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Informacia o priprave obstaravania zmien a doplnkov ¢. 12 - PALMA
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy

Hlavné mesto SR Bratislava ako prisluSny organ izemného planovania podl'a § 6 ods.
2 zékona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorSich predpisov v zmysle § 2,
§ 3,84 a§ 11 sleduje aktudlnost’ izemného planu obce, t.j. Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, 2007, v zneni neskor§ich zmien a doplnkov (d’alej aj ,,UPN BA*) a systematicky
a nepretrzite vytvara podmienky pre udrzateI'ny izemny rozvoj tak, aby uzemie bolo vyuzivané
efektivne, bezpecne, ekonomicky, esteticky, eticky a demokraticky s ohl'adom na prirodné,
historické a kultarne dediCstvo, ochranu a kvalitu zivotného prostredia a kvalitu zivota
obyvatel'ov.

Obstaravanie zmien a doplnkov (d’alej aj ,,ZaD”) UPN BA je zabezpe¢ované v zmysle
§ 40a ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o0 izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.

Zamerom hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej aj ,,hlavné mesto*) je v zmysle principov
vyplyvajlcich zo strategického dokumentu ,,Bratislava 2030 — Program rozvoja mesta 2022 -
2030%, ,,Urbanistickej Studie Brownfieldy na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy*, 2019,
avzmysle ,Koncepcie mestskej bytovej politiky na roky 2020 — 2030“ rozvijanie
transformacnych tuzemi dlhodobo evidovanych ako brownfieldy, akym je aj byvaly vyrobny
areal PALMA a v spolupraci so sitkromnym sektorom budovanie predpokladov na rozvoj
najomného byvania v zaujme zvySovania dostupnosti byvania.

Potreba obstaravania zmien a doplnkov & 12 - PALMA UPN BA vyplyva z ,,Vyzvy
na predkladanie ziadosti na zmenu uzemného pldnu v zdujme budovania predpokladov
na rozvoj najomného byvania a zvySovania dostupnosti byvania v hlavnom meste Bratislave*
vyhlasenej hlavnym mestom SR Bratislavy (zverejnenej na Uradnej tabuli 20.12.2021) sekciou
najomného byvania v zmysle ,,Koncepcie mestskej bytovej politiky na roky 2020 — 2030 a
,Metodiky zmien tzemného pladnu v zdujme budovania predpokladov na rozvoj najomného
byvania a zvySovania dostupnosti byvania“ (d’alej aj ,,Metodika*), ktord bola diia 16.12.2021
Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta SR Bratislava zobratd na vedomie, ¢. uznesenim
1097/2021, aktualizovana dna 29.6.2023 uznesenim ¢. 231/2023.

Podkladom pre nédvrh zmien a doplnkov a doplnkov &. 12 - PALMA UPN BA je kladne
prerokovany uzemnoplanovaci podklad ,,Urbanisticka Studia zony areal Palma, Bratislava“,
Sistopis 03/2024, (d’alej aj ,,US* alebo ,,urbanistické $tudia“) obstarané a prerokovana v zmysle
prislusnych ustanoveni zédkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Obstaravatelom urbanistickej stadie je CC
LAMBDA, s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava. Spracovatel'om urbanistickej Stadie je JELA,
s.r.o., Brnianska 25, 811 04 Bratislava. Odborne sposobilda osoba pre obstaravanie
tizemnoplanovacich podkladov (UPP) a tizemnoplanovacej dokumentacie (UPD) § 12 zakona
¢.200/2022 Z. z. o uizemnom planovani v zneni neskorSich predpisov je Ing. arch. Zuzana
Jankovicova, reg. ¢. 369.

Diia 27.06.2024 bola Mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta SR Bratislava (d’alej aj
»Mestské zastupitel'stvo®) predlozend Informécia o spracovani a prerokovani Urbanistickej
Studie zony areal Palma, Bratislava, 03/2024, ktoru Mestské zastupitel'stvo uznesenim Cc.
587/2024 zo dna 23.05.2024 vzalo na vedomie.

US, ¢istopis, je dostupna na webovom sidle hlavného mesta na linku:
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-
dokumenty/ine-dokumenty



https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/ine-dokumenty
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/ine-dokumenty

Predmetom zmien a doplnkov &. 12 - PALMA UPN BA bude zmena funkéného vyuzitia
rieSeného izemia zony Palma s vymerou cca 6,8 ha z priemyselnej vyroby (koéd funkcie 301,
stabilizované izemie) na zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti (kod funkcie 501,
rozvojové lizemie) s navrhom regulaéného kodu H v zmysle metodiky UPN BA. V zmysle
Metodiky investor postupne pocas vystavby svojich Casti projektu prevedie hlavnému mestu
vlastnicke pravo k bytom v thrnnej vymere zodpovedajucej percentu z koeficientu
,hadhodnoty* vypocitanému v sulade so schvéalenou Metodikou. Konkrétne podmienky
nadobudnutia bytov do majetku hlavného mesta budu blizsie definované v zmluve o spolupraci,
ktort hlavné mesto a investor za tymto ucelom uzatvoria. Zaroven bude medzi investorom
a hlavnym mestom podpisané Memorandum o porozumeni a spolocnom postupe, ktoré bude
deklarovat’ obojstranny zaujem o spolupracu.

Informacia o priprave obstaravania zmien a doplnkov &. 12 — PALMA Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy bola prerokovand v Komisii tzemného a strategického
planovania a vystavby Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy dna 05.09.2024.

Informécia o priprave obstardvania zmien a doplnkov ¢. 12 — PALMA Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy je predloZena na rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy dia 26.09.2024.
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KOMISIA UZEMNEHO A STRATEGICKEHO PLANOVANIA A VYSTAVBY

Mestského zastupitel'stva hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Zapisnica z rokovania Komisie uzemného a strategického planovania a vystavby
(d'alej len ,komisia“)
zo dna 05.09.2024 v ¢ase od 17.00 hod. do 19:10 hod.

Pritomni: Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, Ing. Jan Karman, Ing. Matej Vaga¢, Mgr. Martin
Vlaciky, PhD., Ing. Monika Durajkova, Mgr. Martin Winkler, Ing. Robert Pajdlhauser, Radovan
Jencik, Ing. arch. Viktor Kasala, Ing. arch. Peter Vaskovi¢, Ing. arch. lvana Némethova, Ing. Eugen
Guldan, PhD., Ing. arch. Mgr. art. Elena Patoprsta

Ospravedineni: Ing. Jozef Kripa, Gabriela Feren¢akova

Prizvani: Ing. arch. Juraj Sujan, Ing. arch. Lydia Hartlova, Mgr. J&n Mazur, PhD., Mgr. art. Zuzana
Cupkova, PhD.

Zasadnutie komisie otvorila a viedla predsedni¢ka komisie Mgr. Lenka Antalova Plavichova (dalej
len ,predsedni¢ka komisie”).

Navrh programu:

1. Otvorenie

2. Informacia o aktudlne obstaravanych UPP a UPD

3. Informéacia o priprave obstardvania zmien a doplnkov &. 11 — MUS Uzemného plénu
hlavného mesta SR Bratislavy

4. Informéacia o priprave obstaravania zmien a doplnkov &. 12 = PALMA Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy

5. Informéacia o priprave obstardvania zmien a dopinkov &. 13 — predizenej jestvujlcej
elektrickovej trate Ruzinovskej radidly k budicemu prestupnému terminalu TIOP Ruzinov
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy

6. Partnerska dohoda o medzinarodnej spolupraci: pracovné spolo¢enstvo baum_cityregion

7. Ro&na sprava o realizacii Programu rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy 2022-2030 za
rok 2023

8. Schvalenie nefinanéného plnenia zo zmldv o spolupraci pri ktorych developeri budu pinit
pozemkami

9. Navrh na zdmenu ako pripadu hodného osobitného zretela tykajliceho sa pozemkov
v Bratislave, k. U. Petrzalka, parc. ¢. 4691/90 a nasl., s METROM Bratislava a. s., so sidlom
v Bratislave

10. Navrh na zriadenie vecného bremena prava stavby, k. U. Karlova Ves, parc. ¢. 1432/2
a nasl., Devinska cesta, v prospech spolo¢nosti LENSSON s. r. 0., so sidlom v Bratislave

11. Navrh na zriadenie vecného bremena na pozemkoch v Bratislave, k. U. Nivy, parc. ¢.
10106/81 a nasl., Zahradnicka — Kocelova ulica, v prospech spolo¢nosti JM — Cresco,
s.r.o., so sidlom v Bratislave



12. N&vrh na zriadenie vecného bremena na pozemku v Bratislave, k. U. Vrakufia, Zitavska
ulica, parc. ¢&. 3648/1 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome Zitavska 2,4,6

13. Rézne

Kbodu1
Otvorenie
P. predsedni¢ka komisie na Uvod uviedla body z pozvanky, ndsledne dala o jej zneni hlasovat.

Hlasovanie o programe stretnutia:
Pritomni: 13 za: 13 proti: 0 zdrzal sa: 0

K bodu 2
Informacia o aktualne obstaravanych UPP a UPD

Prezentujuci: Ing. arch. Lydia Hartlova

P. Hartlova informovala o aktudlnom stave obstaravanych UPP a UPD. Nésledne prebehla medzi
zUCastnenymi diskusia. P. Patoprstd upozornila na legislativnu platnost postupu zmeny
uzemného planu, poukazala na znemoznenie vybudovania Skoly v Petrzalke. P. predsednicka
uviedla, ze urbanisticka Studia bude podkladom pre zmeny Uzemného planu, meni sa Uzemny
plan mesta a nasledne Uzemny plan zdény. P. Mazur sa vyjadril k otazke Skoly a jej umiestnenia.
V sucasnosti sa pripravuje dohoda s developerom v ramci ktorej prebehnu pozemkové zameny,
tak aby Skola bola na pozemkoch umiestnena. P. Patoprsta si vyziadala podrobnejsi podklad
tykajuci sa vysSie uvedenych pozemkovych zamen a skoly. P. Vaga¢ mal otazku tykajucu zmien
a doplnkov 10, Ziada vyhodnotenie upraveného nédvrhu pre externého spracovatela. Dalej sa
zaujimal o zmenu Uzemného planu A6. P. Durajkovéa sa zaujimala o oblast pri Mytnom domé&eku,
pred schvalovanim by chcela mat k dispozicii podklady od developera, ako bude vyzerat
predmetnd oblast z hladiska vySkovej regulacie. P. Karman si vyziadal zaslanie pripomienok vo
forme, nazov pripomienky, vyhodnotenie a odévodnenie ak sa jej nevyhovelo tak preco. P.
Patoprsta sa informovala o stave doruc¢enia svojich pripomienok, bolo jej ozndmené, Ze prisli po
termine, Ziada o preverenie terminu dorucenia.

Komisia zobrala informaciu na vedomie, k bodu sa nehlasovalo.

Kbodu €. 3:
Informacia o priprave obstaravania zmien a doplnkov €. 11 - MUS Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy

Prezentujuci: Ing. arch. Lydia Hartlova

P. Hartlova informovala o priprave obstardvania zmien a dopinkov &. 11 - MUS Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy. Ndsledne prebehla diskusia. P. Durajkové sa zaujimala o &asovy
harmonogram, kedy budu uzatvarane dohody s developermi a kedy p6jdu zmeny a doplnky na
zastupitel'stvo. P. Mazur informuje o priprave vzorovej zmluvy s developermi. P. Durajkova a p.
Winkler pozaduju vzorové zmluvy k nahliadnutiu.



Komisia zobrala informaciu na vedomie, k bodu sa nehlasovalo.

KBodué. 4
Informacia o priprave obstaravania zmien adoplnkov &é. 12 - PALMA Uzemného planu
hlavhého mesta SR Bratislavy

Prezentujuci: Ing. arch. Lydia Hartlova

P. Hartlova informovala o priprave obstaravania zmien a doplnkov &. 12 = PALMA Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy. P. Pajdlhauser informoval o prerokovani EIA a o vyhradach
obyvatelov k zburaniu vyskového, 46 bytového domu, zaujimal sa ¢i je mozné v tejto veci nieco
podnikndt. P. Sujan reagoval, Ze to nie je sU&astou tejto zmeny a doplnkov, mesto taktiez
nesuhlasi so zburanim bytového domu, podla p. Sujana je to vec technického rieenia.

Komisia zobrala informaciu na vedomie, k bodu sa nehlasovalo.

KBodu &. 5

Informacia o priprave obstaravania zmien adopinkov &. 13 - prediZenej jestvujucej
elektrickovej trate RuZinovskej radialy k budicemu prestupnému terminalu TIOP Ruzinov
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy

Prezentujuci: Ing. arch. Lydia Hartlova

P. Hartlova informovala o priprave obstardvania zmien a doplnkov ¢&. 13 - prediZenej jestvujlcej
elektrickove] trate Ruzinovskej radidly k budicemu prestupnému termindlu TIOP Ruzinov
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. Ndsledne prebehla diskusia.

Komisia zobrala informaciu na vedomie, k bodu sa nehlasovalo.

K Bodu ¢. 6
Partnerska dohoda o medzinarodnej spolupraci: pracovné spolo¢enstvo baum_cityregion

Prezentujuci: Mgr. Jan Mazur, PhD.
P. Mazur predstavil materidl o medzinarodnej spolupraci, kde vznika pracovné spolo¢enstvo
baum_cityregion. Nasledne prebehla diskusia. P. Kasala sa informoval o moznosti zapojenia

mestskych &asti, ¢i vymeny dat z hladiska dopravy v ramci tejto spoluprace.

Hlasovanie:
Pritomni: 13 za: 13 proti: 0 zdrzal sa: 0

Navrh uznesenia bol prijaty
KBodu¢. 7

Ro€na sprava o realizacii Programu rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy 2022-2030 za rok
2023



Prezentujuci: Mgr. Jan Mazur, PhD.

P. Mazur predstavil ro¢nu spradvu o realizacii Programu rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy
2022-2030 za rok 2023. Nasledne prebehla diskusia. P. Patoprstd sa zaujimala, ¢i mesto
implementuje, vyhodnocuje ¢innost v ramci povolovania prevadzok. Uviedla priklad existujucej
prevadzky na drevostiepku v Petrzalke, ktord je v rozpore s Uzemnym planom. P. Mazur to zobral
ako podnet, no dand otdzka priamo s vyhodnocovanim nesuvisi. P. Kasala sa zaujimal
o vyhldsenie vyzvy na dopravné stavby v Petrzalke, o novl metodiku k ob¢ianskej vybavenosti
mesta. P. Patoprstd sa informovala o stave planovanej cesty v ramci revitalizacie, rozvoja
lesoparku Petrzalka v oblasti Malého Drazdiaka. P. Mazur jej odporucil obratit sa v danej veci na
p. Kolldrika.

Hlasovanie:
Pritomni: 13 za: 13 proti: 0 zdrzal sa: 0

Navrh uznesenia bol prijaty

KBodu ¢. 8
Schvalenie nefinanéného plnenia zo zmltv o spolupraci pri ktorych developeri budu plnit
pozemkami

P. predsednic¢ka ozndmila zmenu v nazve materidlu. Novy nazov je:

Informacia o nefinanénom plneni pozemkami spolo¢nostami FUXTON s.r.o. a PERSET a.s. a
navrh vysky kontribucie spolo¢nosti PERSET a.s. zo zmluv o spolupraci v izemi MUS Mlynské
Nivy.

Prezentujuci: Mgr. Jan Mazur, PhD.

P. Mazur predstavil informaciu o nefinanénom plneni pozemkami spolo¢nostami FUXTON s.r.0. a
PERSET a.s. a navrh vysky kontriblcie spolo¢nosti PERSET a.s. zo zmldv o spolupraci v Uzemi
MUS Mlynské Nivy. Nasledne prebehla diskusia. P. Vagkovi¢ nevidi dévod, pre¢o by mesto malo
ustupovat a vychadzat v Ustrety developerovi v rdmci pripravovanej dohody, berie to ako
precedens voci ostatnym developerom.

Komisia sa dohodla, Ze o bodoch 1. a 2. uznesenia budu hlasovat samostatne.

Bod 1. zobrat na vedomie

1.1 nefinanéné plnenie v zmluve o spolupraci FUXTON s.r.o. (dcérskej spolo¢nosti JTRE; sidlo:
Dvordkovo nabrezie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR, ICO: 35833513) pozemkom na liste
vlastnictva ¢............ , pozemok registra ,C“, o rozlohe 5.600 m2, Obec: Bratislava - Ruzinov k.u.
Nivy

1.2 nefinan¢né plnenie v zmluve o spolupraci PERSET a.s., (dcérska spolo¢nost Metrostav
Slovakia a.s., sidlo: Prievozska 32, Bratislava, PSC 821 05, SR, ICO: 48239089) pozemkom na



liste vlastnictva ¢. 4814, pozemok registra ,C“, o rozlohe 11.622 m2, Obec: Bratislava - Ruzinov
k.U. Nivy

Hlasovanie:

Pritomni: 12 za: 12 proti: O zdrzal sa: O

Navrh uznesenia bol prijaty

Bod 2. schvalit
kontribuciu spolo¢nosti PERSET a.s. (sidlo: Prievozska 32, Bratislava, PSC 821 05, SR, I1CO:
48239089) vo vyske 123,50 € pre rok 2024 z dévodov hodnych osobitného zretela.

Hlasovanie:
Pritomni: 12 za: 11 proti: 1 zdrzal sa: O

Navrh uznesenia bol prijaty

Kbodom 9,10, 11

prebehlo jednotné hlasovanie o automatickom posunuti na rokovanie do zastupitelstva. P.
predsednic¢ka navrhuje komisii zaviest pravidlo o tom, aké majetkové body sa budu Ziadat do
komisie, doteraz to boli len pozemky nad 2000 m2.

Bod 9

Navrh na zamenu ako pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa pozemkov
v Bratislave, k. 0. Petrzalka, parc. ¢. 4691/90 a nasl., s METROM Bratislava a. s., so sidlom
v Bratislave

Bod 10
Navrh na zriadenie vecného bremena prava stavby, k. U. Karlova Ves, parc. ¢. 1432/2 a nasl.,
Devinska cesta, v prospech spolo¢nosti LENSSON s. r. 0., so sidlom v Bratislave

Bod 11

Navrh na zriadenie vecného bremena na pozemkoch v Bratislave, k. u. Nivy, parc. ¢. 10106/81
a nasl., Zahradnicka - Kocelova ulica, v prospech spolo¢nosti JM - Cresco, s.r.o., so sidlom
v Bratislave

K Bodu 12

Navrh na zriadenie vecného bremena na pozemku v Bratislave, k. U. Vrakuia, Zitavska ulica,
parc. ¢. 3648/1 v prospech vlastnikov bytov anebytovych priestorov v bytovom dome
Zitavska 2,4,6

Pritomni: 11 za: 11 proti: 0 zdrzal sa: 0
Navrh uznesenia bol prijaty

K Bodu 13
ROzne



P. Durajkova dala podnet tykajlci sa spravy Zlatych pieskov. Preverovala moznost zmeny spravy,
ktoru v sucasnosti vykonava Marianum na Starz. P. Némethova sa informovala, ¢i bude mesto
reagovat na kroky sucasnej vlady, ktoré zasahuju do strategickych projektov mesta, napr.
v sUvislosti s Hlavnou stanicou. P. Patoprstd sa opat vratila k bodu 2 a Ziadala o preverenie
terminu dorucenia jej pripomienok, nakolko ich podla jej slov poslala v termine, po termine bolo
dorucené len doplnenie uz zaslanych pripomienok.

Na zaver predsedni¢ka komisie podakovala vSetkym pritomnym ao019.10 hod. ukondcila
zasadnutie.

Mgr. Lenka Antalova Plavichova, v. r.
predsedni¢ka komisie

Zapisala: Ing. Kristina Komendova, v.r.
zastupujuci tajomnik komisie

V Bratislave, dha 7.9.2024



