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Kód uzn. 5.5.4

NÁVRH UZNESENIA

Mestské zastupiteľstvo po prerokovaní materiálu

schvaľuje

podľa článku 80 ods. 2 pism. t) Štatútu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zriadenie vecného 
bremena na dobu neurčitú na pozemkoch registra „C“ KN pare. č. 10106/81 -  zastavané plochy a nádvoria 
vo výmere 3 m^, pare. č. 10106/82 -  zastavané plochy a nádvoria vo výmere 3 m^, LV č. 1, a na časti 
pozemku registra „E“ KN pare. č. 10119/100 -  záhrady vo výmere cca 120 m^, LV č. 4288, k. ú. Nivy, 
vo vlastníctve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Primaciálne nám. 1, Bratislava, ICO 
00603481, spočívajúceho v práve umiestniť, užívať, prevádzkovať, udržovať, opravovať a upravovať stavbu 
stavebného objektu SO 202 Komunikácie na susednom pozemku, v prospech každodobého vlastníka stavby, 
v súčasnosti v prospech spoločnosti JM - Cresco, s.r.o., so sídlom Poštová 3, Bratislava, ICO 50098721, 
za predbežnú odplatu za zriadenie vecného bremena v sume 60,00 eur/m^, t. z. celkove 7 560,00 eur,

s podmienkami:

1. Zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena bude budúcim oprávneným z vecného bremena 
podpísaná do 90 dni odo dňa schválenia uznesenia v Mestskom zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej 
republiky Bratislavy. V prípade, že zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena nebude 
oprávneným z vecného bremena v uvedenom termíne podpísaná, toto uznesenie stratí platnosť.
2. Oprávnený z vecného bremena uhradí celú predbežnú odplatu za zriadenie vecného bremena naraz do 30 
dni od podpísania zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena obidvoma zmluvnými stranami.



Dôvodová správa

PREDMET: Návrh na zriadenie vecného bremena na pozemkoch v Bratislave, k. ú. Nivy, pare. č.
10106/81 a nasl., Záhradnicka - Koceľova ulica, v prospech spoločnosti JM - Cresco, 
s.r.o., so šidlom v Bratislave

ŽIADATEĽ: JM - Cresco, s.r.o.
Poštová 3, Bratislava 
IČO: 50098721

ŠPECIFIKÁCIA POZEMKOV
k. ú. Nivy
parcelné číslo______ druh pozemku výmera v uî ________pozn._______
10106/81 zastavané plochy 3 LV č. 1
10106/82 zastavané plochy 3 LV č. 1
č. 10119/100________záhrady____________ cca_120____________LV č. 4288 *__________________________

cca 126 m^

Poznámka:
*Pozemok registra „ E “ K N  pare. č. 10119/100, zapísaný na L V  č. 4288, je  súčasťou pozemku registra „ C “ 
K N  pare. č. 10106/6, ktorý nemá založený list vlastníctva.
*Geometrický plán, ktorým sa stanoví presný rozsah vecného bremena, bude spracovaný až po  realizácii 
stavby SO 202 Komunikácie na susednom pozemku. Tento geometrický plán bude podkladom k uzatvoreniu 
riadnej zmluvy o zriadení vecného bremena.

SKUTKOVÝ STAV 
Predmet žiadosti
Predmetom zriadenia vecného bremena sú pozemky uvedené v špecifikácii.

Dôvod a účel žiadosti
Žiadateľ požiadal o uzatvorenie zmluvy o budúcej zmluve o zriadeni vecného bremena spočívajúceho 
v práve umiestnenia stavby stavebného objektu SO 202 Komunikácie na susednom pozemku na pozemkoch 
registra „C“ KN pare. č. 10106/81, pare. č. 10106/82 a na časti pozemku registra „E“ KN pare. č. 10119/100, 
k. ú. Nivy, vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy, v rozsahu spolu cca 126 m .̂ Ide o vjazd 
z Koceľovej ulice.
Žiadateľ je stavebníkom stavby „Bytový dom Záhradnicka“, ktorého súčasťou je aj stavebný objekt SO 202 
Komunikácie na susednom pozemku. K uvedenej stavbe bolo vydané Záväzné stanovisko hlavného mesta 
Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti č. MAGS OUIC 43404/2023-117114 zo dňa
28.04.2023. Oddelenie dopravného inžinierstva požadovalo príjazdovú cestu Stavby z Koceľovej ulice 
umiestniť ako účelovú verejnú cestu. Jej odovzdanie do majetku hlavného mesta nepovažuje za účelné. 
V takýchto prípadoch j e vhodným majetkovoprávnym usporiadaním zriadenie vecného bremena.
Po realizácii stavby a po porealizačnom zameraní bude uzatvorená riadna zmluva o zriadení vecného 
bremena.

Stanovenie návrhu predbežnej odplaty za zriadenie vecného bremena
Predbežná odplata za zriadenie vecného bremena na vyššie uvedenú časť pozemku bola podľa bodu 5.1 
Smernice S 14 na oceňovanie nájmov a vecných bremien hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy 
stanovená na sumu 60,00 eur/m^, čo pri výmere cca 126 rsŕ predstavuje sumu 7 560,00 eur.

Navrhované riešenie
Podľa čl. 80 ods. 2 pism. t) Štatútu hlavného mesta SR Bratislava zriadenie vecného bremena práva stavby 
podlieha schváleniu mestským zastupiteľstvom.



Stanoviská odborných útvarov magistrátu
Oddelenie usmerňovania investičnej činnosti, stanovisko zo dňa 15. 04. 2024: Územný plán hlavného mesta 
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 stanovuje pre územie, ktorého 
súčasťou sú časti záujmových pozemkov reg. „C“ KN pare. č. 10106/81, 10106/82? 10106/6, k. ú. Nivy, 
funkčné využitie územia:
ZMIEŠANÉ ÚZEMIA, zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, čislo funkcie 501, kód I, 
rozvojové územie
K uzatvoreniu zmluvy o budúcej zmluve o zriadeni vecného bremena nemá pripomienky.
Referát technickej infraštruktúry, stanovisko zo dňa 26. 03. 2024: Územim vedie teplovod spoločnosti MH 
teplárenský holding, a.s. Pri následnej realizácii komunikácie bo j e  potrebné rešpektovať v súlade s platnou 
legislatívou.
Oddelenie dopravného inžinierstva, stanovisko zo dňa 26. 03. 2024: Nemá námietky.
Oddelenie pešej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dňa 23. 05. 2024: Nemá pripomienky.
Oddelenie parkovania, stanovisko zo dňa 04. 04. 2024: Súhlasi.
Sekcia správy a údržby ciest stanovisko zo dňa 26. 03. 2024: Bez pripomienok.
Sekcia informatiky, dát a inovácii, stanovisko zo dňa 22. 04. 2024: Pred realizáciou stavby je potrebné 
zrealizovať zákres existujúcich sieti VO a MOS a ich následné vytýčenie v teréne.
Oddelenie životného prostredia, stanovisko zo dňa 22. 03. 2024: Súhlasi.
Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dňa 02. 05. 2024: Súhlasi.
Oddelenie účtovnictva a pohľadávok, stanovisko zo dňa 15. 04. 2024: Neeviduje pohľadávku voči 
žiadateľovi.
Oddelenie miestnych dani a poplatkov, stanovisko zo dňa 22. 04. 2024: Odporúča.
Oddelenie súdnych sporov a vymáhania k 15. 08. 2024 neeviduje súdny spor voči žiadateľovi.

Stanovisko Metropolitného inštitútu Bratislavy zo dňa 07. 06. 2024: Nemá pripomienky

Stanovisko mestskej časti Bratislava-Ružinov zo dňa 22.05.2024: N emá pripomienky.

Uznesením Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy č. 91/2024 zo dňa 12. 09. 2024 Mestská rada 
hlavného mesta SR Bratislavy odporúča Mestskému zastupiteľstvu hlavného mesta SR Bratislavy 
prerokovať
„Návrh na zriadenie vecného bremena na pozemkoch v Bratislave, k. ú. Nivy, pare. č. 10106/81 a nasl.. 
Záhradnícka - Koceľova ulica, v prospech spoločnosti JM - Cresco, s.r.o., so sídlom v Bratislave“.
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M a g is tr á t  h l. m . SR  

S ekcia  d o p ra v v

O d d e le n ie  d o p ra v n ý c h  p o v o le n í  

P rim a c iá ln e  n á m . 1 

8 1 4  9 9  B ra tis la va

V  Bratislave; 23. 08. 2023

r

ZN: 214/2023/AM/BDZaIir
Vybavuje: Ing. Medžová 0905 316 692: medzovafo'armatradegrp.sk

Ing. Marec, 0903 766 877, marec@:amiatrade<rrD.sk

VEC; DOPLNENIE žiadosti o uzatvorenie Zm luw  o budúcej zmluve o zriadení vecného 
bremena na pozemkoch III. m. SR Bratislavy v kat, území N iw  -  p. číslo: 4709111 zo 17.08.2023

V  z a s tú p e n í s taveb n íka  JM -C resco , s .r.o .. Poštová 3 , 8 1 1  0 6  B ratis lava  V á m  d o p ĺň a m e  našu 

ž iad o sť  o u z a tv o re n ie  Z m lu v y  o b u d ú c e j zm lu v e  o  z r ia d e n í v e c n é h o  b re m e n a  p re  ú če ly  vybu do van ia  

in ž in ie rskych  s ie ti a v ja zd u  v rá m c i in v e s tičn é h o  z á m e ru  „ B y to v ý  d o m  Z á h ra d n íc k a "  o vyž iad ané  

p o d k la d y  v  zm ys le  p ríloh y  to h to  listu .

Z á ro v e ň  ž ia d a m e  našu p ô v o d n ú  ž iado sť d o p ln iť  a rozš íriť e š te  o  ďalšie d va  n ižšie  u ved en é  

p o ze m k y  v o  v ý lu č n o m  v la s tn íc tv e  H la v n é h o  m e s ta  SR B ra tis la v a  v  k a t. ú z e m í N iv y  (8 0 4 2 7 4 ) ,  k to ré  

n eb o li v  p ô v o d n e j ž iado sti u v e d e n é . Po k o n tro le  odo slan ých  p o d k la d o v  sm e zis tili, že  d ô jd e  na týc h to  

p o z e m k o v  k n e p a trn é m u  zá b e ru  v  súvis losti s b u d o v a n ím  s ta v e b n é h o  o b je k tu  SO 2 0 2  K om unikácie  

na su s e d n o m  p o ze m k u  (vjazd  z K oceľovej u lice , pare. č. 1 0 1 1 9 /1 0 0 ) :

P o z e m o k  č. 5 :

reg is tra  ka tas tra ; KN-C  

p are . číslo: 1 0 1 0 6 /8 1  

ka t. ú zem ie : Nivy

druh  p o zem ku : zas tavaná  p locha a n ád vo rie ,

v ý m e ra  ce lko m : 3  m 2

list v las tn íc tva : č. 1

Rozsah ve c n é h o  b re m e n a : 0 ,2 0  m 2

Účel ve c n é h o  b re m e n a : v ja zd  z  K oceľovej u l. (SO 2 0 2 ), v y b u d o v a n ie  s p e v n en e j p lochy

ARMATRADE GRP, S .r.o ., .Súľovská 3 8 ,821  05 Bratislava, poštová adresa; M lieká ren ská  1 5 ,8 2 1 0 9  B ra tis lava , in fo@ arm atradegrp .sk. 

te l. +421 903 755 877, vvw w .arm atrsdeg i p.sk, IČO 35 775793, IČ DPH SK2020 232907, reg. v  Obeh. reg. M estského súdu BA Ml, odd.: Sro, vl. č.: 20004/B

MAG0P00YLGJX



P o z e m o k  č. 6;

reg is tra  ka tas tra : KN-C  

pare. číslo: 1 0 1 0 6 /8 2  

k a t. ú zem ie ; N ivy

d ru h  p o zem ku : zas tavaná  p lo cha  a n ád vorie , 

v ý m e ra  ce lko m : 3  m 2 , 

list v las tn íc tva : 1

Rozsah ve c n é h o  b re m e n a  (c e lk o m ): 3 ,0 0  m

Ú čel v e c n é h o  b re m e n a : v jazd  z K oceľovej u l. (SO 2 0 2 ), v y b u d o v a n ie  spe v n en e j p lochy

V  te j to  súvis losti si V ás  d o v o ľu je m e  p ožiadať o p ríp a d n é  p o s tú p en ie  d o p ln e n ia  žiado sti v  súvislosti so 

SO 2 0 2  k o m u n ik á c io u  a v y b u d o v a n ím  s p e v n en e j p lochy na Sekciu sp rávy  n eh n u teľn o s tí.

Ď a k u je m e

S p o zd ra v o m

/A R M A T R A D F  GRP, s.r.o^
í Sulfľ.sk.i j í i .  o; 
y 'CG Jj 7”t “íí.i, IČ Dl'H <)tj~

\  O l n l u n l m  r o u M o r  O k í .  s i U l u  i

^ • v .  í j i l d i í - f  S R O .  \ l r i / U  r . ,  j t V i í c

Ing. A n d re a  M ed žo vá  

konatell<a A R M A TR A D E  GRP s.r.o .

P rílo h y :

1. Prehľad pozemkov dotknutých stavebnými objektami vo vlastníctve Hl.m.SR Bratislava

2. Súhlas daňového subjektu so sprístupnením daňového tajomstva

3. Zákres stavebných objektov na podklade katastrálnej mapy

4. Situácia nových pozemkov -  katasterportal.sk
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LEGENDA STAVEBNÝCH OBJEKTOV

SO 101 BYTOVÝ OOM • ZAHRADNICKA

SO 202 Komunikácie na eueadiioni pozemku

SO 401 Vodovodná prlpojko bytového domu

SO 901 Prípojka splátkovej kanalizácie

SO 602 Dlairibuáný rozvod NN

SO 701 Prípojka S IP  Slovak Telekom

LEGENDA

hranica pozemku 
navrhovaný objokl 8 0  101 

hltlgO.j pozemok H l niesla SR Bratislava
obrys 1. NP navrhovaného objeklu 8 0  101 

I ■'•'! obrys l.P P  navrhovaného objektu SO 101

t
I
A



HLAVNÉ MESTO SLOVENSKEJ 
REPUBLIKY BRATISLAVA

■ ■ ■ ■ Primaciálne nám. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava

ARMATRADE GRP, s.r.o.
Súľovská 38 
821 05 Bratislava

Váš list
z o  d n a  1 0 .1 1 .2 0 2 2

N aše poradové číslo 

M A G S  O U IC  4 3 4 0 4 /2 0 2 3 -  
117114

V y b a v u je /L in k a  
Ing . a rc h . Ľ ub oš  L ab anc  

+ 4 2 1  9 0 4  5 9 0  0 1 9

V  Bratislave  
2 8 .0 4 .2 0 2 3

VEC: Z á v ä z n é  s ta n o v is k o  h la v n é h o  m e s ta  S lo v e n s k e j re p u b lik y  B ra tis la v y  k in v e s tič n e j č inn osti

investor: E ltraco  s .r .o .. P o š to v á  3 ,8 1 1 0 6  B ra tis la va
investičn ý  zám er: B Y T O V Ý  D O M  Z Á H R A D N ÍC K A , k .ú . N iv y . B ratis lava
žiadosť zo  dňa: 1 0 .1 1 .2 0 2 2
typ  konania podľa stavebného  zákona: ú z e m n é  k o n a n ie
d ru h  p od an e j dokum entácie: d o k u m e n tá c ia  p re  ú z e m n é  ro zh o d n u tie
sp raco va te ľ dokum entácie: a t2 6  s .r .o ., G a jo va  4 ,8 1 1  0 9  B ra tis la va
zo d p o v e d n ý  projektant: In g . a rc h . J a ro s la v  T a k á č  

a u to r iz o v a n ý  a rc h ite k t  2350.A .A
d átu m  spracovania  dokum entácie: 0 5 .  2 0 2 2

P re d lo ž e n á  p ro je k to v á  d o k u m e n tá c ia  rieš i: n ovostavbu  bytového  dom u v prieluke  
na Záhradn ícke j ulici {v úseku m ed zi k rižo vatkam i s K aradžičovou  a Svätop lukovou  ulicou). 
S ta v b a  m á 1PP a 7NP a ustúpené pod lažie  (úroveň  8 .N P ). V  su teréne obsahuje hrom adnú  
p od zem nú  g aráž, technické  a sk ladové priestory. N a 1.NP sú riešené vstupné priestory, sklad  
koč íko v/b icyk lo v  pre bytový dom  a dva p ries to ry  občianskej vybavenosti na prenájom . 
O d 2 .N P  a ž  po posledné B.NP v rá ten e  sú navrho van é  byty  -  priestory funkcie  bývania. 
Na 2 .N P  až 6 .N P  sa v zm ysle  d o ku m en tác ie  n ach ád za  neb yto vý  priesíor, ktorý má všetky  
pôd orysn é  a p revádzkové  zn aky  bytu , z  toho d ôvodu  sú tieto  priesto ry  za rad en é  do funkcie  
bývan ia. Z astrešen ie  je  riešené p lochým i s trecham i. Súčasťou návrhu sú a] plochy zelene  
a s p e vn en é  plochy.

P lo š n é  b ila n c ie  a  k a p a c itn é  ú d a je  s ta v b y  u v e d e n é  v p re d lo ž e n e j p ro je k to v e j d o k u m e n tá c ii 
(za  správnosť údajov zo dp ovedá  je j spracovateľ):

- vým era  záujm ového  územ ia: 1 3 8 0 ,0 0
- za s ta v a n á  plocha: 4 0 1 ,6 5
- p od lažn á  plocha n adzem ných  podlaží: 2 6 3 5 ,5 0  m"*

p od lažn á  plocha bytovej funkcie: 2  4 7 7 ,5 0
p od lažná plocha n eb y to ve j funkcie: 1 5 8 ,0 0  m"

zeleň:
na teréne: 2 6 3 ,6 0  m2
nad  podzem ným i konštrukciam i: 1 0 9 ,7 0
započíta teľná zeleň: 3 5 0 ,6 1  m2

sp evn en é  plochy: 7 0 5 ,6 9  m2
'  p o č e t bytov: 2 8
- p o č e t p od laž í PP/NP: 1 /7  + ust
- p očet parkovacích  miest: 3 9

TE LE FÓ N
4 421  2 5 9 3 5  6111

EM AIL
info@ bratislava.sk

IC O
00 603 481

O N LIN E
w w w .bra lis lava .sk



Investičný z á m e n  hľadiska dop ravnéh o  nesenia:
V stup  pre peších do bytového  dom u i p re v á d zo k  je  v  úrovni p rízem ia priam o zo  Záhradníckej 
ulice. H lavný v jazd /vý jazd  na p o zem o k  {na ex teriérové  parkovacie  p lochy a k  autovýťahu) je  
situovaný z jednosm ernej Koceľovej ulice fo rm ou  vere jne  prístupnej účelovej kom unikácie, 
v časti s obojsm ernou jednopruhovou  p revád zko u . V ý jazd  na Koceľovu ulicu bude upravený  
d opravným  značením  dop lneným  o b ezp ečn o s tn é  zrkad lo . O bčasný vý jazd  z vnútrobioku  
na Záhradnícku  ulicu len vpravo  je n avrhnutý  v ľavej časti objektu form ou pod jazdu.
N áro ky  statickej dopravy sú vypo č ítan é  p re  b ilancie; 2 8  bytových  jednotiek  a 2 prenajím ateľné  
kom erčné priestory {občianska vybavenosť) s prístupom  návštev v ce lkovom  počte  39  
o dstavných  a  parkovacích stojísk, z toho 6  krá tkodobých  stojísk a 33  d lhodobých  stojísk. 
P arkovanie  je  situované na te ré n e  vo d vo re  v  p očte  14 stojísk a v  In tegrovanej hrom adnej 
g aráži na l.P P , prístupnej autovýťahom  zo  s trany Koceľovej ulice, v počte  25 stojísk. 
K rátkodobé parkovacie m iesta p re  návštevn íkov  ob jek tu  budú vyhradené na teréne.

H la v n é  m e s to  S lo venske j re p u b lik y  ako  d o tk n u tý  o rg án  p o d ľa  § 1 4 0 a  ods . 2  zá k o n a  
č . 5 0 /1 9 7 6  Z b . o ú ze m n o m  p lá n o v a n í a s ta v e b n o m  p o ria d k u  (s ta v e b n ý  zá k o n ) v  zn en í 
n es k o rš íc h  p re d p is o v  v y d á v a  z á v ä z n é  s ta n o v is k o  p o d ľa  § 1 4 0 a  ods. 3  a  o d s . 4 , §  1 4 0 b  
c ito v a n é h o  zá k o n a  a § 4  o d s . 3  p is m . d ) a  p ism . j )  z á k o n a  S lo v e n s k e j n á ro d n e j rady  
č . 3 6 9 /1 9 9 0  Z b . o o b e c n o m  z r ia d e n í v  z n e n í n es k o rš íc h  p red p iso v :

P o s ú d e n ie  s ta v b y  v o  v zťa h u  k  Ú z e m n é m u  p lá n u  h la v n é h o  m esta  SR B ra tis la vy , rok 2 0 0 7 ,  
v  z n e n í zm ie n  a d op ln kov  0 1 ,0 2 ,  0 3 , 0 5 ,  0 6  a  0 7  {ďalej len „ÚPN“).

Pre územ ie, ktorého súčasťou sú z á u jm o v é  p o z e m k y  p a re . č. 1 0 1 2 0 , 1 0 1 0S , 1 0 1 0 6 /7 ,  
1 0 1 0 6 /4 9 ,  1 0 1 0 6 /5 0 , 1 0 1 0 6 /5 1 , 1 0 1 0 6 /5 2 ,  1 0 1 0 6 /5 3 ,  1 0 1 0 5 /5 4 ,  1 0 1 0 6 /5 5 ,  1 0 1 0 6 /5 6 ,  
1 0 1 0 6 /5 7 , 1 0 1 0 6 /5 8 , 1 0 1 0 6 /5 9 ,  1 0 1 0 6 /6 0 ,  1 0 1 0 6 /6 1 , 1 0 1 0 6 /6 2 , 1 0 1 0 6 /6 3 ,  1 0 1 0 6 /6 4 ,  
1 0 1 0 6 /6 5 ,1 0 1 0 6 /6 6 ,1 0 1 0 6 /6 7 ,1 0 1 0 6 /6 8 ,1 0 1 0 6 /7 1 ,  k .ú . N ivy , Ú P N  stanovuje:

F u n kč n é  v y u ž it ie  územ ia :

♦ ZM IEŠA N É Ú ZEM IA , zm ie š a n é  ú z e m ia  b ý v a n ia  a o b č ia n s k e j v y b a v e n o s ti, číslo funkcie  
5 0 1 , ro zv o jo v é  ú ze m ie  k ó d  1

P o d m ie n k y  fu n k č n é h o  v y u ž it ia  p lô ch :
Ú zem ia  slúžiace predovšetkým  pre  um iestnenie  po lyfunkčných  o b jektov bývania a občianskej 
vybavenosti v zónach ce lom estského  a nadm estského  význam u a na rozvojových  osiach, 
s d ôrazo m  na vytváran ie  m estskéh o  prostred ia  a zariadenia občianskej vybavenosti 
za b ezp eču jú ce  vysokú kom plexitu  p ro stred ia  centier a m estských trie d . Podľa polohy  
v o rg an izm e m esta je  to  p revažn e  v iacp o d lažná  zás tavb a , v územ iach  vonkajšieho m esta  
m .álopodlažná zástavba. Podiel bývan ia  je  v  ro zm ed zí do 7 0  % ce lkových  pod lažných  plôch  
nadzem nej časti zás tavb y  funkčnej p lochy. Zariaden ia  občianskej vybaveno sti sú situované  
predo všetkým  ako vs tavané  zariad en ia  v polyfunkčných objektoch. Súčasťou územ ia  
sú p lochy zelene, vodné p lochy ako  súčasť parte ru , d opravné a techn ické  vybaven ie , g aráže  
a zariaden ia  pre požiarnu a civilnú obranu.
S p ô s o b y  v y u ž it ia  fu n k č n ý c h  p lô ch :
P re v lá d a jú c e : poiyfunkčné o b jek ty  bývan ia  a občianskej vybavenosti.
P r íp u s tn é : V  územ í je  prípustné um iestňovať najm ä: byto vé  dom y, zariad en ia  občianskej 
vybaveno sti zabezp eču júce  vyso.kú kom plexnosť prostred ia centie r a m estských  tried; 
zariaden ia  adm inistratívy, správy  a riadenia , zariad en ia  kultúry a zábavy , zariaden ia  cirkví 
a na vykonávanie obradov, u by tovac ie  zariad en ia  cestovného  ruchu, zariad en ia  verejného  
stravovania, zariadenia obchodu a s lužieb , zariad en ia  zd ravotn íc tva  a sociálnej starostlivosti, 
zariaden ia Školstva, vedy a výskum u, ze le ň  líniovú a plošnú, vodné plochy ako súčasť parteru  
a p lôch  zelene, zariadenia a veden ia  tech n icke j a dopravnej vybavenosti p re  obsluhu územ ia. 
P ríp u s tn é  v o b m ed ze n o m  ro zs a h u : V  ú zem í je prípustné um iestňovať v  obm edzenom  
rozsahu najmä : rodinné dom y, zariad en ia  športu , účelové zariaden ia verejnej a štátnej správy.



zariad en ia  drobných p revád zo k  výroby  a služieb b ez  rušivých vp lyvov na okolie, zariadenia  
na separovaný zb er kom unálnych o d p ad o v  m iestneho význam u vrá tane  kom unálnych  

o d p ad o v  s obsahom  škodlivín z dom ácnosti.
N e p r íp u s tn é : V  územ í nie je  p rípustné um iestň ovat najm ä; zariaden ia s negatívnym i účinkam i 
na s ta v b y  a zariadenia v  ich okolí, a reá lové  zariaden ia  občianskej vybaveno sti s vysokou  
koncentrác iou  osôb a nárokm i na obsluhu územ ia, zariaden ia veľkoobchodu, autokem pingy, 
areá ly  priem yselných podnikov, zariad en ia  priem yselnej a poľnohospodárskej výroby, 
sk lad o vé  areály, d istribučné cen trá  a log istické parky, s tavebné dvory, s tavb y  na individuálnu  
rekreáciu , zariadenia o d p ad ovéh o  h ospodárstva  okrem  prípustných v o b m ed zen o m  rozsahu, 
tran z itn é  vedenia  technickej vybaveno sti nadradeného  význam u, s tavb y  a zariadenia  
nesúvisiace  s funkciou.

Parcely  sú súčasťou územ ia, k to ré  je  d e fin o van é  ako ro zv o jo v é  ú ze m ie .
R ozvo jové územ ie je  územ ie  m esta , v  kto rom  územ ný pián navrhuje novú výstavbu  na d o te raz  
n ezastavan ých  p lochách, zásadn ú  zm en u  funkčného  využitia, zm enu  spôsobu zástavb y  
veľkého  rozsahu. V danom  ú zem í ú zem n ý  plán stanovuje nas ledovné reg u la tívy  in tenzity  
využitia  územ ia, v iažuce sa k určeném u funkčném u využitiu  p re  v n ú to rn é  m e s to  -  regulačný  
kód  I:

Kód
requl.

IPP
max.

Kód
funkcie Názov urfaar>ist{ckej funkcie

! \2P
Priestorové usporiadanie t

i max.
KZ
min.

1 2,4 501 Zmiešané územis bývania a 
občianskej vybavenosti zástavba mestského typu 0 ,3 0 0 ,25

Poznámka:
• index podlažných plôch {!PP}, udáva pom er osikovej výmery podlažnej plochy nadzemnej časti 

zástavby k celkovej výmere vymedzeného územia funkčnej plochy, prip. je j  časti. Je formulovaný ako 
maximálne prípustná miera využitia územia. Výhodou tohto ukazovateľa je  zrozumitefnosi 
a jednoznačnosť stanovenej požiadavky a  jednoduchá možnosť vyjadrenia ďalších nadväzných 
ukazovateľov, kritérií a  odporúčaní,

•  index zastavaných plôch (IZP) udáva pom er súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území 
funkčnej plochy, príp. Jej časti k  celkovej výmere vymedzeného územia. Je stanovený v závislosti 
na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia s na druhu zástavby,

•  koeficient zelene (KZ) udáva pom er m edzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, 
zeleň nad podzemnými konštrukciami) a celkovou výmerou vymedzeného územia. V  regulácii 
stanovuje nároky na minimálny rozsah zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy a pôsob! 
vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanovený je najmä v závislosti na spôsobe 
funkčného využitia s  poiohe rozvojového územia v rámci mesta, podie! započítateľných plôch z  siene 
v územ í (m-j s KZ x rozloha funkčnej plochy (rrfj.

N a  z á k la d e  v ý s le d k o v  p o s ú d e n ia  v o  v zťa h u  k  ÚPN  u vá d za m e :

- z  h ľa d is ka  fu n k č n é h o  v y u ž itia ;
•  Vo  funkčnom  využití územ ia: zm ie š a n é  územ ia  bývan ia  a o bč ianske j vybavenosti, čísio 

funkcie  501, patria  po iy funkčné o b jek ty  bývania a občianskej vybaveno sti m edzi 
prevládajúce spôsoby využitia  funkčnej p lochy. Podiel bývania je  v ro zm e d z í d o  7 0  % 
celkových  pod lažných  plôch n ad zem n ej časti zás tavb y  funkčne] plochy.

pod iel funkcií vo  funkčne] ploche:
p lošné podie! funkcie podiel funkcie  -

__________________________   _ b ilanc ie    vo fun. p lo c h e _ u rčené ÚPK'
- ce iková podlažná plocha: 13  4 4 4  m^
- pod!, p locha bytovej funkcie; 5 1 4 2  m''' 3 8 ,2 5 %  m ax . 70%
- podl. p locha n ebytovej funkcie: 8  3 0 2  m - 61 ,75%  m in . 3 0 %

■ N avrhovaný investičný zám er Je z  h ľa d is k a  n a v rh o v a n é h o  fu n k č n é h o  v y u ž it ia  v  sú la d e  
s Ú P N . Pom er n ebytovej fun kcie  vypo č ítan ý  z celkových n adzem ných  p od lažn ých  plôch  
dosiahne v rámci riešenej funkčnej p lochy 61 ,75  %, čím  je m ax. prípustný podie! bytovej 
funkcie  7 0  % v riešenom  ú zem í rešp ekto van ý .



z h ľad iska  In te n z ity  v y u ž it ia  zá u jm o v é h o  ú ze m ia  (podía  m etod iky  Ú PN  na základe  
vykonaných  prepočtov pri p o sud zovan í stavby);

plošné  
bilancie

in tenzita  využitia  
záujm ové územ ie  

n ávrh

in tenzita  využitia  - 
regulatívy určené ÚPN

vým era záujm ového územ ia; 1 3 8 0 ,0 0  m^ 
zastavaná  plocha; 4 0 1 ,6 5  m^ tZP  = 0 ,2 9 1
podlažná plocha (NP); 2 6 3 5 ,5 0  m^ ÍPP = 1 ,9 1 0
započíta teľné zeleň: 3 5 0 ,6 1  m^ K 2  = 0 ,2 5 4

IZ P „,« .=  Q ,3 0  
JPPm»..= 2 ,4  
KZmŕn.= 0 ,2 5

•  N avrhovaná stavba d o d rž ia v a  h o d n o ty  z á v ä z n ý c h  re g u la tív o v  d e fin o v a n ý c h  v ÚPN
pre funkčné využitie  územ ia: zm ie š a n é  územ ia, zm ie š a n é  ú zem ia  bývan ia  a  občianskej 
vybavenosti, kó d  funkcie  501, ro zvo jo vé  územ ie , regulačný kód 1.

U važovan ý  investičný zám er Je v  sú tad e  s Ú zem ným  p lánom  hlavného  m esta  SR Bratislavy, 
rok 2 0 0 7  v znen í zm ien a dop lnkov.

H ía v n é  m e s to  SR B ra tis lava  
S Ú H L A S Í

s um iestnením  stavby: B Y T O V Ý  D O M  Z Á H R A D N ÍC K A
na pozem koch  reg. „C" pare. č.: 1 0 1 2 0 ,1 0 1 0 8 ,1 0 1 0 6 /7 ,1 0 1 0 6 /4 9 ,1 0 1 0 6 /5 0 ,  

1 0 1 0 6 /5 1 ,1 0 1 0 6 /5 2 ,1 0 1 0 6 /5 3 ,1 0 1 0 6 /5 4 ,1 0 1 0 6 /5 5 ,  
1 0 1 0 6 /5 6 ,1 0 1 0 6 /5 7 ,1 0 1 0 6 /5 8 ,1 0 1 0 6 /5 9 ,1 0 1 0 6 /6 0 ,  
1 0 1 0 6 /6 1 ,1 0 1 0 6 /6 2 ,1 0 1 0 6 /6 3 ,1 0 1 0 6 /6 4 ,1 0 1 0 6 /6 5 ,  
1 0 1 0 6 /6 6 ,1 0 1 0 6 /6 7 ,1 0 1 0 6 /6 8 ,1 0 1 0 6 /7 1

v katastrálnom  území; j N ivy
m iesto  stavby: Z á h ra d n íc k a  u lica

N a podklade odborného  p osúden ia  oddelen iam i m ag istrá tu  v zm ys le  § 1 4  ods. 1 zákona  
Siovenskej národnej rady č. 3 7 7 /1 9 9 0  Zb. o h lavnom  m este  Slovenskej repub liky  Bratisiave  
v zn en í neskorších predp isov sa uplatňujú na zák lad e  súhrnu teo re tických  vedom ostí, 
praktických skúseností, znalosti vš e o b ec n e  záväzn ých  právnych predp isov a technických  
noriem , tieto  p o d m ienky:

z  h ľa d is ka  d o sah o van ia  c ie ľo v  ú z e m n é h o  p lán ovan ia :
• stavebník je  povinný, za úče lom  posúdenia súladu s ú zem ným  p lánom  a vydan ia  záväzného  

stanoviska hlavného m esta , predložiť h lavném u m estu každý  p ro jekt zm en y  s tavb y  pred  jej 
dokončením  alebo d okončenej s tavby, ktorým  sa m ení je j h m o to vo -p ries to rové  
usporiadanie alebo účel je j využitia;

z h ľa d is ka  u rb an is tlc k o  -  a rc h ite k to n ic k é h o  riešen ia :
•  oporný m úr pre časť n avrhovaných  plôch ze le n e  riešiť len  pri navrhovaných  odstavných  

a parkovacích  m iestach; m ed zi jednotlivým i p locham i ze lene  p ožadu jem e ten to  múr 
nahradiť plynulým  p recho do m  u praveného  terénu;

z h ľa d is ka  riešen ia  d o p ra v n é h o  v y b a v e n ia :
•  stavba bude na nadradenú  dopravnú  kom unikačnú sieť pripojená v dvoch bodoch; 

na jednosm ernú Koceľovu ulicu jedn ým  v jazd o m /vý jazd o m  a na Záhradnícku ulicu jedným  
občasným  výjazdom  len vpravo . Do ď alšieho stupňa pro jektovej dokum entác ie  (ďaiej 
len „PD") žiadam e doplniť d op ravné  zn ačen ie /za riad en ie  zakazu jú ce  v jazd  do územ ia  
stavby zo Záhradníckej uiice;

• technické  riešenie občasného  vý jazd u  na Záhradnícku  ulicu s k s tavb e  priľahlých  
chodníkových telies, ž iadam e v celom  rozsahu stavby koord inovať s dopravnou stavbou



„Cyklotrasa od K aradžičovej po A stronom ickú", ktorej technická štúd ia  je  dostupná  
na O dde ien í cyklistickej dop ravy  M ag is trá tu  h lavného  m esta SR Bratislavy;

•  chodníkové p re jazdy budú riešené s abso lútnou  prednosťou n em otorových  účastníkov  
cestne j p rem ávky v jedn e j n ive le te  chodn íkového  telesa;

•  p ríjazdová kom unikácia z  K ocefovej ulice b u d e  m ať charakter vere jne  p rís tupnej účelovej 
kom unikácie . P o žadu jem e ju um iestniť ako účelovú verejnú cestu . Jej odovzdanie  
do m ajetku  m esta n ep o važu jem e  za  účelné;

• nároky statickej dop ravy  pre s tavbu  sú riešené v potrebnej k ap ac ite  3 9  odstavných  
a parkovacích  stojísk na te ré n e  a v  in tegrovanej hrom adnej garáži; k rá tkod ob é  parkovanie  
návštev  v p očte  6 stojísk b ude vyh rad en é  na te ré n e  s prístupom  z  Koceľovej ulice;

•  ku kolaudácii stavby je p o treb né  preukázať funkčnú p revádzkyschopnosť navrhnutého  
autovýťahu, ktorý b ude zo  strany Koceľovej ulice sprístupňovať in tegrovanú  hrom adnú  
garáž na l.P P ;

•  im plem entácia  e -m ob itity  b ude riešená um iestnením  predpríp ravy  pre nabíjacie stanice  
k parkovacím  .miestam na teréne;

•  d op ravné  vybaven ie  p re  cyk lis tov  s  b ezb arié ro vým  prístupom  b ude p re  d lhodobé  
parkovanie  rez id en tov  u m iestnené na 1.NP objektu  v spoločnej m iestnosti pre parkovanie  
bicyklov (sto jany v súlade s TP  0 8 5 );  k rá tkod ob é  parkovan ie  pre návštevn íkov bud e  riešené  
na dvo re  v  b lízkosti p re v á d zo k  rovnako  um iestnen ím  sto janov v súlade s T P  08 5 ;

2  h ľa d is k a  rie š e n ia  te c h n ic k é h o  v y b a v e n ia :
V o d n é  toky  a pro tipovodňová ochrana: pod m ienky , ktoré je  p o treb né  zapracovať do projektu
pre s taveb n é  povolenie:
•  upozorňu jem e, že  vsakovacie  za riad en ie  m usí byť um iestnené min. 1,5 m  od okraja  

susedného pozem ku;
•  návrh inžin ierskych sieti a vsako vac ieh o  za riad en ia  je  p o tre b n é  zosúladiť s návrhom  

vzrastle j ze len e  a dodržať ich o ch ran né  pásm a;

2  h ľa d is ka  tv o rb y  v e re jn ý c h  priessorov:
•  v  riešení vnútrobioku zohľadniť: vo v ä zb e  na tvorbu  o bytného  p rostred ia  a dopady zm eny  

klím y (Ú P N , kapitolu 12.7. A d ap tác ia  na nepriazn ivé  d ôsledky zm en y  klím y) redukovať 
spevnené  p lochy vo vnú trob ioku  -  s tatickú  dopravu riešiť p rioritne v  podzem ných  
podlažiach, p lochy ze len e  nad konštrukciam i využiť p re  kom unitné aktiv ity  pre obyvateľov  
ako sú p obytové  p riesto ry , d e tské  ihrisko, p lochy pre šporí a pod.;

•  zo  strany Záhradnícke j u lice v ďalšom  stupni PD rešpektovať u ž  za ložen é  strom oradie, 
ktoré je  v  súčasnosti po oboch  stranách  kom unikácie;

•  spevnené parkovacie  p lochy na p ozem ku  ž iadam e riešiť typ o m  „ze leného  parkoviska", 
t.j. napr.: vege tačn ou  d lažbou , kom bináciou  p evn ého  podkladu  s vege tačn ou  d lažbou  
a parkovacie  m ies ia  p restriedať výsad bo u  strom ov a zelene;

•  osaden ie  vnútorných  kom unikácií riešiť na jedn e j n iveiete; z  hľadiska bezpečnosti 
a b ezbariérovosti pešieho pohybu  ž iad am e d iferencovať č lenen ie  spevnených  plôch 
p re  jednotlivé  druhy m obility  -  pešie  a cyklochodníky, p lochy p re  s tatickú  dopravu; kvôli 
bezp ečno sti chodcov jednotlivé  trasy  vyznačiť v m ate riá lovo m / farebn om  riešení povrchu;

•  pri vstupoch  do p re v á d zo k  v p arte ri ako a] do  sam otného  objektu  zohľadniť plochu  
pre cyklistickú infraŠtruktúru -  o d s tavn é  p lochy a úschovu bicyklov;

■ g aráž z  hľadiska u držateľnéh o  energ e tick é h o  riešenia p riro dzen e  o dv e tra f na viacerých  
m iestach  (m itigačné o patren ia  na zn ižo van ie  d opadu  zm en y  klím y), vybaviť technickou  
in fraštruktúrou  na podporu  e -m o b ility  v rá tan e  in fraštruktúry pre cyklodopravu;

•  pri v jazdoch  a vý jazdoch  na kom unikáciu  ž iad am e dod ržať z hľadiska bezbariérového  
a b ezp ečn éh o  pohybu chodcov  súčasnú n iveletu  chodníka, n éjazdová ram pa je  v polohe  
obrubníka. Sam otný p re jazd  chodn íkom  odporúčam e kvôli b ezp ečno sti chodcov  zdôrazniť  
v m ateriá lovom  riešení;

2  h ľa d is ka  o ch ra n y  ž iv o tn é h o  p ro s tre d ia :
• vykonávať investičnú činnosť v  sú lade s ustanoveniam i vš e o b ec n e  záväzného  nariadenia  

hlavného  m esta  S lovenskej repub liky  B ratis lavy č. 5 /2 0 1 8  zo  dňa 0 7 .0 9 .2 0 1 8  
o starostlivosti o vere jnú  zeleň  a ochrana drevín  (ďalej jen  „VZN"), k toré sú súčasťou



vere jne j ze lene  na ú zem í h lavného m esta Siovenskej^- republiky Bratislavy, najmä 
s ustanovením  § 7 ods. 4  pism. c) spom enutého  V Z N , podľa ktorého  je  osoba vykonávajúca  
akékoľvek zásahy do vere jne j ze len e  v  zm ysle  zabezp ečen ia  ochrany drevín  povinná, 
v odôvodnených  p rípadoch  po p ísom nom  súhlase vlastníka pozem ku , v ies t výkopovú ryhu  
v koreftovej zó n e  strom u m inim álne vo vzd ia lenosti š tvornásobku obvodu km eňa m eraného  
vo výške 1,3 m, najm enej však 2 ,5  m od päty  km eňa.

•  v zm ysle  p latnej norm y STN  7 3 6110  ž iadam e na všetkých  navrhovaných  parkovacích  
plochách na teréne so stojiskam i vo v iacerých  radoch za sebou realizovať výsadbu vysokej 
ze le n e  v p očte  m inim álne je d e n  strom  na štyri parkovacie  m iesta  v  priestore m edzi 
protirahiým i stojiskami;

•  ako  súčasť parteru  doriešiť o d p ad o v é  hospodárstvo, zb er m usí byť dobre  prístupný  
z  vere jne j kom unikácie, upozorňu jem e na priesto rové nároky kon tajnerových  stanovíšť 
resp. osadenie iných foriem  zb erných  nádob  (napr. polopodzem ných  kontajnerov  
v exteriéri, v id . M anuál p re  s tavbu  a rekonštrukciu  kontajnerového síanovišťa vo verejnom  
priestore  HM SR Bratislavy 2 0 2 0 );

z  h ľa d is ka  tv o rb y  z e le n e  a a d a p tá c ie  na z m e n u  k lím y  v dalšom  stupni PD rešpektovať ÚPN, 
kapito la 12.7. A daptácia  na nepriazn ivé  d ôs ledky  zm eny klím y, najmä v nasledovných bodoch;
•  zvyšovať podiel plôch ze len e  v u rban istickej štruktúre m esta  prioritne výsadbou  strom ov  

do  uličných strom oradí a a le jí ako súčasť verejných  priestorov, kom unikácií a parkovísk;
•  vy tvárať p lochy tro je tážove j ze len e  so strom am i, krikmi, živým i plotm i, trávnatým i plocham i 

a m estským i lúkami so zastúpen ím  druhov reprezen tu júc ich  m iestnu faunu a flóru 
so schopnosťou adap tác ie  na zm enu klím y v je j čo najširšej m ožnej d iverzite;

•  v  m estskom  prostred í využívať a budovať v o d n é  prvky -  napr. re ten čn é  a b io topové vodné  
plochy a jazierka , fon tány, vodná hm la, zvyšovan ie  počtu  p itných fon tán ok  a  ďalších  
vodných  ochladzujúcich prvkov;

•  2  hľadiska zam ed zovan ia  prílišného prehrievania stavieb  odporúčam e realizáciu  
verliká lnych  ze lených  stien, fasád  a v eg e tačn ých  striech; zvoliť svetlé  m ateriá ly  a farby;

• zavádzať postupy udržateľného  h ospodáren ia  so zrážko vou  vodou s cieľom  znížiť odtok  
zrážkových  vôd z povrchov kom unikácií a parkovacích  plôch, zo  striech a terás  
do  kanalizačného systém u zlepšen ím  priepustností povrchov a zvyšovaním  zadržiavacej 
schopnosti podložia;

• zachytávať dažď o vé  vody z  nepriepustných  p ovrchov s m ožnosťou vsakovania do podložia  
či nás ledného  retencovania;

• zvyšovať energetickú  efektívnosť budov, zab ezp eč iť  dostatočnú  tepelnú izoláciu stavieb  
proti prehrievaniu a únikom tep la , zn ižovať m nožstvo  skleníkových p lynov upúšťaním  
od lokálneho vykurovania budov fosílnym i palivam i, využívať a lte rnatívn e  zdro je  energie  
3 n ezávadn é  s tavebné m ateriály;

z  h ľa d is ka  b ud úc ich  m a je tk o v o  -  p rá v n y c h  v zťah o v :
•  v prípade, že  investor uvažu je  n iektorý  o b jek t stavby o dovzdať po kolaudácii do m ajetku  

a správy H lavného m esta SR Bratislavy, ž iadam e ten to  riešiť v pro jektovej dokum entácii 
pre  s taveb né  povolenie ako sam o sta tný  ob jekt vo všetkých  náležitostiach  projektovej 
dokum entác ie  toh to  stupňa

U PO ZO R N EN IE :

V pro jek tove j dokum entácii sú m enšie nezrovnalosti {v m atem atických  výpočtoch) 
m edzi b ilančným i údajmi navrhovanej s tavby, následne m edzi ukazovateľm i intenzity  využitia  
územ ia pri vyhodnocovan í cele] funkčne j p lochy, v rá tan e  výpočtu  pom eru  funkcií. Nem á  
to vp lyv na celkové posúdenie návrhu p red lo žene j s tavby. Ú daje  týka júce sa vyhodnotenia  
súladu s Ú PN , ktoré sa nachádzajú  v te x te  tohto  záväzného  stanoviska, sú uvedené podľa 
našich upravených výpočtov,

V  p rípade, že  súčasťou s tavb y  je zriaden ie  nového  vjazdu  (pripojenia), resp. úprava alebo  
zrušenie  jestvu júceho vjazdu  z d otknu te j kom unikácie na susednú nehnuteľnosť.



je  pre územ né konanie potrebné  doložiť zá v ä zn é  stanovisko príslušného cestného  správneho  
orgánu.

K zásahu  do kom unikácií/chodníkov je p o treb ný  súhias príslušného správcu kom un ikácie / 
chodníka.

T o to  z á v ä z n é  s ta n o v is k o  k in v e s tič n e j č in n o s ti n e n a h rá d z a  z á v ä z n é  s ta n o v is k á  h lavn ého  
m e s ta  SR B ra tis la vy , v y d á v a n é  v  rá m c i in ý c h  k o n a n í.

T o to  záväzn é  stanovisko k investične) činnosti nen ahrádza  stanovisko h lavného  m esta SR 
Bratisíavy ako prípadného vlastníka neh nu teľn ostí d o tknu tých  predm etnou  stavbou , s ktorým i 
investičný zám er uvažuje, prípadne sú sused iac im i nehnuteľnosťam i, ani nezak ladá  právo  
na o dp reda j, p.npadne u zatvoren ie  nájom ného, resp. iného p rávneho  vzťahu k predm etným  
nehnuteľnostiam  vo v lastn íctve  m esta.

V p rípad e , ak  stavebník  nen ado bu dn e  v lastn ícke , resp. Iné  p rávo  k nehnuteľnostiam , s ktorým i 
uvažoval pri riešení investičného zám eru , h lavné m esto  SR Bratislava si vyhradzu je  právo  
na posúdenie  upraveného  riešenia Investičného  zám eru , k to ré  vyplynulo z  te jto  skutočnosti.

H lavné m esto  Slovenskej republiky B ratislava ako dotknu tý  orgán podľa § 1 40a  ods. 2 zákona  
č. 5 0 /1 9 7 6  Zb. o územ nom  p lánovan í a s taveb no m  poriadku  (s tavebný zákon) v  znen í 
neskorších  predp isov dáva ž iadateľov i do pozornosti, ž e  podľa § 140b  ods. 3 s taveb ného  
zákona, v e ta  prvá, je dotknutý orgán v iazan ý  obsahom  svojho p redch ádza júceh o  záväzného  
stanoviska, k to ré  vo veci vydal; to nep latí, ak  došlo  k zm en e  ustanovení p rávneho  predpisu, 
podľa k torých  dotknu tý  orgán zá v ä zn é  stanovisko vydal, a lebo  k pod sta tne j zm ene  
sku tkových  okolností, z  ktorých do tknu tý  orgán vychádzal.

Príloha; p o tvrd en é  výkresy: C elková situácia  (S 05 ). Pôdorys 2 .-6 .N P  {A 0 4 ), Pohľad
severný  (A 1 0 ), Rez B -B ' (A 0 9 )

Co: M Č  Bratislava -  Ružinov
p o tv rd en é  výkresy. C elková situácia  (S 0 5 ) , Pôdorys 2 .-B .NP (A 0 4 ), Pohľad  

severný (A 10), Rez B -B ' (A 0 3 )
M ag is trá t ODI, O U IC -a r c h ív

S pozdravom

tXH .

In g . a rc h . Ju ra j Š u jan  
hlavný arch itek t
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Oddiel: Sra Vložka čislo: 99051;B

O bchodné meno:

Sidío:

IČO:

Deň zápisu:

Právna forma:

Predm et podnikania (činnosti):

Spoločníci;

Výška vkladu každého 
spoločníka:

Štatutárny orgán:

Konanie menom  spoločnosti:

Výška základného imania: 

Ďalšie právne skutočností:

Zlúčenie, splynutie, rozdelenie 
spoločností:

Právny predchodca:

Dátum aktualizácie údajov; 
Dátum výpisu:

JM -  Cresco, s.r.o.

Poštová 3 
Bratislava 811 06

47  254 653 

29.05.2014

Spoločnosť s ručením obmedzeným

Kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) alebo iným  
prevádzkovateľom živnosti (veDtoobchod)

Reklamné a marketingové služby

Činnosť podnikateľských, organizačných a ekonom ických poradcov 

Sprostredkovateľská činnosť v  oblasti obchodu 

Sprostredkovateľská činnosť v  oblasti služieb

Cresco Capital, a.s. IČO: 53 042 468 
Poštová 7263/3
Bratislava •  m estská časť Staré M esto 811 06
YÍ)
KPC, a.s. IČO: 53 042 514 
Krčméryho 6971/19
Bratislava •  m estská časť Staré M esto 811 04

Cresco Capital, a.s.
Vklad: 6 750 EUR Splatené: 6 750 EUR

KPC, a.s.
Vklad; 750 EUR Splatené: 750 EUR

konatelia

Ing. Štefan Beleš 
Na Baránku i  
Bratislava 811 04 
Vznik funkcie: 29.05.2014

Mgr. Ján Kmáč 
Krčm éryho 19
Bratislava-Staré Mesto 811 04 
Vznik funkcie: 09.02.2015

v  m ene spoločnosti je  konateľ oprávnený konať samostatne. Podpisovanie za spoločnosť 
sa uskutočňuje tak, že k vytlačeném u alebo napísanému obchodnému m enu spoločnosti 
prípoji konateľ svoj podpis.

7 500 EUR Rozsah splatenia: 7 500 EUR

Zakladateľská listina zo dňa 19.05.2014.

Rozhodnutie jediného spoločníka zo dna 09.02.2015.

Rozhodnutie jediného spoločníka zo dňa 21.8.2015.

Zm luva o zlúčení vo forme notárskej zápisnice N 321/2016, Nz 37613/2016, NCRIs 
38549/2016 zo dna 18.10. 2016.

Spoločnosť vznikla v dôsledku rozdelenia

JM -Cresco Plus, s.r.o. IČO; 50 213 997 
Poštová 3 
Bratislava 811 06

Spoločnosť zapísaná v dôsledku rozdelenia 
JM  3 s.r.o. IČO: 47 578 335 
Poštová 3  
Bratislava 811 06

15.08.2024

16.08.2024

(Od: 29.05.2014) 

(od: 29.05.2014}

(od: 29.05.2014)

(od: 29.05.2014)

(od: 29.05.2014)

(od: 29.05.2014)

(od: 29.05.2014) 

(od: 29.05.2014) 

(od: 29.05.2014) 

(od: 29.05.2014)

(od: 23.02.2021] 

(od: 23.02.2021)

(od: 23.02.2021) 

(od; 23.02.2021)

(od: 03.03J2015) 

(od: 29.05.2014)

(od: 03.03.2015)

(od: 29.05.2014)

(od: 29.01.2020)

(od: 29.05.2014) 

(od: 03.03.2015) 

(od: 27.11.2015) 

(od: 29.11.2016)

(od: 29.05.2014) 

(od: 29.11.2016)

(od: 29.05.2014)

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=308499&SID=2&P=0 1/2
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TÁTO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUŽITEĽNÁ NA PRÁVNE ÚKONY !

Okres
Obec
Katastrálne územie

V Ý P I S  Z K A T A S T R A  N E H N U T E Ľ N O S T I

102 Bratislava II 
529 320 BA-m.č. RUŽINOV 
804 274 Nivy

Údaje aktuálne k 
Dátum vyhotovenia 
Čas vyhotovenia

01.08.2024
16.08.2024 
08:12:08

V Ý P I S  Z L I S T U  v l a s t n í c t v a  č. 1 - čiastočný

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrálne] mane

Parcelné
číslo

Výmera Druh 
v m2 pozemku

Spôsob
využ.p.

Druh 
chr. n

Umiest. 
pozemku

Právny
vzťah

10106/81 3 Zastavané plochy a nádvoria 25 1
10106/82 3 Zastavané plochy a nádvoria 25 1

* * * Ostatné PARCELY registra "C" nevyžiadané * * *

Legenda:

Kód spôsobu využívania pozemku
25 - Pozemok, na ktorom je postavená ostatná inžinierska stavba a jej 

súčasti

Kód umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestnený v zastavanom územi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape určeného operátu nevyžiadané 

STAVBY nevyžiadané

ČASŤ B: VLASTNÍCI Ä INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY

Por. Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné čislo (IČO)
Čislo a miesto trvalého pobytu (šidlo) vlastníka, spoluvlastnícky podiel

Účastník právneho vzťahu: Vlastník

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, PSČ 814 99, SR
IČO: 00603481
Spoluvlastnícky podiel: 1/1

* * * Ostatní účastníci nevyžiadaní * * *

Tituly nadobudnutia nevyžiadané

CAST C: ŤARCHY

Ťarchy nevyžiadané

Iné údaje

Iné údaje nevyžiadané
Strana 1



TÁTO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUŽITEĽNÁ NA PRÁVNE ÚKONY !

V Ý P I S  Z K A T A S T R A  N E H N U T E Ľ N O S T I

Okres
Obec
Katastrálne územie

102 Bratislava II 
529 320 BA-m.č. RUŽINOV 
804 274 Nivy

Údaje aktuálne k 
Dátum vyhotovenia 
Čas vyhotovenia

01.08.2024
16.08.2024 
08:13:02

V Ý P I S  Z L I S T U  V L A S T N Í C T V A  č. 4288 - čiastočný

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape nevyžiadané 

PARCELY reeistra "E" evidované na mape určeného operátu

Parcelné Výmera Druh Umiest. Pôvodné Počet
číslo v m2 pozemku pozemku k.ú. p. UO

10119/100 473 Záhrady

* * * Ostatné PARCELY registra "E" nevyžiadané * * *

1

Legenda:

Kód umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestnený v zastavanom územi obce

ČASÍ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY

Por. Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné čislo (IČO)
čislo a miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka, spoluvlastnícky podiel

Účastník právneho vzťahu: Vlastník

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, 
PSČ 814 99, SR

IČO: 00603481
Spoluvlastnícky podiel: 1/1

Tituly nadobudnutia nevyžiadané

ČASŤ C: ŤARCHY

Ťarchy nevyžiadané

Iné údaje

Iné údaje nevyžiadané

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9
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Miestny úrad mestskej časti Bratisiava -  Ružinov
Mierová 21, 827 05 Bratislava

' M A G ISTR Á T Hl. f.': SR  BR.“ '' T  ‘k

2 9 -05- 2Q2't

j
fiiotry

Magistrát hlavného mesta 

Slovenskej republiky Bratislavy 

Sekcia správy nehnuteľností 

Primaciálne námestie 1 

814 99 Bratislava

Váš list číslo: MAG OMV 43587/24, zo dňa: 11.04.2024 
Naše číslo: NPaON/OM/5310/26883/2024A/eB  
Vybavuje/ kontakt: Mgr. Bánovská / 0905 474 367, tel. kl. 238 

email: ve~onika.banovska@ruzínov.sk

V  Bratislave dňa 22.05.2024

Vec: Stanovisko k zriadeniu vecného bremena

V súvislosti s Vašim listom so sp. zn. M AG  O M V 43587 /24  doručeným mestskej časti Bratislava- 
Ružinov dňa 18.04.2024 vo veci žiadosti spoločností JM-Cresco, s.r.o., Poštová 3, 811 06 Bratislava 
v zast. ARMATRADE GRP s.r.o. Súľovská 38, 821 05 Bratislava o uzatvorenie zmluvy o budúcej 
zmluve o zriadení vecného bremena práva stavby stavebného objektu SO 202 Komunikácie na 
pozemkoch registra „C" KN v k. ú. Nivy, pare. č. 10106/81 -  zastavaná plocha a nádvorie o výmere 
3 m ,̂ pare. č. 10106/82 -  zastavaná plocha a nádvorie o výmere 3 m  ̂ a časť pare. č. 10106/6 
v zmysle priloženej snímky z mapy Vám oznamujeme, že vo veci uzatvorenia zmluvy o budúcej 
zmluve o zriadení vecného bremena práva stavby nemáme pripomienky.

S pozdravom J

MIEST?TY Ú R A D ÍI
BRATISL/-VA R U Z I N O V n

M l e r o / f . ' i l .  Č. 2 1  / /
827 05 BraUslava 212í/ \

-2- Mgr.,Pavol Baižanka
piíednosta

V

IČ O : 0 0 6 0 3 1 5 5  
D IČ : 2 0 2 0 6 9 9 5 1 6

Tel. č . : + 421  2  4 8  2 8 4  111 
Em ail: ruzinov@ ruzinov.sk  
W e b : w w w .ruzinov.sk
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Zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena
č .  X X X

uzatvorená podľa § 50a a nasl. v spojení s § 151n a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho 
zákonníka v znení neskorších predpisov medzi zmluvnými stranami:

(ďalej aj „zmluva")

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
So sídlom: Primaciálne námestie 1, 814 99 Bratislava 1
Zastúpené: Ing. arch Matúš Vallo, primátor

osoba oprávnená na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia Lušpaiová, vedúca 
oddelenia majetkových vzťahov Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy 
na základe Podpisového poriadku účinného ku dňu podpisu zmluvy 

Peňažný ústav: Československá obchodná banka, a. s.
Číslo účtu: IBAN SK5875000000000025828453

BIC-SWIFT CEKOSKBX 
IČO: 00603481
Variabilný symbol: xxx

(ďalej aj „budúci povinný z vecného bremena")

JM - Cresco, s.r.o.
So sídlom: Poštová 3, 811 06 Bratislava
Zastúpené: , konateľ
Zapísaná v Obchodnom registri Mestského súdu Bratislava III, Oddiel: Sro, vložka číslo: 
99051/B
IČO: 50098721
DIČ:
Peňažný ústav:
Číslo účtu:

(ďalej aj „budúci oprávnený z vecného bremena")
(ďalej budúci povinný z vecného bremena a budúci oprávnený z vecného bremena spolu aj 
„zmluvné strany" alebo jednotlivo aj „zmluvná strana")

0 1 . 1

Úvodné ustanovenia

1. Budúci povinný z vecného bremena je vlastníkom nehnuteľnosti, a to pozemkov registra „O" 
KN, pare. č. 10106/81 -  zastavané plochy a nádvoria vo výmere 3 m^, pare. č. 10106/82 -  
zastavané plochy a nádvoria vo výmere 3 m^, LV č. 1, a pozemku registra „E" KN pare. č. 
10119/100 -  záhrady vo výmere 473 m^, LV č. 4288 k. ú. N ivy,.

2. Budúci oprávnený z vecného bremena je investorom a stavebníkom stavby „Bytový dom 
Záhradnícka". Súčasťou tejto stavby je  stavebný objekt „SO 202 Komunikácia na susednom 
pozemku" (ďalej aj len „stavba" alebo „budúca oprávnená nehnuteľnosť"). K uvedenej 
stavbe „Bytový dom Záhradnícka" bolo vydané Záväzné stanovisko hlavného mesta 
Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti č. MAGS OUIC 4 3 4 0 4 /2 0 2 3 -1 1 7 1 1 4  zo dňa 

2 8 .04 .2 0 2 3 .
3. Táto zmluva sa uzatvára v nadväznosti na žiadosť budúceho oprávneného z vecného 

bremena, kťorý požiadal o vypracovanie zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného 
bremena práva umiesťnenia sťavby stavebného objektu SO 202 Komunikácia na susednom 
pozemku.

01. II

1



Predmet zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, že na základe tejto zmluvy uzavrú Zmluvu o zriadení vecného 
bremena, ktorej náležitosti, ako aj časový rámec jej uzatvorenia sú špecifikované 
v nasledujúcich ustanoveniach tejto zmluvy.

C l . l l l

Podmienky uzatvorenia a náležitosti budúcej zmluvy o zriadení vecného bremena

1. Zmluvné strany sa zaväzujú, že bezprostredne po vypracovaní a doručení geometrického 
plánu na spresnenie rozsahu zriaďovaného vecného bremena a doručení kolaudačného 
rozhodnutia na stavbu bude uzatvorená Zmluva o zriadení vecného bremena s podstatnými 
náležitosťami uvedenými v tejto zmluve, najneskôr však do 31.12.2027.

2. Mestské zastupiteľstvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom zasadnutí konanom dňa xxx 
schválilo uznesením č. xxx zriadenie vecného bremena práva umiestniť, užívať, 
prevádzkovať, udržovať, opravovať a upravovať budúcu oprávnenú nehnuteľnosť 
na časťiach pozemkov uvedených v či. i ods. 1 ťejťo zmluvy v rozsahu cca 126 m^, v zmysle 
priloženej snímky z mapy, pôsobiaceho in rem v zmysle či. 80 ods. 2 pism. t) Šťaťútu 
hlavného mesťa SR Braťisiavy v znení jeho dodaťkov.

3. Budúci oprávnený z vecného bremena bol oboznámený so sťanoviskami odborných útvarov 
Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na nehnuteľnosti 
uvedenej v či. i ods. 1 tejto zmluvy, a to so stanoviskom oddelenia usmerňovania investičnej 
činnosti zo dňa 15.04.2024, stanoviskom technickej infraštruktúry zo dňa 26.03.2024, 
stanoviskom oddelenia dopravného inžinierstva zo dňa 26.03.2024, stanoviskom oddelenia 
parkovania zo dňa 04.04.2024, stanoviskom oddelenia pešej a cyklistickej dopravy zo dňa
23.05.2024, stanoviskom sekcie správy a údržby ciest zo dňa 26.03.2024, stanoviskom 
sekcie informatiky, dát a inovácií, zo dňa 22.04.2024, stanoviskom oddelenia životného 
prostredia zo dňa 22.03.2024, stanoviskom oddelenia tvorby mestskej zelene zo dňa
02.05.2024, a tieto berie na vedomie a zaväzuje sa dodržiavať podmienky v nich sťanovené.

4. Budúci povinný z vecného bremena sa zaväzuje zriadiť na pozemkoch regisťra „C" KN, pare. 
č. 10106/81 -  zastavané plochy a nádvoria vo výmere 3 m ,̂ pare. č. 10106/82 -  zastavané plochy 
a nádvoria vo výmere 3 m ,̂ LV č. 1, a na časti pozemku registra „E" KN pare. č. 10119/100 -  
záhrady vo výmere cca 120 m ,̂ LV č. 4288, k. ú. Nivy, vecné bremeno, spočívajúce v práve 
umiestniť, užívať, prevádzkovať, udržovať, opravovať a upravovať stavbu stavebného objektu SO 
202 Komunikácie na susednom pozemku, v zmysle priloženej snímky z mapy, v prospech 
každodobého vlastníka stavby t. j. pôsobí in rem.

5. Zmluva o zriadení vecného bremena sa uzatvorí na dobu neurčitú.
6. Zmluvné strany sa dohodil, že právo zodpovedajúce vecnému bremenu sa zriadi 

za jednorazovú odplatu, ktorej konečná výška bude stanovená bezodkladne po doručení 
geometrického plánu na spresnenie rozsahu vecného bremena spočívajúceho v práve 
umiestnenia budúcej oprávnenej nehnuteľnosti, a to v rozsahu cca 126 m ,̂ na pozemkoch 
uvedených v či. i ods. 1 tejto zmluvy, v súlade so Smernicou S14 na oceňovanie nájmov a 
vecných bremien hlavného mesta Siovenskej republiky Bratislavy, pričom vypracovanie 
geometrického plánu zabezpečí budúci oprávnený z vecného bremena. Výška predbežnej 
odplaty za zriadenie vecného bremena bola stanovená v súlade so Smernicou S14 na 
oceňovanie nájmov a vecných bremien hlavného mesta Siovenskej republiky Bratislavy. 
Suma predbežnej odplaty za zriadenie vecného bremena bola stanovená nasledovne: 60,00 
eur/m^, čo pri výmere cca 126 m^ predstavuje sumu 7 560,00 eur, a to na základe Smernice 
S14 o oceňovaní nájmov a vecných bremien hlavného mesta Siovenskej republiky Bratislavy.

7. Predbežnú odplatu za zriadenie vecného bremena podľa tejto zmluvy, stanovenú podľa 
predchádzajúceho bodu celkom 7 560,00 eur (slovom sedemtisícpäťstošesťdesiat eur), sa 
budúci oprávnený z vecného bremena zaväzuje uhradiť do 30 dní od nadobudnutia 
účinnosti tejto zmluvy na účet budúceho povinného z vecného bremena vedený v ČSOB,
a. s. IBAN SK5875000000000025828453, variabilný symbol xxx. Suma predbežnej 
odpiaťy za zriadenie vecného bremena sa započítava do sumy konečnej odpiaťy za zriadenie 
vecného bremena stanovenej v zmysle či. ill ods. 6 tejto zmluvy.



8. V prípade, ak by rozdiel medzi uhradenou predbežnou odplatou podľa tejto zmluvy o a 
riadnou odplatou za zriadenie vecného bremena určenou podľa smernice S14, príp. 
znaleckého posudku bol
- rovný alebo nižší ako 20% z výšky predbežnej odplaty uvedenej v čl. Ill ods. 7 tejto zmluvy
-  vzniknutý rozdiel nebude budúcemu oprávnenému z vecného bremena vrátený a tvorí 
súčasť riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena,
- vyšší ako 20% z výšky predbežnej odplaty uvedenej v čl. Ill ods. 7 tejto zmluvy -  vzniknutý 
rozdiel bude budúcemu oprávnenému z vecného bremena vrátený.

9. V prípade oneskoreného plnenia predbežnej odplaty za zriadenie vecného bremena, 
prípadne konečnej odplaty za zriadenie vecného bremena sa budúci oprávnený z vecného 
bremena zaväzuje uhradiť aj zmluvnú pokutu vo výške 0,05% p.d. z dlžnej sumy za každý, aj 
začatý deň omeškania. Týmto ustanovením nie sú dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 
Občianskeho zákonníka a budúci povinný z vecného bremena je oprávnený požadovať 
popri plnení aj úroky z omeškania, ako aj náhradu škody spôsobenú nezaplaťením dlžnej 
čiasťky vo výške presahujúcej výšku zmluvnej pokuty.

10. Správne poplatky za vklad práva zodpovedajúcemu vecnému bremenu do katastra 
nehnuteľností bude znášať budúci oprávnený z vecného bremena.

11. Návrh na zápis vecného bremena zriadeného na predmeťnej nehnuteľnosťi podľa usťanovení 
tejťo zmluvy do kaťasťra nehnuteľnosťi podá budúci povinný z vecného bremena po splnení 
povinnosťí zmluvných sťrán, najmä úhrady odpiaťy za zriadenie vecného bremena.

12. Na zánik vecného bremena sa vzťahujú usťanovenia § 151p Občianskeho zákonníka. Budúci 
povinný z vecného bremena bude oprávnený jednosťranne odsťúpiť od zmluvy o zriadení 
vecného bremena, ak dôvod zriadenia vecného bremena zanikne najmä, ale nie výlučne ťým, 
že:
- výkon vecného bremena budúcim oprávneným z vecného bremena bude spôsobovať 
budúcemu povinnému z vecného bremena neprimeranú škodu,
- predmeť tejťo zmluvy bude budúcemu povinnému z vecného bremena potrebný na plnenie 
samosprávnych funkcií.

13. Budúci oprávnený z vecného bremena sa zaväzuje dodržiavať:
zákon č. 364/2004 Z. z. o vodách v znení neskorších predpisov, jeho vykonávacie 
predpisy a prislúchajúce normy,
zákon č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene 
a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odveťviach, 
zákon č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov,

- VZN hlavného mesta SR Bratislavy č.6/2020 o nakladaní s komunálnymi odpadmi 
a drobnými stavebnými odpadmi na území hl. mesta SR Bratislavy v znení VZN Hlavného 
mesta SR Bratislavy č. 11/2021,,
zákon č.146/2023 Z. z. o ochrane ovzdušia a o zmene a doplnení niektorých zákonov, 
zákon č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny,
pri realizácii a užívaní udržiavať pozemok a jeho bezprosťredné okolie v čisťote.

14. Za nesplnenie povinnosťí podľa tohto bodu zo strany budúceho oprávneného z vecného 
bremena je budúci povinný z vecného bremena oprávnený požadovať zmluvnú pokutu vo 
výške 50,00 eur za každý, aj začatý deň nesplnenia povinnosti. Uhradením zmluvnej pokuty 
sa budúci oprávnený z vecného bremena nezbavuje povinnosti uhradiť budúcemu 
povinnému z vecného bremena náhradu škody. Zmluvná pokuta sa do výšky prípadnej 
náhrady škody nezapočítava.

15. Budúci oprávnený z vecného bremena sa zaväzuje bez zbytočného odkladu oznamovať 
budúcemu povinnému z vecného bremena každú zmenu týkajúcu sa osoby budúceho 
oprávneného z vecného bremena, ako aj všetky ďalšie skutočnosti, ktoré by mohli ovplyvniť 
uzaťvorenie zmluvy o zriadení vecného bremena medzi budúcim povinným z vecného 
bremena a budúcim oprávneným z vecného bremena. Za nedodržanie povinnosťí podľa 
tohto bodu zo strany budúceho oprávneného z vecného bremena je budúci povinný z 
vecného bremena oprávnený požadovať zmluvnú pokutu v sume 100,00 Eur. Zmluvná 
pokuta sa do výšky prípadnej náhrady škody nezapočítava.



Cl. IV 
Doručovanie

1. Akékoľvek písomnosti podľa tejto zmluvy sa považujú za riadne dané či vykonané druhej 
zmluvnej strane, ak budú doručené osobne, doporučenou poštou, kuriérskou službou na 
adresu príslušnej zmluvnej strany uvedenú v záhlaví tejto zmluvy alebo na takú inú adresu, 
ktorú táto príslušná zmluvná strana určí v písomnom oznámení zaslanom druhej zmluvnej 
strane.

2. Akékoľvek oznámenie, čl Iná písomnosť podľa tejto zmluvy bude považovaná za doručenú:
a. dňom fyzického odovzdania oznámenia, ak je oznámenie zasielané prostredníctvom 

kuriéra alebo doručované osobne; alebo
b. dňom doručenia potvrdeným na doručenke, ak je oznámenie zasielané doporučenou 

poštou; alebo
c. v prípade, že doručenie vyššie uvedeným spôsobom nebude z akéhokoľvek dôvodu 

možné, uplynutím 7 dní odo dňa, kedy bolo oznámenie zaslané doporučenou poštou na 
adresu určenú hore uvedeným spôsobom alebo na adresu zapísaného sídla príslušnej 
zmluvnej strany (ak bude odlišná), avšak k jeho prevzatiu z akéhokoľvek dôvodu 
nedôjde, a to ani v lehote 7 dní od jeho zaslania.

01. V 
Ukončenie zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodil, že právny vzťah založený touto zmluvou sa končí:
- uzatvorením zmluvy o zriadení vecného bremena podľa článku III tejto zmluvy,
- písomnou dohodou zmluvných strán, a to ku dňu určenému v dohode,
- odstúpením od zmluvy budúceho povinného z vecného bremena, ak budúci oprávnený 
z vecného bremena neuhradí predbežnú odplatu podľa článku III ods. 7.

2. Odstúpenie od zmluvy je účinné dňom doručenia prejavu o odstúpení druhej zmluvnej strany 
a táto zmluva sa ruší ku dňu doručenia odstúpenia.

01. VI
Záverečné ustanovenia

1. Budúci oprávnený z vecného bremena ako dotknutá osoba berie na vedomie, že hlavné 
mesto SR Bratislava, ako prevádzkovateľ spracúva osobné údaje na základe predzmluvných 
a zmluvných vzťahov v spojiťosťi s osobiťnými predpismi, a ťo zákonom č. 40/1964 Zb. 
Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov a zákonom č. 138/1991 Zb. o majeťku obcí 
v znení neskorších predpisov za účelom uzaťvorenia zmluvy o budúcej zmluve o zriadení 
vecného bremena. Spracúvanie sa vykonáva v súlade s nariadením č. 2016/679 o ochrane 
fyzických osôb pri spracúvaní osobných údajov a o voľnom pohybe takýchto údajov 
a zákonom č. 18/2018 Z. z. o ochrane osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov. Osobné údaje sa poskytujú len v prípade plnenia povinností v zákonom 
stanovených prípadoch orgánom verejnej moci (súdy, orgány činné v trestnom konaní, úrady 
práce, sociálnych vecí a rodiny, prípadne Iným orgánom podľa osobitných zákonov). Osobné 
údaje sa uchovávajú po dobu stanovenú v registratúrnom pláne prevádzkovateľa vedeného 
podľa osobitného zákona. Dotknutá osoba sl môže uplatniť právo na prísťup k osobným 
údajom, právo na opravu a vymazanie osobných údajov, právo na obmedzenie spracúvania, 
právo na presnosť, právo podať sťažnosť úradu na ochranu osobných údajov. Informácie 
ťýkajúce sa spracúvania a ochrany osobných údajov sú uvedené na sťránke hlavného mesťa 
SR Braťislava https://braťislava.sk/sk/ochrana-osobnvch-udaíov alebo osobne na 
pracovisku prvého kontaktu hlavného mesta SR Bratislava. Poskytnutie osobných údajov je 
zmluvnou požiadavkou. Neposkytnutie osobných údajov má za následok nemožnosť 
uzaťvorenia zmluvy.



2. K zmene podmienok dohodnutých touto zmluvou môže dôjsť len na základe vzájomnej 
dohody zmluvných strán formou písomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude 
vyplývať zo zmien a doplnkov plaťných všeobecne záväzných predpisov.

3. Pre právne vzťahy touto zmluvou explicitne neupravené platia príslušné ustanovenia 
Občianskeho zákonníka a ďalších príslušných platných všeobecne záväzných právnych 
predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodil, že v prípade akýchkoľvek sporov vyplývajúcich z tejto zmluvy 
alebo vzniknutých na základe tejto zmluvy budú podliehať právomoci súdov Slovenskej 
republiky; aplikovaťeľný právny poriadok bude slovenský.

5. Táťo zmluva nadobúda plaťnosť dňom podpísania všeťkými zmluvnými sťranami a účinnosť 
dňom nasledujúcim po dni jeho zverejnenia podľa usťanovení § 47a ods. 1 Občianskeho 
zákonníka v spojení s usťanovením § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prísťupe k 
informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení 
neskorších predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasujú, že porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu, neuzatvárajú 
ju v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok a Ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená. Na 
znak súhlasu potvrdzujú túto zmluvu svojimi podpismi.

7. Zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena sa vyhotovuje v 7 (siedmich) 
rovnopisoch s platnosťou originálu. Budúci oprávnený z vecného bremena obdrží po podpise 
zmluvy obidvomi zmluvnými sťranami jej fotokópiu za účelom splnenia povinností 
vyplývajúcich im z tejto zmluvy, jeden rovnopis zmluvy odovzdá budúci povinný z vecného 
bremena budúcemu oprávnenému z vecného bremena až po uhradení predbežnej odplaty. 
Šesť vyhotovení tejto zmluvy ostanú budúcemu povinnému z vecného bremena.

V Bratislave, dňa V Bratislave, dňa

Budúci povinný z vecného bremena: 
hlavné mesto SR Bratislava

Budúci oprávnený z vecného bremena: 
JM - Cresco, s.r.o.

Mgr. Klaudia Lušpaiová 
vedúca oddelenia 
majetkových vzťahov

X X X

konateľ



Komisia pre správu a podnikanie s majetkom mesta
Mestského zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Výpis

zo zasadnutia komisie pre správu a podnikanie s majetkom mesta Mestského zastupiteľstva 
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo dňa 09.09. 2024

K bodu
Návrh na zriadenie vecného bremena na pozemkoch v Bratislave, k. ú. Nivy, pare. č. 10106/81 
a nasl.. Záhradnícka - Koceľova ulica, v prospech spoločnosti JM - Cresco, s.r.o., so sídlom 
v Bratislave

Návrh uznesenia komisie:
Komisia pre správu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovaní materiálu odporúča 
Mestskému zastupiteľstvu hlavného mesta SR Bratislavy schváliť podľa článku 80 ods. 2 písm. 
t) Štatútu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zriadenie vecného bremena na dobu 
neurčitú na pozemkoch registra „C" KN pare. č. 10106/81 -  zastavané plochy a nádvoria 
vo výmere 3 m ,̂ pare. č. 10106/82 -  zastavané plochy a nádvoria vo výmere 3 m ,̂ LV č. 1, 
a na časti pozemku registra „E" KN pare. č. 10119/100 -  záhrady vo výmere cca 120 m ,̂ LV č. 
4288, k. ú. Nivy, vo vlastníctve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Primaciálne 
nám. 1, Bratislava, IČO 00603481, spočívajúceho v práve umiestniť, užívať, prevádzkovať, 
udržovať, opravovať a upravovať sťavbu sťavebného objekťu SO 202 Komunikácie na susednom 
pozemku, v prospech každodobého vlasťníka sťavby, v súčasnosťi v prospech spoločnosťi JM - 
Cresco, s.r.o., so sídlom Pošťová 3, Braťislava, IČO 50098721, za predbežnú odplaťu za 
zriadenie vecného bremena v sume 60,00 eur/m^, ť. z. celkove 7 560,00 eur,

s podmienkami:

1. Zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena bude budúcim oprávneným z vecného 
bremena podpísaná do 90 dní odo dňa schválenia uznesenia v Mesťskom zasťupiťeľsťva 
hlavného mesťa Slovenskej republiky Braťislavy. V prípade, že zmluva o budúcej zmluve 
o zriadení vecného bremena nebude oprávneným z vecného bremena v uvedenom ťermíne 
podpísaná, ťoťo uznesenie sťraťí plaťnosť.
2. Oprávnený z vecného bremena uhradí celú predbežnú odplaťu za zriadenie vecného 
bremena naraz do 30 dní od podpísania zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena 
obidvoma zmluvnými sťranami.

Hlasovanie:
Príťomní: 6,
Za: 6, Proťi: O, Zdržal sa: O 
Návrh uznesenia bol prijatý.

Za správnosť opisu: Ing. Henrieťa Mičúchová, v.r. 

V Braťislave 09.09. 2024



Komisia územného a strategického plánovania a výstavby
Mestského zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Výpis

zo zasadnutia komisie územného a strategického plánovania a výstavby Mestského 
zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo dňa 05.09.2024

K bodu 11 

Návrh na zriadenie vecného bremena na pozemkoch v Bratislave, k. ú. Nivy, pare. č. 10106/81 
a nasl.. Záhradnícka -  Koceľova ulica, v prospech spoločnosti JM -  Cresco, s.r.o., so sídlom 
v Bratislave 

Uznesenie:

Mestská rada po prerokovaní materiálu odporúča Mestskému zastupiteľstvu hlavného mesta Slovenskej 
republiky Bratislavy schváliť podľa článku 80 ods. 2 písm. t) Štatútu hlavného mesta Slovenskej 
republiky Bratislavy zriadenie vecného bremena na dobu neurčitú na pozemkoch registra „C“ KN pare. 
č. 10106/81 - zastavané plochy a nádvoria vo výmere 3 m ,̂ pare. č. 10106/82 - zastavané plochy a 
nádvoria vo výmere 3 m ,̂ LV č. 1, a na časti pozemku registra „E“ KN pare. č. 10119/100 - záhrady vo 
výmere cca 120 m ,̂ LV č. 4288, k. ú. Nivy, vo vlastníctve hlavného mesta Slovenskej republiky 
Bratislavy, Primaciálne nám. 1, Bratislava, ICO 00603481, spočívajúceho v práve umiestniť, užívať, 
prevádzkovať, udržovať, opravovať a upravovať stavbu stavebného objektu SO 202 Komunikácie na 
susednom pozemku, v prospech každodobého vlastníka stavby, v súčasnosti v prospech spoločnosti JM 
- Cresco, s.r.o., so sídlom Poštová 3, Bratislava, ICO 50098721, za predbežnú odplatu za zriadenie 
vecného bremena v sume 60,00 eur/ m \  t. z. celkove 7 560,00 eur, s podmienkami:

L Zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena bude budúcim oprávneným z vecného 
bremena podpísaná do 90 dní odo dňa schválenia uznesenia v Mestskom zastupiteľstva hlavného mesta 
Slovenskej republiky Bratislavy. V prípade, že zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena 
nebude oprávneným z vecného bremena v uvedenom termíne podpísaná, toto uznesenie stratí platnosť.

2. Oprávnený z vecného bremena uhradí celú predbežnú odplatu za zriadenie vecného bremena naraz 
do 30 dní od podpísania zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena obidvoma zmluvnými 
stranami.

Hlasovanie:

Prítomní: II,

Za: II, Proti: O, Zdržali sa: 0.



Uznesenie bolo prijaté.

Za správnosť opisu: Ing. Kristína Komendová 

V Bratislave 12.09.2024
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