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Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
schvalit’

1. Uzatvorenie dohody o urovnani medzi hlavhym mestom Slovenskej republiky Bratislavou
a spolotnostou LEDERER s.r.0., so sidlom na Ostredkovej 24 v Bratislave, ICO 46177779,
ktorej predmetom bude mimosiudne urovnanie sudnych sporov vedenych medzi hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislavou a spolo¢nostou LEDERER s.r.o., so sidlom na
Ostredkovej 24 v Bratislave, ICO 46177779, na zéaklade a/alebo v suvislosti so Zmluvou o najme
nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 uzavretou diia 31. 03. 2015 medzi hlavnym mestom
Slovenskej republiky Bratislavou ako prenajimatelom a spolo¢nostou LEDERER s.r.0. ako
najomcom,

s podmienkami:

1.1 Spolo¢nost LEDERER s.r.0. ako dlznik uhradi hlavnému mestu Slovenskej republiky
Bratislave ako veritel'ovi ¢ast’ pohl'adavok v sume 100 000,00 eur z celkovej sumy pohladavok
237 748,58 eur vycislenych ku diiu 31. 08. 2024, a zéroven uhradi hlavnému mestu Slovenskej
republiky Bratislave ako Zalobcovi trovy vsetkych sudnych konani vratane exekucii v celkovej
vyske.

1.2. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako zalobca urobi spitvzatie vsetkych
zalobnych névrhov podanych proti spolo¢nosti LEDERER s.r.o. ako zalovanému na zaklade
a/alebo v suvislosti so Zmluvou o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 uzavretou dia
31. 03. 2015 medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako prenajimatel'om
a spolo¢nostou LEDERER s.r.0. ako n4jomcom.

1.3. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava odpusti spolocnosti LEDERER s.r.0. zostatok
pohl'adavok vycisleny ku ditu 31. 08. 2024 v celkovej sume 137 748,58 eur s prisluSenstvom,
ktoré vznikli na zéklade a/alebo v suvislosti so Zmluvou o ngjme nebytového priestoru ¢. 07 83
0545 14 00 uzavretou dia 31. 03. 2015 medzi hlavohym mestom Slovenskej republiky
Bratislavou ako prenajimatelom a spolo¢nostou LEDERER s.r.0. ako naomcom, vratane
vSetkych pohladavok, ktoré vznikli a/alebo vznikni v obdobi od 01. 09. 2024 az do dra
ucinnosti dohody o urovnani.

1.4. Metropolitny institit Bratislavy, prispevkova organizacia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ako prenajimatel’ a spolo¢nost LEDERER s.r.o. ako najomca uzatvoria
zmluvu o ngjme blizsie Specifikovant v bode 1.2 tohto uznesenia.

1.5. Dohoda o urovnani bude spolocnostou LEDERER s.r.0. podpisand do 60 dni od schvalenia
uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.
V pripade, Ze dohoda o urovnani v tejto lehote nebude spolo¢nostou LEDERER s.r.0. podpisana,
toto uznesenie strati platnost’.



2. Ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism.
k) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 342/2023 zo diia 26. 10. 2023, najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 137,60 m? na
1. nadzemnom podlazi a 2. nadzemnom podlazi v budove supis. ¢. 361 na Sedlarskej 4 vk. u.
Staré Mesto, postavenej na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 344 - zastavana plocha a nadvorie
vo vymere 293 m? zapisanej na LV &. 1656, medzi Metropolitnym inStititom Bratislavy,
prispevkovou organizaciou hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, so sidlom na
Primacialnom namesti 1 v Bratislave, ICO 52324940, ako prenajimatelom, a spolo&nostou
LEDERER s.r.0., so sidlom na Ostredkove; 24 v Bratislave, ICO 46177779, ako najomcom,
s cielom prevadzkovania restaurdcie, na dobu ur¢iti 5 rokov odo diia odovzdania predmetu
najmu, za najomné 2 752,00 eur/mesiac, t. z. 33 024,00 eur/rok za cely predmet najmu,

s podmienkami:

2.1. Dohoda o urovnani podla bodu 1 tohto uznesenia bude najomcom podpisana do 60 dni
od schvélenia tohto uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy. V pripade, ze dohoda o urovnani v tejto lehote nebude ndjomcom podpisana, toto
uznesenie strati platnost’.

2.2 Najomnd zmluva bude ndjomcom podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, zZe najomna zmluva
v tejto lehote nebude ngjomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovana dohoda ourovnani je rychlym a efektivnym sposobom urovnania dlhodobych
a ndkladnych sporov vedenych medzi hlavhym mestom Slovenskej republiky Bratislavou
a spolocnostou LEDERER s.r.0. na zéklade a/alebo v stuvislosti so Zmluvou o najme nebytového
priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 uzavretou dna 31. 03. 2015 medzi hlavnym mestom Slovenske]
republiky Bratislavou ako prenajimatel'om a spolo¢nostou LEDERER s.r.0. ako ndjomcom, ktorej
predmetom bol ndjom nebytovych priestorov vo vymere 257,60 m? nachéadzajucich sa na prizemi
a 1. poschodi stavby so supis. €. 361 na Sedlarske; 4 v Bratislave, k. 0. Staré¢ Mesto, na dobu
neurCiti a za uCelom prevadzkovania kaviarne a restauracie. Sucastou urovnania je navrhovany
najom nebytovych priestorov v budove supis. €. 361 na Sedlarskej 4 v k. u. Staré Mesto, medzi
Metropolitnym instititom Bratislavy ako prenajimatelom, ktory je na zéklade zverenia spravcom
dotknutej budovy, a spolocnostou LEDERER s.r.o. ako ndjomcom, ktory predkladame ako pripad
hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. k) Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023
zo dna 26. 10. 2023, z dévodu, ze ide o najom nehnutel'nosti v ramci dohody o urovnani spornych
narokov, o ktorych je vedené sudne ¢i obdobné konanie.



Dovodova sprava
PREDMET;

Navrh na schvalenie dohody o urovnani so spolo¢nostou LEDERER s. r. 0. a ngjmu nebytovych
priestorov na Sedlarskej 4, k. u. Staré Mesto, ako pripadu hodného osobitného zretela pre
spolocnost LEDERER s. r. 0. so sidlom v Bratislave.

ZIADATEL:

LEDERER s. 1. 0.

Ostredkova 3235/24, Bratislava 821 02
1CO: 46 177 779

Statutarny organ: Cerim Krasniéi, konatel

PREDMET DOHODY:

Predmetom dohody o urovnani je urovnanie vSetkych spornych a/alebo pochybnych préav, narokov,
zavéazkov a povinnosti tykajucich sa Zmluvy o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00
uzavretej dina 31.03.2015 medzi hlavnym mestom SR Bratislava ako prenajimatelom
a spolocnostou LEDERER s.r.o. ako najomcom, ktorej predmetom bol ndjom nebytovych
priestorov vo vymere 257,60 m? nachadzajucich sa na prizemi a 1. poschodi stavby so supis. ¢. 361
na Sedlarske] 4 v Bratislave, k. u. Staré Mesto, na dobu neurcitu a za Ucelom prevadzkovania
kaviarne a reStauracie. SuCast'ou urovnania je navrhovany najom nebytovych priestorov v budove
supis. €. 361 na Sedlarskej 4 v k. 0. Staré Mesto medzi Metropolitnym instititom Bratislavy ako
prenajimatelom, ktory je na zadklade zverenia spravcom dotknutej budovy, a spolo¢nostou
LEDERER s.r.0. ako ndjomcom.

PREDMET NAJMU:

Nebytové priestory o celkovej vymere 137,60 m? na 1. nadzemnom podlazi a2. nadzemnom
podlazi v budove supis. €. 361 na Sedlarskej 4 v k. 0. Staré Mesto, postavene] na pozemku registra
,,C“ KN parc. €. 344 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 293 m?, zapisanej na LV €. 1656.

UCEL NAJMU:

Ucelom najmu bude prevadzkovanie restauracie.

DOBA NAJMU:

Najom je dohodnuty na dobu urcitu 5 rokov odo diia odovzdania predmetu ngymu.

VYSKA NAJOMNEHO PODILA INTERNYCH PREDPISOV:

Vyska najomného urCena na zaklade sadzby 20,00 eur/m?mesiac uvedenej v prilohe ¢ 1 k
Smernici S14 Ocenovanie najmov a vecnych bremien nasledovne:

nebytové priestory o celkovej vymere 137,60 m? x 20,00 Eur/m?/mesiac = 2.752,00 Eur/mesiac, t. j.
33.024,00 Eur/rok za cely predmet naymu

SKUTKOVY STAV:

Dnia 31.03.2015 bola uzavretd Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0545 14 00 medzi
hl. mestom ako prenajimatelom a spol. LEDERER s.r.o. ako n4jomcom, v zneni dodatku ¢. 1,



ktorej predmetom bol ndjom nebytovych priestorov vo vymere 257,60 m? nachadzajucich sa na
prizemi a 1. poschodi stavby so supis. ¢. 361 na Sedlarskej ul. €. 4 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto,
postavene] na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 344 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 293
m?, zapisane] na LV & 1656, na dobu neurcitu a za ucelom prevadzky kaviarne a reStauracie s
nazvom ,LOCHNESS SCOTTISH PUB* (d’alej len ,,Zmluva®).

Dna 26.10.2020 bola Zmluva ukoncena na zaklade odstipenia od Zmluvy zo strany hl. mesta ako
prenajimatel'a z dovodu omeskania ndjomcu s thradou ndjomného viac ako 30 dni (odstipenie bolo
schvalené uznesenim MsZ €. 588/2021 zo diia 24.09.2020).

Dna 30.11.2020 bola vypracovana vyzva na dobrovolné vypratanie nebytovych priestorov na
Sedlarskej ul. €. 4 v Bratislave, ktoru si spol. LEDERER s.r.0. v odbernej lehote neprevzala.

Dna 22.01.2021 bola hl. mestom podand Zzaloba proti spol. LEDERER s.r.o. o vypratanie
nebytovych priestorov na Sedlarskej ul. ¢. 4 v Bratislave na Okresny sud Bratislava I; studne
konanie bolo uznesenim zo diia 12.07.2021 preruSené do pravoplatného skoncenia sudneho konania
o neplatnost’ odstupenia od Zmluvy a o ur€enie, zZe ndjomny vztah medzi zmluvnymi stranami trva
(zaloba o neplatnost” odstupenia od Zmluvy a o urCenie, Ze njjomny vztah medzi zmluvnymi
stranami trva, bola podanéa spol. LEDERER s.r.0. proti hl. mestu na Okresny sud Bratislava I dia
03.04.2021); diia 30.3.2023 Krajsky sud v Bratislave ako odvolaci sud potvrdil rozsudok Okresného
sudu Bratislava I, ktorym bola zamietnuta zaloba spol. LEDERER s.r.0. o neplatnost’ odstupenia od
Zmluvy. Spol. LEDERER s.r.0. nasledne podala dovolanie na Najvy$si sud SR, ktory predmetné
dovolanie zamietol. Aj napriek pravoplatnému ukonceniu konania o urfenie neplatnosti odstipenia
od Zmluvy, ako 1 napriek ziadosti hl. mesta o pokra¢ovanie v konani zo dria 30.08.2023 a urgencii
hl. mesta podanej na sud dna 30.4.2024, sudne konanie o vypratanie nebytovych priestorov na
Sedlarskej ul. €. 4 v Bratislave je doposial’ preruSené a sud vo veci nekona.

Spol. LEDERER s.r.0. kontaktovala hl. mesto za i¢elom urovnania uplatnenych narokov hl. mesta,
ktoré vznikli na zaklade a/alebo v suvislosti so Zmluvou o najme nebytového priestoru ¢. 07 83
0545 14 00 uzavretej diia 31.03.2015 medzi hl. mestom ako prenajimatelom a spol. LEDERER
s.r.0. Vysledkom rokovani medzi hl. mestom a spol. LEDERER s.r.0. je navrh urovnania blizSie
uvedeny v tomto materiali.

Vy¢islenie pohl'adavok hl. mesta ku ditu 31.08.2024 s exeku¢nym titulom, ktoré neboli doposial
uspokojené v prebiehajucich exekuciach:

Ngjomné: 39.017,99 EUR
Nedoplatok z ro¢ného vyuctovania:  2.160,15 EUR
Bezddvodné obohatenie: 112.219,91 EUR
Zmluvna pokuta + uroky: 979,97 EUR
Trovy sudneho konania: 4.838,50 EUR
Trovy exeku¢ného konania: 44.746,80 EUR
SPOLU: 203.963,32 EUR

Vycislenie pohladdavok hl. mesta ku diiu 31.08.2024 bez exeku¢ného titulu, ktoré nie su zatial
vymahané v sidnom konani:

Bezddvodné obohatenie za obdobie od 01.05.2023 do 31.08.2024 vo vyske 3.720,66 EUR za
mesiac = spolu v sume 59.530,56 EUR

Zmluvna pokuta za obdobie od 30.10.2020 do 31.08.2024 vo vyske 17,00 EUR za kazdy den
omeskania s protokolarnym odovzdanim predmetu ndjmu = spolu v sume 23.840,00 EUR

Navrhovana dohoda o urovnani je rychlym a efektivnym spdsobom urovnania dlhodobych a
nékladnych sporov vedenych medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavy a
spolonostou LEDERER s.r.0. na zéklade a/alebo v suvislosti so Zmluvou o ndjme nebytového



priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 uzavretej dnia 31.03.2015 medzi hlavhym mestom Slovenskej
republiky Bratislavy ako prenajimatelom a spolo¢nostou LEDERER s.r.o. ako n&jomcom, ktorej
predmetom bol ndjom nebytovych priestorov vo vymere 257,60 m? nachadzajucich sa na prizemi a
1. poschodi stavby so supis. €. 361 na Sedlarskej 4 v Bratislave, k. 4. Staré¢ Mesto, na dobu neurcita
a za uCelom prevadzkovania kaviarne a reStauracie. Sucastou urovnania je navrhovany najom
nebytovych priestorov v budove supis. ¢. 361 na Sedlarskej 4 v k. 0. Staré Mesto medzi
Metropolitnym instititom Bratislavy ako prenajimatelom, ktory je na zéklade zverenia spravcom
dotknutej budovy, a spolocnostou LEDERER s.r.o. ako ndjomcom, ktory predkladame ako pripad
hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. k) Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023
zo dna 26.10.2023, z dévodu, Ze ide o najom nehnutelnosti v ramci dohody o urovnani spornych
narokov, o ktorych je vedené sudne ¢i obdobné konanie.



