Dovodova sprava

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava predklada ndvrh novej metodiky, ktorej ciel'om
je zaviest' transparentny, jednotny a predvidatelny systém pre nakladanie s rozvojovym
potencidlom mestskych pozemkov. Tento dokument predstavuje zésadny krok k
stransparentneniu procesov v Uzemnom rozvoji a zavadza do bratislavskej praxe moderny
institut zndmy v zahranici ako ,,Air Rights* alebo ,, Transferable Development Rights*.

Predkladand metodika stanovuje jasné pravidld, za akych okolnosti méze investor vyuzit
kapacitu mestského pozemku potom, Co ziska oficidlny suhlas mesta podlozeny zmluvou a
adekvatnou odplatou. Z hladiska rozvoja mesta je tento nastroj kl'acovy pre podporu tzv.
,skompaktnovania“ a efektivneho vyuzivania izemia. Mesto vlastni mnozstvo pozemkov, ktoré
s pre samotné mesto stavebne nevyuzite'né (napr. liniové stavby, malé parcely), no disponuju
cennym kapacitnym potencidlom. Umoznenie transferu tychto prav na susedné parcely pomaha
scelit’ urbanisticku Struktiru a umoziuje realizovat’ zmysluplné projekty v stilade s 1zemnym
planom tam, kde je to vhodné.

Metodika zavadza presny vzorec pre vypocet odplaty, ktory zohladnuje vymeru, index
podlaznych ploch a trhové ukazovatele (ceny materidlov, prdc a nehnutelnosti), pri¢om
rozliSuje lukrativnost’ lokality cez polohovy koeficient (Staré Mesto, SirSie centrum, okrajové
Casti).

Tymto krokom mesto nielenze chrani verejny zaujem a svoj majetok, ktory ostava v jeho
vlastnictve , ale zarovenl zabezpecuje novy zdroj nedanovych prijmov. Tieto prostriedky,
ziskané z hodnoty, ktora doteraz nebola plnohodnotne vyuzita, budu nésledne investované spat
do rozvoja mesta. Schvalenie tejto metodiky je signdlom, Ze Bratislava pristupuje k sprave
svojho majetku ako zodpovedny hospodar a partner, ktory vyzaduje férové pravidla pre
vSetkych ucastnikov izemného rozvoja.



