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Kéd uzn. 5.5.4

NAVRH UZNESENIA

Mestskd rada po prerokovani materidlu
odporica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit podla &lanku 80 ods. 2 pism. t) Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zriadenie
vecného bremena na dobu neurcitd na pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. ¢. 10106/81 — zastavané plochy
anadvoria vo vymere 3 m?, parc. ¢. 10106/82 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3 m?, LV ¢. 1,
a na Casti pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 10119/100 — zdhrady vo vymere cca 120 m?, LV ¢. 4288, k. u.
Nivy, vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Primacidlne ndm. 1, Bratislava, ICO
00603481, spocivajiceho v prave umiestnit, uZivat’, prevadzkovat, udrZzovat’, opravovat’ a upravovat’ stavbu
stavebného objektu SO 202 Komunikdcie na susednom pozemku, v prospech kaZdodobého vlastnika stavby,
v sticasnosti v prospech spoloc¢nosti JM - Cresco, s.r.0., so sidlom PoStovd 3, Bratislava, ICO 50098721,
za predbezni odplatu za zriadenie vecného bremena v sume 60,00 eur/m?, t. z. celkove 7 560,00 eur,

s podmienkami:

1. Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena bude budicim oprdvnenym z vecného bremena
podpisand do 90 dni odo dina schvélenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stva hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena nebude
oprdvnenym z vecného bremena v uvedenom termine podpisand, toto uznesenie strati platnost.

2. Oprdvneny z vecného bremena uhradi celd predbeznd odplatu za zriadenie vecného bremena naraz do 30
dnf od podpisania zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena obidvoma zmluvnymi stranami.



Do6vodova sprava

PREDMET: Navrh na zriadenie vecného bremena na pozemkoch v Bratislave, k. 4. Nivy, parc. €.
10106/81 anasl., Zahradnicka - Kocel'ova ulica, v prospech spolo¢nosti JM - Cresco,
8.1.0., so sidlom v Bratislave

ZIADATEL: JM - Cresco, s.I.0.
Pgﬁtové 3, Bratislava
ICO: 50098721

SPECIFIKACIA POZEMKOV

k. 4. Nivy

parcelné ¢islo druh pozemku vymera v m? pozn.

10106/81 zastavané plochy 3 LVE 1

10106/82 zastavané plochy 3 LVE 1

¢. 10119/100 zdhrady cca 120 LV ¢. 4288 *
cca 126 m?

Pozndmka:

*Pozemok registra ,,E* KN parc. ¢ 10119/100, zapisany na LV ¢&. 4288, je sucastou pozemku registra ,,C*
KN parc. ¢. 101006/6, ktory nemd zaloZeny list viastnictva.

*Geometricky pldn, ktorym sa stanovi presny rozsah vecného bremena, bude spracovany aZ po realizdcii
stavby SO 202 Komunikdcie na susednom pozemku. Tento geometricky pldn bude podkladom k uzatvoreniu
riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

SKUTKOVY STAV
Predmet Ziadosti
Predmetom zriadenia vecného bremena st pozemky uvedené v Specifik4cii.

Dovod a ucel Ziadosti

Ziadatel' poZiadal o uzatvorenie zmluvy o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena spo&ivajiceho
v prave umiestnenia stavby stavebného objektu SO 202 Komunik4cie na susednom pozemku na pozemkoch
registra ,,C*“ KN parc. €. 10106/81, parc. ¢. 10106/82 a na Casti pozemku registra ,,E*“ KN parc. ¢. 10119/100,
k. 4. Nivy, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v rozsahu spolu cca 126 m2 Ide o vjazd
z Kocel'ovej ulice.

Ziadatel je stavebnikom stavby ,.Bytovy dom Zghradnicka®, ktorého sti¢astou je aj stavebny objekt SO 202
Komunikdcie na susednom pozemku. K uvedenej stavbe bolo vydané Zavdzné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy kinvesti¢nej C¢innosti ¢. MAGS OUIC 43404/2023-117114 zo dna
28.04.2023. Oddelenie dopravného inZinierstva poZadovalo prijazdovid cestu Stavby z Kocelovej ulice
umiestnit’ ako Gcelovd verejnd cestu. Jej odovzdanie do majetku hlavného mesta nepovaZuje za tcelné.
V takychto pripadoch je vhodnym majetkovopradvnym usporiadanim zriadenie vecného bremena.

Po realizdcii stavby a po porealizacnom zamerani bude uzatvorend riadna zmluva o zriadeni vecného
bremena.

Stanovenie nivrhu predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena

PredbeZznd odplata za zriadenie vecného bremena na vySSie uvedend cast pozemku bola podla bodu 5.1
Smernice S 14 na ocenovanie ndgjmov a vecnych bremien hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
stanovend na sumu 60,00 eur/m?, €o pri vymere cca 126 m? predstavuje sumu 7 560,00 eur.

Navrhované rieSenie
Podrla ¢l. 80 ods. 2 pism. t) Statdtu hlavného mesta SR Bratislava zriadenie vecného bremena prava stavby
podlieha schvéleniu mestskym zastupitel'stvom.




Stanoviska odbornych dtvarov magistratu

Oddelenie usmeriiovania investiénej &innosti, stanovisko zo dia 15. 04. 2024: Uzemny pldn hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 stanovuje pre Gzemie, ktorého
sicast'ou su casti zdujmovych pozemkov reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 10106/81, 10106/827 10106/6, k. 4. Nivy,
funk&né vyuZitie tizemia:

ZMIESANE UZEMIA, zmiefané tzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, &islo funkcie 501, kéd I,
rozvojové uzemie

K uzatvoreniu zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena nem4 pripomienky.

Referat technickej infrastruktiry. stanovisko zo diia 26. 03. 2024: Uzemim vedie teplovod spoloénosti MH
teplarensky holding, a.s. Pri ndslednej realizdcii komunikdcie ho je potrebné reSpektovat’ v silade s platnou
legislativou.

Oddelenie dopravného inZinierstva, stanovisko zo diia 26. 03. 2024: Nemd ndmietky.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo diia 23. 05. 2024: Nem4 pripomienky.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 04. 04. 2024: Sthlasi.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dila 26. 03. 2024: Bez pripomienok.

Sekcia informatiky. ddt a inovdcii, stanovisko zo dna 22. 04. 2024: Pred realizdciou stavby je potrebné
zrealizovat’ zdkres existujicich sieti VO a MOS a ich nésledné vytycenie v teréne.

Oddelenie Zivotného prostredia, stanovisko zo diia 22. 03. 2024: Stuhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 02. 05. 2024: Suhlasi.

Oddelenie tuctovnictva a pohladdvok, stanovisko zo dia 15. 04. 2024: Neeviduje pohladdvku voci
Ziadatel'ovi.

Oddelenie miestnych dani a poplatkov, stanovisko zo diia 22. 04. 2024: Odporuca.

Oddelenie sidnych sporov a vymédhania k 15. 08. 2024 neeviduje sidny spor voci Ziadatel'ovi.

Stanovisko Metropolitného inStititu Bratislavy zo diia 07. 06. 2024: Nem4 pripomienky

Stanovisko mestskej casti Bratislava-RuZinov zo diia 22.05.2024: Nem4 pripomienky.
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V Bratislave: 23. 08. 2023

ZN: 214/2023/AM/BD Zahr B
Vybavuje: Ing. MedZova 0905 316 692: medzovalarmatradesro. sk
Ing. Marec, 0903 766 877, mareciuarmatradeqrn.sk

VEC: DOPLNENIL Ziadosti o wzatvorenie Zmluvy o budiicei zmluve o zriadeni vecného
bremena na pozemkoch ITI, m. SR Bratislavy v kat. izemi Nivv — p. &islo: 4709111 zo 17. 08. 2023

V zastupeni stavebnika IM-Cresco, s.r.0., Podtova 3, 811 06 Bratislava Vém dopiﬁame nasu
fiadost o uzatvorenie Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena pre GEely vybudovania
inZinierskych sieti a viazdu v ramci investitného zameru ,Bytovy dom Zahradnicka” o vyiiadané

podklady v zmysle prilohy tohto listu.

Zaroven Ziadame nadu pévodna Fiadost doplnif a roziirit este o daldie dva niiSie uvedené
pozemky vo vylu€énom viastnictve Hlavného mesta SR Bratislava v kat. (zemi Nivy {804274), ktoré
neboli v povodnej Ziadosti uvedené. Po kontrole odoslanych podkladov sme zistili, Ze dbjde na tychto
pozemkov k nepatrmému zaberu v sivislosti s budovanim stavebného objektu SO 202 Komunikécie
na susednom pozemku (vjazd z Kocefovej ulice, parc. €. 10119/100):

Pozemok & 5:
registra katastra: KN-C
parec. ¢islo: 10106/81
kat. Gzemie: Nivy
druh pozemku: zastavana plocha a nédvorie,
vymera celkom: 3 m2
list vlastnictva: €. 1
Rozsah vecného bremena: 0,20 m2
Uel vecného bremena: vjazd z Kocetove] ul. (SO 202), vybudovanie spevnenej plochy

ARMATRADE GRP, s.r.0., SUfoveka 38, 21 05 Bratislava, poitova adresa: Mliekdrenska 15, 221 09 Bratislava, info@armatradagrp sk,
tel, +421 903 766 877, www.armatradagi p.sk, 100 35 775793, IC DPH SK2020 232907, reg. v Obch. reg. Mestského sidu BA 1, odd.: Sro, vl £.: 20004/8



Pozemok €. 6:
registra katastra: KN-C
parc. Cislo: 10106/82
kat. Gzemie: Nivy
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
vymera celkom: 3 m2,
list vlastnictva: 1
Rozsah vecného bremena (celkom): 3,00 m
Ugel vecného bremena: viazd z Kocefovej ul. (SO 202), vybudovanie spevnenej plochy

Y tejio stvislosti si Vas dovolujeme poZiadat o pripadné postipenie doplinenia %iadosti v stivislosti so
50 202 komunikaciou a vybudovanim spevnenej plochy na Sekciu spravy nehnutefnosti.

Dakujeme

S pozdravom

ARMATRADE GRP, s.r

.....

Ing. Andrea MedZova
konatelka ARMATRADE GRP s.r.0.

Prilohy:
1. Prehlod pozemkov dotknutych stavebnymi objektarni vo viastnictve Hl.m.SR Bratislava
2. Sdhfas dariového subjektu so spristupnenim dariového tajomstva
3. Zdkres stavebnych objektov na podklade katastrainej mapy

4. Situdcia novych pozemkov — katasterportal.sk
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LEGENDA STAVEBNYCH OBJEKTOV

50 101 | BYFOVY DOM - ZAHRADNICKA

80 202 | Komunkdcle na eussdnom pazemku

50 401 | Vodovedns pripolka bytovéhe domu

50 501 | Prpojka splalkove] kenalizécla

50 602 | Dletrioudny rozvad NN

50 701

Pripajka SLP Siavak Telekom

LEGERDA

hranica pozamku

neviovany objekl SO 101

poremok HL meala SR Brallslava

obrya 1. NP navrhovanaho abjaklu SO 101
obrye 1, PP navrhavandho objekiu 5O 101

y 2 OnqY



JR/LomA €.

HLAVHNE MESTO SLOVENSKE.J
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacidlng nam. 1, P. 0. Box 192, 814 99 Bratislavz 1

EENEN
ARMATRADE GRP, s.r.o.
Sulovsks 38
821 G5 Bratislava
VAE fist Nzse poradové Eislo Vybavuje [ Linka V Bratisiave
zo dhia 10.71.2022 MAGS QUIC 434042023~ Ing. arch. Lubos Labanc  28.04.2023
117114 +421904 590 019
VEC: Zavazné stanovisko hlavnéhe mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investitne] finnosti
investor: Eltraco s.1.0., Postova 3, 811 06 Bratislava —
investicny zamer: _[BYTOVY DOM ZAHRADNICKA, k.G. Nivy, Bratisiava -
Ziadosi zo dha: 10.11.2022 _
tvp konaniz podia stavebnehs zakona: uzemné konanie
druh podane] dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovaiel dokumentacie: arzb s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava
zodpovedny prejektant: Ing. arch. Jarosiav Takad
| autorizovany srchitekd 236048 .
détum spracovania dokumentécie: | 05,2022 ]
PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu bytového domu v prieluks
na Zahradnicke] ulici {v Useku medzi kriZovatkami s KaradZicovou & Svatoplukovou ulicou).
Stavha mz 1PF a 7NP a ustipeng podlazie (droved 8.MP). V suteréne obsahuie hromadnd
podzemni garsz, technické a skladove priestory. Na 1.NP si riefené vstupné priestory, sklad
kolikov/fbicyklov pre bytovy dom adve priestory obdfanske] vybavenosti na prendjom.
Od 2.NP az po posledné B.NP vratene si navrhovang byty - priestory funkcie byvania.
MNa Z.MP aZ B.NP sa v zmysle dokumentacie nachadza nebytovy priestor, ktory ma vietky
pddorysné a prevadzkové znaky bytu, z loho dévodu si tieto priestory zaradené do funkcie
byvania. Zastredeniz je rieSené plochymi strechami. Suéasfou navrhu s aj plochy zelans
2 spevnané plochy.
Plo3né bilancie a kapacitng idaje stavby uvedené v predioZenej projektovej dokumentacii
(za sprévnost Udajov zodpovedd jgj spracovatel):
- vyymera zaujmoveého Uzemia: 138¢,00 m?
- zastavana plocha: 401,65 m?
podiazna plocha nadzemnych podiazi: 2635,50 m?
podlainé piccha bytovej funkcie: 2 477,50 m?
podiazna plocha nebytovej funkcie: 158,00 m?
zeled;
na teréne: 263,60 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 109,70 m?
zzpotitateina zelen: 350,61 m?
spevnene plochy: 705,69 m?
poiet byiov: 28
pofet podlazi PENP: 1/7 + ustiupené podlaiie
- potet parkovacich miest: cic
TELEFON EMAIL iCo ONLINE

+421 2 5935 6111 info@bratistava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



Invasticny zdmer z hladiska dopravnéhe riesenia;

Vstup pre pedich do bytového domu i prevédzok je v trovni prizemia priamao zo Zéhradnicke]
ulice. Hiavny viazd/vyiazd na pozemok {na exteriéravé parkovacie plochy & k autovytahu) je
situovany z jednosmerne] Kocelovej ulice formou verejne pristupnej igelove] komunikacie,
v £asti s obojsmernou jednopruhovou prevadzkou. Vyjazd na Kocelovu ulicu bude upraveny
dopravnym znacenim dopinenym o bezpecnostné zrkadlo. ObZasny vyiazd z vnitrobloku
na Zahradnicku ulicu len vpravo je navrhnuty v favej Casti objektu formou podjazdu.

Naroky statickej dopravy s vypoGitané pre bilancie: 28 bytovych jednotiek a 2 prenajimatelné
komerZneé priestory (obianska vybavenosf] s pristupom névitev v celkovom pocte 29
odstavnych a parkovacich stajisk, z toho & kratkodobych stojisk a 33 dlhodobyeh stojisk.
Parkcvenie je situované na teréne vo dvore v pofte 14 stojisk a v integrovanej hromadne]
garéZl na 1.PP, pristupnej autovyiahom zo strany Kocelovej ulice, v podte 25 stojisk.
Krétkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov objekiu budd vyhradané na teréne.

Hlavné mesfo Slovenske] republiky ake dotknuiy organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 501976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadiu {stavebny zakon) v zneni
neskoriich predpisov vydava zavazné stanoviske podfia § 1402 ods. 2 aods. 4, § 120b
citovaného zdkona a § 4 ods. 3 pism. d} a pism. j} zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1950 Zb. o obecnom zriadeni v znehi neskorsich predpisov:

Pesiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (daiei len ,UPN".

Pre dzemie, ktorého sulastou si zaujmové pozemky parc. €. 10120, 10108, 10106/7,
10106/49, 10108/50, 10106/51, 10106/52, 10106/53, 10106/54, 10106/55, 10106/56,
10106/57, 10106/58, 10106/59, 10106/60, 107106/61, 10106/62, 10106/63, 10106/64,
10106/65, 10106/66, 10105/67, 10106/68, 10106/71, k.4 Nivy, UPN stanovuje:

Funk&né vyuZitie tzemia:

« ZRIESAME UZEMIA, zmieSansd izemia byvania a obianske] vybavenosti, &fslo funkcle
501, rozvojoveé tzemie kéd }
Podmienky funkéného vyuZitia pldch:
Uzemia sltzizce pradovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a hadmestskéhe vyznamu a nz rozvojovych osiach,
s dbrazom na vytvarsnie mestského prostredia a zariadenia oblianske] vybavenosti
zabezpecujlce vysockd Komplexitu prosirediz centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta e to prevazne viacpodlaina zastavba, v tizermniach vonkajsizho mesta
malopodiaina zdstavba. Podie! byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych plach
nadzemne] Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia oblianske] vybavenasti si situované
predovistkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sdéastou UGzemia
sU plochy zelene, vodne plochy ako sdcast parteru, dopravné a technickd vybavenie, gardze
a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.
Spbsoby vyuZitia funkénych pldch:
Prevladajlce: polyfunk&né objekty byvania a obdianskej vybavenosti.
Pripustné: V izem{ je pripustné umiestiovaf najmi: bytové domy, zariadenia obé&ianskej
vybavenosti zabezpelujlice vysokd kompiexrost prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, sprévy ariadenis, zariadenia kultiry a zabavy, zatiadenia cirkvi
a na vykongvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zarladenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlng] starostlivosti,
zariadenia Skoistva, vedy a vyskumu, zaled liniovd a plognd, vodné plochy ake siéast parteru
a pideh zelene, zariadenie a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné vobmedzenom rozsahu: V (zemi je pripustné umiestioval v obmadzenom
rozsahu najmi :rodinné domy, zarizdenia Sportu, GCelové zariadenia verejnej a §tatnej spravy,



zariadenia drebnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rudivych vplyvov na okolie, zarfadeniz
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vradtane komunéinych
odpeadov s aobsahom Skodfivin z domzacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie fe pripusiné umiestioval najma: zariadenia s negativaymi dcinkami
na stavby a zariadenis vich okeli, aredlové zarisdenia obianskej vybavenosii s vysokou
koncentraciou 0s8b a narokmi na obslshu Uzemia, zariadenia velkoobechodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyseine] a polnohospodarskej vyroby,
skiadové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individuainu
rekradciu, zariadenia odpadového hospodarstya ckrem pripustnych v obmedzencm rozsahu,
tranzitne vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nastvisiace s funkciou.

Parcely st sicastou Uzemia, ktoré je definovans ako rozvojove tzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v kiorom Gzemny pian havrhuje novi vystaybu nz doteraz
nezasiavanych plochach, zédsadnd zmenu fupkénéhe vyuZitia, zmenu spbsobu zéstavby
velkého rozsahu. V danom dzeml uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZitia Uzemia, viaZzuce sa k urfenému funkénému vyuzitiu pre vnitorné mesto - regulaény
kod I

[Kéd [P |Kéd "

- o gl = . Tizp [kz 7§
| requl. | max. |funkeie HNazov urbanistickej funkcie | Priestorove uspon?dame ] max. | min. [
' = Zmiesané Gzemiz byvaniz a . .

1 2,4 l 501 obdianske] vybavenosti zastavba mestského typu | 0,30 | ©,25

Pozndmka:

» index podiainych ploch (IPP), uddva pomer ceikovei vwmery podiazne plachy nadzemnsj £ast
zastavby k cefkovel vimere vymedzendho dzemis funking] plocity, prip. fef Casti. e formulovany sko
maximdine pripustnd miera vyuiftiz dremia. Vyhodou fohte ukazovatels fe zrozumitelncst
a jednoznacnest stznovens/ poiZiacavky #jednoduchd meoinosd vyjadrenia dalsich nadvdznyeh
ukazovatelov, kritéri a2 odpordéant,

» indax zaestavenych pléch (IZF) uddve pomer sUctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemf
funkcnef plochy, prip. joj casti k celkovel vymere vymedzensho Uzemiz. Je stanoveny v zdvislosti
ng polohe & vyzname Konkrétneho Jzermiz, na spdsobe funkinehe vyuzitia 5 na drupu zsstavey,

s koeficient zelene (KZ) uddve pomer madzi zapociiae/nymi plochami zelene (zeleri na rastiom teréne,
zeleri nad podzemnymi Konitrukciamil 2 ceikovou vymerpu vymedzensho uzeriz. \ reguldcii
stanovuje naroky Az minimalny rozsah zelene v ramcl reguliovanei funkénel plochy 2 pesobl
vo vZE/omnel previszanosti s viasinou funkciou. Stanoveny fe najmd v zavisiosii na spésobe
funkénsha vyuiitia # polofie rozvofovéno dremia v rdmoi mesta, podiel zapoditsteinych plsch 2glens
v dzemi (m'] = KZ x rozlohs Funkcne/ plochy (m*).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vzfabu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkérého vyuZitia:

« Vo funkénom vyuzit| Gzemia: zmiesand dzemia byvania 2 obcianske/ vybavenost) &isic
funkcie 507, patria polyfunkéne objekty byvania a obéianske] vybavenosti medzi

prevladajlce sposoby vyuiitia funkénej plochy. Podiel byvania i2 v rozmedzi do 70 %
celkovych pediaZnych pldch nadzemnej Casii zéstavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

piosnég padial funkcie podiel funkcie -
e Dlancle  vofun.ploche urgené UPN
- ceikova podlazna plocha: 13 444 m? o
podt. piocha bytovej funkcie: 5142 m* 38,25% max. 70%
podi. plochs nebytovej funkcie: gz02m” 61,75% min. 30%

= Navrhovany investiény zames fe z hiadiska navrhovaného funkénéhe vyuZitia v silade
s UPN. Pomer nebytova] funkcie vypolitany z celkovych nadzemnych podiaZnych pléch
dosiahne v ramci rieSensj funkénej plochy 61,75 %, &im je max. pripustny podiel bytlove]
funkcie 70 % v riedenom tzemi redpekiovany.



z hfadiska intenzity vyuZitia zduimového Gzemia (podia meiodiky UPN na zaklade
vykconanych prepadtov pri posudzovani stavbyj:

ploéné intenzita vyuzitia intenzita vyuZitia -
bilancie zaujmove tzemie regulativy uréene UPKN
navrh
. vymera zaujmaového Gzemia:. 1380,00 m?
- zastavana piochsa: AQ1,65 m? [Ze = 0,291 {ZPwa. = 0,30
- podlazné plocha {NP): 2635,50m? PP =1,910 PPra.= 2,4
- zapocitatelna zelef: 350,61 m? KZ = 0,254 KZwin.= 0,25

- Navrhovana stavba dodriiava hodnoty zavdznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuZitie zemia: zmiesané uUzemia, zmiesané uzemiz byvaniz a obfiansks/
vibavenosti, kod furkcie 507, rozvejové lzemie, reguladny kdéd 1.

UvaZovany investiény zémer je v siitade s Uzemnym pldnom hlavnéno meste SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a dopinkav.

Hiavné mesto SR Bratisfava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: BYTOVY DOM ZAHRADNICKA
na pozemkoch reg. ,C” parc. &.. | 10120, 10108, 1D0106/7, 10106/49, 10106/50,
10106/51, 10106/52, 10106/53, 10106/54, 10106/55,
(10106/56, 10106/57, 10106/58, 10106/59, 10106/60,
| 10106/61, 10106/62, 10106/63, 1010664, 10106/65,
| | 10106/66, 10106/67, 10106/68, 10106/71
lv katastralnom Gzemi: Nivy

[ miesto stavby: Zabradnicka ulica

Mz podklade odbornéhe posidenia oddeleniami magisiratu v zmysie § 14 ods. 1 zékona
Siovenske] narodnej rady £. 2377/1980 Zb. o hlavnom meste Siovenske] republiky Bratisiave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujl na zéklade sthrru tecretickych vedomaosti,
praktickych skisenost!, znalosii viecbecne zav&znych prévaych piedpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hiadiska dosahovania ciefov Gzemného planovania:

« stavebnik je pevinny, zz GCelom posddenia saladu s Uzemnym plénom a vydania zédvézného
stanoviska hlavngho mesta, predlozit hlavnému mestu kaZdy projekt zmeny stavby pred jej
dokeonCenim alebo dokenéens] stavby, Ktorym sa meni Jgf hrotovo-priestorové
usporiadanie zlebo 1gel jgj vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického riegenia:

« oporny mir pra ¢ast navrhovanych pléch zelene riedif len pri navrhovanych adstavnyeh
a parkovacich miestach; medzi jednotlivymi plechami zelene poZadujeme tento midr
nahradif plvnulym prechodom upravenghe terénu;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

« stavbz bude na nacradenl dopravnu komunikaénid siel pripojena v dvech bodoch:
na Jednosmernl Kocelovu ulice jednym viazdom/vyjazdom a na Zahradnicku ulicu jednym
obéasnym vyjazdom len vpravo. Do dalSieho stupfa projektovel dokumenidcie (dale]
len ,PD") Ziadame dopinif dopravné znafeniefzariadenis zakazujice viazd do lzemia
stavby zo Zahradnickej ulice;

+ technické riedenie cbéasného vyjazdu na Zahradnicku ulicu 2 k stavbe prilanlych
chodnikovych telies, Ziadame v celom rozszhu stavby koordinovat s dopravnou stavbou




JCykiotrasa od Karadzifove] po Astronomickd”, kicre] technické Stidia je dostupné
na Oddelen cyklistickaj dopravy Magistratu hlavného meste SR Bratislavy;

« chodnikové prejszdy budd riesané s absolltnou prednosfou nemotorovych Géastrikov
cestnej pramavky v jedne] nivetete chodnikového telesa;

» prilazdova komunikdcia z Kocelovej ulice bude maf charakier verejne pristupnej Ucelovej
komunikacie. PoZadujeme ju umiestnift ako Gcelovd verejnl cestu. Jej odovidanie
do majetku mesta nepovaZujeme za Ucelne,

« naroky staticke] dopravy pre stavbu su rie§ené v potrebnej kapacite 39 odstavnych
a parkovacich sioiisk na teréne a v integrovanej hromadnej garéZi; kratkodobé parkovanie
navitev v pofte 6 stojisk bude vyhradeng na teréne s pristupom z Kocelove ulice;

« ku kolaudacii stavhy je potrebné preukazaf funkEnti prevadzkyschopnost navrhnutého
autovyfahu, ktory bude zo strany Kocefove] ulice spristupfiovat integrovani hromadnl
garaz na 1.PP:

» implementdcia e-mobifity bude riefend umiestnenim predpripravy pre nabijacie stanice
k parkovacim miestam na teréne;

» dopravné vybavenie pre cykiistov s bezbariérovym pristuporm bude pre dihodobé
parkovanie rezidentov umiestneng na 1.NP objektu v spoleénej miestnosti pre parkovanie
bicykiov (siojany v sliade s TP 085}; kratkodobe parkovanie pre ndvitevnikov bude riedené
na dvore v blizkosti prevadzok rovnako umiestnenim stojanov v silads s TP 085;

z hiadiska rieenia technického vybavenia:

Vodné toky a protipovediiova ochrana: podmienky, ktore je potrebné zapracovat do projekiu

pre stavebng povolenie:

e Upczorbuieme, Ze vsakovacie zariadenie musi byl umiestneng min. 1,5 m od okraja
susedného pozemku;

« navrh inZinierskych sietl a vsakovacieho zariadenia je potrabné zosdladit s navrhom
vzrastle] zelens a dodrZat ich ochranné pasma;

z hliadiska tvorby verejnych priestorov:

« v rieseni vadtrobloku zohladnit: vo vd3zbe na tvorbu obyinéha prosiredia a dopady zmeny
klimy (UPN, kapiioly 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy) redukovat
spevnené plochy vo vndirobloku - statickd dopravu rie§it prioritne v podzemnych
podiaZiach, plochy zelene nad konstrukciami vyuZit pre komuniing aktivity pre cbyvatelov
ako s pobytove priestery, detské ihrisko, plochy pre Sport a pod.;

« zo strany Zahradnicke] uiice v daléom stupni PD reSpektoval uZ zaloZzeng stromoradie,
ktoré je v st¢asnosti po obaoch strandch kemunikacie;

e spevneng parkovacie plochy na pozemku Ziadame riesif typom ,zeleného parkoviska”,
L. napr. vegetadnou dlaZbou, kombindcicu pevnshe podkladu s vegetaénou dlaZbou
a parkovacie miesta prestriedat vysadbou stromov a zeleng;

= osadenie vadtornych komunikécil rieif na jedne] nivelete; z hladiska bezpeénosi
a bezbariérovosti pesSieho pohybu Ziadame diferencovat Elenenie spevnenych pléch
pre jednotiivé druhy mobility - pesie a cykiochadniky, plochy pre siatickd dopravuy; kvali
bezpeénosti chodcov jednotlive trasy vyznadif v materidlovom/ farebnom rieseni povrehu:

= pri vstupoch do prevadzok v parteri ako aj do samotného objektu zohladnit plochu
pre cyklisticku infraStrukiltru - odstavné plochy a dschovu bicykiov;

= gardi z hlediska udriatelného energetickénhs rizSenia prirodzene cdvetrat na viacerych
miestach (mitigadné opatrenia na zniZovanie dopadu zmeny klimy), vybavif techinickou
infragtruktirou na podporu e-mobility vratane infradtrukidry pre cyklodopravu;

» pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadams dodriat 2z hiadiska bezbariérového
a bezpedniho pohybu chodeov su¢asnl niveletu chodnika, ndjzzdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odportitame kvl bezpednesti chodeov zdbraznit
v materidlovom rigsent:

z hiadiska ochrany Zivotného prostredia:

« vykondvaf investiénd ginnost v sdlade s ustanoveniami vieobecne zavdznéhe nariadania
hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dha 07.02.2018
o sterostlivosti o veregjnd zele a ochrane drevin (dale) jen VZN"}, ktoré su sufastou

g




vereing] zelene na Uzemi hiavného mesta Slovenske} republiky Bratislavy, najmi
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. ¢) spomenutého VZN, podfs ktoréhe je osoba vykonavajuca
akékolvek zésahy do verejnej zelene v zmysle zabezpefenia ochrany drevin povinna,
v addvodnenych pripadach po plsomnom sdhlase viastnika pozemku, viest vikopovd ryha
v korenovej zone stromu minimalne vo vzdialenosti Stverndsobku obvodu kmefia meraného
vo vy3ke 1.3 m, najmenej vak 2,5 m od paty Kmefia.

+ v zmysle platng] normy STN 736110 Ziadame na vsetkych navrhavanych parkovacich
nlochéch na teréne 5o stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysoke]
zelene v polte minimalne jeden strom na Siyri parkovacie rniesta v priestore medzi
protifahlymi stojiskami;

+ ako sulast parteru doriesit odpadové hospoddrstve, zber musi byt debre pristupny
z verejne] komunikdcie, upozorfiuieme nz priestorové ndroky kontajnerovych stancvist
resp. osadenie inych foriem zbernych nddob (napr. polopodzemnych kentajnerov
v exteriér], vid. Manual pre stavbu a rekon3trukcil kontajnerového stanoviifa vo vergjnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hfadiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal3om stupni PD redpektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klfmy, najmi v nastedovnych bodoch:

« zvydoval padiel ploch zelene v urbanisticke] Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do ulignych stromoradi a aleji ako sifast vergjinych priestorov, komunikacii a parkovisk;

= wytvaraf plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi platmi, travnatymi plochami
& mestskymi Ibkami so zastUpenim druhov reprezentujicich misstnu faunu a floru
so schopnostou adapiacie na zmenu klimy v je] Co nejdirée] moZne] diverzite;

= v mesiskom prostredi vyuZivat 2 budovat vodné pryky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontdny, vodna hmla, zvySovanie podtu pitnych fontdnok a daiich
vodnych ochladzujicich prvkoy;

» % hladiska zamedzovenia prilidneho prehrievania stavieb odporiame realizéciu
vertikalnych zetenych stien, fasad a vegetaénvch siriech: zvolif svetié materialy a farby:

« zavadzal posiupy udrzateiného hospodarenia so zrdzkovou vodou s ciefom znfZif odiok
zrdZkevych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech s terds
do kanalizaéného systému zlepienim priepusinosti povrehov 2 zvyiovanim zadrzizvacej
schopnosti podioZia;

« zachytavaf daZdové vody 2 nepriepusinych povrchov s moZnostou vsakovania do podloZia
¢i ndstedného retencovania;

« zvySoval energeticky efektivnosf budov, zabezpetit dostatoény tepelnl izoidciu stavieb
praoti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoistvo sklenikovych plynov upusfanim
od lokéineho vykurovania budov fositnymi palivami, vyuzival siternativne zdroje energie
5 nezdvadné stavebns materidly;

z hiadiska budticich majetkovo - prévnych vztahov:

= v pripade, 2& investor uvazuje nieklory objek: stavby cdovzdaf po kelaudécii do majetky
3 spravy Hlavnéhe mesta SR Bratislavy, fiadame tento rieSit v projektiove] dokumentacii
pre stavebné povolenie ake samostatny objekt vo vdetkych ndlezitostiach projektovei
dokumentacie tohto siupfa

UPQZORNENIE:

V projektove] dokumentdcli s0 mendie nezrovnalosti {v matematickych vypoétochi
madzi biian(‘:nymi Udajmi navrhovanej stavby, nésiedne medzi ukazavatemi intenzity vyuZitia
dzemia pri vyhodnocovani cele] funkénej piochy, vratane vypoctu pomeru funkeii, Nema
to vplyv na celkové posiddenie navrhu predloZenej stavby. Udaje tykajlice s& vyhodnotenia
sifadu s UPN, kioré sa nachadzaju v texte tohio zédvdzného stanoviske, su uvedené podla
nadich upravenych vypoétav.

¥ pripage, 2e siasfou stavoy je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava aletio
zrusenie jestvujliceho vjazdu =z dotknuie] kXemunikdcie na susedni nehnutelnest,




je pre Uzemné konanie potrebné doloZif zavBzns slanovisko prislusného cestneho spravnaho
crganu.

K zédsahu do komunikacii/chodnikov je potrstny sthlas prisludného spravcu komunikacief
chodnika.

Tote zavazné starovisko k investiénej Cinnosti nenahradza zavazné stanovisks hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramei inych konani,

Toto zavdzné stanovisko k investitne] Cinnosti nenahradzs stanovisko hlavného mesia SR
Bratisiavy ako pripadného viastnika nehnutelnosti dotknuiych predmetnou stavbou, s kterymi
investicny zamer uvaZuje, pripadne s susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravg
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. inéhe pravneho vzfahu k predmeinym
nehnutefnostiam vo viastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne viastnicke, resn. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri riefeni investicného zémeru, hlavné meste SR Bratisiava si vyhradzUje prave
na posudenie upraveného rie§enia investiéného zameruy, ktoré vypivnulo z tejto skutoénosti.

Hizvné mestc Slovenske] republiky Bratislava 2ko dotknuty orgédn podia § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1876 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku {stavebny zakon) v zneni
neskordich predpisov dava Ziadatelovi do pezornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prvd, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchéddzajliceho zévazného
stanoviska, kicré vo veci vydal; to neplati, ak doglo k zmene ustanoveni prévneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgén zavdzng stanovisko vydal, alebo k podstatng] zmene
skutkovych okolnost/, z kiorych dotknuty orgdn vychédzal,

Prilcha: potvrdené vykresy: Celkova situcia (S 05), Podorys 2 -6.NP (A 04), Pohiad
severny (410}, Rez B-B ™ {A 09)

Co: MCE Bratisiava — Ruzinov
potvrdeng vykresy. Ceikové situacia (S 03), Pédorys 2.-6.NP (A 04}, Pohlzad
saverny (A 10], Rez B-B" (A 08
Magisirat OD{, QUIC - archiv

S pozdravem

PN A

3 i "l i \
Ing. arch. Juraj Sujan
hlavny architekt
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Vypis 2 Obchodného registra Mestského sidu Bratislava lll

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouZitelny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro

Obchodné meneo:

Sidlo:

1&0:

Den zapisu:

Prdvna forma:

Predmet podnikania (Einnosti):

Spolocnici:

VySka vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

Konanie menom spolocnosti:

Vy5ka zakladného imania:

Dalsie pravne skutoénosti:

2Zlii€enie, splynutie, rozdelenie
spolognosti:

Pravny predchodca:

Datum aktualizacie Odajov:
Datum vypisu:

VloZka Eislo: 990518

JM -Cresco, s.r.e. {od: 29.05.2014)
g::tl:lf:v: 06 (od: 29.05.2014}
47 254 653 {od: 29.05.2014)
29.05.2014 (od: 29.05.2014)
Spoloénost' s rucenim obmedzenym [od: 29.052014)
Kipa tovaru na acely jeho predaja kene€nému spetrebitel'ovi [maloobchod) alebo inym {od: 20.05.2014)
prevadzkovatel'om Zivnosti {vefkoobchod)

Reklamné a marketingové sluZby {od: 29.05.2014)
Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov {od: 29.05.2014)
Sprostredkovatelska cinnost' v oblasti obchodu (od: 29.05.2014)
Sprostredkovatefska ¢innost' v oblasti sluzieb {od: 29.05.2014)
Cresco Capital, a.s. ICO: 53 042 468 (od: 22.02.2024)

PoStova 7263/3
Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 811 06

KPC, a.s. 1£0: 53 042 514 r
' d: 23.02.2021
Kréméryho 6971119 (o )
Bratislava - mestska €ast’ Staré Mesto 811 04

Cresco Capital, a.s. B
Vklad: 6 750 EUR Splatené: 6 750 EUR oue2elz )
KPC, a.s. -
Vklad: 750 EUR Splatené: 750 EUR lod: 23.02.2027)
konatelia {od: 03.03.2015)
Ing. Stefan Beled {od: 29,05.2014)

Na Baranku 1
Bratislava 811 04
Vznik funkeie: 28.05.2014

Mgr. Jan Krnaé b
Kréméryho 19 {od: 03.03.2015)
Bratislava-Staré Mesto 811 04

Vznik funkcie: 09.02.2015

V mene spoloénosti je konatel opravneny konat’ samostatne. Podpisovanie za spolo&nost (od: 29.05.2014)
sa ushkutocriuje tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti
pripoji konatel svoj podpis.

7 500 EUR Rozsah splatenia: 7 500 EUR {od: 29.01.2020)
Zakladatelska listina zo dia 19.05.2014. {od: 29.05.2014)
Rezhodnutie jedinéhe spoloénika zo dna 09.02.2015. ({od: ©3.03.2015)
Rozhodnutie jediného spoloénika zo diia 21.8.2015. (od: 27.11.2015)
Zmluva o zli&ehi vo forme notdrskej zapisnice N 321/2016, Nz 37613/2016, NCRis -

I8549/2016 zo dna 18.10. 2016. fodEt1g)
Spolocnost’ vznikla v ddsledku rozdelenia (od: 29.05.2014)
JM-Cresco Plus, s.r.0. 160: 50 213 997 fod: 29.11.2016)
Postova 3 T
Bratislava 811 08

Spoloénost’ zapisana v désledku rozdelenia b

JM 3 s.r.o. IE0: 47 578 335 (CIES0S20 1)
PoStovd 3

Bratislava 811 06

15.08.2024

16,08.2024

hitps:/fwww.orsr.sk/vypis.asp?ID=308499&SI1D=2&P=0
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELNA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 102 Bratislava II Udaje aktualne k : 01.08.2024
Obec : 529 320 BA-m.&, RUZINOV Datum vyhotovenia: 16.08.2024
Katastralne Gzemie: 804 274 Niwvy Cas wvyhotovenia : 08:12:08

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &1- astoény

¢asT n: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnet mape

Parcelné Vymera Druh Spésob Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
10106/81 3 Zastavané plochy & nédveria 25 1
10106/82 3 Zastavané plochy a nédveoria 25 il

* % % (Ogtatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *

Legenda:
Kod spdscpbu vyuZivania pozemku
25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej
sugasti

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemck je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape urcen¢ho operitu nevyziadané

STAVBY nevyziadané

&as? B: VLASTNICI A INF OPRAVNENE QSORBY

Por. Priezviske, menc (nazov), rodné priezviske, datum narcdenia, rodné &islc (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidle) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

J&astnik pravneho vztahu: Vliastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PS$ 814 99, SR
I&0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* % % (Ogtatni 0castnici nevvZziadani * * *

Tituly nadokudnutia nevyZiadané

CAST C: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné Gdaje

Tné tdaje nevyZiadané
Strana 1



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEI'NA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 102 Bratislava II Udaje aktuadlne k : 01.08.2024
Obec : 529 320 BA-m.&. RUZINGV Qétum vyhctovenia: 16.08.2024
Katastralne dzemie: 804 274 Nivy Cas vyhotovenia : 08:13:02

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4288 - fiastoény
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape nevyziadané

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné Vymera Druh Umiest. P&vcdné Podet
¢islo v m2 pozemku pozemku Kk.u. p. U0
10119/100 473 Zahrady 1

* % ¥ (Ogtatné PARCELY registra "E" nevvziadane * * *

Legenda:

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemck je umiestneny v zastavanom dzemi obce

¢asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezviskc, menc {ndzocv), rocdné priezvisko, dédtum narcdenia, rcdné 2islo (IC0)
Zislo a miesto trvalého pobytu {sidlo) wvlastnika, spoluvlastnicky pediel

U&astnik prévneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaci&lne né&mestie 1, Bratislava,
psC 814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

¢asT C: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné Gdaie

Iné udaje nevyiiadané

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9
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MAGOPBBXWZBU

= Miestny urad mestskej casti Bratisiava - Ruzinov
*j“j“ Mierova 21, 827 05 Bratislava

I@

Magistrat hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy
Sekcia spravy nehnutelnosti
Primacialne namestie 1

814 99 Bratislava

Vas list Gislo: MAG OMV 43587/24, zo dha: 11.04.2024

Nase &islo: NPaON/OM/5310/26883/2024/VeB

Vybavuje/ kontakt: Mgr. Banovska / 0905 474 367, tel. kl. 238
email: veronika. banovska@ruzinov.sk

V Bratislave dha 22.05.2024

Vec: Stanovisko k zriadeniu vecného bremena

V slvislosti s Vasim listom so sp. zn. MAG OMV 43587/24 doruéenym mestskej asti Bratislava-
Ruzinov diia 18.04.2024 vo veci Ziadosti spolo¢nosti JM-Cresco, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava
v zast. ARMATRADE GRP s.ro. Sulovska 38, 821 05 Bratislava o uzatvorenie zmluvy o budtcej
zmiuve o zriadeni vecného bremena prava stavby stavebného objekiu SO 202 Komunikacle na
pozemkoch registra ,C" KN v k. 0. Nivy, parc. & 10106/81 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
3 m? parc. &. 10106/82 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m? a Cast parc. & 10106/6
v zmysle prilozenej snimky z mapy Vam oznamujeme, Ze vo veci uzatvorenia zmluvy o budlcej
zmluve o zriadeni vecného bremena prava stavby nemame pripomienky.

/ - o F
)

S pozdravom

1,.,

r,n'w"“'v TRAD/ l
BRAT! PUAINCN] AN Ll A
827 oér%iauélava ool 4
Mgr. Pavol Balzanka
{ Dr‘ednosta
ICO: 00603155 Tel & +421 2 48 284 111
DIC: 2020699516 Email: ruzinov@ruzinov.sk

Web: www.ruzinov.sk



Zmluva o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena
€. XXX
uzatvorend podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obclianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:
(dalej aj , zmluva‘)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

So sidlom: Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: Ing. arch Matus Vallo, primator
osoba opravnend na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia Luspaiovd, veduca
oddelenia majetkovych vztahov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
na zéklade Podpisového poriadku u¢inného ku diu podpisu zmluvy

Pehazny Ustav: Ceskoslovenské obchodné banka, a. s.

Cislo uétu: IBAN SK5875000000000025828453
BIC-SWIFT CEKOSKBX

ICO: 00603481

Variabilny symbol:  xxx
(d'alej aj ,,buduci povinny z vecného bremena“)
a

JM - Cresco, s.r.0.

So sidlom: Postova 3, 811 06 Bratislava

Zastupené: , konatel

Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel: Sro, vlioZka &islo:
99051/B

ICO: 50098721

DIC:

Pehazny Ustav:

Cislo uétu:

(dalej aj ,,budici opravneny z vecného bremena“)
(dalej buduci povinny z vecného bremena a buduci opravneny z vecného bremena spolu aj
»,zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ,zmluvna strana“)

Cl 1
Uvodné ustanovenia

1. Buddci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti, a to pozemkov registra ,,C*
KN, parc. & 10106/81 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3 m?, parc. €. 10106/82 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3 m?, LV €. 1, a pozemku registra ,E“ KN parc. €.
10119/100 — zdhrady vo vymere 473 m?, LV &. 4288 k. U. Nivy, .

2. Buduci opravneny z vecného bremena je investorom a stavebnikom stavby ,Bytovy dom
Zahradnicka”. Sucastou tejto stavby je stavebny objekt, SO 202 Komunikdcia na susednom
pozemku” (dalej aj len ,stavba“ alebo ,budiica opravnena nehnutelnost”). K uvedenegj
stavbe ,Bytovy dom Zahradnicka“ bolo vydané Zavdzné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej innosti &. MAGS QUIC 43404/2023-117114 zo diia
28.04.2023.

3. Tato zmluva sa uzatvdra v nadvéznosti na Ziadost budlceho oprdvneného z vecného
bremena, ktory poziadal o vypracovanie zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena prava umiestnenia stavby stavebného objektu SO 202 Komunikdcia na susednom
pozemku.

e
1
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Predmet zmiluvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zéklade tejto zmluvy uzavrd Zmluvu o zriadeni vecného
bremena, ktorej nélezitosti, ako aj Casovy rdmec jej uzatvorenia su Specifikované
v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.

CL
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena

. Zmluvné strany sa zavédzuju, Ze bezprostredne po vypracovani a doru€eni geometrického

pldnu na spresnenie rozsahu zriadovaného vecného bremena a doru€eni kolauda¢ného
rozhodnutia na stavbu bude uzatvorena Zmluva o zriadeni vecného bremena s podstatnymi
nalezitostami uvedenymi v tejto zmluve, najneskdr vSak do 31.12.2027.

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom zasadnuti konanom dfia xxx
schvélilo uznesenim €. xxx zriadenie vecného bremena prava umiestnit, uZzivaft,
prevadzkovat, udrZzovat, opravovat aupravovat budlcu opradvnend nehnutelnost
na Castiach pozemkov uvedenych v &l. | ods. 1 tejto zmluvy v rozsahu cca 126 m?, v zmysle
priloZzenej snimky z mapy, posobiaceho in rem v zmysle &. 80 ods. 2 pism. t) Statdtu
hlavného mesta SR Bratislavy v zneni jeho dodatkov.

Buduci oprédvneny z vecného bremena bol obozndmeny so stanoviskami odbornych Utvarov
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na nehnutelnosti
uvedenej v &l. | ods. 1 tejto zmluvy, a to so stanoviskom oddelenia usmerfiovania investi¢nej
¢innosti zo drfia 15.04.2024, stanoviskom technickej infrastruktiry zo dfa 26.03.2024,
stanoviskom oddelenia dopravného inzinierstva zo dfa 26.03.2024, stanoviskom oddelenia
parkovania zo dfia 04.04.2024, stanoviskom oddelenia peSej a cyklistickej dopravy zo dna
23.05.2024, stanoviskom sekcie spravy a udrzby ciest zo dha 26.03.2024, stanoviskom
sekcie informatiky, dat a inovacii, zo dfa 22.04.2024, stanoviskom oddelenia zivotného
prostredia zo dna 22.03.2024, stanoviskom oddelenia tvorby mestskej zelene zo dna
02.05.2024, a tieto berie na vedomie a zavézuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

. Buddci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na pozemkoch registra ,,C* KN, parc.

¢. 10106/81 - zastavané plochy a nédvoria vo vymere 3 m?, parc. ¢. 10106/82 - zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 3 m2, LV €. 1, a na Casti pozemku registra ,E“ KN parc. ¢. 10119/100 -
zahrady vo vymere cca 120 m?, LV ¢. 4288, k. U. Nivy, vecné bremeno, spocivajlice v prave
umiestnit, uzivat, prevadzkovat, udrZzovat, opravovat a upravovat stavbu stavebného objektu SO
202 Komunikacie na susednom pozemku, v zmysle priloZenej snimky z mapy, v prospech
kazdodobého vlastnika stavby t. j. pdsobi in rem.

. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori ha dobu neuréitu.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa zriadi

za jednorazovu odplatu, ktorej kone¢na vyska bude stanovend bezodkladne po doruceni
geometrického planu na spresnenie rozsahu vecného bremena spocivajuceho v prave
umiestnenia budulcej opravnenej nehnutelnosti, a to v rozsahu cca 126 m?, na pozemkoch
uvedenych v €l. | ods. 1 tejto zmluvy, v stlade so Smernicou S14 na ocefiovanie najmov a
vecnych bremien hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, priCom vypracovanie
geometrického planu zabezpedi budlci oprédvneny z vecného bremena. VySka predbeznej
odplaty za zriadenie vecného bremena bola stanovend v sullade so Smernicou S14 na
oceflovanie najmov a vecnych bremien hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Suma predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena bola stanovend nasledovne: 60,00
eur/m?, ¢o pri vymere cca 126 m? predstavuje sumu 7 560,00 eur, a to na zéklade Smernice
S14 o ocenovani najmov a vecnych bremien hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

. Predbeznl odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, stanovenu podla

predchadzajuceho bodu celkom 7 560,00 eur (slovom sedemtisicpédtstoSestdesiat eur), sa
budlci opravneny z vecného bremena zavdzuje uhradit do 30 dni od nadobudnutia
Géinnosti tejto zmluvy na Géet budiceho povinného z vecného bremena vedeny v CSOB,
a. s. IBAN SK5875000000000025828453, variabilny symbol xxx. Suma predbeznej
odplaty za zriadenie vecného bremena sa zapocitava do sumy kone¢nej odplaty za zriadenie
vecného bremena stanovenej v zmysle €l. Ill ods. 6 tejto zmluvy.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

V pripade, ak by rozdiel medzi uhradenou predbeznou odplatou podla tejto zmluvy o a
riadnou odplatou za zriadenie vecného bremena uréenou podla smernice S14, prip.
znaleckého posudku bol

- rovny alebo nizsi ako 20% z vysky predbeznej odplaty uvedenej v €. lll ods. 7 tejto zmluvy

- vzniknuty rozdiel nebude budicemu oprdvnenému z vecného bremena vrateny a tvori

sUcast riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena,

- vy$8i ako 20% z vysky predbeznej odplaty uvedenej v €l. Il ods. 7 tejto zmluvy — vzniknuty

rozdiel bude budlicemu oprdvnenému z vecného bremena vrateny.

V pripade oneskoreného plnenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena,

pripadne kone€nej odplaty za zriadenie vecného bremena sa buduci oprdvneny z vecného

bremena zavéazuje uhradit aj zmluvnud pokutu vo vyske 0,05% p.d. z diznej sumy za kazdy, aj

zalaty den omeskania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2

Obcianskeho zdkonnika a budlci povinny z vecného bremena je opravneny poZzadovat

popri plneni aj Uroky z omeskania, ako aj nahradu Skody spbdsobenu nezaplatenim dlznej

Ciastky vo vyske presahujlcej vysku zmluvnej pokuty.

Spravne poplatky za vklad prava zodpovedajucemu vecnému bremenu do katastra

nehnutelnosti bude znasat budlci opravneny z vecného bremena.

Navrh na zépis vecného bremena zriadeného na predmetnej nehnutelnosti podla ustanoveni

tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti podd buduci povinny z vecného bremena po splneni

povinnosti zmluvnych strén, najmé Uhrady odplaty za zriadenie vecného bremena.

Na zanik vecného bremena sa vztahuju ustanovenia § 151p Obdianskeho zdkonnika. Buduci

povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od zmluvy o zriadeni

vecného bremena, ak dévod zriadenia vecného bremena zanikne najma, ale nie vylu€ne tym,

Ze:

- vykon vecného bremena budlcim oprdvnenym z vecného bremena bude spdsobovat

buduicemu povinnému z vecného bremena neprimeranu skodu,

- predmet tejto zmluvy bude budidcemu povinnému z vecného bremena potrebny na plnenie

samospravnych funkcii.

Buduci opréavneny z vecného bremena sa zavazuje dodrziavat:

- zdkon ¢. 364/2004 Z. z. ovodach v zneni neskorSich predpisov, jeho vykonavacie
predpisy a prisldchajice normy,

- zékon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene
a doplneni zékona ¢. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach,

- zdkon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov,

- VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢.6/2020 o nakladani s komundinymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni VZN Hlavného
mesta SR Bratislavy €. 11/2021,,

- zdkon €.146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusSia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.
- zékon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,
- prirealizacii a uzivani udrziavat pozemok a jeho bezprostredné okolie v Cistote.
Za nesplnenie povinnosti podla tohto bodu zo strany budiceho opravneného z vecného
bremena je buduci povinny z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvnd pokutu vo
vySke 50,00 eur za kazdy, aj zaCaty defl nesplnenia povinnosti. Uhradenim zmluvnej pokuty
sa budulci opravneny z vecného bremena nezbavuje povinnosti uhradit budicemu
povinnému z vecného bremena nahradu Skody. Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej
nahrady skody nezapocditava.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavidzuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat

budicemu povinnému z vecného bremena kazdu zmenu tykajuicu sa osoby budulceho

opravneného z vecného bremena, ako aj vSetky dalSie skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit
uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi budlcim povinnym z vecného
bremena a buducim opradvnenym z vecného bremena. Za nedodrzanie povinnosti podla

tohto bodu zo strany budiceho oprdvneného z vecného bremena je buduci povinny z

vecného bremena opravneny pozadovat zmluvnd pokutu v sume 100,00 Eur. Zmluvna

pokuta sa do vysky pripadnej ndhrady Skody nezapoditava.



Cliv
Dorucovanie

. Akékolvek pisomnosti podla tejto zmluvy sa povazuju za riadne dané &i vykonané druhej

zmluvnej strane, ak budd doruené osobne, doporu¢enou postou, kuriérskou sluzbou na

adresu prislusnej zmluvnej strany uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy alebo na taku ind adresu,

ktoru tato prislusnd zmluvna strana uréi v pisomnom ozndmeni zaslanom druhej zmluvnej

strane.

. Akékolvek oznamenie, ¢i ind pisomnost podla tejto zmluvy bude povazovana za dorucenu:

a. dnom fyzického odovzdania ozndmenia, ak je oznédmenie zasielané prostrednictvom
kuriéra alebo doru¢ované osobne; alebo

b. dfiom doru€enia potvrdenym na doru€enke, ak je oznamenie zasielané doporucenou
postou; alebo

c. Vv pripade, Ze dorucenie vysSie uvedenym spdsobom nebude z akéhokolvek ddvodu
mozné, uplynutim 7 dni odo dfia, kedy bolo ozndmenie zaslané doporu¢enou postou na
adresu ur€enu hore uvedenym spdsobom alebo na adresu zapisaného sidla prislusnej
zmluvnej strany (ak bude odlisnd), avSak k jeho prevzatiu z akéhokolvek dbévodu
neddjde, a to ani v lehote 7 dni od jeho zaslania.
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Ukonéenie zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konéi:

- uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku lll tejto zmluvy,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku dfiu uréenému v dohode,

- odstupenim od zmluvy budiceho povinného z vecného bremena, ak buduci opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznu odplatu podla ¢lanku lll ods. 7.

. Odstupenie od zmluvy je G€inné diiom dorucenia prejavu o odstlpeni druhej zmluvnej strany
a tato zmluva sa rusi ku driu doru€enia odstupenia.

cLvI
Zaverecné ustanovenia

Buduci opréavneny z vecného bremena ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze hlavné
mesto SR Bratislava, ako prevadzkovatel spractva osobné Udaje na zéklade predzmluvnych
a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zdkonom ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov a zédkonom &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov za U€elom uzatvorenia zmluvy o budulcej zmluve o zriadeni
vecného bremena. Spraclvanie sa vykonava v sulade s nariadenim €. 2016/679 o ochrane
fyzickych os6b pri spracivani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto udajov
a zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov. Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zdkonom
stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady
prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym orgdnom podla osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného
podla osobitného zdkona. Dotknutd osoba si mbze uplatnit prévo na pristup k osobnym
Udajom, prévo na opravu a vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spracuvania,
pravo na presnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych uUdajov. Informacie
tykajlce sa spracuvania a ochrany osobnych Udajov su uvedené na stranke hlavného mesta
SR Bratislava https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov alebo osobne na
pracovisku prvého kontaktu hlavného mesta SR Bratislava. Poskytnutie osobnych Udajov je
zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov ma za nasledok nemoznost
uzatvorenia zmluvy.




. Kzmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moéze dojst len na zdklade vzajomnej
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude
vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych v§eobecne zavaznych predpisov.

. Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a dalsich prislusnych platnych vSeobecne zdvdznych pravnych
predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajlcich z tejto zmluvy
alebo vzniknutych na zdklade tejto zmluvy budl podliehat prdvomoci stidov Slovenskej
republiky; aplikovatelny pravny poriadok bude slovensky.

. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania v§etkymi zmluvnymi stranami a ucinnost
dfiom nasledujicim po dni jeho zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu, neuzatvaraju
ju v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Na
znak suhlasu potvrdzuju tato zmluvu svojimi podpismi.

. Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v 7 (siedmich)
rovnopisoch s platnostou origindlu. BudUci opravneny z vecného bremena obdrzi po podpise
zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za UCelom splnenia povinnosti
vyplyvajucich im z tejto zmluvy, jeden rovnopis zmluvy odovzdéd buduci povinny z vecného
bremena budicemu oprdvnenému z vecného bremena az po uhradeni predbeznej odplaty.
Sest vyhotoveni tejto zmluvy ostan buddcemu povinnému z vecného bremena.

V Bratislave, dfa ....ccoeeeeveevvveecieennn. V Bratislave, dfa ....ccceeeeeeeveecieenee.
Budltici povinny z vechého bremena: Budtici opravneny z vechého bremena:
hlavhé mesto SR Bratislava JM - Cresco, s.r.o.

Mgr. Klaudia Luspaiova XXX

vedtca oddelenia konatel

majetkovych vztahov
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