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Navrh uznesenia

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materialu odporu¢a Mestskému
zastupiteI'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

1. zobrat’ na vedomie

1.1 nefinanéné plnenie v zmluve o spolupraci FUXTON s.r.o. (dcerskej spolocnosti JTRE; sidlo:
Dvoi4kovo nabrezie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR, ICO: 35833513) pozemkom na liste vlastnictva
Covrrernne , pozemok registra ,,C*, o rozlohe 5.600 m2, Obec: Bratislava - Ruzinov k.u. Nivy

1.2 nefinanéné plnenie v zmluve o spolupraci PERSET as., (dcérska spolocnost’ Metrostav
Slovakia a.s., sidlo: Prievozska 32, Bratislava, PSC 821 05, SR, ICO: 48239089) pozemkom na liste
vlastnictva ¢. 4814, pozemok registra ,,C*, o rozlohe 11.622 m2, Obec: Bratislava - Ruzinov k.u. Nivy

2. schvalit’

kontribuciu spolo¢nosti PERSET a.s. (sidlo: Prievozska 32, Bratislava, PSC 821 05, SR, ICO:
48239089) vo vyske 123,50 € pre rok 2024 z dovodov hodnych osobitného zretel’a.



Dovodova sprava

Spolocnosti FUXTON s.r.0. (dcérskej spolocnosti JTRE; sidlo: Dvotédkovo néabrezie 10, Bratislava,
PSC 811 02, SR, ICO: 35833513) (ziadost’ &. 906) a PERSET a.s. (dcéra Metrostav Slovakia a.s.,
sidlo: Prievozska 32, Bratislava, PSC 821 05, SR, ICO: 48239089) (ziadost’ ¢. 60 a 902) ako jediné
dva subjekty zapojené do MUS Mlynské nivy poskytnii do vlastnictva hlavnému mestu pozemky na
rozvoj klucovej verejnoprospesnej infrastruktury v Gzemi Mlynskych niv. Poskytnutie tychto
pozemkov sa uskuto¢ni formou zapoctu voci kontribucii, ktora vyplyva z Metodiky zmien izemného
planu v zaujme budovania predpokladov na rozvoj najjomného byvania a zvySovania dostupnosti
byvania“ vo verzii 4 z maja 2024.

JTRE (ziadost’ ¢. 906) plni kontribiciu formou odovzdania ¢asti pozemku mestu pre ucely
vybudovania $koly. Pozemok vo vymere 5 600 m2, poskytne kapacitu pre Skolu vo velkosti 6 500
m2 HPP pre 500 Ziakov a 40 zamestnancov. Cena pozemku, ktora bude zapocitana oproti kontribtcii,
vyplynie zo znaleckého posudky vypracovaného sidnym znalcom alebo RICS valuatorom na zaklade
sucasnej regulacie pozemku (H201).

V novej funkénej reguléacii (J501) bude povinna Cast’ obcianskej vybavenosti (30%) ciastocne
vycerpana zékladnou Skolou (35%) a ni¢ necerpa z kapacity bytovych domov. Kapacita pozemku nie
je zmenou Uzemného planu zniZzena a developer bude moct Cerpat’ bytova funkciu z plochy
odovzdanej Skoly (nie je moZné Cerpat’ HPP).
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V metodike sa pise: V osobitnych pripadoch, kedy dojde pri nefinancnom plneni pozemkom k zmene
funkcnej reguldcie na nestavebny pozemok a zaroven IPP novej reguldcie vo funkcnom bloku je
prevazne najviac 2.1, je mozné koeficient primerane znizit.

Podobne ako JTRE, aj Perset a.s. v zastupeni Metrostav Slovakia a.s. (ziadost’ ¢. 60 a 902) planuje
poskytnut” hlavnému mestu pozemok, v tomto pripade pre potreby vystavby tzv. Vychodného parku.
Pozemok o vymere 11 622 m2, ktory bude zapocitany oproti kontribucii, bude ohodnoteny sudnym
znalcom alebo RICS valuatorom na zaklade stiCasnej regulacie pozemku. Sticasna reguléacia plochy
je H 502 (IPP - 2,1; Zmie$ané uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb). IPP v novom
funkénom bloku je navrhované prevazne vo vyske 2,1 s kodom 101, iba mala cast’ je 2,4 s kdédom
501.

m2 IPP funkény kod  HPP bytov

66 360 m2 2,1 101 139 356 m2
11622m2 |0 1110 0 (24 406) m2
3302m2 2,4 501 5547 m2
4277 m2 |21 501 6 287 m2

Ked’Ze pozemok je v stiCasnosti zastavatel'ny, z asti pozemku, ktory bude odovzdavany mestu (kod
1110), developer Metrostav nebude moct’ stavat’. Vd’aka kdédu 1110 nie je developerovi Metrostav
umoznené z pozemku Cerpat’ potencialnu bytovu funkciu (v kontraste so situdciou vyssie).

Ked’Ze ide o neStandardnt situaciu zhorSujicu postavenie developera Metrostav hodnu osobitného
zretel'a, navrhujeme v sulade so schvalenou metodikou primerané zniZenie kontriblicie developerovi
Metrostav, a to vo vyske 5% z koeficientu, ¢o znamena koeficient vo vyske 123,5 € (namiesto 130
€).

Koeficient 130 eur/m2 123,5 eur/m2
Celkova vyska kontribucie developera Metrostav 19422971 € 18451 823 €



