Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na predaj pozemku v Bratislave, k. u. Ruzinov, Mierova ulica, parc.
¢. 779/3, COOP Jednote Nové Zamky, spotrebné druzstvo, ako
majetkovopravne usporiadanie vztahu k pozemku pod stavbou

ZIADATEL: COOP Jednota Nové Zamky, spotrebné druzstvo

Hlavné namestie 6, 940 49 Nové Zamky
ICO: 00 168 882

SPECIFIKACIA NEHNUTEDLNOSTI

k. . RuZinov

pare. €. druh pozemku vymera v m” LV__ pozn.
,C“ KN

779/3 zastavand plocha a nadvorie 1 058 m? 1201

spolu vo vymere 1 058 m?

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom ziadosti je nehnutelnost’ uvedena v Specifikacii.

Dovod a ucel Ziadosti

Hlavné mesto SR Bratislava obdrzalo dna 03.07.2025 Zziadost’ od ziadatel'a o odpredaj pozemku
registra ,,C* KN parc. ¢. 779/1 — zastavana plocha a naddvorie vo vymere 202 m?, parc. ¢. 779/2 —
zastavana plocha a naddvorie vo vymere 117 m?, parc. ¢. 779/3 — zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 1 058 m?, zapisanych na LV ¢. 1201, k. 4. Ruzinov, vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislava.

Ziadatel' je vyluénym vlastnikom stavby so stpis. &. 317 — predajiia potravin, postavend na
pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. €. 779/1, parc. ¢. 779/2 a parc. €. 779/3, LV €. 2988, k. u. Ruzinov.
Setrenim bolo preukazané, Ze predmetné pozemky st zastavané stavbou vo vlastnictve Ziadatela —
predajnou potravin, ale aj bytovymi domami na pozemkoch parc. ¢. 779/1 a parc. €. 779/2, ktoré nie
su evidované na LV ¢. 1201. Z dévodu pravnej istoty hlavné mesto SR Bratislava v su¢asnosti predaj
pozemkov parc. €. 779/1 aparc. ¢. 779/2 nebude realizovat’ a to do doby zostladenia skutkového
a pravneho stavu vSetkych stavieb na uvedenych pozemkoch. Pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 779/3
je zastavany len stavbou vo vlastnictve ziadatela.

Stanovenie vS§eobecnej hodnoty nehnutel’nosti
Vseobecnd hodnota predmetnej nehnutelnosti bola stanovend na zaklade znaleckého posudku
¢. 24/2025 Ing. Eduarda Sahaneka, Astrova 2/A, 821 01 Bratislava, ev. ¢.: 913025.

Vseobecna hodnota podla ZP ¢. 24/2025 zo diia 28.04.2025 spolu: 482 712,50 eur
Jednotkova hodnota podPa ZP ¢. 24/2025 zo dia 28.04.2025: 456,25 eur/m?

Cenova mapa: priemerna Cena............coeeneee 479,00 eur/m>
medidn ceny..........ccocovvnnn.. 471,00 eur/m?

N4jom za 10 rokov: 316 447,80 eur (29,91 eur/m*/rok............ 1 058 m?)

Uétovna cena: 52 678,75 eur



Naklady za ZP: 312,00 eur za ZP ¢. 24/2025
PrehPad ponuk realitnych portalov: 362,41 eur/m? (priemerna cena)
Cena odporuc¢ana OMV: 486 680,00 eur (460,00 eur/m?)

Textové odovodnenie odporiucanej ceny OMV:

Kupna cena bola stanovena v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuji zasady cenotvorby kupnej ceny.

Na realitnych portaloch nie st dohl'adané ponuky porovnatel'né so zaujmovym pozemkom, najmi
z hl'adiska typu pozemku, vymery a lokality. Na realitnych portaloch st ponukané najmé stavebné
pozemky urcené investicné zdmery. V danom pripade ide o pozemky, ktoré sluzia ako zastavané
plochy a nadvoria pri nehnutel'nostiach vo vlastnictve ziadatel'a. Pozemky inzerované na realitnych
portaloch s ponukané za kiipnu cenu 393,75 eur/m? (ostatna plocha na ulici Calovska, celkova
vymera 2 113 m?), d’alej 200,00 eur/m? (rovinaty stavebny pozemok na ulici Pod gaStanmi, celkova
vymera 5 273 m?), d’alej 428,29 €/m? (ostatnd plocha na ulici Nové Zéahrady, celkovd vymera 1
506 m?), d’alej 400,00 eur/m? (rovinaty stavebny pozemok na ulici Strojnicka, celkova vymera 1 465
m?), d’alej 390,00 eur/m? (ornd poda na ulici Komdarnanska, celkova pontikana vymera 5 700 m?).

Bezdovodné obohatenie

Hlavné mesto SR Bratislava nema na uvedeny pozemok uzavreti ndjomna zmluvu, preto pozadujeme
od ziadatel'a zaplatenie ndhrady za uzivanie pozemku do povolenia vkladu vlastnickeho prava,
pricom nahrada vychadza zo sadzby 29,91 eur/m*rok za pozemok parc. ¢. 779/3, v sulade so
Smernicou S14 ocenenie vysky ndjmov a vecnych bremien.

Navrhované rieSenie

Predaj sa navrhuje schvalit’ podl'a § 9a ods. 15 pism. b) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (t. z. prevod pozemku zastavané¢ho stavbou vo
vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori
neoddelitel'ny celok so stavbou).

Stanoviska odbornych utvarov magistratu

Oddelenie usmernovania investicnej ¢innosti, stanovisko zo diia 01.09.2025: Nema pripomienky.
Oddelenie environmentalnej a technickej infrastruktary, stanovisko zo dia 08.10.2025: Suhlasime.
Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dia 26.08.2025: Nema pripomienky.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dna 02.09.2025: Bez pripomienok. Upozoriiujeme, Ze na
predmetnych pozemkoch st umiestnené Casti bytovych domov (ktoré koncia na streche stavby
ziadatela), ktoré nie su zapisané na tychto pozemkoch.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dia 03.11.2025: Suhlasi.

Oddelenie sietovej infrastruktury, stanovisko zo dna 15.08.2025: Bez pripomienok.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dia 21.08.2025: Bez pripomienok.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 10.09.2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 21.08.2025: Suhlasi.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo diia 16.09.2025: Odporuca.
Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok, stanovisko zo dila 22.08.2025: Neeviduje voci ziadatel'ovi
pohladavky.

Sekcia pravnych sluzieb, diia 03.11.2025: V sucasnosti so ziadate'om nevedie sidne konanie.

O stanovisko starostu Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov bolo poziadané dia 30.10.2025.




