MR ANR AR

MAGOP©O14B003

DONET.s.r.o.. Biela 6. 811 01 Bratislava

|
L. M. SR BRATISLAVY :l Magistrat hl.mesta SR Bratislavy
. . Sekcia spravy nehnutelnosti
g na 00 IR =i Oddelenie ndgjmov nehnutel'nosti

Uy Mgr. Silvia Zitfianska
L | f' . e #

stk — - A Primacialne nam. 1

i

ST 811 01 Bratislava

V Bratislave, dita 23.9.2025

Vec: Ziadost’ o prediZenie ndjmu

Mame od Vs prenajaty nebytovy priestor na Bielej ul.¢.6, kde prevadzkujeme Obchod v miizeu.
Nijomna zmluva €.07 83 0495 22 00 ndm podla Dodatku €. 07 83 0495 00 02 kon¢i diia 28.2.2026.

Ziadame tymto o predfZenie njmu za rovnakych podmienok na dobu neurcitd, pripadne o dalsi
rok, ak nebude mozné predZit na dobu neurcitd.

Prosime zaradit’ nadu Ziadost' do najbliZiieho mozného terminu zastupitel'stva, pretoZe mame
uzatvorené zmluvy s cestovnymi kanceldriami, ktoré vodia svojich turistov do miizea, ktoré je
sti¢ast’'ou predajne.

Za kladné vybavenie na3ej Ziadosti vopred d'akujeme.

S pozdravom 30 @_@ng] $10. |
311 01Bét:RAT\SLP~VR '.

Ing. Tibor Bogdan
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Okres ;101 Bratislava [ Datum vyhotovenia : 11.11.2025
Obec 1 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia 1 15:30:14
Katastrilne izemie  : 804096 Staré Mesto Udaje platné k 10.11.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1656 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Poget parciel: 1
Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
21 413 | Zastavand Elocha 16 201 1 1
a orie
Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend sipisnym Eislom

Druh chranenej nehnutelnosti
201 Nehnutelna kultirna pamiatka (narodné kultiirna pamiatka)

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom zemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stavby Podet stavieb: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby

419 21 20 | DOM 1

Iné tdaje: Bez zapisu
Ostatné STAVBY nevyziadané.

Legenda
Druh stavby

20 Ina budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI
Vlastnik Podet vlastnikov: 1
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Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tdaj
1 Gél-lavné mesto SR Bratislava, Primaciélne nmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 11
3481
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Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 07 83 0495 22 00

podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

(.Zmluva®)

Prenajimatel’:

Viastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

v zastupeni: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN - ngjomné:

Variabilny symbol - najomné:

IBAN — z&lohové platby:

Variabilny symbol - zalohove platby:
IBAN — depozit a zabezpeka:

Variabilny symbol - depozit a zabezpeka:

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Konajlc:

Zapis v:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca")

SK58 7500 0000 0000 2582 8453
7830495 22
SK93 7500 0000 0000 2582 6853
7830495 22
SK72 7500 0000 0000 2582 4903
7830495 22

DONET, s.r.0.

Biela 6, Bratislava 811 01
Ing. Tibor Bogdan, konatel
OR SR Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, Vlozka
¢islo: 16001/B

35732636

2020252190

Tatra banka, a.s.

SK73 1100 0000 0026 2702 4582

info@donet.sk
0905 349 049

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana” a spolocne ako ,Strany".

Clanok |

Predmet Zmluvy a Giéel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — nebytovych priestorov o celkovej vymere 151,60 m?,
nachadzajlcich sa v budove na Bielej ulici, sipisné Gislo 419, orientacné Cislo 6, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 1 vedenom pre katastralne (izemie Staré Mesto, budova je postavena na parcele registra
,C" 6. 21 v okrese Bratislava |, obec Bratislava — mestska cast' Staré Mesto, v katastralnom Gzemi
Staré Mesto (nebytové priestory dalej len ,Predmet najmu" a budova, v ktorej sa nachadzajl, dalej ako

,Budova"). Pédorys Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

12 Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.
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1.3

14

1.5

1.6

1.7

18

2.1

2.2

2.3

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prenéjmu Predmet
najmu v stilade s touto Zmluvou (,Najom").

Ugelom Najmu je uzivanie Predmetu najmu vyhradne za (¢elom prevadzkovania obchodu z prelomu 19.
a 20. storoia a nepredajnej expozicie dobovych predmetov (mizeum), ktora bude umiestnena na
podlahovej ploche Predmetu najmu minimaine 60 m? (,Ucel najmu"). Najomca sa zavazuje Predmet
najmu vyuzivat vyluéne na Ugel najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomeu si Strany dojednali
zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 EUR a to za kazdy, aj zaCaty defi trvania poru$enia tejto povinnosti.

Okrem Predmetu najmu je Najomca opravneny spolu s inymi uzivatelmi prigstorov v Budove uzivat aj
spolo¢ny priestor na prizemi Budovy - chodba k WG - oznaceny v podoryse Predmetu najmu, ktory tvori
prilohu &. 1 tejto Zmluvy, ako spolocny priestor (,Spoloény priestor”). Najomca je vo vztahu k uzivaniu
Spoloéného priestoru povinny dodrziavat vietky povinnosti, ktore mu vo vztahu k nim uklada tato Zmluva
ako aj povinnosti, ktoré mu tato Zmiuva uklada vo vztahu k uzivaniu Predmetu najmu.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmiuvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu

miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznémeny s pravnym a technickym stavom Budovy

a Predmetu najmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet najmu sposobily na uZivanie na Ucel najmu anema Ziadne vady, ktoré by branili jeho
uzivaniu na Ugel najmu; a zarovef

b) stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Uéel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich osdb okrem tym,
kioré sii vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste viastnictva ¢. 1 vedenom pre katastralne (izemie
Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vietky potrebné interné suhlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu urcitd v trvani od 22.09.2022 do 22.09.2023 azacina plynat dfiom
odovzdania Predmetu najmu Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto
Zmluvy (,Doba najmu). Doba najmu moZe byt predizena o dalsi 1 (jeden) rok so suhlasom Prenajimatela
v pripade, ak N&jomca pisomne poZiada Prenajimatefa o predizenie Doby najmu najneskdr 2 (dva) mesiace
pred uplynutim Doby najmu.

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni diia 22.09.2022, pokial Najomca riadne
spini véetky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhmuté vbode 2.6 tejto Zmluvy a blizSie
$pecifikované v ustanoveniach bodov 5.1,5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukézané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazd( Stranu a bude obsahovat:

a) skutonost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet ngjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre fiadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoziiujlicich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu oddelenych/spolognych meracov;

f) slpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodn;
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2.4

25

26

3.1

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
stcastou Najmu vyklad, padfa bodu 10.10 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutocnosti, ktorych vyznacenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zéstupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasujd, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu n&jmu nebrénia podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

sposobom podfa bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Néajomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske siétu sumy Depozitu podla bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na najomné podra bodu 5.7 tejto Zmluvy; Najomca sihlasi, Ze
vyska tejto zmluvnej pokuty je odévodnena vySkou nakladov Prenajimatela suvisiacich s vyberom
Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym savisiacim
uslym ziskom Prenajimatefa ako aj so skutoénostou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmiuvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zarover

b) Prenajimatel je opravneny odstapit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so splnenim svojej povinnosti riadne a véas zloZit Depozit v stlade s bodom 5.1
a5.2 tejto Zmluvy a/alebo zloZit Zabezpeku na najomné v sllade s bodom 5.7 tejto Zmluvy alalebo
odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia v stlade s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatefovi
notarske exekucné zapisnice v sllade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dria zaGiatku Doby najmu zavazuje platit:
a) najomné (body 3.2 az 3.5 tejto Zmluvy);
b) podiel na spoloénych prevadzkovych nakladoch (body 3.9 az 3.13 tejto Zmluvy).

Najomné

3.2

3.3

34

Najomné za Predmet n&jmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako mesaéné najomné vo vyske 406,40 EUR za kaZdy kalendarny mesiac, ak tato Zmluva
neurcuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendameho roka Doby najmu. Pocnic kalendamym
rokom nasledujlicim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie®) sa bude
najomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa najomné podla bodu 3.2 zvySi 0 2 %;

b) pre dalsie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru uréitého roka bude kaZdoroéne vzdy k 1.
januaru nasledujliceho roka zvySovat orofni priememd mieru inflacie meranu harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vsetky poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej
{nie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajliceho kalendameho roka (12 mesacny
priemer), najmenej véak 0 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiiovany, bude
Prenajimatel.

Najomné podfa bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznaéuje spolu aj ako ,Najomné“,

Najomea je povinny platit Najomné mesacne vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dria prisluSného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou N&jomného za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlicej Casti zapocita Zabezpeka na ngjomné podfa bodu
5.7 tejto Zmluvy.
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35

V pripade, ak bude Zmluva skonéena k inému datumu ako ku diiu, ktorym konéi mesiac alebo ak bude na
iné tcely podra tejto Zmluvy potrebné urcit denné najomné, toto sa urciako 1/30 Najomného za dany mesiac
a v pripade potreby sa vynasobi poctom dni, pocas ktorého bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade,
se bude Zmluva skon&ena k inému diiu ako ku diu, ktorym konéi mesiac a Najomca bude mat uhradeneé
véetky zavazky vodi Prenajimatelovi podfa tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmiuvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatefovi Predmet najmu v stlade s €lankom 12 tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati
zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (fridsiatich) dni odo dfia skoncenia tejto Zmluvy na Gcet
Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. -

Prevéadzkové naklady

3.6

3.7

3.8

Prevadzku aspravu Budovy zabezpeduje spravca, ¢im nie je dotknuta zodpovednost a povinnosti
Prenajimatefa vo&i Najomcovi podTa tejto Zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov.

Prevadzkové naklady vzniknuté v svislosti s prevadzkou aspravou Budovy a uZivanim priestorov
v Budove znasaj(i najomcovia, viastnici a inf uZivatelia priestorov v Budove. Najomea je povinny znasat svoj
podiel na tychto prevadzkovych nakladoch a platit ho Prenajimatefovi nizsie uvedenym sposobom.

Prevadzkovymi nakladmi s spolocné prevadzkové naklady, ktorymi si vsetky naklady na nasledujice
sluzby a energie, ktoré sa pre Budovu poskytuji: dodavka elektriny, plynu, studenej vody (vratane
odvedenia odpadovej vody kanalizaciou), tepla a teplej vody (plynova kotaliia), odvoz a likvidacia odpadu
(.Spolocné prevadzkové naklady”).

Podiel na Spoloénych prevadzkovych nékladoch

38

3.10

3

3.12

Podiel Najomcu na Spoloénych prevadzkovych nakladoch nie je zahmuty v Najomnom. Za zaklad pre
vypodet Spoloénjch prevadzkovych nakladov a podielu Najomcu na nich je povazovana celkova suma
skutoénych Spoloénych prevadzkovych nakladov Budovy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude
platit podiel na Spoloénych prevadzkovych nakladoch v rozsahu podielu Prenajimatefa na skutonych
Spoloénych prevadzkovych nakladoch tak, ako ho uréi spravca Budovy pre dany kalendarny rok, pricom
Najomca je povinny platit Prenajimatelovi skutoéné naklady Prenajimatela na Spolocnych prevadzkovych
nakladoch (,Podiel na SPN"). Podiel Najomcu na SPN v éasti dodavky elektriny pre kotol a dodavky plynu
(TUV, UK) sa uréi ako podiel objemu vykurovanej Casti Predmetu n&jmu a objemu vykurovanej ¢asti Budovy.

Na (hradu Podielu na SPN je Najomca povinny platit Prenajimatefovi mesacne zélohové platby. Ku diu
uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Podiel na SPN v celkovej vyske 300,00 EUR mesacne, ktora
pozostava zo zélohovej platby za dodavku elektriny vo vyske 8,00 EUR, zéalohovej platby za dodavku
elektriny pre kotol vo vyske 40,00 EUR, zalohovej platby za dodavku plynu (TUV, UK) vo vyske 230,00 EUR,
zalohovej platby za dodavku studenej vody a odvedenie odpadovej vody kanalizaciou vo vyske 6,00 EUR,
a zalohovej platby za odvoz a likvidaciu odpadu vo vySke 16,00 EUR. Najomca sthlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu Podielu na SPN a zélohovych
platieb Najomcu na Podiel na SPN, najmé ak je to preukazatefne potrebné na prislu$né obdobie (napr.
v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb a dalgich poloZiek Spoloénych prevadzkovych
nakladov). Zmenu sumy Podielu na SPN a zélohovych platieb na tento podiel a Uéinnost tejto zmeny oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne v dostatoénom predstihu. K zmene sumy zélohovych platieb podfa
predchadzajlicej vety ddjde jednostrannym pravnym tkonom formou oznamenia zo strany Prenajimatela.

Najomca sa zavézuje uhradzat Prenajimatelovi zélohové platby na Podiel na SPN mesacne vZdy najneskor
do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena,
s vynimkou zalohovych platieb na Podiel na SPN za prvé 3 (tri) mesiace Doby néjmu, na ktoré sa Najomcovi
v zodpovedajlicej Gasti zapoCita Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady podla bodu 5.7 tejto
Zmluvy.

Skutoéna suma Podielu na SPN bude uréena pre kazdy kalendamy rok spravidla do 15. maja nasledujiceho
roku. V pripade, ak to odévodriuju zictovacie obdobia dodavatefov energii alebo inych zloZiek Spolocnych
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3.13

41

4.2

43

44

45

prevadzkovych nékladov, Prenajimatel je opravneny uréit skutoni sumu Podielu na SPN aj k inému diu
aktualneho kalendarneho roka pre predchadzajlci kalendamy rok. Rozdiel medzi (j) sthrnnou sumou
zalohovych platieb na Podiel na SPN zaplatenych Najomcom za predchadzajici kalendarny rok a (i)
stihrnnou sumou Podielu na SPN na zaklade skutoénych Spoloénych prevadzkovych nakladov Gctovanych
Prenajimatelovi za predchadzajtci kalendarny rok (,Bilancia SPN‘) bude bud (i) v pripade, ak bude mat
Najomca uhradené vsetky svoje zavazky voci Prenajimatelovi podia tejto Zmluvy, odpocitany
z nasledujlicich zalohovych platieb na Podiel na SPN (v pripade kladnej Bilancie SPN) alebo (ii) zaplateny
Najomcom Prenajimatefovi (v pripade zapomnej Bilancie SPN) spésobom a v termine podfa bodu 4.6 tejto
Zmluvy.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi mesiac, nemé vplyv na zalohovi platbu na
Podiel na SPN za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vSetky zavazky voCi
Prenajimatelovi podia tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane spomych a riadne vréi
Prenajimatelovi Predmet najmu v stlade s clankom Xl tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohovej
platby na Podiel na SPN, ktory sa urci ako alikvotna ¢ast Podielu na SPN za obdobie od prvého dia daného
mesiaca ku dfiu riadneho vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi podia clanku XII tejto Zmluvy,
Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia zictovania zalohovych platieb vSetkych n&jomcov, viastnikov
ainych uZivatelov priestorov v Budove na Spoloéné prevadzkové naklady spravcom Budovy za dané
obdobie. '

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Vetky pefiazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy sa splatné v EURO podfa podmienok uvedenych v
tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na cet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
dovetkom ,ngjomné" a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady na
acet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom
pre zalohové platby, Depozit na (et Prenajimatela uvedeny v z&hlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,depozit’ a
s variabilnym symbolom pre depozit, Zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady na Gcet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zabezpeka“ a s variabilnym symbolom pre zabezpeku, ostatné
platby na Gcet, ktory Prenajimatel urCi (,Prislusny ucet Prenajimatela”).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuije inak, vSetky platby podfa tejto Zmluvy sa povazuji za
uhradené diiom pripisania na Prislusny (cet Prenajimatela.

Ak v stvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy alalebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato daf alebo
poplatok bude stugastou Spoloénych prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majlcich charakter
dani z prijmu Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomne a/alebo zalohové platby na Podiel na SPN a ani Ziadne
iné platby podla tejto Zmluvy zddvodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok N&jomcu voci
Prenajimatelovi.

Najomca méa narok na pomern zfavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca mdze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatefla
stanovené prislusnym pravnym predpisom; tym nie je dotknuté ustanovenie bodu 9.9 tejto Zmluvy. Najomca
nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len za ten ¢as, ked Najomca nemohol uZivat Predmet
najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na
poskytnutie zfavy z Najomného musi byt Najomcom uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytocného
odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dfia,
ked doslo ku skutocnostiam zakladajlicim toto pravo.
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46

4.7

48

49

Vsetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplatit Prenajimateflovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.11, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Néjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi dorucenej faktiry Prenajimatefa v lehote
splatnosti uvedenej na danej faktire. Platby uvedené v bode 3.4, 3.11,5,1,5.4a5.7 tejto Zmluvy je Najomca
povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktiry.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podra tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi roky z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania. Tieto Groky
prinalezia Prenajimatelovi odo diia zadatia omeskania bez nutnosti dorucenia akéhokolvek upozomenia
a vyska tychto trokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tito Zmluvu alebo od Zmiuvy odstipit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiiceho pisomného upozomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku elektriny,
plynu do Predmetu néjmu a zablokovat pristupove karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do Predmetu
najmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomca nezaplatil niektor( z platieb dohodnutych podia tejto Zmluvy
v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodévky elektriny, plynu a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa
nebude povazovat za porudenie povinnosti Prenajimatela podfa tejto Zmluvy ato az do riadnej Ghrady
omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktori méa dodavatef elektriny, plynu stanoven( na obnovu dodavky po
preru$eni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Ghrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbéach ako Najomnom neuvedie do poznamky Ucel platby, je obdobie
alalebo uéel platby, ktoré bude ihradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatn( pohfadavku.

Najomca nie je opravneny zapogitat Ziadne pohfadavky, ktoré ma vodi Prenajimatefovi, voci pohladavkam,
ktoré mé Prenajimatel voéi Najomcovi; najmé nie viak vyluéne, Najomne, zalohova platba na Podiel na
SPN, tiroky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré je N&jomca povinny zaplatit Prenajimatelovi, nepodliehajt
Fiadnemu zapoditaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatefa (ak aj nejakeé su).

Clanok V
Zabezpe&ovacie opatrenia
Depozit
51  Najomca je do 10 (desiatich) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny zlozit na Prislusny

5.2

53

54

5.5

(i¢et Prenajimatela depozit vo vyske sictu 3-nasobku (trojnasobku) mesaéného najomného podra bodu 3.2
tejto Zmluvy a 3-nasobku (frojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Podiel na SPN podfa druhej vety bodu
3.10 tejto Zmluvy, t. spolu 2 119,20 EUR (,Depozit). -

Doba platnosti Depozitu je poénic odovzdanim tohto zabezpedovacieho opatrenia Prenajimatefovi az do
uplynutia patnastdriovej lehoty podra bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohfadavky voci Najomcovi z Depozitu v pripade, Ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavézky podfa tejto Zmluvy alebo suvisiace s fouto
Zmluvou, najmé nie véak vyluéne Najomné, zélohove platby na Podiel na SPN, zaporn( Bilanciu SPN, Uroky
7 omeskania, zmluvné pokuty-a nérok Prenajimatela na nahradu skody, vratane spornych pohfadavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohfadavky z Depozitu, je Najomca povinny dopinit Depozit do
vysky podla bodu 5.1 vyssie ato do 10 (desiatich) dni odo dfia dorudenia oznamenia Prenajimatela
o Gerpani Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedopini Depozit ani v dodatoénej lehote 7 (sedem) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatefa na napravu, Prenajimatel mé pravo na zmluvni pokutu vo vySke 0,02 %
denne z chybajlcej sumy.

V pripade, Ze Najomca Ziada Prenajimatela o sthlas s vykonanim zmien Predmetu n&jmu podla bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navysenie Depozitu nad ramec sumy podfa bodu 5.1
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5.6

vy3sie ato minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu ngjmu do povodného stavu v pripade
vykonanie takychto zmien.

V pripade uplynutia Doby n&jmu alebo skoncenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, Ze Najomca riadne spini
véetky svoje povinnosti podra tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit
Najomcovi najneskér do 30 (tridsiatich) dni po uplynuti Doby najmu alebo skonéeni Zmluvy, nie vSak skor
ako 15. (patnasty) den po tplnom splneni vSetkych zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo stvisiacich
stouto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nespini vietky zavazky z tejto Zmiuvy, bude suma
vrateného Depozitu zniZzena o zavazky Najomcu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady

9.7

Najomea je do 10 (desiatich) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na PrisluSny
(iGet Prenajimatela zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady vo vyske sUctu 3-nasobku (trojnasobku)
mesacného najomného podfa bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nésobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej platby
na Podiel na SPN podfa druhej vety bodu 3.10 tejto Zmluvy, tj. spolu 2 119,20 EUR (,.Zabezpeka na
najomné a prevadzkové naklady“). Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady sa zapocita odo dia
zatatia Doby najmu na prvé 3 (tri) Najomné a prvé 3 (tri) zalohové platby na Podiel na SPN, v rozsahu
a v stilade s bodom 3.4 a 3.11 tejto Zmluvy.

Rucenie

58

Najomca je do 10 (desiatich) pracovnych dni odo diia doruenia tejto Zmluvy povinny prediozit
Prenajimatelovi rucitel'ské vyhlasenie vSetkych osob, ktoré maji byt ku-diiu predioZenia zapisané podla
prislusnych pravnych predpisov ako konecni uzivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného
sektora a/alebo v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto os6b musi byt Uradne osvedéena. Zavazny
vzor ruitelského vyhlasenia tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomca iba jedneho
koneéného uzivatela vyhod a tento je totoZny s osobou Najomcu, Najomea je tito skuto€nost’ povinny
Prenajimatelovi pisomne vyhlasit a ¢estné vyhlasenie Prenajimatelovi predloZit v lehote podia prvej vety
tohto bodu 5.8 Zmluvy. Pravost podpisu Najomcu na estnom vyhlaseni musi byt (radne osvedcena.

Notarska zapisnica

5.9

Najomca je do 10 (desiatich) pracovnych dni odo dfia dorucenia tejto Zmluvy povinny predloZit
Prenajimatefovi notérsku zéapisnicu, ktora ma naleZitosti podla § 45 ods. 1 pism. c) Exekucného poriadku a
ktorou N&jomca ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, Ze sihlasi s tym, aby sa tato
notarska zépisnica stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to
vypratanim Predmetu n&jmu. Této notérska zapisnica musi byt spisana podfa Prilohy €. 3 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmluvnym pokutam

5.10

511

512

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvni
pokutu v inej vy3ke, Najomca je za kazdé poruSenie svojej povinnosti podfa tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvn(i pokutu az do vySky 5 000,- EUR podfa Gvahy Prenajimatefa.

Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvn( pokutu podla tejto Zmluvy &j v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomea je zaviazany pinit povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu Skody spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktor sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vySka nahrady
Skody presahuije tlto zmluvna pokutu.

Clanok VI
Poistenie
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

74

Najomca sa zavazuje uzatvorit a pocas celej Doby n&jmu udrziavat na viastne naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajice poistenie, pokryvajice nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu ngjmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody sposobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatefa a majetku fretich osdb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody sposobenej
Fivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeZe viamanim do Predmetu najmu alebo lipeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu;

¢) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobend prevadzkovou ¢innostou Najomeu;

d)* poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0séb nachadzajicich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prengjimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejsie ako je beZny Standard uplatiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sliZiacich na obdobny ucel.

Prenajimatel ma pravo po dohode s Najomcom urcit vySku sihrnného poistného plnenia podia poistnych
zml(v podra bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomea je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude urCenie
vysky stihmného poistného plnenia podla poistnych zmliv najneskdr do 3 mesiacov od Gcinnosti tejto
Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podfa poistnych zmldv, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predlozZit Prenajimatefovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatefa, a potom kedykolvek v
priebehu Doby najmu na poziadanie Prenajimatefa.

Pre vyluenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatefom vo vztahu k Predmetu najmu
a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomeu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok Vi
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpe€i uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v siilade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktorl Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie vSak vylucne predpisov uvedenych v bode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavézuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na viastné naklady a znasat naklady
sposobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje bezodkladne ozndmit
Prenajimatefovi potrebu oprav Predmetu n&jmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel a umoznif mu ich
vykonanie. O drobn(i opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 200,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpetit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.8 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje fieto siuzby prostrednictvom tretich 0sob -
dodavatefov. Najomca berie na vedomie a sihlasi, ze Prenajimatel alebo tretia osoba - dodavatel su
opravneni vstipit do Predmetu néjmu pocas pracovnej doby bez predchadzajiiceho upozomenia za (icelom
zabezpedenia poskytovania tychto sluzieb. Pre vyluCenie pochybnosti Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy
asthlasi s tym, Ze naklady na sluzby podra tohto bodu 7.3 st sucastou Spoloénych prevadzkovych
nakladov a Najomca ich znasa ako Podiel na SPN.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prengjimatefa, ak poskytovanie sluzieb podla badu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpe&ené riadne a poZiadat Prenajimatefa o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Najomca je opravneny zabezpecit napravu
tretou stranou v§lucne v pripade, Ze Prenajimatel napravu v primeranej lehote neuskutoéni a zaroven nejde
o sluzby podra bodu 7.5 nizSie alebo o vykon préva Prenajimatefa podfa bodu 4.7 tejto Zmluvy. Ak Najomca
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7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

splni véetky podmienky uvedené v tomto bode 7.4, Prenajimatef je povinny uhradit preukézané primerané
naklady Najomcu priamo suvisiace so zabezpecenim napravy.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za preruSenie poskytovania sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.8 tejto
Zmluvy zaviazal, spdsobené vy$Sou mocou alebo nezavislymi dodavatelmi tychto sluzieb. Prenajimatefl sa
zavézuje vyvinit primerané Usilie za (i¢elom obnovenia poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.8 tejto
Zmluvy zaviazal, v ¢o najkratSom Case. .

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu n&jmu alebo Budovy, ktore vznikli
v dsledku Ginnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osob, ktorym N&jomca umoznil vstup do Budovy
alalebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktord Najomca zistil alebo mohol Zistit. V pripade, ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutt Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatefovi. Najomcea je povinny
prijat véetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu Skéd na Budove
a/alebo Predmete najmu v sGvislosti s uz vznikajucou Skodou. '

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v stlade s bodom 8.1 vySSie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal préce v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie vsak v dihSej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze N&jomca neuskutoéni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutocnit tieto prace,
vratane uskuto&nenia prostrednictvom tretich osb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimatefovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym doslo v dosledku poZiary,

poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla

alebo konstrukénych a vnitonych chyb Predmetu najmu afalebo zariadeni zabudovanych v Predmete
néjmu, vy$3ej moci, vzbury, povstania aStrajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podla viastného uvazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do povodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
3kody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvéleni. Primeran lehota pre obnovenie
zatina plyndt odo diia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podfa bodu 6.1 v spojeni

- s bodom 6.3 tejto Zmluvy; alebo

b) odstlpit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vy3Sie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu néjmu a/alebo do

Budovy, pricom vySka Skody presahuje 4-nasobok (Stvornasobok) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet n&jmu v primeranej lehote, ktora zacne plynit odo diia, kedy Prenajimatel dostal
poistné pinenie; alebo

b) odstapit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo diia, kedy mu N&jomca vznik Skody oznamil alebo odo diia kedy sa Prenajimatel
o vzniku $kody s prihliadnutim na v3etky okolnosti mohol dozvediet, podla toho ¢o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajliceho pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie v§ak vylune na akékolvek stavebné Upravy Predmetu najmu,
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9.2

93

94

9.5

9.6

9.7

9.8

99

zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu njmu, systémov rozvodov, karenia, ventilacie a pod.
(.Zmeny*). Pisomna Ziadost N&jomeu o stihlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vsetky plany
a $pecifikacie vietkych navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj stihlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajlicim navysenim Depozitu podla
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podra svojej viastnej Gvahy. Prenajimatel sa moZe, ale nemusi vyjadrit, &i
ma v (imysle pred vratenim Predmetu n&jmu Prenajimatelovi (i) nadobudnut Zmeny Predmetu najmu alebo
(ii) alebo &i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku dfiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti N&jomeu podfa Elanku XII tejto Zmiuvy (,stav ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu*). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, mé sa vZdy za to, Ze Najomca je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu a odstranit Zhodnotenie podfa bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu ndjmu podfa tohto Clanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.
Najomca je povinny zabezpeit azodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budi vykonavat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlicimi vykonavanym pracam.

Ukonéenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatefovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu.

Najomca nie je bez vyslovného siihlasu Prenajimatefa opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu  najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podia bodov 9.1 az 94 ftohto Clanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metodou zrychleného odpisovania podfa prislusnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajliceho pisomného

sthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podra pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 (desat) dni odo diia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a)
uhradit Prenajimatefovi vpinej vydke nakladov vynaloZenych Prenajimatefom, vratane internych
nakladov Prenajimatefa a nakladov Prenajimatefa na sluzby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu

Prenajimatela, je Prenajimatefovi povinny zaplatit

a) za porudenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchédzajicim pisomnym slhlasom
Prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto
Zmluvy, a zarovef

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvnd pokutu vo vySke 4-nasobku (3tvornasobku) Depozitu podfa bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebne zmeny Predmetu najmu v stlade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebné Gpravy Predmetu néjmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanacné
prace budu uskutoénené o najrychlejsie. Na tieto prace sa vztahuje postup podra bodu 10.13 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit plneniu sanaénych prac alebo
sposobovat prietahy. Najomca ma pravo na odpustenie Najomného/poskytnutie zfavy z Najomného, pokial
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10.1

10.2

10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

Najomca nemdze Predmet najmu uZivat vébec/obmedzene v désledku nudzovych sanacnych prac bez
svojho zavinenia.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomea je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov (zemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlice sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa zavézuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v stilade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osb a nesmie
pouzivat latky, postupy azariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov vBudove a/alebo
po$kodzujlice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hiukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podfa
prislusnych pravnych noriem platnych na Gizemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba preberé nasledujice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vdetky Glohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu néjmu ukladaji
vieobecne zavazné pravne predpisy na iseku ochrany pred poziarmi, predovSetkym zakon ¢. 314/2001
Z. 2. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najmé nie vSak vyluéne Glohy podfa § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajlice zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a dopineni niektorych zakonov
v platnom zneni a z&kona ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

¢) povinnosti vyplyvajice z platnych vieobecne zavéznych nariadeni Miestneho zastupitefstva mestskej
Gasti Staré Mesto tykajicich sa najmé udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej drzby
a véeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na (zemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda vykonanie a za dodrZiavanie vSetkych
primeranych a potrebnjch opatreni na zachovanie bezpecnosti aochrany zdravia osob, kioré sa
nachadzaijl v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenjch vad.
Najomca sa zavézuje pouzivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedcenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizéciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred viamanim a/alebo kradeZou.

Najomea nie je opravneny v Spoloénom priestore skladovat akykolvek material a to bez ohfadu na dobu
skladovania. - .

Najomca nesmie do Budovy afalebo Predmetu najmu vnasat aani umoZnit vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpecéné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi vietky priame a nepriame pravne
a finanéné Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet néjmu uzivat inym sposobom, ako je stanovené uzivacim

povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom sihlase Prenajimatela poZiadat
prislusny stavebny (rad o schvélenie zmeny téelu uZivania Predmetu n&jmu.

11/18



109 Najomca sa zavézuje uskutoéiiovat pripadné zasobovanie v silade s povolenim prislusného Gradu.

10.10 Néjomca ma pravo na primerané ozna&enie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizuéina podoba a text
oznadenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu n&jmu, ak je vyklad
si¢astou Najmu, podlieha predchadzajicemu stihlasu Prengjimatefla a oznaCenie na prieceli Budovy aj
stihlasu prislusného pamiatkového Uradu, ak sa tento podla pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Najomeu
na oznacenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu n&jmu bude sicastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (patnastich) dni odo diia podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatefa oznagenie menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatefa povinny zmenit vyklad v lehote
15 (patnast) dni od dorugenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.11 Najomca je povinny zabezpeit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umoZni vstup do
Budovy afalebo Predmetu najmu, dodrZiavali v3etky povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy, kiora sa tykajl
alebo stvisia s uzivanim Predmetu najmu.

10.12 Prenajimatel je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Najomeu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po cel(i Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vjznamne nebrania uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu &innosti Najomcu, mézu byt v Budove vykonavané v ¢asoch poda viastného uvazenia
Prenajimatela. Po celd Dobu najmu N&jomca sihlasi s tym, 7e rudivé stavebné a rekonstrukéné prace
v Budove mdzu byt vykonavané v pracovnych dfioch od 17.00 do 8.00 a pocas vikendov bez obmedzenia.
Prace vykonavané v tomto ¢ase sa nepovazujli za porusenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nema
z tohto dévodu préavo na zniZzenie Najomného.

10.13 Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spraveu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vietkych druhov medii a k inym dolezitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podla okolnosti daného pripadu mdZe byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijngj situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrariovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske
1.000.- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehave;
potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstipit do Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho upozomenia
Najomcu.

10.14 Prenajimatel je dalej opravneny vstipit do Predmetu ngjmu:

a) za (celom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajiiceho oznamenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovd adresu Najomcu alebo telefonicky na Cislo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomea je povinny zabezpecit Uast svojho povereneho
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumoZni Prenajimateflovi vykonat kontrolu oznamenu podfa
predchéadzajicej vety, Prenajimatel je opravneny za (éelom kontroly vstipit do Predmetu n&jmu aj bez
predchédzajiceho oznamenia Najomcovi;

b) za Ggelom ohliadky Predmetu n&jmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomcami alebo kupujlcimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Néjomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatefovi bezdovodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit Géast svojho povereného zéstupcu. V pripade, e termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krét (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmiuvy.

10.15 Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutognostiach, ktoré
maji1 alebo by mohli byt vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:
a) zmeny pravnej formy, obchodného mena, &tatutarneho zastupcu alebo spoloénika Najomcu;
b) zmenu (dajov o banke a (cte Najomcu;
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10.16

10.17

10.18

1.1

1.2

113

c) zmenu akychkolvek inych iidajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajiicich sa vstupu N&jomeu do likvidécie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozujli riadne a véasné pinenie povinnosti Najomeu podfa tejto
Zmluvy;

f) tykajlcich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podia bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajicich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej Cinnosti.

Strany sa dohodli, e N&jomea je v pripade porusenia svojej povinnost podfa tohto bodu 10.15 povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnii pokutu do vySke 70,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby néjmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podfa bodu 9.5 tejto Zmiuvy.

Strany sa dohadli, e Najomca nie je opravneny bez predchédzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatefa
zmenit Ziadneho z koneénych uZivatelov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k dmyslu
Najomecu do 30 (tridsiatich) dni odo diia oznamenia Gmyslu Najomcu Prenajimatefovi asvoj sthlas je
opravneny okrem iného podmienit predioZenim rucitelskych vyhlaseni podra bodu 5.8 tejto Zmiuvy vSetkymi
navrhovanymi konecnymi uZivatefmi vyhod. ' '

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so skutognostou, Ze Budova, v ktorej sa Predmet najmu nachadza,
je narodnou kultirnou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, (drzbe, rekonstrukcii, technickom zhodnoteni,
opravach a pod. sa zavézuje dodrziavat zakon NR SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
platnom zneni. Za nesplnenie tejto povinnosti si Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kazdy aj zaGaty defi trvania porusenia tejto povinnosti. Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvn(i pokutu podfa
predchadzajiicej vety na zaklade Prenajimatefom zaslanej faktiry. V pripade porusenia tejto povinnosti
méZe Prenajimatel odstipit od tejto Zmluvy.

Clanok XI
Podnéjom a postiipenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmiuvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho asti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Ucel, vratane nie
viak vyluéne napr. na (cel zriadenia sidla alebo doruSovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez predchéadzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatefa, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto ber( na vedomie, ze Predmet n&jmu je vo viastnictve alebo v sprave Prenajimatefa alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajlce ztejto Zmluvy. Ak dgjde k zmene vlastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobiidate! do pravneho postavenia Prenajimatefa a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poziadanie Prenajimatefa povinny podpisat dohodu o postupeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu prévneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dovodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomnd zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvoren tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomn( zmluvu podfa predchadzajcej vety, je povinny zaplatit Prenajimatefovi
zmluvn pokutu vo vyske Depozitu poda bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatelne sthlasi s postlipenim a/alebo zalozenim akehokolvek prava Prengjimatela
vyplyvajiiceho alebo stvisiaceho s touto Zmiuvou ako zabezpeky voci banke alebo inému veritefovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho sthlasu Najomcu.

Clanok XII
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12.1

12.2

123

124

12.5

12.6

Vratenie Predmetu najmu

Ku diiu, kedy uplynie Doba n&jmu alebo diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) driu, kedy nadobudne
uéinnost odstiipenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi prazdny,
gisty, vdobrom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, so véetkym prislusenstvom, instalaciami
a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, a je povinny vypratat z Predmetu najmu v3etky nim
vnesené veci alebo veci vnesené fretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu néjmu a odstranit
vietky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podra bodu 10.10 tejto Zmluvy. Pre
vyliGenie pochybnosti, Najomca je povinny na viastné naklady uviest Predmet najmu do
uzivaniaschopného stavu, éim nie st dotknuté ustanovenia tohto €lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podia tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet n&jmu vrétit Prenajimatefovi v posledny deri trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne a véas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajlice] Najomnému, ktoré
pripada na poéet dni odo diia skonéenia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu n&jmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Giastka urci podfa bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, kompenzécia podla
tohto bodu 12.3 nevyluduje pravo Prenajimatefa na nahradu Skodu presahujiicej vysku kompenzacie
avpripade, Z& Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatefovi vlehote podfa 12.2 ani pravo
Prenajimatela na zmluvni pokutu podfa bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimateflovi
osobitne sumy zodpovedajice vyske Podielu na SPN v rozsahu prevysujicom zalohoveé platby na Podiel
na SPN za posledny mesiac trvania Najmu. :

Akékolvek (pravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré st uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo indtalované N&jomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znésal Najomca (.Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na viastné
naklady a ak vykonanie alebo indtalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v-Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodn( inak. Zacatie odstrafiovacich préc je Najomea povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspoii 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zaCatim
odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho cast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani oprévneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimaterl pred zagatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podfa prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho ¢ast ponechat azarovefi Prenajimatel vyslovil predchadzajici sthlas s ich odpisovanim
Najomcom podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu n&jmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ¢ast za
Gétovnt zostatkov(l cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajici sihlas s odpisovanim podfa bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo viastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlicu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metddou zrychleného
odpisovania podfa prislusnych ustanoveni zak. C. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov vzneni neskorsich
predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni Najmu vo vlastnictve Najomeu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avéas, sa Strany dohodli, Ze foto je Prenajimatel opravneny
nadobudndt, ak svoj umysle pisomne oznami Né&jomcovi. Strany sa dohodli, 7e vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobiida toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, 7e Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevréti Predmet n&jmu

Prenajimatefovi v stlade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel

a) opravneny bez dalsieho vstipit do Predmetu ndjmu a na naklady Najomcu dat na zaklade notarskej
zépisnice podra bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spésobom vypratat Predmet najmu;
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13.1

13.2

13.3

134

14.1

14.2

15.1

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy;

c) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priama alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podra tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uZivani Predmetu ndjmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajlicich z tejto Zmluvy alebo zo z&kona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XIll
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucujii osobne, postou, elektronickou poStou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa d'alej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podia aktuélneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo : '

c) adresa Statutameho zastupcu Najomcu podla aktuélneho vypisu z Obchodného registra alebo ineho
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomeu, zastihnuta.

Strany ber( na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorucent priamo do vlastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Strane, ktord je odosielatefom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adreséat neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty*
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za def doruCenia povazuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, kiora je adresatom, o tejto skutocnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucen diiom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podia zakonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) Najomca nema zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému danovemu
tradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze
nie je vo&i nemu vedené Ziadne exekucné konanie.

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vy53ie ukéZe ako nepravdive, nelpiné
alebo zavadzajice, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviujice Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstpit, ako aj opraviiujlice Prenajimatela pozadovat od N&jomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajlicim vyhlasenim alebo zérukou vznikla.

Clanok XV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi uplynutim Doby najmu. Pred uplynutim Doby najmu sa Najom mdZe
skonéit pisomnou dohodou Stran, vypovedou alebo odstlipenim od Zmiuvy.
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15.2

15.3

15.4

15.5

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstlipit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Podiel na SPN a/alebo akakolvek ina platba
Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach nizsie, nie je uhradena v def splatnosti
a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c) v pripade, Ze Najomca nedopini Depozit v lehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatocnej lehote
7 (sedem) dni od doruéenia vyzvy Prenajimatefa na napravu, alalebo

d) v pripade, Ze N&jomca nezloZi Zabezpeku na najomné v lehote podra bodu 5.7 tejto Zmluvy, a/alebo

e) vpripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky vyhlasenia podia bodu 5.8 tejto Zmluvy,
alalebo

f) vpripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatefovi vSetky notarske zapisnice podfa bodu 5.9 tejto
Zmluvy, afalebo

g) vpripade, Zze Najomca nepredlozi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulécii podla bodu 6.3 tejto Zmluvy
vlehote uvedenej vbode 6.3 tejto Zmluvy alebo kedykolvek pocas Doby ndjmu na poziadanie
Prenajimatela, a/alebo

h) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

i) vstlade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

i) vsilade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

k) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s tcelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, alalebo

) vstlade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

m) v pripade, ze N&jomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu Prenajimatela, a/alebo

n) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

o) vpripade, Ze sa ktorékofvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, netpiné alebo zavadzajice, a/alebo

p) v pripade poruenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje in osobitnil lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po dorueni pisomného upozomnenia Prenajimatefa najneskor véak do 15 (patnastich) dni od
doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatefa, a/alebo

q) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluSnymi Gradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, ¢o brani
Najomcovi uZivat Predmet najmu dohodnutym spasobom, alalebo

r) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie trete] osoby,
a/alebo

s) Najomca zmeni konedného uzivatefa alebo konecnjch uzivatefov vyhod Najomcu bez
predchadzajuceho stihlasu Prenajimatefa, a/alebo

t) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem poruseni
podfa predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma; opakované porusovanie povinnosti
Najomcu podra tejto Zmiuvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podfa tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, alalebo

u) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie si1 uvedené v bode 15.2 pism. a) az t).

Kazda Strana mbze vypovedat tito Zmluvu z dovodov, ktore pre dan(i Stranu stanovuje zakon €. 116/1990
Zb. a najme a podn&jme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypoved podla tejto Zmluvy musi mat pisomn( formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi
byt dorutena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 (tri)
mesiace a zadina plynt prvym diiom mesiaca nasledujliceho po dorugeni vypovede druhej Strane.

Najomca je povinny udrziavat vetky opravnenia na prevadzkovanie Ginnosti, na ktor( si prenajal Predmet

najmu a zodpoveda Prenajimateflovi za Skody spasobené Prenajimatelovi v désledku porusenia tejto
povinnosti, najma za $kody v dosledku predéasného skoncenia Doby najmu.
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15.6

15.7

15.8

15.9

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Najomca ma v pripade znieny vlastnika Predmetu n&jmu povinnosti podfa bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Odstiipenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vySSie nadobida Gcinnost poslednym driom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bolo odstipenie dorucené Najomcovi. K tomuto driu sa skonci Najom
a Zmluva zanika.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudi vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytii na zaklade
tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylicenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVi
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Stranami a U¢innost dfiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv v stlade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z: o slobodnom pristupe k informaciam ao zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stréan ato len vo forme pisomnych a riadne ofislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou stiGastou tejto Zmluvy st nasledujlce prilohy:

a) Priloha &. 1 ,Padorys Predmetu najmu";

b) Priloha ¢. 2 ,Rucitelské vyhlasenie,

c) Priloha¢. 3 ,Notarska exekuéna zapisnica";

d) Priloha ¢. 4 ,Odpis uznesenia Mestského zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy €. 1319/2022
zo diia 23.06.2022.

Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel a ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavného mesta Slovenske1 republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné (daje uvedené vzahlavi tejto Zmluvy aN&jomcom poskytnuté
Prenajimatefovi na zéaklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou na zéklade predzmiuvnych a zmluvnych
uztahov v spojitosti s osobitnymi predplsml a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za GCelom uzatvorenia a pinenia najomnej
zmluvy Spraclvanie sa vykonava v silade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych dajov a o vofnom pohybe takychto
tdajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov) (U.v. EU L 118,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych dajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné udaje sa poskytuji len v pripade plnenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom uerejnej moci (stdy, organy €inné v trestnom
konani, trady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podia osobitnych zakonov). Osobné
udaje sa uchovavaji po dobu stanoveni v registratimom pléne prevadzkovatefa vedeného podla
osobitného zakona. Dotknuté osoba si moze uplatnit pravo na pristup k osobnym l]dajom pravo na opravu
a vymazanie osobnyjch idajov, pravo na obmedzenie sprac(vania, pravo na presnost, pravo podat staznost
aradu na ochranu osobnych (idajov. Poskytnutie osobnych Gdajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych Gdajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendamy defi alebo kalendarny mesiac.
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16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

Ak by sa niektoré z ustanovent tejto Zmluvy resp. jeho cast stalo neplatnym alebo nevykonatefnym, nie je
tym dotknuté platnost ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy. Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanoven im, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budi povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik. Priloha
¢. 3 sa riadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchadny zékonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikn(i na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajlicich sa jej platnosti, budd riesit predovsetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozn4, o spore rozhodne prisluny std Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a N&jomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy. ; ‘

Strany si Zmluvu pregitali, vetky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzujl, ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavend akychkolvek omylov, na dokaz Goho pripajaju svoje

podpisy.

Podstatné podmienky Najmu boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1319/2022 zo dfia 23.06.2022.

V Bratislave, diia 7 3.9.4017, V Bratislave, dia  _J./ 71,0050,
Hlavné mesto SR Bratislava DONET, s.r.o0.
, . h
, } . M~ /
BT e P T RATR s
Ing. arch. Matis Vallo *&Ing. Tibor Bogdan
primator konatel
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Priloha €. 2

Rucitel'ské vyhlasenie
podra § 303 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Ja, dolupodpiSaNY ........c.oc.vimererereuseeeseressnssssensesssnesessenssniesnnes. fo Gl ey datum
NAOdONIR;  iaiimsmissusssmspnnsy OIS0 QP .y trvaly  pobyt:

wiy . ODBEN  iciiasnusprsisssmasiminssssmssissinsioics  NIEUG), 160
Jucitel)

tymto prehlasujem, Ze som si vedomy, Ze

Najomca:

Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:
ICO:

Zapis v

Konajlc:

(dalej ako ,DIZnik")

UZAtVOTl ARI@ ..oeeveeesrcrrenrsensens ZMIUVU O NEJMe nebytovych priestorov €. ................ s prenajimatefom:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00
603 481

(dalej ako ,Veritel™),

ktorou Veritel ako prenajimatel prenajal Dlznikovi ako najomcovi nebytové priestory ovymere |...; m?
nachadzajiice sa v budove na {...] ulici, sipisné Gislo [...], orientacné €islo |...|, zapisany na liste viastnictva ¢. [....
vedenom pre katastrlne Gzemie |[...], budova je postavena na parcele registra ,C* €. [...] a¢. [...| v okrese |...],
obec [...], v katastralnom Gzemi [...] (dalej ako ,Zmluva‘)

a bezpodmienecne a neodvolatelne vyhlasujem, Ze:

1,  Ako ruditel som sa oboznamil s obsahom Zmluvy a som si vedomy zavazkov Diznika vyplyvajicich alebo
s(visiacich s touto Zmluvou a to zavazku DIZnika:

a) platit Veritefovi ngjomné za uZivanie predmetu néjmu a prevadzkové naklady sivisiace s uzivanim
predmetu najmu, spolu vo vyske [...} mesacne, vratane nedoplatkov po vyictovani zalohovych platieb na
prevadzkové naklady;

b) zloZif v prospech Veritela depozit zabezpecuijici pinenie pefiaznych zavézkov Diznika zo Zmluvy vo
vySke [...]; i : '

c) zloZit v prospech Veritela zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady vo vyske |...};

d) zaplatit Veritefovi troky z omeskania vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za kaZdy def omeskania v pripade
omeskania akejkolvek platby podia Zmluvy zo strany Diznika;

e) zaplatit Veritefovi zmluvn( pokutu v pripade porusenia povinnosti Diznika podfa Zmluvy ato vo vysSke
stanovenej Zmluvou pre porusenie danej povinnosti Diznika;

f) nahradit Veritefovi kodu, ku ktorej doslo konanim alebo opomenutim Diznika alebo 0sdb, ktorym Diznik
umoznil vstup do predmetu najmu alebo do budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza alebo
porugenim povinnosti Najomcu oznamit' Prenajimatelovi vznik Skody;

g) plnit dalSie povinnosti podfa Zmluvy,



(dalej ako ,Zavazky").

Ak nedadjde zo strany DIZnika k riadnemu a véasnému uspokojeniu akychkolfvek splatnych Zavazkov
20 Zmluvy alalebo sivisiacich so Zmluvou, ktoré vznikn( po datume fohto ruitel'ského vyhlasenia, a
to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich splatnosti, tieto zavézky bezpodmienecne uhradim a to v celom
rozsahu pohl'adavky, na ktor( sa stane Veritel' opravneny voci Diznikovi na zaklade Zmluvy alebo
v suvislosti so Zmluvou,

Tymto ruditefskym vyhlasenim preberam ako rucitel zavazok uspokojit Veritefa aj v takom rozsahu, v akom
bude Zmluva medzi Veritefom a Diznikom modifikovana, priom rozhodujicim je znenie predmetnej Zmluvy
ku diu omeskania Diznika s pinenim Zavazkov a/alebo ostatnych prislusnjch zavézkov Dlznika sdvisiacich
so Zmluvou.

Rugenie podla tohto ruditefského vyhlasenia zaniké az zanikom vSetkych pohladavok Veritela aich
prisluSenstva, ktoré st zabezpedené tymto ruéitelskym vyhlasenim.

Svojim podpisom sa dalej zavazujem, Ze bez predchadzajiceho pisomného slhlasu Veritela:

a) nebudem akokolvek nakladat s nehnutelnostami, ktoré st ku driu podpisu tohto ruitel'ského vyhlasenia
v mojom vlastnictve, najma ich neprevediem, nezatazim, nezriadim na nich prava tretich oséb, nevioZim
ich do obchodnej spoloénosti a pod.; i

b) neuskutoénim akykolvek pravny tikon, ktorym by alebo ktorého nasledkom by mi vznikol a/alebo by som
prevzal zavazok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo kumulativne vySSej ako 100.000,- €.

Ako rugitel vyhlasujem a ubezpecujem Veritela, ze:

=  moja finanéné situacia mi umoziuje pinit riadne a véas zavéazky z tohto rucitefského vyhlasenia;

= mdj majetok nie je predizeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

= nemam vodi Veritefovi akékolvek naroky alebo pohfadavky, &i uz splatné alebo nesplatné;

= niesd vodi mne vedené Ziadne exekuéné konania, vratane dafiového exekucného konania resp. konania
0 vykon rozhodnutia a nie som si vedomy Ziadnych skutocnosti nasvedGujlcich tomu, Ze doslo alebo by
v buddicnosti mohlo ddjst k podaniu navrhu na vykonanie exekiicie, resp. vykonu rozhodnutia profi
rucitefovi;

= nie som G&astnikom akéhokolvek stidneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo zaloZit platobni
povinnost DIznika;

= som pine opravneny a spdsobily poskytnit toto rucitefske vyhlasenie.

V ostatnom sa zavazok rucitefa vzniknuty tymto rucitefskym vyhlasenim riadi ustanovenim § 303 anasl.
Obchodného zakonnika.

Za rucitela:

(pravost podpisu tradne osvedéenad)
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Priloha €. 3
Notarska zapisnica
podpisana na  Notarskom — 0rade s Vi dna
Dostavil sa predo mia, ..........c.cecc.. reereereseenensnny NOEAFA SO SIAIOM V .covovvvecrsvenesieniisnnneen, UCASHNTK

(obchodné meno, sidlo, ICO najomeu, opréavnenie konal v mene najomeu preulkazane vypisom z obchodného
regisira alebo iného registra, v ktorom je néjomca zapisany a meno a priezvisko, fodné priezvisko, narodeny, rodné
gislo, trvale hyiom, OP éislo osoby, kioré kona v mene najomcu alebo tieto tidaje za najomcy, alk je najomecom
fyzickéa osoha)

ako n&jomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoznost zakonnym spdsobom preukézal podfa obcianskeho preukazu, je podla vlastného vyhlasenia
na pravne (kony spdsobily a poZiadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhldsenie povinnej osoby
o stihlase s vykonatel'nost'ou notarskej zapisnice

l.
vereenenenennr, NOtAr s0 sidlom v

osvedéujem , Ze Géastnik dnesného diia predo mnou prejavili svoju vofu tymto vy h1 asenim

D@ covoeeeececesccsseeseeeeressssesnennneens DOI@ Medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacialne namestie &. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 ako prenajimatefom a (obchoclné meno, sidlo, ICO
néjomeu, opravnenie konai' v mene najomcu preukazané vypisom z ohchadného regisira aleho iného regisira,
v ktorom e najomea zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné ¢islo, trvale bytom, OP Cislo
osoby, kiora kona v mene ngjomeu alebo tieto (daje za najomeu, ak je najomeonm fyzicka osoba) ako najomcom
uzavreta Zmluva o najme nebytovych priestorov €. ......coceene: (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj
ako ,Zmluva o najme"). Podla ¢lankov | a Il Zmluvy o néjme sa prenajimatefl zavazuje prenechat najomcovi na
docasné uzivanie na gely v stlade s predmetom jeho Ginnosti, a to na Gcel [...| nehnutelosti — nebytove
priestory o vymere [...] m?, nachadzajuce sa v budove na|...| ulici, stipisné &islo [...}, orientacné €islo [...}, zapisana
na liste viastnictva ¢. [...| vedenom pre katastralne tizemie ...}, budova je postavena na parcele registra ,C" €. [...]
ac. [..] vokrese [...], obec [...], v katastralnom (zemi [...| (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako ,Predmet
najmu"). Vyluénym viastnikom Predmetu n&jmu je prenajimatef. Podra bodu 2.2 ¢lanku || Zmluvy o najme odovzda
prenajimatel najomcovi Predmet najmu diia 22.09.2022, pokial najomca riadne spinil vSetky podmienky pre
odovzdanie Predmetu najmu a to Ze zloZi prenajimatelovi na (¢et depozit podfa bodu 5.1 ¢lanku V Zmluvy o ngjme
a zarovef zloi na cet prenajimatela zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady podfa bodu 5.7 ¢lanku
V Zmluvy o najme a zarovefi odovzd4 prenajimatelovi rucitefské vyhlasenia konecnjch uzivatefov vyhod najmu
podfa bodu 5.8 ¢lanku V a prilohy €. 2 Zmluvy o néjme alebo ak je jedinym konecnym uzivatefom vyhod n&jomcu
sam najomea, Gestné vyhlasenie o tejto skutocnosti a zaroveri notarsku z&pisnicu podfa bodu 5.9 élanku V a prilohy
&. 3 Zmluvy o najme, ktorou Najomea ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, Ze sthlasi s tym,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym fitulom pre exekiciu podia § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku
ato vypratanim Predmetu ngjmu. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu najomca a prenajimatel’ vyhotovia
preberaci protokol podfa bodu 2.3 élanku Il Zmluvy o najme. Podla bodu 2.2 ¢lanku Il Zmluvy o najme je najom
dohodnuty na dobu uréitd od 22.09.2022 do 22.09.2023 a zacina plynat driom podpisu preberacieho protokolu
podra bodu 2.3 ¢lanku Il Zmluvy o ngjme. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze najomné za
uZivanie Predmetu najmu predstavuje sumu [...] Eur za kalendarny mesiac v zmysle bodu 3.2 ¢lanku Ml Zmluvy
o najme a podiieha indexécii podfa bodu 3.3 élanku Il Zmluvy o najme. V najomnom nie su zahrnuté poplatky za
energie, sluzby a prevadzkové naklady sivisiace s uZivanim Predmetu najmu a najomca ich bude uhréadzat
Prenajimatelovi ako podiel na spoloénych prevadzkovjch nakladoch Budovy podfa bodov 3.9 az 3.13 clanku Il



Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat ngjomné
a podiel najomeu na spoloénych prevadzkovych nakladoch mesaéne, a to vzdy najneskar do 20. (dvadsiateho) dria
prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena. Najomca je povinny platit tieto platby
na (iéty Prenajimatela uvedené v zahlavi Zmluvy o najme. Povinnost najomcu zaplatit tieto platby je spinena driom,
kedy st pripisané na prislusny Gcet prenajimatefa.
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je najomca povinny vypratat
z Predmetu najmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu a to k poslednému diiu trvania néjmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo
najomca vyslovne dohodli inak -—-=----- —- Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme
zanikne odstiipenim, vypovedou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spdsobom,
vyprace Predmet najmu vsilade so Zmluvou o najme. Najomca ako
osoba povinna dilej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu v dohodnutych lehotach podla Zmiuvy
o najme a neodovzda Predmet ngjmu prenajimatefovi riadne a vcas, tato notarska zéapisnica je exekucnym
titulom na vypratanie Predmetu najmu sidnym exekitorom, a o postupom podla § 181 zakona &. 233/1995 Z. z.
o stdnych exekdtoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok) a 0 zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
BlizSie podmienky n&jmu s upravené vZmluve o najme, ktora je neoddelitefnou stcastou tejto notarske;
zapisnice.

- IL.

Najomca: (obchodné meno, sidlo, ICO najomeu & meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny., rodné cislo,
trvale bytom, OP ¢islo osoby, ktara koné v mene najomcu alebo fieio lidaje za najomeu, ak je najomcom fyzicka
osoba) ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak si nesplni riadne a véas svoju povinnost
vypratat' Predmet najmu v silade so Zmluvou o njme k poslednému diiu trvania najmu vyslovne sthlasi,
aby sa tato notérska zapisnica stala vykonatefnym titulom pre exekuciu podra § 45 ods. 2 v spojeni s § 181
zakona &. 233/1995 Z. z. o stidnych exekutoroch a exekucnej éinnosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni
dalsich zakonov v zneni neskorSich predpisov.

liL.
Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavézok, v ktorom je vyznatena:

e osoba opravnena: hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primaciélne namestie ¢.
1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatel,

e osoba povinna: (obchodné meno. sidlo, | CO najomeu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, naroden v,
rodné Gislo. irvale bytom, OP éislo osoby, kioré kona v mene najomcu alebo tieto udeje za najorneu, ak
je najomecom fyzicka osoba) ako néjomca;

e pravny dévod: Zmluva o najme nebytovych priestorov B, s 20 dii@
........................... , UEINNA 00 dNA ..voceiereeirsiissnisissssisassnsnsy

o predmet plnenia: povinnost vypratat v silade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote Predmet najmu -
nehnutelnosti — nebytové priestory o vymere [...] m?, nachadzajice v budove na ...] ulici, stpisné Cislo
[...], orientacné Eislo [...], zapisany na liste viastnictva . ...] vedenom pre katastralne (izemie !...], budova
je postavena na parcele registra ,C* €. |...| a €. [...] v okrese I...], obec [...], v katastralnom Gzemi [...J;

o ¢&as pinenia: posledny defi trvania najmu;

o sihlas povinnej osoby s tym, aby tito notérska zapisnica bola vykonatelnym  exekucnym
titulom v zmysle §45 ods. 2 zakonac.233/1995 Z z. 0 siidnych exekutoroch a exekucnej Ginnosti
(Exekuény poriadok) a o zmene a dopineni dalSich zakonov v zneni neskorSich predpisov.

O tomto som tiito notarsku zapisnicu napisal, G€astnik si ju precital, schvalil a na znak sthlasu s jej obsahom ju
dne$ného dita predo mnou vlastnorucne podpisal. - :

Ugastnik:

Notar:
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PELLOBY € 4
L ZryvEe

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.0.Box 192
Qddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list

VEC:

TELEFON

NasSe poradové ¢islo Vybavuije / Linka V Bratislave
MAGS OCM/2022 Edita Susolova 06.07.2022
+4212 59356133

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy &. 1319/2022 zo diia 23. 06. 2022, prijatého k bodu Navrh na schvalenie
pripadu hodného osobitného zretela tykajliceho sa najmu nebytovych priestorov
v stavbe so stipis. &. 419 na pozemku parc. €. 21 na Bielej 6 v Bratislave, k. u. Staré
Mesto, pre DONET, s.r.o0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie €. 1319/2022
zo diia 23. 06. 2022

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej narodne;
rady & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov najom nebytovych
priestorov vo vymere 151,60 m? nachadzajucich sa na prizemi stavby supis. €. 419 na pozemku
registra ,C* KN parc. & 21 na Bielej 6 v k. U. Staré Mesto pre spolo¢nost DONET, s.r.o.,
so sidlom Biela 6, Bratislava, ICO 35732636, s cielom prevadzkovat obchod z prelomu
19. a 20. storodia a nepredajnii expoziciu dobovych predmetov (muzeum), ktord bude
umiestnen4 na podlahovej ploche nebytovych priestorov miniméine 60 m?, na dobu urcitt od
22.09. 2022 do 22. 09. 2023 s moznostou opcie o dalsi rok so sthlasom prenajimatela, za
najomné 4 876,80 eur roéne za cely predmet najmu,

s podmienkou:
N&jomna zmluva bude ndjomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze najomna zmiuva

v tejto lehote nebude ndjomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost.

Navrhovany najom nebytovych priestorov vo vymere 151,60 m? nachadzajlcich sa na prizemi
stavby stpis. &. 419 na pozemku registra ,C" KN parc. €. 21 na Bielej 6 v k. (. Staré Mesto pre

EMAIL IO ONLINE

+4212 5935 6331 zastupitelstvo@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk




spoloénost DONET, s.r.o., predkladame ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9
pism. c) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov z dovodu, Zze spoloénost DONET, s.r.0., ako ndjomca na zaklade zmiuvy o najme
nebytového priestoru &. 07 83 0523 12 00 uz odo dia 21. 09. 2012 uziva predmetné nebytové
priestory na Bielej 6 v k. U. Staré Mesto na prevadzkovanie obchodu v muzeu, ¢im vyrazne
prispieva k rozvoju turistického ruchu v Bratislave. Najomca v predmete najmu vytvoril
netradiénu prevadzku, kde v jednom celku funguje obchodné aj muzealna ¢ast. Obchodna
tast je zariadend autentickym nadbytkom zo zaciatku 20. storoCia v Style presporskeho
kolonidlu a pontika vyhradne produkty slovenskej vyroby, ktoré st pre Bratislavu, ako aj celé
Slovensko typické. V dvoch miestnostiach mizea sa navStevnici zoznamia s predmetmi
pouzivanymi v bratislavskych obchodoch a podnikoch do 30. rokov 20. storocia, pricom tato
gast tvori dve tretiny plochy obchodnych priestorov a po cely ¢as je spristupnena zdarma.
Navrh na ndjom nebytovych priestorov na Bielej 6 v Bratislave dalej predkladame ako pripad
hodny osobitného zretela podfa § 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej narodnej rady
&.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov i z dévodu, Ze spolo€nost
DONET, s.r.0., ako ndjomca poZiadala o prediZenie doby ndjmu z dévodu vypadku trZieb pocas
uplatiiovania protipandemickych opatreni, preto by najomca pokracovanim v najme velmi
ocenil moZnost zmiernit finanéné straty z obdobia pandémie, ktora najviac postihla prave
segment turizmu. Z uvedeného vyplyva, Ze ndjomca sa vdaka svojej prevadzke od roku 2012
podiela na pozitivnom obraze mesta Bratislavy a ma zdujem nadalej prispievat k prijemnym
zaZitkom navstevnikov Bratislavy.

Za spravnost odpisu uznesenia:

— e

r. Tomas Male‘;:, PhD.
veduci oddelenia



Dodatok ¢. 07 83 0495 22 01

k Zmluve o najme nebytovych priestorov €. 07 83 0495 22 00

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

v zast(peni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN - najomné:

Variabilny symbol - najomné:
IBAN - zalohove platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:

(,Prenajimatel”)
a

Nédjomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Konajuc:

Zapis v:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca")

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom mesta,

osoba opravnena na podpis dodatku :

Mgr. Klaudia Luspaiova, ved(ica oddelenia majetkovych
vztahov, na zéklade Podpisového poriadku G€inného ku driu
podpisu dodatku

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

7830495 22

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

783049522 .

DONET, s.r.o.

Biela 6, Bratislava 811 01

Ing. Tibor Bogdan, konatel

OR SR Okresného stdu Bratislava |, Oddiel: Sro, Vlozka
¢islo: 16001/B

35732636

2020252190

Tatra banka, a.s.

SK73 1100 0000 0026 2702 4582

info@donet.sk
0905 349 049

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacujd jednotlivo aj ako ,Strana" a spolocne ako ,Strany”.

po vzajomnej dohode uzatvarajii tento Dodatok ¢. 07 83 0495 22 01 k Zmluve o n&jme nebytovych priestorov €. 07
83 0495 22 00 uzatvorenej diia 13.09.2022 (dalej len ,Dodatok"):

él.1

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel a najomca uzatvorili diia 13.09.2022 Zmluvu o najme nebytovych priestorov €. 07 83 0495 22 00,
ktorej predmetom je n&jom nebytovych priestorov o celkovej vymere 151,60 m?, nachadzajucich sa v budove
na Bielej ulici &. 6, spisné &islo 419, postavenej na pozemku parc. €. 21, k.0. Staré Mesto, zapisané na liste
vlastnictva ¢. 1656, a to na dobu uréitd v trvani od 22.09.2022 do 22.09.2023 (dalej len ,Zmluva o najme

nebytovych priestorov).

2. V zmysle €l. Il bod 2.1 druhé veta Zmluvy o n&jme nebytovych priestorov sa Strany dohodli, Ze doba najmu
mbze byt predizena o dalsi 1 rok so sihlasom Prenajimatela v pripade, ak Najomca pisomne poziada



Prenajimatela o prediZenie doby najmu najneskor 2 mesiace pred uplynutim doby najmu. Dfia 12.04.2023
Najomca pisomne poziadal Prenajimatela o predizenie doby n&jmu o dal3i 1 rok. N&jomea spinil podmienku
véasného podania ziadosti o prediZenie doby najmu a Prenajimatef sthlasi s prediZenim doby néjmu o dali 1
rok, tj. do 22.09.2024.

CL I
Zmeny zmluvy

. Na zaklade skutognosti uvedenej v &l. | ods. 2 tohto Dodatku sa Strany dohodli na zmene Zmluvy o najme
nebytovych priestorov v Gasti bodu 2.1 &L. Il Zmluvy o najme nebytovych priestorov tak, Ze text bodu 2.1 €l. Il
Zmluvy o najme nebytovych priestorov sa nahradza novym textom, ktory znie:

,2.1 Najom sa dojednéva na dobu uréiti v trvani od 22.09.2022 do 22.09.2024 a zacina plynut driom
odovzdania Predmetu najmu Néjomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto
Zmluvy (,Doba najmu‘)."

. Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme nebytovych priestorov, ktoré nie st dotknuté zmenou uvedenou v tomto
Dodatku, zostavaji nezmenene.

¢Lm

Zaverecné ustanovenia

Strany vyhlasuji, 7e tento Dodatok uzavreli slobodne avazne, nie vfiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, precitali ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuji
vlastnoruénymi podpismi.

Tento Dodatok sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch s platnostou originalu, 5 rovnopisov pre Prenajimatela a2
rovnopisy pre Najomcu.

Tento Dodatok nadobtida platnost diiom jeho podpisania oboma Stranami a G€innost v def nasledujtici po dni
jeho zuerejnenla v Centralnom registri zml(v podra ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika
v spojeni s ustanovenim § 5a zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave, dia /7. & 002 %) V Bratistave, dia 7/ 5. L0273
T
Hlavné mesto SR Bratislava f,f,’_f -;‘ LA !//i\\\ DONET, s.r.0.
: 4 ,ff"- -'j'\’ o
’ F/- greliadn, X
Mgr. Klaudia Luspéuova ; "’1 4 ‘-'3":'./ Ing T‘bor)Bogdan

ved(ica oddelenia majetkovych vzt‘ahov = konatel



Dodatok ¢. 07 83 0495 22 02

k Zmluve o najme nebytovych priestorov &. 07 83 0495 22 00

Prenajimatel”
Nazov:

sidlo:

v zastupeni:

ICO:

DIC:

Bankoveé spojenie:

IBAN - najomné:

Variabilny symbol - ngjomné:
IBAN — zalohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:

(,Prenajimatel”)
a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Konajte:

Zapis v:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca")

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. MatSom Vallom, primatorom mesta,
osoba opravnena na podpis dodatku :

Mgr. Tomas Hlavacik, veduci oddelenia n&jmov
nehnutelnosti, na zaklade Podpisového poriadku ucinného
ku driu podpisu dodatku

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

7830495 22

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

7 83 0495 22

DONET, s.r.o.

Biela 6, Bratislava 811 01

Ing. Tibor Bogdan, konatel

OR SR Okresného stdu Bratislava |, Oddiel: Sro, Viozka
¢islo: 16001/B

35732636

2020252190

Tatra banka, a.s.

SK73 1100 0000 0026 2702 4582

info@donet.sk
0905 349 049

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznaéujli jednotlivo aj ako ,Strana” a spolocne ako ,Strany".

po vzajomnej dohode uzatvarajd tento Dodatok &. 07 83 0495 22 02 k Zmluve o n&jme nebytovych priestorov €. 07
83 0495 22 00 uzatvorenej dria 13.09.2022 v zneni Dodatku €. 07 83 0495 22 01 (dalej len ,Dodatok”):

Gl 1

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel a n4jomca uzatvorili diia 13.09.2022 Zmluvu o najme nebytovych priestorov &. 07 83 0495 22 00,
ktorej predmetom je najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 151,60 m?, nachadzajicich sa v budove
na Bielej ulici ¢. 6, stipisné cislo 419, postavenej na pozemku parc. €. 21, k.0. Staré Mesto, zapisané na liste
viastnictva ¢. 1656, a to na dobu uréitd v trvani od 22.09.2022 do 22.09.2023 (dalej len ,Zmluva o najme

nebytovych priestorov*).

2. Diia 18.05.2023 prenajimatel a najomca uzavreli v zmysle &l. Il bod 2.1 druha veta Zmluvy o najme nebytovych
priestorov dodatok, ktorym sa prediZila doba najmu o jeden rok do 22.09.2024.



. Dria 15.05.2024 nadjomca opatovne poZiadal prenajimatela o predizenie doby najmu, a to do 28.02.2026.

CL 1l
Zmeny zmluvy

1. Na zaklade skutoénosti uvedenej v &l. | ods. 3 tohto Dodatku sa Strany dohodli na zmene Zmluvy o néjme

nebytovych priestorov v gasti bodu 2.1 él. Il Zmluvy o n&jme nebytovych priestorov tak, Ze text bodu 2.1 €l. Il
Zmluvy o najme nebytovych priestorov sa nahradza novym textom, ktory znie:

,2.1 Najom sa dojednéva na dobu urCitu v trvani od 22.09.2022 do 28.02.2026 a zacina plyndt driom
odovzdania Predmetu n&jmu N&jomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto
Zmluvy (,Doba najmu’).

. Strany sa v s(vislosti s prediZenim doby najmu dalej dohodli na zmene Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
v &asti bodu 3.2 &l. [l Zmluvy o najme nebytovych priestorov tak, Ze text bodu 2.1 él. Il Zmluvy o najme
nebytovych priestorov sa nahradza novym textom, ktory znie:

,3.2 Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zékona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako mesacné najomné vo vyske 541,00 EUR za kaZdy kalendarny mesiac, tj. 6 492,00 EUR
za kaZdy kalendarny rok, ak tato Zmluva neurcuje inak.

. Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme nebytovych priestorov, ktoré nie s dotknuté zmenou uvedenou v tomto
Dodatku, zostavaju nezmenene.

Gl 1
Zaverecné ustanovenia

Strany vyhlasuji, Ze tento Dodatok uzavreli slobodne avaine, nie vtiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, pregitali ho, porozumeli mu a nemajii proti jeho forme a obsahu Ziadne namietky, o potvrdzuji
vlastnorucnymi podpismi.

Zmeny Zmluvy onajme nebytovych priestorov uvedené vtomto Dodatku boli schvalene Uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 600/2024 diia 27.06.2024, ktorého odpis tvori
prilohu tohto Dodatku. Zmeny Zmluvy o najme nebytovych priestorov uvedené v tomto Dodatku nadobidaji
(éinnost dia 23.09.2024.

Tento Dodatok sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch s platnostou originalu, 5 rovnopisov pre Prenajimatefa a2
rovnopisy pre Najomeu.

Tento Dodatok nadobida platnost diiom jeho podpisania oboma Stranami a Ginnost v defi nasledujici po dni
jeho zverejnenia v Centralnom registri zmliv podfa ustanovenia § 47a ods. 1 Obianskeho zakonnika
v spojeni s ustanovenim § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V Bratislave, dia 1 1 U7, 2074 V Bratislave, dnia 11 07, 2004
Hiavné mesto SR Bratislava DONET, s.r.o.
-__—h‘-‘? = 1\ ]
\ ot M-
IIIIIIUUU.--U-.\l!.‘:.-l-l-l‘tl‘l.l‘tbIIIItl'|||ll--l-'---.il-- ------------------ '-'l--"-'nnuu BERissssAsiRRRR R
Mgr. Tomas Hlavacik Ing. Tihgr Bogdan

veduci oddelenia najmov nehnutefnosti konatel



