Dévodova sprava

PREDMET : Navrh na predaj ako pripad hodny osobitného zretela tykajlci sa pozemku
v Bratislave, k. 4. Vinohrady, parc. ¢. 21663/1, Ing. Anne Jezovej a spol.

ZIADATELIA : Ing. Anna Jezova
Ing. Ivan Jezo
Ing. Martina Matt Jezova

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

k. 1. Vinohrady, LV &. 6747, register ., E“ KN

parcelné Cislo druh pozemku vymera m?>
21663/1 zast. plocha 19

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom predaja je pozemok uvedeny v Specifikacii.

Dovod a ucel Ziadosti

Listom zo dna 24.05.2024 poziadali ziadatelia o odkupenie pozemku registra ,,E*“ KN parc.
¢. 21663/1 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 19 m?, LV €. 6747, k. . Vinohrady z dovodu
uzivania pozemku ako pristupu k nehnutelnostiam zapisanym na LV ¢. 719 v podielovom
spoluvlastnictve ziadatel'ov.

Ziadatelia su podielovi spoluvlastnici nehnutelnosti zapisanych na LV ¢&. 719, k.i. Vinohrady, parc.
¢. 6093/6, parc. €. 6093/7, parc. ¢. 6093/8, parc. €. 6093/16 a stavieb supis. €. 2719 — rodinny dom
na parc. ¢. 6093/7 a dalsie.

Ziadatelia ako podielovi spoluvlastnici nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢. 719 maja zaujem
o odktpenie pozemku vo vlastnictve hlavného mesta, ¢im sa zabezpe¢i zosuladenie skutkového
a pravneho stavu uzivania pozemku za ucelom zlepSenia pristupu k nehnutelnostiam vo vlastnictve
ziadatel'ov.

Predmet predaja tvori jediny mozny pristup k nehnutel'nostiam zapisanym na LV ¢. 719,
priCom ziadatelia pozemok na tento Ucel aj uzivaju. Predmetny pozemok sa nachadza za branou
prestreseného vstupu k rodinnému domu, na ktorom je vybudovana pristupova komunikacia — kryty
pristup k rodinnému domu so sedlovou strechou.

Pozemok sa nachddza v svahovitom teréne, na pozemku, resp. v blizkom okoli st dostupné
pripojenia na inzinierske a komunikacné siete. Cez pozemok prechadzaju pripojky inzinierskych
sieti. Predajom pozemkov nepride k zamedzeniu pristupu na iné pozemky. Predmet predaja
nezasahuje do komunikacie, ani chodnika.

Ziadatelia pravidelne mesa¢ne uhradzajii sumy bezdovodného obohatenia za uZivanie
pozemku bez pravneho titulu, a to v sume 145,32 eur/rok (12,11 eur/mesacne).

Pristup k nehnutel'nostiam vo vlastnictve ziadatel'ov je tvoreny pozemkami:

- pozemok registra ,,E*“ KN parc. ¢. 5932/1, LV ¢. 6793 vo vlastnictve nezistenych vlastnikov
v sprave Slovenského pozemkového fondu.

Ziadatelia predlozili nasledovné vyjadrenie SPF ¢. SPF100549/2025/762-003 zo dia 31.01. 2025
k predaju parcely registra ,,E*“ KN ¢. 5932/1. SPF méze k pozemkom v spoluvlastnictve nezndmych
vlastnikov, s ktorymi SPF naklada, prevadzat’ vlastnictvo vylucne v zmysle ustanovenia § 19 ods. 3

v

a 6 zakona ¢. 180/1995 Z. z. v platnom zneni. Z uveden¢ho vyplyva, ze SPF mdze usporiadat’




vlastnictvo k tomuto pozemku na zabezpecenie pristupu k pozemkom inych vlastnikov. To
znamena, ze po nadobudnuti parcely ,,E“ KN ¢. 21663/1 do vlastnictva ziadatel'ov budi moct’
ziadatelia d’alej poziadat’ SPF o odkupenie parcely ,,E“ KN €. 5932/1.

- pozemok registra ,,E*“ KN parc. ¢. 5933/1 vo vlastnictve Ing. Anny Jezove]

- pozemok registra ,,E*“ KN parc. ¢. 5934/1 vo vlastnictve hlavného mesta v sprave mestskej Casti
Bratislava — Nové Mesto, a to titulom Protokolu ¢. 63/91 zo dna 30. 09. 1991.

Uznesenim €. 21/22 zo dna 23. 09. 2025 miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto schvalilo predaj pozemku registra ,,E*“ KN parc. €. 5934/1 — vinica vo vymere 31 m? do
spoluvlastnictva ziadatel'ov, za kipnu cenu v sume 300,00 eur/m?, t. j. v sume celkovo 9 300,00 eur.

Stanovenie kiipnej ceny

K navrhovanému predaju bol predlozeny znalecky posudok €. 157/2025 zo dna 25. 09. 2025,
ktory vypracovala spolo¢nost FINDEX s.r.0., Trnavska cesta 50, 821 02 Bratislava, spracovatel’:
Ing. Peter Skékala, PhD., znalec v odbore stavebnictvo, ktory bol vybrany na zéklade
elektronického nahodného vyberu znalcov.

Realitné portaly ponukaji pozemky v SirSom okoli predmetu prevodu, pricom ide o stavebné
pozemky pre rodinné domy, ¢i zdhrady anie pozemky s rozlohou a spdésobom vyuzitia ako je
predmet prevodu.

VSeobecna hodnota podPla ZP ¢. 157/2025 zo diia 25. 09. 2025 spolu: 4 990,00 eur

Jednotkova hodnota podl’a ZP €. 157/2025 zo dia 25. 09. 2025: 262,55 eur/m?

Cenova mapa: 857 eur/m?

Najom za 10 rokov: 1 453,20 eur/rok/

Uétovna cena: 946,03 eur

Bezdovodné obohatenie: 145,32 eur/rok pri vymere 19 m? za pozemok tvoriaci

pristup (12,11 eur/mesacne)
Naklady za ZP: 338,25 eur

Prehlad ponik realitnych portalov: V ponuke nie su ziadne podobné pozemky, ani
vyuzitim, ani vymerou v danej lokalite. Vac¢sina ponuk
je v lokalite Koliba, kde sa cena pohybuje od cca 300
eur/m? do cca 900 eur/m?

Cena odporucana OMV: 300,00 eur/m? ¢o pri vymere 19 m? predstavuje sumu
5 700,00 eur

Kupna cena bola stanovena v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuju zasady cenotvorby kupnej ceny. Realitné
portaly nepontkaji porovnatelné pozemky ako je predmet prevodu, najmi z hl'adiska lokality,
vymery a vyuzitia pozemku.
Ide o predaj pozemku tvoriaci pristup k nehnutel'nostiam vo vlastnictve ziadatel'a. Tento pristup je
tvoreny aj pozemkom registra ,,E“ KN parc. ¢. 5934/1. Miestne zastupitel’stvo mestskej casti
Bratislava — Nové Mesto uznesenim ¢. 21/22 zo dia 23. 09. 2025 schvalilo predaj parcely ¢.
5934/1 za kapnu cenu vo vyske 300,00 eur/m?, ¢o pri celkovej vymere 31 m? predstavuje sumu
9 300,00 eur.



Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj pozemku sa uskutoc¢iiuje podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
omajetku obci vzneni neskorSich predpisov (poslednd zmena tohto zékona novelou
¢. 137/2023 Z. z.) apodla § 9 ods. 3 pism. h) uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky €. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023 (Zéasady hospodarenia) ako prevod majetku
obce zdovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné zastupitel’stvo rozhodne
trojpiatinovou vidSinou vSetkych poslancov, priCom osobitny zretel musi byt zdovodneny
v sulade so zéasadami hospodarenia s majetkom obce. Zamer previest majetok obce tymto
sposobom a vSeobecnu hodnotu prevadzaného majetku obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom
webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred
schval'ovanim prevodu a tieto tidaje su zverejnené najmenej do schvalenia prevodu.

V tomto pripade ide podl'a Zasad hospodarenia o majetkovopradvne usporiadanie pozemkov
do 400 m?, ktoré zabezpeci zostuladenie skutkového stavu a pravneho stavu uZzivania pozemku za
ucelom najmi zlepsenia pristupu.

Predaj hodny osobitného zretela spociva v tom, ze predmet predaja predstavuje pozemok do
400 m?, ktorého majetkovopravne usporiadanie zabezpeci zosuladenie skutkového a pravneho stavu
uzivania pozemku za ucelom zlepSenia pristupu k nehnutel'nostiam v spoluvlastnictve ziadatel'ov,
zapisanych na LV €. 719.

Navrhované rieSenie

Navrhujeme schvalit predmetny predaj nehnutelnosti, kedze ide o majetkovopravne
usporiadanie vlastnickeho prava k pozemku, ktorého vymera je do 400 m? a predstavuje pristup
k nehnutel'nostiam v spoluvlastnictve Ziadatel'ov.

Stanoviska odbornych titvarov magistratu

Oddelenie usmerniovania investi¢nej ¢innosti, izemnoplanovacia informacia zo dia 24. 06. 2025:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, pre tzemie
ktorého sticastou je zaujmovy pozemok stanovuje funkéné vyuzitie uzemia: OBYTNE UZEMIA,
malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované tzemie.

Referat technickej infrastruktury, stanovisko zo dna 14. 05. 2025: Bez pripomienok

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dna 28. 05. 2025: Suhlasné stanovisko.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dila 15. 05. 2025: Nema pripomienky.
Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo diia 15. 05. 2025: Nema pripomienky.

Oddelenie spravy a udrzby ciest, stanovisko zo diia 15. 05. 2025: Nevyjadruje sa.

Oddelenie informatiky, dat a inovdcii, stanovisko zo diia 21. 01. 2025: Nema pripomienky.
Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 14. 05. 2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dia 09. 06. 2025: Suhlasi.

Oddelenie uctovnictva a pohl'adévok, stanovisko zo dia 14. 05. 2025: Suhlasi.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dia 20. 05. 2025: Odporuca.

Sekcia pravnych sluzieb, diia 07. 11. 2025: V stucasnosti so ziadateI'mi nevedie sudne konanie.

Stanovisko starostu MC Bratislava-Nové Mesto zo diia 14. 08. 2025: Stihlasné.




