Dévodova sprava
PREDMET : Navrh na predaj ako pripad hodny osobitného zretel’a tykajuceho sa
pozemkov v k. u. Karlova Ves, parc. ¢. 273/7 anasl., do podielového

spoluvlastnictva Ing. Pavla Jankovych a Mgr. Martina Merca s manzelkou

ZIADATELIA : Ing. Pavol Jankovych

Mgr. Martin Merc s manzelkou Katarinou

SPECIFIKACIA POZEMKOV

parc. ¢, druh pozemku vymera v m? pozn.
267/4 zastavané plochy a naddvoria 12 GP ¢. 95/2025
273/5 ostatné plochy 7 GP ¢. 153/2017
273/7 ostatné plochy 335 LV ¢E. 46

vo vymere spolu: 354 m?
Poznamka:

Pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 267/4 bol vytvoreny GP ¢. 95/2025 z pozemku registra ,,E*“ KN
parc. ¢. 3522 — vodna plocha vo vymere 914 m? LV ¢. 4971 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy.

Pozemok registra ,,C* KN parc. ¢. 273/5 bol vytvoreny GP ¢. 153/2017 z pozemku registra ,,E*“ KN
parc. ¢. 3513 — zahrady vo vymere 628 m? LV ¢. 4971 vo viastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom predaja st pozemky uvedené v Specifikacii.

Dovod a vicel Ziadosti

Ing. Pavol Jankovych a Mgr. Martin Merc s manZelkou poziadali o majetkovopravne
usporiadanie vlastnickeho vzt'ahu k tymto pozemkom ako spoluvlastnici susednych nehnutel'nosti
v k. 0. Karlova Ves, a to pozemkov registra ,,C* KN zapisanych na LV ¢. 283, €. 4305, ¢. 5441, ¢.
5442, ¢. 5056 a €. 5469 spolu vo vymere 1999 m?.

Ziadatelia ako vlastnici prilahlych nehnutelnosti maju zaujem o pripojenie a scelenie
uvedenych pozemkov v bezprostrednom susedstve s pozemkami v ich spoluvlastnictve. Pozemky
parc. ¢. 273/7 aparc. €. 273/5 v sucasnosti predstavuju zatravnené a zarastené plochy s krikmi
a stromami. Tieto pozemky su nezastavané, v svahovitom teréne, pricom hlavné mesto k nim nema
zabezpeceny riadny pristup. Ide o svahovitl roklinu, ktord vyzaduje terénne upravy. V sicasnosti su
predmetné mestské pozemky pristupné len cez nehnutelnosti v podielovom spoluvlastnictve
ziadatel'ov. V pripade tychto pozemkov ide o prirodzené ukoncenie zahrady Zziadatel'ov, priCom
tieto pozemky sa nachadzaji v svahu, vyzaduju terénne Upravy pred kordziou, zosuvom pddy.
V pripade, ze neddjde k sanacii celého svahu, moze dojst’ k zosuvu, ¢o bude mat’ za nésledok
sposobenie $kody na cudzom majetku. Ziadatelia preto prejavili ziujem o kipu pozemkov
a naslednu upravu svahu.

Predmet predaja sa nachddza v mestskej Casti Karlova Ves, na ulici Lis¢ie udolie. Ide
o vol'né nezastavané pozemky, ktoré predstavuji zelen. Predajom dojde k zarovnaniu uli¢nej linie
a aj linie pozemkov za zhradou.




Ziadatelia v su¢asnosti vyluéne uzivaji pozemok parc. ¢. 267/4, a preto uhradzaji hlavnému
mestu bezdovodné obohatenie. Tento pozemok priliecha k ulici a predstavuje sucast’ oplotenej
zahrady v podielovom spoluvlastnictve ziadatel'ov.

Predajom nehnutelnosti nepride k zamedzeniu pristupu na iné pozemky. Predmet predaja
nezasahuje do ziadnej komunikécie, ani chodnika.

Stanovenie kupnej ceny

K navrhovanému predaju bol predlozeny znalecky posudok €. 73/2025 zo dna 31. 10. 2025,
ktory vypracoval znalec Ing. Viliam Antal, ktory bol vybrany na zéklade elektronického nahodného
vyberu znalcov.

Realitné portaly ponukaji pozemky v SirSom okoli predmetu prevodu, pricom ide o stavebné
pozemky pre rodinné domy, ¢i zdhradné chatky anie pozemky s rozlohou a vyuzitim ako je
predmet prevodu.

Vseobecna hodnota podla ZP ¢. 73/2025 zo dia 31. 10. 2025 spolu: 133 585,44 eur
Jednotkova hodnota podPla ZP ¢&. 73/2025 zo dia 31. 10. 2025: 377,36 eur/m?
Cenova mapa: 371,00 eur/m?
Najom za 10 rokov: 8 142,00 eur za vymeru 354 m?
Uétovna cena: spolu 2 345,15 eur

parc. ¢. 273/5 — 4,98 eur/m?

parc. €. 267/4 — 49,79 eur/m?

parc. €. 273/7 — 5,11 eur/m?

Bezdovodné obohatenie: 814,20 eur/rok za vymeru 354 m?
Naklady za ZP: 264,00 eur
Prehlad ponuk realitnych portalov: 304,94 eur/m?, spolu 44 521,24 eur (vychadza z ceny

vacsich stavebnych pozemkov, ktoré st vhodné na
zastavanie, v ponuke nie su ziadne podobné pozemky,
ani vyuzitim, ani vymerou)

Cena odporuc¢ana OMV: 133 812,00 eur (378,00 eur/m?)

OMV odporica predaj pozemkov za kiupnu cenu vo vySke 378,00 eur/m?, ktora
vychadza zo znaleckého posudku.

Kupna cena bola stanovend v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuju zasady cenotvorby kipnej ceny. Realitné
portaly neponukaji porovnatelné pozemky ako je predmet prevodu, najmi z hl'adiska lokality,
vymery a vyuzitia pozemku (na realitnych portaloch sa nachadzaji ponuky na pozemky na stavebnu
¢innost’, pripadne rekreacné ucely, napr. pozemok vo vymere 978 m? za 194,26 eur/m? - ulica
pozemok vo vymere 765 m? za 248,24 eur/m?, pozemok vo vymere 650 m? za 380,00 eur/m?,
pozemok vo vymere 796 m? za 370,60 eur/m?, pozemok vo vymere 965 m? za 331,61 eur/m?).

Informativnha vySka ndjomného v zmysle Smernice ¢ S14 o ocefiovani najmov
a vecnych bremien hlavného mesta SR Bratislavy

Pozemky v k. 0. Karlova Ves parc. ¢. 273/5, parc. €. 273/7 a pozemok parc. ¢. 267/4
v rozsahu spolu 354 m? su vyuzivané v kategorii Zahrady — samostatné, v zahradkarskych osadach,
pri rodinnych domoch — upravena vychodiskova hodnota podla lokality je 2,30 eur/m?/rok,
pri vymere 354 m? ide o sumu 814,20 eur/rok.




Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj pozemkov sa uskutociiuje podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
omajetku obci vzneni neskorSich predpisov (poslednd zmena tohto zdkona novelou
¢. 137/2023 Z. z.) apodla § 9 ods. 3 pism. h) uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky €. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023 (Zéasady hospodarenia) ako prevod majetku
obce zdovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel’stvo rozhodne
trojpitinovou vicésSinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt zdovodneny
v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce. Zamer previest majetok obce tymto
spdsobom a vSeobecnl hodnotu prevadzaného majetku obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom
webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred
schvalovanim prevodu a tieto udaje su zverejnené najmenej do schvalenia prevodu.

V tomto pripade ide podl'a Zasad hospodarenia o majetkovopravne usporiadanie pozemkov
do 400 m?, ktoré zabezpeci zosuladenie skutkového a pravneho stavu uzivania pozemku za ti¢elom
najma zlepSenia pristupu, rozsirenia zahrady a v podobnych pripadoch.

Predaj hodny osobitného zretel'a spoc¢iva v tom, Ze kupujuci ako spoluvlastnici susednych
nehnutelnosti zapisanych na LV €. 283, €. 4305, €. 5441, €. 5442, ¢. 5056 a ¢. 5469 — pozemkov
prilahlych k predmetu predaja — maji zaujem o pripojenie, scelenie a udrziavanie uvedenych
pozemkov vo vymere do 400 m? v bezprostrednom susedstve s ich nehnutel'nostami, pricom cast’
predmetu prevodu je svahom, stcastou rokliny, pokracovanim zdhrady ziadatelov a predstavuje
prirodzené ohranicenie a ukoncenie ich zdhrady a Cast’ predstavuje pozemok pril'ahly k ceste a jeho
predajom ddjde k zarovnaniu uli¢nej Ciary.

Navrhované rieSenie

Navrhujeme schvalit predmetny predaj nehnutelnosti, kedze ide o majetkovopravne
usporiadanie vlastnickeho prava k pozemkom, ktoré st v sucasnosti pre hlavné mesto nevyuziteI'né
a mesto k nim nemd zabezpeceny riadny pristup.

Stanoviska odbornych titvarov magistratu

Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna 31. 10. 2024:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucastou st uvedené pozemky, funkéné vyuzitie Uzemia: Obytné Uzemia,
malopodlazna zastavba obytného uizemia, stabilizované uizemie.

Pozemok parc. €. 267/4, k. 0. Karlova Ves sa nachadza v ochrannom pasme lesa.

Referat technickej infrastruktiry, stanovisko zo dna 04. 11. 2024: Bez pripomienok.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 14. 11. 2024: Suhlasi.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dia 13. 01. 2025: Nema pripomienky.
Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dna 04. 11. 2024: Nema pripomienky.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dita 04. 11. 2024: Nevyjadruje sa.

Oddelenie sietovej infrastruktury, stanovisko zo dna 20. 11. 2024: Nem4 pripomienky.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 22. 11. 2024: Sthlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 20. 11. 2024: Sahlasi.

Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok, stanovisko zo dia 06.11.2024: Neeviduje zostatok nedaiovej
pohl'adavky po lehote splatnosti.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo diia 07. 12. 2024: Odporuca.

Sekcia pravnych sluzieb, dia 10. 11. 2025: V stcasnosti so ziadateI'mi nevedie sudne konanie.

Stanovisko starostky MC Bratislava-Karlova Ves zo diia 26. 11, 2024:
Sthlasné.




