Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na zdmenu ako pripad hodny osobitného zretela tykajlci sa
pozemkov v Bratislave, k. u. Vrakuna, Dvojkrizna ulica a k. 1.
Podunajské  Biskupice, areal pol'nohospodéarskeho  druZstva,
s PoI'nohospodarskym druzstvom Podunajské Biskupice, so sidlom
v Bratislave

ZIADATEL: Pol'nohospodarske druzstvo Podunajské Biskupice
so sidlom Lieskovska cesta 2
820 11 Bratislava
ICO 00 602 281

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

Pozemky vo vlastnictve hlavného mesta uréené na zimenu
k. u. Podunajské Biskupice

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? pozn.
6058/13 ostatna plocha 4344 LV ¢. 1395
6058/14 zahrada 554 LV ¢. 1395
6058/15 zahrada 268 LV ¢ 1395
6058/16 zahrada 166 LV ¢. 1395
2958/99 zahrada 144 GP ¢. 23/2025
6059/24 zahrada 243 GP ¢. 23/2025
6059/25 ostatna plocha 57 GP ¢. 23/2025
5998/75 ostatna plocha 148 GP ¢. 23/2025
5998/129 ostatna plocha 26 GP ¢. 23/2025
5998/139 ostatna plocha 411 GP ¢. 23/2025
5998/130 ostatna plocha 950 GP ¢. 23/2025
5998/74 ostatna plocha 26 GP ¢. 23/2025
5998/73 ostatna plocha 279 GP ¢. 23/2025
6036/1 ostatna plocha 101 GP ¢. 23/2025
5998/142 ostatna plocha 285 GP ¢. 23/2025
6031/2 ostatna plocha 28 GP ¢. 23/2025
5998/141 ostatna plocha 3 GP ¢. 23/2025
5998/131 ostatna plocha 493 GP ¢. 23/2025
5998/70 ostatna plocha 7 GP ¢. 23/2025
5998/68 ostatna plocha 332 GP ¢. 23/2025
5999/2 ostatna plocha 45 GP ¢. 23/2025
5998/67 ostatna plocha 17 GP ¢. 23/2025
5998/132 ostatna plocha 11 GP ¢. 23/2025
5998/136 ostatna plocha 87 GP ¢. 23/2025
5998/145 ostatna plocha 104 GP ¢. 23/2025
5998/147 ostatna plocha 128 GP ¢. 23/2025
5998/137 ostatna plocha 144 GP ¢. 23/2025
5998/133 ostatna plocha 285 GP ¢. 23/2025
5998/66 ostatna plocha 406 GP ¢. 23/2025
2958/100 ostatna plocha 7 GP ¢. 23/2025
5998/144 trvaly travny porast 7 GP ¢. 23/2025

5998/140 trvaly travny porast 193 GP ¢. 23/2025



5998/124 trvaly travny porast 1203 GP ¢. 23/2025

5998/143 trvaly travny porast 166 GP ¢. 23/2025
5998/125 trvaly travny porast 35 GP ¢. 23/2025
6036/2 trvaly travny porast 85 GP ¢. 23/2025
5998/71 trvaly travny porast 355 GP ¢. 23/2025
5998/127 trvaly travny porast 2190 GP ¢. 23/2025
6025/1 trvaly travny porast 281 GP ¢. 23/2025
6024/1 trvaly travny porast 352 GP ¢. 23/2025
5998/76 trvaly travny porast 2283 GP ¢. 23/2025
5998/128 trvaly travny porast 267 GP ¢. 23/2025
2958/101 trvaly travny porast 16 GP ¢. 23/2025
2958/102 trvaly travny porast 14 GP ¢. 23/2025
spolu vo vymere: 17 546 m?

Pozn.: V zmysle stanoviska Oddelenia dopravného inzinierstva odclenit casti pozemkov v k. 1.
Podunajské Biskupice, ktoré mozu byt dotknuté dopravmym vyhladovym zamerom bol
vyhotoveny geometricky plan ¢. 23/2025 zo dna 20. 06.2025.

Pozemky vo vlastnictve druZstva PoPnohospodarske druzZstvo Podunajské Biskupice
urc¢ené na zamenu
k. i. Vrakuna

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? pozn.
3296/1 zastavané plochy 2 055 LV ¢&. 5383
3296/3 zastavané plochy 210 LV ¢. 5383
768 orna pdda 14 960 LV ¢. 5383
767 orna poda 228 LV ¢. 5383
654/1 zastavané plochy 105 LV ¢. 5383
653/4 zastavané plochy 298 LV ¢. 5383
655/1 trvaly travny porast 313 LV ¢. 5383
655/2 trvaly travny porast 541 LV ¢. 5383
658/1 trvaly travny porast 2965 LV ¢. 5383
spolu vo vymere: 21 675 m?
SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom zdmeny st pozemky uvedené v Specifikacii.

Dovod a ucel Ziadosti

Hlavné mesto je vlastnikom pozemkov nachadzajicich sa v Sportovom areali na Dvojkriznej
ulici, na ktorych sa nachadzaju stavby futbalového klubu Vrakuna, verejny park a zelen, ktoré
su uréené predovsetkym na verejné ucely. Hlavné mesto ziska zamenou okrem iné¢ho pozemky,
na ktorych je postavena tribina futbalového Stadiona a Cast’ ihriska na Dvojkriznej ulici. Hlavné
mesto je vlastnikom pozemku parc. ¢. 895/1 v k. 0. Vrakuna, ktory sa nachadza pri toku rieky
Maly Dunaj, priCom hlavné mesto ziska zamenou pril'ahlé pozemky medzi Podunajskou ulicou
a tokom rieky Maly Dunaj, na ktorych sa nachadzaju travnaté plochy. Nadobudnutim tychto
pozemkov by doslo k sceleniu pozemkov v uvedenych lokalitach. Hlavné mesto ma zaujem
ziskat’ aj pozemky v k. 0. Vrakuna, nachadzajice sa Ihli¢natej ulici, na ktorych sa nachadza
cast’ spevnenej plochy, ked’Ze tato by v buducnosti mala byt zaradena do siete miestnych ciest
I. —IV. triedy.




Ziadatel' je vlastnikom stavieb - polnohospodarskych budov v areali polnohospodarskeho
druzstva, zapisanych na LV ¢&. 3078 ako aj pril'ahlych pozemkov a ploch. Pozemky navrhnuté
do zdmeny aktualne vo vlastnictve ziadatela, k. u. Vrakuna, nie je mozné vyuzivat’ v ramci
predmetu podnikania Ziadatel’a. Ziadatel’ zAmenou ziska pozemky v areali pol'nohospodarskeho
druzstva, pricom tieto planuje vyuzit’ na vykon polnohospodarskej ¢innosti, ked’ze hlavnym
predmetom podnikania Ziadatel'a je po'nohospodarska vyroba. Pozemky, ktoré zdmenou ziska
ziadatel', sa nachadzaju v priemyselnej lokalite anachddzaji sa na nich priemyselné
a pol'nohospodarske haly a budovy. Geometricky plan €. 23/2025 zo dna 20. 06. 2025 bol
vyhotoveny v zmysle stanoviska Oddelenia dopravného inZinierstva magistratu, ktoré
pozadovalo od¢lenit’ ¢asti pozemkov v k. 0. Podunajské Biskupice, ktoré mozu byt dotknuté
dopravnym vyhladovym zdmerom.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty zamiefianych nehnutel’nosti

K navrhovanej zamene bol predloZeny znalecky posudok ¢. 268/2025 zo dna 25. 09. 2025, ktory
vypracovala Ing. Mgr. Jana Pecnikova, znalkyna v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad
hodnoty nehnutelnosti, ktora bola vybrana na zdklade elektronického ndahodného vyberu
znalcov.

Vseobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta:
Vseobecnd hodnota podla ZP €. 268/2025 zo dna 25. 09. 2025: 2 623 653,38 eur (za 17 546 m?)
Jednotkova hodnota podl'a ZP €. 268/2025 zo dina 25. 09. 2025: 149,53 eur/m?

Vseobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve Ziadatela:
Vseobecnd hodnota podla ZP €. 268/2025 zo dna 25. 09. 2025: 2 698 104,00 eur (za 21 675 m?)
Jednotkova hodnota podl'a ZP €. 268/2025 zo dina 25. 09. 2025: 124,48 eur/m?

Rozdiel v hodnote zamienianych nehnutel’'nosti urcenych na zaklade znaleckého posudku ¢.
268/2025 zo dina 25. 09. 2025 je 74 450,62 eur. Hlavné mesto a ziadatel' sa dohodli, ze
navrhovana zdmena sa bude realizovat’ bez vzajomného financného vyrovnania.

Navrhované rieSenie

Zamena nehnutelnosti sa navrhuje schvalit’ podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, za ucelom vzijomného majetkovopravneho
usporiadania nehnutelnosti a scelenia nehnutel'nosti tak na strane hlavného mesta, ako aj na
strane Ziadatela.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Zamena sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
v spojeni s § 9 ods. 3 pism. e) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dia 26. 10.2023 (t.j. prevod majetku formou
zédmeny), o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vac¢sinou vsetkych poslancov,
pricom osobitny zretel musi byt zddévodneny. Zamer previest majetok tymto sposobom
a vSeobecnu hodnotu prevadzaného majetku je obec povinna zverejnit’ najmenej 15 dni pred
schvalovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej Uradnej tabuli a na svojej
internetovej stranke, ak ju mé& obec zriadenu, priCcom tieto idaje su zverejnené najmenej
do schvélenia prevodu.

Do6vod hodny osobitného zretel'a spoCiva v tom, ze zdmenou pride k majetkovopravnemu
usporiadaniu a sceleniu pozemkov na jednej strane v k. 4. Vrakuna, na ktorych sa nachadzaju




stavby futbalového klubu Vrakuna, verejny park, zelei, pozemkov na Ihli¢natej ulici, na
ktorych sa nachadza Cast’ spevnenej plochy, ked’Ze tdto by v budiicnosti mala byt’ zaradena do
siete miestnych ciest . — I'V. triedy a pozemkov medzi Podunajskou ulicou a tokom rieky Maly
Dunaj, na ktorych sa nachadzaju travnaté plochy, a na druhej strane pod ¢astami stavieb -
pol'nohospodarskych budov v areali pol'nohospodarskeho druzstva, zapisanych na LV €. 3078
vo vlastnictve Ziadatel'a a prilahlych pozemkov a ploch.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu

Oddelenie usmertfiovania investiénej ¢innosti, stanovisko zo diia 07. 02. 2025: Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08
(dalej len ,,UPN®), stanovuje pre Uzemie, ktorého su¢astou je zamerom dotknutd &ast
zaujmového pozemku parc. €. 3648/1 reg. C-KN v k. u. Vrakuna, funkéné vyuzitie:

OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované
uzemie pre Cast’ pozemku parc. ¢. 768 a rozvojové uzemie, kod S pre Cast’ pozemku parc. €.
3296/1

UZEMIA OBCIANSKE] VYBAVENOSTI, ob¢ianska vybavenost' celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod D pre Cast’ pozemku parc.
¢. 1523

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obgianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, &islo
funkcie 202, stabilizované uzemie pre Cast’ pozemkov parc. €. 655/1, 658/1, 768

UZEMIA VYROBY, pol'nohospodarska vyroba, ¢islo funkcie 303, stabilizované izemie pre
Cast’ pozemku parc. ¢. 1523

UZEMIA SPORTU, $port, telovychova a volny &as, ¢islo funkcie 401, stabilizované uzemie
pre pozemky parc. €. 653/4, 654/1, 655/2 a Cast pozemkov parc. €. 655/1, 658/1 a rozvojové
uzemie pre Cast’ pozemku parc. ¢. 658/1

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, &islo funkcie 501,
stabilizované uzemie pre Cast pozemku parc. ¢. 3296/1 a rozvojové tzemie, kod E pre Cast’
pozemku parc. ¢. 3296/1

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502, stabilizované izemie pre pozemok parc. ¢. 6058/13, 6058/14, 6058/15, 6058/16,
6058/16, 6059/24, 6059/25 a pre Cast’ pozemku parc. €. 1523

UZEMIA PRIRODNE]J ZELENE, krajinna zelefi, ¢islo funkcie 1002, stabilizované tizemie pre
cast’ pozemku parc. ¢. 768

UZEMIA MESTSKE]J ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tipravy, &islo funkcie 1110,
stabilizované uzemie pre Cast’ pozemku parc. ¢. 658/1

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatnid ochrannd a izola¢na zeled, ¢&islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie pre Cast’ pozemku parc. ¢. 1523

namestia a ostatné komunikacné plochy (biele plochy) pre pozemok parc. ¢. 767, 2958/18,
2958/19, 3296/3 a pre Cast’ pozemkov parc. ¢. 655/1, 658/1, 768, 1523

V tGizemi, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. &. 3296/1, 3296/3 UPN stanovuje
nasledovny Specificky informac¢ny kéd:

- kéd S: Rozvojova plocha je situovana na tizemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejsicho stupiia (UPN Z), ktora obsahuje jej regulaciu. Podmienkou
schvalovania zmien a doplnkov UPN Z je re$pektovanie povodného zadania UPN Z.
Zaujmové pozemky parc. €. 3296/1, 3296/3 su sucastou uzemia, pre ktoré bol spracovany
,Uzemny plan zény Horné diely schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva Mestskej
Casti Bratislava — Vrakuna €. 534, €. 535, zavdzna Cast’ vyhlasena VZN ¢. 2/2005, v zneni zmien
a doplnkov schvalenych VZN 3/2021 (d’alej len ,,UPN-Z).

Zaujmové pozemky v uvedenej UPN-Z su sti¢astou dopravného priestoru, ktorého regulacia
vyplyva v zmysle uvedeného UPN-Z.




Nema namietky.

Stanovisko technickej infrastruktary, stanovisko zo dia 17. 01. 2025: Bez pripomienok.
Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo diia 27. 01. 2025: Pozaduje z pozemkov reg.
,C*“ parc. €. 2958/18, 19; 6059/24 a reg. ,,E*“ KN parc. ¢. 1520 a 1523 od¢lenit’ Casti pozemkov,
ktoré mozu byt dotknuté uvedenym dopravnym vyhl'adovym zdmerom v zmysle vy¢leneného
koridora podrla prilohy €. 1.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo diia 20. 02. 2025: Sthlasi.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dna 01. 04. 2025: Suhlasi.

Oddelenie sietovej infrastruktury, stanovisko zo diia 29. 01. 2025: Nema namietky.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dna 27. 03. 2025: Nevyjadruje sa.

Oddelenie Zivotného prostredia, stanovisko zo dia 21. 01. 2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 31. 03. 2025: Suhlasi.

Oddelenie uctovnictva a pohladdvok, stanovisko zo dna 17. 01. 2025: Neeviduje voci
ziadatel'ovi pohl'adavky po splatnosti.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dia 06. 02. 2025: Odporuca.
Sekcia pravnych sluzieb, dna 05. 11. 2025: V sucasnosti so ziadatelom nevedie sudne konanie.
Stanovisko starostu MC Bratislava-Podunajské Biskupice zo diia 17. 04. 2025: Sthlasi.




