Dévodova sprava

PREDMET: Névrh na zdmenu ako pripad hodny osobitného zretel'a tykajlici sa pozemkov
v Bratislave, k. 0. Jarovce, s Pavlom Haisom

ZIADATEL: Pavel Haas

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

pozemky vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava uréené na zamenu:
k. u. Jarovce

parc. €. druh pozemku vymera v m? pozn.
,E“ KN

1190 orna poda 1467 m? LV¢. 1
1191 orna pdda 2399 m? Lve.l
1545 orna poda 1593 m? LV¢E. 1
1574 orna pdda 442 m? LVl

spolu vo vymere 5901 m?

pozemky vo vlastnictve Pavela Hadsa urcené na zamenu:
k. u. Jarovce

parc. €. druh pozemku vymera v m? pozn.
,.E“ KN

1360 orna pdda 548 m? LV ¢. 1277
1361 orna pdda 1902 m? LV ¢. 1277
,C“ KN

895/15 orna poda 578 m? LV ¢. 1277

spolu vo vymere 3 028 m?

SKUTKOVY STAV

Predmet zameny
Predmetom zameny s nehnutel'nosti uvedené v Specifikacii.

Dévod a ticel zimeny

Dovodom predkladanej zameny pozemkov v k. 0. Jarovce, medzi hlavnym mestom SR Bratislavou
a Pavelom Hadsom je zdujem hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Casti Bratislava-Jarovce
ziskat' v lokalite krizovatky stahom z Jaroviec pozemky za ucelom rozSirenia krizovatky pre
zriadenie odbocovacieho pruhu z III/1020 (Jaroviec) na I/2 - v smere na D4/Rusovce a budtcej
cyklotrasy s prihliadnutim na obdobnu hodnotu zamienanych pozemkov. Pavel Haas mé zaujem
o majetkovopravne usporiadanie pozemkov formou zameny za druhovo rovnaké a vhodné pozemky
do svojho vylu¢ného vlastnictva.

Hlavné mesto SR Bratislava ako stavebnik pripravuje rozSirenie krizovatky pre zriadenie
odbocovacieho pravého pruhu z I1I/1020 (Jaroviec) na I/2 - v smere na D4/Rusovce. Vdaka
odbocovaciemu pravému pruhu sa cesta I11/1020 od Jaroviec rozsiri, ¢o prispeje k jednoduchsiemu
odbocovaniu vozidiel vpravo smerom na D4/Rusovce, vozidla odbocujice vlavo smer Petrzalka tak
nebudil obmedzovat vozidld odbocujice vpravo anaopak a v kone¢nom dosledku k plynulosti



a bezpe¢nosti cestnej premavky na danom tUseku. Dizka odbodovacieho pravého pruhu bude
predstavovat’ priblizne 50 m. V buducnosti sa na tseku planuje aj vybudovanie projektu cyklotrasy.

Pozemky registra ,,E*“ KN parc. ¢. 1190 — orna poda vo vymere 1 467 m?, parc. ¢. 1191 — orna poda
vo vymere 2 399 m?, LV ¢. 1, k. 0. Jarovce, vo vylu¢nom vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
su susediace nezastavané pozemky nachadzajuce sa zapadne od Palmovej ulice v okrajovej Casti
mestskej Casti Bratislava-Jarovce, v rovinatom izemi, bez priamo zabezpeceného pristupu z mestske;j
komunikacie. Pozemky st Protokolom €. 54/91 zverené do spravy mestskej Casti Bratislava-Jarovce
a v sucasnosti aktivne vyuzivané vo forme najjomného vzt'ahu s Podielnickym druzstvom DUNAJ,
so sidlom Vyvojova 852 851 10 Bratislava — Rusovce, ICO 00190667, na zéklade Zmluvy o ndjme
PO56 vzneni jej Dodatku €. 1 na pol'mohospodarske ucely. Zamenou nehnutelnosti nedojde
k zamedzeniu pristupu nainé pozemky, zasahovaniu do komunikéicie a/alebo chodnika.
Navrhovanou zamenou sa zabezpeci pravny vzt'ah k pozemkom tak, aby boli vyuzivané na sikromné
ucely nového vlastnika.

Pozemky registra ,,E*“ KN parc. ¢. 1545 — orna poda vo vymere 1 593 m?, parc. ¢. 1574 — orna poda
vo vymere 442 m?, LV ¢. 1, k. 0. Jarovce, vo vyluénom vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
su nezastavané pozemky nachddzajuce sa vychodne od ulice Pri tehelni v okrajovej Casti mestskej
Casti Bratislava-Jarovce severne od Strkoviska, v rovinatom uzemi, bez priamo zabezpeceného
pristupu z mestskej komunikacie. Pozemky st Protokolom €. 54/91 zverené do spravy mestskej Casti
Bratislava-Jarovce a v sucasnosti aktivne vyuzivané vo forme najomného vztahu s Podielnickym
druzstvom DUNAJ, so sidlom Vyvojova 852 851 10 Bratislava— Rusovce, ICO 00190667, na zaklade
Zmluvy ondjme PO56-b vzneni jej Dodatku €. 1-2 na polnohospodarske ucely. Zamenou
nehnutel'nosti neddjde k zamedzeniu pristupu na iné pozemky, zasahovaniu do komunikécie a/alebo
chodnika. Navrhovanou zamenou sa zabezpeci pravny vzt'ah k pozemkom tak, aby boli vyuZzivané na
sukromné ucely nového vlastnika.

Hlavné mesto SR Bratislava odport¢a podl’a ustanovenia &lanku 84 ods. 1 pism. a) Statatu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy odnat’ pozemky registra ,,E*“ KN, parc. ¢. 1190 — orna pdda vo
vymere 1 467 m?, parc. €. 1191 — ornd pdda vo vymere 2 399 m?, parc. ¢. 1545 — orné poda vo vymere
1 593 m?, parc. ¢. 1574 — orna pdda vo vymere 442 m?, k. 0. Jarovce, zapisanychna LV €. 1, zo spravy
mestskej Casti Bratislava-Jarovce, a to z dovodu potreby zrealizovania zameny.

Pozemky registra ,,E*“ KN parc. ¢. 1360 a registra ,,C* KN parc. ¢. 895/15, LV €. 1277, k. 0. Jarovce,
vo vyluénom vlastnictve Pavela Hadsa, su susediace pozemky nachddzajice sa v lokalite pri
krizovatke Azurova. Pozemky st situované v rovinatom teréne, nachadzajlice sa v bezprostrednej
blizkosti mestskej komunikacie I11/1020. Pozemok registra ,,E*“ KN parc. ¢. 1361, LV €. 1277, k. 1.
Jarovce, vo vyluénom vlastnictve Pavela Hadsa, sa nachddza na tseku za Zelezni¢nym priecestim
v lokalite Jarovce zéhrady smerom do Jaroviec. Pozemok je situovany v rovinatom teréne,
nachadzajuci sa v bezprostrednej blizkosti mestskej komunikacie III/1020. Uvedené pozemky
potrebuje hlavné mesto SR Bratislava pre realizovanie odbocovacieho pravého pruhu z I11/1020
(Jaroviec) na I/2 - v smere na D4/Rusovce a buducej cyklotrasy. Tieto pozemky, druhovo orné pdody,
nachadzajuce sa v tesnej blizkosti cesty I1I/1020, st zarastené pricestnou zeleiou a jedna sa o uzke
pasy pozemkov. Pristup k pozemkom je z uvedenej mestskej, verejnej spevnenej komunikacie.
Predmet zdmeny je v suCasnosti nezastavany. Navrhovana zamena pozemkov je pre hlavné mesto SR
Bratislavu arovnako aj pre mestsku cast' Bratislava-Jarovce ziaduca aucelna, nakolko dojde
k zabezpeceniu pravneho vztahu k pozemkom tak, aby sa vytvorili funkéné celky, na ktorych bude
mozné zrealizovat’ stavby. Pavel Hads bezodkladne po schvaleni zameny (pred podpisom zamennej
zmluvy hlavnym mestom SR Bratislava) ukon¢i ndjomné vzt'ahy na pozemkoch registra ,,E“ KN k. 1.
Jarovce, parc. €. 1360, parc. ¢. 1361, LV €. 1277, registra ,,C* KN k. 1. Jarovce, parc. ¢. 895/15, LV
¢. 1277.



Hlavné mesto SR Bratislava ako aj Pavel Haas maji zaujem o nadobudnutie vlastnickeho préva
k zamienlanym pozemkom nachadzajtcich sa v k. u. Jarovce, rovnakého druhu bez finan¢ného
vyrovnania.

Navrhované rieSenie

Navrhujeme schvalit' predmetnii zdmenu nehnutelnosti, kedze zdmenou pozemkov pride k ich
sceleniu pre vybudovanie verejnoprospesnej stavby rozSirenia krizovatky pre zriadenie
odbocovacieho pruhu z I11/1020 (Jaroviec) na I/2 - v smere na D4/Rusovce a buducej cyklotrasy.
Navrhujeme zvazit’ vSetky pozitivne aspekty, dohodnuté postupy a schvalit’ zamenu pozemkov, ¢im
sa vytvori priestor pre napiiianie dopravnych priorit hlavného mesta SR Bratislava.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti

K navrhovanej zdmene bol predlozeny znalecky posudok ¢. 13/2025 zo dina 06. 11. 2025, ktory
vypracoval Ing. arch. Milan Haviar, znalec v odbore Stavebnictvo, ktory bol vybrany na zaklade
elektronického ndhodného vyberu znalcov. Na zaklade rokovani bolo dohodnuté, ze Pavel Haas bude
akceptovat’ znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti vo svojom ako aj vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, ktory zabezpeci hlavné mestom SR Bratislava.

Vseobecna hodnota podPla ZP ¢. 13/2025 zo diia 06. 11. 2025 spolu: 548 536,13 eur
Jednotkova hodnota podPla ZP ¢&. 13/2025 zo diia 06. 11. 2025:
Nehnutel’nosti vo vlastnicke Pavela Haasa

- pozemok parc. €. 1360 (vo vymere 548 m?) 92,93 eur/m?
- pozemok parc. €. 1361 (vo vymere 1 902 m?) 92,93 eur/m?
- pozemok parc. €. 895/15 (vo vymere 578 m?) 92,93 eur/m?
Nehnutel’nosti vo vlastnictve HM SR Bratislavy
- pozemok parc. €. 1190 (vo vymere 1 467 m?) 25,49 eur/m?
- pozemok parc. €. 1191 (vo vymere 2 399 m?) 25,49 eur/m?
- pozemok parc. €. 1545 (vo vymere 1 593 m?) 82,85 eur/m?
- pozemok parc. €. 1574 (vo vymere 442 m?) 82,85 eur/m?
Cenova mapa: priemerna cena..............uee.ne. 36,00 eur/m?

median ceny............ccoovvennnn. 36,00 eur/m?
Najom za 10 rokov: 784,634 eur za vymeru 5 901 m?

(hodnota bola stanovena v zmysle Zmluvy o name POS56
v zneni jej Dodatku €. 1: 124 eur/ha/rok a Zmluvy o ndjme

PO56-b v zneni jej Dodatku €. 1-2: 150 eur/ha/rok)

124 — 10000/rok a 150 — 10000
181,908 + 297,476 + 238,95 + 66,30

Uétovna cena: spolu 1 567,09 eur
parc. ¢. 1190 - 389,64 eur
parc. €. 1191 - 637,06 eur
parc. €. 1545 - 423,02 eur
parc. €. 1574 - 117,37 eur
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Naklady za ZP: 1 825,00 eur

Vseobecnd hodnota pozemkov vo vlastnictve Pavela Haasa bola stanovend na zaklade znaleckého
posudku €. 13/2025 zo dna 06. 11. 2025 vo vyske spolu 281 392,04 eur.

Vseobecnd hodnota pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy bola stanovend na
zéklade znaleckého posudku €. 13/2025 zo diia 06. 11. 2025 vo vyske spolu 267 144,09 eur.



Finan¢ny rozdiel v hodnote zamienanych pozemkov stanoveny znaleckym posudkom predstavuje
sumu vo vyske 14 247,95 eur v prospech Pavela Hadsa, avSak na zaklade dohody stran sa zdmena
bude realizovat’ bez finan¢né¢ho vyrovnania.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Zamena sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s §
9 ods. 3 pism. e) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10.2023, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodlo trojpétinovou
vacsinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt’ zdovodneny. Zamer previest’ majetok
tymto spdsobom je obec povinna zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym
zastupitel'stvom na svojej Uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju méa obec zriadenu,
pri¢om tento zamer musi byt’ zverejneny pocas celej tejto doby.

Doévod hodny osobitného zretela spociva vtom, Ze sa vytvoria funkéné celky aucelené casti
pozemkov pre vybudovanie verejnoprospesnej stavby rozSirenia krizovatky pre zriadenie
odbocovacieho pruhu z I11/1020 (Jaroviec) na I/2 - v smere na D4/Rusovce a buduicej cyklotrasy.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu k zaimene
Oddelenie usmerniovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna 22.10.2025:
Uzemn}'l plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06,
07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN®), stanovuje pre uzemie, ktorého stiéastou st pozemky reg. E -KN
parc. ¢. 1360, 1361, 1191, 1190, 1545, 1574, 1615, 2427, 421 a pozemok reg. C-KN par. ¢. 895/15
v k. 0. Jarovce, funkéné vyuzitie tzemi:
e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, ob¢ianska vybavenost' celomestského
sa nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové tizemie, kod regulacie F -1574
(mala Cast’ na severozapade pozemku) a kod regulécie D — 2427 (minoritna ¢ast’ v strede
zapadnej hranice pozemku)

e UZEMIA SPORTU, $port, telovychova a voI'ny &as, &islo funkcie 401, rozvojové Gizemie,
kod regulacie X — 1545, 1574

e UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE, les, ostatné lesné pozemky, &islo funkcie 1001,
stabilizované uzemie - 2427 (juzna polovica pozemku)

e UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE, rekredcia v prirodnom prostredi, &islo funkcie 1003,
rozvojové uzemie — 2427 (severna polovica pozemku)

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolana zelen, &islo funkcie 1130,
rozvojové uzemie — 1360, 1361, 895/15, 1615 (vacSinova Cast’ pozemku)

e UZEMIA POCNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, sady, &islo funkcie 1201,
stabilizované izemie - 412 (severna tretina pozemku)

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, orné pdda, &islo funkcie 1205,
stabilizované izemie — 1191,1190, 412 ( juzné dve tretiny pozemku)

e plochy namesti a ostatné komunikacné plochy — 1361
Zaujmové pozemky si vyuzitelné v silade s UPN, v zmysle funkcie a regulacie uvedenej v tejto
uzemnoplanovacej informacii. So zretelom na Specifické vyuzitie vySSie uvedenych pozemkov
a limity vplyvajlice z ochrannych pésiem nepovazujeme ich za vhodnt ndhradu z hl'adiska pripadnej
stavebnej ¢innosti. V pripade ak ziadatel nebude mat vyhrady voci predmetnym pozemkom pri
zohladneni limitov vyplyvajucich z UPN nemame namietky s ich zamenou.
Oddelenie environmentalnej a technickej infrastruktury, stanovisko zo dna 08.09.2025:
Upozoriiujeme, Ze p.€. E 1191 — okrajom parcely prechadza vytlacné potrubie verejnej kanalizécie,
p.C. E 1191-1190 — parcely krizuju elektrické nadzemné a kablové vedenia 22 kV, p.C. E 2427 —
severnym okrajom parcely prechadza 22 kV elektricky kabel.
Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dna 08.09.2025:
Nemame pripomienky za predpokladu vynatia Casti pozemku na parc. ¢. 2427, na ktorom je situovany
dopravny priestor komunikécie.




Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo diia 06.10.2025: Suhlasi.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 11.09.2025: Suhlasi.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dita 06.11.2025: Nejedna sa o cestné pozemky v sprave
SSUC. Z hladiska spravcu ciest sa nevyjadrujeme.

Oddelenie siet'ovej infrastruktary, stanovisko zo dna 11.09.2025:

Pred zmenou vlastnictva pozemkov je potrebné zrealizovat’ zakres existujticich sieti VO a MOS a ich
nasledné vytycenie v teréne. Ziadost’ o zakres a vyty&enie tychto sieti je potrebné zaslat’ na e-mailova
adresu info@tsb.sk. V pripade, Ze v dotknutom tizemi na nachédzaju zariadenia VO a/alebo MOS, je
potrebné zabezpecit’ bud’ ich prekladku mimo pozemku, ktory ma byt predmetom zmeny vlastnika,
alebo zriadenie vecného bremena pre ucely prevadzky, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie
zariadeni VO a/alebo MOS spolo¢nost’ou Technické siete Bratislava, a.s.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 01.10.2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 24.09.2025: Nema namietky, ani vyhrady a
suhlasi so zdmenou pozemkov.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo diia 09.10.2025: Odporuca.
Oddelenie tctovnictva a pohladavok, stanovisko zo dita 05.09.2025: Neeviduje pohl'adavky voci
ziadatel'ovi.

Sekcia pravnych sluzieb, dia 06.11.2025: V sti¢asnosti s Pavelom Hadsom nevedie sudne konanie.

Stanovisko starostu MC Bratislava-Jarovce zo dia 20.10.2025: Stuhlasi s uvedenou zdmenou
pozemkov.




