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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy po prerokovani
materialu

schval’uje
podmienky obchodnej verejnej stitaze na prenajom nebytovych priestorov v sprave STARZ na:

a) OVSI1 priestor v ZSON pre 1 nijomcu zloZeny celkovo z 2 priestorov (priestory
oznacované v Technickej a dizajnovej prirucke TIPOS Arény - Zimného Stadiona Ondreja Nepelu
(dalej len “ZSON”) ako priestor A1l vo vymere 176,20m?+ priestoru A12 vo vymere 164,26m?2,
&o je spolu 341,6 m?) na 1. nadzemnom podlazi na ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave, katastralne
uzemie Bratislava — Nové Mesto, supisné Cislo stavby 1295, par. ¢. 15142/1, zapisanych na LV
6657,

b) OVS2 priestor v ZSON pre 1 najomcu zloZeny celkovo z 2 priestorov, a to nasledovne:

b1) priestoru zloZeného zo 4 priestorov (priestory oznaCované¢ v Technickej a dizajnovej
prirucke ZSON ako A3 vo vymere 20,9m? + A4 vo vymere 19,1m?+ A5 vo vymere 21,9m? +A6
vo vymere 19,1m?, ¢o je spolu 81 m?) nachadzajiicich sa na 1. nadzemnom podlazi na ZSON,
Odbojarov 9 v Bratislave, katastralne uzemie Bratislava — Nové Mesto, supisné ¢islo stavby 1295,
par. €. 15142/1, zapisanych na LV 6657,
b2) priestoru zloZeného z 12 samostatnych priestorov (priestory oznacované v

Technickej a dizajnovej priru¢ke ZSON ako B1 vo vymere 41,2m? + B2 vo vymere 41,7m? + B3
vo vymere 40.2m? + B4 vo vymere 41,3m? + B5 vo vymere 26,6m? +B6 vo vymere 26,6m? +B7
vo vymere 36,2m?* + B8 vo vymere 34,6m?> + B9 vo vymere 26,2m?* + B10 vo vymere 26,5m* +
B11 vo vymere 35,Im? + B12 vo vymere 36,3m?, ¢o je spolu 412,5 m?) nachadzajtcich sana 2. a
3. nadzemnom podlazi na ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave, katastralne izemie Bratislava — Nové
Mesto, stpisné Cislo stavby 1295, par. €. 15142/1, zapisanych na LV 6657,

¢) OVS3 priestor v ZSON pre 1 najomcu (priestory oznacované v Technickej a dizajnovej
priru¢ke ZSON ako priestor C9/1 vo vymere 37,56 m?) v objekte SO 202 Tréningové haly na
ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave, katastrdlne uzemie Bratislava — Nové Mesto, supisné Cislo
stavby 1295, par. ¢. 15142/1, zapisanych na LV 6657),

d) OVS4 priestor v prevadzkovej budove LK Tehelné pole, pre 1 najomcu (nebytoveé priestory
vo vymere 321,53 m2 nachadzajiice sa Odbojarov 9, 831 04 Bratislava, katastralne tizemie
Bratislava — Nové Mesto, sipisné €islo stavby 1295, par. €. 15142/1, zapisanych na LV 6657),

e) OSV5 priestor ZS Harmincova pre 1 najomcu: nebytové priestory Zimného $tadiona
Harmincova ¢. 3 v Bratislave, katastrdlne izemie Bratislava - Dubravka, stupisné Cislo 3211,
postavenom na pozemkoch parc. reg. C KN parc. €. 2753/10, €. 2727/7, €. 2739/2, €. 2727/8 a ¢.
2727/75, zapisanych na liste vlastnictva €. 1, pre okres: Bratislava IV, obec: Bratislava - m.¢.
Dubravka, katastralne tizemie: Dubravka vedenych Okresnym tradom Bratislava, katastralnym



odborom v celkovej vymere 185,77 m2 v Specifikécii miestnosti: Miestnost’ €. 101 ReStaurécia vo
vymere 51,00 m2, Miestnost’ ¢. 102 Salonik vo vymere 11,50 m2; Miestnost’ ¢. 103 Vydaj vo
vymere 8,80 m2; Miestnost’ ¢. 104 Priprava vo vymere 12,90 m2; Miestnost’ ¢. 105 Umyvareni vo
vymere 4,46 m2; Miestnost’ ¢. 106 Sklad vo vymere 3,24 m2; Miestnost’ ¢. 107 komora pre
upratovacky vo vymere 1,66 m2; Miestnost’ ¢. 108 miestnost’ rozvadzaca vo vymere 1,30 m2;
Miestnost’ ¢. 109 sklad potravin vo vymere 10,00 m2; Miestnost ¢. 110 predsienn Satha
zamestnancov vo vymere 1,80 m2; Miestnost’ ¢. 111 WC zamestnancov vo vymere 1,35 m2;
Miestnost’ ¢. 112 predsiet muzov vo vymere 3,36 m2; Miestnost’ ¢. 113 WC vo vymere 1,75 m2;
Miestnost’ ¢. 114 WC vo vymere 1,35 m2; Miestnost’ ¢. 115 predsien Zeny vo vymere 1,70 m2;
Miestnost’ ¢. 116 WC zeny vo vymere 2,70 m2, spolu v celkovej vymere 118,87 m2 (z toho
obchodné priestory vo vymere 71,30 m2, prevadzkové priestory 33,56 m2 a ostatné (chodby,
socidlne zariadenia) o vymere 14,01 m2), bufet na 1. poschodi vo vymere 14,40 m2 a zimna
zéhrada vo vymere 52,50 m2,

f) OVS6 Priestor na LK Rosni¢ka katastralne tizemie Bratislava - Dubravka, supisné ¢islo
3195, postavenom na pozemkoch parc. reg. C KN parc. ¢. 2417/33, zapisané na liste vlastnictva €.
2002 pre okres: Bratislava IV, obec: Bratislava - m.¢. Dubravka, katastralne uzemie: Dubravka
vedenych Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom - nebytové priestory na I. poschodi
prevadzkovej budovy kupaliska Rosnicka v celkovej vymere 424,25 m2, ;

na ucely v sulade s uzivacim povolenim, podla ust. § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, do 30.6.2031, s podmienkami podl'a vyhlasenej

obchodnej verejnej sitaze, ktoré tvoria neoddelitelnt prilohu tohto uznesenia.

Minimalna vyska ndjomného je stanovend: 250,00 Eur/m?/rok + minimalne 5% z obratu.



PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej stt’aze

Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
v zmysle zadkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov a podla § 281 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov a v zmysle v§eobecnych podmienok obchodnej verejnej sut'aze na
najom majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy schvalenych uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 526/2024 z 23.maja
2024 tymto

vyhlasuje

obchodnu verejnia sut’az
o viazny navrh na uzatvorenie zmluvy na preniajom nebytovych priestorov v TIPOS
Aréne - Zimnom §tadiéne Ondreja Nepelu (d’alej len “ZSON”) , na LK Tehelné pole, na ZS
Harmincova a na LK Rosni¢ka na obchodné ucely

za nasledovnych sut’aznych podmienok:

1. Vyhlasovatel’/Prenajimatel’:
Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta SR Bratislava
Junacka ul. ¢. 4, 831 04 Bratislava

zastapena: Ladislavom Krizanom, PhD., riaditelom

1CO: 00179663

2. Predmet obchodnej verejnej sut'aze:

Uchadza¢ ma moznost zapojit' sa do obchodnej verejnej sit'aze na jeden alebo viaceré z
nasledovnych predmetov najmu (ak podéva iba 1 navrh, posle iba 1 podanie a ak az vSetky 3
navrhy, posle 3 samostatné podania):

2.1. OVSI Priestor v ZSON pre 1 najomcu zloZeny celkovo z 2 priestorov (A11 vo vymere
176,20m? + priestoru A12 vo vymere 164,26m?, ¢o je spolu 341,6 m?) na 1. nadzemnom podlazi
na ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave, katastrdlne uzemie Bratislava — Nové Mesto, supisné Cislo
stavby 1295, par. ¢. 15142/1, zapisanych na LV 6657.

2.2. OVS2 Priestor v ZSON pre 1 najomcu zloZeny celkovo priestorov nasledovne:

2.2.1. priestoru zlozeného zo 4 priestorov (A3 vo vymere 20,9m?+ A4 vo vymere 19,1m?+ A5
vo vymere 21,9m?+ A6 vo vymere 19,1m?, o je spolu 81 m?) nachadzajtcich sa na 1. nadzemnom
podlazi na ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave, katastralne izemie Bratislava — Nové Mesto, stipisné
Cislo stavby 1295, par. ¢. 15142/1, zapisanych na LV 6657,

2.2.2. priestoru zloZeného z 12 samostatnych priestorov (Bl vo vymere 41,2m*> + B2 vo
vymere 41,7m? + B3 vo vymere 40.2m? + B4 vo vymere 41,3m? + B5 vo vymere 26,6m? +B6 vo
vymere 26,6m? +B7 vo vymere 36,2m?* + B8 vo vymere 34,6m? + B9 vo vymere 26,2m? + B10 vo
vymere 26,5m? + B11 vo vymere 35,Im? + B12 vo vymere 36,3m? ¢o je spolu 412,5 m?)
nachadzajiicich sa na 2. a 3. nadzemnom podlazi na ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave, katastralne
uzemie Bratislava — Nové Mesto, supisné Cislo stavby 1295, par. ¢. 15142/1, zapisanych na LV
6657.


https://zastupitelstvo.bratislava.sk/mestske-zastupitelstvo-hlavneho-mesta-sr-bratislavy-2022-2026-zasadnutie-23052024/bod-2/#uznesenie-316539
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https://zastupitelstvo.bratislava.sk/mestske-zastupitelstvo-hlavneho-mesta-sr-bratislavy-2022-2026-zasadnutie-23052024/bod-2/#uznesenie-316539
https://zastupitelstvo.bratislava.sk/mestske-zastupitelstvo-hlavneho-mesta-sr-bratislavy-2022-2026-zasadnutie-23052024/bod-2/#uznesenie-316539
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2.3.0VS3 priestor v ZSON pre 1 najomcu (priestory oznadované v Technickej a dizajnovej
priru¢ke ZSON ako priestor C9/1 vo vymere 37,56 m?) v objekte SO 202 Tréningové haly na
ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave, katastrdlne izemie Bratislava — Nové Mesto, supisné Cislo
stavby 1295, par. ¢. 15142/1, zapisanych na LV 6657),

2.4. OVS4 priestor v prevadzkovej budove LK Tehelné pole pre 1 najomcu (nebytové
priestory vo vymere 321,53 m2 nachédzajuce sa na ul. Odbojarov 9, 831 04 Bratislava, katastralne
uzemie Bratislava — Nové Mesto, supisné Cislo stavby 1295, par. ¢. 15142/1, zapisanych na LV
6657).

2.5.0VS5 priestor ZS Harmincova pre 1 najomcu: nebytové priestory Zimného §tadiona
Harmincova ¢. 3 v Bratislave, katastralne izemie Bratislava - Dubravka, supisné Cislo 3211,
postavenom na pozemkoch parc. reg. C KN parc. ¢. 2753/10, ¢. 2753/13, ¢. 2727/7, ¢. 2739/2, ¢.
2727/8 a €. 2727/75, zapisanych na liste vlastnictva €. 1, pre okres: Bratislava IV, obec: Bratislava
- m.C. Dubravka, katastrdlne uzemie: Dubravka vedenych Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom v celkovej vymere 185,77 m2 v Specifikacii miestnosti: Miestnost’ ¢. 101
Restauracia vo vymere 51,00 m2, Miestnost’ ¢. 102 Salénik vo vymere 11,50 m2; Miestnost’ €.
103 Vydaj vo vymere 8,80 m2; Miestnost’ ¢. 104 Priprava vo vymere 12,90 m2; Miestnost’ ¢. 105
Umyvarent vo vymere 4,46 m2; Miestnost’ ¢. 106 Sklad vo vymere 3,24 m2; Miestnost’ ¢. 107
komora pre upratovacky vo vymere 1,66 m2; Miestnost’ ¢. 108 miestnost’ rozvadzaca vo vymere
1,30 m2; Miestnost’ ¢. 109 sklad potravin vo vymere 10,00 m2; Miestnost’ ¢. 110 predsieni Satiia
zamestnancov vo vymere 1,80 m2; Miestnost’ ¢. 111 WC zamestnancov vo vymere 1,35 m2;
Miestnost’ €. 112 predsieft muzov vo vymere 3,36 m2; Miestnost’ €. 113 WC vo vymere 1,75 m2;
Miestnost’ ¢. 114 WC vo vymere 1,35 m2; Miestnost’ ¢. 115 predsienn zeny vo vymere 1,70 m2;
Miestnost’ €. 116 WC Zeny vo vymere 2,70 m2, spolu v celkovej vymere 118,87 m2 (z toho
obchodné priestory vo vymere 71,30 m2, prevadzkové priestory 33,56 m2 a ostatné (chodby,
socialne zariadenia) o vymere 14,01 m2), bufet na 1. poschodi vo vymere 14,40 m2 a zimna
zahrada vo vymere 52,50 m2,

2.6.0VS6 Priestor na LK Rosni¢ka pre 1 ndjomcu katastralne tzemie Bratislava - Dubravka,
stpisné Cislo 3195, postavenom na pozemkoch parc. reg. C KN parc. €. 2417/33, zapisané na liste
vlastnictva €. 2002 pre okres: Bratislava IV, obec: Bratislava - m.¢. Dubravka, katastralne izemie:
Dubravka vedenych Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom - nebytové priestory na
I. poschodi prevadzkovej budovy kupaliska Rosnicka v celkovej vymere 424,25 m2;

3. Kontaktna osoba vyhlasovatela:
Meno: Mgr. Alex Lauko, STARZ, Junacka 4, 831 04 Bratislava, Telefon: +421910 222 574, e-
mail: lauko@starz.sk.

4. Doba najmu:

N4jomnd zmluva bude uzatvorend v zmysle zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov na dobu urciti od uG€innosti zmluvy do
30.6.2031, pricom dohodou zmluvnych stran obsiahnutou v zmluve jej strany vyslovne, vedome a
umyselne vylucuju aplikaciu ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika, o automatickom
predizeni doby najmu, a tak k predizeniu doby najmu méze dojst’ len a vyluéne na zaklade oboma
stranami podpisaného dodatku k tejto zmluve, ktorého predmetom budt podmienky prediZenia
doby najmu.

5. Ukel najmu:


mailto:lauko@starz.sk

Predmet ndjmu definovany v bode 2.1 na obchodné ucely (predajna) a predmet ndjmu definovany
v bode 2.2.1. na obchodné ucely (kaviaren, espresso, bistro) a zaroveil v bode 2.2.2. na obchodné
ucely (bufety), v bode 2.3. na obchodné tcely (bufety), v bode 2.4. na obchodné ucely (restauracie,
lahddky, rychle obcerstvenie, bistra), v bode 2.5. na obchodné ucely (reStauracie, bistrd) a v bode
2.6. na obchodné ucely v sulade s uzivacim povolenim, resp. pripadna zmena uzivacieho povolenia
bude na najjomcovi..

6. Vyska najomného:

Minimalna vy$ka najomného je stanovena v sume 250,00 Eur/m?/rok a minimalne 5% z
obratu

7. Podmienky ucasti v sut’azi:

Sutaze sa mozu zucastnit’ iba pravnické osoby- podnikatelia.
Predlozeny navrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie sitaznych
navrhov. Kazdy ucastnik sut'aze mdze podat’ iba jeden sut'azny navrh. Navrh podany neskor tym
istym ucastnikom sut’aze rusi jeho predchadzajice podané navrhy. Predlozeny navrh nie je mozné
menit’ a dopliiat’, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie sut'aznych navrhov.
Kazdy ucastnik sut'aze predlozi pri podani navrhu vyhlasovatel'ovi:
1. Identifikacia zdujemcu — obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, IC DPH, registracia, osoba
opravnend konat’ jej menom, bankové spojenie, telefonne Cislo a email.
2. Vyhlésenia:
a) Cestné vyhlasenie zdujemcu:
1)Zze jej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu, Statutdrnym organom alebo ¢lenom

Statutdrneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného orgénu nie je osoba uvedena
v ust. § 9a ods. 13 zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

ii)Cestné vyhldsenie zaujemcu o tom, ze nema zavizky voc¢i hlavnému mestu SR Bratislava, voci
STARZ, voci prisluSnému danovému uradu, socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zdravotnej
poistovni, nie je v likvidacii, v konkurze ani v restrukturalizacii a nie je vo¢i nemu vedené ziadne
exekuéné konanie,

ii1)ze disponuje vSetkymi potrebnymi oprdvneniami na vykondvanie cinnosti, ktora sa bude
vykonavat’ v predmete najmu (najmé Zivnostenské opravnenie atd’.), ako i1 inymi dokladmi ¢i
potvrdeniami o absolvovanych sktSkach, ak su relevantné pre realizaciu tcelu ndymu, ktory
navrhuje,

iv)Cestné vyhlasenie o referenciach (predchadzajicich pracovnych alebo podnikatel'skych
skusenostiach), ktorymi ucCastnik deklaruje predpoklady na tspe$né naplnenie Ucelu ndjmu
(Gcastnik zaroven uvedie emailovy a telefonicky kontakt na osobu, u ktorej je mozné referencie
overit),
b) vyhléasenie Gcastnika stt'aze o stihlase so spracovanim osobnych tdajov podla nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych
udajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov,
c) vyhlésenie, Ze ucastnik sut'aze berie na vedomie, Ze vyhlasovatel’ sit'aze ma povinnost’
vSetky navrhy podané do obchodnej verejnej sutaze zverejnit’ do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na webovom sidle vyhlasovatela,
d) vyhlasenie, ze Gcastnik sut'aze berie na vedomie, Ze ndzov buducej prevadzky v predmete
najmu identifikovanom v bode 2.2.1., musi byt’ spojeny s menom a/alebo prezyvkou DusSana
Paseka, a Ze ndjomca bude na vlastné nédklady povinny vykonat’ stavebné upravy s cielom scelit’
Styri priestory do jedného a vybudovat’ v nich pre ich aktudlnu absenciu nové socialne zariadenia
vratane WC a na tento ucel poziadat’ o povolenie uzivania prislusny stavebny trad,




€) vyhléasenie, ze ucastnik sut'aze berie na vedomie, ze nazvy 12 buducich prevadzok v
predmete najmu identifikovanom v bode 2.2.2 musia byt’ spojené s menami a/alebo prezyvkami
12 roznych legiend a osobnosti hokejového klubu HC SLOVAN Bratislava, ktoré st blizsie
priblizené na stranach 10 az 207 vo publikacii Vanya, B. (ed.): MY SME SLOVAN. Sto pribehov
o najznamejSom slovenskom hokejovom klube. Bratislava: HC SLOVAN Bratislava, a.s., 2022
(mozny priklad ndzvu prevadzky je napr. U Visiu atd’.)

f) vyhlésenie, ze GiCastnik sut’aze berie na vedomie, ze ak vykona stavebné tipravy na vlastné
naklady, je povinny vyziadat’ si predchadzajici pisomny sthlas vyhlasovatela a na tento ucel
poziadat’ o povolenie uzivania prislusny stavebny trad.

3. Zlozenie finanénej zdbezpeky na Ucet Spravy telovychovnych a rekreanych zariadeni
hlavného mesta SR Bratislavy vedeny vo Fio banke, a.s., ¢islo uctu SK77 8330 0000 0022 0184
2641, variabilny symbol 33333, Specificky symbol ¢islo OVS (01 - 06) vo vyske 1.000,00 Eur /
OVS. Oprevode zabezpeky predlozi zaujemca doklad o uhrade zbanky. Neuspesnym
uchadzacom bude zdbezpeka vratend v lehote 15 dni odo dila ukoncenia sut'aze. V pripade, ze
uspesny uchadzac¢ akymkol'vek sposobom zmari uzavretie zmluvy, zabezpeka prepada v prospech
vyhlasovatela. V pripade zrusenia sitaze av pripade odmietnutia sutazného navrhu bude
zabezpeka vratend ucastnikovi najneskor do 15 dni odo dila vyhlasenia sit'aze za zruSend, alebo
odo dna odmietnutia sutazného névrhu. Vitaznému uchadzacovi bude vyska zdbezpeky
zapocitana do najomného.

4. Sutazny navrh musi byt vypracovany v slovenskom jazyku.

8. Obsah stit’azného navrhu:

1. Ponuka vysky najomného vo formate: suma eur bez DPH/m?*rok, vyska percenta z
obratu.

2. Predlozenie névrhu vyuzitia predmetného priestoru s uvedenim ucfelu najmu a
definovanim konkrétneho priestoru (OVS1 - OVS6).

3. Doklady preukazujuce splnenie podmienok tcasti v stitazi podl'a bodu 7 (Prilohy navrhu

predlozi ucastnik tak, aby ich bolo mozné oddelit’ od ostatnych predlozenych dokumentov a aby v
nich neboli uvedené identifikacné udaje tcastnika. Tieto (anonymizované) prilohy budu v pripade
vacSieho mnozstva predlozenych navrhov poskytnuté ¢lenom vyberovej komisie, aby si ich mohli
individudlne a v dostatocnom ¢asovom predstihu pred hodnotenim navrhov v takejto anonymne;j
podobe primerane naStudovat)),

4. Zlozenie finan¢nej zabezpeky preukdzany dokladom o thrade z banky.

9. Termin obhliadky

Zaujemcovia si modzu dohodnit’ termin obhliadky predmetu najmu s veducim ZSON Magr.
Milanom Mic¢uchom, PhD., na telefonnom ¢isle 0911/433 007, s veducou LK Tehelné pole Dianou
Strasserovou, na telefonnom &isle 0910 347 178, s veducim LK Rosni¢ka Vladimirom Pe¢enkom,

na telefonnom &isle 0904 180 269 a s vedicim ZS Harmincova Michalom Stan¢ekom, na
telefonnom cisle 0911 433 022.

10. Sposob a lehota predkladania stit’aznych navrhov:

Zaujemcovia 0 njjom modzu svoje sutazné navrhy v slovenskom jazyku dorucit’ osobne, alebo
prostrednictvom doporuCenej poSty (rozhodujuci je dent doruCenia posStovej zasielky
vyhlasovatelovi) v lehote od 01.07.2024 najneskér do 31.07.2024 do 12:00 hod., resp. do
30.08.2024 do 12:00 hod. pre predmet najmu ZS Harmincova a LK Rosni¢ka na adresu:

Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Junacka ul. ¢. 4, 831 04 Bratislava, v zalepenej obalke s ozna¢enim:




o ,,OVS 1- ZSON - predmet najmu A11+A12 - NEOTVARAT¥,

3 »OVS 2 - ZSON - predmet najmu A3-A6 a B1-B12 - NEOTVARAT¥,

o ,,OVS 3 - ZSON - predmet najjmu C1 - NEOTVARAT,

L »OVS 4 - LK Tehelné pole — predmet najmu pri ZSON- NEOTVARAT¢,
o ,»OVS 5 - Z§ Harmincova - NEOTVARAT, alebo

) ,»OVS 6 - LK Rosnitka - NEOTVARAT«,

11. Kritéria hodnotenia sut’aznych navrhov:

Najvyssie pontkané najomné v sume eur bez DPH/m?/rok.

12. Vyhlasenie vysledkov sut’aze, lehota na uzatvorenie zmluvy:

l. Obalky s ndvrhmi sa budu otvarat’ a navrhy sa budu vyhodnocovat’ do 30 dni po skonéeni
obchodnej verejnej sutaze. Vyhodnocovanie sutaznych navrhov je neverejné.

2. O vysledku obchodnej verejnej stt'aze (navrh sa prijima/navrh sa odmieta), ako aj o jej

pripadnom zruSeni budi zaujemcovia informovani v lehote najneskéor do 30 dni od
ukoncenia lehoty predkladania sutaznych navrhov na webovej stranke vyhlasovatela
(www.starz.sk). Navrhovatel, ktory podal vitazny ndvrh, bude upovedomeny pisomne najneskor
v lehote 15 dni od zverejnenia vysledkov sutaze. Zmluva o najme bude uzatvorend do 60 dni
od zverejnenia vysledkov sutaze.

3. Vysledky obchodnej verejnej sutaze budi uverejnené ana internetovej stranke
www.starz.sk najneskor do 30 dni od ukoncenia lehoty predkladania sut’aznych névrhov.

13.  Vyhlasovatel’ stit’aZe si vyhradzuje pravo:

1. Kedykol'vek zrusit’ tuto verejnu obchodnu sutaz. O zruSeni sitaze budii navrhovatelia,
ktori podali navrhy, pisomne upovedomeni.

2. Predizit’ lehotu na oznamenie vyberu vitazného sitazného navrhu.

3. Odmietnut’ vSetky predlozené stitazné navrhy.

4. Vyradit’ navrh z obchodnej verejnej sutaze v pripade zistenia netplnosti sutazného

navrhu z hl'adiska poziadaviek vyhlasovatela uvedenych v sutaznych podkladoch, alebo néavrh,
ktorého obsah nebude zodpovedat podmienkam sutaze alebo bude dorueny po termine
stanovenom vo vyhldseni sutaze; zaroven si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predlozi
osoba, ktora v predchadzajucej obchodnej verejnej sut’azi zmarila uzatvorenie ndjjomnej zmluvy,
alebo osoba, ktord ako najomca uzatvorila s vyhlasovatel'om ndjomnt zmluvu a tato bola ukon¢ena
z dovodu pomsSenia zmluvnych povinnosti ndjomcu; to plati aj pre osobu, ktora je majetkovo alebo
persondlne prepojend s osobou, ktord v predchadzajicich obchodnych verejnych sutaziach zmarila
uzatvorenie najomnej zmluvy, alebo s osobou, ktord ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatel'om
najomnu zmluvu a tato bola ukoncend z dovodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu.

5. Overit’ u ucastnikov sut’aze pravdivost’ skutocnosti deklarovanych v stitaznom navrhu a
skuto€nosti deklarovanych v €estnych vyhlaseniach pred uzavretim ndjomnej zmluvy.
6. Opakovanie sut'aze v ndhradnom termine za rovnakych podmienok v pripade

nepredlozenia sitaznych navrhov, alebo ak boli vSetky stit'azné navrhy odmietnuté ¢i vyradené,
alebo ak doslo k zmareniu uzatvorenia najjomnej zmluvy.

ZruSenie sut'aze, nové vyhlasenie stit'aze, alebo predlZenie lehoty na oznamenie vyberu vitazného
stitazného navrhu bude uverejnené na internetovej stranke www.starz.sk.


http://www.starz.sk/

Dovodova sprava

PREDMET:
Navrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut’aze na prendjom nebytovych priestorov
v sprave STARZ na obchodné tcely.

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

Uchadza¢ ma moznost’ zapojit' sa do obchodnej verejnej sutaze na jeden alebo viaceré z
nasledovnych predmetov najmu (ak podava iba 1 ndvrh, posle iba 1 podanie a ak az vSetky 3
navrhy, posle 3 samostatné podania):

e OVS1 Priestor v ZSON pre 1 najomcu zloZeny celkovo z 2 priestorov (priestory
oznatované v Technickej a dizajnovej ZSON ako priestor A1l vo vymere 176,20m? + priestoru
A12 vo vymere 164,26m?, ¢o je spolu 341,6 m?) na 1. nadzemnom podlazi na ZSON, Odbojarov
9 v Bratislave, katastralne izemie Bratislava — Nové Mesto, supisné Cislo stavby 1295, par. €.
15142/1, zapisanych na LV 6657,

e OVS2 Priestor v ZSON pre 1 najomcu zloZeny celkovo z 13 priestorov nasledovne:

o priestoru zloZeného zo 4 priestorov (priestory oznatované v Technickej a dizajnovej ZSON
ako A3 vo vymere 20,9m? + A4 vo vymere 19,Im? + A5 vo vymere 21,9m? +A6 vo vymere
19,1m2, &o je spolu 81 m?) nachadzajicich sa na 1. nadzemnom podlazi na ZSON, Odbojarov 9
v Bratislave, katastralne uzemie Bratislava — Nové Mesto, supisné Cislo stavby 1295, par. €.
15142/1, zapisanych na LV 6657,

o priestoru zloZeného z 12 samostatnych priestorov (priestory oznacované v Technickej a
dizajnovej ZSON ako B1 vo vymere 41,2m? + B2 vo vymere 41,7m? + B3 vo vymere 40.2m? +
B4 vo vymere 41,3m* + B5 vo vymere 26,6m? +B6 vo vymere 26,6m? +B7 vo vymere 36,2m?* +
B8 vo vymere 34,6m? + B9 vo vymere 26,2m? + B10 vo vymere 26,5m? + B11 vo vymere 35,1m?
+ B12 vo vymere 36,3m? ¢o je spolu 412,5 m?) nachadzajucich sa na 2. a 3. nadzemnom podlazi
na ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave, katastralne tzemie Bratislava — Nové Mesto, stpisné ¢islo
stavby 1295, par. ¢. 15142/1, zapisanych na LV 6657.

e OVS3 priestor v ZSON pre 1 najomcu (priestory oznaované v Technickej a dizajnove;
priru¢ke ZSON ako priestor C9/1 vo vymere 37,56 m?) v objekte SO 202 Tréningové haly na
ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave, katastrdlne uzemie Bratislava — Nové Mesto, supisné cCislo
stavby 1295, par. ¢. 15142/1, zapisanych na LV 6657),

e (OVS4 priestor pre 1 nijomcu v prevadzkovej budove LK Tehelné pole (nebytové
priestory vo vymere 321,53 m2 na ul. Odbojarov 9, 831 04 Bratislava, katastralne izemie
Bratislava — Nové Mesto, supisné Cislo stavby 1295, par. €. 15142/1, zapisanych na LV 6657)

e OVSS5 priestor v ZS Harmincova pre 1 najomcu: nebytové priestory Zimného $tadidna
Harmincova ¢. 3 v Bratislave, katastralne izemie Bratislava - Dubravka, stpisné Cislo 3211,
postavenom na pozemkoch parc. reg. C KN parc. ¢. 2753/10, ¢. 2753/13, €. 2727/7, ¢. 2739/2, ¢.
2727/8 a €. 2727/75, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1, pre okres: Bratislava IV, obec: Bratislava
- m.¢. Dubravka, katastralne uzemie: Dubravka, vedenych Okresnym tradom Bratislava,
katastralnym odborom v celkovej vymere 185,77 m2 v $pecifikacii miestnosti: Miestnost’ ¢. 101
Restauracia vo vymere 51,00 m2, Miestnost’ ¢. 102 Salénik vo vymere 11,50 m2; Miestnost’ €.
103 Vydaj vo vymere 8,80 m2; Miestnost’ ¢. 104 Priprava vo vymere 12,90 m2; Miestnost’ ¢. 105
Umyvéren vo vymere 4,46 m2; Miestnost’ €. 106 Sklad vo vymere 3,24 m2; Miestnost’ ¢. 107
komora pre upratovacky vo vymere 1,66 m2; Miestnost’ ¢. 108 miestnost’ rozvadzaca vo vymere
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1,30 m2; Miestnost’ ¢. 109 sklad potravin vo vymere 10,00 m2; Miestnost’ ¢. 110 predsieni Satna
zamestnancov vo vymere 1,80 m2; Miestnost’ ¢. 111 WC zamestnancov vo vymere 1,35 m2;
Miestnost’ ¢. 112 predsien muzov vo vymere 3,36 m2; Miestnost’ ¢. 113 WC vo vymere 1,75 m2;
Miestnost’ ¢. 114 WC vo vymere 1,35 m2; Miestnost’ ¢. 115 predsient zeny vo vymere 1,70 m2;
Miestnost’ ¢. 116 WC zeny vo vymere 2,70 m2, spolu v celkovej vymere 118,87 m2 (z toho
obchodné priestory vo vymere 71,30 m2, prevadzkové priestory 33,56 m2 a ostatné (chodby,
socidlne zariadenia) o vymere 14,01 m2), bufet na 1. poschodi vo vymere 14,40 m2 a zimna

zahrada vo vymere 52,50 m2,

® OVS6 Priestor na LK Rosnicka katastralne izemie Bratislava - Dubravka, stpisné Cislo
3195, postavenom na pozemkoch parc. reg. C KN parc. ¢. 2417/33, zapisané na liste vlastnictva €.
2002 pre okres: Bratislava IV, obec: Bratislava - m.¢. Dubravka, katastrdlne uzemie: Dubravka
vedenych Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom - nebytové priestory na 2. NPIL.
poschodi prevadzkovej budovy kupaliska Rosnicka v celkovej vymere 424,25 m2

UCEL NAJMU:

Predmet ndjmu definovany v bode 2.1 na obchodné¢ Ucely (predajiia) a predmet ndjmu definovany
v bode 2.2.1. na obchodné ucely (kaviaren, espresso, bistro) a zaroven v bode 2.2.2. na obchodné
ucely (bufety), v bode 2.3. na obchodné ucely (bufety), v bode 2.4. na obchodné tcely (restauracie,
lahdodky, rychle obCerstvenie, bistra), v bode 2.5. na obchodné ucely (reStauracie, bistra) a v bode
2.6. na obchodné ucely v sulade s uzivacim povolenim, resp. pripadnd zmena uzivacieho povolenia
bude na najomcovi.

DOBA NAJMU:

N4jomna zmluva bude uzatvorena na dobu urcitu od u¢innosti zmluvy do 30.6.2031 v zmysle
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
pricom dohodou zmluvnych strdn obsiahnutou v zmluve jej strany vyslovne, vedome a imyselne
vyluduju aplikaciu ustanovenia § 676 ods. 2 Obéianskeho zakonnika, o automatickom prediZeni
doby najmu, a tak k predizeniu doby najmu méze dojst’ len a vyluéne na ziklade oboma stranami
podpisaného dodatku k tejto zmluve, ktorého predmetom buda podmienky prediZenia doby najmu.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:
Minimalna vy$ka najomného je stanovena v sume 250,00 Eur/m?/rok a minimalne 5% z obratu.

K cene ndjmu budeme uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov
a nad ramec ndjomného budu najomcovi fakturované platby za spotrebu energii a médii.

SKUTKOVY STAV:
Z dovodu zémeru prenajat’ volné priestory predkladime navrh na schvélenie podmienok
obchodnej verejnej sutaze na prenajom nebytovych priestorov v sprave STARZ.

STANOVISKA:

Materidl bol prerokovany a schvaleny v Komisii MsZ pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
na jej zasadnuti 10.6.2024 a na Mestskej rade na jej zasadnuti dita 13.6.2024.
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(nizSie uvedeny navrh sa bude individualizovat’ podl’a predmetov najmu
vzhPadom na vysledok OVS)

N4ajomna zmluva ¢. ...../2024/N
uzatvorend podl'a ust. § 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zdkonnik (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’>  Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Sidlo: Junacka 4, 831 04 Bratislava

Registracia:  prispevkova organizécia zriadena hlavnym mestom SR
Bratislavou na zaklade zriad’ovacej listiny zo dna 16.11.2006

Konajuci: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’
1CO: 00 179 663

DIC: 2020801695

IC DPH: SK2020801695

Bank. spojenie: Fio banka, a.s.
Cislo étu: SK77 8330 0000 0022 0184 2641
BIC: FIOZSKBA

(d’alej len ,,prenajimatel)
a

2. Najomca: Obchodné meno:
Sidlo:
Registracia:
Konajuci:
ICO:
DIC:
IC DPH:
Bank. spojenie:
Cislo tétu:
BIC:
(d’alej len ,,najomca‘ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju
po vzajomnej dohode v zmysle zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov azdkona ¢.116/1990Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov Zmluvu o nijme nebytovych priestorov na Zimnom Stadidone Ondreja

Nepelu, Odbojarov 9 v Bratislave (d’alej len ,,zmluva*)

Clanok 1
Predmet a ui¢el najmu
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1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom: Primacialne namestie ¢. 1, 814
99 Bratislava, ICO: 00 603 481 je vyluénym vlastnikom Zimného $tadiona Ondreja Nepelu,
Odbojarov 9 v Bratislave. Tato nehnutel'nost’ ma v sprave prenajimatel’ na zéklade zriad’ovacej
listiny zo dna 16.11.2006 v zneni Dodatku ¢. 1 zo dna 26.07.2007 a Dodatku ¢. 2 zo dna
01.10.2009 a zverovacieho protokolu ¢. 11 88290 11 00 zo dia 13.04.2011 (predmetné
dokumenty st zverejnené na webovom sidle prenajimatela http://www.starz.sk/index.asp).
Vzhl'adom na uvedené v predchadzajucej vete je prenajimatel’ spravcom Zimného Stadiona O.
Nepelu, Odbojarov 9 v Bratislave (dalej len ,,ZS), stpisné &islo 1295, postavenom na pozemku
parc. reg. C KN ¢. 15142/1, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, o vymere 9 088 m?,
zapisanom na liste vlastnictva ¢. 6657, okres: Bratislava III, obec: Bratislava — m. ¢. Nové Mesto,
katastralne izemie: Nové Mesto, vedenom Okresnym turadom Bratislava, Katastralnym odborom.
Prenajimatel’ spravuje nehnutel'nost’ v celkovej vymere 50 045,63 m?, pricom titulom spravy mu
prinalezi pravo hospodarit’ s touto nehnutel'nost'ou so vSetkymi pravami a povinnostami, vratane
prava ju prenajimat’ a brat’ z ndjmu 0zitky.

2. Prenajimatel’ z titulu spravy zmluvou prenechava za odplatu (d’alej len ,,najomné‘)
a v sulade s podmienkami dojednanymi v zmluve a s platnymi pravnymi predpismi najomcovi
do uzivania nebytové priestory na Zimnom S$tadidone Ondreja Nepelu v Bratislave, ul. Odbojarov
9, katastralne uzemie Bratislava — Nové Mesto, stpis. €. 1295, postavenych na parc. €. 15142/1,
zapisanych na liste vlastnictva €. 6657, v celkovej vymere .......... m? (dalej len ,,predmet
najmu®), v projektovej dokumentacii oznacené ako ........... Specifikcia predmetu najmu tvori
neoddelitel'nu prilohu €. 1 zmluvy. Zakreslenie predmetu najmu tvori prilohu ¢. 3 zmluvy.

3. Uelom najmu podl'a zmluvy je uZivanie nebytovych priestorov 3pecifikovanych v prilohe &.
1 zmluvy, na obchodné ucely (.........cccu....... )

4. N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na i¢el dohodnuty v zmluve
a v sulade so stavebnym urcenim a s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.
Za nesplnenie tejto podmienky sa zavdzuje zaplatit’ zmluvnl pokutu vo vyske 34,00 Eur /slovom:
tridsat’styri eur/ za kazdy den trvania porusenia povinnosti podla predchadzajucej vety.

5. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu nie je zat'aZzeny pravami a zavizkami tretich osob,
ktoré by prechadzali na najomcu, alebo by akymkol'vek spdsobom obmedzovali uZivanie podl'a
zmluvy.

6. N4gjomca prehlasuje, ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do najmu prebera bez pripomienok.

7. N4jomca je povinny na vlastné ndklady ziskat’ a udrZiavat’ v platnosti vSetky tradné povolenia
(okrem iného aj suhlasné rozhodnutie obce, resp. hygienika so zriadenim prevadzky Néjomcu,
atd’.; d’alej len ,,Povolenia®) vyzadované v zmysle pravnych predpisov pre prevadzkovanie
predmetnej ¢innosti Najomcu v Predmete ndjmu a odovzdat’ Prenajimatel’ovi (bezodkladne po
vydani prisluSnym organom Statnej alebo verejnej spravy) kopiu kazdého Povolenia, resp.
suvisiaceho dodatku. Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnut Najomcovi sucinnost’ pri ziskani
Povoleni.

Clanok 2
Doba najmu, ukoncenie najmu a odstipenie od zmluvy

12


http://www.starz.sk/index.asp

1. N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita, odo dna odovzdania Predmetu ndjmu N4jomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu do 30.6.2031. Dohodou Stran obsiahnutou v tomto ustanoveni
Zmluvy Strany vyslovne, vedome a umyselne vylucuju aplikéciu ustanovenia § 676 ods. 2
Obgianskeho zikonnika, o automatickom predizeni doby najmu. K predizeniu Doby najmu moze
dojst’ len a vylucne na zaklade oboma Stranami podpisaného dodatku k tejto Zmluve, ktorého
predmetom budti podmienky prediZenia Doby najmu.

2. Zmluvné strany m6zu ukoncit’ ndjom kedykol'vek dohodou.

3. Vypovedou mo6zu zmluvné strany ukoncit’ ndjom za podmienok uvedenych v § 9 zakona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, priCom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je dva
mesiace a zaCina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel moéze okamzite odstapit od zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavéizkov voci ndjomcovi
v pripade:

a) ak najomca meska s thradou najomného alebo sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s
najmom viac ako 30 dni, alebo

b) ak najomca da predmet ndjmu do podnajmu alebo akejkol'vek inej formy uzivania tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, alebo

c) ak najomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ na iny ako dohodnuty
ucel, alebo

d) v pripade in¢ho podstatného porusenia zmluvy zo strany najomcu.

5. Najomca moze odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak
a) sapredmet ndjmu bez zavinenia najomcu stane nesposobilym na dohodnuté uZzivanie, alebo
b) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru je predmet nadjmu prenajaty.

6. Zmluva sa rusi ditom, ked’ prejav vole o odstipeni jednej strany bude doruceny druhe;
zmluvnej strane v sulade s Cl. 6. tejto zmluvy.

7. MozZnost’ odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podl'a prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok 3
N4jomné a ihrada za sluzby spojené s nijmom
1. Roc¢né ndjomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
dohodou zmluvnych stran pozostavajuce z dvoch zloziek 1) podl'a vymery priestoru v m2 vo vyske
...................... (slovom ....................) a, 1) podl'a obratu vo vyske ....% z Hrubého obratu ndjomcu,

¢o je suma bez dane z pridanej hodnoty. N4ajomca doruc¢i Prenajimatel'ovi najneskor do piatich (5)
Pracovnych dni od konca kazdého kalendarneho roka original spravneho a uplného vykazu vo
forme a rozsahu prijatelnom pre Prenajimatela, overeny opravnenym zamestnancom alebo
zastupcom Najomcu, v ktorom bude uvedeny Hruby obrat Najomcu dosiahnuty v bezprostredne
predchadzajlicom kalendarnom roku (d’alej len "Overeny rocny vykaz"). K cene najmu sa uctuje
daii z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov. Specifikacia vysky najomného
podla vymery v m2 je uvedend vo vypoctovom liste, ktory tvori neoddelitelnu prilohu €. 1 tejto
zmluvy. Urcenie Hrubého obratu Najomcu je uvedené v prilohe €. 6 tejto zmluvy.
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2. N4jomca sa zavézuje platit’ ndjomné za predmet najmu pozostavajuce z dvoch zloziek 1)
podl'a vymery priestoru v m2 vo vyske 1/12 roéného ndjomného podl'a ods. 1 pism. i) mesacne vo
vyske ... (slovom .......ccoceeviiieniinienen. ), a i) podl'a obratu vo vyske ....% z Hrubého obratu
najomcu, ¢o je suma bez dane z pridanej hodnoty. K cene nijmu sa bude uctovat’ dan z pridanej
hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov. Ndjomca je povinny dorucit’ Prenajimatel’'ovi
najneskor do piatich (5) dni od konca kazdého kalendarneho mesiaca doby trvania ndjmu spravny
a uplny vykaz vo forme a rozsahu prijatelnom pre Prenajimatela, overeny opravnenym
zamestnancom alebo zastupcom Najomcu, v ktorom bude uvedeny Hruby obrat Najomcu
dosiahnuty v bezprostredne predchadzajucom kalendarnom mesiaci (d’alej len “Overeny mesacny
vykaz”). Najomné podl'a vymery, ndjomné z obratu a dan z pridanej hodnoty budu platené na ucet
prenajimatel’a na zéklade faktiry prenajimatela so splatnost'ou 14 dni od jej vystavenia. Za datum
uhrady sa povazuje datum, kedy bola thrada pripisand na ucet Prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ zabezpeci pre ndjomcu nasledovné sluzby: odvoz a likvidaciu odpadu,
elektricku energiu, tepla uzitkovu vodu, student vodu, odpadovu vodu, dodavku tepla (a chladu).
Roc¢na thrada za sluzby bola dohodnutd v sume .................. (slovom ................. ), €0 je suma bez
dane z pridanej hodnoty, z toho:

a) ro¢na pausalna tihrada za odvoz a likvidaciu odpadu v sume ................. Eur, ¢o je suma
bez dane z pridanej hodnoty,

b) zalohové platby za dodavku tepla a chladu v sume ................... Eur, ¢o je suma bez dane
z pridanej hodnoty.

c) hrady za spotrebu elektrickej energie, TUV, vodného a sto¢ného budi najomcovi

fakturované mesacne na zaklade skuto¢nej spotreby nameranej na podruznych meracoch.
K cene thrady za sluzby sa bude Gctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov. Vypocet uhrad za sluzby je stanoveny v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

4. Néjomca sa zavidzuje uhradzat prenajimatelovi v dohodnutej vyske uhrady za sluzby
spojené s najmom, definované v ods. 3 tohto ¢lanku a d’alej Specifikované v prilohe €. 2 tejto
zmluvy, ktora tvori neoddelitel'nu stucast’ tejto zmluvy v pravidelnych mesacnych platbach vopred
vV sume ........... Eur (slovom ........ccccece.. ) mesacne, €o je suma bez dane z pridanej hodnoty.
K cene sluzieb spojenych s uZivanim predmetu ndjmu sa bude Gc¢tovat’ dan z pridanej hodnoty
v zmysle platnych pravnych predpisov. Sluzby a dail z pridanej hodnoty budu platené na zéklade
dohody o platbéch sluzieb na kalendarny rok podl'a § 75 ods. 2 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov v termine do 15. dila prisluSného kalendarneho
mesiaca.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre vyuctovanie skutocne spotrebovanych sluzieb podla
ods. 3 pism. b) tohto ¢lanku tejto zmluvy prenajimatel’ vystavi ro¢né vyuctovanie tepla (a chladu)
do 20. dila nasledujuceho mesiaca po skonceni kalendarneho roku.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vzdy k 1. aprilu kalendarneho
roka upravit’ pausalnu thradu nékladov za sluzby spojené s uZivanim jednostrannym pravnym
ukonom v nadvéznosti na zvysenie cien energetickych médii, pripadne ostatnych sluzieb zo strany
ich dodavatelov.

7. Za den thrady sa povazuje datum pripisania na ucet prenajimatel’a.
8. V pripade, ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo neuvedie

obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca
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uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré¢ bude tthradou pokryté, opravneny ur¢it’ prenajimatel’ sam.
prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nidjomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej dlZznej
sumy za kazdy deii omeskania. Povinnost’ ndjomcu zaplatit’ urok z omeskania popri zmluvnej
pokute tymto nie je dotknuta.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ kazdoro¢ne
k01. 04. (od II. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku ndjomného dohodnutého
vzmluve ovysku miery inflicie stanovenej Statistickym twradom SR za bezprostredne
predchadzajiici kalendarny rok a zverejnenu Statistickym uradom SR v januéri nasledujiiceho
roka. ZvysSenie najomného prenajimatel’ oznami najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej
zasielky na adresu podla Cl. 6. ods. 2 zmluvy. Zvy$ené najomné sa najomca zavizuje platit
za obdobie od 01. 04. prislusného kalendarneho roka v terminoch splatnosti dohodnutych
v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvyseni najomného bude najomcovi doruc¢ené po splatnosti
najomného za mesiac jul prislusného kalenddrneho roka, ndjomca sa zavizuje zaplatit' rozdiel
medzi pdvodnym najomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia
oznamenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je stav predmetu najmu znamy.
2. V pripade skoncenia ndjmu sa ndjomca zaviazuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat

prenajimatel’'ovi najneskor v poslednom dni ndjmu, ak sa nedohodnti na inej lehote, v tomto
termine zmluvné strany podpisu protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

3. N4ajomca sa zavizuje vykondvat’ drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady, ako
aj znasat' naklady spdsobené neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavdzuje
oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav predmetu najmu a umoznit’ mu ich vykonanie.

4. Najomca uzivajuci predmet najmu zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajice mu z platnych
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov tykajicich sa najmé ochrany zdravia a bezpe€nosti pri
praci (zékon NR SR €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préaci v zneni neskorsich
predpisov), hygienickych predpisov (zakon NR SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia), predpisov ochrany majetku a pod. a z platnych v§eobecne zavéznych nariadeni
Mestskej Casti Bratislava — Nové mesto, tykajicich sa najmi udrziavania poriadku a Cistoty,
vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v platnom zneni.

5. Néjomca sa zavdzuje dodrziavat’ povinnosti na tseku ochrany pred poZiarmi vyplyvajlce
zo zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, najmi

povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a 5 tohto zakona.

6. Najomca je povinny dodrziavat’ plan civilnej ochrany ZS O. Nepelu pre pripad
mimoriadnej udalosti spojenej s tinikom amoniaku. Vypis tvori prilohu €. 4 tejto zmluvy.
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7. N4jomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi bezodkladny vstup do predmetu ndjmu,
najmi v pripade havarie, zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania podmienok najmu a pod.

8. Prenajimatel’ sa zavédzuje na vlastné naklady uzavriet’ poistni zmluvu na nehnutelnost’
ZSON a zavidzuje sa, toto poistenie udrziavat’ v platnosti pocas celej doby najmu.

9. Njjomca sa zavizuje na vlastné naklady uzatvorit’ a po celd dobu najmu bude udrziavat
v platnosti zmluvu, ktord bude pokryvat’ najmé nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti sjeho prevadzkovou
¢innostou v predmete najmu (najméd poskodenie majetku a vSetkych skod spdsobenych na
predmete ndjmu a pripady poranenia alebo usmrtenia osob a in¢),

b) zivelné poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetku najjomcu v predmete ndjmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadeni,

c) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lupeznym prepadnutim
a rizika vandalizmu.

Najomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatelovi kopiu poistnej zmluvy do 10 dni od jej
uzatvorenia. Za porusenie tejto povinnosti sa nadjomca zavézuje zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske
330,00 Eur, ktora mu bude fakturovana prenajimatelom.

10.  Ngjomca zodpoveda za pripadna skodu, ktora vznikne osobam, ktorym najomca umoznil
vstup do predmetu ngjmu.

11.  N&omca ma narok primerane oznacit’ predmet nagjmu svojim obchodnym nazvom alebo
inym podobnym nazvom identifikujucim predmet najmu, ktory bude odsuhlaseny
prenajimatel’om.

12.  Nijomca sa zavdzuje, Ze pocas hokejovych stretnuti slovenskej extraligy a d’alSich
hokejovych stretnuti, bude dodrziavat’ vSetky podmienky stanovené pre ndjomcov stravovacich
sluzieb na ZS O. Nepelu hokejovym klubom HC Slovan Bratislava, a.s. alebo inym klubom
v oblasti predaja alkoholickych a nealkoholickych napojov a ostatnych stravovacich sluzieb
a podmienok ich prevadzkovania pocas hokejovych stretnuti na zéklade aktudlne platnych zmlav.
V pripade nedodrzania podmienok stanovenych HC Slovan Bratislava, a.s. alebo inym klubom
bude nijomca sankcionovany za ich nedodrzanie vo vyske skod preukazatelne sposobnych HC
Slovan Bratislava, a.s., alebo inému klubu a zavizuje sa ich v plnej vySke uhradit’.

13. Ngomca sa zavédzuje dodrziavat zdkon ¢. 1/2014 Z. z. o organizovani verejnych
Sportovych podujati a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

14.  N4gjomca sa zavdzuje uskutocnovat’ pripadné zdsobovanie a prevadzkovanie predmetu
najmu v sulade s povoleniami prislusnych uradov a dodrziavat’ pritom prevadzkovy poriadok
ZSON.

15. N4jomca sa zavidzuje zabezpecit' pravidelné odborné prehliadky elektrickych zariadeni
a hasiacich pristrojov v zmysle platnych pravnych predpisov. N4jomca sa zavézuje predlozit
prenajimatelovi platné odborné prehliadky elektrickych zariadeni a hasiacich pristrojov pri
preberani predmetu ndjmu. Po skonceni platnosti spravy z pravidelnej odbornej prehliadky
a odbornej skusky elektrickych zariadeni a hasiacich pristrojov je ndjomca povinny predlozit’ 1
rovnopis novej platnej spravy prenajimatelovi v termine do 15 dni od skoncenia platnosti. Za
porusenie tejto povinnosti sa ndjomca zavézuje zaplatit' zmluvna pokutu vo vyske 330,00 Eur,
ktora mu bude fakturovana prenajimatel’'om.
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16. Nijomca je opravneny zvysit vykon elektrickej energie instalaciou elektrickych
spotrebi¢ov s vykonom nad 2 kWh v zmysle STN 332000-1 len po predchadzajucom suhlase
prenajimatel’a s inStalaciou tychto elektrickych spotrebiCov. Za poruSenie tejto povinnosti sa
najomca zavizuje zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 330,00 Eur, ktora mu bude fakturovana
prenajimatel’om.

17.  N4jomca je opravneny pouzivat’ vlastné elektrické spotrebice, motory, predlZzovacie kable
iba v zmysle STN 331610 len s platnou odbornou prehliadkou (reviznou spravou). Najomca sa
zavdzuje predlozit prenajimatelovi zdznamy z odbornych prehliadok vSetkych elektrickych
spotrebi¢ov vo vlastnictve ndjomcu, ktoré budl pouzivané v predmete najmu, v lehote do jedného
kalenddrneho mesiaca po podpisani ndjomnej zmluvy a v pripade rozsirenia poctu elektrickych
spotrebi¢ov do 14 dni po vyhotoveni odbornej prehliadky elektrickych spotrebicov vo vlastnictve
najomcu. V pripade vzniku Skody v doésledku pouzivania veci vyssie uvedenych, zodpoveda
najomca prenajimatel’ovi za spdsobent Skodu. Za poruSenie tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje
zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 330,00 Eur, ktora mu bude fakturovana prenajimatel'om.

18.  Ngjomca nie je opravneny uskuto¢iiovat’ zmeny v elektronickom poziarnom systéme, nie
je opravneny uskuto€iiovat’ zdsahy do elektronického poziarneho systému a do evakuacného
rozhlasu prenajimatela. Za porusenie tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit zmluvnu
pokutu vo vyske 330,00 Eur, ktor& mu bude fakturovand prenajimatelom a vSetky Skody
spdsobené prenajimatel’ovi porusenim tohto ustanovenia zmluvy.

19.  Ngjomca sa zavizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok Zimného Stadidna O. Nepelu,
Odbojarov 9 v Bratislave, pricom jeho opakované porusovanie sa povazuje za podstatné porusenie
zmluvy a je dovodom na odstiipenie od zmluvy. Prenajimatel’ je povinny bezodkladne po podpise
tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi prevadzkovy poriadok ZSON.

20.  Najomca mé zédkaz umiestiiovat’ na predmete ndjmu reklamné népisy a reklamné putace
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

21.  Ngomca je zodpovedny za udrziavanie Cistoty v predmete ndjmu a pred predmetom
najmu. Najomca zabezpeci pocas doby ndjmu cistenie tohto priestoru na vlastné naklady.

22.  Prinesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku, ndjomca zodpoveda v plnej vyske za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla prenajimatelovi.

23. Zodpovednost’ za $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami Cl. 6 &asti prvej
a druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

24. Obe zmluvné strany sa zavizuji bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vSak do 15 dni, kedy
ku zmene doslo, ozndmit’ pisomne druhej zmluvne;j strane kazdi zmenu tykajicu sa svojej pravnej
subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla, zmenu
Statutarneho organu a pod.), ako aj iné skutocnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ najom.

25. N4jomca sa zavdzuje za kazdé porusenie, resp. za kazdy deii porusenia povinnosti podla

odsekov 3.-7., 10., 20. -22. tohto ¢lanku zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 34,00
Eur, ktord mu bude prenajimatel'om vyfakturovana.
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Clanok 5
Podnajom

l. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu ani inak
do uzivania tretiemu subjektu bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. V ziadosti
o podndjom bude minimalne uvedené obchodné meno, sidlo, ICO podnajomcu, doba podndjmu
a ucel podnajmu. Najomca sa zavédzuje do 10 dni od uzatvorenia podndjomnej zmluvy predlozit’
jeden jej rovnopis prenajimatelovi.

2. N4jomca sa zavizuje za nesplnenie povinnosti podla predchadzajuceho odseku tohto
¢lanku zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom: tridsat’styri Eur) za
kazdy den porusenia tejto povinnosti.

Clanok 6
Dorucovanie

1. Prenajimatel’ resp. ndjomca dorucuje pisomnosti sam, postou alebo kuriérom. Zmluvné
strany mozu podl'a potreby a okolnosti dorucit’ pisomnost’ aj inym vhodnym spdsobom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vzt'ahov zalozenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, bude:

- miestom dorucenia ndjomcu: sidlo ndjomcu podla aktudlneho vypisu z obchodného
registra prislusného sudu, a to: ......ccceeevvvevievieeciierieenen,

- miestom doru€enia prenajimatela: sidlo prenajimatel’a podla aktuédlnej zriad'ovacej listiny,
a to Junacka 4, 831 04 Bratislava 3.

3. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnost’ doru¢ena do miesta dorucenia
podl'a odseku 2., bude povazovand za doruc¢ené priamo do vlastnych ruk ndjomcu, a to aj v pripade,
ak tato pisomnost’ bude vratend posStou prenajimatelovi ako pisomnost ndjomcom neprevzata,
v takomto pripade sa za deni dorucenia povazuje den jej vratenia prenajimatelovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa najomca o tejto skutocnosti nedozvie.

4. V pripade, Ze najomca resp. prenajimatel’ bezdovodne odoprie pisomnost prijat, je
pisomnost’ dorucend ditom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Zmeny predmetu najmu a odpisovania

1. N4ajomca nie je bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a oprdvneny vykonavat
ziadne zmeny predmetu ndjmu. To plati najmi, nie vSak vylu¢ne na akékol'vek stavebné Upravy
predmetu najmu, zmeny zabudované¢ho vybavenia predmetu ngjmu, systémov rozvodov a pod.
(,,zmeny*). V pripade, Ze ndjomca bude chciet’ predmet nagjmu vyuZzivat’ inak ako je stanovené
v tejto zmluve, zavédzuje sa po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela poziadat
o schvalenie zmeny ucelu vyuzitia prislusny stavebny urad. Pisomné Ziadost’ ndjomcu o suhlas
prenajimatel’a so zmenami musi obsahovat’ vSetky plany a Specifikacie vSetkych navrhovanych
prac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentécie, Ziadosti o vydanie stavebného povolenia,
ak je potrebné.
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2. Prenajimatel’ sa moze, ale nemusi vyjadrit, ¢i mé v umysle pred vratenim predmetu najmu
prenajimatel'ovi nadobudnit’ zmeny predmetu najmu alebo ¢i bude najomca povinny predmet
najmu uviest’ do stavu, v akom bol ku diu podpisu preberacieho protokolu s prihliadnutim na
povinnosti ndjomcu (,,stav ku ditu podpisu preberacieho protokolu®). V pripade, ze sa prenajimatel’
nevyjadri, ma sa vzdy za to, Zze ndjomca je povinny predmet ndjmu pred vratenim prenajimatel’ovi
uviest’ do stavu ku ditu podpisu preberacieho protokolu a odstranit’ zhodnotenie podla prislusného
ods. tejto zmluvy.

3. N3jomca vykonava zmeny predmetu ndjmu podl’a tohto ¢lanku zmluvy na svoje vlastné naklady
vylucne po predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela a schvaleni prislusnym stavebnym
uradom v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a v sulade s ,,Technickou a dizajnovou priruckou —
Rekonstrukcia ZS O. Nepelu v Bratislave® v pripade priestorov na ZSON. Njomca je povinny na
vlastné néklady zabezpecit’ odvoz stavebného odpadu, ktory vznikne pri realizacii stavebnych prac
v predmete najmu. Najomca je povinny zabezpecit’ a zodpoveda za to, ze akékol'vek zmeny budia
vykonavat’ vyluéne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajiicimi vykondvanym pracam.

4. Ukoncenie prac na zmenach je najomca povinny prenajimatelovi pisomne oznamit a
prenajimatel'ovi odovzdat’ projekt skuto¢nych realizovanych zmien predmetu nijmu. Ak
prenajimatel’ udeli ndjomcovi sthlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 1 az 3
tohto ¢lanku, ndjomca je povinny odpisy realizovat’ metédou zrychleného odpisovania podla
prislusnych ustanoveni zak. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

5. N4jomca nie je bez vyslovného suhlasu prenajimatel’a opravneny pocas doby najmu vykonavat’
odpisy zo zhodnotenia predmetu ndjmu podl'a ods. 1 az 4 tohto ¢lanku.

6. Strany sa dohodli, ze v pripade, ak ndjomca vykond akékol'vek zmeny bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit' predmet najmu do stavu ku diu podpisu
preberacieho protokolu; a zaroven

b) ak predmet ndjmu neuvedie do stavu podl’a pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 (desat’) dni odo
dia vyzvy prenajimatela, prenajimatel je opravneny predmet najmu uviest’ do stavu podl'a pism.
a) na naklady ndjomcu a ndjomca je povinny naklady na uvedenie predmetu ndjmu do stavu podl'a
pism. a) uhradit’ prenajimatelovi v plnej vyske ndkladov vynalozenych prenajimatelom, vratane
internych nékladov prenajimatel’a a nakladov prenajimatel’a na sluzby tretich osob.

7. Strany sa d’alej dohodli, ze ak nijomca vykond zmeny bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, je prenajimatel’ovi povinny zaplatit’ :

a) za porusSenie povinnosti vykondvat zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym
stthlasom prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 5 000,00 Eur; a zdroven
b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné néklady vratit’ predmet najmu do stavu ku

ditu podpisu preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 Eur.

8. Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat’ nevyhnutné alebo potrebné zmeny predmetu najmu v
sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek sudnym prikazom.
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9. Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez stihlasu ndjomcu vykondvat’ sana¢né prace
alebo stavebné upravy predmetu ndjmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto
nudzové sanacné prace budu uskuto¢nené Co najrychlejsie. Na tieto prace sa vztahuje postup podl'a
ods. 10 ¢lanku 7 tejto zmluvy a najomca je povinny umoznit’ pristup do predmetu ndjmu a nesmie
branit’ plneniu sana¢nych prac alebo spdsobovat’ prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku a
prasnosti a inych obmedzeni v suvislosti s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi
uplatinovat’ Ziadne zl'avy ani ziadne iné naroky.

10. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumeni prenajimatela alebo jeho
zastupcu o vzniku havarie umoznit’ prenajimatelovi a zodpovednym osobam pristup k
rozvodovym systémom vsetkych druhov médii a k inym dolezitym zariadeniam, pokial’ to bude
alebo podla okolnosti daného pripadu moze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo
rieSenie vzniknutej havarijnej situdcie alebo na predchddzanie, zmieriovanie a odstranovanie jej
nasledkov. V pripade, Ze najjomca porusi tito povinnost’, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 Eur za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do
predmetu najmu. V pripade nalichavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia zivota, zdravia
alebo majetku je prenajimatel alebo ina zodpovednd osoba opravnena vstupit’ do predmetu ndjmu
aj bez predchadzajuceho upozornenia najomcu.

Clanok 8
Vratenie predmetu najmu a technického zhodnotenia

1. Ku diiu, kedy uplynie doba ndjmu alebo diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo ku diiu, kedy
nadobudne ucinnost’ odstupenie od tejto zmluvy, je ndjomca povinny vratit predmet najmu
prenajimatel’'ovi prazdny, €isty, v dobrom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vetkym
prislusenstvom, instaladciami a inymi predmetmi uvedenymi v preberacom protokole, s ¢erstvym
naterom a je povinny vypratat z predmetu ndjmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené
tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do predmetu ndjmu a odstranit’ vSetky nim umiestnené
napisy, vratane ozna¢enia podla Clanku 4 ods. 11 tejto zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti,
najomca je povinny na vlastné ndklady vymalovat a uviest' predmet ndjmu do dobrého stavu,
ktory je vyhovujtci pre d’alsi prendjom, ¢im nie st dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstranenti
zhodnotenia.

2. Najomca uskutocni vypratanie predmetu ndjmu a odstranenie zhodnotenia podl'a tohto ¢lanku
zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany predmet najmu vratit’ prenajimatel’'ovi podl'a Clanku 4
ods. 2 zmluvy.

3. V pripade, Ze najomca nevrati prenajimatel'ovi predmet ndjmu riadne a vcas, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej dvojnasobne;j
sume ndjomného ktord pripada na pocet dni odo dila skon€enia najmu do dia riadneho vratenia
predmetu ndjmu prenajimatelovi. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzéacia podl'a tohto ods.
nevylucuje pravo prenajimatel’a na ndhradu Skody presahujucej vysku kompenzacie a v pripade,
Ze ndjomca nevrati predmet ndjmu prenajimatelovi v posledny den trvania najmu ani pravo
prenajimatela na zmluvnu pokutu podla ods. 6 niZSie. Ngjomca okrem toho zaplati
prenajimatel’ovi osobitne sumy zodpovedajuce vyske podielu na spoloénych prevadzkovych
nakladoch a vlastné prevadzkové naklady ndjomcu v rozsahu prevySujucom zalohové platby na
podiel na spolo¢nych prevadzkovych ndkladoch a vlastné prevadzkové naklady za posledny
mesiac trvania najmu.
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4. Akékol'vek upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v predmete
najmu nad ramec tych, ktoré si uvedené v preberacom protokole, vykonané alebo instalované
najomcom resp. pre potreby ndjomcu, ktorych naklady znaSal najomca (,,zhodnotenie®), je
najomca povinny odstranit’ na vlastné naklady a ak vykonanie alebo instalacia zhodnotenia
zapriCinila odstranenie alebo zmenu zloziek predmetu ndjmu uvedenych v preberacom protokole,
uviest’ predmet najmu do stavu ku podpisu preberacieho protokolu, ak sa strany nedohodnu inak.
Zacatie odstranovacich prac je najomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi aspon 21
(dvadsat’ jeden) dni vopred. Ak prenajimatel’ kedykol'vek pred zacatim odstraiiovania pisomne
oznami najomcovi, ktoré¢ zhodnotenie alebo jeho Cast’ chce ponechat’ v predmete najmu, ndjomca
nie je povinny ani opravneny toto zhodnotenie z predmetu najmu odstranit. Ak sa prenajimatel’
pred zaCatim odstranovania zhodnotenia nevyjadri, najomca je povinny celé zhodnotenie odstranit’
podl’a prvej vety tohto ods. Ak prenajimatel’ 0znami ndjomcovi, Ze si chce zhodnotenie alebo jeho
Cast ponechat a zaroven prenajimatel vyslovil predchadzajici suhlas s ich odpisovanim
najomcom podl’a prislusného bodu tejto zmluvy, prenajimatel’, alebo ak je prenajimatel'om spravca
majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik predmetu ndjmu, nadobudne zhodnotenie alebo
jeho cast’ za ictovnl zostatkova cenu a ak bude tato ku ditu odovzdania predmetu néjmu 0,- EUR,
tak za cenu vo vyske 1,00 EUR. Ak prenajimatel’ nevyjadril predchadzajuci suhlas s odpisovanim
podl'a prislusného bodu tejto zmluvy, prenajimatel’ alebo vlastnik predmetu ndjmu nadobudne
zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene zhodnotenia ako keby bolo zhodnotenie
predmetom odpisov realizovanych metdédou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zdk. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov.

5. Vo vztahu k zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni ndgjmu vo vlastnictve ndjomcu a ktoré nebude
najomcom odstranené z predmetu najmu riadne a véas, sa strany dohodli, Ze toto je prenajimatel’
opravneny nadobudnut, ak svoj umysel pisomne oznami nijomcovi. Strany sa dohodli, Ze v
takomto pripade zaplatenim sumy 50,-EUR najomcovi, prenajimatel’ nadobtida toto zhodnotenie
a je s nim opravneny vol'ne nakladat’.

6. V pripade, Ze ndjomca nevyprace predmet ndjmu, neodstrani zhodnotenie a/alebo nevrati
predmet ndjmu prenajimatel’ovi v sulade s tymto ¢lankom zmluvy, je prenajimatel :

a) opravneny bez d’alSieho vstipit’ do predmetu ndjmu alebo inym spésobom vypratat’
predmet najmu;
b) opravneny pozadovat’ od najjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 34,00 Eur za

kazdy aj zacaty deinl nasledujici po dni, v ktorom sa predmet ndjmu ma odovzdat’, a to az do
skuto¢ného odovzdania a podpisania protokolu o spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu
najomcom a prenajimatel’om;

c) opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kod vzniknutych
prenajimatel’ovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavizkov najomcu uvedenych v
tomto ¢lanku zmluvy.

Dojednanie podl'a tohto ods. 6 tohto ¢lanku ani prijatie zmluvnej pokuty neznamené akceptovanie
pokracovania v uzivani predmetu ndjmu ndjomcom a ani obmedzenie akychkol'vek prav

prenajimatel’a vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok 9
Vyhlasenia a zaruky

1. N34jomca podpisanim zmluvy vyhlasuje a zaru€uje prenajimatelovi, ktory uzatvara zmluvu
spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, ze:
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a) najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujuici je osoba opravnena konat’ v mene najomcu,

b) najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

c) najomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto Gcelom,

d) proti najomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné alebo nepeiiazné
plnenie, alebo iny pravny zavizok na t'archu najomcu, ktory by mohol zmarit’ alebo st’azit’ plnenie
zavazkov ndjomcu vyplyvajicich zo zmluvy.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka podl'a ods. 1 tohto ¢lanku ukéaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat’ za hrubé poruSenie zmluvy, opraviiujice
prenajimatel’a od zmluvy jednostranne odstupit’ ako aj opraviiujice prenajimatel’a pozadovat’ od
najomcu nahradu skody, ktord mu nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou
vznikla.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky k zmluve je mozné vykonat vyluéne formou pisomného dodatku k
zmluve a musia byt’ potvrdené podpisom opravnenych zastupcov obidvoch stran.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv podla ust. § 47a ods. 1
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik.

3. Prava a povinnosti zmluvnych stran zvlast neupravené zmluvou sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskym zékonnikom, zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodnym zékonnikom
a ostatnych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, vyplyvajice zo
zmluvy alebo suvisiace s realizaciou, vykladom alebo vznikom, platnostou a ukonc¢enim zmluvy
budu riesit’ predovsetkym formou dohody. Ak nie je vyrieSenie sporu formou dohody moZné, moze
sa ktordkol'vek zmluvna strana obratit’ na miestne a vecne prislusny sud a riesit’ spor sidnou
cestou.

4. Pokial’ st v zmluve, jej dodatkoch a/alebo priloh4dch a/alebo osobitnych dohodach k
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi€asom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povaZzuju sa tieto
odkazy za odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené
opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie zmluvy ukaze (alebo
sa neskor stane) neplatnym alebo neucinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni zmluvy, ktoré zostavaju platné a i¢inné. Zmluvné strany sa zavdzuji dohodou nahradit’
neplatné alebo neucinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamysl'anému ucelu neplatného alebo netc¢inného alebo neaplikovate'ného ustanovenia
a to v lehote 30 dni odo dia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.
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5. Zmluva je zavdzna aj pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran. Ndjomca nie
je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a postipit’ svoje prava
a povinnosti zo zmluvy na tretiu osobu, a to pod nasledkom neplatnosti takéhoto postupenia.

6. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd i€¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
ucinnost’ podla zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich Gpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj po ukonceni
ucinnosti zmluvy.

7. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrzi 2 rovnopisy.

8. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si opravnené zmluvu podpisat’, ze svoju vol'u uzavriet
zmluvu prejavili slobodne a vazne, ze zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok, ze svoje prejavy povazuju za dostatoné, zrozumitel'né a urcité, ¢o
potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

9. Zmluva bola uzatvorena v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy €. .............. /2024 zo dna ............ , ktorym boli schvéalené podmienky obchodno-verejnej
sut’aze, ktort prenajimatel’ vyhlasil dna ............ a na zéklade ponuky najomcu zo dna ................ ,

ktora prenajimatel’ po rokovani s ndjomcom prijal.
10.  Neoddelite'nou sucast'ou zmluvy su prilohy:

Priloha: 1. Specifikacia priestorov a vypodtovy list n4jomného
2. Vypoctovy list sluzieb spojenych s ndjmom

3. Snimky

4. Civilna ochrana obyvatel'stva

5. Uznesenie MsZ hlavného mesta SR Bratislava

6. Urcenie Hrubého obratu ndjomcu

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
najomea: prenajimatel’:
Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni

hlavného mesta SR Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.
riadite] STARZ

Zmluva zverejnend dna:
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Priloha €. 1 k N4ajomnej zmluve €. ...../2024/N

Prenajimatel’: Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
Jgnécka 4, 831 04 Bratislava
ICO: 00 179 663

v zastipeni: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’

NEAJOmMeCa: oo
Specifikacia priestorov a vypo&tovy list najomného

L Specifikacia priestorov

Cislo Ukel vyuzitia Vymera v

miestnosti m?

Nebytové priestory celkom:
I1. Vypoctovy list ihrad najomného

Prenajaté priestory, plocha Sadzba najomného Rocné Mesacné
ucel v m? v Eur/m?/rok njjomného  ndjomné
v Eur v Eur

prenajaté priestory
Roc¢né najomné bez DPH:
K cene najmu sa bude Gctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
najomea: prenajimatel’
Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta SR Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.
riaditel STARZ
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Priloha €. 2 k Najomnej zmluve €. ...../2024/N

Prenajimatel’: Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
Junacka 4, 831 04 Bratislava
ICO: 00 179 663
v zastupeni: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’

Najomea: oo

Vypoctovy list uhrad za sluzby spojené s naijmom

a) Pausalne uhrady
Druh sluzby Roc¢na uhrada Mesacna uhrada
v Eur bez DPH v Eur bez DPH

Odvoz a likvidacia odpadu
Dodavka tepla
Dodévka (chladu)

Pausalne thrady spolu bez DPH:

b) Platby
Druh sluzby Roc¢na uhrada Mesacéna uhrada
v Eur bez DPH v Eur bez DPH

Elektricka energia
Voda

Teplé uzitkové voda
Odpadova voda

Platby spolu bez DPH:

Uhrady za sluzby celkom bez DPH:
K thraddm za sluzby sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
najomea: prenajimatel’
Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta SR Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.
riaditel STARZ
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Priloha ¢. 6 k N4jomnej zmluve €. ...../2024/N

Prenajimatel’: Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
Jgnécka 4, 831 04 Bratislava
ICO: 00 179 663

v zastipeni: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’

NEAJOmMeCa: oo

Urcenie Hrubého obratu najomcu

1) Pre ucely tejto zmluvy sa pod pojmom hruby obrat Ndjomcu rozumeju vsetky prijmy, ak
Najomca podl'a vSeobecne zavdznych pravnych predpisov (najméd zakon ¢. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve) nie je povinny viest uctovnictvo alebo v sulade s tymito predpismi vedie jednoduché
uctovnictvo alebo vsetky vynosy, ak je ndjomca povinny viest podvojné uctovnictvo z plneni
Néjomcu voci jeho zdkaznikom v Predmete najmu alebo z Predmetu ndjmu.

2) Do hrubého obratu ndjomcu sa zahtiiaji vSetky plnenia voci tretim osobdm, poskytnuté
najma formou:

a) predaja tovaru alebo poskytnutia sluzieb akoukol'vek formou (samoobsluzny predaj,
zakazkovy predaj, alebo predaj na splatky, zasielkovy predaj, predaj prostrednictvom automatov
aing),

b) predaja tovaru alebo poskytnutia sluzieb realizovanych na zéklade transakcii majucich
povod v Predmete najmu,
c) prevodu alebo pouzitia prav z priemyselného alebo iného duSevného vlastnictva,

poskytnutia prava vyuzitia veci alebo majetku vyuziteI'nej hodnoty, ako aj poskytovania technicky
alebo hospodarsky vyuZitelnych znalosti,

d) poistnych plneni okrem poistnych plneni poskytnutych poistoviiou v dosledku poistnych
udalosti vzniknutych Zivelnou pohromou. Pri vymedzeni ¢i iSlo o Zivelni pohromu sa vychadza z
kritérii stanovenych poistovilou, ktoré je podl'a poistnej zmluvy povinna plnit.

3) Ak protiplnenia od tretich 0os6b boli N4djomcovi poskytnuté v nepeniaznej forme, ocenia sa
takéto plnenia pre ucely tejto Zmluvy cenami N4jomcu uplatiiovanymi voci inym odberatelom v
tom istom mieste a ¢ase plnenia alebo cenami obvyklymi.

4) Stucastou hrubého obratu Najomcu je aj rozdiel v cenach plneni uplatiovanych Najomcom
voci tretim osobam v pripade, ak st ceny voci tretim osobam niz$ie ako su bezné ceny poloziek,
ktoré su sucast'ou hrubého obratu najomcu uvedenych v odseku 2 tohto ¢lanku.

5) Do hrubého obratu sa nezahfiaji:

a) DPH, spotrebné dane a iné nepriame dane.

b) Zuctovanie rezerv a opravnych poloZiek.

c) Prijmy (vynosy) z investovania do cennych papierov (dividendy, uroky, a pod.).

d) Prijmy (vynosy) z predaja cennych papierov a/alebo obchodnych podielov.

e) Predaj strojov a zariadeni pouzivanych v Predmete najmu mimo podnikatel’skej ¢innosti.
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f)

g)
h)

Uspesne uplatnené reklamécie znizujuce hruby obrat.

vvvvv

Refundacie zakaznikom.

30



Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis
zo zasadnutia komisie pre spravu a podnikanie s majetkom mesta Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo diia 10. 06. 2024

K bodu
Navrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej stitaze na prenajom nebytovych priestorov
v sprave STARZ

Navrh uznesenia komisie:

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materiadlu odporic¢a Mestskému
zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy schvalit predlozeny materidl podla ndvrhu uznesenia.
Hlasovanie:

Pritomni: 6,

Za: 6, Proti: 0, Zdrzali sa: 0
Navrh uznesenia bol prijaty

Za spravnost opisu: Ing. Henrieta Mi¢uchova, v.r.

V Bratislave 10. 06. 2024
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Navrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej stit’aZze na prenajom nebytovych priestorov v
sprave STARZ

Kod um.: 5.3.2.
7.3.

Uznesenie 85/2024
7o dna 13.06.2024

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit’ podmienky obchodnej verejnej stitaze na prenajom nebytovych priestorov v sprave STARZ na:

a) priestor na Zimnom S$tadione Ondreja Nepelu pre 1 ndjomcu zloZzeny celkovo z 2 priestorov (priestory
oznacované v Technickej a dizajnovej prirucke TIPOS Arény - Zimného Stadiona Ondreja Nepelu (d’alej len
“ZSON™) ako priestor A11 vo vymere 176,20 m? + priestoru A12 vo vymere 164,26 m2, &o je spolu 341,6 m?)
na 1. nadzemnom podlazi na ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave, katastralne izemie Bratislava-Nové Mesto,
supisné Cislo stavby 1295, par. ¢. 15142/1, zapisanych na LV 6657,

b)priestor na ZSON pre 1 ndjomcu zlozeny celkovo z 2 priestorov, a to nasledovne:

bl) priestoru zloZeného zo 4 priestorov (priestory oznadované v Technickej a dizajnovej priru¢ke ZSON ako
A3 vo vymere 20,9 m* + A4 vo vymere 19,1 m?> + AS vo vymere 21,9 m*> + A6 vo vymere 19,1 m?, o je
spolu 81 m?) nachadzajiicich sa na 1. nadzemnom podlazi na ZSON, Odbojirov 9 v Bratislave, katastralne
uzemie Bratislava-Nové Mesto, stpisné Cislo stavby 1295, par. ¢. 15142/1, zapisanych na LV 6657,

b2) priestoru zlozeného z 12 samostatnych priestorov (priestory oznacované v Technickej a dizajnovej prirucke
ZSON ako B1 vo vymere 41,2m? + B2 vo vymere 41,7m* + B3 vo vymere 40,2m? + B4 vo vymere 41,3m? +
BS5 vo vymere 26,6m? +B6 vo vymere 26,6m* +B7 vo vymere 36,2m* + B8 vo vymere 34,6m? + B9 vo vymere
26,2m*> + B10 vo vymere 26,5m? + B1l vo vymere 35,1m?* + B12 vo vymere 36,3m?, ¢o je spolu 412,5 m?)
nachadzajucich sa na 2. a 3. nadzemnom podlazi na ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave, katastralne tizemie
Bratislava-Nové Mesto, stipisné Cislo stavby 1295, par. €. 15142/1, zapisanych na LV 6657,

c) priestor v bezprostrednom okoli ZSON pre 1 nijomcu (nebytové priestory vo vymere 321,53 mp
nachadzajuce sa v prevadzkovej budove letného kupaliska Tehelné pole, Odbojarov 9, 831 04 Bratislava,
katastralne tzemie Bratislava-Nové Mesto, stpisné Cislo stavby 1295, par. €. 15142/1, zapisanych na LV
6657), na obchodné ucely v sulade s uzivacim povolenim, podl'a ust. § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, do 30.6.2031, s podmienkami podl'a vyhlasenej
obchodnej verejnej stitaze, ktoré tvoria neoddelite'n prilohu tohto uznesenia.
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