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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schval’uje

podmienky obchodnej verejnej sutaze vyhlasovatela Muzeum mesta Bratislava na ndjom
nebytového priestoru na prizemi stavby so stipisnym €. 577 (Apponyiho palac) na parcele ¢. 7
so vstupom z nadvoria Apponyiho paldca, Radnicnd 1 vo vymere 100,5 m? spolu s ¢ast'ou
nadvoria pred a za tymto nebytovym priestorom vo vymere 40+20 m? k. 0. Staré¢ Mesto,
zapisané na liste vlastnictva €. 1656 v k 0. Staré Mesto, podl'a § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, na dobu 6 rokov s moznostou
predizenia o d’alsie 3 roky, s podmienkami podl'a vyhldsenej obchodnej verejnej sut'aze, ktoré
tvoria neoddelite'nt prilohu tohto uznesenia.

Stcasne schvaluje moznost’ opakovat obchodntl verejni sitaz zarovnakych podmienok
so znizenou vyvolavacou minimdlnou cenou najmu o 25% v pripade, ak sa do obchodne;j
verejnej sutaze po prvom vyhlaseni sutaze za celé obdobie neprihldsi ziaden uchadzac
a za tychto podmienok obchodnu verejnu sit’az opakovat’ po dobu 1 roka.



PRILOHA K UZNESENIU

Podmienky obchodnej verejnej sit’aze Muzeum mesta Bratislavy
Radnicna 1, 811 01 Bratislava, ICO: 00 179 744
Mgr. Zuzana Palicova, riaditel’ka

podl’a § 9a ods.1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov a podPla § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

vyhlasuje
obchodnu verejnia sut’az

na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytového priestoru na prizemi stavby
so supisnym ¢. 577 (Apponyiho palac) na parcele €. 7 so vstupom z nadvoria Apponyiho palaca,
Radni¢na 1 vo vymere 100,5 m? spolu s ¢ast'ou nadvoria pred a za tymto nebytovym priestorom
vo vymere 40+20 m?, k. u. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656 v k.u. Staré mesto.

za nasledovnych sut'aznych podmienok:
1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’

Muzeum mesta Bratislavy

Radnicna 1

815 18 Bratislava

Vv zastpeni riaditel’ky: Mgr. Zuzana Palicova
1CO: 00179744

¢islo uctu (IBAN): SK4575000000000025936163
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

Najom nebytového priestoru v sprave Miizea mesta Bratislavy na prizemi stavby so stpisnym ¢.
577 (Apponyiho palac) na parcele €. 7 so vstupom z nadvoria Apponyiho palaca, Radni¢na 1
vo vymere 100,5 m? spolu s ¢astou nadvoria pred a za tymto nebytovym priestorom vo vymere
40+20 m?, k. 0. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva €. 1656 v k.. Staré mesto. N4jomca
sa zavizuje zachovat’ vymeru hlavného priestoru.

Uspesny ucastnik obchodnej verejnej sutfaze bude opravneny vyuZit' moznost’ rozsirit
predmet najmu 0 pivni¢né priestory vo vymere 40,00 m?, ktoré sa nachadzaju pod hlavnym
nebytovym priestorom v Apponyiho palaci a to za podmienok, ktoré si stanovi prenajimatel’
vratane vysky najomného. V pripade, ak sa najomca rozhodne tato moznost' vyuzit, tak s
nim bude uzavrety dodatok k najomnej zmluve, na zaklade ktorého sa rozsiri predmet najmu
0 pivniéné priestory. Ugelom najmu pivni¢nych priestorov je ich vyuzivanie ako skladu alebo
zazemia pre najomeu.

3. Vyhlasenie sutaze

Podmienky obchodnej verejnej sut'aze buda vyhlasené najneskor do 01.07.2024.



Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat’ na internetovej stranke miazea www.mmb.sk.

4. Termin ohliadky
Ohliadka nebytového je potrebné si dohodnut’ s kontaktnou osobou.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: Viktor Agocs
telefon: 0911 363 635
E-mail: viktor.agocs@mmb.sk

6. Doba najmu

Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu uréiti 6 rokov s moznost'ou prediZenia o d’alsie 3
roky so sthlasom prenajimatela, ktora za¢ne plynit diiom odovzdania predmetu najmu
najomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

7. Uéel najmu

Poskytovanie stravovacich sluzieb (bistro / kaviaren so studenou kuchytou), ktorych
Specifikaciu navrhne sut'aziaci, priCom plati podmienka, ze v gastroprevadzke nebude predaj
tabakovych vyrobkov; ku gastroprevadzke ako hlavnej Cinnosti realizovanej v predmete
najmu moze sut'aziaci navrhnat’ doplnkovu ¢innost, pricom plati podmienka, ze doplnkovou
¢innost'ou realizovanou v predmete najmu nesmie byt’ no¢ny klub, diskotéka, eroticky salon,
striptiz, maséaze, heria, zalozila, predaj suvenirov, pozi¢oviia dopravnych prostriedkov. Plati aj
podmienka poskytovania stravy formou studenej kuchyne, tepla kuchyna a priame varenia
okrem prihrievania jedal je mozné ak spotrebice budu oSetrené UV filtraciou odpadovych par
a do priestoru bude dobudovand VZT vetva na odvod znecisteného vzduchu nad strechu
objektu. Vhodnou doplnkovou ¢innost'ou moze byt kultirne centrum, kniznica, Citaren, detsky
kutik, hudobné zazemie, priestor pre workshopy, whisky bar. Raz tyzdenne pocas letnej sezony
sa oCakava koncert zivej hudby, workshop, program pre deti alebo iny typ podujatia
organizovan¢ho ndjomcom (odporacanie, nie podmienka).

Utelom najmu ¢asti nadvoria je umiestnenie vonkajsicho sedenia, ako flexibilnej terasy ku
gastroprevadzke, takym spdsobom, aby nadvorie bolo plne vyuZitelné pre organizaciou
kultirnych podujati. Na predmetnej casti nadvoria moéze UspeSny ucastnik obchodnej
verejnej sut'aze umiestnit’ priblizne 10 Stvormiestnych stolov, v ostatnej ¢asti nadvoria moze
ucastnik umiestnit mobilni zelen v kvalitnych terakotovych / kamennych kvetinacoch
a mobiliar na doplnkové sedenie, leZanie, vodny prvok...

Najomca tiez berie na vedomie, ze fungovanie prevadzky moze byt obmedzené pocas
kultarnych podujati, ktoré sa v Muzeum v priebehu roka uskuto¢nia. O konani tychto
spolocenskych udalosti bude najomca vzdy vopred upozorneny min. 7 dni vopred & oboznameny
0 ich priebehu. Minimalne 1 takéto podujatie tyzdenne moze Prenajimatel’ zrealizovat® aj
Vv priestoroch najmu bezodplatne. Poc¢as konania spolocenskych udalosti, je najomca povinny
s ich organizatorom aktivne spolupracovat’ a prispdsobit’ fungovanie prevadzky konkrétnej
udalosti. Koncept gastroprevadzky by mal byt prinosom pre Siroktl verejnost, ale aj
zamestnancov prenajimatela. Prevadzka by mala do Apponyiho palaca priniest’ Zivot od
rana 8:00 do vecernych hodin, najneskor 22:00 (24:00) a mala by byt oblibenym miestom
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pre obyvatel'ov a navstevnikov mesta Bratislava.
8. Zmeny predmetu najmu

Néajomca zabezpe¢i uzivania schopnost’ predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na prevadzku, ktora
najomca bude prevadzkovat' v predmete najmu. Najomca nie je bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a opravneny vykonavat' ziadne zmeny predmetu najmu. To
plati najmi, nie vSak vylucne na akékol'vek stavebné upravy predmetu najmu, zmeny
zabudovaného vybavenia predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
Pisomna ziadost’ najomcu 0 stihlas prenajimatel’a SO zmenami musi obsahovat’ vSetky plany a
Specifikacie vSetkych navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie
ziadosti 0 vydanie stavebného povolenia, ak je to potrebné. Podmienky zmeny predmetu
najmu st podrobne upravené VvV ¢l. IX zmluvy o najme nebytového priestoru. Najomca
zabezpeci v predmete najmu podruzné meranie dodavanych médii.

N4jomca na vlastné naklady upravi minimalne 1 WC kabinku na bezbariérovu, vSetky vnltorné
upravy budu navrhnuté s ohl'adom na plnu debarierizaciu priestoru.

9. Miniméalna vy§ka najomného

Minimalna vyska najomného za predmet najmu je stanovena vo vyske min. 1432,25 Eur
mesacne / 17 187,00 Eur roé¢ne za cely predmet najmu. K cene sa pripo¢ita DPH.

Vyska najomného bude jednym z kritérii pre posudzovanie sat’aznych navrhov. Pripadné
naklady na rekonstrukciu predmetu najmu sa do najomného nezaratavaju (vid predchadzajuci

bod 8.).
10. Kvalitativne aspekty uc¢elu najmu

Nebytovy priestor na Apponyiho nadvori bude prenajaty najomcovi, ktory tento priestor bude
vyuzivat’ ako gastroprevadzku, ktora bude pristupna Sirokej verejnosti, ako aj zamestnancom
prenajimatel’a. Nebytovy priestor nedisponuje profesionalnou kuchyiou, a preto nie je
mozné, aby najomca mohol v tomto priestore pripravoval plnohodnotné menu. V priestore
je vsak mozné, aby v niom fungovala prevadzka, ktora zakaznikom ponukne plnohodnotné
ranajky a obedy prispdsobené moznostiam prevadzky, pricom V poobednych a vecernych
hodinach by prevadzka tiez mala byt schopna pontknut zakaznikom adekvatne
obcCerstvenie. Prevadzka by mala poskytovat’ moznost, aby si zakaznici vedeli zobrat
produkty so sebou, ale zaroven aby sa zakaznici mohli najest’ aj priamo na mieste, kde by im
bolo jedlo pripravené. Najomca bude zaroveni povinny poskytovat’ minimalne 20 % zl'avu pre
zamestnancov prenajimatela pri nakupe V tejto prevadzke.

Pri hodnoteni gastronomickych aspektov ucelu najmu bude hodnotiaca komisia
posudzovat’ sutazné navrhy pridelenim pocétu percent podla nasledovnych hodnotiacich
kritérii:

a) Kultiarne aspekty (15%)

Utastnik v navrhu popise (v rozsahu max 150 slov), ako navrhovany uéel najmu zohl'adiiuje
kultarne aspekty.



Pri hodnoteni zdmeru bude hodnotiaca komisia brat’ do tivahy, ako kvalitny, odborny a aktualny
je obsah a sluzby v oblasti kultiry, ako je ponuka sluzieb/aktivit dostupnd pre vsetkych
navstevnikov a komunity, ako st zodpovedné a vnimavé voci stdobym problémom a potrebam
spolo¢nosti.

Kultarne institacie svojou ¢innost'ou, kultirnou ponukou a charakterom pozitivne pdsobia na
svoje okolie — zachovavaji alebo podporuju jeho civilnost’, autentickost’ a s protivahou
komercializacie verejného priestoru.

b) Regionalnost’, sezonnost’ a kvalita ponukaného sortimentu (15%)

Ucastnik v navrhu popise (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany uc¢el ndjmu zohl'adiuje
regionalnost’ a sezonnost’ pontkaného sortimentu.

Utastnik v navrhu popise, akymi kvalitativnymi kritériami sa riadi pri vybere produktov,
sluzieb a ich dodavatel'ov. Komisia prideli percenta sutaznému navrhu podla toho, ¢i sortiment
a suroviny budi pochadzat’ od lokéalnych vyrobcov/chovatel'ov/pestovatel'ov, ¢i predajca si sdm
pripravuje ponukany sortiment, alebo si sortiment nechava pripravovat’ u inych dodavatelov.
Komisia bude tiez hodnotit, ¢ ponuka bude dopifiana o potraviny podl'a roznych sviatkov a
ro¢nych obdobi.

c) Referencie a historia sut’aZiaceho (15%b)

Ugastnik sataze v navrhu popise (v rozsahu max. 150 slov) svoje skusenosti v oblasti
gastronomie a pripadne Kk navrhu prilozi referencie od inych relevantnych subjektov z
oblasti gastronomie, ktori by jeho skusenosti preukazovali. Doveryhodnost’ poskytnutych
referencii bude taktiez predmetom skimania zo strany hodnotiacej komisie.

d) Vizualna a pobytova kvalita verejného priestoru a prevadzky (15%0)

Ugastnik v navrhu popise (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany téel ndgjmu zohladiuje
poziadavky na vizualnu a pobytovu kvalitu verejného priestoru nadvoria Apponyiho palaca.

V tomto hodnotiacom kritériu bude komisia posudzovat’ koncept fungovania a vizual
prevadzky. Sutazny navrh musi obsahovat’ informaciu 0 otvaracich hodinach prevadzky
(ideovo 8:00 hod.—22:00 hod.). Prevadzka neméze byt pre zakaznikov otvorena dlhsie ako
do 24:00 hod., po 21.00 najomca zodpoveda za bezpe¢nost’ priestoru nadvoria. Sutazny navrh
tiez musi obsahovat aj sposob akym bude sutaziaci poskytovat' zl'avu zamestnancom
prenajimatel’a. Hodnotiaca komisia bude tiez brat’ do Gvahy, aké sluzby vie mizeu pontknut’
pocas konania kultirnych podujati.

Pri hodnoteni zameru bude hodnotiaca komisia brat’ do uvahy, napr. ¢i zdmer usiluje o
ambicie pozitivne vplyvat' na atmosféru miesta a pocit bezpecia v fiom, ¢i je vizudlna
komunikacia navrhnutd vo vztahu k existujucim kvalitdm a zaujima adekvatnu poziciu v
hierarchii prvkov vo verejnom priestore, ¢i je inovativnha z hladiska typografického,
vytvarného a svojim prevedenim.

Pri hodnoteni zdmeru bude hodnotiaca komisia brat’ do ivahy i to, ¢i je zamer inovativnym
prispevkom reagujucim na kontext a genius loci Stvrte a ¢i prindsa do Stvrte nové aktivity,
pripadne vhodne dopliia existujuce prevadzky.



11. Kritéria pre posudzovanie sut’aznych navrhov

Vitazom sttaze je ten sutazny navrh, ktory ziska sumarne najvyssi pocet percent v
hodnotiacich kategoriach podl'a procesnych pravidiel vyberovej komisie:

e vySka najomného — 40 %.
e kvalitativne aspekty ucelu najmu - 60 %

Pri hodnoteni vy$ky nagjomného najvyssi navrh dostane prideleny najvyssi pocet percent v
tomto kritériu — 40%. Ostatné navrhy dostanii proporcionalne nizsi pocet percent vo vztahu
k tejto najvyssej ponuke podla nizsie uvedeného vzorca:

N = (P / Pmax) * 40 Kde:
Pmax — najvyssia cenova ponuka

P — hodnotena cenova ponuka
N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max 40, min 0)

Pri hodnoteni kvalitativnych aspektov kazdy ¢len komisie ur¢i % mieru plnenia kritéria od 0%
po 15% (Gplné plnenie kritérii), vysledok sa ur¢i priemerom ziskanych percent.

12. Podmienky ucasti v sut’azi

a) Ucastnici, ktori st fyzickymi osobami musia najneskor v deit podavania stitazného
navrhu dovisit’ vek 18 rokov.

b) PredloZeny navrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie
sut’aznych navrhov.

¢) Kazdy ucastnik sutaze mdze podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh
podany neskor tym istym Uc€astnikom stt'aZe rusi jeho predchddzajice podané navrhy.
PredloZeny navrh nie je mozné menit a dopifiat, ani ho upravovat’ po uplynuti
lehoty urcenej na predkladanie sut’aznych navrhov.

d) Obalky so stitaznymi navrhmi sa budu otvarat’ a sut'azné navrhy sa bud vyhodnocovat
do 5 pracovnych dni od ukoncenia terminu sut’aze. Otvaranie obalok je neverejné.

e) Vitaznému ucastnikovi sitaze bude v lehote do 15 dni odo dna vyhodnotenia
obchodnej verejnej sutaze odoslany list s ozndmenim o prijati jeho stitazného navrhu.
Vitazny tGcastnik sut’aze je povinny do 15 dni odo dila doru¢enia ozndmenia o prijati
stitazného navrhu dorucit’ vyhlasovatel'ovi sutaze Sest’ (5) podpisanych vyhotoveni
navrhu zmluvy o ndjme. Pravost’ podpisu Gcastnika sut'aze na vSetkych vyhotoveniach
navrhu zmluvy o nagjme musi byt uradne overena.

f) Vyhlasovatel' sut'aze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia navrhu a podpisu
zmluvy o nijme nebytového priestoru zrusit’ tito obchodnll verejna stitaz. O zruSeni
sut'aze budu ucastnici sitaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie
sitaze bude uverejnené na internetovej stranke www.mmb.sk

g) Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat’ podmienkam sutaze alebo budi dorucené po termine stanovenom vo
vyhléseni stitaze, a zaroven si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predloZzi osoba,
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ktora v predchadzajucej obchodnej verejnej sutazi zmarila uzatvorenie najomne;j
zmluvy alebo osoba, ktora ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatel'om najomnti zmluvu
a tato bola ukonc¢ena z dovodu porusenia zmluvnych povinnosti najomcu; to plati aj pre
osobu, ktora je majetkovo alebo personalne prepojena s osobou, ktord v
predchadzajucej obchodnej verejnej sut'azi zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy alebo
s osobou, ktord ako najomca uzatvorila s vyhlasovatel'om ndjomna zmluvu a tato bola
ukoncena z dévodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu.

h) Odmietnutie predlozenych navrhov odosle vyhlasovatel odmietnutym ucastnikom
listom do 20 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

1) Vyhlasovatel’ ma pravo v pripade zistenia formalnych nedostatkov sitazného navrhu,
ktoré nemenia obsah sutazného navrhu, vyzvat' Ucastnika sutaze na doplnenie a
vykonanie opravy sut'azného navrhu v lehote nie krat$ej ako 3 pracovné dni. V pripade
marneho uplynutia lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel’ vyhradzuje
pravo vyradit’ takyto sut’azny navrh zo sut'aze.

J) Vyhlasovatel' neuhradza Géastnikom stGtaze naklady spojené s ich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sitazi a Gcastnici sutaze v plnej miere znasaju vsetky naklady s ich
ucast’ou v sut’azi.

K) Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o najme s vitazom sutaze. V
pripade, ak ned6jde k dohode s vitazom, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo oslovit
d’alSieho ucastnika sut’aze podla poradia v ohodnoteni sut’aznych navrhov.

[) Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo overit' u tcastnikov sitaze pravdivost
skuto¢nosti deklarovanych v sitaznom navrhu.

m) Vysledky vyhodnotenia sutaze budi zverejnené v termine do 20 dni odo dna
vyhodnotenia stitaznych navrhov na internetovej stranke mazea www.mmb.sk

13. Dorucovanie sut’azného navrhu

Sutazny navrh doruci Gcastnik sutaze do elektronickej schranky vyhlasovatela (Schranka
,Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava* s oznacenim ,,Muzeum mesta Bratislavy -
Obchodna verejna sit’az na najom nehnutel’nosti na Radnic¢nej ulici — Apponyiho palic
v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, - NEOTVARAT“ v dioch od 01.07.2024 do
31.08.2024 do 18,00 h.

V pripade, ak Gcastnik sutaze nema aktivovanu elektronickl schranku, stt'azny navrh moze
dorucit’ osobne do podatelne Muizea mesta Bratislavy, Radni¢nd 1, 811 01 Bratislava v
zalepenej obalke s uvedenim mena a postovej adresy ucastnika S oznacenim: ,,Obchodna
verejna sutaz na najom nehnutel’nosti na Radni¢nej ulici — Apponyiho palic v
Bratislave, k. . Staré Mesto, - NEOTVARAT* v pracovnych dioch od 01.07.2024
do 31.08.2024 do 18,00 h, alebo zaslat’ na adresu Muzea mesta Bratislavy s hore uvedenym
oznacenim na obalke. V pripade doruCovania ndvrhu postou sa za den dorucenia névrhu
povazuje deni doruCenia postovej zésielky vyhlasovatelovi. V pripade, ak ucastnik sutaze
predklada sutazny néavrh v listinnej podobe, je zarovent k nemu povinny prilozit’ aj Cestné
vyhlasenie o tom, ze nema aktivovanu elektronickt schranku. To neplati pre ti€astnikov sut’aze,
ktori st povinni v zmysle platnej pravnej tpravy mat aktivovant elektronicka schranku.


http://www.mmb.sk/

14. Obsah sut’azného navrhu
Sutazny navrh musi byt spracovany v Slovenskom jazyku a obsahovat’:

a) Sutaziny formular v preddefinovanej podobe s doplnenymi informaciami
b) Vizualizacia a fotodokumentacia

c) Navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov podla priloZzeného vzoru
doplneného ucastnikom 0 vyznacené udaje

d) Cestné vyhlasenia deklarujuce skutonosti uvedené vo vzorovych formularoch

Podpis ucastnika sut’aze musi byt’ na sitaznom navrhu dorucenom v listinnej podobe
uradne overeny a sut’azny navrh doruceny do elektronickej schranky musi byt’ podpisany
kvalifikovanym elektronickym podpisom.

15. Podrobny obsah sut'azného navrhu
a) Sutazny formular v preddefinovanej podobe bude obsahovat’:

1. Identifika¢né akontaktné udaje vyhlasovatela, meno a priezvisko Statutara,
oznacenie bankového spojenia

predmet najmu,
navrh vysky mesa¢ného najomného v Euro bez DPH

popis vyuzitia nebytového priestoru , v ktorom v rozsahu max. 150 slov uchadza¢
vystizne popise, aké sluzby, tovary alebo cinnosti navrhuje v prenajatom
nebytovom  priestore poskytovat. Dalej vplneni hodnotiacich kritérii popise, ako
navrhovany uc¢el ngjmu plni hodnotiace kritérid v stilade s podmienkami. Tento
popis Ucelu ndjmu sa v pripade vitazného navrhu stane zaviznou prilohou ndjomne;j
zmluvy. Pricom plati podmienka, ze sluzbami (hlavnymi ani vedlajSimi)
poskytovanymi v predmete najmu nesmu byt predaj tabakovych vyrobkov, no¢ny
Klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz, masaze, heria, zalozna, predaj
suvenirov, pozi¢ovia dopravnych prostriedkov.

5. Popis plnenia hodnotiacich kritérii

b) Vizualizacia a fotodokumentacie

Zjednodusena vizualizaciu vSetkych navrhovanych zmien na vonkajSom prieceli
objektu, wvratane rozmiestnenia a velkosti navrhovanych prvkov vizualnej
komunikacie, pri reSpektovani podmienok vyplyvajicich z pamiatkovej ochrany
objektu. Uastnik sutaze tiez prilozi ilustra¢nu fotodokumentaciu alebo iné grafické
znazornenie, ak je to relevantné k uc¢elu najmu, ktoré navrhuje v nebytovom priestore
realizovat’ — napr. fotodokumentécie prvkov a detailov zo svojich ostatnych prevadzok,
ktoré planuje v priestore aplikovat’.

c) Navrh zmluvy o najme

Navrh zmluvy o najme musi byt’ spracovany v slovenskom jazyku. Ustanovenia navrhu



d)

najomnej zmluvy v priloZenom vzore su zavdzné a nemenné. Treba ho predlozit’ v
jednom vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanom ucastnikom sutaze s
uradne overenym podpisom. Podpis ticastnika stiit’aze musi byt’ na navrhu zmluvy o
najme uradne overeny alebo elektronicky.

Cestné vyhlasenia

1. Cestné vyhlasenie 0 opravmeniach (napr. zivnostensky list), dokladoch a
potvrdeniach 0 absolvovanych skuskach, ktoré st relevantné pre realizaciu ucelu
najmu, ktory navrhuje.

2. Cestné vyhlasenie 0 referenciach (predchadzajucich pracovnych alebo
podnikatel’kach sktsenostiach), ktorymi Gcastnik deklaruje osobné predpoklady
na uspe$né naplianie Gcelu ndgjmu (Glastnik zarovenr uvedie e-mailovy a
telefonicky kontakt na osobu, u ktorej je mozné referencie overit)).

3. Cestné vyhlasenie, Ze nema voc¢i hlavnému mestu SR Bratislave Ziadne
nevysporiadané splatné dlhy alebo iné zavazky.

Prilohy navrhu (Cestné vyhlasenia) Gi€astnik predlozi vyplnené podla vzoru, ktory je
prilohou tychto sutaznych podmienok. Vyhlasovatel’ sit'aze si vyhradzuje pravo overit
u vitazného ucastnika pravdivost skutoCnosti deklarovanych Vv cestnych
vyhlaseniach pred uzavretim najomnej zmluvy.

16. Sumar zakladnych terminov obchodnej verejnej sut’aze

a ~ WD oE

Termin zverejnenia obchodnej verejnej sutaze najneskor 01.07.2024.
Termin prevzatia sut'aznych podmienok a podkladov od 01.07.2024 do 31.08.2024.
Termin predkladania sut'aznych navrhov od 01.07.2024 do 31.08.2024 do 18,00 h.

Termin vyhodnotenia sut’aznych navrhov 10.09.2024.

Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené v termine do 20 dni odo dna
vyhodnotenia stitaznych navrhov

V Bratislave diia 30.05.2024

Viktor Agocs



Dovodova sprava

PREDMET:

Navrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej stitaze — najom nebytového priestoru na
prizemi stavby so supisnym €. 577 (Apponyiho paléc) na parcele €. 7 so vstupom z nadvoria
Apponyiho paldca, Radni¢na 1 vo vymere 100,5 m? spolu s ¢astou nddvoria pred a za tymto
nebytovym priestorom vo vymere 40+20 m?, k. 0. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva €.
1656 v k.u. Staré mesto.

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

Najom nebytového priestoru v sprave Muzea mesta Bratislavy na prizemi stavby so supisnym
¢. 577 (Apponyiho palac) na parcele €. 7 so vstupom z nadvoria Apponyiho paldca, Radni¢na 1
vo vymere 100,5 m? spolu s ¢astou nadvoria pred a za tymto nebytovym priestorom vo vymere
40+20 m?, k. 0. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656 v k.u. Staré mesto. Podl'a
nakresu, ktory je prilohou.

UCEL NAJMU:

Obchodny tcel (kaviarne, reStauracie, espressa, bistra).

DOBA NAJMU:

Néjomna zmluva bude uzatvorena na dobu uréiti — na obdobie 6 rokov s opciou prediZenia
zmluvy o 3 roky.

NAJOMNE:

Minimélna vyska najomného je stanovend v sulade s Rozhodnutim primatora hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 33/2015 minimalne 1 432,25 Eur mesacne + DPH / 17
187,00 Eur roc¢ne za cely predmet najmu.

Vypocet ceny:

- Priestor gastro prevadzky — 66,5 m2 * 17,5 €/m2 = 1163,75 € / mesacne
- Ostatné priestory — 34 m2 * 17,5 €/m2 * 30% = 178,50 € / mesacne

- Malé nadvorie — 20 m2 * 1,5 €/m2 = 30,00 € / mesacne

- Cast’ vel'kého nadvoria - 40 m2 * 1,5 €/m2 = 60,00 € / mesaéne

K cene ngjmu budeme uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

SKUTKOVY STAV:

Predmet ndjmu v sprave Muzea mesta Bratislavy v minulosti sluZil ako restauracia, zmluva bola
ukonc¢ena v roku 2019 z dévodu neplnenia zmluvnych povinnosti zo strany Najomcu. Priestor
je zo stavebno-technického hladiska nevhodny pre situovanie plnohodnotnej reStauracie,
s ohl'adom na dostato¢nt ponuku restauracii v okoli je zdmerom do priestoru priniest’ koncept
reagujiici na kontext a genius loci miesta, prinasajuci nové aktivity, pripadne vhodne dopliajuci
existujuce prevadzky. Nebytovy priestor sa nachddza na prizemi objektu, si¢astou najmu bude
aj Cast vnutorného nadvoria. Sucasnym zamerom je vytvorenie nefajCiarskej kaviarne
s kultirnym zameranim a doplnkovymi funkciami, zivym nadvorim.



Predmet n4djmu je momentalne v stave shell&core po vypratani posSkodené¢ho pdévodného
mobilidru. Priestor si zariadi Najomca podla podmienok OVS na vlastné nadklady vratane
stavebno-technickych uprav.

Obchodna verejna sut'az bude vyhlasena v stilade so ,,VSeobecnymi podmienkami obchodnych
verejnych stitazi na prevod a najom nehnute'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy* a v
sulade s podmienkami uvedenymi v prilohe navrhu uznesenia vyhlasenie obchodnej verejnej
sut’aze.

Predmet ndjmu Muzeum mesta Bratislavy definuje ako priestory pre dvornt kaviareni, ¢im
naplina zamer roz§irenia ponuky sluzieb pre navstevnikov muzea a siCasne naplna ciel
zvySovania vlastnych prijmov organizacie.

Z uvedeného dovodu predkladdme névrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej sutaze
na prendjom casti nebytovych priestorov v Apponyiho paléci, Radni¢na 1 v Bratislave na
obchodné ucely (predajna, kaviaren, espresa, bistra).

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 89/2024 zo dia 13. 06. 2024
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporiuca Mestskému zastupitel’stvu
hlavného mesta SR Bratislavy prerokovat’ Navrh na schvalenie podmienok obchodnej
verejnej sut'aze — najom nebytového priestoru na prizemi stavby so stipisnym ¢&. 577
(Apponyiho palac) na parcele ¢. 7 so vstupom z nadvoria Apponyiho palaca, Radni¢na 1
vo vymere 100,5 m? spolu s ¢ast’ou nadvoria pred a za tymto nebytovym priestorom vo
vymere 40+20 m?, k. 4. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656 v k. u. Staré
Mesto.
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Zmluva o najme nebytového priestoru
¢.07 830318 23 00

podia zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

(,Zmluva“)
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’
Vlastnik
Nazov: Muzeum mesta Bratislavy
sidlo: Radni¢na 1, 815 18 Bratislava
v zastupeni: Mgr. Zuzana Palicova
ICO: 00179744
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN - najomné: SK4575000000000025936163

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:
Nazov [Meno a priezvisko]:

Sidlo [Miesto podnikania]:
Konajuc:

Zapis v:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca“)

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznaduju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany“.
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Clanok |

Predmet Zmluvy a téel najmu

Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti — nebytového priestoru na prizemi stavby so stpisnym €. 577
(Apponyiho palac) na parcele €. 7 so vstupom z nadvoria Apponyiho palaca, Radniéna 1 vo vymere 100,5
m? spolu s Eastou nadvoria pred a za tymto nebytovym priestorom vo vymere 40+20 m?, k. U. Staré Mesto,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656 v k.U. Staré Mesto. (nebytové priestory a ¢ast nadvoria dalej len
,Predmet najmu“ a budova, v ktorej sa nachadzaju ako ,Budova‘). Podorysy Predmetu najmu a kdpia
katastralnej mapy tvoria Prilohu €. 1 tejto Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prenajmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom®).

Ugelom N&jmu nebytovych priestorov nachadzajlicich sa na prizemi stavby so stpisnym ¢. 494 postavenej
na pozemku registra ,C* KN parc. €. 7 vo vymere 100,5 m? na Radni¢nej ulici, k. 0. Staré Mesto v
Bratislave je gastroprevadzka, blizie Specifikovana v prilohe &. 2 tejto Zmluvy ako popis Ucelu najmu
(,Uel najmu). V gastroprevadzke nie je Najomca opravneny na predaj tabakovych vyrobkov. St¢astou
Ugelu najmu su i kvalitativne aspekty Ugelu najmu uvedené v prilohe &. 2 tejto Zmluvy ako Plnenie
kvalitativnych aspektov ucCelu najmu, ktoré su zloZzené zo Styroch hodnotiacich kritérii. Najomca sa
zavézuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne na Ugel najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu
si Strany dojednali zmluvn( pokutu vo vySke 17 EUR a to za kazdy, aj zaCaty def trvania poruSenia tejto
povinnosti.

Okrem Predmetu najmu je Najomca opravneny spolu s inymi uzivate/mi priestorov v Budove uzivat aj
spolocné priestory Budovy (,Spoloéné priestory“). Najomca je vo vztahu k uzivaniu Spoloénych
priestorov povinny dodrziavat' vSetky povinnosti, ktoré mu vo vztahu k nim uklada tato Zmluva ako aj
povinnosti, ktoré mu tato Zmluva uklada vo vztahu k uzivaniu Predmetu najmu.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu néjmu

miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne obozndmeny s pravnym a technickym stavom Budovy

a Predmetu najmu a Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Ugel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho
uzivaniu na Ugel najmu; a zaroves

b) stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ugel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich oséb okrem tych,
ktoré su vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656 vedenom pre katastralne
Uzemie Staré Mesto, okres Bratislava |, obec Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné suhlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednédva na dobu urcitd 6 (Sest) rokov a zacina plynut diiom odovzdania Predmetu najmu
Né&jomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).
Doba najmu méze byt predizena o dalSie 3 (tri) roky so sthlasom Prenajimatela v pripade, ak Najomca
pisomne poziada Prenajimatela o predizenie Doby najmu najneskor 2 (dva) mesiace pred uplynutim Doby
najmu. (,Doba najmu’).
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3.1

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutocni v prvy defi mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, po¢as ktorého Najomca riadne spini vietky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhrnuté
Deri odovzdania Prenajimatel pisomne ozndmi Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred, pokial sa Strany
nedohodnu inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdu Stranu a bude obsahovat’

a) skutoCnost, ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet n&jmu nachddza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) sUpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umozAujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ndjmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
sucastou Najmu vyklad, podfa bodu 10.10 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoCnosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

sposobom podfa bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke suctu sumy Depozitu podfa bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy; Najomca suhlasi, Ze
vySka tejto zmluvnej pokuty je odévodnena vySkou nakladov Prenajimatela stvisiacich s vyberom
Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového ndjomcu a s tym suvisiacim
uslym ziskom Prenajimatela ako aj so skutoénostou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zarover

b) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so splnenim svojej povinnosti riadne a v€as zloZit Depozit v sulade s bodom 5.1
a5.2 tejto Zmluvy alalebo zlozit Zabezpeku na najomné v sulade s bodom 5.7 tejto Zmluvy alalebo
odovzdat Prenajimateflovi vyhlasenia v stlade s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatelovi
notarske exekucné zapisnice v sulade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Il

Néajomné a prevadzkové naklady

Na zéklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaCiatku Doby néjmu zavézuje platit ndjomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové néklady (body 3.9 az 3.12 tejto Zmluvy).

Najomné



3.2

3.3

3.4

3.5

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako mesacné najomné vo vySke [...] EUR za kazdy kalendarny mesiac, ak tato Zmluva
neuréuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu. Po¢nuc kalendarnym
rokom nasledujucim po roku, v ktorom zagala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie®) sa bude
najomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa najomné podfia bodu 3.2 zvySi o 2 %;

b) pre dalSie kalendarne roky sa nagjomné platné k 31. decembru uréitého roka bude kaZzdoro¢ne vZdy k 1.
januaru nasledujiceho roka zvySovat oro€nu priemern mieru inflacie merani harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vietky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast’ Eurdpskej
Unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesacny
priemer), najmenej v8ak 0 2 %. V pripade, ze tento index uz Eurostatom nebude zverejfiovany, bude
nahradeny inym oficidlnym indexom Europskej Unie, ktory mu bude povahou najblizSi a urci ho
Prenajimatel.

Najomné podla bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznacuje spolu aj ako ,Najomné“.

Néajomca je povinny platit Najomné mesacne vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dia prislusného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajucej Casti zapoCita Zabezpeka na najomné podfa bodu
5.7 tejto Zmluvy.

V pripade, ak bude Zmluva skon¢ena k inému datumu ako ku dfu, ktorym konéi mesiac alebo ak bude na
iné ucely podfa tejto Zmluvy potrebné uréit denné najomné, toto sa urci ako 1/30 Najomného za dany mesiac
a v pripade potreby sa vynasobi poctom dni, po€as ktorého bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skon¢end k inému driu ako ku driu, ktorym kon¢i mesiac a Najomca bude mat uhradené
vSetky zavazky voli Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo sUvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet néjmu v sulade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati
zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dria skon¢enia tejto Zmluvy na Gcet
Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady

3.6

3.7

3.8

3.9

Néajomca sa zavazuje zabezpedit si dodavku vietkych sluzieb spojenych s najmom samostatne uzatvorenim
zmlav priamo s dodavatelmi jednotlivych sluzieb s vynimkou dodavky tepla, dodavky elektrickej energie
a vodného stoného, ktoré zabezpeci Prenajimatel.

Prevadzkové naklady na odvoz a likvidaciu odpadu, na vodné a stocné, na dodavku elektrickej energie, na
dodavku tepla do Predmetu néjmu (,Prevadzkové néklady*) nie su zahrnuté v Najomnom. Prevadzkové
naklady je N&jomca povinny platit Prenajimatelovi podla skutoéne nameranych hodnét na prislusnych
meracich zariadeniach nainstalovanych pre Predmet najmu a podfa predpisu platieb (upratovanie a zimna
udrzba) ureného spravcom Budovy.

Néajomca sa zavazuje okrem Prevadzkovych nékladov platit thrady za dodavku sluZieb spojenych s ngjmom
priamo dodavatelom tychto sluzieb. Najomca sa zavazuje uzatvorit zmluvy na dodavku jednotlivych sluzieb
priamo s dodavatelmi do 30 dni odo dria podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami a kopiu tychto zmluv
predloZit Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za kazdé poruenie povinnosti podia
predchadzajucej vety si Strany dohodli zmluvnl pokutu vo vyske 4,00 Eur/dent za kazdy defi trvania
porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje zalohové platby uhradzat Prenajimatelovi Stvrtrocne. Vyska zalohy bude vy¢€islena
najneskér vden od podpisu zmluvy. Najomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny v
oddvodnenych pripadoch upravovat sumu zalohovych platieb na Prevadzkové naklady, najma ak je to
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preukazatelne potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb a
dalSich poloZiek Prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zélohovych platieb na Prevadzkové naklady a
Uginnost tejto zmeny oznami Prenajimatel’ Najomcovi pisomne v dostatoénom predstihu jednostrannym
pravnym ukonom formou oznamenia zo strany Prenajimatela.

Néajomca sa zavézuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové néklady StvrtroCne vopred
vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dia prislusného mesiaca za obdobie jedného Stvrtroka, za ktoré je
zalohova platba platena, s vynimkou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady za prvy mesiac Doby
najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlcej Casti zapoCita Z&bezpeka na najomné podla bodu 5.7 tejto
Zmluvy.

Skutoéna vyska Prevadzkovych nakladov bude uréena pre kazdy kalendarmny rok spravidla do 15. maja
nasledujiceho roku. V pripade, ak to oddvodriuji zuctovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
Zloziek Prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urcit skutoénu vysku Prevadzkovych nakladov
aj kinému dnu aktualneho kalendarneho roka pre predchadzajlci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
suhrmnou sumou zélohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomcom za predchadzajuci
kalendarny rok a (i) suhrnnou sumou skutoénych Prevadzkovych nakladov Gétovanych Prenajimatelovi za
predchadzajlci kalendarny rok (,Bilancia PN*) bude bud (i) v pripade, ak bude mat Najomca uhradené
vietky svoje z&vazky voli Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy, odpoéitany z nasledujucich zalohovych
platieb Najomcu na Prevadzkové naklady (v pripade kladnej Bilancie PN) alebo (i) zaplateny Najomcom
Prenajimatelovi (v pripade zapornej Bilancie PN) spdsobom a v termine podfa bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku diu, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na zalohovu platbu na
Prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat’ Najomca uhradené vietky svoje
zavazky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo sUvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a vrati
Prenajimatelovi Predmet ndjmu v stlade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohovej
platby na Prevadzkové naklady, ktory sa uréi ako alikvotna ast’ Prevadzkovych nakladov za obdobie od
prvého diia daného mesiaca ku driu riadneho vratenia Predmetu nédjmu Prenajimatelovi podia ¢lanku XII
tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dfa zU¢tovania z&lohovych platieb vSetkych zloZiek
Prevadzkovych nakladov za dané obdobie.

Clanok IV

Vseobecné platobné podmienky

V8etky pefiazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v EURO podfa podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné*“ a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady na
Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom
pre zalohové platby, Depozit a Zabezpeku na najomné a prevadzkové néklady na Uéet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,depozit* alebo ,zabezpeka“ a s variabilnym symbolom pre
depozit a zabezpeku, ostatné platby na Ucet, ktory Prenajimatel uréi (,Prislusny ucet Prenajimatela‘).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené diiom pripisania na Prisludny U¢et Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne darovéa alebo poplatkova alebo obdobné povinnost
na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dan alebo
poplatok bude sucastou Prevadzkovych nékladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.
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Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohfadévok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernu zfavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca méze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prisluSnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylu¢ne len
za ten Cas, ked Najomca nemohol uzivat Predmet najmu len preto, ze Prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Ndjomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dria, ked doslo ku skuto¢nostiam zakladajucim toto
pravo.

VSetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi,
s vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5.1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi doruéenej faktury Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej fakture. Uvedené sa netyka platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10,5.1,5.4a 5.7
tejto Zmluvy, ktoré je Najomca povinny platit' na zaklade tejto Zmluvy a nie na zaklade faktary.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi ome$kania. Tieto Uroky
prinalezia Prenajimatelovi odo diia zacatia omeSkania bez nutnosti dorucenia akéhokolvek upozornenia
a vyska tychto Urokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zéklade
predchadzajiceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, tepla
alebo elektriny do Predmetu ndjmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektort z platieb dohodnutych podla tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto preruSenie dodavky vody, tepla alebo elektriny a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povaZovat za poruSenie povinnosti Prenajimatela podia tejto Zmluvy a to az
do riadnej uhrady omeSkanej platby a uplynutia lehoty, ktord ma dodavatel' vody, tepla alebo elektriny
stanovenu na obnovu dodavky vody, tepla alebo elektriny po prerudeni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky tcel platby, je obdobie
alalebo ucel platby, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel’ sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarSiu splatnu pohladavku.

Néajomca nie je opravneny zapoCitat Ziadne pohladavky, ktoré ma vodi Prenajimatelovi, vodi pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel voci Najomcovi; najma nie vSak vyluéne, Najomné, zalohova platba na Prevadzkové
néklady, uroky z omeSkania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehaju ziadnemu zapocitaniu na sumy poZadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V

ZabezpecCovacie opatrenia

Depozit

5.1

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny ucet
Prenajimatela depozit vo vyke suétu 3-nasobku (trojnasobku) mesaéného najomného podfa bodu 3.2 tejto
Zmluvy a Stvrtrocnej zalohovej platby zalohovej platby na Prevadzkové naklady podfa druhej vety bodu 3.9
tejto Zmluvy, tj. spolu [...] EUR (,Depozit®).



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Doba platnosti Depozitu je poénic odovzdanim tohto zabezpe&ovacieho opatrenia Prenajimatelovi aZ do
uplynutia patnastdiovej lehoty podfa bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokoijit svoje pohladavky voci Najomcovi z Depozitu v pripade, ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavézky podfa tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto
Zmluvou, najma nie v3ak vyluéne Najomné, zalohové platby na Prevadzkové néaklady, zapornu Bilanciu PN,
Uroky zome$kania, zmluvné pokuty anarok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohfadavky z Depozitu, je Najomca povinny doplnit Depozit do
vySky podla bodu 5.1 vy$Sie ato do 10 (desiatich) dni odo dfa doruéenia oznamenia Prenajimatela
o Cerpani Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani v dodatocnej lehote 7 (sedem) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel mé pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajucej sumy.

V pripade, Ze Najomca ziada Prenajimatela o suhlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podia bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navySenie Depozitu nad ramec sumy podfa bodu 5.1
vy$8ie ato minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do pdvodného stavu v pripade
vykonanie takychto zmien.

V pripade skonéenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca riadne spini vSetky svoje povinnosti podla
tejto Zmluvy alebo sUvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90
(devétdesiatich) dni po skonceni Zmluvy, nie v8ak skor ako 15. (patnasty) defi po Uplnom splneni vSetkych
zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne
nesplni v3etky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizené o zavazky Najomcu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady

5.7

Né&jomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dria dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit' na Prislusny Ucet
Prenajimatela zabezpeku na najomné vo vyske suctu 3-nasobku (trojnasobku) mesacného najomného
podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a Stvrtroénej zalohovej platby na Prevadzkové naklady podfa druhej vety bodu
3.9 tejto Zmluvy, t.j. spolu EUR (,Zabezpeka na najomné®). Zabezpeka na najomné sa zapoCita odo
dna za&atia Doby n&jmu na prvé 3 (tri) Najomné v rozsahu a sulade s bodom 3.4 tejto Zmluvy a prvé 3 (tri)
zalohové platby na Prevadzkové naklady v rozsahu a v sulade s bodom 3.10 tejto Zmluvy.

Rucenie

5.8

Né&jomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia doruenia tejto Zmluvy povinny predloZit Prenajimatelovi
ruCitelské vyhlasenie vSetkych osob, ktoré maju byt ku diiu predloZenia zapisané podla prislusnych
pravnych predpisov ako koneéni uzivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného sektora a/alebo
v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto 0s6b musi byt Gradne osved¢end. Zavazny vzor rucitelského
vyhlasenia tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak m& Najomca iba jedného kone¢ného uzivatela
vyhod a tento je totozny s osobou Najomcu, Najomca je tuto skutoCnost povinny Prenajimatelovi pisomne
vyhlasit a éestné vyhlasenie Prenajimatelovi predlozit v lehote podla prvej vety tohto bodu 5.8 Zmluvy.
Pravost podpisu Najomcu na ¢estnom vyhlaseni musi byt Uradne osved&ena.

Notarska zapisnica



5.9

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia doruenia tejto Zmluvy povinny predloZit Prenajimatelovi
notarsku zapisnicu, ktora ma nalezitosti podla § 45 ods. 1 pism. ¢) Exekuéného poriadku a ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, ze suhlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podfa § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podla Prilohy &. 4 tejto Zmluvy.

Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutam

5.10

5.11

5.12

6.1

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvnu
pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé poruenie svojej povinnosti podia tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 500,00 EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvn pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany pinit povinnost, ktore;
spinenie bolo zabezpe€ené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nédhradu Skody spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktorl sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska néhrady
Skody presahuje tito zmluvnu pokutu.

Clanok VI

Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlice poistenie, pokryvajlce nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich os6b, ktory sa nachadza

v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spésobenej

Zivelnymi pohromami a rizika kradeze vlamanim do Predmetu n&jmu alebo lGpeznym prepadnutim

a rizika vandalizmu;

poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou €innostou Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0séb, nachadzajlcich sa v Predmete najmu,
vratane zastupcov Prenajimatela.

(2]
-

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplatiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sluziacich na obdobny Ucel.

6.2 Prenajimatel ma pravo po dohode s ndjomcom ur€it vysku suhrnného poistného plnenia podia poistnych

zmlv podla bodu 6.1. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, predmetom ktorého bude uréenie vysky
suhrmného poistného plnenia podla poistnych zmluv najneskér do 3 mesiacov od ucinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné plnenie podlfa poistnych zmlav, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predioZit Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy prenajimatela, a potom kedykolvek
v priebehu Doby najmu na poziadanie Prenajimatela.

6.3 Pre vyluCenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu

alalebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachédza v Predmete najmu.
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8.1

8.2

8.3

Clanok VI

Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpeti uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na prevadzku, ktori Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie v8ak vylutne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znaSat naklady
sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu. N&jomca sa zavazuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré m& vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 500,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich oséb —
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstupit do Predmetu najmu pocas pracovnej doby bez predchadzajiceho upozornenia za ticelom
zabezpecenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podfa bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpe€ené riadne a poziadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost népravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
preruSenie poskytovania sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal, spdsobené vy$Sou mocou
alebo nezavislymi dodavatelmi tychto sluzieb. Prenajimatel sa zavazuje vyvinQt primerané Usilie za ucelom
obnovenia poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal, v ¢o najkratSom &ase.

Clanok VIII

Poskodenie Predmetu najmu

Néajomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v dbsledku Einnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
alalebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuti Skodu povinny
bezodkladne oznémit' Prenajimatelovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutu Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny
prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Budove
alalebo Predmete néjmu v suvislosti s uZ vznikajucou Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 8.1 vySSie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal préace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie viak v dlh3ej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit tieto prace,
vratane uskuto¢nenia prostrednictvom tretich oséb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimateflovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutoCnenia tychto prac.

N&jomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doSlo v dosledku poziaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nésledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo konstrukénych a vnatornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
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najmu, vy$8ej moci, vzbury, povstania a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a €as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvéleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynut odo diia, kedy Prenajimatel dostal poistné plnenie z poisteni podla bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade po$kodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podfa bodu 8.3 vy$Sie, ku ktorym nedoSlo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, pricom vySka Skody presahuje 4-nasobok (5tvornasobok) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynut odo dna, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dria, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo odo diia kedy sa Prenajimatel
0 vzniku 8kody s prihliadnutim na v8etky okolnosti mohol dozvediet, podfa toho ¢o nastane neskér.

Clanok IX

Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie vSak vylu€ne na akékolvek stavebné Upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny*). Pisomna ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpoCet, vratane dokumentacie Ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj sihlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajlcim navySenim Depozitu podfa
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vySky podia svojej vlastnej Uvahy. Prenajimatel sa moze, ale nemusi vyjadrit, Ci
méa v umysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi (i) nadobudnut Zmeny Predmetu najmu alebo
(ii) alebo €i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku driu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podfa ¢lanku Xl tejto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, mé& sa vzdy za to, Ze Najomca je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatefovi uviest do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu a odstranit Zhodnotenie podfa bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto Clanku IX Zmluvy na svoje vlastné naklady.
Néjomca je povinny zabezpeCit a zodpovedd za to, ze akékolvek Zmeny budl vykonavat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenéach je Najomca povinny Prenajimatefovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat' projekt skutonych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni prac.

Najomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatela opravneny po¢as Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli N&jomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podfa bodov 9.1 az 9.4 tohto &lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metodou zrychleného odpisovania podfa prislusnych ustanoveni zak. &. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.
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Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchédzajiceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu podpisu Preberacieho
protokolu; a zéroverfi

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 (desat) dni odo dfia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a)
uhradit Prenajimateflovi v plnej vySke nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porudenie povinnosti vykonavat Zmeny wyluCne s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vySke 4-nasobku ($tvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zaroven

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvnt pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel je oprévneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu néjmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu N&jomcu vykonavat sanac¢né prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpec€enstvu. Takéto nudzové sanacné
prace budu uskutonené o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.13 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit plneniu sanac¢nych prac alebo
spbsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti ainych obmedzeni v suvislosti
s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatfiovat Ziadne zfavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X

Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané orgdnmi verejnej moci, vztahujuce sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v stlade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace ostatnych uzivatefov priestorov v Budove a/alebo
poSkodzujuce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podfa
prislusnych pravnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu n&jmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi, predovsetkym zakon €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma nie v8ak vylu¢ne Ulohy podla § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne z&véznych prévnych predpisov na useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, najméa nie viak vyluéne povinnosti vyplyvajice zo zékona €.
124/2006 Z. z. o bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
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v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplineni niektorych zékonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestske;
Casti Bratislava — Staré Mesto tykajucich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020
0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie vietkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeCnosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavazuje pouzivat v Predmete ndjmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedCenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realiz&ciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomca nie je opravneny v Spoloénych priestoroch skladovat akykolvek material a to bez ohladu na dobu
skladovania.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnaSat aani umoznit vnaSat tretim osobam
akékolvek nebezpetné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame prévne
a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet ndjmu uZivat inym spdsobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela poziadat
prislusny stavebny urad o schvalenie zmeny U¢elu uzivania Predmetu néjmu.

Najomca sa zavazuje uskuto¢iiovat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim prislusného dradu.

Najomca méa prévo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieCeli Budovy. Vizualna podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyklad
sucastou Najmu, podlieha predchadzajucemu suhlasu Prenajimatela a oznaCenie na prieCeli Budovy aj
suhlasu prisluSného pamiatkového dradu, ak sa tento podfa pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu
na oznacenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (patnastich) dni odo dria podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatefa povinny zmenit vyklad v lehote
15 (patnast) dni od doruéenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Predchadzajucemu suhlasu Prenajimatela podlieha aj dizajn a vizualna podoba stolov a stoliCiek, ktoré si
Najomca umiestni na Easti Predmetu n&jmu, ktorad ma sluzit ako terasa ku gastroprevadzke.

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vietky povinnosti Najomcu podia tejto Zmluvy, ktora sa tykaju
alebo sUvisia s uzivanim Predmetu ngjmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s nagjmom Predmetu najmu.
Po celt Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu ¢innosti Najomcu, mdzu byt v Budove vykonavané v ¢asoch podla vlastného uvézenia
Prenajimatela. Najomca suhlasi stym, Ze rusivé stavebné a rekonStrukéné prace v Budove mozu
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vykonavané od 18.00 hod. do 10.00 hod.. Prace vykonavané v tomto ¢ase sa nepovazuju za porusenie tejto
Zmluvy Prenajimatelom a N&jomca nema z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného. Nebytové priestory
sa nachadzaju v polyfunkénom bytovom dome, kde je potrebné dodrziavat pokyny spravcu objektu.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havéarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym doleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podla okolnosti daného pripadu méze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, ze Najomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kaZdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehavej
potreby alebo nebezpelenstva ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo ind zodpovedna osoba opravnena vstlpit do Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia
Najomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu néjmu:

a) za Ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elektronickej poSty na emailovu adresu N&jomcu alebo telefonicky na Cislo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit' UCast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak N&jomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznamenu podfa
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za tcelom kontroly vstupit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi;

b) za uéelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencialnymi najomcami alebo kupujuicimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezddvodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit Ucast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Né&jomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdrneho zastupcu alebo spoloénika Najomcu;

b) zmenu udajov o banke a Ucte Najomcu;

c) zmenu akychkolvek inych Udajov o0 Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym sposobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podfa tohto bodu 10.15 povinny
zaplatit Prenajimateflovi zmluvnu pokutu do vy$ke 70,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podia bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného sthlasu Prenajimatela
zmenit Ziadneho z kone¢nych uZivatelov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k umyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo diia oznamenia Umyslu Najomcu Prenajimatelovi a svoj suhlas je
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opravneny okrem iného podmienit predlozenim rucitelskych vyhlaseni podla bodu 5.8 tejto Zmluvy v3etkymi
navrhovanymi kone¢nymi uZivatelmi vyhod.

Najomca je s prihliadnutim na ugel najmu uvedenom v Cl. | ods. 1.4. povinny v gastroprevadzke blizsie
Specifikovanej v Prilohe €. 2 poskytovat zamestnancom prenajimatela minimélne 10 % zlavu na nékup
sortimentu v tejto gastroprevadzke.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so skutoCnostou, Zze Budova, v ktorej sa Predmet najmu nachadza,
je nérodnou kultdrnou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, udrzbe, rekonstrukcii, technickom zhodnoteni,
opravach a pod. sa zavazuje dodrziavat zakon NR SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
platnom zneni. Za nesplnenie tejto povinnosti si Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kazdy aj zaCaty def trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvn( pokutu podfa
predchadzajlcej vety na zaklade Prenajimatelom zaslanej faktiry. V pripade porusenia tejto povinnosti
moze Prenajimatel odstupit od tejto Zmluvy.

Clanok XI

Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Ucel, vratane nie
vSak vyluéne napr. na ucel zriadenia sidla alebo doru¢ovania poSty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto bert na vedomie, ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajlice z tejto Zmluvy. Ak dbjde k zmene vlastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poziadanie Prenajimatefa povinny podpisat dohodu o postupeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, ze Najomca vypovie tuto Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskor do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet nagjomnu zmluvu podla predchadzajucej vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatelne suhlasi s postupenim a/alebo zaloZzenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo sUvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voli banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho suhlasu Najomcu.

Clanok Xl

Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) dfiu, kedy uplynie Doba najmu alebo (i) dfiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (iii) driu, kedy
nadobudne ucinnost odstipenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet ndjmu Prenajimatelovi
prazdny, Cisty, vdobrom stave, s prihliadnutim nabeZné opotrebenie, so vSetkym prisluSenstvom,
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inStalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s Cerstvym naterom aje povinny
vypratat' z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu a odstranit vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu
podla bodu 10.10 tejto Zmluvy. Pre vylugenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné néklady
vymalovat a uviest Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujlci pre dalSi prenajom, ¢im nie sU
dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutocni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

V pripade, ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avcas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajlcej Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo dria skonc¢enia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
priom sa dennd Ciastka uri podra bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vyli¢enie pochybnosti, kompenzacia podla
tohto bodu 12.3 nevylu€uje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu presahujucej vySku kompenzacie
avpripade, Ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi vlehote podfa 12.2 ani prévo
Prenajimatela na zmluvn( pokutu podla bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi
Prevadzkové néklady Najomcu v rozsahu prevySujucom zalohové platby na Prevadzkové naklady za
posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné
naklady a ak vykonanie alebo inStalacia Zhodnotenia zapri€inila odstranenie alebo zmenu zlozZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zaéatie odstraniovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zaatim
odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho ast chce ponechat v Predmete
najmu, N&jomca nie je povinny ani oprévneny toto Zhodnotenie z Predmetu néjmu odstrénit. Ak sa
Prenajimatel pred zaCatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit’ podfa prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel ozndmi Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat a zérover Prenajimatel vyslovil predchadzajuci suhlas sich odpisovanim
Najomcom podia bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom sprédvca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho &ast za
Uctovnu zostatkovl cenu a ak bude tato ku driu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajuci suhlas s odpisovanim podlfa bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajucu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metodou zrychleného
odpisovania podla prisluSnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonCeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu néjmu riadne avcas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel oprévneny
nadobudnit, ak svoj Umysle pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, ze v takomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstréni Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet n&jmu

Prenajimatelovi v sulade s tymto clankom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstlpit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat' na zaklade notarskej
zapisnice podfa bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy;

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto €lanku XIl Zmluvy.
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Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie
pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela
vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XllI

Dorucovanie

Strany sa dohodli, ze pisomnosti si doruéuju osobne, postou, elektronickou poStou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, ze pre potreby doruovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zalozZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podia aktuélineho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnenéa konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany bert na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za doru¢ent priamo do vlastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratend poStou Strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy* alebo ,adresat nezastihnuty*
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruéenia povazuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktord je adresatom, o tejto skutonosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena driom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV

Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tato Zmluvu

spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfu podpisu tejto Zmluvy:

a) Néajomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) Najomca nema zavézky voli hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisluSnému dafiovému
Uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze
nie je voCi nemu vedené Ziadne exekucné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podia bodu 14.1 vy$Sie ukaze ako nepravdivé, netipiné
alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstupit, ako aj opravnujuce Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym, neupinym alebo zavadzajucim vyhladsenim alebo zarukou vznikla.



14.3  Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze berie na vedomie, Ze uZivanie predmetu najmu méze byt
obmedzené pocas konania spoloCenskych udalosti, ktoré sa v Budove a v bezprostrednom okoli predmetu
najmu uskutocnia.

15.1

15.2

Clanok XV

Skoncenie Zmluvy

Najom podfa tejto Zmluvy skonéi uplynutim Doby najmu. Pred uplynutim Doby n&jmu sa Najom mdze
skonéit pisomnou dohodou Stran, vypovedou alebo odstdpenim od Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a)

v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohové platha na Prevadzkové néklady a/alebo akékolvek ina platba
Néjomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenéch nizSie, nie je uhradena v den splatnosti
a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nedoplini Depozit v lehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodato¢nej lehote
7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na népravu, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nezlozi Zabezpeku na najomné v lehote podfa bodu 5.7 tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky notarske zapisnice podia bodu 5.9 tejto
Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nepredloZi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulécii podia bodu 6.2 tejto Zmluvy
v lehote uvedenej v bode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek po€as Doby najmu na poziadanie
Prenajimatela, a/alebo

v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidécie a/alebo

v stlade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v stlade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZzivany v rozpore s ucelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo

v stlade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nesplini svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelplné alebo zavadzajlce, a/alebo

v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje inl osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po doru€eni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér v3ak do 15 (pétnastich) dni od
dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluSnymi Uradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, o brani
Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

Najomca déa v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnéjmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
alalebo

Néjomca zmeni kone¢ného uzivatela alebo koneCnych uzivatelov vyhod Najomcu bez
predchadzajiceho sthlasu Prenajimatela, a/alebo
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s) v pripade iného hrubého poruSenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poru$enim Zmluvy, okrem poruseni
podla predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti
Najomcu podra tejto Zmluvy alebo zakona (aspof trikrat) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a/alebo

t) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie st uvedené v bode 15.2 pism. a) az s).

Kazdé Strana mbZe vypovedat tuto Zmluvu z dévodov, ktoré pre danu Stranu stanovuje zékon €. 116/1990
Zb. a najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypoved podla tejto Zmluvy musi mat pisomnu formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi
byt dorucena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy. Vypovednéa lehota je 3 (tri)
mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej Strane.

Najomca je povinny udrziavat vSetky opravnenia na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoru si prenajal Predmet
ndjmu a zodpovedd Prenajimatefovi za Skody spbsobené Prenajimatefovi v dosledku porudenia tejto
povinnosti, najméa za Skody v désledku pred¢asného skoncenia Doby najmu.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podia bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vy$Sie nadobuda ucinnost poslednym drfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie doru¢ené Najomcovi. K tomuto driu sa skon¢i Najom
a Zmluva zanika.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat' plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dila skoncenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

N&jom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylugenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI

Spolocné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost driom podpisu oboma Stranami a Ucinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sulade s ustanovenim § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a § 5a zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su nasledujuce prilohy:
a) Priloha ¢. 1 ,Pédorys a kdpia katastralnej mapy*;
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b) Priloha €. 2 ,VSeobecny popis Uéelu najmu’;
c) Priloha €. 3 ,Rucitelské vyhlasenie®;
d) Priloha €. 4 ,Navrh Notarskej exeku€nej zapisnice*;

Kazda Strana znaSa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zéklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zéklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za uéelom uzatvorenia a plnenia najomnej
zmluvy. Spractvanie sa vykonava v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto
Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom
konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenlu v registratiurnom pléne prevadzkovatela vedeného podia
osobitného zakona. Dotknuta osoba si moze uplatnit pravo na pristup k osobnym tdajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat staznost
Uradu na ochranu osobnych tdajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendarny def alebo kalendarmy mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast' stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Easti Zmluvy. Strany sa zavézuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zrudeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povaZovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik. Priloha
€. 3 sariadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisludny std Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrZi 3
(tri) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.

Podmienky obchodnej verejnej sttaze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zo dfa 27.06.2024.



Prenajimatel: Najomca:

Muzeum mesta Bratislavy

V Bratislave, dfa ......c.ocoovvvveeeeeee V e, o o= R

Mgr. Zuzana Palicova

riaditelka



Priloha ¢. 1

Pddorys a vypis z katastralnej mapy

Je predmetom sutaze



Priloha €. 2

Vseobecny popis Uc¢elu najmu a sutazny formular

Je predmetom sutaze



Priloha €. 3

Rucitelské vyhlasenie
podla § 303 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Ja, dolupodpiSany ... Lo Gl s , datum
NArodenia: ..o ,  CISIOOP: , trvaly  pobyt:
.................................................................................... , 0b&an . (dalE) leN
,Jfucitel)

tymto prehlasujem, Zze som si vedomy, ze
Najomca:
Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:
ICO:
Zapis v:
Konajuc:

(dalej ako ,Dlznik)

uzatvoril diia .......cccveeeveeinennn. Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov €. ................ s prenajimatefom:

Muazeum mesta Bratislavy, so sidlom Radni¢na 1, 815 18 Bratislava, ICO: 00179744

(dalej ako ,Veritel™),

ktorou Veritel ako prenajimatel prenajal Diznikovi ako najomcovi nebytovy priestor €. 0 vymere m2,
nachadzajuci sa v budove na [...] ulici, supisné €islo [...], orientané €islo [...], zapisany na liste vlastnictva &.
vedenom pre katastralne Uzemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C* €. ac. v okrese [...],
obec [...], v katastralnom Uzemi [...] (dalej ako ,Zmluva®)

a bezpodmienecéne a neodvolatefne vyhlasujem, ze:

1. Ako rucitel som sa obozndmil s obsahom Zmluvy a som si vedomy zavazkov Dlznika vyplyvajucich alebo
suvisiacich s touto Zmluvou a to zavazku Diznika:

a) platit Veritelovi ndjomné za uzivanie predmetu najmu a prevadzkové naklady suvisiace s uZivanim
predmetu najmu, spolu vo vyske |[...] mesacéne, vratane nedoplatkov po vyuctovani zalohovych platieb na
prevadzkové naklady;

b) zloZit v prospech Veritefa depozit zabezpedujuci plnenie pefiaznych zavazkov Dlznika zo Zmluvy vo
vyske [...];

c) zloZit v prospech Veritela zdbezpeku na ndgjomné a prevadzkové naklady vo vyske |...];




d) zaplatit Veritelovi Uroky z omeSkania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeSkania v pripade
omes8kania akejkolvek platby podfa Zmluvy zo strany DIZnika;

e) zaplatit Veritelovi zmluvnl pokutu v pripade poru$enia povinnosti DIznika podla Zmluvy a to vo vySke
stanovenej Zmluvou pre porusenie danej povinnosti DIZnika;

f)  nahradit Veritelovi Skodu, ku ktorej do$lo konanim alebo opomenutim Diznika alebo 0séb, ktorym Dlznik
umoznil vstup do predmetu najmu alebo do budovy

g) , vktorej sa predmet najmu nachadza alebo poru¢enim povinnosti Najomcu oznamit' Prenajimatelovi
vznik Skody;

h) plnit dalSie povinnosti podfa Zmluvy;
(dalej ako ,Zavazky").

Ak nedéjde zo strany Diznika k riadnemu a véasnému uspokojeniu akychkolvek splatnych Zavazkov
zo Zmluvy alalebo stvisiacich so Zmluvou, ktoré vzniknu po datume tohto rucitefského vyhlasenia, a
to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich splatnosti, tieto zavazky bezpodmieneéne uhradim a to v celom
rozsahu pohladavky, na ktoru sa stane Veritel opravneny voci Dlznikovi na zaklade Zmluvy alebo
v stvislosti so Zmluvou.

Tymto rucitelskym vyhlasenim preberam ako rucitel zavazok uspokojit Veritela aj v takom rozsahu, v akom
bude Zmluva medzi Veritefom a DIZnikom modifikovand, priCom rozhodujucim je znenie predmetnej Zmluvy
ku driu omeskania Diznika s pinenim Zavéazkov a/alebo ostatnych prisludnych zavazkov DIznika suvisiacich
so Zmluvou.

Rucenie podia tohto rucitelského vyhlasenia zanika aZ zanikom vSetkych pohladavok Veritefa aich
prisluSenstva, ktoré su zabezpecené tymto rucitelskym vyhlasenim.

Svojim podpisom sa dalej zavazujem, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Veritela:

a) nebudem akokolvek nakladat's nehnutelnostami, ktoré st ku driu podpisu tohto ruéitel'ského vyhlasenia
v mojom vlastnictve, najmé ich neprevediem, nezatazim, nezriadim na nich prava tretich osob, nevioZim
ich do obchodnej spolo¢nosti a pod.;

b) neuskutoCnim akykolvek pravny Ukon, ktorym by alebo ktorého nasledkom by mi vznikol a/alebo by som
prevzal zavazok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo kumulativne vy$3ej ako 100.000,- €.

Ako rucitel vyhlasujem a ubezpelujem Veritela, Ze:

=  moja finanéna situécia mi umoznuje plnit riadne a v€as zavazky z tohto rucitelského vyhlasenia;

*  mdj majetok nie je predizeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

= nemam voci Veritelovi akékolvek naroky alebo pohladavky, ¢i uz splatné alebo nesplatné;

= nie su voci mne vedené ziadne exekucné konania, vratane dafového exekuéného konania resp. konania
0 vykon rozhodnutia a nie som si vedomy ziadnych skutoénosti nasved¢ujucich tomu, Ze do$lo alebo by
v buducnosti mohlo dojst’ k podaniu navrhu na vykonanie exekucie, resp. vykonu rozhodnutia proti
rucitelovi;

= nie som U¢astnikom akéhokolvek sudneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo zalozit' platobnu
povinnost Diznika;

= som plne opravneny a sposobily poskytnat toto rucitel'ské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavazok ruditela vzniknuty tymto ruCitelskym vyhlasenim riadi ustanovenim § 303 a nasl.
Obchodného zakonnika.

(pravost podpisu Uradne osvedéena)



Priloha ¢. 4

Notarska zapisnica

podpisana na  Notarskom Urade .....ccccooveviccreienne V ettt , dia

Dostavil sa predo mAa, .......ccccceviviveceeicecceeeeeen, ,notara so sidloM V ..o, , Ucastnik:

(obchodné meno, sidlo, ICO n&jomcu, oprévnenie konat v mene n&jomcu preukézané vypisom z obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je najomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné
¢islo, trvale bytom, OP ¢islo osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto Udaje za najomcu, ak je ndgjomcom
fyzicka osoba)

ako najomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoznost' zakonnym spdsobom preukazal podla ob&ianskeho preukazu, je podla vlastného vyhlasenia
na pravne Ukony spdsobily a poZiadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhlasenie povinnej osoby

o stihlase s vykonatelnost'ou notarskej zapisnice

osvedCujem , ze U€astnik dneSného dria predo mnou prejavili svoju vélu tymto vy hlasenim:

DA oo bola medzi Muzeum mesta Bratislavy, so sidlom Radniénd 1, 815 18
Bratislava, ICO: 00179744 ako prenajimatelom a (obchodné meno, sidlo, ICO néjomeu, oprévnenie konat v mene
hajomcu preukazané vypisom z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ngjomca zapisany a meno
a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné Cislo, trvale bytom, OP ¢islo osoby, ktora kona v mene najomcu
alebo tieto Udaje za najomcu, ak je najomcom fyzicka osoba) ako najomcom uzavretd Zmluva o najme
nebytovych priestorov €. .........courererenes (dalej v texte tejto notarskej zépisnice aj ako ,Zmluva o ndjme®). Podla
Clankov all Zmluvy o najme sa prenajimatel zavazuje prenechat najomcovi na doCasné uzivanie na Ucely
v sulade s predmetom jeho Cinnosti, a to na ucel [...] nehnutelnosti — nebytovy priestor €. [...] o vymere |...]
m2, nachadzajuci sa v budove na [...] ulici, supisné €islo [...], orientatné Cislo [...], zapisany na liste vlastnictva €.
[...] vedenom pre katastralne Uzemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C* €. [...] a €. [...] v okrese [...],
obec [...], v katastralnom Uzemi [...] (dalej v texte tejto notérskej zapisnice aj ako ,Predmet najmu®). Vylu€nym
vlastnikom Predmetu najmu je prenajimatel. Podla bodu 2.2 ¢lanku Il Zmluvy o ndjme odovzda prenajimatel
najomcovi Predmet najmu v prvy defi kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, po¢as ktorého néjomca
riadne spinil vSetky podmienky pre odovzdanie Predmetu ndjmu a to Ze zloZi prenajimatelovi na ucet depozit podia
bodu 5.1 ¢lanku V Zmluvy o najme a zaroven zlozi na Ucet prenajimatela zabezpeku na najomné a prevadzkovée



naklady podfa bodu 5.7 €lanku V Zmluvy o najme a zaroveil odovzda prenajimatefovi rucitelské vyhlasenia
kone¢nych uzivatelov vyhod najmu podla bodu 5.8 ¢lanku V a prilohy €. 3 Zmluvy o najme alebo ak je jedinym
koneCnym uzivatelom vyhod néjomcu s&m najomca, Cestné vyhlasenie o tejto skutoCnosti a zaroven notarsku
zapisnicu podfa bodu 5.9 ¢lanku V a prilohy €. 4 Zmluvy o najme, ktorou Néjomca ako povinnéd osoba v zmysle
Exekucného poriadku vyhlasi, ze sthlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre
exekuciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu najmu. O odovzdani a prevzati
Predmetu ndjmu ndjomca a prenajimatel’ vyhotovia preberaci protokol podfa bodu 2.3 ¢lanku Il Zmluvy o néjme.
Podla bodu 2.1 &lanku Il Zmluvy o néjme je ndjom dohodnuty na dobu neurcitd, a to na obdobie odo dfia podpisu
preberacieho protokolu podfa bodu 2.3 ¢lanku Il Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme
dohodli, Ze ndjomné za uzivanie Predmetu najmu predstavuje sumu Eur za kalendarny mesiac v zmysle
bodu 3.2 &lanku lll Zmluvy o najme a podlieha indexacii podla bodu 3.3 &lanku lll Zmluvy o najme. V najomnom
nie sU zahrnuté poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady suvisiace s uZivanim Predmetu najmu a
najomca ich bude uhradzat Prenajimatefovi ako prevadzkové néklady najomcu podia bodov 3.6 az .12 ¢lanku Il
Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve dohodli, ze najomca je povinny uhradzat najomné
a zalohové platby na prevadzkové naklady mesaéne vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dia prisluSného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend. Najomca je povinny platit tieto platby na Uty Prenajimatela
uvedené v zahlavi Zmluvy o najme. Povinnost najomcu zaplatit tieto platby je splnena diiom, kedy su pripisané na
prislusny et prenajimatela.

Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, ze ak Zmluva o najme zanikne, je najomca povinny vypratat
z Predmetu najmu vsetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu a to k poslednému diiu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo

najomca vyslovne dohodli inak.-------------- Najomca ako osoba povinna vyhlasuije, Ze v pripade, ak Zmluva o najme
zanikne odstupenim, vypovedou alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spdsobom, vyprace Predmet najmu
vstlade so Zmluvou o najme. Najomca ako osoba povinnd dalej

vyhlasuije, ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu v dohodnutych lehotach podia Zmluvy o néjme a neodovzda
Predmet néjmu prenajimatelovi riadne a v¢as, tato notarska zapisnica je exekuénym titulom na vypratanie
Predmetu najmu sudnym exekutorom, a to postupom podfa § 181 zékona €. 233/1995 Z. z. o stidnych exekUtoroch
a exekucnej Cinnosti (Exekucny poriadok) a 0 zmene a doplneni dal$ich zakonov v zneni neskorSich predpisov. -

BlizSie podmienky najmu su upravené v Zmluve o najme, ktora je neoddelitelnou suCastou tejto notarskej
zapisnice.

Najomca: (obchodné meno, sidlo, ICO najomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné Ccislo,
trvale bytom, OP Cislo osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto Udaje za najomcu, ak je ngjomcom fyzicka
osoba) ako osoba povinna vyhlasuje, ze v pripade, ak si nesplni riadne a véas svoju povinnost’
vypratat’ Predmet najmu v sulade so Zmluvou o najme k poslednému driu trvania najmu vyslovne suhlasi,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatefnym titulom pre exekuciu podia § 45 ods. 2 v spojeni s § 181
zakona €. 233/1995 Z. z. o stdnych exekutoroch a exekuénej €innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni
dalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Téato notérska zapisnica obsahuje pravny zavézok, v ktorom je vyznacena:

e osoba opravnena: Muzeum mesta Bratislavy, so sidlom Radni¢na 1, 815 18 Bratislava, ICO:
00179744, ako prenajimatel’

e osoba povinna: (obchodné meno, sidlo, ICO n&jomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné cislo, trvale bytom, OP ¢islo osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto Udaje za najomcu, ak
Je najomcom fyzicka osoba) ako najomca;

e pravny dévod: Zmluva o najme nebytovych priestorov €. ... z0 dna



........................... ,UCINNA 0do dAA ..o

o predmet plnenia: povinnost vypratat v stlade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote Predmet najmu -
nehnutelnosti — nebytovy priestor ¢. 0 vymere m2, nachadzajlci v budove na ulici, stipisné
¢islo [...], orientacné Gislo zapisany na liste vlastnictva €. vedenom pre katastralne Uzemie |[...],
budova je postavena na parcele registra ,C* €. [...] a&. [...] v okrese [...], obec [...], v katastralnom Uzemi

e ¢as plnenia: posledny deri trvania najmu;

e suhlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatefnym  exekuénym
titulom v zmysle §45 ods. 2 zakona €. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej Einnosti
(Exekucny poriadok) a 0 zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorSich predpisov.

O tomto som tdto notarsku zapisnicu napisal, u€astnik si ju precital, schvalil a na znak suhlasu s jej obsahom ju
dnesného diia predo mnou vlastnoru¢ne podpisal.

Ucastnik:

Notar:



Vypis z rokovania Komisie pre kultiru, média a ochranu kultirneho dedicstva
MsZ zo diia 05.06.2024

K bodu 2
Navrh na schvalenie podmienok VOS na prenajom nebytovych priestorov v budove
Apponyiho palic — kaviaren

Komisia pre kultaru, média a ochranu kultirneho dedi¢stva MsZ po prerokovani prijala
nasledovné stanovisko:

Stanovisko:

Komisia pre kultaru, média a ochranu kultirneho dedi¢stva MsZ odporuca mestskému
zastupitel'stvu schvalit’ predloZzeny Navrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej stitaze
— najom nebytového priestoru na prizemi stavby so supisnym ¢. 577 (Apponyiho paldc) na
parcele ¢. 7 so vstupom z naddvoria Apponyiho palaca, Radni¢né 1 vo vymere 100,5 m? spolu s
Cast’ou nadvoria pred a za tymto nebytovym priestorom vo vymere 40+20 m?, k. 0. Staré Mesto,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656 v k.a. Staré Mesto.

Hlasovanie:

Pritomni: 9 Za:9 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Za spravnost’ opisu:
Mgr. Katarina Lukyova, v. r. Ing. arch. Lucia Stasselova, v. r.
tajomnicka komisie predsednic¢ka komisie



Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis
zo zasadnutia komisie pre spravu a podnikanie s majetkom mesta Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo dina 10. 06. 2024

K bodu

Navrh na schvélenie podmienok obchodnej verejnej sttaze — najom nebytového priestoru na
prizemi stavby so supisnym ¢. 577 (Apponyiho palac) na parcele ¢. 7 so vstupom z nadvoria
Apponyiho palaca, Radni¢na 1 vo vymere 100,5 m?2 spolu s ¢astou nadvoria pred a za tymto
nebytovym priestorom vo vymere 40+20 m?, k. U. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢.
1656 v k.U. Staré Mesto.

Navrh uznesenia komisie:

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporuc¢a MSZ schvalit podmienky
obchodnej verejnej sutaze na ndjom nebytového priestoru na prizemi stavby so supisnym &. 577
(Apponyiho palac) na parcele ¢.7 sovstupom znadvoria Apponyiho palaca, Radni¢na 1
vo vymere 100,5 m? spolu s ¢astou nadvoria pred a za tymto nebytovym priestorom vo vymere
40+20 m?, k. 4. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656 v k. U. Staré Mesto, podla § 9a
ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, na dobu
6 rokov s moznostou prediZenia o dal$ie 3 roky, s podmienkami podla vyhldsenej obchodnej
verejnej sutaze, ktoré tvoria neoddelitelnu prilohu tohto uznesenia.

Sucasne odporuca schvdlit moznost opakovat obchodnu verejnu sutaz za rovnakych podmienok
S0 znizenou vyvolavacou minimalnou cenou najmu o 25% v pripade, ak sa do OVS po prvom
vyhlaseni sutaze za celé obdobie neprihlasi Ziaden uchadzag.

Hlasovanie:

Pritomni: 8,

Za: 7, Proti: 0, Zdrzal sa: 1
Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu: Ing. Henrieta Mi¢lchova, v.r.

V Bratislave 10. 06. 2024



