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Kod uzn.: 8.2.1.

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel’stvo po prerokovani materialu

A. berie na vedomie

informaciu o spracovani a prerokovani Urbanistickej Studie zony areal Palma, Bratislava, marec
2024, ktora bude podkladom pre zmeny a doplnky Uzemného pldnu hlavného mesta Slovenskej
republiky, 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

B. Ziada
primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
aby uzatvoril zavdznli zmluvu medzi hlavnhym mestom Slovenskej republiky Bratislavou
a developerom v zmysle prijatej Metodiky zmien Uzemného plénu v zaujme budovania

predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovania dostupnosti byvania s uplatnenim
kontribucie v podobe 100% plnenia bytmi.



Dovodova sprava

Zamerom hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len ,hlavné mesto®) je rozvijanie
transformac¢nych uzemi dlhodobo evidovanych ako brownfieldy, so zdmerom dotvorit’ centrum
mesta a vnutorné mesto ako komplexné mestské prostredie modernych Stvrti kompaktného
mesta.

Aredl Palma v mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto je byvaly priemyselny brownfield
situovany z urbanistického hl'adiska v rdmci vnatorného mesta v dotyku s Racianskou ulicou,
ohraniceny Zelezni¢nymi tratami a nadvizujici na zastavbu pozdlz Racianskej ulice a Bieleho
kriza.

Transformacia a revitalizacia aredlu Palma je predpokladom pre vytvorenie-kompaktnej
mestskej Stvrte a lokalneho centra s 'udskou mierkou, ktord zaroven reaguje na zmenu klimy a
pontka zivy verejny priestor, sluzby, obcCiansku vybavenost’ a byvanie s pristupom k
udrzatel'nej doprave v pesej dostupnosti.

Ucelom obstarania Urbanistickej §tudie zony areal Palma, Bratislava (d’alej aj ,,US* alebo
,urbanistickd $tadia®) bolo ziskanie uzemnoplanovacieho podkladu pre navrh zmien
a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov
(dalej aj ,,UPN mesta®).

Urbanisticka stidia bola zaroven obstarana na zaklade ,,Vyzvy na predkladanie ziadosti
na zmenu Uzemného planu v zdujme budovania predpokladov na rozvoj ndjomného byvania
a zvySovania dostupnosti byvania v hlavhom meste Bratislave® vyhlasenej hlavnym mestom
SR Bratislavy (zverejnenej na Uradnej tabuli 20.12.2021) sekciou ndjomného byvania v zmysle
,Koncepcie mestskej bytovej politiky na roky 2020 — 2030 a v zmysle ,,Metodiky zmien
uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na rozvoj ndjjomného byvania a zvySovania
dostupnosti byvania®, ktora bola diia 16.12.2021 Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta
SR Bratislava zobrata na vedomie, ¢. uzn. 1097/2021.

Obstaravatel'om urbanistickej Studie je CC LAMBDA, s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava.
Spracovatel'om urbanistickej Studie je JELA, s.r.o., Brnianska 25, 811 04 Bratislava. Odborne
sposobila osoba pre obstardvanie izemnoplanovacich podkladov (UPP) a izemnoplanovacej
dokumentacie (UPD) § 12 Zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani je Ing. arch. Zuzana
Jankovicova, reg. ¢. 369.

Urbanisticka Stadia overila zmenu funkéného vyuZitia rieSeného Gizemia s vymerou cca 6,8
ha z priemyselnej vyroby (kod funkcie 301, stabilizované tizemie), na zmieSané tizemia byvania
a obCianskej vybavenosti (kod funkcie 501, rozvojové tizemie) s navrhom regula¢ného kodu H
v zmysle metodiky UPN mesta.

Podkladom pre spracovanie urbanistickej Stidie je schvalené zadanie z oktobra 2021.

Variantny néavrh urbanistickej Stidie bol prerokovany v termine od 06.04.2022
do 09.05.2022. Verejné¢ prerokovanie s odbornym vykladom sa uskutocnilo 20.04.2022
v Stredisku kultary, Vajnorska 21, Bratislava — Nové Mesto. V rdmci prerokovania sa vyjadrilo
15 subjektov (ztoho 13 subjektov Statnej spravy, samospravy a dopravnej a technickej
infrastruktury, 1 pravnicky a 1 fyzicky subjekt).

Cistopis urbanistickej $tadie bol spracovany napodklade vysledkov verejného
prerokovania a doruceny hlavnému mestu v marci 2024. V aprili 2024 vydalo hlavné mesto
k predlozenej dokumentacii kone¢né stihlasné stanovisko so zaverom, ze ,, ako organ vizemného



planovania podla ustanovenia §6 ods. 2 pism. b) Zdkona ¢. 200/2022 Z.z. ouzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov berie na vedomie upraveny cistopis ,, Urbanistickej
Studie zony areal Palma, Bratislava® (03/2024) akonsStatuje, zZe mozZe sluzit
ako vizemnoplanovaci podklad pre ndvrh zmien a doplnkov UPN BA.

Urbanistickd Studia bola obstarana a prerokovana v zmysle prisluSnych ustanoveni zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov.

Kladne prerokovana urbanisticka Stidia bude vyuZita ako podklad pre aktualizaciu, resp.
zmeny doplnky UPN mesta.

Informécia o spracovanom uzemnoplanovacom podklade Urbanistickej Stidie zony areal
Palma, Bratislava bola predlozena:
e na zasadnuti Komisie uzemného a strategického planovania a vystavby Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy diia 04.06.2024.
e narokovani Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy dna 13.06.2024.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 89/2024 zo dna 13.06.2024
Mestska rada hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy odporu¢a Mestskému
zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy prerokovat’ Informaciu
ospracovanom a kladne prerokovanom uzemnoplianovacom podklade Urbanisticka
Studia zony areal Palma.
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1. Zakladné udaje
1.1. Prehlad vychodiskovych podkladov

Na rieSené uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsuhlasenych uzemnoplanovacich

podkladov mesta Bratislavy, ktoré su relevantné k danej problematike, ide o nasledovné materialy:
e UPN hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov

Urbanisticka Studia Brownfields Bratislava 2019
Uzemny generel dopravy mesta Bratislavy (2015)
Uzemny generel $kolstva Bratislava
Uzemny generel zdravotnictva Bratislava
Uzemny generel socialnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2013)
Uzemny generel kanalizacie Bratislava
Uzemny generel zasobovania pitnou vodou Bratislava
ZSR, dopravny uzol Bratislava - §tudia realizovatelnosti" (objednavatel: ZSR),
Vyhladavacia studia moZnosti realizacie zachytnych parkovisk a parkovacich domov v
Bratislave (2017)
Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 - 2025
Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy, 2014
Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)
Stratégia adaptacie SR na zmenu klimy (2018)

Podkladom pre spracovanie Variantu 1 tejto US boli podklady od spracovatela Gehl Architects
ApS.

1.2. Dévody obstarania US

Ciefom rieSenia urbanistickej Studie je overit a zapracovat nove podnety, ktoré vznikli po
schvaleni UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Urbanisticka $tudia (US) sa zaobera rieSenim potencialnej reprofilacie izemia aredlu Palma v
suCasnosti urCeného pre vyrobu a skladovanie, €o generuje vysoku dopravnu zataz uzemia
predovSetkym nakladnou dopravou. Vzhladom na polohovy potencial izemia vo vnatornom meste, vo
vyhfadovom horizonte rozvoja mesta nie je dlhodobo akceptovatelna uvedena zataz nakladnou
dopravou a prevadzkami vyroby a skladov, €o je hlavnym dévodom navrhovanych zmien vo vyuziti
Uzemia zony arealu Palma. Cielom je vytvorit z Uzemia mestotvornu Struktdru s optimalnym funkénym
vyuzitim a primeranou mierou mestskej zastavby.

Reprofilacia spociva v optimalizacii priestorového usporiadania funkcii v Uzemi, ako aj v
moznostiach zmeny su€asného funkéného vyuzitia Uzemia. Lokalita bola su€astou rieSenia US
brownfields v Bratislave, v ktorej bola odporu€ena na zmenu Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy.

Po reprofilacii uzemie poskytne zamestnancom, obyvatelom zoény aj navstevnikom kvalitné
zazemie obCianskej vybavenosti, doplnené o nové mozZnosti zamestnanosti v sluzbach, v administrative,
ako aj priestory pre kazdodenny relax.

Specifickym Géelom pouzitia US v zmysle § 4 odst. 1 zakona &. 50 / 1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov je navrh a overenie novej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, vyrieSenie urbanisticko-architektonickych a uzemno-technickych problémov v Uuzemi, s ciefom
vyuzitia US ako tzemnoplanovacieho podkladu pre zmeny a doplnky UPN hl.m. SR Bratislavy, pripadne
pre usmernovanie investi¢nej vystavby v Uzemi.

Pri rieSeni US ide predovsetkym o:

e zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi mestskej ¢asti a
konkrétnymi investi¢no-podnikatefskymi aktivitami a potrebu prispdsobenia tychto aktivit
mestotvornému charakteru uzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k
pozemkom,

e doplnenie rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami v
Uuzemi — revitalizacia mestskych funkcii ako - obcCianska vybavenost, nevyhnutna technicka
vybavenost, zabezpecenie primeraného zastupenia plosnej a liniovej zelene.

Uvedené tézy boli rieSené vo variantnych navrhoch US, nasledne prerokované a na podklade
vysledkov prerokovania su spracované v hmotovo priestorovej Strukture podfa variantu 1 a na podklade
funkéného vyuzitia podla variantu 2 ako Cistopis US.

1.3. Hlavné ciele riesenia US

Po vykonani prieskumov a rozborov zoény, zadefinovani hlavnych problémov a zhodnoteni
realnych zamerov vystavby v zéne boli hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovne:

Stanovit koncepciu priestorového a funk&ného vyuzivania arealu a zaujmového Uzemia zoény,
pricom je potrebné optimalne stanovit’ intenzitu vyuZitia uzemia, pri dodrzani tychto zasad:

e zhodnotit' potencial uzemia, ur€it vhodné funkéné vyuzitie Uzemia a optimalnu mieru intenzity
vystavby s rieSenim dopadov na SirSie Uzemie a na dopravny systém mesta, preverit unosnost
zatazenia Uzemia navrhovanymi funkciami,

o zvysit celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre lfudi a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou uzemia a vhodnym vyuzivanim funk&nych pléch,

o formovat prostredie zony v kontinuite kulturno-spolo€enskych a historickych tradicii, v nadvaznosti

na okolité funk&né vyuzitie tzemia,

zabezpedit primerané zastupenie ploch zelene,

zabezpedit primeranu dopravnu obsluhu Uuzemia, vratane rieSenia SirSich dopravnych vztahov,

hladat moznosti pre zabezpec&enie optimalneho rieSenia statickej dopravy,

stanovit’ zasady skvalitnenia technickej infrastruktury,

vytvorit komplexné zasady utvarania zény a regulativy funk&ného a priestorového vyuzitia Uzemia,

stanovit vecnu a €asovu koordinaciu vystavby v uzemi,

akceptovat’ limity vyplyvajuce z existujucich zariadeni v uzemi a jeho okoli.

spracovat urbanisticku Studiu vo variantnych rieSeniach pre rozdielne koeficienty zastavanosti v

nadvaznosti na okolitu zastavbu,

e spracovat druhy variant urbanistickej Studie s potencialnou intenzitou zastavby reflektujucou
existujucu intenzitu zastavby uzemi v SirSich vztahoch,

e Stanovit zakladné koncepCné a kompozitné principy rieSenej zény v nadvaznosti na okolité
Uzemie mesta. Funkciu obgianskej vybavenosti navrhnit pozdiz Radianskej radialy a vo
vnutornom uzemi zony rieSit plochy verejnych priestorov s nadvaznostou na plochy zelene v
kfudovej Casti uzemia.

e Stanovit mieru a charakter zastavanosti a regula¢né principy s dérazom na umiestnenie rieSeného
uzemia na Racianskej radiale a v blizkosti lokality Biely kriz.

e Preverit mieru mozného stavebného vyuzitia existujucich objektov pre nové funkcie so
zachovanim industrialneho ,genia loci".

Variantna US bola prerokovana a na podklade vysledkov prerokovania spracovana v hmotovo
priestorovej Strukture podla variantu 1 a na podklade funk&ného vyuZzitia podla variantu 2 ako Cistopis
us.

Invariantny Cistopis US je spracovany s nasledovnym funkénym vyuzitim a intenzitou zastavby:

o zmieSané uzemie byvania a obcianskej vybavenosti - 501, rozvojové uzemie s
regulanym kodom H v zmysle metodiky UPN hl. mesta;
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1.4. Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava Nové Mesto, jeho rozloha je 6,8 ha.

Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej Studie je ohraniCené nasledovne:

Obrazok 1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a SirSich vzt'ahov
N, J. o s 8 -\.}' L f i -'._ . t

zo severu — areal byvalej Strednej chemickotechnologickej Skoly,
Z juhu zelezni¢na trat Hlavna stanica — Nové mesto,

z vychodu zelezni¢na trat Predmestie - Filialka,

zo zapadu — obytna zastavba Biely kriz a Racianska ulica.

Vymedzenie rieSeného uzemia pre SirSie vztahy je ohrani¢ené nasledovne:
z vychodu Vajnorskou ulicou,

z juhu JaroSovou a Pionierskou ulicou,

z0 zapadu Zelezni¢nou tratou Bratislava — Galanta,

zo severu v predlzeni od stanice Vinohrady kolmo na Vajnorsku ulicu.

=wwswsss=s Nranica reiengho dzemia
EEmssEEsEEE . hranica Sirsich velahov

Tabulka 1 Zoznam parciel a vlastnikov v rieSenom tzemi

C. parcely reg. C | vymera parcely | vymera parcely
v k. 4. Nové podla katastra | zasahujtica do
Mesto [m?] FP [m?] vlastnik parcely podla katastra Poznamka
13196/6 504 504 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/9 611 611 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/10 5831 5831 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/11 71 71 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/15 3057 3057 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/19 2015 2 015 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/22 376 376 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/24 2905 2 905 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/25 532 532 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/26 452 452 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/27 36 36 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/28 1044 1044 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/29 172 172 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/30 16 16 CC LAMBDA, s.r.0.
13196/31 765 765 CC LAMBDA, s.r.0.
Parcely, z ktorych sa vo
funkcnej ploche

13196/32 786 746 CC LAMBDA, s.r.0. nachddza len ich &ast
13196/47 206 206 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/48 9 9 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/49 29 29 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/50 8 8 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/51 73 73 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/71 36 36 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/72 34 34 CC LAMBDA, s.r.o.
13196/77 2 2 CC LAMBDA, s.r.o.
13197/1 42 42 CC LAMBDA, s.r.o.
13197/5 219 219 CC LAMBDA, s.r.o.
13198/1 923 923 CC LAMBDA, s.r.o.
13203/1 942 942 CC LAMBDA, s.r.o.
13203/3 841 841 CC LAMBDA, s.r.o.
13203/6 716 716 CC LAMBDA, s.r.o.
13204/1 1057 1057 CC LAMBDA, s.r.o.
13207/3 1102 1102 CC LAMBDA, s.r.o.
13207/4 1053 1053 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/4 456 456 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/5 531 531 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/6 231 231 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/8 755 755 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/9 29095 29 095 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/14 108 108 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/15 173 173 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/22 33 33 CC LAMBDA, s.r.o.
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13208/23 29 29 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/24 173 173 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/27 24 24 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/30 38 38 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/32 627 627 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/45 1284 1284 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/46 325 325 CC LAMBDA, s.r.o.
13208/47 29 29 CC LAMBDA, s.r.o.
medzisucet 60 376 60 336
Parcely, z ktorych sa vo
funkénej ploche
13184/1 5831 1767 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA nachddza len ich &ast
13184/3 606 606 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA
Parcely, z ktorych sa vo
funkcnej ploche
13184/18 2644 938 LV nezalozeny, zodpoveda parc. ¢. 13185 reg. E, nachddza len ich Cast
13184/19 54 54 vlastnik Slovenska republika
13187/1 614 614 LV nezaloZeny, zodpoveda parc. ¢. 13186, 13187,
13187/2 126 126 13188 reg. E, vlastnici Slovenska republika a HLMSR
13196/8 602 602 skupina vlastnikov FO, PO a SR (55 vlastnikov)
Parcely, z ktorych sa vo
funkénej ploche
13196/33 1603 1437 REAL PROGRESS GROUP, s.r.o. nachddza len ich ¢ast
13196/56 53 53 REAL PROGRESS GROUP, s.r.o.
13196/57 2 2 HOLLAND AND COMPANY s.r.o.
13196/58 14 14 HOLLAND AND COMPANY s.r.o.
13196/59 12 12 HOLLAND AND COMPANY s.r.o.
13196/60 158 158 HOLLAND AND COMPANY s.r.o.
13196/61 8 8 REAL PROGRESS GROUP, s.r.o.
13196/62 11 11 HOLLAND AND COMPANY s.r.o.
13196/63 9 9 REAL PROGRESS GROUP, s.r.o.
13196/64 21 21 HOLLAND AND COMPANY s.r.o.
13196/65 7 7 REAL PROGRESS GROUP, s.r.o.
13196/66 138 138 REAL PROGRESS GROUP, s.r.o.
13196/69 107 107 FO
13196/70 71 71 FO
13199/1 186 186 TANDEM-SK s.r.o.
13199/2 228 228 FO
13199/3 218 218 FO
13208/43 60 60 TANDEM-SK s.r.0.
13208/44 187 187 TANDEM-SK s.r.o.
medzisucet 13570 7 634
celé R.U. spolu 67 970

]

Parcely, z ktorych sa vo funkénej ploche nachadza len ich ¢ast
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1.5. Vazby vyplyvajice z UPN hl.m.SR Bratislavy

V rieSenom uzemi zony plati podla teraz platného UPN hl.m. SR Bratislavy funk&né vyuzitie 301
- Priemyselna vyroba — stabilizované uzemie
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Obrazok 2 Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy - Graficka éast - vyrez z Vykresu regulacie

Obrazok 4 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast’ - vyrez z vykresu Verejné dopravné
vybavenie:
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Obrazok 5 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) ZaD 01 - Graficka éast - vyrez z vykresu Verejné
dopravné vybavenie
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Uvadzame prislugné tabulky REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH z UPN hl.m. SR
Bratislava (2007) v zneni zmien a doplnkov:

UZEMIA VYROBY 301
301 priemyselna vyroba

302 distribu¢né centra sklady, stavebnictvo

303 polnohospodarska vyroba

304 sklenikové hospodarstvo

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace pre umiestfiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rugivého vplyvu
na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a ploSnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- arealy a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane prislichajucich skladov a skladovych
pléch pre vyrobu

- arealy a stavby sluzieb a vyroby vSetkych druhov
- priemyselné a technologické parky

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou

.

Py

L™y |J i ) b Loy / - dopravné vybavenie, ktorého dimenzie musia byt v sulade s potrebami na zabezpecenie poZiadaviek
) ' o parkovania, prepravy osdb, tovaru a surovin

Obrazok 6 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast - vyrez z vykresu Navrh verejno- . zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sliziace pre obsluhu izemia
prospesnych stavieb a stavieb vo verejnom zaujme, schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktiry pripustné v obmedzenom rozsahu

a odpadového hospodarstva V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- skladové arealy, distribuéné centra

P & ‘.h . 3 5 : A d - stavebné dvory a zariadenia

- zariadenia obc&ianskej vybavenosti suvisiace s funkciou

- byty v objektoch uréenych pre inu funkciu — sluzobné byty
- zelen liniovu a plo$nu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému

- zariadenia na nakladanie s odpadmi
nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma :

- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu
- zariadenia obd&ianskej vybavenosti presahujice vyznam Uzemia funkcie :

- zariadenia velkoobchodu a velkoplo$ného maloobchodu

- zakladné a vysoké Skoly

7 L ~ = - ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu
5 1® F
".:'J" 1 - kongresové a veltrzné aredly
L L ! J - & AN - zariadenia pre kultdru, zabavu a cirkev
Obl’éZOk 7 Uzemny plén hl. m. SR Bl’atislavy (2007)ZaD 01 - Gl’afické éast, - Vyrez z VYkI'eSU NéVI’h VPS - zariadenia zdravotnictva a socia’"‘]ej starostlivosti
V rie§enom tzemi a jeho okoli Uzemny plan hl.m.SR Bratislavy uréuje tieto verejnoprospesné - aredlové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu
stavby: - stavby pre individualnu rekreaciu
16.1.1. Zoznam stavieb vo verejnom zaujme. Podla zakona ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani - zariadenia pre pofnohospodarsku vyrobu
a stavebnom poriadku §108 odseku (2) pismena f) a 1) si do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme - skladky odpadov
zaradené nasledovné stavby: - stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

¢ K3 dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacie systému zberaca C
e D87 - Prepojenie Nobelova- Racgianska vo FT C1 s podjazdom popod zelezni¢nu trat
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Uvadzame tabulku Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto
podfa Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavyv yneni neskorSich ymien a doplinkov:
Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi pre vnutorné mesto — mestské Casti

Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kod |IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min. regul. | max. |funkcie |funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60 H 2,1 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba RD - pozemok 500 — 1000 m? 0,22 0,40 z4stavba 0,21 0,30
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 400 — 600 m? 0,25 0,40 201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40 nadmestského vyznamu | a kultirno-spologenskych komplexov
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60 zastavba mestského typu 0,35 0,25
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40 zariadenia arealového charakteru a komplexy 0,30 0,30
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40 s narokom na vySSi podiel zelene (napr.
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25 zdravotnictvo)
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,25
bytové domy — rozvolnena zastavba 0,30 0,25 byvania a obCianskej 0,30 0,30
201 QV celom. Zariadenia  mestotvorného  charakteru a 0,50 0,15 vybavenosti
a nadmestského komplexy (napr. nakupné aobsluzné centra 502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
vyznamu regionalneho vyznamu) obchodu, vyrobnych
D 0,9 [102 Malopodlazna bytova | intenzivna zastavba RD — pozemky 180-240 0,45 0,20 a nevyrobnych sluzieb
zastavba m?2 | 2,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zéstavba 0,22 0,30
radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,30 zastavba 0,20 0,30
bytové domy 0,30 0,25 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
201 OV celomestského a | OV aredlového charakteru, komplexy 0,45 0,15 byvania a obCianskej
nadmestského zastavba mestského typu 0,30 0,20 vybavenosti
vyznamu 201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,15 nadmestského vyznamu 0,34 0,20
E 1,1 102 Malopodlazna bytova | bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25 J 2,7 |201 OV celomestskeého zastavba mestského typu 0,36 0,20
zastavba a nadmestského zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
201 OV celomestského a obchodno-spologenské komplexy 0,50 0,20 vyznamu priestoroch mestskej Struktury avramci celej
nadmestského zastavba mestského typu 0,28 0,20 hierarchie mestskych centier
vyznamu 501 ZmieSané Uzemia zéastavba mestského typu 0,30 0,25
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,36 0,20 byvania a obcianskej 0,28 0,25
302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10 vybavenosti
sklady, stavebnictvo K 3,0 201 OV celomestského a komplexy OV 0,30 0,20
501 Zmiedané lUzemia zastavba mestského typu 0,38 0,20 nadmestského vyznamu | zastavba formou vyskovych objektov 0,27 0,20
byvania a obé&ianskej v uzlovych priestoroch mestskej Struktary
vybavenosti a v ramci celej hierarchie mestskych centier
502 Zmiesané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15 501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,28 0,30
obchodu, vyrobnych byvania a obCianskej
a nevyrobnych sluZieb vybavenosti
F 1,4 |101 Viacpodlazna bytova | bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25 L 33 201 OV celomestského a zastavba formou  vyskovych  objektov| 0,30 0,25
zastavba 0,26 0,25 nadmestského vyznamu | v uzlovych priestoroch mestskej Struktary
201 OV celomestskéhoa | obchodno-spoloéenské komplexy 0,46 0,10 a v ramci celej hierarchie mestskych centier
nadmestského zastavba mestského typu 0,35 0,20 intenzivna  zastavba OV v priestoroch| 0,70 0,10
vyznamu rozvolnena zastavba - arealy 0,23 0,30 _ : v dopr’avnych’uzlov medzinarodného vyznamu*
202 OV lokalneho vyznamu | OV arealového charakteru 0,35 0,30 501 Zmiesané Gzemia rozvolnena zastavba 0,30 0,30
OV lokalnych centier 0,28 0,25 byvania a obcianskej
301 Priemyselna vyroba | arealy 0,47 0,10 vybavenosti
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a obCianskej Vyznam informacnych kédov:
vybavenosti kéd N: rozvojova plocha je vsU€asnosti neregulovatelnd, vzhfadom na chybajice vstupy z oblasti ekoldgie, dopravy, vymedzenia
502 ZmieSané uzemia zastavba areédlového charakteru, komplexy 0,35 0,20 bezpecnostnych pasiem a pod.,
obchodu, vyrobnych kod S: rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na tizemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupria
a nevyrobnych sluzieb (UPN —Z), ktora obsahuje jej regulaciu. o o o o
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,26 0,30 kod X: rozvojova p!ocha je n’atolkp vyznamna z.alfatgolspe,clflcka, Ze jej regulacia je redlna, az na zaklade preverenia sutazou alebo na podklade
. podrobnejSieho rieSenia na urovni urbanistickej Studie zony.
zastavba - - - — 0,24 0,30 * predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica
201 OV celomestského a OV arealoveho charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30 ** zastavba v Uzemiach s environmentalnou zataZou (chemické zataZenie Gizemia) — zéna Pribinova, zéna Chalupkova
nadmestského zastavba mestského typu 0,30 0,25 Poznamka: v priestorovom usporiadani redpektovanie vyskovych limitov zastavby MPR a pamiatkového tzemia CMO
vyznamu rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obCianske;j
vybavenosti
502 ZmieSané Uuzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
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2. Navrh rieSenia urbanistickej studie

2.1. Opis rieSeného uzemia zény
Struéna histéria miesta
Zdroj: Spracované podla https://palmapreludi.sk/

1901 V oblasti dnednej Racianskej ulice vyrasta jeden priemyselny podnik za druhym. V prvych
desatrociach 20. storo€ia tu funguje napriklad Siemens-Schuckert, mlyn a pekaren Jedla, tovaren na
¢okoladu Stollwerck (dnesné Figaro) a Dyna- mit-Nobel.

1920 V aredli Palmy Startuje priemyselna vyroba rastlinnych olejov a tukov. 1930 Z okolia
Racianskej sa stava nové priemyselné centrum Bratislavy. M6Ze za to hlavne vyborna doprava:
ElektriCka sem vozi ludi z centra mesta a zeleznice privazaju naklad z vnutrozemia. 1946 Po znarodneni
firmy Lovosicka a. s. vznikaju Bratislavské tukové zavody. Ich sucastou je aj Povazska tovaren na
rastlinné tuky v Novom Meste nad Vahom. 1958 Spojenim Bratislavskych tukovych zavodov a podnikov
PALMA Nové Mesto nad Vahom a POLIO v Kosiciach vznika Narodny podnik PALMA. 1960 Kazda
odnoz Palmy zodpoveda za inu ¢ast' v V bratislavskej Palme sa spracuvaju olejnaté semienka, vyrabaju
sa tu polotovary, jedlé rastlinné tuky a oleje. 1965 V Palme sa instaluje Uplne prva automaticka linka na
Slovensku. 1980 Do Bratislavy sa stahuje ¢oraz viac ludi a obytné domy zacinaju vytlacat priemyselnu
vyrobu z Racianskej. 1989 Velké zmeny zasahuju aj Palmu. Nakoniec ich vSak zvladne a vyroba
pokraduje. V tomto ase sa tu vyrabaju &istiace a pracie prostriedky. 2004 Palma ziskava Cestné uznanie
Slovenskej, obchodnej a priemyselnej komory za etiku v podnikani. 2014 Uprostred utlmu vyroby na
Racianskej zatvara svoje brany aj Palma. 2017 Konci sa vyroba vo vedfajSom pekarenskom zavode
Penam. 2021 Odber kalov: Po predchadzajlcich majiteloch zostalo v Palme dokopy 410 m?® olejovych
kalov. Aj ked analyza potvrdila, ze nie su zdraviu Skodlivé, prirode rozhodne nepomahali a do novej
Palmy urcite nepatrili. Preto sme zmes odpadovych véd, tuku a oleja od€erpali a odviezli do Cistiarne
vod. Aredl sa tak zbavil poslednej environmentalnej zataZe po byvalej vyrobe.

Prirodné pomery

Ide o byvalé vychodné priemyselné uzemie mesta. Konkrétne rieSené uzemie je byvalym arealom
potravinarskeho priemyslu - Palma. Areal je v su€asnosti vyuzivany len sc€asti pre priemyselnu vyrobu.
Vyroba olejov apekaren boli zruSené. RieSené uzemie je rovinatého charakteru. Podla
geomorfologického €lenenia Slovenska ide o €ast oblasti Podunajska nizina a celok Podunajska rovina.
Nadmorska vyska v rieSenom uzemi je cca 140,50 m.n.m., na juhu uzemia je mierne nizsi, cca 138.50
m.n.m.

Zaujmové uzemie je zaradené do mierne teplej klimatickej oblasti s miernou zimou a teplym
mesiaci januar — 0,33°C a najvysSie teploty su v mesiaci august 21,27°C. Priemerny poCet mrazovych
dni v roku je 91,2 a ladovych dni je 30. Hibka premfzania pody je 90 cm. Priemerny poéet dni so
snehovou prikryvkou je 31. Z hlfadiska veternosti v Bratislave je najvacSia pocetnost smerov vetra v
severozapadnom smere 20,8 % a v severovychodnom smere 16,14 % a najmensia v juhozapadnom
4,47 % a v juznom 6,54 %. Priemerna rychlost’ vetra je 3,3 m/s. Ro¢ny priemer zrédzok je 657 mm,
najmenej je v mesiacoch februar — 39 mm a marec - 40 mm a najviac v mesiacoch jul — 70 mm a
november - 69 mm.

Inzinierskogeologicky prieskum
Zdroj: Areal Palma Bratislava, RacCianska — podrobny inZinierskogeologicky prieskum, AG audit, s.r.o.,
Hraniéna 17, Bratislava

Za ucelom podrobného IGP bola geologicka stavba overena 4 ks jadrovych vitanych sond do 20
m a jednej do 25 m p.t. Jadrové vrty boli doplnené 6 Spiralovymi vrtmi do hibky 12-17 m p.t. V predstihu
vrtov boli vykonané dynamické penetracné skusky v pocte 11 ks. Na ich zaklade charakterizujeme ulozné
pomery nasledovne:

Povrch terénu je tvoreny navazkou s mocnostou do 3 m p.t. PGvodné zeminy zacinaju ako
svetlohnedy proluvialno - deluvialny il pies€ity F4/CS a il so strenou plasticitou F6/CI, s polohami pieskov
zle zrnenych S2/SP, pieskov s primesou jemnozrnnej zeminy S3/S-F a pieskov ilovitych S5/SC. V ich

podloZi sa priblizne od hibky 1,6-4,7 m p.t. zagina vyskyt Strkov. Klasifikaéne su zaradené ako $trk s
primesou jemnozrnnej zeminy G3/G-F, menej $trk dobre zrneny G1/GW a §trk zle zrneny G2/GP.
Celkova mocnost’ Strkov je v ramci arealu Palmy velmi rozdielna a meni sa od 10 m p.t. po 18,5 m p.t.
Najvacsie mocnosti Strkov su v pomyselnom pase vrtov S-4 a J-6, kde mocnost Strkov dosahuje viac ako
17 m p.t. — 18,5 m p.t. Na ostatnej Casti Uzemia sa mocnost Strkov pohybuje od 10 do 12,5 m p.t.,, v
zavislosti od reliéfu terénu.

Neogénne podlozie Strkov je tvorené nepriepustnym ilom a siltom. Neogénne podlozie vo
v8etkych vrtoch zac€ina nepriepustnou polohou ilov so strednou plasticitou F6/CI, pripadne polohou siltov
s strednou plasticitou F5/MI. Vo vaésich hibkach prevazuju polohy siltov a pieskov. Klasifikaéne su
zaradené ako silty so strednou plasticitou F5/MI, silty s nizkou plasticitou F5/ML, silty s vysokou
plasticitou F7/MH, silty piescité F3/MS az piesky ilovité S5/SC, s polohami ilov so strednou a nizkou
plasticitou.

V tychto geologickych podmienkach odporu¢am vsetky nepodpivniCené polyfunkéné bytové
objekty prednostne zakladat plosne, do poléh $trkov nad hladinou podzemnej vody. Strky zaginaju ako
stredne ufahnuté aZ ulahnuté a preto v tychto hibkach maju najlepsie geotechnické parametre. Hibsie
zalozené objekty podzemnych garazi a budov je vSak potrebné zakladat do poléh Strkov pod hladinou
podzemnej vody. Zakladanie a hibenie vykopov pod 135,3 m n.m. si preto vyziada dodasné zniZenie
hladiny podzemnej vody stavebnym &erpanim. Cerpanie je v $trkoch mozné vykonat iba pod ochranou
podzemnych tesniacich stien. Po odCerpani a odtazeni stavebnych jam je mozné tieto objekty zalozit
plosne do poldh kyprych, menej stredne ulahnutych Strkov.

Unosnost plo$ného zakladu je mozné zvysit sustavou plavajucich pilot, situovanych do
neogénneho podlozia. Potrebu pouZzitia pilot, ich hlbku, poCet a rozmiestnenie treba urcit' vypoctom,
podla zatazenia stavby za pouzitia laboratorne ziskanych hodnét z neporusenych vzoriek ilov a siltov.

Pre hodnotenie unosnosti Strkov a pieskov odpori¢am prednostne vychadzat z nameranych
hodndét z dynamickych penetraénych skusok. Zasoby podzemnej vody su viazané na kvartérne Strkové
polohy. Strky sa vyznaduiju vysokou pérovou priepustnostou, charakterizovanou priemernou rychlostou
prudenia v celom horizonte Strkov. Hladina podzemnej vody je volna. Neogénne polohy ilov v podlozi
Strkov predstavuju nepriepustnu bazu.

Hydrogeologické zhodnotenie

NajvyznamnejSie zasoby podzemnej vody su viazané na kvartérne Strkové polohy. Tieto su v tejto
Casti Uzemia Bratislavy napajané vodami Dunaja iba nepriamo pri nizkych vodnych stavoch.
NajvyznamnejSie su pritoky podzemnej vody z priestoru Malych Karpat. Strkové polohy sa vyznaduiju
vysokou porovou priepustnostou, charakterizovanou priemernou rychlostou prudenia v celom horizonte
8trkov v rozsahu ks = 8.104- 4.10* m.s™".

Hladina podzemnej vody je volna. Infiltrujuce zrazky z povrchu sa na hladine podzemnej vody
prejavuju iba v dazdivom obdobi a jarnom obdobi, najma zvySenymi pritokmi daZd'ovej vody z priestoru
Malych Karpat. V tomto obdobi méze hladina podzemnej vody kratkodobo vyznamne stupnut nad
priemery dosahované v priebehu roka. Neogénne polohy siltov a ilov v podlozi Strkov predstavuju
nepriepustnu bazu zvodnenych poléh, pre ich velmi nizku pérovu priepustnost, stanovenu laboratérne
1,7.10°-1,4.10"° m.s™. ily a silty tak predstavuju nepriepustné polohy zvodnenym $trkom. Prieskumom
zistené polohy pieskov v neogénnom suvrstvi charakterizujeme ako jemnozrnné, s vysokym podielom
ilu. Tieto piesky su potencidlne kolektory neogénnej podzemnej vody, av8ak bez vyznamnejSich
obnovitelnych zasob podzemnych véd. Je to dané ich vefmi nizkou priepustnostou a prepojenostou s
lepSie zvodnenymi polohami. Rezim prudenia podzemnych vod je v neogénnych kolektoroch artézsky s
negativnou piezometrickou uroviou. Podzemnu vodu v kvartérnych Strkoch sme pocas vitania
orientacne odhadli podfa vihkosti vrtnych jadier a premeranim hladiny podzemnej vody v zapaZenych
vrtoch. Priemerna hladina podzemnej vody sa pohybuje od 135,3 m n.m do 134,8 m n.m. Maximalna
aroveri hladiny podzemnej vody méze, podla merani SHMU, v tejto &asti tzemia dosiahnut az 136,0-
136,5 m n.m.

Agresivne ucinky vody - Z pohladu hodnotenia agresivnych ucinkov podzemnej vody na betén, voda
nebude vykazovat zvySené agresivne uc€inky na beton. Z pohlfadu korozivnych uginkov na ocelové
konstrukcie, podzemna voda bude pri kontakte s ocelovymi konstrukciami bude pdsobit’ korozivne.
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Sucasny stav uzemia

¢ Potencialne rozvojové Uzemia -

#

Stav rieSeného uUzemia je z hladiska su€asnych tendencii v zaujmovej lokalite nepriaznivy.
Uzemie je nevyuzivané, z va&sej miery funkéne neharmonické a v stéasnosti je bariérou v peSom
prepojeni medzi sidliskom Biely kriz a obytnou zénou Odborarska - Nobelova. Dnesdné funk&né vyuzitie
uzemia — priemyselna vyroba (sklady, vyroba, opustené a zanedbané objekty) je v tejto exponovanej
polohe nevhodné a dlhodobo neudrzatelné.

Obrazok 8 Poloha rieSeného tGzemia v Sirsich vztahoch

Svojou polohou v kontakte s ulicou Racdianska je Uzemie s potencialom kvalitnej mestskej
Struktury stale nevyuZivané. V juznej Casti v kontakte s rieSenym uzemim sa nachadza trasa ZSR, ktora
je vyuzivana aj pre primestski kolajovii dopravu. Stanica ZSR Predmestie je v optimalnej
peSej dochadzkovej vzdialenosti z rieSeného Uzemia.
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RieSené uzemie sa z hfadiska SirSich vztahov nachadza v kontakte:

e 50 SirSim centrom mesta, ktoré uz v su€asnosti predstavuje uzemie od Racianskeho Myta
po areal internatov Mlada Garda,

e s atraktivnym prirodnym zazemim mesta — masiv Malé Karpaty,

e zjuznej strany je perspektivne prepojenie s rozsiahlym uzemim pdvodne vyuzivanym na
priemyselné a podnikatelské aktivity, ktoré ma v8ak velky potencial zmeny na mestsku
obytnu zastavbu a pravdepodobne sa v buducnosti reprofiluje na tento ucel.

Zona ako sucast SirSieho centra mesta sa postupne tak prepoji aj so zapadnou a juznou €astou
mesta, od ktorych je v suéasnosti odizolovana tratami ZSR. Z uvedeného dévodu je délezita
prestavba trati na mestsku kolajovii dopravu s moznostou eliminécie bariérovych efektov tras ZSR.
Takymto spdsobom bude mozné vytvorit zo zény ajej blizkeho okolia kvalitné centralne mestské
prostredie s vyznamnym podielom verejnych priestorov a zelene.

Prestavbou Racianskej ulice na mestotvornu radialu sa zvysi atraktivita celého Uzemia a podpori
sa efektivita prevadzky celého mesta z ekonomického aj ekologického hladiska.

SirSie vazby su dalej zohladnené najma:
e v navrhu dopravnej organizacie uzemia a jeho vazby na dopravny systém,

e v navrhu koncepcie riedenia technickej vybavenosti v nadvaznosti na susediace zény
resp. SirSie suvisiace Uzemie mesta,

¢ z hfadiska kompozi¢nych principov tvorby mesta sa odstrani bariérovy efekt priemyselnej
zastavby aotvoria sa priehlady na zrekonstruované ,klenoty” pdvodnej zastavby
v lokalite, ako aj na prirodné zazemie Karpatského masivu.

Navrh urbanistickej koncepcie zény

"

mmm frurw e

Navrh urbanistickej koncepcie zény vychadza z koncepcie UPN BA, pricom US ju dalej rozvija,
aktualizuje a optimalizuje zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncep&nymi dlhodobymi zamermi
mesta a mestskej Casti s konkrétnymi investicnymi aktivitami. Tym sa dosiahne harmonizacia
individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov ku konkrétnym
pozemkom.

Po zadefinovani hlavnych problémov a realnych zamerov vystavby v lokalite boli hlavné ciele
rieSenia stanovené nasledovne:
o dominantnym hmotovo-priestorovym pésobenim buducej zastavby je zhodnotit potencial pre
vytvorenie novej Casti mesta:
o s blokovou &trukturou zastavby,
o s reSpektovanim koncepéného zameru vytvorenia ,vnutorného verejného priestoru” —ako
charakteristického kompoziéného prvku zény,
o Vv hmotovo—priestorovom dotvarani Struktur reSpektovat poziadavky na reprezentacné
architektonické stvarnenie zastavby a zachovanie priehladov na prirodné zazemie mesta.
e stanovit koncepciu priestorového a funkéného vyuzivania Uzemia, pricom je potrebné optimalne
stanovit’ intenzitu vyuZitia uzemia, pri dodrzani tychto zasad:
o zhodnotit’ polohovy potencial uzemia so sledovanim miery zataZzenia uzemia,
o urCit vhodné funkéné vyuzitie uzemia a optimalnu mieru intenzity zastavby primerane
tvorbe mestského prostredia a s rieSenim dopadov na ekologicku stabilitu SirSieho uzemia
a na dopravny systém mesta,
o vytvorit kvalitné zivotné prostredie pre ludi a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou uzemia a vhodnym vyuzivanim funk&nych pléch,
o formovat prostredie zoény v kontinuite kulturno-spolo€enskych a historickych tradicii,
v nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie uzemia,
o zabezpedit primerané zastupenie pléch zelene réznej Struktury ako sucasti verejnych,
poloverejnych a vyhradenych priestorov,
o zabezpedit primeranu dopravnu obsluhu uzemia vo vazbe na SirSie dopravné vztahy,
zabezpedit optimalne rieSenie statickej dopravy,
o optimalizovat rieSenie technickej infrastruktury,

o
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e stanovit vecnu a Casovu koordinaciu vystavby v uzemi.

Invitations for different users
Layers of Falma

Obrazok 9 Zakladné ¢lenenie priestorov zény a ich vyuzitie

Prioritou navrhu urbanistickej Studie je rieSenie kvalitného mestského prostredia, s cielenym
zastupenim mestskych funkcii — administrativa, byvanie, a k tomu primerana obd&ianska vybavenost,
uréena aj pre SirSie okolie zony. Tieto funkcie su doplnené sidelnou, hlavne parkovou zelefiou, druhovo
reflektujucou prirodné zazemie zelene pévodnych malokarpatskych typov. Zastavba je doplnena
oddychovymi a Sportovymi plochami pre vSetky vekové kategorie.

Zakladom kompozicie urbanistickej Struktury zony su tieto hlavné principy:

e previazanost s okolitou zastavbou,

e prepojenie zony s historickym vyvojom zény ponechanim a revitalizaciou existujucich pévodne
priemyselnych objektov a ich plnohodnotnym zaclenenim do funkénej Struktury zény,

e prepojenost so SirSim centrom mesta,

e prepojenost s existujicou obytnou zastavbou MC Nové Mesto,

e novozaloZena ulicna siet vymedzujuca systém blokovej zastavby a diferencovanych verejnych
priestorov doplnenych parkovou zelefiou, oddychovymi a Sportovymi plochami,

o funkéné vyuzitie Uzemia a jeho atraktivne architektonické stvarnenie by mali pritahovat zaujem
obyvatelov lokality, okolia a aj navstevnikov mesta,

e priamo v zone je navrhnuta dostato¢ne kvalitna ob&ianska vybavenost pre buducich uZivatelov
zony, jej obyvatelov a SirSie okolie.

Po prerokovani US dotknutymi subjektmi a organom uzemneho planovania (mesto Bratislava)
bol odporu¢eny na dopracovanie invariantny Cistopis US na podklade variantu 1.

Priestorova koncepcia

A range of spaces and characters
fe and spaces in Falma

BN pmpm s twwatt in Apmwmbe F=a wim gy

V zmysle dlhodobych zamerov je pre rieSené uzemie stanoveny rozvoj novej Casti SirSieho
mestského centra, ktoré bude vdaka pestrému zlozeniu funk&nych pléch vyuzivané pocas celého dnia.
Polyfunkéna struktura s vhodnym podielom byvania by mala zabezpedit prirodzené zapojenie uzemia do
Zivota Bratislavy.

Zona nie je v peSej dostupnosti a v kontakte s historickym centrom Bratislavy, je vSak optimalne
dopravne spojena s centrom mesta elektrickovou dopravou a perspektivne aj dalSim typom mestske;j
aregionalnej kolajovej dopravy. V priamom dotyku srieSenym uUzemim je navrhovany TIOP,
prostrednictvom ktorého bude rieSené uzemie optimalne prepojené so vSetkymi Castami Bratislavy.

Zakladom organizacie priestorovej koncepcie su uz zalozené dopravné tahy v dotykovych
Uzemiach zény, na ktoré nadvazuje vnutorny systém obsluznych komunikacii. Tato dopravna kostra
podporuje bezkoliznu a harmonicku prevadzku zény. Centrum zény je organizované takmer bez cestnej
dopravy s vynimkou pristupovych komunikacii a vjazdov a vyjazdov z podzemnych garazi.

Priestorova koncepcia zény navrhnuta v US dopitia hlavné kompoziéné principy o:

e kompozi¢nu os v smere sever — juh opticky osovo prepajajucu buduci verejny priestor
okolo TIOP sverejnym priestorom vcentre zény svyvrcholenim  pri
kultarnospolocenskom centre Silo,

e siet prieénych pesich prepojeni k verejnym priestorom dopifia hlavné kompoziéné osi,

¢ kompozi¢né osi a verejné priestory su doplnené zelenymi liniami a verejnymi parkmi , tzv.
office parku, kultur parku a living parku; priCom kazdy ¢ast parku sluzi Specifickému ucelu.

e ustrednym kompoziénym prvkom je ,vnutorny“ verejny priestor s parkom, ktorého
charakter a poloha v zéne determinuje celu urbanisticku Strukturu,

e v kompozicii blokovej Struktury je navrhnuty Specificky poloverejny priestor, rieSeny ako
living park.
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V oblasti koncepcie vysky zastavby v zéne navrh US vychadza z koncepcie UPN BA a akceptuje
v uzemi umiestnenie mestskej blokovej Struktury, s priemernou vyskou zastavby 6 -7 NP, bodovo s max.
vySkou 10NP.

Obrazok 10 Kompoziéné principy urbanistického rieSenia v nadvéaznosti na okoliti zastavbu

Uzemie sa nachadza na okraji $irSieho centra mesta, ktoré vzhladom na svoju priemyselnu
minulost nebolo doteraz jednoznacne zadefinované. Cela okolita zéna pritom prechadza neistymi avSak
zasadnymi zmenami, ktoré maju potencial zvysit kvalitu Uzemia v prospech vytvorenia typickej mestskej
zastavby. V sulasnosti je okolitd zastavba nesuroda. Zarovenn sa uUzemie nachadza v kontakte s
dopravnym uzlom nadmestského vyznamu -trate s stanice ZSR ( TIOP a stanica ZSR Predmestie).

Predmetom urbanistickej Studie je revitalizacia zény byvalej Palmy v SirSom centre Bratislavy.
Navrhovany subor objektov pozostava z uzavretych blokov obytnych budov s funkénym parterom
s ob&ianskou vybavenostou. V kontakte s RacCianskou ulicou sa nachadza areal administrativho
obsluznych zariadeni zény a jej okolia. Bytova funkcia je v kontakte s Racianskou ulicou len vynimocne,
v pripade, ked je potrebné priestorové uzavretie mestského bloku.

Potrebny pocet parkovacich miest je zabezpeCeny garazovymi domami pod budovami a
vnutroblokmi, ako aj parkovacimi miestami na povrchu pozdlz navrhovanych obsluznych komunikacii na
okraji Uzemia. Sucastou navrhu je aj rozsiahli verejny priestor s parkom v centre navrhovanej Struktuary.

Navrh pracuje s mySlienkou centralneho verejného priestoru v strede urbanistickej Struktury, ktory
svojou bohatou zelenou masou vytvara viastni mikroklimu a funguje ako samostatny ekosystém. Tento
Specificky element je centrom zény, ktora vytvara predpoklady rozvoja zvySenia kvality aj svojmu okoliu.
Koncepcia umozriuje odfiltrovanie postupne sa meniacej nezadefinovanej zastavby, priCom zvySuje
kvalitu ustredného priestoru a celej lokality. Zaroven svojim jasnym pristupom vyuziva potencial lokality
a umoznuije jej dalSi rozvoj.

Funkéné vyuzitie a architektonickeé riesenie

Zakladné funkcie byvania, oblianskej vybavenosti a kancelarii si doplnené o komunitné a
zdiefané funkcie. Na hranici vnutorného priestoru namestia su v parteri obytnych domov situované
zariadenia obcCianskej vybavenosti ako — obchody, sluzby kaviarne, reStauracie, materska Skola a pod.

Obcianska vybavenost je rozptylena v Zivom parteri orientovanom scasti do buduceho bulvaru
Racianskej ulice a do kludného verejného priestoru v centre zény. Ide prevazne o mensie prevadzky
obchodu a sluzieb, pripadne spojenych s malou prevadzkou ako napriklad pekaren, &i ateliéry. Sucastou
dvorov obytnych blokov su malé komunitné priestory vybavené hracimi prvkami pre deti a mladez ako aj
$portovo rekreaénymi prvkami a dal$im mobiliarom. Cast striech podzemnych garazi je navrhovana vo
forme komunitnych zahrad.

Jednotlivé bloky bytovych domov sa skladaju prevazne z kombinacie sekciovych a chodbovych
domov s variujucim poétom podlaZi. V severo-juznej orientacii su umiestiiované sekcie s preplavajucimi
bytmi, zatial ¢o v orientacii zapad-vychod prevladaju chodbové domy. Smerom do centra zény su
dispozicie velkorysejSie. Navrhovana Struktura je perforovana v osi vychod- zapad.

Priestory vnutroblokov polouzavretej Struktury plynulo prechadzaju do stredového verejného
priestoru a parku. Vnutrobloky su vybavené ihriskami pre najmensie deti, komunitnymi zahradkami a
dalSou rozsirenou vybavenostou domov. Po obvode su umiesthiované predzahradky bytov na prizemi a
bezbariérove vstupy do jadier bytovych domov.

Posledné podlazia domov su navrhované ako ustupené, pricom animuju streSnu krajinu v podobe
teras. Extenzivne zelené strechy bytovych domov su doplnené fotovoltaickymi panelmi.

Skladba a velkosti bytovych jednotiek ponukaju Siroku variaciu plosnych vymer 1- 4 izbovych
bytov podla poziadaviek investora. Su€astou bytov je exteriérovy priestor v podobe balkdnov, alebo
loggii. Byty na prizemi st navrhované s predzahradkami, ktoré su oddelené od vnutrobloku vlastnym
oplotenim a izolagnou zelernou. Technické a skladové priestory su situované v podzemnych podlaziach.
Sucastou podzemnych garazovych domov je aj parking pre cyklistov s miestnostou pre udrzbu.

V severozapadnej Casti Uzemia, priliehajucej k bulvaru Racdianska ul. su sustredené vyskovo
a hmotovo akcentujuce administrativne budovy. Pri tychto objektoch je sustredené otvorenie bulvaru v
podobe malého verejného priestoru na Racianskej ulici so zivym parterom.

Subor administrativnych budov je hmotovo koncipovany ako vyvrcholenie celej Struktary. Jeho
suCastou su pobytové terasy na streche nizSej Casti ponukajuce vyhlady smerom do vnutorného
verejného priestoru a parku. V parteri administrativnych budov je sucastou budovy obcianska
vybavenost rézneho charakteru.

Parkovanie je zabezpeené v podzemnom garazovom dome, ktory je rovnako vybaveny
parkingom pre cyklistov. Fasady budov mierkou ¢lenenia naznacuju odliSnu funkciu v ramci zastavby a
reaguju na okolitu zastavbu.
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Obrazok 11 Komplexny urbanisticky navrh

Zona je rieSena formou takmer uzavretych mestskych blokov, doplnenych kvalitnou
vnutroblokovou zelefiou. V centre je navrhnuty verejny priestor pre zoénu a okolie s parkom a s
s doplfiujucou rekreaCnou vybavenostou. Na verejny priestor nadvazuje potrebna obc&ianska vybavenost
v parteri budov.

Podlaznost’ obytnych domov v uzemi priliehajucich k bulvaru Racéianska ul. je od 6 do 8. NP, ¢o
je menej ako v suc€asnosti existujuca zastavba (10 NP). Vo vychodnej Casti Uzemia je navrhnuta taktiez
uzavreta blokova zastavba s podlaznostou obytnej zastavby od 6 NP do 9 NP, vynimocne 10NP.

Obrazok 12 Revitalizacia mestskej radialy Ra€ianska ul. — vytvorenie mestského typického prostredia

Heart of Palma

Life and spaces in Palma

Obrazok 13 Verejny priestor v ,,srdci“ zény a pohlad na 1. etapu vystavby
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Verejné priestory

Work by Dy & Event by Might

Fublic space and siresel concepl

Nosnou kostrou navrhovanej urbanistickej Struktury su verejné a poloverejné priestory v zéne

a ich vzajomna previazanost:

Bulvar Racianska ul. — potencialne vyznamny bulvar, ktory zabezpecli kontakt celej zony
s centrom mesta. Prevadzkou elektricky a regionalnej kofajovej dopravy do uzemia sa zvySi
potencial atraktivneho mestského bulvaru s moznostou predizenia az do severného
a vychodného uzemia MC Nové Mesto,

Office park- park poskytne zazemie zamestnancom administrativnej €asti zoény, s potencidlom
vyuzitia aj pre okolitu zastavbu,

Kultur park- park poskytne zazemie obyvatelom azamestnancom zony, s napojenim na
kulturnospolo€enské priestory revitalizovaného Sila ako aj pre okolitu zastavbu,

Living park- park poskytne zazemie obyvatelom a zamestnancom zény, s potencialom vyuzitia
aj pre okolitu zastavbu,

Izolaéna zelen — parkova zeleri dotvarajuca optimalne klimatické pomery v zéne a esteticky
izolujuca dopravné stavby od obytnej zastavby,

piazze — namestia v centre zény , ktoré vytvoria predpolia / parter obytnych a administrativnych
budov,

Heart of Palma

Lile and spaces in Halma

Racianska @ Nam. Biely kriz Today
Life and spaces in Palma

& city ariery prioritizing
fast moving traffic

fl=rmsllinns are pefeglivs
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A new Mobility and Urban front at Racianska
Life and spaces in Palma

& balanced city artery
Charactor & use

& Eeneruls Metrm sing
Husthng straed glmosphers

* A0 e cormamiercial edns

o Tdgeed Liees

v Hike lame and Bike packing

Palra sile boundary

Revitalizacia existujucich budov

V Uzemi sa nachadzaju pévodné vyrobné objekty, ktoré sa investor rozhodol revitalizovat

a vdychnut' im novy zivot. |de o budovy:
e Zamocnicka dielfa
e Stary Mlyn
¢ Union mlyn
e Silo

Kazda z budov bude v dalSich etapach dokladne stavebnotechnicky analyzovana a nasledne
bude preverené jej optimalne funk&né vyuzitie. Funk&né vyuzitie budov by mohlo byt navrhnuté Ciastocne

pre byvanie a Ciasto€ne pre obliansku vybavenost, napr. nasledovne:
Komunitné centrum,

ZUS

Kino, kaviarenfi, reStauracia,

Klub déchodcov,

Zariadenie pre déchodcov

Denny stacionar

Galéria, multifunkéna hala

Relained buildings in focus
Layers of Palma

| p—
- —

=
== _.! ‘ﬁﬁl

Obrazok 14 Navrh na revitalizaciu existujucich budov

Retained buildings in fecus
Layers of Palma

S
Lackimilh's Legismith's
Builiing Bulldling
! % o
)
aid Mig
Liniea Wil

Obrazok 15 Rozbor moznosti revitalizacie existujucich budov

‘.ﬂ Hid

WUntien Hill

Uiz Mill
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Palma could be...
Sustainability concept

..Circular
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Obrazok 16 Pohlad na nové namestie pred Silom
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Adaptacia uzemia na zmenu klimy

Jednym z vychodisk navrhu je poziadavka na udrzatelny rozvoj a znizovanie uhlikovej stopy.
Zakladnym konceptom navrhu je prirodny centralny park na rastlom teréne, ktory vdaka svojej
dostatonému objemu dokaze regulovat mikroklimu v prostredi a umoznuije tak znizovat efekt tepelnych
ostrovov, Ci prirodzene zadrziavat a zuZitkovavat zraZzkovu vodu priamo v uzemi.

Tomuto ciefu dopomaha vzrastla zelen v parkoch, ako aj systém dazdovych zahrad a suchych
poldrov. Svojou neformalnou formou a vyberom pévodnych drevin vracia iUzemie do déb karpatske;j flory,
ktory bol v tomto uzemi v minulosti pritomny. V severojuznom smere sa jednotlivé mestské bloky otvaraju
a umoznuju priechod a vymenu vzduchu.

Vysadba vztrastlej zelene v parkoch a vnutroblokoch, ale aj po obvode Uzemia pri komunikaciach
umozniuje prirodzené zachytavanie necistét vo vzduchu a napomaha tak jeho filtracii. Stromy v letnych
mesiacoch naviac ochladzuju uzemie formou tienenia, ale aj vyparovania z listov. Druhova skladba
zelene vychadza z pévodnych druhov rastlin pre prinavratenie autentického obrazu krajiny.

V ramci parkov su uvazované rézne plochy na spontanne a neprogramové aktivity. Smerom k
vnutroblokom sa parky stavaju definovanejSimi a ponukaju rézne aktivity pre uzivatelov v zavislosti na
funkcii v objekte.

Spevnené plochy su minimalizované a rieSené v rbznych materidloch s dérazom na znizenie
efektu tepelnych ostrovov s pouzitim priepustnych povrchov.

V architekture sa navrh takisto snazi uplatnit mnozZstvo udrzatelnych pristupov a to najma vo
forme zelenych striech, ktoré odparovanim zabraruju prehrievaniu, vyuzitim sine€nej energie v podobe
fotovoltaickych panelov, ale takisto pouzitim svetlych povrchov fasad s vy$Sim indexom odrazivosti, ktoré
zabranuju prehrievaniu.

V ramci dalSich stupriov spracovania projektu je takisto v ramci zény planované preverenie
udrzatelnych zdrojov energie pre chladenie a vykurovanie.

STRATEGIA ADAPTACIE SLOVENSKEJ REPUBLIKY NA ZMENU KLiMY, 2018; Katalog
adaptacnych opatreni miest a obci Bratislavského samospravneho kraja na nepriaznivé doésledky zmeny
klimy, vydané pod gesciou Bratislavského samospravneho kraja v roku 2016, spracovatel Karpatsky
rozvojovy institut. Uvadzame sumarnu tabufku so zoznamom viacerych realizovatelnych adaptac¢nych
opatreni v sidelnom prostredi, ktoré su su€astou vyssie uvedenych dokumentov:
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Charakteristika adapticie v sidelnom prostredi
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relenvch  plach,

Tienen e
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Vplyvy zmeny klimy

Prinosy opatreni

A) &astejdi vyskyt (vin) hordgav

B) zvysSenie priemernych ro¢nych teplot

C) Castejsi vyskyt sucha

D) zvysenie Castosti vyskytu intenzivnych zrazok
E) Castejsi vyskyt silnych vetrov a vichric

prevencia vzniku mestskych tepelnych ostrovov

prevencia lokalnych tzv. bleskovych povodni

prevencia pédnej erdzie a minimalizdcia vzniku zosuvov

vytvaranie prijatelnej mikroklimy v urbanizovanom prostredi, zlepsenie kvality ovzdusia
vznik multifunkénych verejnych priestorov

ADAPTACNE OPATRENIA V SIDELNOM PROSTREDI - PALMA

Vplyv zmeny klimy

Riesenie

Opatrenia

A) Castejsi vyskyt vin
horucav

Zelena infrastruktura

Revitalizacia nevyuzitych hnedych ploch (brownfields) v intravildane
mesta

Premena vodonepriepustnych spevnenych pléch na vodopriepustné a
zelené plochy

Vysadba stromov a tvorba novych zelenych ploch

Vysadba krov

Vegetacné strechy

Vetikdlna zelen, zelen na fasadach

Mobilna zelen

Kvitnuce luky

Zelen dazd'ovych zahrad

Aleje / stromoradia

Vodopriepustné
materidly

Mlatové povrchy

Strkové povrchy a iné

Materialy s vysokou
odrazivostou slneéného
Ziarenia

Ciasto¢ne priepustné spevnené plochy

Povrch zo zmesi zZivice a kremicitého Strku

Redukcia tmavych a teplopohltivych materidlov na strechach a
verejnych priestoroch (svetla dlazba, biele atiky, biele technolégie na
strechach, mlatové povrchy, zelené povrchy atd’)

Tienenie

Prechodné tienenie pocas horucich dni

Trvalé tienenie

Tienenie detskych ihrisk

Zatienenie ulic, ndmesti s najvac¢sou koncentrdciou fudi mobilnymi
prvkami

Modra infrastruktura

Dazdové zahrady

Infiltracné nadrze

Vegetacné kanaly

Vodné prvky s obehom vody

Vodné prvky bez obehu vody

Otvorené zvody dazdovej vody

C) Castejsi vyskyt
sucha

Vyuzivanie zahradnickych
technoldgii za Uc¢elom
Uspory vody

Vysadba odolnych druhov vegetdcie

Zamedzenie vysychaniu pody muléovanim

Budovy

Zabezpecenie udrzatelného hospodarenia s vodou

Zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody

Minimalizovat podiel nepriepustnych povrchov

D) Zvysenie castosti
intenzivnych zrazok

Modra infrastruktura

Docasné bariéry

Suché poldre

Umelé mokrade

Vsakovacie prielahy s rigolom, vsakovacia ryha

Plosné vsakovanie

Vsakovacia nadrz

Vsakovacia Sachta

Vsakovacie bloky

Dazdové zahrady

Vsakovacie a retencné plochy

Zberné jazierka

Zabezpecenie dostatocnej kapacity prietoku kanalizacnej sustavy

Zlepsenie odvodnovania dopravnej infrastruktury

C) Castejsi vyskyt
silnych vetrov a
vichric

Zelena infrastruktura

Vysadba Zivych plotov

Vysadba vetrolamov

Vysadba radov stromov

Spracovanie veternej studie vzhladom na urbanistické riesenie
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3. Urbanisticka ekondémia

Uvadzame plosné a priestorové bilancie zastavby :

Tabulka 2 Bilancie podla objektov

funkéna plocha 501 H pocty bytov
poznamka k
z toho HPP umiestneniu zariadeni spolu
ozn. ZpP max. HPP NP byvanie | ztoho HPP OV | prevladajuca zakladnej OV 1-izbové 20% | 2-izbové 60% | 3-izbové 15% 4-izbové 5%
objektu (m?) podl. (m?) (m?) (m?) funkcia (priem. 30m?) | (priem. 55m?) | (priem. 80m?) (priem. 95m?)
01 2819 9 15 505 0 15 505 administrativa
02 2431 9 14 402 0 14 402 administrativa
03 556 7 3278 3166 113 byvanie 9 26 6 2 43
04 957 7 4376 4376 0 byvanie 12 35 9 3 59
05 753 7 4202 4202 0 byvanie 11 34 8 3 56
06 2975 10 19 990 17 850 2 140 byvanie MS (1 000m?) 48 144 36 12 240
telocviéiia (150m?)
07 1650 8 10 425 9 605 820 byvanie klub deti (100m?) 26 78 19 6 129
ordinécie (560m?)
08 1320 7 6475 5725 750 byvanie lekérer (50m?) 15 46 12 4 77
09 2775 10 19 300 19 130 170 byvanie 51 154 39 13 257
10 1920 8 12 310 11 760 550 byvanie 32 95 24 8 159
11 855 9 7 225 7 225 0 byvanie 19 58 15 5 97
EO1 1080 9 9720 2 160 7 560 galéria, byvanie 6 17 4 1 28
EO2 1031 7 5510 1386 4124 admin., OV 4 11 3 1 19
EO3 500 6 2494 0 2494 admin.
E04 402 3 654 0 654 admin.
EO5 600 11 6182 2700 3482 admin., byvanie 4 20 9 33
spolu pre celtd funkénu plochu spolu pre celt funkénid plochu
22 624 142 048 89 285 52 764 237 718 184 58 1197
Vysvetlivky:
NP - nadzemné podlaZie OV - obcianska vybavenost
ZP - zastavand plocha Admin - administrativa
HPP - hrubd podlaznd plocha MS - materskd $kola
Tabulka 3 Vypocet indexov
zastavana hruba podl.
. . plocha Index plocha Index zapocitatelna
oznacenie plochy , . . . . A . . . .
vymera objektov zastavanych objektov podlaznych | HPP byvanie | % z celkovej HPP OV % z celkovej plocha Koeficient
plochy (m2) (m?) pléch I1ZP (m?) pléch IPP (m?) HPP (m?) HPP zelene (m2) | zelene KZ
funkéna plocha 501 H 67 970 22624 0,33 142 048 2,09 89 285 63% 52764 37% 20 116 0,30
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Tabulka 4 Sulad s navrhovanou regulaciou v UPN BA
Sulad s regulaciou v UPN BA - funkéna plocha 501 H
vymera plochy (m2) s
limit UPN navrh pc:;:::'e
67 970
Zastavana plocha objektov max. (m?) 23790 22 624 sulad
Index zastavanych ploch 1ZP 0,35 0,33 sulad
Hruba podlaina plocha max. (HPP m?) 142 737 142 048 sulad
Index podlaznych ploch IPP 2,10 2,09 sulad
byvanie max. % z celkovej HPP 70% 63% sulad
HPP byvanie max. (m?) 99 916 89 285 sulad
obéianska vybavenost min. % z celkovej HPP 30% 37% sulad
HPP obéianska vybavenost min. (m?) 42 821 52 764 sulad
zapoditatel'na plocha zelene min. (m?) 16 993 20116 sulad
Koeficient zelene KZ 0,25 0,30 sulad
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4. Demografia, bytovy fond, zamestnanost’

Demografické udaje su spracované podla uzemného a spravneho usporiadania k 31. decembru
2021. Spristupnené udaje zo s€itania obyvatelov, domov a bytov z r. 2021 su predovSetkym ¢lenené na

obce, t.j. v naSom pripade na mestsku ¢ast Bratislava - Nové Mesto.

Tabulka 5 Séitanie obyvatelov, domov a bytov 2021- vyvoj poétu obyvatefov MC Nové Mesto

kéd obce 529 346
obec Bratislava - Nové Mesto
kod okresu 103
okres Bratislava lll
kod kraja 100

kraj Bratislavsky
typ obce mestska Cast’
prva pisomna zmienka 1279
pocet obyvatelov v roku 1980 47 107
pocet obyvatelov v roku 1991 40 317
pocet obyvatelov v roku 2001 37 418
pocet obyvatelov v roku 2011 36 314
pocet obyvatelov v roku 2021 44 458

Tabulka 6 Séitanie obyvatelov, domov a bytov 2021- vyvoj poétu obyvatefov MC Nové Mesto

Tabulka 10 Struktura obyvatelstva v MC BA Nové Mesto podrla pohlavia a veku -SODB 2021

rok Poéet obyvatefov MC Rozdiel v pocte obyvatelov vysledok
1980: 47 107 [rozdiel 1980-1970: 47107] (prirastok)
1991: 40 317 [rozdiel 1991-1980: -6790] (Ubytok)
2001: 37 418 [rozdiel 2001-1991: -2899] (ubytok)
2011: 36 314 [rozdiel 2011-2001: -1104] (Ubytok)
2013: 36 914 [rozdiel 2013-2011: 600] (prirastok)
2017: 38 482 [rozdiel 2017-2013: 1568] (prirastok)
2021: 44 458 [rozdiel 2021-2017: 5976] (prirastok)
Tabulka 7 Poéet obyvatelov v MC BA Nové Mesto
Kod Uzemna Spolu muzi (abs.) muzi (%) zeny (abs.) zeny (%)
jednotka
SK0103529346 | Bratislava - | 44 458 20 981 47,19 23 477 52,81
mestska C&ast
Nové Mesto
Tabulka 8 Poéet zamestnancov v MC Bratislava Nové Mesto
Koéd uzemnej jednotky Uzemna jednotka Pocet zamestnancov
SK0103 Okres Bratislava Il 33075
Tabulka 9 Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021
Kéd Uzemna Spolu muzi (abs.) muzi (%) zeny (abs.) zeny (%)
jednotka
SKO010 Bratislavsky 719 537 346 304 48,13 373 233 51,87
kraj
SK0103529346 | Bratislava MC | 44 458 20 981 47,19 23 477 52,81
Nové Mesto
SK0103529354 | Bratislava -1 25733 12 717 49,42 13 016 50,58
mestska Cast
Raca
SK0103529362 | Bratislava - | 6079 3 056 50,27 3023 49,73
mestska cast
Vajnory

uzemie pohlavie | Vekova skupina pocet
Bratislava — MC Nové Mesto Muzi predproduktivny vek (0-14 rokov) 3 836

Muzi produktivny vek (15-64 rokov) 13 985

muZzi poproduktivny vek (65 a viac rokov) 3160
Bratislava - MC Nové Mesto Zeny predproduktivny vek (0-14 rokov) 3542

Zeny produktivny vek (15-64 rokov) 14 852

Zeny poproduktivny vek (65 a viac rokov) 5083

zdroj www. statistics.sk
Riesené uzemie je suCastou UO 080 Figaro kod ZSJ SK01032048460.
Tabulka 11 Obyvatel'stvo podla pohlavia a vekovych skupin — ZSJ Figaro:
Kod ZSJ Nazov muzi zeny
Z8J
Spolu 0-14 rokov 15-64 rokov | 65 rokov a | 0-14 rokov 15-64 rokov 65 rokov a viac
viac
SK1032048460 | Figaro 366 33 119 14 21 139 40
Tabulka 12 Porovnanie vekovej $truktiry a hustoty obyvatelstva s inymi MC v Bratislave-SODB 2021
Index
Index ekonomickej
Index Index ekonomickej zavislosti
Priemerny Medianovy starnutia ekonomického zavislosti starych ludi Billeterov Hustota

uzemie vek vek (%) zataZenia (%) | mladych ludi (%) (%) index (%) (osoby/km?)
Bratislava - mestska Cast Staré
Mesto 42,08 42,13 114,11 52,36 24,46 27,91 -41,22 2 315,92
Bratislava mestska  cast
Podunajské Biskupice 40,87 42,06 98,62 47,2 23,76 23,44 -32,8 263,41
Bratislava mestskd  Cast
RuZinov 40,76 40,78 90,79 48,42 25,38 23,04 -34,55 946,46
Bratislava mestska  Cast
Vrakuna 40,13 41,2 83,89 42,54 23,13 19,41 -32,33 965,85
Bratislava - mestska ¢ast Nové
Mesto 40,04 40,24 82,38 50,03 27,43 22,6 -28,78 559,77
Bratislava - mestska ¢ast Raca 40,09 40,62 85,78 46,51 25,03 21,47 -28,94 537,51
Bratislava mestska East
Vajnory 40,33 41,98 82,57 48,28 26,44 21,83 -33,83 225,8
Bratislava mestskd  Cast
Devinska Nova Ves 39,35 39,18 65,81 36,53 22,03 14,5 -34,15 348,76
Bratislava mestska  cast
Dubravka 41,24 42,05 104,47 51,35 25,12 26,24 -33,49 1978,19
Bratislava mestskd  Cast
Karlova Ves 40,41 40,39 86,99 40,08 21,43 18,64 -40,42 1550,53
Bratislava - mestska ¢ast Devin 37,47 38,5 60,09 58,07 36,27 21,8 -18,71 67,82
Bratislava - mestska ¢ast Lamac 41,77 42,83 115,49 66,22 30,73 35,49 -35,18 549,8
Bratislava mestska  Cast
Zahorska Bystrica 36,5 38,72 46,73 56,76 38,68 18,08 -7,51 97,99
Bratislava mestskd  Cast
Cunovo 37,6 39,8 55,56 54,24 34,87 19,37 -8,79 44,88
Bratislava mestska  cast
Jarovce 36,35 37,5 50 58,46 38,97 19,49 -5,18 63,63
Bratislava mestskd  Cast
Petrzalka 41,3 40,6 113,11 49,06 23,02 26,04 -34,3 1916,52
Bratislava mestska  cast
Rusovce 38,47 40,57 60,75 51,2 31,85 19,35 -21,71 83,77

Z uvedenej tabulky je zrejmé, Ze hustota obyvatelstva v MC Nové mesto je v porovnani
s ostatnymi mestskymi ¢astami s typickou mestskou zastavbou (Staré Mesto) a dokonca aj sidliskovou
zastavbou ( Dubravka, Karlova Ves, Petrzalka, Ruzinov) zretefne nizSia.

Z uvedeného faktu vyplyva zaver, Ze je v uzemnom plane hl.m. SR Bratislavy potrebné urobit

intervencie smerujuce k zvySeniu hustoty obyvatelov v Uzemi.
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Taburka 13 Dochadzka (obyvatefstvo prichadzajlice) podfa pohlavia, vekovych skupin (0 - 14, 15 - 64, 65+) sena predproduktivny vek (0-14 rokov) ostatné 9
a sucasnej ekonomickej aktivity k 1.1.2021 v: Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto y ) . .
muz produktivny vek (15-64 rokov) Ziak zakladnej skoly 120
spolu 53 410 Zena produktivny vek (15-64 rokov) Ziak zakladnej Skoly 67
z dukti k (15-64 rok Ziak strednej Skol 998
muz predproduktivny vek (0-14 rokov) | Ziak zakladnej skoly 2 253 e produktivny vek rokov) Dot sreene oY
» - . " muz produktivny vek (15-64 rokov) ostatné 19 862
muz produktivny vek (15-64 rokov) pracujuci (okrem déchodcov) 20370
» ; VA Zena produktivny vek (15-64 rokov) ostatné 17 858
muz produktivny vek (15-64 rokov) pracujuci déchodca 947
» ; o - Zena produktivny vek (15-64 rokov) Ziak strednej Skoly 1000
muz produktivny vek (15-64 rokov) Ziak strednej Skoly 938
» - ” -~ Zena poproduktivny vek (65 a viac rokov) ostatné 569
muz produktivny vek (15-64 rokov) Student vysokej Skoly 1033 -
» - o - _v muz poproduktivny vek (65 a viac rokov) ostatné 609
muz produktivny vek (15-64 rokov) Ziak zakladnej skoly 101
mu? produktivny vek (15-64 rokov) déverné 15 Tabulka 15 Zakladné ukazo;ttaa‘tlelljizo nezamestn:tr;g:tl za Obdoble';fézwm - pocet | PU (| DU (%]
poproduktivny vek (65 a viac ku koncu o e TS vont | Nedispon disponi | %)
mu? rokov) pracujuci déchodca 656 mesiaca ZP i i vz : UF?\% v
poproduktivny vek (65 a viac BA Il | Bratislava-Nové Mesto 698 10 0 16 26 30642 | 672 | 2,28 2,19
muz rokov) déverné 6 Bratislava-Raca 409 10 1 12 16 17421 | 392 | 2,34 2,25
Zena predproduktivny vek (0-14 rokov) | Ziak zdkladnej Skoly 1967 Bratislava-Vajnory 92 1 0 6 4 3979 88 2,31 2,21
Zena produktivny vek (15-64 rokov) pracujuci (okrem déchodcov) 18 554 Zdroj: Ustredie prace, socialnych veci a rodiny; Mesaénéa $tatistika o pocte a $truktiire uchédzadov o zamestnanie podla obci
Zena produktivny vek (15-64 rokov) pracujuci dochodca 1134 Bratislavsky kraj — Viyvoj prirastkov obyvatelstva
Zena produktivny vek (15-64 rokov) Ziak strednej skoly 1158 _ _
ena produktivny vek (15-64 rokov) $tudent vysokej $koly 3640 b b i
Zena produktivny vek (15-64 rokov) Ziak zakladnej skoly 47
Zena produktivny vek (15-64 rokov) nezistené 1
Zena produktivny vek (15-64 rokov) doverné
poproduktivny vek (65 a viac
Zena rokov) pracujuci déchodca 582
poproduktivny vek (65 a viac
Zena rokov) doverné 3

Z uvedenej tabulky vyplyva, ze do MC Bratislava Nové Mesto dochadza denne do zakladnych $kdl 4 368
Ziakov z inych &asti Bratislavy a z okolia Bratislavy. TakZe pokial by sa v systéme dochadzky do ZS priorizovali deti
trvalo byvajlcich obyvatefov MC Nové Mesto, tak by malo byt na tzemi MC k dispozicii 4 368 miest v ZS. Zaroveri
z MC odchadza 6 300 Ziakov do ZS mimo MC. Odchadzka za ZS nema vplyv na kapacity ZS, nakolko motivécia
odchéadzajlcich su bud $pecializacie ZS, alebo vyhodnejsia dochadzka, t.j. uvedeny podet Ziakov ani potencialne
nevyuziva zariadenia v MC. V st&asnosti sa rekonstruuje ZS Odborarska, navysila sa jej kapacita na 457 Ziakov a
v Novej Cvernovke sa nachadza sukromna ZS aj MS, ktorych kapacity je mozné postupne navy$ovat vzhlfadom na
pbvodné funkéné vyuzitie objektov — stredna Skola.

Bratislava — Prirodzeny pohyb obyvatelstva

Priredzamy pohy'l edeevalelsbva ! Making Mosemerd of popaialion

AN DOl M

Okrem toho dochadza do MC denne za pracou 42 270 ludi, ¢o znamena, Ze celkovy poget pracovnych
prilezitosti v MC je nad$tandartne vy$§i ako v inych &astiach Bratislavy. Dochadzka za pracou ma vplyv na
obgiansku vybavenost MC, av8ak predovsetkym na jej komerénl zlozku. Nekomeréna ob&ianska vybavenost
nemo&ze byt dimenzovana na dochadzajuce obyvatelstvo, nakolko ide o velmi premenlivu veli€inu.

¥y 1 0 v e T

I R R

Uvadzame aj tabulku nezamestnanosti v MC Bratislava Nové Mesto, z ktorej vyplyva, Ze uroven
nezamestnanosti je cca 2,2%, Co je velmi nizka Uroven. Ztoho vyplyva aj fakt, Ze je v MC pomerne vysoka ; i . : o
dochadzka za pracou, nakolko MC bola aj historicky predovsetkym ,, vyrobnou“ zakladriou mesta. i

il B oA e i

e o il Bl iy i el v K o o B Pl o i A

Dnes sa zamestnanost lokalizovala hlavne do terciéru, preto aj potencial MC v zmene niektorych
Brownfieldov na inu, naj¢astejSie obytnu funkciu je naozaj aktualne vysoky.

Tabulka 14 Dochadzka (obyvatel'stvo odchadzajuce) podla pohlavia, vekovych skupin (0 - 14, 15 - 64, 65+)

a stiéasnej ekonomickej aktivity k 1.1.2021 v: Okres Bratislava Il ity ;‘ﬁ%}{ﬂ’ﬁ"ﬁ_
Yena predproduktivny vek (0-14 rokov) Ziak strednej $koly 3 i T ¥ L
muz predproduktivny vek (0-14 rokov) Ziak zakladnej Skoly 3130 AE' ! | %
muz predproduktivny vek (0-14 rokov) Ziak strednej skoly 3 A 1.

Zena predproduktivny vek (0-14 rokov) Ziak zakladnej Skoly 2983

24



US zény PALMA, Bratislava

Cistopis

4.1. Progno6za vyvoja obyvatelov

Prognéza obyvatelstva je prevzata zo Studie demografického_potencialu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy do roku 2050 ( Branislav Bleha, Branislav Sprocha, Boris Vano ):
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Celkovy prirastok obyvatel'stva

Dbrazok 77 O akdvany vivoj celkovdhe prirasikn obvvatel'stva v meste Brativlava
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Migraény vyvoj bude Ciasto¢ne kompenzovat ubytok obyvatelstva, ktory vznikne v désledku
prirodzeného vyvoja, tj. oCakavanej prevahy zomrelych nad Zivonarodenymi. Znizovanie celkového
prirastku obyvatelstva oCakavame vo vSetkych troch scenaroch az do roku 2030. Nasledne, podobne ako
v pripade prirodzeného prirastku obyvatelstva, by mala nasledovat stagnacia, resp. mierny narast
celkového prirastku obyvatelstva. Celkovy ubytok obyvatelstva by mal v Bratislave nastat’ len v nizkom
scenari prognézy a to po roku 2025. V ostatnych dvoch scenaroch sa zachova celkovy prirastok
obyvatelstva az do konca prognézovaného obdobia (Obrazok 77). Znizovanie celkového prirastku
obyvatelstva zhruba do roku 2030 bude vo vSetkych troch scenaroch prognézy vyrazné. Okolo roku 2030
mozno ocakavat' ro¢né hodnoty celkového prirastku obyvatelstva od -650 oséb do 1700 oséb, s
najvacsou pravdepodobnostou zhruba 450 oséb. Nasledné zvysenie celkového prirastku obyvatelstva v
obdobi 2030-2050 bude najvyraznejsie v strednom scenari (narast roéného celkového prirastku zhruba o
240 oso6b, resp. viac ako 50 %). Vo vysokom a nizkom scenari bude zmena celkového prirastku
miernejSia, zvysenie by nemalo presiahnut 10 %, pricom v nizkom scenari p6jde o zniZenie celkového
ubytku obyvatelstva (Obrazok 77). Mozno konS$tatovat, Ze rocné hodnoty celkového prirastok
obyvatelstva v Bratislave sa sice vyrazne zniZia s najvd¢sou pravdepodobnostou sa vdak do roku 2050
nebude v hlavnhom meste pocet obyvatelov zniZzovat.

Pocet obyvatelov

Qbrdzek T8: Ocakdvany vivef poctn elnvvatelav v weste Bratisiava
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Vyvoj prirastkov obyvatelstva naznacuje, Ze v Bratislave sa do roku 2050 vyraznejSia zmena poctu
obyvatelov neolakava. Pravdepodobné je mierne zvySenie poctu obyvatelov. V pripade menej
priaznivého demografického vyvoja a niZsej imigracii by sa dokonca po roku 2025 mohol pocet obyvatelov
Bratislavy znizit. V roku 2050 by sa pocet obyvatelov mal teda pohybovat v rozpéti od 420 tis. do 490
tis., najpravdepodobnejsie tesne pod hranicou 460 tis. osbb, ¢o by v porovnani so stcasnostou
znamenalo prirastok zhruba 34 tis. 0séb, resp. necelych 8 %. Vo vysokom scenari dosahuje ocakavany
prirastok poctu obyvatelov hodnotu 66 tis. oséb, resp. viac ako 15 %. Naopak, ak by buduci vyvoj
prebiehal podfa nizkeho scenara, tak by sa pocet obyvatelov Bratislavy zniZil za obdobie 2015 aZz 2050
o 5 tis. 0séb, resp. 1,2 % (Obrazok 78).
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4.2. Navrh rieSenia zény

S vystavbou vacsiny navrhovanych objektov sa uvazuje priblizne na roky 2024-2036. Podla
prognézy vekovej Struktury obyvatelstva na toto obdobie a navrhovaného poctu a skladby bytov je
oCakavany pocet obyvatelov lokality uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Tabulka 16 Vekova skladba obyvatelov

Struktira obyvatelstva

z toho muzi 49% 1023
Celkovy pocet obyvatelov lokality 2132 z toho zeny 51% 1109
z toho predproduktivny vek 16,82%: 358 vekove skupiny deti 0-4 3,32% 71
z toho produktivny vek 65,70%: 1401 do 15 rokov 5-9 6,22% 132
z toho poproduktivny vek 17,48%: 373 10-14 7,28% 155
plocha zoény (ha) 6,8
hustota obyvatelov na 1ha 314

Bytova vystavba v zéne

V rieSenej lokalite je navrhovana bytova vystavba, dopinajlica celomestsku vybavenost. St¢astou
uzemia je aj zakladna obcianska vybavenost, ktorej bilancie uvadzame v nasledujucej kapitole.

Pre vypocet poctu bytovych jednotiek a obyvatelov sme overili kapacity podfa realnych narokov
investorov na velkostnu skladbu bytov aich vy3Si percentualny podiel. Vychadzali sme zo Struktury
uréenej pre Standardnu klientelu.

Tabulka 17 Skladba, po¢et navrhovanych bytov a pocet obyvatelov

Pocet obyvatelov s trvalym pobytom podla obloZnosti na byt
pocty bytov pocty obyvatelov
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V zone je navrhnutych 1 197 bytovych jednotiek s 2 132 obyvatelmi.
Pracovné prilezitosti a denne pritomni v zéne

Lokalita sa nachadza vo vnutornom meste Bratislavy, preto predpokladame vysoky pocet denne
pritomného obyvatelstva, viazuceho sa na pracovneé prilezitosti a dochadzku za vybavenostou —
administrativa, obchod, sluzby, spoloCenské zariadenia a pod..

Statisticky je predpokladana vaésia dochadzka za pracou ekonomicky aktivnych obyvatelov do
tejto lokality z inych mestskych Casti Bratislavy a okolia mesta.

Tabulka 18 Struktura pracovnych prilezitosti

Ekonomicky
aktivni potencial
Struktira pracovnych obyvatelia byvajucich
prilezitosti Spolu z6ny spolu pracovnikov administrativa | obchod — sluzby
pracovné prilezitosti v zéne
cca 1397 1401 658 444 214

Vzhladom na navrh bytovej vystavby je predpoklad, ze Cast obyvatelov zony si najde pracovné
prilezitosti priamo v Uzemi, respektive v blizkom okoli.

5. Obcianska vybavenost’

Obcianska vybavenost je navrhnuta pre min. po€et obyvatelov 2 132. Navrhované zdravotnicke
zariadenia (kliniky) a socialne zariadenia su dimenzované aj pre SirSie Uzemné vztahy v uzemi. V ramci
zabezpecenia zakladnej obc&ianskej vybavenosti zony navrhujeme v zéne nasledovné zariadenia pre
obyvatelov:

Tabulka 19 Ukazovatele pre navrh nekomerénej zakladnej obéianskej a navrh vybavenosti v lokalite

Vypocet potreby zakladnej ob¢ianskej vybavenosti pre obyvatelov
Potet obyvatel'ov 2132 | | |
Pesia
Ukazovatel / dochadzkova
Navrh zariadeni OV: na 1000 obyv. potreba Ndvrh US$ - umiestnenie vzdialenost' v m
Skolstvo:
1xMS (4 triedy) v zéne (objekt é.
Ziakov 06) v RU; areal ma vymeru 1 078
MS (20 Ziakov/1 trieda) 35 miest 75 tzn. 4 triedy m? 50-100
existujuce zariadenia v okoli — ZS 50 (ZS
Ziakov Odborérska , potencial ZS Nové | Cvernovka)- 162 (
Z8 (27 ziakov/1 trieda) 95 miest 203 tzn. 8 tried Cvernovka ZS Odborérska )
Gymnazia / stredné
Skoly 11 miest 23 miest existujuce zariadenia v okoli -
Kultara: -
kluby deti a mladeze 6 miest 13 miest vstavana OV (objekt . 07) v RU 50-100
Telovychova a Sport:
sucast rezidenénej blokovej
pre deti 800 m2 1706 m2 Struktary v RU; 1 724 m? 50-100
sucast rezidencnej blokovej
pre mladez a dospelych 700 m2 1493 m2 Struktary v RU; 1 496 m? 50-100
telocviéne 40 m2 85 m2 vstavana OV (objekt ¢. 07) v RU 50-100
Zdravotnictvo:
vstavana OV (4 lekarske
ordinécie v objekte ¢. 08) v RU; 1
primarna starostlivost 1,1 lekara 2 lekarske ordinacie ordinacia ma vymeru140 m? 50-100
jasle 2 miesta 4 miest stisast MS v RU 50-100
0,3
lekarenského
lekaren prac.m. 1 lekarne vstavana OV (objekt ¢. 08) v RU 50-100

Podla predpokladu demografického potencialu celej zény, bude potrebné zabezpedit predSkolské
zariadenia v kapacitach uvedenych v tabulke. Nakolko je objektivny predpoklad, Ze zéna sa bude realizovat
postupne, aj naroky na Skolské a predsSkolské zariadenia sa rozloZia do dlhSieho €asového obdobia. V pesej
dochéadzkovej vzdialenosti st ZS Odborarska ( 162 m s kapacitou 457 Ziakov ) a ZS Cvernovka ( 50 m s kapacitou
cca 30 ziakov ), ktoré maju aj dostatocné priestorové kapacity pre prijatie novych ziakov v danom ¢asovom
horizonte. V suéasnosti sa rekonstruuje ZS Odborarska a v Novej Cvernovke sa nachadza sukromna ZS aj MS,
ktorych kapacity je mozné postupne navySovat vzhladom na priestorové moznosti a pévodné funkéné vyuzitie
objektov. Upozorfiujeme na udaje zo SODB 2021 o dochadzke za ZS do MC BA Nové Mesto, z ktorych vyplyva Ze
do MC Bratislava Nové Mesto dochadza denne do zakladnych §kél 4 368 Ziakov z inych &asti Bratislavy a z okolia
Bratislavy. TakZe pokial by sa v systéme dochadzky do ZS priorizovali deti trvalo byvajucich obyvatelov MC Nové
Mesto, tak by malo byt na tzemi MC k dispozicii 4 368 miest v ZS. Ziadne podrobnejsie informécie k problematike
nie su zverejnované.

Skolstvo a vychova

Materské Skoly a Zakladné Skoly

Predskolské zariadenia — MS a DJ s umiestnené priamo v parteri navrhovanych objektov tak,
aby mohli mat realizované plnohodnotné exteriérové oplotené zazemie — zahrada, terasa, ihriska a pod.
V grafickej &asti st navrhnuté v objektoch. Plosna vymera HPP MS je 1000 m? a vymera pozemku MS je
1078 m?. Dochadzkova vzdialenost od bydliska do MS by nemala presiahnut 500 m. Siet existujdcich
materskych $kél v dostupnosti zény (resp. v MC Nové Mesto ) pokryje &iastoéne potreby prirastku
obyvatelov. V sté&asnosti tu existuju tieto MS + ZS :

e ZS s MS Odborarska 2

e ZS s MS Sibirska 39

e ZSsMS Ceska 10

e ZS s MS Kalingiakova 12
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e ZS a MS Riazanska 75 V dochadzkovej vzdialenosti zony sa nenachadzaju existujuce detské jasle, preto navrhujeme
o MS Teplicka 5A integrovat tieto zariadenia do novonavrhovanych objektov zény. Pre navrhovany prirastok obyvatelov
e MS Letna7 budu potrebné jasle, ktoré mézu byt integrované s MS (vid text vyssie).
e ZS a MS v Novej Cvernovke — homeschooling- sikromna $kola ir-x.,__”-'_'ﬂ!ﬂ_! ; _' E . B g " =y N
ZS s MS na Odborarskej ulici bude po realizacii podjazdu pod tratou ZSR v idealnej pesej !K" i % WSy
L

Slovensku vzdelavanych doma viacvako 100 deti, poéet deti stale rastie, prevazne v BA kraji; Zdrojv:
eduworld.sk. Okrem uvedenych MS existuje v MC Nové Mesto niekolko dalSich sukromnych MS
a materskych centier. i

dostupnosti zo zoény. Homeschooling — vid domskola.sk; domacaskola.sk,...... Momentalne je na [ =l
- ¥

Informaciu o dochadzani a odchadzani Ziakov do ZS v okoli zény méze poskytnut’ len prislugné
Skolské zariadenie v aktualnom 3Skolskom roku, resp. MC, resp. Ministerstvo S$kolstva. Uvedené i ;
informacie nie su zverejhiované. Ak ma mesto Bratislava vazny zaujem o tieto informacie, musi sa obratit [~
so ziadostou na prislusné organy verejnej spravy.

Stredné Skoly

V okoli rie$eného Gzemia v MC Nové Mesto sa nachadzaju nasledovné stredné $koly:
SMND Skalicka cesta 1 |
Sukromné bilingvalne gymnazium Ceska 10 ;
Obchodna akadémia Racianska 107 I
Stredna odborna Skola Racianska 105,

Stredna odborna Skola polygraficka Racianska 190,

i
V okoli rieSeného Uzemia sa nachadzaju dostato¢né kapacity strednych odbornych $kél, ako aj :

gymnazii, statnych aj sukromnych, ktoré mozu saturovat potreby pre narast obyvatelstva v zoéne.
e Stredna priemyselna Skola chemicka s internatom, Racianska 78 i_

Stredna priemyselna Skola chemicka s internatom, Racianska 78, je
momentalne nefunkéna a BSK ju prenajima na kancelarie a umelecké dielne
Nova Cvernovka. Pri zvySenych narokoch na $kolské zariadenia je
potencialne mozné priestory vyuzit opat pre Skolské zariadenie ako zakladnu,
resp. strednu Skolu. Budova je postavena v r. 1951.

Vysokeé Skoly
V kontakte so zénou sa nenachadza Ziadna vysoka skola.

Zdravotnictvo

i
-

i

Obyvatelia zény by mali vyuzivat zdravotnicke nemocni¢né zariadenia celomestského vyznamu.
Ambulancie primarnej starostlivosti rdzneho charakteru, lekarne a iné je mozné situovat ako vstavanu
obcCiansku vybavenost. V zéne navrhujeme 4 zdravotné ambulancie prvého kontaktu. Celkova vymera
ambulancii je 560 m? a kazda ambulancia ma vymeru 140 mZ.

et T e g 14— b )

V blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné zariadenia: e Il
Nemocnica a Poliklinika Kramare s dalSimi zdravotnickymi sluzbami . :
a v okoli sa nachadzaju dalSie jednotlivé zariadenia primarnej zdravotne; 2. Light Park predajhia ndbytiu - Auturmyvrs
starostlivosti a mnoho sukromnych ambulancii lekarov, ktoré su vstavané v : mw&mmammm :i Sﬂﬂml mmﬂli'iﬁ Radianska 107 g Eﬂﬁmi! mﬁ'
obytnych domoch, resp. inych zariadeniach obdianskej vybavenosti. M WP'H: sjfa farby-la 14, redauricl 21 M3H
V okoli sa nachadzaju dalSie zdravotnicke zariadenia: 6. podla 15. Sporioviska Miada Garda 24, paintball park
e Poliklinika Tehelna, 7. pradajia okien a dver 16. Garda pub 25, fitness centrum
e Poliklinika NEXT, s.r.o. Vajnorska 40 B, Wood At Design 17. Mc Donald's 26, fitness centrum
e Nemocnica a Poliklinika Sancova 110 8. Domino’s Pizza, predajfia okien 18. Cerpacia stanica
e Univerzitna Nemocnica s poliklinikou Kramare, Stromova

Obrazok 17 Existujuce zariadenia obéianskej vybavenosti v okoli rieSeného Uzemia — dochadzkova
Detské jasle vzdialenost’ 500 m.
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Nekomeréna kultarno-spoloéenska vybavenost’
Navrhovana nekomeréna kulturno-spoloenska vybavenost je situovana v lokalite v parteri budov
a v priamej nadvaznosti na verejné priestory. SuCastou tychto objektov moze byt aj kniznica, komunitne
centrum, a pod. pre SirSi okruh obyvatefov MC Nové Mesto. Nakolko funkéné vyuzitie zony je pokryté
funkciou 501, je mozné takéto zariadenia situovat aj v inych uzlovych priestoroch zény.

Komerc¢na vybavenost’

Komercna vybavenost je navrhovana na situovanie prevazne ako vstavana vybavenost
v navrhovanych objektoch. Miera a mnozZstvo tejto vybavenosti sa riadi trhom, preto jej skladbu
a mnozstvo je mozné iba odhadnut’ .

Obyvatelia zdény budu okrem navrhovanych zariadeni vyuzivat aj zariadenia obcianskej
vybavenosti situované v inych €astiach MC Nové Mesto.

Sport a telovychova

Plochy pre Sport a telovychovu — napr. fithesscentrum, je mozné situovat ako vstavanu prevadzku
do parteru objektov.

Detské ihriska su navrhnuté v rieSenom Uzemi vo vnutroblokovych priestoroch zény, v zeleni.
Priestor parku je doplneny verejnymi plochami a zariadeniami pre Sport a relax. Lokalita je v peSej
dostupnosti karpatského masivu, takze kaZdodenné Sportové vyzitie a rekreacia obyvatelov su
zabezpec€ené dostacujuco.

Vymera detskych ihrisk je navrhovana 1724 m?, $portoviska pre mladez a dospelych maiju
navrhovanu vymeru 1 496 mZ.

Life starts at the edges
Layers of Palma v

Lemred

Obrazok 18 Principy lokalizacie ob&ianskej vybavenosti

Navrh konkrétnych zariadeni obCianskej vybavenosti

Uvadzame zoznam navrhovanych zariadeni OV:

Tabulka 20 Navrh lokalizacie obéianskej vybavenosti v zéne

Druh zariadenia ob¢ianskej vybavenosti Navrhovana lokalizacia | Poznamka
v zéne- Cislo objektu
1 Materska skola a jasle 06 Bezbariérovy vstup
2 TrZnica - farmarske produkty E02 Bezbariérovy vstup
3 Obchody a sluzby réznych typov— potraviny, drogéria 01, 02; 06; 07; 08 Bezbariérovy vstup
4 Specializované zdravotnicke zariadenia - kliniky 08; 06; 09 Bezbariérovy vstup
5 Komunitna kniznica 06 Bezbariérovy vstup
6 Fitness, 07 Bezbariérovy vstup
7 Gastrocentrum 02; 01 Bezbariérovy vstup
8 Zariadenie pre seniorov — asistované byvanie 09 Bezbariérovy vstup
9 Denny stacionar pre déchodcov 09 Bezbariérovy vstup
10 Psychologicka ambulancia 09 Bezbariérovy vstup
11 Kinobar E 03 Bezbariérovy vstup
12 Centrum vzdelavania, jazykové Skoly, varenie,... 06 Bezbariérovy vstup
13 Galéria E 01 Bezbariérovy vstup
14 Detské centrum 07 Bezbariérovy vstup
15 Kultirne centrum E 01 Bezbariérovy vstup
16 Kreativne ateliéry E03 Bezbariérovy vstup
17 Yoga centrum 07 Bezbariérovy vstup

Plofmeé ilanche detskich ihrisk a 3portovisk pre middel a dospebjch

) detshé ihriskd tportoviska pre madel!
pikoha oty priskichajice k M3 a dospebjch
tjware vin'] foymera v m’) {wimeravm’]
bloky 01-0% 516 b 392
blok 06 169 4 # 290
Strand. 1
blok 08 295
blok 09 . 330 389
blok 10 | 192 457
blok 11 ' 258
spalu 1724 790 1496
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Obrazok 19 Lokalizacia obc¢ianskej vybavenosti v zone
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Raciansku ul.

US zény PALMA, Bratislava
6. Doprava
Rie$ené Uzemie US Palma je ohrani¢ené Racianskou ulicou, Zelezniénym nasypom trate
Bratislava Nové Mesto — Bratislava Hlavna stanica, vyhladovym predizenim Odborarskej ulice a
Zelezni¢nou tratou Bratislava Filialka — Bratislava Predmestie. -
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Obrazok 21 Oznacenie komunikacii
&
Zona Palma je v su€asnosti napojena na Raciansku ulicu v 4 bodoch. V navrhu rieSenia je Uzemie
zény Palma dopravne napojené na Raciansku ulicu a na predizenie Odborarskej ulice. Dopravna
prevadzka zony Palma bude optimalne funk&na aj bez vybudovania predizenia Odborarskej ulice na
Napojenie zony Palma na Raciansku ulicu je umoznené v 3 bodoch a v jednom bode na buduce

Bod 1. Pri zelezniénom nadjazde trate Bratislava Nové Mesto — Bratislava Hlavna stanica

predizenie Odborarskej ulice:
sa navrhuje stykova krizovatka s moznostou odbocenia z Racianskej ulice vpravo do uzemia a vyjazdu
Bod 2. Navrhuje sa upravit existujuci vjazd na parkovisko medzi objektami E05 a E04,

1.
2.
ktory bude sluzit aj ako vjazd do hromadnej garaze 2 v objekte 06. Parkovacie miesta pre objekty E05 a

vpravo z uUzemia na Raciansku ulicu.
E04 sa ponechaju. Bude mozné odboéenie z Racianskej ulice vpravo do Uzemia a vyjazd vpravo z Uzemia
Bod 3. Existujuci vjazd a vyjazd z a do arealu Palma sa navrhuje upravit na vyjazd z arealu

[
na Raciansku ulicu.

Obrazok 20 Zakladné principy dopravnej obsluhy a tvorby verejnych priestorov zény
3.
Odborarskej ulice sa napaja na Raciansku ulicu na vychodnom okraji rieSeného Uzemia. Jedna sa o
investiciu ZSR a mesta Bratislava. V napojeni na Raciansku ulicu je navrhnuta ako plnohodnotna

Palma. MoZné bude odbocenie vpravo v smere na Racu a odbocenie viavo cez elektriCkovu trat v smere
Bod 4. Navrhovany vjazd a vyjazd z a do arealu Palma z Odborarskej ulice. PrediZenie

do centra mesta.
4.
krizovatka s napojenim vSetkych smerov.
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Popis kategorii a funkénych tried komunikacii
Racianska ulica

Jedna sa o smerovo rozdelenu Stvorpruhovu komunikaciu v kategérii MZE 31/50 redukovana,
Sirka elektrickového pasu 8,50 m, Sirka jazdnych pruhov 6,5 — 7,5 m, funkéna trieda B2. V ramci
pripravovanej stavby ,Uprava Ragianskej ulice v Useku aredlu Palma“ sa navrhuje uprava pravého
jazdného pasu v smere do Race. Navrhuje sa rozSirenie pravého jazdného pasu na dva jazdné pruhy,
zriadenie samostatného odbocovacieho pruhu do ulice Pri Bielom kriZi, ktory umozZzni aj na oto¢enie o 180
stupfiov do opacného jazdného pasu, zriadenie samostatného odbocovacieho pruhu na odbocenie
vpravo na konci Upravy Radianskej ulice. Pozdiz Ragianskej ulice vpravo v smere von z mesta sa navrhuje
zriadenie samostatného obojsmerného cyklochodnika Sirky 3 m. Od komunikacie je oddeleny zelenym
pasom premennej Sirky 1,50 — 4,20 m. Navrhuje sa aj uprava prejazdu elektriCkovej trate a priechodov
pre chodcov cez elektrickovu trat. Krizovatka Pri Bielom krizi bude doplnena o cestnu dopravnu
signalizaciu.

Predizenie Odborarskej ulice

Jedna sa o investiciu ZSR a mesta Bratislavy. Navrhovana je v kategérii MO 8,5/30 (redukovana
kategéria MO 12/30), funkéna trieda C1. Prepaja existujucu Odborarsku ulicu s Racianskou ulicou
(Zelezni¢nu trat’ krizuje podjazdom).

Komunikacia K1 — Okruzna komunikacia okolo arealu Palma

Komunikacia je navrhnuta v kategérii MO 7,5/30 a funkCnej triede C3. Jedna sa o hlavnu
komunikaciu, ktora vedie po obvode uUzemia a ktora bude zabezpelovat obsluhu uUzemia. V Casti
komunikacie sa navrhuju pozdizne (pripadne $ikmé) parkovacie miesta, ktoré s predelené pasmi zelene.
V napojeni na Raciansku ulicu su navrhnuté cyklopiktogrami, ktoré umoznia prijazd cyklistov na
nemotoristické komunikéacie. Z komunikacie su napojené 4 vjazdy/vyjazdy z podzemnych garazi. Dalej su
z komunikacie mozné aj vstupy na 3 nemotoristické komunikacie (pesie zény). V miestach vstupov na
pesSiu zénu je komunikacia zdvihnuta na droven chodnikov/nemotoristickych komunikacii.

Komunikacia K2 - Komunikacia medzi objektami E04 a E05

Komunikacia je navrhnuta v kategoérii MO 6,5/30 modifikovana na MO 6/30, funkéna trieda C3.
Jedna sa o Upravu a prediZenie jestvujucej komunikacie, ktora sluzi ako pristup k jestvujucim kolmym
parkovacim miestam pri budovach EO04 a EO5. PrediZzenie komunikacie bude sluzit ako pristup do
podzemnej garaze objektu 06. Pred vjazdom do podzemnej garaze je komunikacia zdvihnuta na uroven
chodnika.

Komunikacia K3 — Komunikacia okolo objektov 01 — 05

Komunikécia je v odpojeni z predizenia Odborarskej ulice navrhnuta v kategérii MO 6,5/30
redukovana na MO 6/30, funk&na trieda C3. V druhej €asti komunikacie, za smerovym oblukom az po
napojenie na Raciansku ulicu je navrhnuta v kategérii MO 4,25/30 modifikovana na MO 5/30, funkéna
trieda C3. Jedna sa o jednopruhovu jednosmerni komunikéciu, ktora zadina odpojenim z predizenia
Odborarskej ulice, na konci useku sa napdja na Raciansku ulicu. Na komunikaciu suU napojené dva
vyjazdy z podzemnych garazi. PozdiZ komunikacie su zriadené 4 pozdizne parkovacie miesta. Pred
napojenim na Raciansku ulicu je navrhnuté miesto na kratkodobé parkovanie/vykladanie a nakladanie
tovaru. Pozdiz komunikéacie je v celej dizke navrhnuty cyklokoridor (je vyznageny cyklopiktogramami). Pri
vyjazde na Raciansku ulicu bude mozné odbocenie vpravo v smere na Racu a odbocenie vlavo cez
elektriCkovu trat’ v smere do centra mesta.

Komunikacia K5 — Odboc¢enie z Odborarskej na komunikaciu K1:

Kategoéria MO 4,25/30, funkéna trieda C3. Jedna sa o jednosmernu jednopruhovu komunikaciu,
ktora prepaja Odborarsku ulicu s komunikaciou K1. Odborarska ulica je navrhovana v FT C1 (UPN
Z Nobelova).

Nemotoristické komunikacie (pesia zéna):

Vo vnutri uzemia su navrhnuté nemotoristické komunikacie funkénej triedy D1. Jedna sa o
komunikacie s obmedzenym pristupom motorovej dopravy. Su uréené najma pre chodcov a cyklistov
(peSia zona).

Pesie trasy

Navrhuje sa ponechat jestvujlce pesie trasy pozdiz Radianskej ulice bez zmeny, v Useku pred
novou ¢astou zény Palma je chodnik pre chodcov rozSireny a je doplneny o samostatnu obojsmernu
cyklotrasu. Od komunikacie je trasa pre pesSich a cyklistov oddelena zelenym pasom. prepojenie vSetkych
objektov je umoznené chodnikmi pre chodcov, ale aj pohybom po nemotoristickych komunikaciach (pesia
zéna). Chodniky su navrhnuté aj pozdiz Odborarskej ulice. Velka vaésina uzemia vo vnatri zony bude v
usporiadani bez motorovej dopravy (pripadne s jej vyraznym obmedzenim). Komunikacie vo vnutri
uzemia budu sluzit hlavne peSim a cyklistom.

Cesta pre cyklistov a cyklisticka doprava

Navrhnuta je samostatna obojsmerna cyklotrasa oddelena od Racianskej ulice, cyklistov vedie do
uzemia Palma. Navrhuje sa aj zriadenie prechodu pre cyklistov cez Raciansku ulicu v smere na ulicu Pri
Bielom kriZi. Na cyklisticki dopravu sa navrhuju pouzivat aj nemotoristické komunikacie, ktoré sa
nachadzaju vo vnutornej Casti zony Palma. Navrhnuté su aj cyklokoridory vyznacené cyklopiktogramami
na jednosmernej komunikacii K3 (v smere od Odborarskej) a na Casti komunikacie K1 (v smere z
Racianskej ulice). Na Odborarskej ulici je navrhnuta samostatna obojsmerna cyklotrasa fyzicky oddelena
od komunikacie.

V uzemi su navrhované miestne cesty FT C3 a uc€elové cesty FT D1, D2, D3 verejne pristupné,
ktoré nebudu zaradené do siete miestnych ciest, ani zverené do spravy mesta/ mestskej Casti.

Riesenie statickej dopravy

Vacésina parkovacich miest je lokalizovana v 2 podlaznych podzemnych garazach, do ktorych su
vjazdy a vyjazdy umiestnené z jednotlivych komunikacii v uzemi.

Cast' parkovacich miest je rieSena na teréne formou parkovacich pasov s pozdiznym alebo
Sikmym radenim vozidiel.
Bilancia odstavnych a parkovacich miest pre objekt podla STN 73 6110/22

¢l. 16.3.10 Celkovy pocet stojisk
N=1,1.0, +1,1.Po. Kmp.Kkqd

N celkovy pocet stojisk v rieSenom Uzemi

O, zéakladny pocet odstavnych stojisk

P, zakladny pocet parkovacich stojisk podla 16.3.9 pri stupni automobilizacie
1:25; v Bratislave a KoSiciach sa pocita pre celé mesto, na ostathnom Uzemi pre okres
Kmp - regulacny koeficient mestskej polohy

ke sucinitel vplyvu delby
prepravnej prace (IAD:ostatna doprava - 25:75=0,9,
35:65=1,0, 40:60=1,2)
UvaZované hodnoty koeficientov (STN 736110, 2004):

kmp 0,8
ke 0,8

YVision
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Tabul'ka 21 Vypocet potreby parkovacich miest pre US zény Palma
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Lokalizacia parkovacich miest

Tabulka 22 Lokalizacia PM

Kapacita navrhovanych parkovacich miest

Kapacita PM v podzemnych HG

Oznacenie garaie HPP gardie pocet PP Pocet PM
HG1 (objekty 01,02,03, 04,05, ¢ast E01) 8 705 2 469
HG2 (blok 06) 5320 2 304
HG3 (bloky 07,08,09, EO3) 10 645 2 575
HG4 (blok 10, E02) 3675 2 253
HG5 (objekty 11, éast E01) 2910 2,5 243
Spolu v HG 1844
Kapacita PM na teréne
Oznacenie parkoviska Pocet PM
Parkovanie pri bloku 06 4
Parkovanie pri bloku 08 4
Parkovanie pri bloku 09 19
Parkovanie pri objekte E02 9
Parkovanie pri objekte EO4 8
Parkovanie pri objekte EO5 53
Spolu na teréne 97
PM spolu celkom 1941

Celkova potreba parkovacich miest je 1881 PM. Navrh rieSenia poCita s umiestnenim
v podzemnych garazach 1 844 PM a na teréne 97 PM, €o spolu tvori 1 941 PM.

Z uvedeného poctu budu 4% urCené pre telesne postihnutych vodi€ov. Mierny prebytok je

navrhovany v pocte 1941- 1 881 = 60 PM.
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7. Technicka infrastruktura

7.1. Vodné hospodarstvo
ZASOBOVANIE VODOU
Sucasny stav

RieSené uzemie, ktoré je v kontakte s Racianskou ulicou, sa nachadza na okraji SirSieho centra
mesta. lde o byvalé priemyselné Uzemie s potravinarskym priemyslom — Palma. V prilahlej RaCianskej
ulici su v protilahlej strane vozovky vedené subezne dva verejné vodovody, v dimenziach DN100 a
DN200. Z tychto verejnych vodovodov su do rieSeného uzemia zrealizované Styri vodovodné pripojky,
pri¢om tri z nich su napojené na vereny vodovod DN200 a jedna na verejny vodovod DN100.

Navrhované rieSenie

Navrhovany subor objektov v rieSenom Uzemi pozostava z uzavretych blokov obytnych budov s
podzemnymi garazami a s funkénym parterom s ob¢ianskou vybavenostou. V Uzemi sa nachadza aj
niekolko existujucich objektov, dva z nich su situované bezprostredne pri Racianskej ulici, tieto su v
su€asnosti obyvané, resp. prevadzkované a zostavaju v povodnom stave, ostatné existujuce objekty budu
rekonstruované.

Pre zasobovanie objektov pitnou vodou je v rieSenom Uzemi navrhnuté vybudovanie novej
verejnej vodovodnej siete DN200, ktora bude napojena v dvoch miestach na verejny vodovod DN 200 v
Racianskej ulici a ktora bude zokruhovana. Hlavny okruh s dvoma napojeniami na verejny vodovod v
Racianskej ulici ohraniuje objekty, ktoré budu realizované v ramci |. etapy vystavby arealu Palma. Na
tento okruh budu pripojené zokruhované vodovody vybudované v dalSej etape. Navrhnuty vodovod
DN200 bude taktieZ prepojeny na existujuci vodovod DN150 prechadzajuci uzemim.

Dve vodovodné pripojky, z ktorych su zasobované vodou existujlce objekty na Racianskej ulici
sa zachovaju, ostatné dve vodovodné pripojky do pévodného arealu sa zrusia.

Navrhovana vystavba bude reSpektovat ochranné pasma jestvujucich, ako aj navrhovanych
verejnych vodohospodarskych sieti v stlade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach. Pasmo ochrany vymedzené najmen$ou vodorovnou vzdialenostou od osi
vodovodného potrubia na obidve strany je 1,8 m pri verejnom vodovode do priemeru 500 mm vratane a
3,0 m pri verejnom vodovode nad priemer 500mm. Uzemie pasma ochrany bude zachované ako verejne
pristupny priestor umozrujuci vjazd servisnych vozidiel bez oplotenia, stromov a pod. Vsakovacie objekty
budu umiestnené taktiez mimo pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni.

Vypoéet potreby vody podla Vyhlasky MZP SR &. 684 / 2006 zo diia 14.11. 2006 po
sektoroch

objekt 01 — prevladajuca funkcia: administrativa

484 admin. zamestnancov a 60 l/os.d 29 040,00 I/d

15 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d 1 200,00 I/d
objekt 02 — prevladajuca funkcia: administrativa

447 admin. zamestnancov a 60 l/os.d 26 820,00 I/d

15 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os.d 1 200,00 I/d
objekt 03 — prevladajuca funkcia: byvanie

4 zamestnanci obchod/sluzby a 80 l/os.d 320,00 I/d

76 obyvatelov a 145 l/os.d 11 020,00 I/d
objekt 04 — prevladajuca funkcia: byvanie

105 obyvatelov a 145 l/os.d 15 225,00 I/d

objekt 05 — prevladajuca funkcia: byvanie

100 obyvatelov a 145 l/os.d
objekt EO1 — prevladajuca funkcia: galéria
50 zamestnancov a 80 l/os.d
400 navstevnikov a 5 l/os.d
49 obyvatelov a 145 l/os.d
objekt 06 — prevladajuca funkcia: byvanie
27 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d
12 zamestnancov MS & 80 l/os.d
100 deti 4 60 l/0s.d
427 obyvatelov & 145 l/os.d
objekt 07 — prevladajuca funkcia: byvanie
11 zamestnancov sluzby a 80 l/os.d
6 zamestnancov Sport a 80 l/os.d
12 navstevnikov a 60 l/os.d
229 obyvatelov a 145 l/os.d
objekt 08 — prevladajuca funkcia: byvanie
4 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d
8 zamestnanci lekarer a 80 l/os.d
4 ordinacie = 80 oSetreni a 40 l/os.d
138 obyvatelov & 145 l/os.d
objekt 09 — prevladajuca funkcia: byvanie
3 zamestnanci obchod/sluzby & 80 l/os.d
458 obyvatelov a 145 l/os.d
objekt 10 — prevladajuca funkcia: byvanie
11 zamestnanci obchod/sluzby a 80 l/os.d
283 obyvatelov & 145 l/os.d
objekt 11 — prevladajuca funkcia: byvanie
173 obyvatelov a 145 l/os.d

objekt E02 — prevladajuca funkcia: administrativa, OV

69 admin. zamestnancov a 60 l/os.d
29 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d
34 obyvatelov a 145 l/os.d
objekt EO3 — prevladajuca funkcia: administrativa
50 admin. zamestnancov & 60 l/os.d
14 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os.d
objekt EO4 — prevladajuca funkcia: administrativa

22 admin. zamestnancov a 60 l/os.d

objekt EO5 — prevladajuca funkcia: administrativa, byvanie

116 admin. zamestnancov a 60 l/os.d

14 500,00

4 000,00
2 000,00
7 105,00

2 160,00
960,00

6 000,00
61 915,00

880,00
480,00
720,00
33 205,00

320,00
640,00

3 200,00
20 010,00

240,00
66 410,00

880,00
41 035,00

25 085,00
4 140,00
2 320,00

4 930,00

3 000,00
1120,00

1.320,00

6 960,00

I/d

I’'d
I/d
I’/d

I/d
I’'d
I’/d
I/d

I’/d
I/d
I/d
I/d

I/d
I’/d
I’'d
I/d

I/d
I/d

I’/d
I/d

I/d

I’/d

I’/d

I/d

I’/d
I’/d

I’/d

I/d
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60 obyvatelov a 145 l/os.d

priemerna potreba vody Q,

8 700,00 I/d
409 060,00 I/d

maximalna denna potreba Qn, = 425 055,00 x 1,3 = 531778,00 I/d
maximalna hodinova potreba Q, = 552 571,50 x 2,1/24 =46 530,58 I/h =12,93 l/s
149 307 m3/rok

potreba poziarnej vody pre nadzemné hydranty na meranych rozvodoch vody Qp = 25 /s
ODKANALIZOVANIE

Sucéasny stav

ro¢na potreba Qo =

RieSené uzemie, ktoré je v kontakte s Racianskou ulicou, sa nachadza na okraiji SirSieho centra
mesta. Ide o byvalé priemyselné Uzemie s potravinarskym priemyslom — Palma. Zo severozapadnej
strany je ohraniCené Racianskou ulicou, z juhovychodnej strany Zelezni¢nou tratou medzi stanicami
Bratislava — Nové mesto a Bratislava Predmestie. Celé Uzemie je v suasnosti odkanalizované dvoma
kanalizaénymi zberacmi DN800 a DN600 (podla podkladov zamerania sieti v uzemi). Kanalizany zberac¢
DN800 na juhovychodnej €asti uzemia pokraCuje popod Zeleznicu a je zausteny do kanalizacného
zberaca C DN1000 (1400) v Nobelovej ulici. Do tohto zberaca je v su¢asnosti odkanalizovana prevazna
Cast uzemia. Kanalizacny zbera€ DN600 na juznej strane Uzemia prechadza popod zelezni¢ny nasyp a
je zausteny do kanalizacného zbera¢a ClI DN1000, ktory je vedeny subezne so Zeleznicou z druhej strany
nasypu a pokracuje taktiez do zberaca C. Do tohto zberaca je v su€asnosti odkanalizovana juhozapadna
Cast’ uzemia.

Kanalizacia v uzemi je jednotna.

Navrhované rieSenie

Navrhovany subor objektov v rieSenom Uzemi pozostava z uzavretych blokov obytnych budov s
podzemnymi garazami a s funkénym parterom s ob¢ianskou vybavenostou. V Uzemi sa nachadza aj
niekolko existujucich objektov, dva z nich su situované bezprostredne pri Racianskej ulici, tieto su v
suCasnosti obyvané, resp. prevadzkované a zostavaju v povodnom stave, ostatné existujuce objekty budu
rekonstruované.

Navrhovana kanalizacia v rieSenom Uzemi bude delena na splaskovu kanalizaciu a dazdovu
kanalizaciu. Do verejnej kanalizacie budu odvadzané iba splaskové odpadové vody.

SPLASKOVA KANALIZACIA

Na odvadzanie splaskovych odpadovych véd z rieSeného uzemia je navrhnuté vybudovanie siete
kanalizanych potrubi splaskovej kanalizacie. Splaskova kanalizacia bude trasovana v komunikaciach a
bude v profile DN300.

Existujuci kanalizacny zbera¢ DN800, do ktorého bolo pévodne navrhnuté odvedenie splaskovych
vbd zo severnej Casti Uzemia bude zruSeny, nakolko jeho funkénost bola narusena vystavbou v Skolskom
areali na Odborarskej ulici. TerajSie pokraCovanie tohto zberaa smerom do arealu bude zrusené a v
ramci vystavby novych objektov odstranené.

Celé uUzemie zbény bude odkanalizované do existujuceho kanalizatného zbera¢a DN500. Za
napojenim novovybudovanej kanalizacie do kanalizatného zberata DN500 sa terajSie pokracovanie
smerom do arealu zrusi a v ramci vystavby novych objektov odstrani.

Navrhovana vystavba bude reSpektovat ochranné pasma jestvujucich, ako aj navrhovanych
verejnych vodohospodarskych sieti v stlade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach. Pasmo ochrany vymedzené najmen$ou vodorovnou vzdialenostou od osi
potrubia na obidve strany je 1,8 m pri verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane a 3,0 m nad
priemer 500mm. Uzemie pasma ochrany bude zachované ako verejne pristupny priestor umoznujuci
vjazd servisnych vozidiel bez oplotenia, stromov a pod. Vsakovacie objekty budu umiestnené taktiez
mimo pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni.

Vypocéet mnozstva splaskovych odpadovych véd podla STN 75 6101

Priemerny denny prietok splaskovych vod pre celé rieSené uzemie

Q24 =409 060,00 I/d = 4,73 /s
Najvacsi prietok splaskovych vbéd pre celé rieSené uzemie

Qh max = kh max X Q24 = 3,0 x 409 060,00 =1 227 180 I/d = 14,20 I/s
Najmensi navrhovy prietok splaskovych véd pre celé rieSené Uuzemie

Qh min = kh min x Q24 = 0,6 x 409 060,00 = 245 436,00 I/d = 2,84 1/s

DAZDOVA KANALIZACIA

Likvidacia dazdovych vod z rieSeného Uzemia je navrhnuta do vsakovacich retenénych systémov,
do ktorych budu odvadzané:
e dazdové vody zo striech objektov a z ich prifahlych pléch
e dazdové vody z parkovisk
o dazdové vody z komunikacii

Priemerna hladina podzemnej vody sa pohybuje od 135,3 m n.m do 134,8 m n.m.

Navrh uvazuje s pouzitim stohovatelnych akumulacnych blokov osadenych maximalne v dvoch
vrstvach. Dazdova kanalizacia zo striech nebude zaustena do dazdovej kanalizacie v komunikaciach.

V etape pripravy navrhovanej vystavby bude potrebné vykonat priamo v rieSenom uzemi v
miestach, kde budu vsakovacie systémy navrhnuté, hydrogeologicky prieskum a zistit’ presnu hladinu
spodnej vody a koeficient filtracie.

V jednotlivych komunikaciach je navrhnuté vybudovanie siete kanalizacnych potrubi dazdovej
kanalizacie, ktorou budu dazdoveé vody odvadzané do vsakovacich systémov. Do tejto kanalizacie budu
zaustené vsetky dazdové vody z verejnych komunikacii, dazdové vody z parkovisk a taktiez aj dazdové
vody zo striech objektov. Vsakovacie systémy budu situované tak, aby boli v dostato€nej vzdialenosti od
podpivni¢enych blokov jednotlivych budov, v rastlej zeleni alebo pod parkoviskami a aby bolo su¢asne
mozné odvadzanie dazdovych vod gravitane.

Dazdoveé vody z parkovacich pléch a komunikacii budu pred zaustenim do vsakovacich systémov
predcistené v odluCovacoch ropnych latok s garantovanou vystupnou hodnotou NEL do 0,1 mg/l. Medzi
odluc¢ovacmi ropnych latok a vsakovacimi zariadeniami budu osadené kontrolné Sachty.

Dazdové vody z chodnikov, cyklotras a zo spevnenych ploch na rastlom teréne budu odvadzané
spadovanim jednotlivych pléch do zelene.

Pri vypoctoch potrebného objemu vsakovacich systémov - retencnych prvkov z navrhovej zrazky
v Uzemi bude pouzita minimalne 20-ro¢na 15-minutova navrhova zrazka (p=0,05, t=15 min.) s intenzitou
i=244 1/s/ha. Sucinitel odtoku bude pouzity pri pochédznych strechach, spevnenych plochach a
komunikaciach K=1, pri zelenych strechach K=0,5.

Mnozstvo odvadzanych dazdovych vod z celého uzemia do vsakovacich retencnych systémov
pre V1

Predpokladané odvodrnované plochy do vsakovacich systémov

e strechy 19 237 m?
e zelené strechy 16 550 m?
e komunikacie a parkoviska 6 900 m?
e odvodriovana plocha spolu 42 687 m?

Q4 =1,9237 x 1 x 244 + 1,6550 x 0,5 x 244 + 0,69 x 1 x 244 = 839,6 I/s
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7.2. Zasobovanie plynom

Urbanisticka $tudia rie$i nové vyuZitie existujiceho Uzemia ,Palma“. Uzemie bude vyuzité
prevazne na byvanie, prizemné poschodia objektov na malé prevadzky reStauratného charakteru a
drobnej ob¢ianskej vybavenosti.

Uzemie je ohraniéené zo severozapadu Radianskou ulicou, severovychodu arealom Novej
Cvernovky a z juhovychodnej a juhozapadnej strany zeleznicou.

V sucasnosti vedie do uzemia jedna STL plynova pripojka DN150 z Racianske;j ulice, z plynovodu
DN300 300kPa. Tato pripojka je ukonéena v uzemi, v regulaénej stanici plynu. Do buducnosti tato pripojka
uz nebude vyuzivana s ohfadom na jej vek.

Dané uzemie bude budované na dve etapy. Obe etapy budu mat samostatné plynové pripojky.
Do uzemia budu privedené nové plynové pripojky D90, ktoré budu napojené na existujuci plynovod
DN300 300 kPa, ktory vedie po opacnej strane Racianske;j ulice.

V uzemni budu vybudované nové plynovody. Z novych plynovodov bude pre kazdy objekt v uzemi
privedena samostatna plynova pripojka, ktora bude ukon€ena na hranici pozemku, pripadne na fasade
objektu gufovym uzaverom prisludnej velkosti. Kazdy objekt bude mat vlastné meranie spotreby plynu a
regulaciu tlaku plynu na poZadovany pracovny tlak plynu.

Plyn v Gzemi bude vyuZivany na vykurovanie, pripravu TUV a varenie. V stvislosti so zniZzovanim
zavislosti od plynu budu v naslednych etapach PD preverované aj iné spésoby vykurovania — napr.
tepelné Cerpadla.

V zmysle vyhlasky MPSVR SR 508/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, budu projektované
technické zariadenie zaradené podla prilohy €.1, ¢ast’ IV takto :
e Pripojky, plynovody, regulacia tlaku plynu a rozvod plynu v objektoch, ako plynové zariadenie
skupiny B, pismeno g
e napojenie plynovych spotrebiCov, ako plynové zariadenie skupiny B, pismeno h, budované na
spotrebu zemného plynu spalovanim

Ochranné a bezpecnostné pasma :
STL plynovody a pripojky - ochranné pasmo 1,0m
- bezpelnostné pasmom 2,0m
Celkova potreba zemného plynu:
Navrh zastavanosti uzemia:

l.etapa:

226 m3/hod
329 400 m3/rok

Predpokladana hodinova spotreba zemného plynu :
Predpokladana ro¢na spotreba zemného plynu :

ll.etapa:

489 m3/hod
712 800 m3/rok

Predpokladana hodinova spotreba zemného plynu :
Predpokladana ro¢na spotreba zemného plynu :

Spolu I. a Il etapa:

715 m3/hod
1 042 200 m3/rok

Predpokladana hodinova spotreba zemného plynu :
Predpokladana ro¢na spotreba zemného plynu :
Platné normy a predpisy :

Plynovody a odberné plynové zariadenia budu vyprojektované a vybudované v sulade s nizSie
uvedenymi normami, a vyhlaskami :

- STN EN 12007-1:2013-07(38 6409) — Plynovody a pripojky s ocele
- STN EN 12007-2: 2013-01(38 6409) — Plynovod y a pripojky z PE

- STN 73 6005 — Priestorova Uprava vedeni technického vybavenia

- STN 73 3050 — Zemné prace

- STN EN 12327:2013-01 (38 6437) - Plynarenska infrastruktura. Tlakové skusky, uvedenie do
prevadzky a odstavenie z prevadzky. Poziadavky na prevadzku

- TPP 702 01

- STN EN 1775 — Plynovody na zasobovanie budov, max. prevadzkovy pretlak 5 bar

- Plynovody a pripojky z polyetylénu

- TPP 704 01 — Odberné plynové zariadenia na zemny plyn v budovach
- Vyhlaska MPSVR SR &€.508/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

7.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Predmetom rieSenia je spracovanie navrhu zasobovania elektrickou energiou novonavrhovanej
zastavby v ramci urbanistickej Studie lokality Bratislava - PALMA.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju vedenia technickej infrastruktiry pre zasobovanie elektrickou
energiou. RieSené uzemie je zasobované z distribucnej siete VN 22kV. Lokalita PALMA je napgjana
kablovou linkou VN €.411 — kébel 22-ANKTOYPV 3x185 a kablovou linkou VN ¢&.342 — kabel 22-
ANKTOYPV 3x185. V rieSenom aredli sa nachadza murovana transformacna stanica TS 0217-000
PALMA-TUMYS a murovana transformacna stanica TS 0218-000 CHLEBOSTROJ. Existujuce
trafostanice budu zruSené, demontované a nahradené novymi TS. V dotyku s rieSenym uUzemim

prechadzaju kablove linky VN-22kV €.477 a €.212.

Pre navrh je spracovana energeticka bilancia zastavby po jednotlivych funk&nych plochach a
objektoch. Energetické bilancie su spracované na zaklade mernych zatazeni a urbanistickych ucelovych
jednotiek na strane VN-22kV.

V bilanciach je uvazované varenie pomocou

elektromobilitu.

Bilancie po objektoch vo funkénych plochach:

ele. energie, chladenie,

s doplnenim o

Objekt 01 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na u€. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/G¢.jedn.) (kW)
OBCHODY - SLUZBY CPP (m?) 500 0,095 47,5
ADMINISTRATIVA CPP (m?) 12404 0,08 992,32
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 193 0,03 5,79
MEDZISUCET 1045,61
ELEKTROMOBILITA ks 39 11 429
CHLADENIE 261,4
CELKOM OBJEKT 01 1736,01
OBJEKT 02 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na G¢. Prepogcitany vykon
jednotiek jednotku (kW/u€. jedn.) (kW)
OBCHODY - SLUZBY CPP (m2) 500 0,095 47,5
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 11522 0,08 921,76
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 180 0,03 5,4
MEDZISUCET 974,66
ELEKTROMOBILITA ks 36 11 396
CHLADENIE 243,67
CELKOM OBJEKT 02 1614,33

40



US zény PALMA, Bratislava

Cistopis

OBJEKT 03 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na ué. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/GE. jedn.) (kW)
BYVANIE 1.izbovy byt 9 1,2 10,8
2.izbovy byt 26 1,25 32,5
3.izbovy byt 6 1,35 8,1
4.izbovy byt 2 1,5 3
OBCHODY - SLUZBY CPP (m2) 50 0,095 4,75
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 54 0,03 1,62
MEDZISUCET 60,77
ELEKTROMOBILITA ks 11 11 121
CHLADENIE 15,2
CELKOM OBJEKT 03 196,97
OBJEKT 04 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na ué¢. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/GE. jedn.) (kW)
BYVANIE 1.izbovy byt 12 1,2 14,4
2.izbovy byt 35 1,25 43,75
3.izbovy byt 9 1,35 12,15
4.izbovy byt 3 1,5 4,5
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 74 0,03 2,22
MEDZISUCET 77,02
ELEKTROMOBILITA ks 15 11 165
CHLADENIE 19,26
CELKOM OBJEKT 04 261,28
OBJEKT 05 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na u¢. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/ugé. jedn.) (kW)
BYVANIE 1.izbovy byt 11 1,2 13,2
2.izbovy byt 34 1,25 42,5
3.izbovy byt 8 1,35 10,8
4.izbovy byt 3 1,5 4,5
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 70 0,03 2,1
MEDZISUCET 73,1
ELEKTROMOBILITA ks 14 11 154
CHLADENIE 18,3
CELKOM OBJEKT 05 2454

OBJEKT EO01 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na ué. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/G€. jedn.) (kW)
BYVANIE 1.izbovy byt 6 1,2 7,2
2.izbovy byt 17 1,25 21,25
3.izbovy byt 4 1,35 5,4
4.izbovy byt 1 1,5 1,5
GALERIA NAVSTEVNIK 400 0,2 80
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 173 0,03 5,19
MEDZISUCET 41,56
ELEKTROMOBILITA ks 35 11 385
CHLADENIE 10,4
CELKOM OBJEKT EO1 557,5
OBJEKT 06 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na ué€. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/ué.jedn.) (kW)
BYVANIE 1.izbovy byt 48 1,2 57,6
2.izbovy byt 144 1,25 180
3.izbovy byt 36 1,35 48,6
4.izbovy byt 12 1,5 18
MATERSKA SKOLA ZIAK 80 0,4 32
OBCHODY - SLUZBY CPP (m2) 670 0,095 63,65
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 306 0,03 9,18
MEDZISUCET 409,03
ELEKTROMOBILITA ks 62 11 682
CHLADENIE 102,3
CELKOM OBJEKT 06 1193,33
OBJEKT 07 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na u€. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/Gé€.jedn.) (kW)
BYVANIE 1.izbovy byt 26 1,2 31,2
2.izbovy byt 78 1,25 97,5
3.izbovy byt 19 1,35 25,65
4.izbovy byt 6 1,5 9
OBCHODY - SLUZBY CPP (m2) 285 0,095 27,075
TELOCVICNA CPP (m2) 100 0,1 10
KLUB DETI ZIAK 12 0,3 3,6
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 165 0,03 4,95
MEDZISUCET 208,975
ELEKTROMOBILITA ks 33 11 363
CHLADENIE 52,24
CELKOM OBJEKT 07 624,215
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OBJEKT 08 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na ué. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/ué.jedn.) (kW)
BYVANIE 1.izbovy byt 15 1,2 18
2.izbovy byt 46 1,25 57,5
3.izbovy byt 12 1,35 16,2
4.izbovy byt 4 1,5 6
OBCHODY - SLUZBY CPP (m2) 325 0,095 30,875
ORDINACIE CPP (m2) 100 0,4 40
LEKAREN CPP (m2) 50 0,35 17,5
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 112 0,03 3,36
MEDZISUCET 189,435
ELEKTROMOBILITA ks 23 11 253
CHLADENIE 47,36
CELKOM OBJEKT 08 489,795
OBJEKT 09 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na ué. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/u¢€.jedn.) (kW)
BYVANIE 1.izbovy byt 51 1,2 61,2
2.izbovy byt 154 1,25 192,5
3.izbovy byt 39 1,35 52,65
4.izbovy byt 13 1,5 19,5
OBCHODY - SLUZBY CPP (m2) 85 0,095 8,075
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 320 0,03 9,6
MEDZISUCET 343,525
ELEKTROMOBILITA ks 64 11 704
CHLADENIE 85,88
CELKOM OBJEKT 09 1133,405
OBJEKT 10 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na ugé. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/UE. jedn.) (kW)
BYVANIE 1.izbovy byt 32 1,2 38,4
2.izbovy byt 95 1,25 118,75
3.izbovy byt 24 1,35 32,4
4.izbovy byt 8 1,5 12
OBCHODY - SLUZBY CPP (m2) 275 0,095 26,125
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 200 0,03 6
MEDZISUCET 233,675
ELEKTROMOBILITA ks 40 11 440
CHLADENIE 58,42
CELKOM OBJEKT 10 732,095

Objekt 11 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na ué. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/ugé. jedn.) (kW)
BYVANIE 1.izbovy byt 19 1,2 22,8
2.izbovy byt 58 1,25 72,5
3.izbovy byt 15 1,35 20,25
4.izbovy byt 5 1,5 7,5
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 116 0,03 3,48
MEDZISUCET 941,18
ELEKTROMOBILITA ks 24 11 264
CHLADENIE 235,3
CELKOM OBJEKT 11 1567,01
OBJEKT E02 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na u¢. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/GE. jedn.) (kW)
BYVANIE 1.izbovy byt 4 1,2 4,8
2.izbovy byt 11 1,25 13,75
3.izbovy byt 3 1,35 4,05
4.izbovy byt 1 1,5 1,5
OBCHODY - SLUZBY CPP (m2) 1031 0,095 97,945
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 3299 0,08 263,92
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 76 0,03 2,28
MEDZISUCET 388,245
ELEKTROMOBILITA ks 16 11 176
CHLADENIE 97,00
CELKOM OBJEKT E02 661,245
Objekt E03 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na u¢. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/GE. jedn.) (kW)
OBCHODY - SLUZBY CPP (m2) 500 0,095 47,5
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 1996 0,08 159,68
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 26 0,03 0,78
MEDZISUCET 207,96
ELEKTROMOBILITA ks 6 11 66
CHLADENIE 51,99
CELKOM OBJEKT E03 325,95
501H OBJEKT E04 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na u¢. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/GE. jedn.) (kW)
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 524 0,08 41,92
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 8 0,03 0,24
MEDZISUCET 42,16
ELEKTROMOBILITA ks 2 11 22
CHLADENIE 10,54
CELKOM OBJEKT E04 74,7
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OBJEKT EO05 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na ué. Prepocitany vykon
jednotiek jednotku (kW/ué.jedn.) (kW)
BYVANIE 1.izbovy byt 4 1,2 4,8
2.izbovy byt 20 1,25 25
3.izbovy byt 9 1,35 12,15
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 2786 0,095 264,67
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 51 0,03 1,53
MEDZISUCET 308,15
ELEKTROMOBILITA ks 11 11 121
CHLADENIE 77,03
CELKOM OBJEKT E05 506,18
Prepocitany vykon (kW)
OBJEKT
01 1736,01
02 1614,33
03 196,97
04 261,28
05 2454
EO01 557,5
SPOLU 4611,49
OBJEKT Prepocitany vykon (kW)
06 1193,33
07 624,215
08 489,795
09 1133,405
10 732,095
11 1 567,01
E02 661,245
EO03 325,95
E04 74,7
E05 506,18
SPOLU 7 307,925

Po zvazeni koef. su€asnosti odberov navzajom ksv=0,65.
Prepocitany pozadovany vykon:
PPPV1 = Pc x ksv = (4611,49+7307,925) x 0,65 = 7 747,62 kW

Pre vypocet distribuénych stanic uvazujeme s optimalizovanym jednotkovym vykonom
2x1000kVA. Trvala zatazitelnost novonavrhovanych trafostanic je 80%. Z uvedenych predpokladov je
potrebny navrh 5ks distribu¢nych trafostanic 2x1000kVA. Pokrytie vykonovych poziadaviek bude
zabezpeCené na napatovej urovni 22kV. Pripojenie na konkrétnu linku VN uréi prevadzkovatefl
distribuCnej siete ZSDis. Z distribu¢nej siete VN bude vyuzita vykonova rezerva. Potvrdenie velkosti
vykonovej rezervy je potrebné prerokovat so ZSDis. Napojenie transformaénych stanic navrhujeme riesit
slu¢kovanim. Kabelové rozvody ulozit v zemi.

7.4. Telekomunikacie

Pre zabezpecenie poskytovania hlasovych datovych sluzieb, rozvodu TV signalu bude v rieSenej
zone vybudovany rozvod HDPE rur pre buducich operatorov.

Hlavné trasy po navrhovanych komunikaciach budu v profile 8x HDPE 40/33. Odbocenia k
sektorom a jednotlivym objektom budu rieSené cez Sachty ROMOLD.

Navrhovany systém zabezpe€i moznost’ poskytovania sluzieb réznymi operatormi.

Navrhovany systém bude prepojeny na existujucu infrastrukturu operatorov v dotyku z Racianskej
ulice.
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8. Sidelna zelen

8.1. Sucasny stav

V suc€asnosti sa v uzemi byvalého priemyselného arealu nenachadza takmer Ziadna zelen,
vacsinu uzemia tvoria beténové alebo inak spevnené plochy. Hodnotné stromy sa v uzemi nenachadzaju.
V okrajovych €astiach uzemia rastie ruderalna vegetacia.

Na okraji rie$eného Uzemia sa nachadza vegetaény pas ( na svahu trate ZSR ) v rozlohe cca
4 505 m? vzrastlej stromovej zelene, ktor( v rieSeni zachovavame ako izolaénu zeleri. V rie§enom Gzemi
sa nachadzali stromy, ktorych kvalita bola preverena arboristicky a ¢ast’ bola kvéli zlému zdravotnému
stavu legalne odstranena. Ostatné stromy ostavaju zachované a oSetrené. V navrhu rieSenia je
navrhovana plnohodnotna nahrada za odstranené stromy.

8.2. Sidelna zelen - navrh rieSenia

F .-I': *‘ &
Y gt .:';*J

Lushu Green Everyday * #95\

lgtte ind-spatesan Palma
-'. T " .

RieSené uzemie ma rozlohu cca 6,8 ha. V rieSenom Uzemi navrhujeme zelen tychto kategérii:

Centralne Uzemie:

e Parkova verejna zelen vo forme réznych typov parkov, v ¢leneni podla ich vyuzitia:
o livingpark
o  kulturpark
o officepark

e izolatna zelen

e vnutroblokova zeleh

e liniova zelen pozdiz komunikacii

Parkova zelefi v centre Uzemia, vnutroblokova zelefi v zapadnej a juznej Gasti, aleje pozdiz
komunikacii a na bulvari Racianska.

Parkova zeleft ma vymeru14 689 m?, ¢o predstavuje 6,89 m? / obyvatel.

Obrazok 22 Schéma ozelenenia tzemia ( legenda vid’ vykres €. 07)

Navrh sidelnej zelene

Navrhovana zelef bude druhovo prepojena s pévodnou krajinnou zelefiou lokality, t.. zelen
karpatského masivu. V uzemi navrhujeme najvacsie plochy zelene nasledovnych typov:
Parkova zelen
Namestia s parkovymi upravami
Vnutroblokovu zeler
Ulicné aleje

Parkova zelern a zelert namesti

Ako zaklad buducich parkovych vysadieb navrhujeme vyuzit vysadbu travnika, krikov a vzrastlych
stromov, hlavne listnatych, vhodnych pre dané prostredie pri zohladneni ekologickych narokov, napr. Tilia
tomentosa, gledicia trojtffiova (Gleditsia triacanthos 'SKYLINE' alebo 'SUNBURST'), platan javorolisty
(Platanus x acerifolia), Prunus cerasifera 'Nigra’, Ehrh. Acer ginnala, Maxim., Acer platanoides
‘CrimsonKing’, Paulownia tomentosa, Liriodendron tulipifera, Quercus robur, Aesculus carnea "Briotii’,
Acer campestre, Acer platanoides.

V exponovanych polohach verejnych priestranstiev je mozné obohatit' zeleri liniovymi vysadbami
nenaro¢nych krov alebo trvaliek nenaroCnych na udrzbu (kvoli prehladnosti uzemia a udrzatelnosti
Cistoty). Medzi vhodné a ucinné opatrenia na zmierfiovanie prasnosti a zachytavanie dopravnych emisii,
oddelenie pléch verejnych priestorov od cestnych komunikacii patria aj krikové vysadby a vegetacné
fasady.

Verejny priestor s parkovou zelefiou a spevnenymi plochami, ktory sluzi jednak ako
reprezentativny a kvalitny predpriestor pre vstupy do jednotlivych administrativnych objektov, ale aj na
oddych arelax pre zamestnancov a navstevnikov. Vacsina tychto zelenych pléch sa nachadza na rastlom
teréne a Cast na podzemnych konstrukciach (hromadnych garazach).

Navrhovana hrubka substratu zelene na podzemnych konstrukciach je cca 1-1,5 m a tvarovanim
terénu sa vytvori moznost osadzat aj vysSie stromy. Budu vysadené Specialne pestované stromy, ktoré
su nenaro¢né na hrubku substratu (kultivary s nizSou korefovou sustavou) .
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Vnuatroblokova zelen

Délezitym prvkom systému zelene je vnutroblokova zelen. Tvori prechod medzi verejnym a
poloverejnym priestorom a ponuka pestra Skalu foriem a krajinarskych hodnét, podfa ucelu vyuzitia A soft landscape

konkrétnej Casti Uzemia. ! avers of Palma

Navrhovana vnutroblokova zeler je parkovo upravena zelen, dotvarajuca a sprijemriujuca priestor * Frem industnat hardscape (o green neghoourhcad
medzi objektmi doplnena oddychovymi plochami a detskymi ihriskami pre rézne vekové kategérie.

Skladba vnutroblokovej parkovej zelene:

Ako zaklad buducich parkovych vysadieb navrhujeme vyuzit' vysadbu travnika a vzrastlych
stromov, hlavne listnatych, vhodnych pre dané prostredie pri zohladneni ekologickych narokov, napr.:
Fraxinus angustifolia ‘'Raywood’, Celtis australis, Ginkgo biloba, Corylus colurna, Koelreuteria paniculata.

Liniova zelen

Aleje stromov vacSinou vytvaraju sprievodnu zelefi komunikacii, najCastejSie ich lemuju
z vonkajSej strany. V roznych Castiach Uzemia budu vysadzané z rozdielnych druhov stromov tak, aby
dotvarali Specificky verejny priestor.

V alejach navrhujeme len vysadbu travy a stromov v takom priestorovom radeni, aby boli
zachované rozhladové trojuholniky na komunikaciach - pri stipovitych kultivaroch v min. vzdialenostiach
5 m, ostatné 11 m, od fasady budovy min.4,5 m. Napr.: Uzkokorunné - napr. Acer campestre 'Elsrijk’,
Fraxinus ornus "Obelisk’, Carpinus betulus “Columnaris’, Ginkgo biloba "PrincetonSentry”.

V naslednych etapach spracovania PD je potrebné vychadzat aj z materialu:

e

Tednly 15,563 md

e Strategické dokumenty v oblasti adaptacie na zmenu klimy narodnej a miestnej urovne
(STRATEGIA ADAPTACIE SLOVENSKEJ REPUBLIKY NA ZMENU KLIMY, 2018; S P e S =il
Katalég adaptaénych opatreni miest a obci Bratislavského samospravneho kraja na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy, vydané pod gesciou Bratislavského samospravneho
kraja v roku 2016, spracovatel Karpatsky rozvojovy institut).

. R . L , . Lush & Green Everyday
e Zohladnit poZiadavky vyplyvajuce zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny | ife and spaces in Palma
v zneni neskorSich predpisov , platné arboristické Standardy vratane STN 83 7010 - ‘
Ochrana prirody. OSetrovanie , udrZiavania a ochrana stromovej vegetéacie, uplathovat AR PR ek i
odborné postupy vysadby a starostlivosti o zeler. Eharacier & use ‘{lﬁ

i Lagmnd
= !l.l' L
i /| Py pa—
L ! SSRRTTRY TR e =~ L TRy
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8.3. Bilancie navrhovanej sidelnej zelene e\ T - : v A -

Tabulka 23 Vypocet koeficientov zelene pre funkéné plochy

Vypocet koeficientu zelene
501 H
plocha sektora (m?) 67 970
kategoria zelene
plocha zelene (m?) koeficient zapoctu zapocitat. plocha zelene
na rastlom teréne 15 345 10 15 345
na podz. kon. krytie nad 2 m 0,9 0
na podz. kon. krytie nad 1 m 9398 0,5 4 699
na podz. kon. krytie nad 0,5 m 0,3 0
spolu (m2) 20 044 X
Kz 0,29 I
Tabul'ka 24 Plochy parkov v zéne
Nazov parku Rozloha v m? Pocet obyvatelov M? parku/ obyvatel
KULTURPARK 2918
KLIMAPARK 1716
OFFICEPARK 1566
LIVINGPARK 8 489
Spolu Parky v zéne 14 689 2132 6,89 m? parku / obyvatel’ Obrazok 23 Schéma kategérii zelene ( legenda vid' vykres 07x)

Rozloha parkov je 14 689 m?. Naroky na plochy parkov v obytnom Gzemi s podfa UPN BA cca
4 m? / obyvatela splnené, nakolko z vymery parku k po¢tu obyvatelov vychadza na obyvatela 6,89 m? .
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9. Zivotné prostredie
Charakteristika existujucich zdrojov znecistenia

Hlavnymi zdrojmi znecistenia ovzduSia na Uzemi mesta Bratislava su z bodovych zdrojov
priemyselné prevadzky, najma chemicky priemysel a energetika, z mobilnych zdrojov automobilova
doprava.

Z hladiska priestorového rozloZenia najvy$Sia produkcia znedlistujucich latok zo zdrojov

e

okrese Bratislava | (Staré Mesto). Imisna situacia mesta Bratislavy je vyhodnocovana na zaklade merani
na monitorovacich staniciach.

9.1. Ovzdusie v meste Bratislava a limity znecistenia

Platna legislativa v oblasti ochrany ovzduSia je — zakon ¢. 146/2023 o ochrane ovzduSia
a ozmene a doplneni niektorych zakonov . VyhlaSka Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky €. 250/2023 Z. z., o kvalite ovzdusia.

Nakolko priamo v rieSenom Uzemi nie je umiestnena Ziadna monitorovacia stanica, ktora by
systematicky vyhodnocovala kvalitu ovzdusia, je nutné uvadzat hodnoty okolitych stanic. Z toho dévodu
je nutné uvadzané hodnoty povazovat za orientacné a situaciu dokreslujuce.

V tabufke uvadzame aktualne namerané hodnoty .

Tabul'ka 25 Znecistenie ovzdusSia v okoli rieSeného Gizemia k 3.2.2022

Stanica 03 802 NOz NOX PM10 PM 25 CcO Benzén
BA - Kamenné nam. | 8 PDL
BA - Trnavské Myto | 19 5 262 39 99 0.4
BA - Jeséniova 6 2 75 12 6 6
BA - Mamateyova 10 4 76 1 2 1
ZhorS$ena kvalita ovzduSia

Zdroj: http://www.shmu.sk/sk/?page=991&id=#tab

V suvislosti so zniZzovanim zavislosti od plynu budu v naslednych etapach PD preverované aj iné
spbsoby vykurovania — napr. tepelné Cerpadla.

Aktualne zverejnené hodinové udaje maju len informativny charakter, nie su okamzite
vyhodnocované.

Udaje sa kontroluju a vyhodnocuju na zaklade technickych parametrov pristroja nasledujuci
pracovny den v rannych hodinach poverenymi pracovnikmi SHMU.

Na webstranke sa publikuju len skontrolované uUdaje po tejto rannej kontrole koncentracii
znecistujucich latok za predchadzajuci den.

Oxidy dusika (NO, NO_)

Oxid dusicity je ovela toxickejSi ako oxid dusnaty. PGsobi drazdivo na oci a horné cesty dychacie.
V plucach s vodou vytvara zmes kyselin HNO2 a HNOS3, ktoré naru$aju normalnu funkciu pfuc. Vo
vysokych koncentraciach (vo vonkajSom prostredi sa nevyskytuju) mézu vyvolat edém pliuc. NO2 ma
vyS8Siu afinitu k hemoglobinu ako kyslik, ¢im zhorSuje prenos kyslika do tkaniv. Pri extrémnych
koncentraciach méze spoOsobit cyandézu. Oxidy dusika zhorSuju choroby srdca, znizuju obranné
schopnosti organizmu vodi infekciam, najma dychacich ciest.

Oxid siricity (SO.)

Oxid siri€ity vSeobecne zhorsuje choroby dychacieho aparatu, srdcovo-cievneho systému, drazdi
pluca, o€i a pokozku. Negativny ucinok SO: zvySuje jeho synergizmus s inymi latkami, pritomnymi v
ovzdus$i (aerosolové Castice obsahujuce napr. NaCl, Fe, Mn, U, As a niektoré uhlovodiky). Pésobenie
SO, v organizme je komplexné. Méze priamo alebo v naslednej radikalovej forme reagovat’ s molekulami

inych latok. Zname su napr. jeho reakcie s DNK (moznost indukcie nadorového procesu) a s
nenasytenymi lipidmi. SO- oxiduje na SO3 a sirany. Kyselina sirova a sirany (najma siran amonny) tiez
vysoko agresivne pdsobia na organizmus. Negativne ucinky SO; a jeho oxidacnych produktov na fléru,
faunu a r6zne materialy su Siroko zdokumentované.

Ozo6n (0s)

Prizemny 0z6n je hlavnou zloZzkou fotochemického smogu — (letného typu vysokého znedistenia
ovzdusia). Zvysené koncentracie ozénu drazdia oCi a dychaci aparat. V extrémnych koncentraciach (aké
sa vo vonkajSom ovzduSi nevyskytuju) mbze vyvolat edém pluc. Ozén reaguje s nenasytenymi
uhlovodikmi za produkcie vysoko reaktivnych volnych radikalov. ZvySené koncentracie ozénu znizuju
fyzicky vykon, zvysuju citlivost’ organizmu na bakterialne infekcie, poSkodzuju vegetaciu, rozne materialy

Oxid uhol'naty (CO)

Oxid uholnaty posobi toxicky na fludsky organizmus tak, Ze lahko reaguje s hemoglobinom, pricom
vznika pomerne stabilny komplex karbonylhemoglobin. Vazba medzi hemoglobinom a CO je asi 300-krat
pevnejsia ako vazba hemoglobinu s kyslikom. Krvné farbivo tym straca schopnost prenasat’ kyslik, ktory
je nevyhnutny pre zivotné procesy. Mnozstvo viazaného CO na hemoglobin zavisi od jeho koncentracie
v ovzdus$i, od doby pdsobenia a €innosti osoby. Napr. koncentracia 0,37% CO v ovzdu$i spdsobuje po
dvojhodinovom vdychovani smrt.

Environmentalna zat'az v uzemi

V uzemi sa nenachadza environmentalna zataz vedena v registri environmentalnych zatazi
NajblizSie environmentalne zataze sa nachadzaju v okoli rieSeného uzemia:
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e SK/EZ/B3/1171; Nazov EZ: B3 (001) / Bratislava — Nové Mesto — CSPH Ragianska ul
e SK/EZ/B3/2064; Nazov EZ: B3 (2064) / Bratislava - Nové Mesto — CHZJD — byvala vyroba
e SK/EZ/B3/2062; Nazov EZ: B3 (2062) / Bratislava - Nové Mesto — CHZJD —vyroba trhavin

9.2. Povrchové vody

V Uzemi zény sa ziadne povrchové toky nenachadzaju. Na zaklade zavaznej regulacie v UPN
hl.m.SR Bratislava uvadzame zasady, ktoré reSpektuje navrh rieenia US :

o reSpektovat a chranit vody vratane vodnych ekosystémov a od véd priamo zavislych ekosystémov
v krajine,

e zachovat a zlepSovat stav véd,

e UcCelne hospodarit' s vodou a zabezpecit ich trvalo udrzatefné vyuzivanie,

¢ vytvorit vhodné podmienky manazmentu povodi v ramci zlepSovania kvality zivotného prostredia
a jeho zloZiek,

e zniZovat nepriaznivé u€inky povodni a sucha,

e zabezpedit funkénost vodnych tokov a bezpe&nost vodnych stavieb ( zabezpedit' prietocnost koryt
a funk&nost technickych prvkov suvisiacich s protieréznou ochranou v polnohospodarsky
vyuzivanej krajine ai.).

e Chranit vodné utvary povrchovych véd a polnohospodarsky vyuzivané pozemky na uzemi
Bratislavy zaradené do citlivych a zranitelnych oblasti (podla predpisu 174/2017 Z.z., ktorym sa
ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti).

e V sulade s ust.§ 4 ods.2 pism. a) zakona &. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiami je jednym z
preventivnych protipovodnovych opatreni zadrziavanie zrazkovych véd v mieste ich dopadu, resp.
spomalenie povrchového odtoku v povodi.

V US st navrhnuté primerané opatrenia:

Na zaklade uvedeného zrazkové vody z rieSeného Uzemia (strechy objektov + pridruzené
spevnené plochy, komunikacie) su v maximalnej miere zadrziavané v ramci vlastnych pozemkov -
kombinacia akumulaénych a vsakovacich objektov.

9.3. Hluk

Legislativne je hluk v su€asnosti upraveny Vyhlaskou MZ SR €.549/2007 Z,z o ochrane zdravia
pred hlukom a vibraciami. Vstupom do EU sa na$a legislativa harmonizovala s legislativou EU, &o
konkrétne znamena transpoziciu Smernice 2002/49/EC do zakona o verejnom zdravotnictve a do
nariadenia vlady SR o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi. Pre Bratislavu bola
spracovana hlukova mapa mesta, podla ktorej uvadzame orientaénu hlukovu zataz buducej zastavby.

Iy Blackin hiaku §dB)

Obrazok 24 Hlukova mapa dotknutého tzemia - deni

Z hlukovej mapy mesta je zrejme, Ze rieSené uzemie je poCas dna takmer celé v zéne od 50 do
60 dB, v priestore komunikacie Racianska je hladina hluku do 75 dB. Vystavba novych objektov pre
byvanie je situovana do hlukovo menej exponovanej polohy. Vzhladom na fakt, ze hluk sa Siri dohora
a zoéna je vySkovo ovela nizSie ako uroven zelezni¢nej trate ( zdroj hluku v no¢nych hodinach) na zapade
uzemia, nepredpokladame zvySenu hlukovu zataz v obytnom uzemi v no€nych hodinach.

Hluk z cestnej dopravy

) Sleduje sa len na vybranej komunikacnej sieti mesta Bratislavy, ktoru predstavuje 362 usekov
dizky cca 330 km, pocas dennej doby. Hlukovo citlivé funkcie ako napr. byvanie, Skolstvo, zdravotnictvo,

v v

objektov v danom useku.

Hlukova zataz je eliminovana jednak samotnou hmotovo-priestorovou Struktirou zény a navrhom
funk&ného vyuZitia objektov, ako aj stavebnymi konstrukciami obvodového plasta budov a kvalitou okien
v€itane zasklenia.
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Obrazok 25 Hlukova mapa dotknutého tizemia - noc
zdroj : http:hlukova mapa.sk)

V dalSich stuprioch PD je potrebné reSpektovat ustanovenia zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivothom prostredi a podla potreby navrhnut vhodné protihlukové opatrenia.

9.4. Radonové riziko

Podla odvodenej mapy radénového rizika M 1 : 25 000 sa celé zaujmové Uzemie nachadza v
kategorii nizkeho az stredného raddnového rizika (Hricko a kol. Geocomplex Bratislava, 1993). Pre
jednotlivé objekty bude potrebné zabezpecit' podrobny raddénovy prieskum.

Chory- TGrob
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2droj : http://geology.sk/ (Statny geologicky Ustav Dionyza Stura)

9.5. Svetlotechnika

Celé rieSené uzemie zony je v oblasti s ekvivalentnym uhlom tienenia 30°. Navrhnuta zastavba
je Strukturovana tak, aby vyhovovala svetlotechnickym poziadavkam s ohfadom na dostatoéné denné
osvetlenie priestorov s trvalym pobytom fudi.

Odstupy obytnych domov su navrhnuté s ohladom na svetlotechnické poziadavky podla STN 73
4301 na preslnenie okolitych bytov a STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.

V dalSich stuprfioch PD budu rieSené dispozicie jednotlivych objektov a bude vykonany
svetlotechnicky posudok navrhovanych stavieb.

9.6. Nakladanie s odpadmi

Odvoz a likvidacia odpadov z realizovanej zastavby sa bude riadit zakonmi a vyhlaskami platnymi
pre uzemie Bratislavy a MC Nové mesto.

Nakladanie s odpadmi z realizovanej zastavby bude rieSené v sulade s platnymi zakonmi
a vyhlaSkami v odpadovom hospodarstve, platnym VZN 12/2021hl.m. SR Bratislavy o nakladani
s komunalnymi odpadmi na uzemi hl.m. SR Bratislavy ( ,VZN 6/2020 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uUzemi hl.m. SR Bratislavy v zneni VZN 11/2021%)
a Stratégiu nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava s ciefom prechodu na obehové
hospodarstvo pre roky 2021 — 2026

. Cielom je dosiahnutie tychto zamerov:
e chranit a zvySovat kvalitu zivotného prostredia,
e prispievat k ochrane zdravia ludi,
e ucinne prispievat k obmedzovaniu vyuzivania prirodnych zdrojov.

,VZN €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta SR Bratislavy v zneni VZN ¢. 11/2021".

Komunalny odpad je ¢leneny podla vyuZitia na tieto zloZzky:

e vyuzitelné (sklo, papier, kovovy Srot),

e potencialne vyuzitelné (opotrebované pneumatiky, odpad zo zelene, odpadové plasty,
vraky ojazdenych vozidiel),

e nevyuzitelné - problémové latky (odpadové olovené akumulatory, batérie s obsahom
ortuti, nefunkéné ortutové ziarivky, vyradené lieky a iny oddelene vytriedeny domovy
odpad s obsahom $kodlivin),

e zvySkovy odpad.

Triedenie je zabezpefované dualnym spésobom:
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e kontajnerovym a kalendarovym spésobom bezplatne zo zdrojov spolo¢nosti OLO
(Odvoz a likvidacia odpadu),a.s. Bratislava.

Na rieSenom uzemi sa tieZ budu produkovat ostatné druhy odpadov, ku ktorym patria odpady z
demolacii, rekonstrukcii, vykopovych prac a pod. Na Uzemi mesta existuju firmy s mobilnymi
zariadeniami, ktoré zabezpecluju triedenie, drvenie a dalSie vyuzitie stavebného odpadu. V okoli
Bratislavy je vybudovanych niekolko skladok pre tento druh odpadu.

Odpady Specifické pre zdravotnicke zariadenia, ktoré patria k nebezpe¢nym odpadom sa
zneskodnuju v spalovni pre tento druh odpadu ( spaloviia Nemocnica Petrzalka ).

Odpad pocas vystavby zény

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat § 6 zakona NR SR &. 79/2015 0 odpadoch a suvisiace
ustanovenia zakona:

e (6) Pbvodca odpadu je povinny predchadzat vzniku odpadu zo svojej Cinnosti a
obmedzovat jeho mnozstvo a nebezpecéné vlastnosti. Odpad, vzniku ktorého nie je mozné
zabranit, musi byt zhodnoteny, pripadne zneskodneny v sulade s odsekom 1 spdsobom,
ktory neohrozuje ludské zdravie, Zivotné prostredie a ktory je v sulade s tymto zakonom a
dalsimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

e (7) Materialy a vyrobky je potrebné vyuzivat opatovnym pouzitim, ak nie je mozné alebo
ucelné predchadzanie vzniku odpadu.

e (8) Zhodnocovat odpad recyklaciou umozfiujucou ziskavanie surovin je pripustné, ak nie
je mozné alebo ucelné predchadzanie jeho vzniku alebo nie je mozny a ucelny postup
podla odseku 7.

e (9) Odpad je mozné vyuzivat ako zdroj energie, ak nie je mozné alebo ucelné
predchadzanie jeho vzniku alebo nie je mozny a u€elny postup podla odsekov 7 a 8.

e (10)

o ZneSkodfiovat odpad je mozné spésobom, ktory neohrozuje zdravie ludi a neposkodzuje
zivotné prostredie, ak nie je mozné a ucelné predchadzat jeho vzniku alebo nie je mozny
a ucelny postup podla odsekov 7 az 9.

o (11) Ciele a zavazné limity odpadového hospodarstva su ustanovené v prilohe &. 3.
Odpad z prevadzok po realizacii zény

Odpady z prevadzok v rieSenom uzemi je potrebné eSte rozliSit na odpady z bytov, odpady z
administrativy, obchodu a sluzieb a odpady z technického zazemia kazdého bloku.

Objekty novej zastavby maju spolo¢né niektoré technické zariadenia a garazové priestory.
Predpokladom je, ze OH jednotlivého objektu bude riesit jeho spravca a technicky bude rieSené v 1.NP
resp. v urovni terénu. Na zhromazdovanie komunalneho odpadu budu uréené vlastné kontajnery,
umiestnené na samostatnych stojiskach a odvoz bude centralne rieSeny firmou OLO, a.s.

Sucastou OH bude aj triedenie zhodnotitelnych zloziek KO, ako su obaly z papiera, plastov, zo
skla a bioodpad.

10. Casova a vecna koordinacia vystavby v lokalite

Vzhladom na pomerne velky ploSny rozsah rieSeného/disponibilného Uuzemia sa vystavba v zéne
moZe realizovat postupne. Realizacia je rozloZzena do dlihSieho ¢asového useku hlavne z dévodov
vystavby dopravnych koridorov a sieti technickej infrastruktiry. Podmienkou zaCatia vystavby je realizacia
nasledovnych krokov :

e realizacia prekladok a novych verejnych sieti technickej infrastruktuary,
e realizacia cestnych komunikacii vratane napojeni na existujuce cesty,
e vystavba novych trafostanic.

Postup vystavby jednotlivych celkov sa predpoklada nasledovne:

zariadenia technickej a dopravnej infrastruktiry podmieriujuce vystavbu v zéne,
samotna vystavba objektov vratane podzemnych garazi,

spevnené plochy, parkoviska

sadové upravy na podzemnych konstrukciach a prepojenie na zelen, detské ihriska.
sadové upravy, upravy komunikacii a okolia.

Vystavba jednotlivych celkov zaéne pravdepodobne od celkov prifahlych k severnej €asti zény
Palma a bude pokracovat juznym smerom.

Obrazok 26 Navrh etapizacie vystavby

Poznamka: * objekt Silo bude rekonS$truovany v poslednej etape.

50



US z6ny PALMA, Bratislava Cistopis

11. Priemet navrhu do Zmien a doplnkov UPN hl.m.SR Bratislavy . o ] _ . _
B. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — Navrh zmien a dopinkov

Priemet navrhu do Zmien a doplnkov je spracovany znazornenim navrhovanych zmien do vyrezov B.1___ Graficka &ast — vyrez z vykresu &. 2.2 Regulaény vykres
z vykresov, ktorych sa prislusna zmena tyka.

Pri regulacii Gzemia su regulaéné prvky navrhnuté v stlade s metodikou UPN hl.m.SR Bratislavy. Navrh regulacie pre rieSené Uzemie:

1Y

A. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (2007),
Graficka Cast — vyrez z vykresu €. 2.2 Regulacny vykres
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Uzemny plan hl.m.SR Bratislavy definuje v rieSenom tzemi nasledovné funkéné vyuzitie:

= Priemyselna vyroba (301) — stabilizované uzemie
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Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vniutorné mesto — mestské casti Ruzinov, Nové Mesto,
Karlova Ves, Petrzalka

Kéd [IPP [Kad Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz Kéd |IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestoroveé usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. | funkcie |funkcie max. min. regul. | max. |funkcie |funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60 H 2,1 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba RD - pozemok 500 — 1000 m? 0,22 0,40 zastavba 0,21 0,30
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 400 — 600 m? 0,25 0,40 201 QV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40 nadmestského vyznamu | a kultdrno-spologenskych komplexov
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60 zastavba mestského typu 0,35 0,25
C 0,6 |[102 Mélopodlazna bytovd | RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40 zariadenia aredloveho charakteru a komplexy | 0,30 0,30
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40 s nérokom na vySSi podiel zelene (napr.
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25 zdravotnictvo)
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20 501 ZmieSané Uzemia byvania | zastavba mestského typu 0,35 0,25
bytové domy — rozvolnena zastavba 0,30 0,25 a obCianskej vybavenosti 0,30 0,30
201 OV celom. Zariadenia  mestotvorného  charakteru a 0,50 0,15 502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
a nadmestského komplexy (napr. nakupné aobsluzné centra obchodu, vyrobnych
vyznamu regionalneho vyznamu) a nevyrobnych sluZieb i _
D 09 [102 Malopodiazna bytova | intenzivna zastavba RD — pozemky 180-240 m? 0,45 0,20 | 2,4 101 Viacpodiazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 0,30
zastavba radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,30 zastavba 0,20 0,30
bytové domy 0,30 0,25 501 Zmievélané Ugemia byvani.a zastavba mestského typu 0,30 0,25
201 OV celomestského a OV areélového charakteru, komplexy 0,45 0,15 a obCianskej vybavenosti ___ _
nadmestského zastavba mestského typu 0,30 0.20 201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
vyznamu nadmestského vyznamu 0,34 0,20
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,15 J 2,7 201 (0)Y] celomest§kého, zastavba mestského typu 0,36 0,20
E 1,1 102 Malopodlazna bytova bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25 a nadmestského vyznamu | zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
zastavba priestoroch mestskej Struktury avramci celej
201 OV celomestského a obchodno-spolo&enské komplexy 0,50 0,20 hierarchie mestskych centier
nadmestského zastavba mestského typu 0,28 0,20 501 ZmieSané Uzemia byvania | zastavba mestského typu 0,30 0,25
vyznamu a obCianskej vybavenosti 0,28 0,25
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,36 0,20 K 3,0 |201 OV celomestského a komplexy OV 0,30 0,20
302 Distribuéné centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10 nadmestskeého vyznamu | zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych | 0,27 0,20
sklady, stavebnictvo priestoroch mestskej Struktury avramci celej
501 Zmie$ané lzemia zastavba mestského typu 0,38 0,20 hierarchie mestskych centier
byvania a obc&ianskej 501 ZmieSané Uzemia byvania | zastavba mestského typu 0,28 0,30
vybavenosti a obdianskej vybavenosti
502 Zmiedané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15 L 3,3 201 QV celomestského a zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
obchodu, vyrobnych nadmestského vyznamu | priestoroch mestskej Struktdry a v ramci celej
a nevyrobnych sluZieb hierarchie mestskych centier
F 1,4 |101 Viacpodlazna bytova bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25 intenzivna zastavba OV v  priestoroch 0,70 0,10
zastavba 0,26 0,25 v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*
201 OV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,46 0,10 501 Zmiesané Uzemia byvania | rozvolnena zastavba 0,30 0,30
nadmestského zastavba mestského typu 0,35 0,20 a obCianskej vybavenosti
vyznamu rozvolnena zastavba - aredly 0,23 0,30
202 QV lokalneho vyznamu | OV are?lového chgrakteru 0,35 0,30 Vyznam informagnych kédov:
OV lokalnych centier 0,28 0,25 kéd N: rozvojova plocha je vsucasnosti neregulovatelna, vzhladom na chybajuce vstupy zoblasti ekoldgie, dopravy, vymedzenia
301 Priemyselna vyroba arealy 0,47 0,10 bezpeé&nostnych pasiem a pod.,
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20 kéd S: rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na dzemi, pre ktoré je schvalena Gzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupnia
byvania a obcianskej (UPN - Z), ktora obsahuije jej regulaciu.
vybavenosti kégXt:) ro‘zv\{ojhové‘ pJocha je r]atol'k‘o vgzngr:jnlf ?[‘i?g,épe,CiﬁCké’ Ze jej regulacia je realna, az na zaklade preverenia sutazou alebo na podklade
T~ - - " T 7 oqarobnejsieno riesenia na urovni urpanisticke) studaie zony.
502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20 Epredpriejstory prip. priestory nad dopravnymi Jzariadenian¥i - Hlavn4 stanica
obcho’du, V){robny(ih ** zastavba v Uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie Uzemia) — zéna Pribinova, zéna Chalupkova
a nevyrobnych sluzieb Poznamka: v priestorovom usporiadani redpektovanie vyskovych limitov zastavby MPR a pamiatkového tzemia CMO
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,26 0,30
zéastavba 0,24 0,30
201 OV celomestského a OV aredlového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
nadmestského zastavba mestského typu 0,30 0,25
vyznamu rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 ZmieS$ané Uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obgianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
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12. Graficka éast' US
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LEGENDA objednavatel:  CC LAMBDA, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava
; spracovatel’ JELAs.r.0., Brnianska 25, 811 04 Bratislava
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rozhranie funkéngch ploch - ndvrh 1  Hiavnémesto SR Bratislava 1  HOLLANDAND COMPANY sro. autori: ng.arch. Jela Plencnerova
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ovenska republika ~oR S.1.0. mierka 1:1200 marec 2024
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KOMISIA UZEMNEHO A STRATEGICKEHO PLANOVANIA A VYSTAVBY
Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

Zo zasadnutia Komisie izemného a strategického planovania a vystavby Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo

dina 04.06.2024

Kbodu 3
Informacia o spracovanom a kladne prerokovanom uzemnoplanovacom podklade
Urbanisticka studia zény areal Palma.

Uznesenie
Komisia Uzemného a strategického pldnovania a vystavby odporuc¢a Mestskému
zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

A. zobrat na vedomie

informaciu o spracovani a prerokovani Urbanistickej Studie zony areal Palma, Bratislava,
marec 2024, ktora bude podkladom pre zmeny a doplnky Uzemného plénu hlavného
mesta Slovenskej republiky, 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

B. poziadat

primatora hlavného mesta SR Bratislavy,

aby uzatvoril zavaznu zmluvu medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou
a developerom v zmysle prijatej Metodiky zmien Uzemného planu v zaujme budovania
predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovania dostupnosti byvania s
uplatnenim kontribucie v podobe 100% plnenia bytmi.

Hlasovanie:

pritomni: 10 za:10 proti: 0 nehlasovali: O
Navrh uznesenia bol prijaty.
Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, v. .
predsedni¢ka komisie
Za spravnost opisu:

Ing. Natdlia Harnécova, v.r.

V Bratislave 05. 06. 2024
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