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NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvélit’ zmenu ndjomcu zo zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 0965 08 00 z pana Idrisa Munisiho,
Kosickd 44 v Bratislave, ICO 35158301, na spolonost AJAN Company, s.r.o. so sidlom Nova
1989/3 v Rovinke, ICO 51784815, a rozsirenie predmetu ndjmu na pozemok registra ,,C*“ KN, k. 1.
Petrzalka, parc. ¢. 3459/7 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 54 m? a Cast’ pozemku registra
,C“ KN, k. 4. Petrzalka, parc. ¢. 3459/21 — ostatnd plocha vo vymere 6 m2, spolu vo vymere 60 m?,
formou uzatvorenia novej nijomnej zmluvy, za icelom prevddzkovania stinku ako doCasnej stavby
na predaj rychleho obcerstvenia, na dobu neurciti odo dilia ic¢innosti nijomnej zmluvy, za nijomné
0,50 eur/m?/rok, €o pri vymere 60 m? predstavuje sumu 10 950,00 eur/rok za cely predmet ndjmu,

s podmienkami:

1. Ngjomnd zmluva bude ndjomcom podpisand do 120 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva
nebude ndgjomcom v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

2. V pripade ak ndjomna zmluva nebude ndjomcom v lehote do 120 dni od schvdlenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podpisand, hlavné
mesto Slovenskej republiky Bratislava ukon¢i zmluvu o ndjme pozemku €. 08 83 0965 08 00 zo dna
16. 12. 2008.



Do6vodova sprava
PREDMET: N§jom pozemkov v k. 1. Petrzalka

POVODNY NAJOMCA:

Idris Munis$i

Revucka 16

821 08 Bratislava

ICO 35158301

d’alej len (,,Povodny najomca“)

NOVY NAJOMCA:

AJAN company, s.r.o.

Nova 1989/3

900 41 Rovinka

ICO 51 784 815

d’alej len (,,Novy najomca“)

SPECIFIKACIA POZEMKOV:

Predmet najmu podla aktualnej zmluvy:
Cast’ pozemku registra ,,C* KN, k. d. Petrzalka, parc. ¢. 3459/7 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 22,75 m? (d’alej len ,,Povodny rozsah predmetu najmu‘).

Skuto¢ny zaber pozemkov:

Pozemok registra ,,C*“ KN, k. 4. Petrzalka, parc. ¢. 3459/7 — zastavané plochy a nddvoria o vymere
54 m2, a Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN, k. 4. Petrzalka, parc. ¢. 3459/21 — ostatnd plocha vo
vymere 6 m?, spolu vo vymere 60 m? (d’alej len ,,Novy rozsah predmetu najmu).

UCEL NAJMU: Prevddzkovanie stinku na vyrobu a predaj zmrzliny, napojov, obcCerstvena
(bagety, pizza, kebab) urcenych na priamu konzuméciu a susenych produktov
ako stavby docasne;j.

DOBA NAJMU:  Neurdita.

VYSKA NAJOMNEHO:

Podl’a aktualnej zmluvy:

a) 146,00 Eur za 1 m? ro¢ne, za obdobie od 01.05. do 31.08., pocas ktorého je stanok v prevadzke
(123 dni); (1 119,30 Eur za 123 dni);

b) 73,00 Eur za 1 m? ro¢ne, za obdobie od 01.09. do 30.04., pocas ktorého stanok nie je v

prevadzke (242 dni); (1 101,10 Eur za 242 dni);

spolu za 22,75 m? ro¢ne suma 2 220,40 Eur.

- stanovené analogicky podl'a VZN ¢. 15/2012 o dani za uZivanie verejného priestranstva

Navrhovana vyska najmu:
0,50 Eur/m?/rok ¢o pri vymere 60 m? predstavuje 10 950,- Eur/rok za cely predmet ndgjmu.
- Stanovené podl'a VZN ¢. 5/2023 o dani za uzivanie verejného priestranstva



SKUTKOVY STAV:

Dna 16.12.2008 uzatvorilo hlavné mesto SR Bratislava (d’alej len ,,Hlavné mesto*) a Povodny
ndjomca zmluvu o ndjme pozemku ¢. 08 83 0965 08 00 v zneni dodatku ¢. 08 83 0965 08 01 zo dna
03.09.2015 (d’alej len ,,Zmluva®), ktorej predmetom je Pévodny rozsah predmetu ndjmu. Ugelom
ndjmu je uzivanie pozemku pod doc€asnou stavbou stanku rychleho obcerstvenia. Kupnou zmluvou
zo dna 28.09.2020 previedol Povodny ndjomca vlastnicke pravo k stavbe stianku rychleho
oblerstvenia na Nového ndjomcu. Ziadostou zo dia 19.10.2022 poZziadal Pévodny ndjomca
o zmenu v osobe ndjomcu na Nového ndjomcu. Povodny ndjomca a spolocnik a konatel’ Nového
nijomcu, pin Abazi Asmir, sd v rodinnom vzt'ahu.

Pri obhliadke a zamerani bolo zistené, Ze stanok spolu s terasou zabera celkovo 60 m2. Vzhl'adom
na uvedené je potrebné zosuladit’ fakticky a pravny stav rozsirenim predmetu ndjmu z Pévodného
rozsahu predmetu ngjmu na Novy rozsah predmetu ndjmu.

Hlavné mesto vedie s POvodnym ndjomcom exeku¢né konanie vedené pod ¢. 427EX 101/19
o zaplatenie ndjomného za obdobie 11/2008 — 3Q/2015 vo vyske 41 388,16 Eur vriatane trov
konania.

Novy ndjomca po komunikdacii s Hlavnym mestom v zdujme majetkovopravneho usporiadania ako
prejav vole uhradil pohl'adavky vo vyske 7 210 Eur. Aktuédlna vySka neuhradenych pohladavok na
nijomnom mimo obdobia ktoré je vymdhané v exeku¢nom obdobi je vo vyske 3 712,82 Eur za
obdobie 3Q/2022 — 4Q/2023.

Zmeny budu realizované uzatvorenim novej ndjomnej zmluvy, ato z ddvodu zlepSenia ochrany
majetkovych prav hlavného mesta vo forme rozsirenia rozsahu prdv prenajimatela a povinnosti
ndjomcu, ako aj novymi zabezpeCovacimi opatreniami ako notdrska zdpisnica na vypratanie
pozemku a rucitel'ského vyhldsenia konatela Nového ndjomcu. Podmienkou uzatvorenia novej
ndjomnej zmluvy bude zaroven uhradenie dlhu v celom rozsahu.

STANOVISKA K NAJMU:

Oddelenie usmeriovania investicnej ¢innosti, stanovisko zo dila 03.04.2024 — nem4 ndmietky.

Referat technickej infraStruktiry, stanovisko zo dina 03.04.2024 — bez pripomienok.

Oddelenie dopravného inZinierstva, stanovisko zo diia 08.04.2024 — bez pripomienok.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dna 16.04.2024 — suhlasi.

Oddelenie cyklodopravy, stanovisko zo diia 17.02.2023 — nevyjadruje sa.
- Bolo poziadané o aktualizaciu stanoviska dna 25.03.2024

Oddelenie sietovej infrastruktiry, stanovisko zo dna 20.02.2023 — nem4 pripomienky.
- Bolo poziadané o aktualizaciu stanoviska dia 25.03.2024

Oddelenie spravy a idrzby ciest, stanovisko zo diia 09.04.2024 — bez pripomienok.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo diia 12.04.2024 — sdhlasi s ndjmom za podmienky
dodrZiavania v§eobecne platnych pravnych predpisov v oblasti Zivotného prostredia.
- Podmienky budi zapracované do ndjomnej zmluvy.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dia 27.02.2023 — s ndjmom sihlasi za podmienok.
- Podmienky su zapracované do ndjomnej zmluvy.




- Bolo poziadané o aktualizaciu stanoviska dia 25.03.2024

Oddelenie uctovnictva a pohladdvok, stanovisko zo dna 08.04.2024 — eviduje voci ndjomcovi
pohladdvky po splatnosti vo vyske 36 923,04 Eur.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo diia 15.04.2024 — ngjom odporuca.

Starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, stanovisko zo dila 01.08.2023 — odporica sihlasit’ za
podmienok.
- Podmienky budi zapracované do ndjomnej zmluvy.
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VEC:Prechod najmu na spolocnost AJAN company, s.r.o. . Rieéna 54900 41
Rovinka

Ako najomca pozemku k.U. Ba-Petrzaika vo vymere 22, 75m2 podla zmiuvy &.08-83-0965-08-00 a
dodatku ¢.08-83-0965-08-01 zo dfia 18.12.2008 na uce! vyroba a predaj zmrzliny, napaojov a obderstvenia
(bageta,pizza kebab), Vas ziadam o prechod n&jmu pozemku v silace s § 706-709 zakona ¢.40/1964 Zb v
platnom zneni na:Spoloénost AJAN company, s.ro. ICO: 51 784 815. so sidlom Rieéna 54, Rovinka 900 41
zapisana v OR SR Okresného stidu Bratislava, odd.:Sro, viozka & 125723/BUgel najmu zostava
nezmeneny.

Ostavam s pozdravom
Idris Munisi
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres ¢ 105 Bratislava V Détum vyhotovenia : 29.5.2024
Obec 1 529460 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia : 12:37:55
Katastrilne Gzemie : 804959 Petrzalka Udaje platné k 1 28.5.2024 18:00:00

Vypis je nepouZiteI'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1748 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Poget parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3459/21 1470 | Ostatn4 plocha 37 1 1
Iné udaje: Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuji trvaly Gzitok

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
podiel

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo _
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaci4lne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 11
99, SR, ICO: 603481

1z34




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI’NOSTI

Okres ¢ 105 Bratislava V Détum vyhotovenia : 29.5.2024
Obec ;529460 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia v 12:37-3]
Katastrdlne izemie  : 804959 Petrzalka Udaje platné k 1 28.5.2024 18:00:00

Vypis je nepouZiteI'ny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1748 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 1
Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3459/7 54 | Zastavani plocha 25 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez z4pisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spésob vyuZivania pozemku
25 Pozemok, na ktorom je postavend ostatna inZinierska stavba a jej siiéasti

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTECNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne némestie 1, Bratislava, PSC 814 171
99, SR, ICO: 603481

1z34
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
& 08-83-0965-08-00

Zmluvné strany: '

1.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo : Primaci4lne ndmestie &. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje : Andrej Durkovsky, primator hlavného mesta SR Bratislavy
PefiaZny Ustav : Vieobecnd iverové banka a.s. Bratislava — mesto

Cislo idtu : 1368287251/0200

ICO : 00603481

DIC : 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Meno, priezvisko a obchodné meno : Xdris Munisi
Bydlisko a mieste podnikania:
Pefiazny list=="7"
Cislo ¢

HO:

ICDP

—— =

(dalej len ;,né.jomca“)

uzatvérajit podl'a § 663 a nasl, Obéianskeho zikonnika tito Zmhuvu o néjme pozemku
(d’alej len ,,zmluva®):

Clanok I
Predmet a ficel ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku v Bratislave, katastrilne tizemie Petr¥alka

zapisany v idajoch Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, pracovisko. Bratislava V, n:
liste viastnictva €. 1748 ako parc. €. 3459/7 — zastavané plochy a nidvoria o vymere 54 m’.

Prenajimatel’ prenechiva a ndjomca prijima do n4jmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
Casti pozemku uvedeného vodseku 1 tohto &lénku, zakresleny v Situicii Ing, arch. Petr:
MatuSeka ako Cast’ pozemku zastavand stankom o vymere 22,75 m?, nach4dzajica sa Jiréskove
ulici v Bratislave tak, ako je to zakreslené v képii z katastrilne; mapy, mapovy lst 9-1/30,3
(dalej len ,predmet nijmu“ alebo ,pozemok*). Képia z katastrilnej mapy a Situicia st
neoddelitelnymi sti¢ast'ami tejto zmluvy ako jej prilohy €. 1 a 2. :

/



-

. Ugelom nsjmu je previdzkovanie stinku na vyrobu a predaj zmrzliny, nipojov, ob&erstvenia
(bagety, pizza, kebab) urlenych na priamu konzuméciu a sufenych produktov ako stavby
docasnej. . 7

Néjomea sa zaviizuje predmet nijmu vyuZivat' vyluéne na dohodnuty el Pre pripad nesplnenia
tejto povinnosti dojednali zmluvné strany v silade s ust. § 544 a nasl. OZ zmluvnii pokutu, ktort
je ndjomea povinny zaplatit’ prenajimatelovi vo vyske 500,-Sk (16,60 €)* za kaZdy aj zakaty defi
trvania poruSenia tohto zévizku.

. Nijomea prehlasuje, Ze je oboznimeny so stavom predmetu nijmu, nakolPko tento uZiva od
25.03.2008, Ze tento je v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do najmu
prebera. '

Clanok II
~ Vznik, doba a ukonfenie najmu

Néjom vznikne diiom 01.11.2008 a dojednéva sa na dobu neurgiti,

Néjomny vztah modZze byt ukondeny :
a) dohodou zmluvnych stran
~ b) vypoved'ou ktoroukolvek zmluvnou stranou, a to i bez udania dévodu, s trojmesagnon
vypovednou lehotou. Vypovedna lehota sa bude pogitat’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho
po doruéeni vypovede druhej strane.
c) odstiipenim od zmluvy v siilade s touto zmluvou a s prisluinymi ustanoveniami OZ. V pripade

odstipenia od zmluvy sa zmluva zrufuje diiom dorudenia ozndmenia o odstipeni od zmiuvy
druhej zmluvnej strane.

‘Clanok I
Uhrada za najom

. Néjomné za predmet néjmu je stanovené podla zékona NR SR &. 18/1996 Z.z. o cenéch v zneni
neskorSich predpisov dohodou nasledovne : )
1.1. 14 600,-Sk za 1 m? ro&ne, za obdobie od 01.05. do 31.08., podas ktorého je sthnok v - -
prevadzke

1.2. 7 300,-Sk za 1 m? ro¢ne, za obdobie od 01.09. do 30.04., pogas ktorého stanok nie je v
prevadzke

1.3. pokial’ nijomca prevéddzkuje sténok aj pred 01.05. beZného roka alebo po 01.09. beZného
roka, zavézuje sa pisomne tiito skutoénost’ oznémit’ prenajimatelovi a zaplatit’ pomernt &ast
n4jomného podl'a bodu 1.1. tohto odseku na et prenajimatel’a, pomerns dast’ n&jomného je
splatné vidy do 25. dila prisiu§ného kalendirneho mesiaca.

Roéné ndjomné za predmet najmu vo vymere 22,75 m* predstavuje po zaokriihleni

2.1. pri nagjomnom dojednanom podla ods. 1, bod 1.1 tohto &l4nku sumu 110 717,-8k, slovom
stodesattisicsedemstosedemndst’ slovenskych koriin (3 675,13 €)*, - o

2.2. pri nsgjomnom dojednanom podFa ods. 1, bod 1.2 tohto &lanku sumu 110 717,-Sk, slovom
stodesattisicsedemstosedemnast’ slovenskych korin (3 675,13 €)*,

spolu 221 434,-8k, dvestodvadsatjedentisicityristotridsat’$tyri slovenskych konin (7 350,26 €)*,
ktoré sa ndjomca zavizuje uhridzat’ pofntic dfiom podpisania tejto zmhuvy v pravidelnych
Stvrtroénych splatkach vidy do 15. dita prvého mesiaca prishui$ného kalendarneho $tvreroka na

tifet prenajimatela & 1368287251/0200, ‘variabilny symbol VS 883096508 vo VUB, as.
Bratislava - mesto.

_2.
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2.3. sutinnostou od. 01.01.2009 rotné ndjomné za predmet mijmu vo vymere 22,75 m’
predstavuje po zaokrthleni pri ndjomnom podla bodu 2.1.a 2.2. tohto odseku sumu 7352 €
(slovom sedemtisictristopét'desiatdva EUR).

Pomerni &ast’ nijomného za predmet nijmu za obdobie od podpisania tejto zmluvy do
najblizSieho splatného kalendameho 3tvrt'roka, nasiedujiiceho po podpisani tejto zmluvy, sa
nijomea zavazuje uhradit’ do 15 dni od podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.
Alikvotnd &ast’ néjomného sa vypodita tak, ¥e Stvrtrodné nijomné sa vydeli podtom dni
v prisluinom Stvrtroku a tito &iastka sa vyndsobi podtom dnf odo dita zafiatku n&jmu do konca
kalendarneho $tvrtroka.

Najomné aostatné finanéné plnenia sa povaZujii za uhradené diiom pripisania na adet
prenajimaterla, -

V pripade, Ze néjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradens, alebo ak z thrady nebude zrejme, za ktoré obdobie najomea
lihradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny uréit prenajimatel’ sim,
prenajimatel spravidla pokryje najstariiu splatnti pohfadévku.

Zmluvné strany sa dobodli, Ze ak n&jomca nezaplati nijomné a pomernu dast’ ndjomného v
dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinny zaplatit’ prenajimatePovi zmhuvnd pokutu vo
vyske 0,05 % z diZnej sumy za ka?dy aj zadaty defi trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’
najomcu platit’ droky z omeSkania podfa § 517 ods.2 Obéianskeho zikonnika nie je tymto
dotknuta.

Prenajimatel je kaZdoro&ne oprévneny menit’ vysku nsjomného stanoveného podra tejto zmluvy
tak, aby odraZala vyvoj inflicie za bezprostredne predchadzajici kalenddrny rok oficidlne
stanoveny Statistickym tiradom SR. ZvySenie néjomného je prenajimatel’ opravneny uskutodnit’
ozndmenim dorudenym néjomcovi. Prenajimatel je prvykrat opravneny zmenit’ vy$ku ndjomného
stanoveného podra tejto zmluvy po uplynuti dvanastich mesiacov odo dfia uzavretia tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku néjomného v pripade
zmeny - intemnych predpisov prenajimatela, tykajlicich sa n&jomného u nehnutefnosti vo
vlastnictve, alebo sprave prenajimatela. V-takomito pripade sa nijomca zaviizuje uzatvorit
dodatkom tejto néjomnej zmluvy novi dohodu o cene najmu. V pripade, Ze na dohodu o zmene
ceny najmu néjomea v lehote, urdenej prenajimatelom nepristiipi, je prenajimatel’ opravneny od
tejto zmluvy o néjme jednostranne odstipit.

Clénok IV
Priva a povinnosti ndjomeu, sankeie

Néjomca je povinny uZivat’ predmet nijmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahujt na
predmet ndjmu a v rozsahu a na G&el, dohodnuty v tejto zmluve, TaktieZ je povinny na viastné
naklady zabezpetit jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZitim.

Néjomea sa zavizuje riadne sa starat o predmet ndjmu, najmé zabezpetovat' na vlastné néaklady
vietky {ipravy a idr?bu ako aj znéSat’ zo svojho néklady spojené s neprimeranym uZfvanim
predmetu ndjmu. Najomea sa d’alej zavizuje hradit’ zo svojho vSetky miestne poplatky, ktoré
budi spojené s predmetom najmu. '
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11.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet nijmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez
predchédzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Za poruSenie tejto povinnosti je nijomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmhuvni pokutu v sume 500,-Sk (16,60 €)* za kazdy, aj zataty
defi frvania porusenia tejto povinnosti. '

Néjomea na predmete ndjmu preberd povinnosti prenajimatel’a ako vlastnfka, ktoré vyplyvaji zo
vieobecne zavidznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske; ‘Casti Bratislava —
Petrzalka v platnom zneni, tykajlice sa najmi dodr¥iavania &stoty, poriadku, udrZiavania
mestskej zelene a zimnej ddrZby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmi
protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Zodpovednost’ za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI, asti, prvej a druhej hlavy
Ob¢éianskeho zékonnika.

Néjomea je povinny najneskdr ku dfin skonfenia n&jmu uviest predmet ndgjmu do pdvodného
stavu odstrénenim stanku, vykonanim povrchovej tipravy — zatrdvnenim predmetu néjmu, pokial
sa s prenajimatel'om nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a-ani splneniu povinnosti zo
strany ndjomcu, je prenajimatel’ oprévneny uviest’ predmet najmu do pbvodného stavu na néklady
a riziko nijomcu. Za nesplnenie povinnosti, uvedenej v prvej vete tohto odseku, m4 prenajimatel
prévo poZadovat' od nijomcu zmtuvnii pokutu vo vydke 500,-Sk (16,60 €)* za kazdy aj zadaty
defi, nasledujtici po dni, v ktorom sa m4 predmet néjmu uviest’ do povodného stavu.

Néjomca sa sti¢asne zmluvni pokutu podfa predchéadzajtice] vety zavizuje zaplatit. Uhradenim
zmluvnej pokuty sa nijomca nezbavuje povinnosti uhradif prenajimatefovi Skodu spdsobemt
nemoznostou uzivat’ predmetu n4jmu a povinnosti zaplatit’ prenajimatel’ovi ndhradu za uZivania
predmetu najmu vo vyske nijomného. Zmluvni pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady $kody
nezapocitava.

Néjomca sa zavizuje denne udr¥iavat’ distotu najmensj v okruhu 5 m od stinku umiestneného na
predmete najmu. Vpripade porufenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 10 000,-Sk(331,94 €)*.

Nijomca je povinny predloZif prenajimatelovi do- 30.06.2009 rozhodnutie prisluiného
stavebného tiradu o povoleni uZivania stanku. Za nespluenie tejto povinnosti je ndjomea povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu v sume 10 000,-Sk (331,94 €)* v pripade, Ze preukaze,
Ze k nedodrZaniu tejto lehoty prislo zavinenim najomeu.

Néjomea sa zavizuje bez zbytodného odkladu oznamovat vietky skutognosti majtice vplyv na
predmetny néjom (zmena adresy, prevodu vlastnickych prav k stinku apod.), ktoré by mohli
ovplyvnit’ néjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvni pokutu v sume 5 000,- Sk (165,97 )"

Vstlade sust. § 545 Obgianskeho zékonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od najomecu néhradu Skody spojent s porufenim povinnosti
ngjomeu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podra tejto zmluvy vo vyike presahujiicej vysku
dohodnutej zmluvnej pokuty.

Néjomca berie na vedomie a sthlasi g tym, Ze vietky pisommosti (vratane vypovede alebo
odstipenia od zmluvy) mu bude prenajimatel zasielaf na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy.
Ak nebude moZné nijomcovi pisomnost dorudit na tito adresu 2 ind adresa nebude
prenajimatel'ovi zndma, povaZuje sa pisomnost’ za néjomcovi dorufent tretim diiom odo diia jej
uloZenia na poste, a to aj v pripade, Ze sa nijomea o tom nedozvie.

-d -
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Clénok V
Zaveretné ustanovenia

. K zmene dohodnutych podmienck nijmu mbZe dojst len na ziklade vzéjomnej dohody

zmluvnych strén formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a dopinkov platrijch
visobecne zéviznych pravnych predpisov.

Pre pravne vzt'ahy touto zmluvou zvI43 neupravené platia prislu$né ustanovenia Obdianskeho
zékonnika a ostatnych platnych vieobecne zé&viznych pravnych predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v 7 -ich vyhotoveniach s platnostou originélu, z ktorych po jej podpisani
prenajimatel’ obdrZi 5 a n4jomca 2 vyhotovenia,

Zmluyné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemajii proti jej forme a obsahu Ziadne
namietky, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

Této zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu zmluvnych strén a Géinnost’ od 01.11.2008.

3,

.V Bratislave diia 1‘0']2201]3 V Bratislave dita (7241 2oo¥ |
Prenajimatel : Néjomea : ,
Hlavné mesto SR Bratislava Idris Muni§i

*idaj m4 informativnu hodnotu 1 € = 30,1260 SKK (konverzny kurz)
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DODATOK ¢. 08-83-0965-08-01
k ZMLUVE O NAJME POZEMKU &. 08 - 83 — 0965 - 08 — 00

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo : Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: JUDr. Ivo Nesrovnal, primétor hlavného mesta SR Bratislavy
Bankové spojenie :  Ceskoslovenska obchodné banka a.s.
Cislo G¢tu (IBAN) :  SK5875000000000025828453

BIC (SWIFT) : CEKOSKBX
ICO: 00603481
DIC : 2020372596

(dalej len ,,prenajimatel™ )
a

2. Meno, priezvisko a obchodné meno : Idris Munisi
Bydlisko a miesto podnikania : B
Petiazny ustav :

Cislo aétu :
ICO : 35158301
IC DPH : SK103519603

(d’alej len ,,ndjomca®)

uzatvaraji tento Dodatok €. 08-83-0965-08-01 (d’alej len ,,dodatok ¢. 1°) ku Zmluve o najme
pozemku €. 08-83-0965-08-00 zo dria 18.12.2008 (d’alej len ,,zmluva®) :

CLI
Uvodné ustanovenia

1. Najomca a prenajimatel uzatvorili diia 18.12.2008 Zmluvu o ndjme pozemku &. 08-83-0965-08-
00, ktorou bol prenajaty pozemok v k. t. Petrzalka, LV &. 1748, ast’ parc. €. 3459/7 — zastavané
plochy a nddvoria vo vymere 22,75 m’, za ti¢elom prevédzkovania stanku na vyrobu a predaj
zmrzliny, napojov, oblerstvenia (bagety, pizza, kebab) urenych na priamu konzumaéciu
a suSenych produktov ako stavby docasnej na Jiraskovej ulici v Bratislave. Doba ndjmu bola
dojednand na dobu neurditu.

2. Vsulade s¢l. I ods. 8 zmluvy dohodli sa zmluvné strany na uzatvoreni tohto dodatku
k najomnej zmluve, predmetom ktorého je uprava vysky najomného.
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Clanok II
Zmeny zmluvy

Cl. III ods. 1 — 3 zmluvy sa s G&innostou od 01.07.2015 nahrddzaji novymi odsekmi &. 1 - 4,
ktoré znej:

L

Néjomné za predmet ndjmu je stanovené analogicky v stlade s VZN €. 15/2012 o dani za

uzivanie verejného priestranstva vo vyske :

1.1. 146,00 Eur za 1 m® ro¢ne, za obdobie od 01.05. do 31.08., pocas ktorého je stanok v
prevadzke (123 dni)

1.2. 73,00 Eur za 1 m” ro&ne, za obdobie od 01.09. do 30.04., pogas ktorého stanok nie je v
prevadzke (242 dni)

1.3. pokial’ ndjomca prevadzkuje stanok aj pred 01.05. bezného roka alebo po 01.09.
bezného roka, zavézuje sa pisomne tuto skutoénost’ oznamit’ prenajimatel’ovi a zaplatit’
pomernu Cast’ nagjomného podl'a bodu 1.1. tohto odseku na udet prenajimatel’a, pomerna
¢ast’ ndjomncho je splatna vzdy do 25. dia prislusného kalendarneho mesiaca.

Ro¢né najomné za predmet najmu vo vymere 22,75 m* predstavuje :

2.1. pri ngjomnom dojednanom podla ods. 1, bod 1.1 tohto ¢lanku sumu 1 119,30 Eur,
slovom tisicstodevitnast’ Eur tridsat’ centov,

2.2. pri ngjomnom dojednanom podla ods. 1, bod 1.2 tohto ¢lanku sumu 1 101,10 Eur
slovom tisicstojeden Eur desat’ centov,

spolu 2 220,40 Eur, slovom dvetisicdvestodvadsat’ Eur Styridsat’ centov, ktoré sa ndjomca
zavézuje uhradzat’ po¢nic diiom 01.07.2015 v pravidelnych Stvrt’roénych splitkach vo
vyske 555,10 Eur vZdy do 15. diia prvého mesiaca prisluiného kalendarneho §tvrtroka na
ucet prenajimatela ¢. SK 5875000000000025828453, BIC (SWIFT): CEKOSKBX,
variabilny symbol VS 883096508 v CSOB a.s.

Ak najom zacne plynut’ v priebehu §tvitroka, vypocita sa alikvotna &ast’ ndjomného tak, Ze
denné nijomné vypocitané ako 1/365 roéného ndjomného sa vynasobi poétom dni odo diia
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho §tvrtroka, v ktorom sa zmluva
uzatvorila. Takto vypo¢itané nijomné sa ndjomca zavidzuje uhradit do 15 dni od
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Rozdiel medzi vyskou nijomného uhradzaného podla Zmluvy o ndjme pozemku &. 08-83-
0965-08-00 avyskou ndjomného dohodnutou Dodatkom & 08-83-0965-08-01, do
30.09.2015 sa ndjomca s prenajimatelom zavizuju vysporiadat do 30 dni od G&innosti
Dodatku ¢. 08-83-0965-08-01.

Doterajsie ods. 4 — 8 ¢l. IIl zmluvy sa oznaduji ako ods. 5 —9.

Ostatné ustanovenia Zmluvy o nijme pozemku & 08-83-0965-05-00 zo dia 18.12.2008,
ostavaju v platnosti bez zmeny.



Clanok III
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tento dodatok uzavreli slobodne a véZne, nie v tiesni za nipadne
nevyhodnych podmienok, precitali ho, porozumeli mu a nemaji proti jeho forme a obsahu
Ziadne namietky, o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

2. Tento dodatok sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, 5 pre prenajimatel’a a
2 pre ndjomcu.

3. Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak. &. 546/2010 Z. z., ktorym
sa dopliia Obéiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zék. & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave diia 03.09.2015 V Bratislave diia 10.08.2015
Prenajimatel’ : Néjomca :

Hlavné mesto SR Bratislava Idris Muni$i v.r.

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r. podnikatel

primator



Miesta na doplnenie Udajov su uvedené ako [*]
Alternativny text je uvedeny [v hranatej zatvorke]

ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. []
(dalej ako ,Zmluva®)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,Obéiansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: Ing. arch. Matus Vallo, primator, osoba opravnend na podpis zmluvy:
]

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: [*]

BIC (SWIFT): [*]

IBAN - ngjomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol: [*]

(dalej ako ,Prenajimatel™)

a
Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko: [*]
Sidlo / Miesto podnikania: [*]
Zapisany: [*]
Zastupuje: [*]
ICO: [*]
DIC: []
Bankové spojenie: [*]
BIC (SWIFT): []
IBAN: []
Variabilny symbol: []
E-mail: [*]
Telefonicky kontakt: [*]

(dalej ako ,Najomca"“)

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Uvodné ustanovenia

A. Zmluvné strany uzatvaraju tdto Zmluvu podla § 663 a nasl. Obgiansky zakonnik a v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

2.2

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelni su€ast tejto Zmluvy obsahuju
dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,,Osobitné podmienky*). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciato€nym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti:
- [pozemok] / Jéast pozemku] []

(dalej ako ,Predmetu najmu“) Kopia z katastralnej mapy s vyznaéenym Predmetom najmu
a prislusny list vlastnictva / listy vlastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
s najmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu a Najomca berie
Predmet ndjmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podra tejto Zmluvy je [*].

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s u¢elom najmu a spésobom primeranym
povahe a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v stlade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tito svoju
povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu
a ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie podra tejto Zmluvy a
nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu spé6sobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich os6b
okrem tych, ktoré si vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok II
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu [urcitd do [}/ neurcitd] a za¢ne plynut diiom GCinnosti tejto Zmluvy
v zmysle bodu 15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, Zze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu ndjmu aze ku driu
uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave sp6sobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho prebera do najmu.

[Opcia:
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2.3

2.4

3.1

3.2

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpisu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci

protokol”). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,

po jednom pre kazdu Zmluvnu stranu a bude obsahovat’:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.]

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania
dfiom nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy, t.j. pravo Najomcu uzivat Predmet najmu vznika az
driom nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy.

Clanok lli
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené [podla uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy] vo vySke [[] EUR / kalendarny mesiac] /[ [{] EUR / kalendarny rok] (dalej
ako ,Najomné®). K Najomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
[Stvrtrocnych splatkach, vZzdy do 15. dria prislusného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa
Najomné uhrddza] / [rocnych splatkach, vZdy do 15. januara prislusného kalendarneho roka za
ktory sa Najomné uhradza] na Uucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznadmkou
-najomné“ a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym
v zéhlavi tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1€ rocne:

3.3

Ak Doba najmu zacne plynudt v priebehu kalendarneho [Stvrtroka] / [roka], Ndjomca je povinny
uhradit' do 15 dni odo dria nadobudnutia t¢innosti tejto Zmluvy alikvotnu ¢ast [Stvrfrocnej / roénej]
splatky Najomného vypocitanu tak, Ze denné najomné vypocitané ako 1/365 Najomného sa
vynasobi poctom dni odo dra zaciatku Doby najmu do konca kalendarneho [Stvrtroka] / [roka],
v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

[Opcia v pripade Najomného vo vyske 1€ rocne:

3.3

3.4

Ak Doba najmu zacne plynut' v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit Najomné
v pinej vyske za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo dria nadobudnutia uc¢innosti tejto Zmluvy.]

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z ihrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny uréit
Prenajimatel sdm; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnd pohladavku.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1 € rocne:

3.5

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné sa bude zvysovat’ nasledovne:

a) vprvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynat’ Doba najmu sa najomné zvysi 0 2%;

b) pre dalsie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kaZdorocne vzZdy k 1.januaru nasledujiceho roka zvySovat o ro¢nt priemernu mieru inflacie
merant harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, vsetky polozky)
zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november
predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesacny priemer), najmenej véak o0 2 %. V
pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejiovany, bude nahradeny inym
oficialnym indexom Eurdpskej unie, ktory mu bude povahou najblizsi a uréi ho prenajimatel.]
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3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené driom ich pripisania
na ucet Prenajimatefla.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani ziadne iné platby podla tejto Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

V pripade omesSkania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj
zacaty den omesSkania. Povinnost N4jomcu platit Groky z omeSkania v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov tymto nie je dotknutd. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela
vypovedat tato Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia
[Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia t¢innosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 3/12 rocného
Négjomného (,Depozit”).]

[Opcia v pripade, aj Najomné za rok bude nizsie ako 1000 €:

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia uc¢innosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250 EUR
(-Depozit®).]

’

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky vo i
Najomcovi v pripade, ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné
zavazky podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak vyluéne Najomné,
uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavku z Depozitu, je Najomca povinny doplnit
Depozit do vysky podla bodu 4.1 vySSie ato do 10 dni odo dria doruenia oznamenia
Prenajimatela o Cerpani Depozitu Njomcovi. V pripade, Zze Najomca nedoplni Depozit ani
v dodato€nej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 0,02 % zrozdielu Depozitu medzi
aktudlnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zacaty den
omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skoncenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca
riadne splni vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmiluvou,
Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo
skonceni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. deri po Uplnom splneni vSetkych zavazkov Najomcu
z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, ze si Najomca riadne nesplni
vSetky zavazky ztejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizend o vySku hodnoty
zavazkov Ngjomcu. Najomca nie je opravneny uplathovat si vocCi Prenajimatelovi narok na
zaplatenie Urokov z omesSkania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalSie zabezpectovanie opatrenia.

Clanok V
Spoloc¢né dojednania k zmluvnym pokutam
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuji konkrétne vysky
zmluvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi za poruSenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak za poru$enie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovend zmluvna pokuta v inej vySke, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 300 EUR a to za kazdé jedno poruSenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnla pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela do 30
dni odo dna jej uplatnenia Prenajimatelom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej
zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpecené
zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy
odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spésobenej
porusenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok Vi
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to
v stave, ktory je v stlade s touto Zmluvou a prisluSnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady a znasat
naklady spésobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok Vi
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v dosledku €innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osbb, ktorym Ngjomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit.
V pripade, ze N&jomca neoznami Prenajimatefovi bezodkladne vznik Skody, okrem
zodpovednosti za vzniknutd $kodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim
spoOsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika
vzniku 8kody a/alebo znizenia rozsahu $k6d na Predmete ndjmu v suvislosti s uz vznikajucou
Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok Vil
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mOze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za
ucelom uzivania Predmetu ndjmu v sulade s G€elom najmu podla tejto Zmluvy, pri€om je povinny
kazdu takuto zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny

Strana 5z 14



8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny“) je Najomca opravneny vykonavat len s
predchéadzajacim pisomnym suhlasom Prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Ngjomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchéadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do pévodného stavu podla
bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 dni odo dfia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism.
a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu
podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v pinej vySke nakladov vynalozenych Prenajimatelom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatefla na sluzby tretich oséb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak N4jomca vykona Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porusenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vylucne s predchadzajacim pisomnym
sthlasom Prenajimatela zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu a zaroven

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku
dniu podpisu Preberacieho protokolu podia bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvnui pokutu
vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnuiné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanacné prace
alebo stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace“) potrebné na zabranenie
hroziaceho nebezpeCenstva vzniku Skody. Nudzové prace budld uskutoénené v lehotach
primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet ndjmu a nesmie branit
vykonavaniu Nadzovych prac alebo spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku
a prasnosti a inych obmedzeni v slvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v savislosti
s nimi uplathovat ziadne zlavy ani ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vS8eobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej
moci, vztahujuce sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet
najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo
zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace tretie osoby a / alebo
poskodzujuce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podra prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze N4djomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vS8etky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu
ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi,
predovSetkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vyluéne povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom
zneni;
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

c) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku
ochrany zivotného prostredia, najma nie vSak vylu€ne povinnosti vyplyvajuce zo zékona €.
79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona €. 137/2010 Z.
z. o ovzdu$i v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorSich predpisov a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavézného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0s6b, ktoré sa nachadzaju na Predmete
najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa na Predmete
najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek
nebezpecné materidly, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej,
kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinéacii s akoukolvek inou
latkou), ktoré mézu spdsobit’ Skodu Eloveku alebo akémukolvek inému zivému organizmu alebo
ktoré mo6zu poskodzovat Zivotné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé zivotné
podmienky). Ndjomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne a financné
Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich 0os6b, najma, nie v8ak vyluéne prav z
vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Ngjomcovi vstipit na Predmet ngjmu

a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania U€elu najmu a povinnosti Najomcu
podra tejto Zmluvy;

b) za u€elom ohliadky Predmetu ngjmu tretimi osobami, najmé& potencialnymi ndjomcami alebo
kupujacimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel
je opravneny vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za
Ucelom podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia
Najomcovi defi vopred, pricom oznédmenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom
elektronickej posty na emailovu adresu Najomcu uvedenu v zéhlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet nijmu podlfa bodu 9.8 tejto
zmluvy. V pripade, ak Najomca porusi tato svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek
skutoénostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;
b) zmenu akychkolvek inych Udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;
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9.11

10.1

10.2

10.3

10.4

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vdznym spdsobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu
podra tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Zze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu 9.10
tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu do vyske 1/12 roéného
Najomného, najmenej vsak vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dal$ie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Gcel,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podndjme. V pripade poruSenia tejto povinnosti Ngjomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny
odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajici suhlas Prenajimatelfa s podnajmom je Najomca povinny uviest
nasledovné udaje:

a) identifikdciu podnajomcu vrozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) Gcel podnajmu; a

c) dobu podnajmu;a

d) vySku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podla
tejto Zmluvy je vo vySke 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi odmenu za udelenie suhlasu s podndgmom Predmetu najmu vo vySke
percentudlneho podielu na najomnom alebo odmeny za podnéjom, na ktory bude mat Najomca
narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podnajme®). VySku Podielu na
podnajme je opravneny ur€it Prenajimatel v pisomnom suhlase s podngjmom Predmetu najmu.
Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na Ucet Prenajimatefa uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme” a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel
na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurc€uju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku driu skonéenia
nadjmu podla tejto Zmluvy, je N&jomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v
pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu
vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pévodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav,
ktory [vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom protokole] / [zodpoveda beZznému uZivaniu.
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V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podra tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet
najmu vratit Prenajimatelovi v posledny den skoncenia najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne a v€as, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzéaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému,
ktoré pripada na pocet dni odo dria skon€enia Najmu do dna riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, pricom sa denna Ciastka ur¢i spdésobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre
vyli¢enie pochybnosti plati, ze kompenzacia podla tohto bodu nevylu€uje pravo Prenajimatela
na nahradu Skodu presahujlcej vySku kompenzéacie a v pripade, Zze Najomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnu
pokutu podia bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia,
doplnky a zariadenia na Predmete najmu ktoré boli vykonané alebo inStalované N4jomcom
a ktorych néklady znasal Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na
vlastné néklady a uviest Predmet najmu do pévodného stavu podra bodu 11.1 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi za€atie odstranovacich prac aspori 30 dni
vopred. Ak Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnl na cene Zhodnotenia
najneskér do 30 dni odo dfiia doruCenia oznamenia Najomcu o zacati odstrafiovacich prac,
Najomca sa zavazuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutd
cenu a to najneskér ku driu skoncenia najmu podra tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zacatim
odstrafiovania Zhodnotenia neozndmi Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho cast
ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, Njomca je
povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon€eni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude
Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Zmluvné strany dohodli, ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami
Najomcovi. V opaénom pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet ndjmu Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8ko6d vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavazkov Najomcu uvedenych
v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatela vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zdkona a ani vzdanie sa tychto prav.

[Opcia:

Pri skonceni najmu Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi alebo Prenajimatelom

urcenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany

podpisu odovzdavajuci protokol (dalej ako ,0Odovzdavajuci protokol”). Odovzdavajuci protokol

bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Zmluvnu

stranu a bude obsahovat’ najmenej:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentdaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.]
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12.1

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

Clanok Xl
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si doru€uju osobne, postou, elektronickou poStou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich

sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucéenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podia aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Najomca zapisany, alebo

c) adresa S$tatutarneho zastupcu Néjomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Ndjomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za doru¢enl priamo
do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat
neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
den doruéenia povazuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak
sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade, ze Zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
dorucend dfiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok Xill
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tato

Zmluvu spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
danovému uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exeku€né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek penazné alebo nepenazné
plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit
plnenie zavazkov Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade Pravnickych os6b:

c) Ndjomca je pravnym subjektom platne existujucim podfa zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

d) Najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu tpadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom.]

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelplné alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opravfiujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstlupit, ako aj opravhujuce Prenajimatela
pozadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajicim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIv
Skoncenie Zmluvy
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14.1 Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
odstupenim od tejto Zmluvy.

14.2 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je
Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Zze Najomné a / alebo akakolvek in& platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedend v pismenach nizSie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30
dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

c) v pripade, ze Najomca nedoplni Depozit vlehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatocnej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, Ze Predmet najmu je Ndjomcom vyuzivany v rozpore s U¢elom uvedenym v bode
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, ze Ndjomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a /
alebo

g) v pripade, ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Néjomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajlce, a/alebo

h) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnl lehotu, ak nevykona napravu bez
zbyto€ného odkladu po doru€eni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér vSak do
15 dni od doru€enia pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osoby, a / alebo

j) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem
poruseni podla predchadzajiucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
porusovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspori trikrat) alebo iny
pripad poruSenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze Prenajimatel nebude
mat zaujem na dalSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a
/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

14.3 Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda Gc€innost diiom dorucenia
odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Ktomuto dniu sa skonc&i najom podla tejto Zmluvy
a Zmluva zanika.

14.4 Prenajimatel méze vypovedat tato Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace a zacina plynat od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doru¢ena Najomcovi.

14.5 Prenajimatel m6ze vypovedat tuto Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje Ucely.
V takom pripade je vypovednd lehota 1 mesiac a zacina plynut diom nasledujucim po doruceni
vypovede Najomcovi.

14.6 Ak nie je vtejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si
nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dria skoncenia tejto
Zmluvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia
[Opcia
15.1 V sdlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni

neskorsich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

uznesenim €. [+] zo dfia [+], ktorého opis tvori prilohu ¢. 15.1 tejto Zmluvy.]

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne Uc¢inky
(u€innost) nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmldv, a to v
sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifat po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Képia z katastrélnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy viastnictva

[Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy]

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spractva osobné Udaje uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy a Ndjomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zéklade alebo v suvislosti s
touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov za U€elom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy.
Spractvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracdvani osobnych Gdajov a o0 volnom
pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
adajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych veci a
rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa uchovavaju po
dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona.
Dotknutd osoba si m6ze uplatnit pravo na pristup k osobnym uUdajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat
staznost Uradu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho c&ast stalo neplatnym alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknd na zéklade tejto Zmluvy a v
suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast
neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajlcich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budud riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky .

Strana 12 z 14



15.9 Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom pat (5)
rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitefné, pri€om
vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.
V Bratislave, diia Vv , dna
Prenajimatel: Najomca:
[] ]
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Priloha B: Osobitné podmienky
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