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NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvdlit' ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenske;j
ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11
pism. i) a ods. 12 Zasad hospodérenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvédlené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023, ndjom pozemku regi. ,,C*“ KN, k. d. PetrZalka, parc. ¢.
5794/6 — ostatna plocha vo vymere 1 437 m?, spolocnosti Technické siete Bratislava, a.s., so sidlom
Primacidlne ndmestie 1 v Bratislave, ICO 54302102, za G&elom rozsirenia previadzkového aredlu na
Kopcianskej 72, na dobu neurcitd, odo diia ti¢innosti ndjomnej zmluvy, za njomné:

Alternativa 1
6789,83 eur/rok za cely predmet ndjmu,

Alternativa 2
9 699,75 eur/rok za cely predmet ndjmu,

s podmienkou:

Zmluva bude ndjomcom podpisand do 120 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom zastupitel’stve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Névrh na schvilenie ndjmu pozemku registra ,,C*“ KN, k. 1. Petrzalka, parc. ¢. 5794/6 — ostatna
plocha vo vymere 1 437 m2, spolo¢nosti Technické siete Bratislava, a.s., so sidlom Primaciédlne
namestie 1 v Bratislave, ICO 54302102, je predloZeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podla
§ 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. 1) a ods. 12 Zasad hospoddrenia s majetkom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvilené uznesenim Mestského
zastupiteI'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023
zdovodu, ze ziadatel' je pravnickd osoba zaloZend hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislavou, a ktorej jedinym akciondrom je hlavné mesto Slovenskej republikx Bratislava, priCom
ind forma majetkovopravneho usporiadania vzt'ahu k pozemku nie je ucelna.



Do6vodova sprava

PREDMET: N§jom pozemku reg. ,,C*“ KN, k. u. Petrzalka, parc. ¢. 5794/6 — ostatnd plocha vo
vymere 1437 m2, zapisany na LV ¢. 1.

ZIADATEL: Technické siete Bratislava, a.s.
Primacialne namestie 1
814 99 Bratislava
ICO 54 302 102
(d’alej len ,,Ziadatel’“)

SPECIFIKACIA POZEMKOV:

Pozemok reg. ,,.C*“ KN, k. U. Petrzalka, parc. ¢. 5794/6 — ostatnd plocha vo vymere 1437 m?2,
zapisany na LV €. 1 (d’alej len ,,Pozemok®), je vo vlastnictve a v priamej sprave hlavného mesta SR
Bratislavy. Podla zoznamu z OU Bratislava, odbor pozemkovy a lesny na nich nebol uplatneny
reStituény ndrok.

UCEL NAJMU: RozSirenie prevadzkového aredlu Ziadatel'a na Kopcianskej 72.

DOBA NAJMU: Neurcitd. V pripade nadobudnutia pravoplatnosti uzemného rozhodnutia na
vyhladovad dopravni stavbu — mimotroviiovné prepojenie na Bratskd ulicu
zmluva strati platnost’ (rozvidzovacia podmienka).

VYSKA NAJOMNEHO:

6789,83 Eur/rok za cely predmet ndjmu
- na zdklade Ziadosti Ziadatel'a

alebo

9 699,75 Eur/rok Eur/rok za cely predmet ngjmu
- stanovené na zdklade Smernice S14 ocefiovanie nijmom a vecnych bremien.

SKUTKOVY STAV:

Ziadostou zo dia 18.12.2024 poziadal Ziadatel' o nijom Pozemku za téelom rozsirenia
prevadzkového aredlu na Kopéianskej 72. Ziadatel' je akciovd spoloénost ktorej jedinym
akciondrom je hlavné mesto SR Bratislava. Ziadatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v prevadzkovom
aredli na Kopcianskej 72, pricom mé zdujem prevadzkovy aredl rozsirit' o bezprostredne susediaci
Pozemok.

Oddelenie usmeriovania investi¢nej ¢innosti vo svojom stanovisku poukédzalo na vyhladovu
dopravnu stavbu v danej lokalite ,,obsluzné komunikacie v lokalite Matador* v suvislosti so
zdmerom Novd Matadorka. Konkrétne je Pozemok dotknuty priamo zjazdnou vetvou
mimouroviiovej krizovatky Kopcianska-Bratskd (d’alej len ,,Dopravnd stavba®) Vzhladom na
vyhladovi Dopravni stavbu v pripade nadobudnutia pravoplatnosti izemného rozhodnutia na
Dopravni stavbu zmluva strati platnost’ (rozvizovacia podmienka). Ziadatel' bude zdroveii povinny
uviest’ Pozemok do povodného stavu.

Navrh na schvélenie ndgjmu pozemku reg. ,,C* KN, k. u. Petrzalka, parc. ¢. 5794/6 — ostatnd plocha
vo vymere 1437 m?, spolocnosti Technické siete Bratislava, a.s., so sidlom Primacidlne ndmestie 1
v Bratislave, ICO 54302102, je predloZeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2



pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. i) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvélené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023 z dovodu, Ze
ziadatel je  prdvnickd osoba zaloZend hlavnym mestom SR Bratislavou aktorej jedinym
akciondrom je hlavné mesto SR Bratislava, pricom ind forma majetkovopravneho usporiadania
vzt'ahu k pozemku nie je ucelna.

STANOVISKA K NAJMU:

Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna 15.05.2024 — sihlasi s podmienkou
ukoncenia zmluvy v pripade nadobudnutia pravoplatnosti izemného rozhodnutia na vyhladovi
dopravnu stavbu.

- Podmienka bude zapracovand do ndjomnej zmluvy

Referdt technickej infraStruktury, stanovisko zo dia 07.02.2024 — bez pripomienok.

Oddelenie dopravného inZinierstva — o stanovisko bolo poziadané dna 01.03.2024

Oddelenie parkovania — o stanovisko bolo poZiadané dna 01.03.2024

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy — o stanovisko bolo poziadané dna 01.03.2024

Sekcia informatiky, dat a inovécii, stanovisko zo dia 16.02.2024 — suhlasi.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dna 14.02.2024 — bez pripomienok.

Oddelenie Zivotného prostredia, stanovisko zo dia 07.02.2024 — suhlasi s ndyjmom za podmienky
dodrZiavania vSeobecne platnych pravnych predpisov v oblasti Zivotného prostredia.
- Podmienky budi zapracované do ndjomnej zmluvy.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dia 12.02.2024 - s ndjmom suhlasi.

Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok, stanovisko zo diia 09.02.2024 — neeviduje voci Ziadatel'ovi
Ziadne pohladavky.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo diia 14.02.2024 — nijom odporuca.

Starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka — o stanovisko bolo poZiadané dna 01.03.2024
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Vec: Ziadost' o dihodoby ndjom pozemku parc. é. 5794/6 na Kopcianskej ul. 72

Tymto Vam predkladame svoju Ziadost na dihodoby najom pozemku parc. & 5794/6 na
Kopcianskej ul.72.

Na podporu svojej Ziadosti uvadzame doplfujice informacie:

- Rozhodnutim Hlavného mesta SR Bratislavy bola koncom roku 2021 zaloZzena obchodna
spoloCnost Technické siete Bratislava, a.s. (dalej len ,TSB“). Hlavnou &innostou TSB ije
modernizacia a udrzba verejného osvetlenia v ramci Bratislavy.

- Od 1.10.2022 si TSB prenajala od spoloénosti Belux s.r.o. (dalej len ,Belux“) prevadzkovy areal
na Kopcianskej ul. €. 72.

- Dfa 30.9.2023 TSB odkupila od spolo&nosti Belux s.r.o. prevadzkovy areal na Kopéianskej ul. &.
72.

- PoCnuc diiom 1.7.2023 TSB uzavrela ndjomnd zmiuvu & 09-06-2023 (TSB-2023/26/NZ)
s Mestskou Castou Bratislava — Petrzalka o prenajme Gasti pozemku parc. reg.“C", parc.¢. 5794/6
o vymere 600,00 m2, ako pokraovanie najmu po spolo¢nosti BELUX. Na uvedenej Casti pozemku
TSB ma umiestnené prefabrikované garaze, ktoré vyuZiva ako docasné sklady materialu.

Dovodom prendjmu a naslednej kapy objektu bolo najma zachovanie kontinuity poskytovania
sluZieb komplexnej starostlivosti o verejné osvetlenie v Bratislave, priGom podstatna je strategicka
poloha prevadzkového arealu s dobrou obslazitelnostou prakticky celého Gzemia Bratislavy,
s vyhodnym blizkym napojenim na dialniény obchvat.

TSB ma v plane cely objekt zrekonstruovat a rozsirit o nové skladovacie priestory. K tomuto
Ucelu si potrebuje dihodobo prenajat pozemok parc. &. 5794/6, ktory bezprostredne susedi so
spominanym prevadzkovym arealom TSB. Stgasny stav pozemku je v neudrziavanom stave. TSB
ma zaujem uvedeny pozemok pridruzit s svojmu objektu, revitalizovat a oplotit.

Vzhladom na vy$sie uvedené skutoGnosti Vas tymto Ziadame o schvalenie nasej Ziadosti pre
spolocnost’:

Technické siete Bratislava, a.s.

Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava S
ICO: 54 302 102 ~ TP Technické siete
DIC: 2121665887 DI K | »
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Vec: Ziédost’ o prehodnotenie stanoviska na prendjom pozemku parc. €. 5794/6 na
Kopcianskej ul. 72

Dna 19.12.2023 sme dorugili do podatefne HMBA ,Ziadost o dlhodoby najom pozemku parc. C.
5794/6 na KopCianskej ul. 72. Vo svojej Ziadosti sme za hlavny dévod prengjmu uvedeného
pozemku uviedli:

- Rozhodnutim Hiavného mesta SR Bratislavy bola koncom roku 2021 zalofena obchodna
spoloénost’ Technické siete Bratislava, a.s. (dalej len ,TSB“). Hlavnou &innostou TSB je
modernizacia a Udrzba verejného osvetlenia v rdmci Bratislavy.

- Od 1.10.2022 si TSB prenajala od spoloénosti Belux s.r.o. (dalej len ,Belux”) prevadzkovy areal
na Kopéianskej ul. &. 72.

Dria 30.9.2023 TSB odkupila od spolo&nosti Belux s.r.o. prevadzkovy aredl na Kopéianskej ul. &.
72. Dévodom prendjmu a naslednej kipy objektu bolo najmé zachovanie kontinuity poskytovania
sluzieb komplexnej starostiivosti o verejné osvetlenie v Bratislave, pricom podstatna je strategicka
poloha prevadzkového aredlu s dobrou obsliZitelnostou prakticky celého tzemia Bratislavy,
s vyhodnym blizkym napojenim na dialniény obchvat.

- Pofndc diiom 1.7.2023 TSB uzavrela ndjomnl zmiuvu & 09-06-2023 (TSB-2023/26/NZ)
s Mestskou ¢astou Bratislava — Petrzalka o prenajme &asti pozemku parc. reg.“C", parc.c. 5794/6
o vymere 600,00 m2, ako pokracovanie najmu po spolo&nosti BELUX. Na uvedenej Casti pozemku
TSB ma umiestnené prefabrikované garaze, ktoré vyuZiva ako docasné sklady materialu.

Dna 15.2.2024 nam zo Sekcie spravy nehnutelnosti (Vade poradové &islo: MAGS OUIC
47855/2024-89314) bolo dorugené zamietavé stanovisko k nasej ziadosti.

Tymto Vas Ziadame o prehodnotenie Vasho stanoviska z nasledujticich dévodov:

- Rozumieme, Ze v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy je predmetny
pozemok zaradeny do planovanej stavby, ale ktoré sa v najbliz&ich rokoch nebude realizovat’,

- Vieme si predstavit kratkodoby prenajom na 2-3 roky s moznostou opcie vZdy na +1 rok so 6-
mesacnou vypovednou lehotou bez udania dévodu s povinnostou uviest prislusny pozemok do
pévodného stavu;

- Co sa tyka dlhodobého zédmeru s uvedenym tzemim, nakolko susedny majetok je majetkom
Technickych sieti Bratislava, potrebujeme skoordinovat proces projekcie novej dopravnej
stavby s buducou vystavbou staleho prevadzkového aredlu Technickych sieti Bratislava na
Kopcianskej ul. 72.

TSB ma v plane cely objekt zrekonstruovat' a rozsirit o nové skladovacie priestory. K tomuto
ucelu si potrebuje prenajat pozemok parc. &. 5794/6, ktory bezprostredne susedi so spominanym
prevadzkovym aredlom TSB. Stcéasny stav pozemku je v neudrZiavanom stave. TSB ma zaujem
uvedeny pozemok docasne pridruZit s svojmu objektu, revitalizovat a dogasne oplotit'.

tsb.sk Primacialne nam. 1, P.O.BOX 83/C, 814 99 Bratislava. 1CO 54 302 102 DIC 2121665887
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Vzhladom na vySsie uvedené skutoGnosti Vas tymto ziadame o prehodnotenie Vasho stanoviska
a schvalenie nasej Ziadosti pre spolognost:

Technické siete Bratislava, a.s.

Primacialne nam. 1

8_14 99 Bratislava
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

Okres : 105 Bratislava V Udaje aktudlne k : 1.1.2024
Obec : 529 460 BA-m.&. PETRZALKA Dadtum vyhotovenia: 23.01.2024
Katastrdlne UGzemie: 804 959 PetrZalka Cas vyhotovenia : 11:06:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1- &astony

CasT n: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spéscb Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
5794/6 1437 Ostatné plochy 37 1

* % % (Qstatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *

Legenda:
Kéd spésobu vyuZivania pozemku
37 - Pozemok, na ktorom sa skaly, svahy, rokliny, vymole, wvysoké medze
s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uZitok

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uUzemi obce

STAVBY nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, dé&tum narcdenia, rodné &islo (1C0)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) wvlastnika, spoluvlastnicky podiel

U&astnik préavneho wvztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nédmestie 1, Bratislava,
PsSC 814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* % * (statni ucastnici nevyziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

CAST C: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné udaje

Iné udaje nevyZiadané
Strana 1
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OBCHODNY REGISTER
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ddiel: Sa

Jbchodné meno:
sidlo:

-

Co:
Jen zapisu:
*ravna forma:

’redmet podnikania
¢innosti):

Vypis z Obchodného registra Mestského stidu Bratislava lll
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouZitelny pre pravne tkony !

Technickeé siete Bratislava, a.s.

Primacialne nam. 1
Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto 814 99

54 302 102
25.01.2022

Akciova spoloénost’

inZinierska €innost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie
elektrickych zariadeni

vyroba elektrickych zariadeni a elektrickych stiastok
vyroba pocitadovych, elektronickych a optickych vyrobkov
prenajom hnutefnych veci

prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

pripravné prace k realizicii stavby

pocitagove sluzby a sluZby suvisiace s poéitaéovym spracovanim tdajov
cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
sprostredkovatelska €innost' v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby
informativne testovanie, meranie, analyzy a kontroly

oprava osobnych potrieb a potrieb pre domécnost’

podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym odpadom
uskutoéiovanie stavieb a ich zmien

dokoncovacie stavebné prace pri realizécii exteriérov a interiérov

kipa tovaru na cely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod)
alebo inym prevddzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

Cistiace a upratovacie sluzby
administrativne sluzby
reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej miénky

sprava a tdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vofnych Zivnosti

nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5
t vratane pripojného vozidla

vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti
ddrzba motorovych vozidiel bez zdsahu do motorickej Easti vozidla

poskytovanie sluzieb v polnohospodarstve a zahradnictve

montaZz, rekon3trukcia a tdrzba vyhradenych technickych zariadeni -
elektrickych

vypracovanie dokumentécie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb
a zmien tychto stavieb - elektrotechnicka éast’

verejné obstaravanie

nadnikanis v nhlacti nakladania @ naharna®nitm adnadam
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(onanie menom spoloénosti:

Jozorna rada:

fySka zakladného imania:

\kcie:

\kcionar:

Yatum aktualizicie tdajov:
Yatum vypisu:

pMiTuSLlarcuILYY

Ing. Roman Herda - Podpredseda predstavenstva
Dlhovského 1226/106

Topofléianky 951 93

Vznik funkcie: 25.01.2022

3.8

Ing. Juraj Nyulassy - Predseda predstavenstva
Zuzany Chalupovej 4033/11A

Bratislava - mestska &ast' PetrZalka 851 07
Vznik funkcie: 01.06.2022

5 v

Ing. Boris Dragka - €len predstavenstva
Haanova 33

Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka 851 04
Vznik funkcie: 01.03.2024

58

V mene spolocnosti konajii a za fiu podpisujd vidy dvaja (2) élenovia
predstavenstva spoloéne.

Igor Polakovié

Pod Zecakom 87A

Bratislava - mestska ¢ast' Lamac 841 06
Vznik funkcie: 20.01.2023

@
Ing. Matej Vagaé
Dobrovicova 10
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 09
Vznik funkcie: 20.01.2023

R
Mgr. Miroslav Macko
Stavbarska 34
Bratislava - mestska ¢ast' Vrakuria 821 07
Vznik funkcie: 20.01.2023
ARV
Matej Vanko
Prijazdna 27
Bratislava - mestska ¢ast' Vajnory 831 07
Vznik funkcie: 20.01.2023

=

Ing. Rébert Pajdlhauser

Zavadska 18

Bratislava - mestska cast' Raga 831 06
Vznik funkcie: 20.01.2023

L{’B ‘u@

Ing. Jozef Kriipa

Trstinska 11

Bratislava - mestska ¢ast’ Zahorska Bystrica 841 06
Vznik funkcie: 20.01.2023

+E

Mgr. Pavol Skapik

Gessayova 23

Bratislava - mestska &ast’ Petrzalka 851 03
Vznik funkcie: 01.04.2024

£ 8
297 500 EUR Rozsah splatenia: 297 500 EUR

Pocet: 1

Druh: kmefiové

Podoba: zaknihované

Forma: akcie na meno

Menovitd hodnota: 25 000 EUR

Obmedzenie prevoditelnosti akcii na meno: nie

Pocet: 1

Druh: kmefiové

Podoba: zaknihované

Forma: akcie na meno

Menovita hodnota: 272 500 EUR

Obmedzenie prevoditelnosti akcii na meno: nie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 814 99

27.05.2024
28.05.2024

(ou:
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(od:
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Aktualne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra



Miesta na doplnenie Udajov su uvedené ako [*]
Alternativny text je uvedeny [v hranatej zatvorke]

ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. []
(dalej ako ,Zmluva®)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,Obéiansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: Ing. arch. Matus Vallo, primator, osoba opravnend na podpis zmluvy:
]

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: [*]

BIC (SWIFT): [*]

IBAN - ngjomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol: [*]

(dalej ako ,Prenajimatel™)

a
Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko: [*]
Sidlo / Miesto podnikania: [*]
Zapisany: [*]
Zastupuje: [*]
ICO: [*]
DIC: []
Bankové spojenie: [*]
BIC (SWIFT): []
IBAN: []
Variabilny symbol: []
E-mail: [*]
Telefonicky kontakt: [*]

(dalej ako ,Najomca"“)

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Uvodné ustanovenia

A. Zmluvné strany uzatvaraju tdto Zmluvu podla § 663 a nasl. Obgiansky zakonnik a v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

2.2

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelni su€ast tejto Zmluvy obsahuju
dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,,Osobitné podmienky*). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciato€nym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti:
- [pozemok] / Jéast pozemku] []

(dalej ako ,Predmetu najmu“) Kopia z katastralnej mapy s vyznaéenym Predmetom najmu
a prislusny list vlastnictva / listy vlastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
s najmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu a Najomca berie
Predmet ndjmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podra tejto Zmluvy je [*].

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s u¢elom najmu a spésobom primeranym
povahe a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v stlade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tito svoju
povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu
a ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie podra tejto Zmluvy a
nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu spé6sobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich os6b
okrem tych, ktoré si vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok II
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu [urcitd do [}/ neurcitd] a za¢ne plynut diiom GCinnosti tejto Zmluvy
v zmysle bodu 15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, Zze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu ndjmu aze ku driu
uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave sp6sobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho prebera do najmu.

[Opcia:
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2.3

2.4

3.1

3.2

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpisu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci

protokol”). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,

po jednom pre kazdu Zmluvnu stranu a bude obsahovat’:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.]

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania
dfiom nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy, t.j. pravo Najomcu uzivat Predmet najmu vznika az
driom nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy.

Clanok lli
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené [podla uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy] vo vySke [[] EUR / kalendarny mesiac] /[ [{] EUR / kalendarny rok] (dalej
ako ,Najomné®). K Najomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
[Stvrtrocnych splatkach, vZzdy do 15. dria prislusného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa
Najomné uhrddza] / [rocnych splatkach, vZdy do 15. januara prislusného kalendarneho roka za
ktory sa Najomné uhradza] na Uucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznadmkou
-najomné“ a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym
v zéhlavi tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1€ rocne:

3.3

Ak Doba najmu zacne plynudt v priebehu kalendarneho [Stvrtroka] / [roka], Ndjomca je povinny
uhradit' do 15 dni odo dria nadobudnutia t¢innosti tejto Zmluvy alikvotnu ¢ast [Stvrfrocnej / roénej]
splatky Najomného vypocitanu tak, Ze denné najomné vypocitané ako 1/365 Najomného sa
vynasobi poctom dni odo dra zaciatku Doby najmu do konca kalendarneho [Stvrtroka] / [roka],
v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

[Opcia v pripade Najomného vo vyske 1€ rocne:

3.3

3.4

Ak Doba najmu zacne plynut' v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit Najomné
v pinej vyske za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo dria nadobudnutia uc¢innosti tejto Zmluvy.]

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z ihrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny uréit
Prenajimatel sdm; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnd pohladavku.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1 € rocne:

3.5

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné sa bude zvysovat’ nasledovne:

a) vprvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynat’ Doba najmu sa najomné zvysi 0 2%;

b) pre dalsie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kaZdorocne vzZdy k 1.januaru nasledujiceho roka zvySovat o ro¢nt priemernu mieru inflacie
merant harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, vsetky polozky)
zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november
predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesacny priemer), najmenej véak o0 2 %. V
pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejiovany, bude nahradeny inym
oficialnym indexom Eurdpskej unie, ktory mu bude povahou najblizsi a uréi ho prenajimatel.]
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3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené driom ich pripisania
na ucet Prenajimatefla.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani ziadne iné platby podla tejto Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

V pripade omesSkania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj
zacaty den omesSkania. Povinnost N4jomcu platit Groky z omeSkania v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov tymto nie je dotknutd. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela
vypovedat tato Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia
[Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia t¢innosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 3/12 rocného
Négjomného (,Depozit”).]

[Opcia v pripade, aj Najomné za rok bude nizsie ako 1000 €:

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia uc¢innosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250 EUR
(-Depozit®).]

’

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky vo i
Najomcovi v pripade, ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné
zavazky podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak vyluéne Najomné,
uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavku z Depozitu, je Najomca povinny doplnit
Depozit do vysky podla bodu 4.1 vySSie ato do 10 dni odo dria doruenia oznamenia
Prenajimatela o Cerpani Depozitu Njomcovi. V pripade, Zze Najomca nedoplni Depozit ani
v dodato€nej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 0,02 % zrozdielu Depozitu medzi
aktudlnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zacaty den
omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skoncenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca
riadne splni vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmiluvou,
Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo
skonceni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. deri po Uplnom splneni vSetkych zavazkov Najomcu
z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, ze si Najomca riadne nesplni
vSetky zavazky ztejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizend o vySku hodnoty
zavazkov Ngjomcu. Najomca nie je opravneny uplathovat si vocCi Prenajimatelovi narok na
zaplatenie Urokov z omesSkania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalSie zabezpectovanie opatrenia.

Clanok V
Spoloc¢né dojednania k zmluvnym pokutam
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuji konkrétne vysky
zmluvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi za poruSenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak za poru$enie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovend zmluvna pokuta v inej vySke, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 300 EUR a to za kazdé jedno poruSenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnla pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela do 30
dni odo dna jej uplatnenia Prenajimatelom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej
zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpecené
zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy
odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spésobenej
porusenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok Vi
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to
v stave, ktory je v stlade s touto Zmluvou a prisluSnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady a znasat
naklady spésobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok Vi
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v dosledku €innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osbb, ktorym Ngjomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit.
V pripade, ze N&jomca neoznami Prenajimatefovi bezodkladne vznik Skody, okrem
zodpovednosti za vzniknutd $kodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim
spoOsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika
vzniku 8kody a/alebo znizenia rozsahu $k6d na Predmete ndjmu v suvislosti s uz vznikajucou
Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok Vil
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mOze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za
ucelom uzivania Predmetu ndjmu v sulade s G€elom najmu podla tejto Zmluvy, pri€om je povinny
kazdu takuto zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny
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8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny“) je Najomca opravneny vykonavat len s
predchéadzajacim pisomnym suhlasom Prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Ngjomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchéadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do pévodného stavu podla
bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 dni odo dfia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism.
a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu
podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v pinej vySke nakladov vynalozenych Prenajimatelom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatefla na sluzby tretich oséb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak N4jomca vykona Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porusenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vylucne s predchadzajacim pisomnym
sthlasom Prenajimatela zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu a zaroven

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku
dniu podpisu Preberacieho protokolu podia bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvnui pokutu
vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnuiné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanacné prace
alebo stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace“) potrebné na zabranenie
hroziaceho nebezpeCenstva vzniku Skody. Nudzové prace budld uskutoénené v lehotach
primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet ndjmu a nesmie branit
vykonavaniu Nadzovych prac alebo spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku
a prasnosti a inych obmedzeni v slvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v savislosti
s nimi uplathovat ziadne zlavy ani ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vS8eobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej
moci, vztahujuce sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet
najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo
zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace tretie osoby a / alebo
poskodzujuce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podra prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze N4djomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vS8etky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu
ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi,
predovSetkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vyluéne povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom
zneni;
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

c) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku
ochrany zivotného prostredia, najma nie vSak vylu€ne povinnosti vyplyvajuce zo zékona €.
79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona €. 137/2010 Z.
z. o ovzdu$i v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorSich predpisov a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavézného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0s6b, ktoré sa nachadzaju na Predmete
najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa na Predmete
najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek
nebezpecné materidly, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej,
kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinéacii s akoukolvek inou
latkou), ktoré mézu spdsobit’ Skodu Eloveku alebo akémukolvek inému zivému organizmu alebo
ktoré mo6zu poskodzovat Zivotné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé zivotné
podmienky). Ndjomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne a financné
Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich 0os6b, najma, nie v8ak vyluéne prav z
vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Ngjomcovi vstipit na Predmet ngjmu

a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania U€elu najmu a povinnosti Najomcu
podra tejto Zmluvy;

b) za u€elom ohliadky Predmetu ngjmu tretimi osobami, najmé& potencialnymi ndjomcami alebo
kupujacimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel
je opravneny vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za
Ucelom podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia
Najomcovi defi vopred, pricom oznédmenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom
elektronickej posty na emailovu adresu Najomcu uvedenu v zéhlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet nijmu podlfa bodu 9.8 tejto
zmluvy. V pripade, ak Najomca porusi tato svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek
skutoénostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;
b) zmenu akychkolvek inych Udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;
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9.11

10.1

10.2

10.3

10.4

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vdznym spdsobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu
podra tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Zze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu 9.10
tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu do vyske 1/12 roéného
Najomného, najmenej vsak vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dal$ie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Gcel,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podndjme. V pripade poruSenia tejto povinnosti Ngjomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny
odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajici suhlas Prenajimatelfa s podnajmom je Najomca povinny uviest
nasledovné udaje:

a) identifikdciu podnajomcu vrozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) Gcel podnajmu; a

c) dobu podnajmu;a

d) vySku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podla
tejto Zmluvy je vo vySke 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi odmenu za udelenie suhlasu s podndgmom Predmetu najmu vo vySke
percentudlneho podielu na najomnom alebo odmeny za podnéjom, na ktory bude mat Najomca
narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podnajme®). VySku Podielu na
podnajme je opravneny ur€it Prenajimatel v pisomnom suhlase s podngjmom Predmetu najmu.
Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na Ucet Prenajimatefa uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme” a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel
na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurc€uju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku driu skonéenia
nadjmu podla tejto Zmluvy, je N&jomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v
pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu
vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pévodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav,
ktory [vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom protokole] / [zodpoveda beZznému uZivaniu.
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V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podra tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet
najmu vratit Prenajimatelovi v posledny den skoncenia najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne a v€as, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzéaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému,
ktoré pripada na pocet dni odo dria skon€enia Najmu do dna riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, pricom sa denna Ciastka ur¢i spdésobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre
vyli¢enie pochybnosti plati, ze kompenzacia podla tohto bodu nevylu€uje pravo Prenajimatela
na nahradu Skodu presahujlcej vySku kompenzéacie a v pripade, Zze Najomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnu
pokutu podia bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia,
doplnky a zariadenia na Predmete najmu ktoré boli vykonané alebo inStalované N4jomcom
a ktorych néklady znasal Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na
vlastné néklady a uviest Predmet najmu do pévodného stavu podra bodu 11.1 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi za€atie odstranovacich prac aspori 30 dni
vopred. Ak Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnl na cene Zhodnotenia
najneskér do 30 dni odo dfiia doruCenia oznamenia Najomcu o zacati odstrafiovacich prac,
Najomca sa zavazuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutd
cenu a to najneskér ku driu skoncenia najmu podra tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zacatim
odstrafiovania Zhodnotenia neozndmi Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho cast
ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, Njomca je
povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon€eni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude
Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Zmluvné strany dohodli, ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami
Najomcovi. V opaénom pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet ndjmu Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8ko6d vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavazkov Najomcu uvedenych
v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatela vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zdkona a ani vzdanie sa tychto prav.

[Opcia:

Pri skonceni najmu Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi alebo Prenajimatelom

urcenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany

podpisu odovzdavajuci protokol (dalej ako ,0Odovzdavajuci protokol”). Odovzdavajuci protokol

bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Zmluvnu

stranu a bude obsahovat’ najmenej:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentdaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.]
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12.1

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

Clanok Xl
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si doru€uju osobne, postou, elektronickou poStou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich

sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucéenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podia aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Najomca zapisany, alebo

c) adresa S$tatutarneho zastupcu Néjomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Ndjomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za doru¢enl priamo
do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat
neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
den doruéenia povazuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak
sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade, ze Zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
dorucend dfiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok Xill
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tato

Zmluvu spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
danovému uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exeku€né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek penazné alebo nepenazné
plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit
plnenie zavazkov Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade Pravnickych os6b:

c) Ndjomca je pravnym subjektom platne existujucim podfa zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

d) Najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu tpadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom.]

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelplné alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opravfiujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstlupit, ako aj opravhujuce Prenajimatela
pozadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajicim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIv
Skoncenie Zmluvy
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14.1 Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
odstupenim od tejto Zmluvy.

14.2 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je
Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Zze Najomné a / alebo akakolvek in& platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedend v pismenach nizSie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30
dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

c) v pripade, ze Najomca nedoplni Depozit vlehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatocnej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, Ze Predmet najmu je Ndjomcom vyuzivany v rozpore s U¢elom uvedenym v bode
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, ze Ndjomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a /
alebo

g) v pripade, ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Néjomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajlce, a/alebo

h) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnl lehotu, ak nevykona napravu bez
zbyto€ného odkladu po doru€eni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér vSak do
15 dni od doru€enia pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osoby, a / alebo

j) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem
poruseni podla predchadzajiucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
porusovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspori trikrat) alebo iny
pripad poruSenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze Prenajimatel nebude
mat zaujem na dalSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a
/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

14.3 Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda Gc€innost diiom dorucenia
odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Ktomuto dniu sa skonc&i najom podla tejto Zmluvy
a Zmluva zanika.

14.4 Prenajimatel méze vypovedat tato Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace a zacina plynat od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doru¢ena Najomcovi.

14.5 Prenajimatel m6ze vypovedat tuto Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje Ucely.
V takom pripade je vypovednd lehota 1 mesiac a zacina plynut diom nasledujucim po doruceni
vypovede Najomcovi.

14.6 Ak nie je vtejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si
nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dria skoncenia tejto
Zmluvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia
[Opcia
15.1 V sdlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni

neskorsich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

uznesenim €. [+] zo dfia [+], ktorého opis tvori prilohu ¢. 15.1 tejto Zmluvy.]

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne Uc¢inky
(u€innost) nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmldv, a to v
sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifat po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Képia z katastrélnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy viastnictva

[Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy]

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spractva osobné Udaje uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy a Ndjomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zéklade alebo v suvislosti s
touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov za U€elom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy.
Spractvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracdvani osobnych Gdajov a o0 volnom
pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
adajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych veci a
rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa uchovavaju po
dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona.
Dotknutd osoba si m6ze uplatnit pravo na pristup k osobnym uUdajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat
staznost Uradu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho c&ast stalo neplatnym alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknd na zéklade tejto Zmluvy a v
suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast
neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajlcich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budud riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky .
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15.9 Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom pat (5)
rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitefné, pri€om
vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.
V Bratislave, diia Vv , dna
Prenajimatel: Najomca:
[] ]
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Priloha B: Osobitné podmienky
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