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5.3.2.
NAVRH UZNESENIA
Mestska rada po prerokovani materialu
odporuca
Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v
spojeni s § 10 ods. 11 pism. d) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 342/2023 zo dna 26. 10.
2023, najom 2-izbového bytu nachadzajuceho sa v areali materskej Skoly, ktory je
suCastou budovy materskej Skoly na Chlumeckého ulici 12, evidovany na LV €. 1201 k. u.
Ruzinov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, pre Matersku
Skolu sv. Vincenta de Paul so sidlom Chlumeckého 12, 821 03 Bratislava z dévodu, Ze
najomca ako zriadovatel materskej Skoly poziadal o najom bytu v budove Skoly. Iny
spbésob prenajmu vzhladom na Specifikacie, ktoré charakterizuju najom bytu, by nebol
ucelny.



Dévodova sprava

PREDMET: Navrh na prenajom bytu Materskej Skole sv. Vincenta de Paul, Chlumeckého
12 ako pripadu hodného osobitného zretefla

ZIADATEL: Sekcia najomného byvania
PRENAJIMATEL: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

NAJOMCA: Materska Skola sv. Vincenta de Paul so sidlom Chlumeckého 12, 821 03
Bratislava

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU: 2-izbovy byt v budove materskej $koly na
Chlumeckého 12 v Bratislave. Byt je v pévodnom stave zo 70-tych rokov minulého
storoCia. Vstup do bytu je z uzavretého arealu materskej Skoly a €ast' okien je rovnako
orientovana do dvora. Karenim, zdrojom vody a TUV ako aj odpadmi je byt napojeny na
zvysnu Cast budovy materskej Skoly.

UCEL NAJMU: Byvanie zamestnankyr a zamestnancov materskej $koly.

DOBA NAJMU: Uréita do 30.9.2040.

VYSKA NAJOMNEHO: Mesaéné najomné vo vyske 78,48 €, teda 1,09 € na m2 Vyska
najomného je stanovena podla Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dna 23.04.2008 o

regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo dnha 25.09.2008 a
Opatrenia MF SR €. 01/R/2011 zo dria 01.12.2011.



Vlastny material

Material navrhuje prenajom bytu v budove materskej Skoly jej prevadzkovatelovi ako
pripad hodny osobitného zretela. Najomcom bude na zaklade predlozeného navrhu
zmluvy Materska sSkola sv. Vincenta de Paul so sidlom Chlumeckého 12, 821 03
Bratislava.

Predmet prenajmu je 2-izbovy byt s vymerou 72 m? nachadzajici na prvom
nadzemnom podlazi v nehnutelnosti nachadzajucej sa na Chlumeckého ulici, orientacné
Cislo 12, so supisnym Cislom 3149 evidovanej na liste vlastnictva ¢. 1201 vedenom na
okresnom urade Bratislava, katastralnym odborom, v katastralnom uzemi: Ruzinov, obec:
Bratislava-Ruzinov, okres: Bratislava Il. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti; jeho
prisluSenstvom je predsien, kuchyna, kupelfa, WC, komora (dalej ,,byt*).

Nehnutelnost Chlumeckého 12 v Bratislave je v prenajme na zaklade zmluvy o najme C.
07 83 0538 10 00 zo dria 1.10.2010 v zmysle dodatku €. 07 83 0538 10 01 podpisaného
dna 16.2.2016 medzi Materskou Skolu sv. Vincenta de Paul so sidlom Chlumeckého 12
a hlavnhym mestom SR Bratislavou na obdobie 30 rokov od u&innosti zmluvy, teda do roku
2040. Vynimkou z tejto najomnej zmluvy je prave 2-izbovy byt, ktory bol z najmu
vynaty z dévodu, Ze bol obyvany najomcom so zmluvou na dobu neurcitu. Uz tato
najomna zmluva v8ak vo svojom Clanku |, ods. 3 dohodla, e ,V pripade skonéenia
najomného vztahu medzi prenajimatelom a najomcom sluzobného bytu budu zmluvné
strany rokovat' o spésobe prenajmu sluzobného bytu najomcovi.”“

Najom bytu s predchadzajucim najomcom skoncil jeho umrtim v aprili 2024. Nasledne bol
byt prevzaty zamestnancom Sekcie najomného byvania hlavného mesta SR Bratislavy.
Byt je v povodnom stave zhruba zo 70-tych rokov minulého storoCia, s pévodnymi
drevenymi oknami bez vakuovych skiel a so zariadenim v r6znom veku. Rozvody vody su
kuchyni a Ciasto¢ne aj v kupelni vedené povrchovo.

Vzhlfadom na stav bytu sa navrhuje mesaéné najomné vo vyske 78,48 €, teda 1,09 € na
m2. VySka najomného je stanovena podla Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dia
23.04.2008 o reguléacii cien ngjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo dna
25.09.2008 a Opatrenia MF SR €. 01/R/2011 zo dna 01.12.2011.

Vstup do bytu je zuzavretého arealu materskej Skoly a Cast okien je rovnako
orientovana do dvora. Karenim, zdrojom vody a TUV ako aj odpadmi je byt napojeny na
zvysnu Cast budovy materskej Skoly. Z toho dévodu povaZujeme za nevhodné, aby byt
obyvali osoby, ktoré nemaju pracovny vztah ku prevadzkovatelovi materskej Skoly.

Material navrhuje prenajom bytu do 30.9.2040, ¢im sa zjednoti doba prenajmu bytu
a zvysnej Casti materskej Skoly. Podmienky najmu zaroven zahffiaju
- Najomca berie na vedomie stav bytu a nebude Ziadat’ uslé najomné za pripadnu
obmedzenu schopnost uzivat byt;
- Najomca sa zavazuje na vlastné naklady vykonavat drobné opravy na predmete
najmu;
- Najom je spaty s uzivanim zvysSku budovy najomcom na prevadzku materskej Skoly.
V pripade, ze tato podmienka nie je splnena, méze prenajimatel zmluvu vypovedat.



Navrh na najom bytu je predlozeny ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa
ods. 2 pism. e) zadkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d) a ods. 12 Zasad hospodarenia s
majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené
uznesenim Mestského zastupitefstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €.
342/2023 zo dna 26. 10. 2023 z dbévodu, Ze najomca ako zriadovatel materskej Skoly
poziadal o najom bytu v budove Skoly a so vstupom z arealu materskej skoly, pricom o
najme je opravnené rozhodnut Mestské zastupitelstvo hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy.



NAJOMNA ZMLUVA é&.
k bytu na Chlumeckého €. 12
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
(dalej ako ,zmluva“ v prislushom gramatickom tvare)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

a

Sidlo: Primacialne nam. €. 1, 814 99 Bratislava

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo u&tu (IBAN): SK6875000000000025827303
BIC-SWIFT: CEKOSKBX

ICO: 00 603 481

zastupené Ing. arch. MatuSom Vallom, primatorom

osoba poverena podpisovanim:

Juraj Mach MSc.

Riaditel sekcie najomného byvania

(dalej len ,prenajimatel* v prislusnom gramatickom tvare)

2. Najomca: Materska skola sv. Vincenta de Paul

Sidlo: Chlumeckého 12, 821 03 Bratislava
Bankové spojenie:.

Cislo G&tu (IBAN):

BIC-SWIFT:

ICO: 50089811

zastupena

(dalej len ,najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

Prenajimatel a najomca sa spolo&ne dalej oznaduju len ako ,zmluvné strany” a jednotlivo len ako
.zmluvna strana“ v prisluSnom gramatickom tvare.

ClL 1
Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti - stavby nachadzajucej sa na Chlumeckého ulici,
orientacné  ¢Cislo 12, so supisnym  Cislom 3149 evidovanej na liste
vlastnictva €. 1201 vedenom na okresnom Urade Bratislava, katastralnym
odborom, v katastralnom uUzemi: Ruzinov, obec: Bratislava-Ruzinov, okres: Bratislava Il
v celku, t. j. 1/1 (dalej len ,nehnutelnost™ v prisluSnom gramatickom tvare).

Nehnutelnost je postavena na pozemku:

- registra E KN parcelné ¢&islo 704/1, druh pozemku: ornd pdéda o vymere 37 438 m?
evidovany na liste vlastnictva €. 7868 vedenom na okresnom Uurade Bratislava,
katastralnym odborom, v katastralnom uzemi: Ruzinov, obec: Bratislava-Ruzinov, okres:

Bratislava Il, zapisany v prospech prenajimatefa.

Prenajimatel prenechava a najomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
2 izbovy byt s vymerou 72 m? nachadzajlci na prvom nadzemnom podlazi nehnutelnosti
pozostavajuci z 2 obytnych miestnosti; jeho prislusenstvom je predsien, kuchyna, kupelia,
WC, komora. Predmet najmu je (dalej ako ,predmet najmu’ v prislusnom gramatickom tvare).
Predmet najmu sa prenajima v zariadenom a pévodnom stave. Najomca bol o tejto
skuto€nosti nalezite informovany a s predmetnym stavom suhlasi.



CL 1L
Trvanie zmluvy

Najom bytu vznika dfiom protokolarneho prevzatia predmetu najmu, najskér vSak diiom
ucinnosti tejto zmluvy, a dojednava sa na dobu uréita do 30. 9. 2040.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukonéeny:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych CI. Il ods. 4
tejto zmluvy,

c) vypovedou najomcu podfla bodu 3.

Vypovedna lehota je jeden mesiac. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 2 b) tohto ¢lanku, ze prenajimatel mbze od tejto
zmluvy jednostranne odstupit v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so
zmluvou, najma ak:

a) najomca uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho uzivanie takym spdsobom, Zze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi Skoda,

b) najomca viac ako 30 dni meska s platenim najomného,

c) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho éast do podnajmu iného ako v Cl. IIl ods. 1
bez suhlasu prenajimatela alebo da nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do vypoZicky alebo
do iného uzivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatela,

d) najomca uziva nebytovy priestor na iny ucel ako je uvedeny v &l. 11l tejto zmluvy,

e) najomca vykonal akékolvek upravy nebytového priestoru bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

flbude ukon€ena s najomcom zmluva o najme ¢. 07 83 0538 10 00 zo dna 1.10.2010
v zmysle dodatkov alebo najomca prestane prevadzkovat v nehnutefnosti matersku
Skolu.

g) najomca strati spdsobilost prevadzkovat &innost;

V pripade odstipenia od zmluvy podfa Cl. Il ods. 4 sa zmluva zru$uje diiom doruéenia
pisomného odstupenia prenajimatela od zmluvy najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny def po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. v prvy pracovny defi po skoneni najmu prenajimatelovi ato
vypratany, v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s prihliadnutim
na zmluvnymi stranami dohodnuté opravy, resp. Upravy. O odovzdani a prevzati nebytového
priestoru vyhotovia a podpiSu zmluvné strany pisomny protokol o spatnom odovzdani
a prebrati predmetu najmu najomcom a prenajimatelom.

V pripade, Ze najomca po skonéeni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel
pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve ngjomcu na vypratanie nebytového
priestoru, t.j. opustenie nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vSetkych hnutefnych
veci patriacich najomcovi, ktoré sa nachadzaju v predmete ngjmu.

Tuto zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran za rovnakych podmienok predizit
aj na dih&iu dobu. Najomca vSak nema pravny narok na prediZenie tejto zmluvy a prenajimatel
sa tymto nijako nezavazuje, Ze s najomcom v buducnosti uzavrie dohodu podfa prvej vety.



cLm
Rozsah uzivania

Najomca ma v najme Cast nehnutelnosti - budovu materskej Skoly na Chlumeckého 12
v Bratislave na zaklade zmluvy o najme ¢. 07 83 0538 10 00 zo dnha 1.10.2010 v zmysle
dodatku ¢. 07 83 0538 10 01 podpisaného dfia 16.2.2016 medzi prenajimatefom a najomcom.
Najomca je opravneny v suvislosti s prevadzkovanim materskej Skoly v nehnutelnosti predmet
najmu, uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy, uzivat len na byvanie svojich zamestnancov a ich
rodinnych prisluSnikov. Za tymto u¢elom je najomca opravneny dat predmet najmu alebo jeho
Cast do podnajmu. Na iny u¢el ho mozno uzivat len s pisomnym suhlasom prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca je opravneny predmet najmu uzivat na zaklade
zmluvy, vyhradne spésobom a za u€elom dohodnutym v tejto zmluve, maximalne v rozsahu,
v akom to je v sulade so zmluvou a jej uCelom, vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi, zakladnymi pravidlami slusSnosti.

V pripade poruSenia spésobu a rozsahu uzivania predmetu najmu najomcom je prenajimatel
opravneny dat mu vypoved z najmu podla ust. § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, a to aj
v pripade, Ze tuto povinnost porusila osoba, ktorej ngjomca umoznil vstup do predmetu najmu.

Za Skody na majetku prenajimatefa spOsobené najomcom alebo jeho podnajomnikom,
zamestnancom, navstevou, ako aj inou osobou konajucou pre najomcu zodpoveda najomca v
plnom rozsahu. Najomca preberd plnu zodpovednost za pripadné Skody na hnutefnom
majetku vnesenom najomcom, podnajomnikom, jeho zamestnancom, navstevou, zakaznikom,
ako aj inou osobou konajucou pre najomcu v predmete najmu po celd dobu najmu.

CL
Sposob platenia uhrady za najom a za
plnenia poskytované s uzivanim bytu

Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom najomnom vo vyske 1,09 eur na m?, spolu 78,48 €
(slovom: sedemdesiat osem eur a Styridsat osem centov) (dalej len ,najomné*).

Zmluvné strany sa dohodli a pre odstranenie pochybnosti zavazne urcuju, ze:

a) v cene namu — najomnom podfa bodu Il ods.1 tohto clanku
zmluvy nie su obsiahnuté preddavkoveé platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, sto¢né, odvoz odpadu a za dalSie sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
najomcom a tiez naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou nebytového
priestoru.

b)dodavku sluzieb uvedenych v ods.2 bod a) tohto &lanku zmluvy si zabezpedi najomca na
vlastné naklady a zodpovednost. Ngjomca je povinny uzatvorit prislusné zmluvy s
dodavatelmi tychto sluZieb a zabezpedit ich nepretrzité a riadne poskytovanie pocas celej
doby trvania najmu. Najomca je zaroven povinny uhradzat vSetky naklady spojené s
tymito sluzbami priamo dodavatefom.

Vyska najomného je stanovena podla Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 zo drna 23.04.2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢&. 02/R/2008 zo dria 25.09.2008 a
Opatrenia MF SR ¢&. 01/R/2011 zo dna 01.12.2011.

Vy8ka mesacnej Uhrady za najom bytu je uvedena v evidenCnom liste.



N&jomca je povinny platby uvedené é&l. Ill ods. 1. tejto zmluvy v sulade s CI. IV uhradzat
prenajimatelovi na Gget vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s. IBAN: SK68 7500
0000 0000 2582 7303, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, VS: v pravidelnych mesacnych
splatkach, vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné uhradza.

V pripade, Zze najomca svoju povinnost nesplni podia Cl. Il ods. 8 , je povinny uhradit
prenajimatelovi aj poplatok z ome8kania za kazdy deni omeSkania. Vyska poplatku
z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia vilady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich zmien
a predstavuje 0,5 %o diZznej sumy za kazdy deri omeskania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy
i zaCaty mesiac omeskania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za kitoré obdobie najomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel sam;
prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

CL IV
Stavebné upravy predmetu prenajmu

Najomca je opravneny realizovat’ stavebné Upravy, opravy, udrziavacie prace, rekonstrukciu
alebo modernizaciu predmetu najmu na vlastné naklady, v sulade s ustanoveniami prislusnych
pravnych predpisov a len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, v
ktorom bude presne 3pecifikovany rozsah, charakter a predbezna cenova kalkulacia
planovanych zmien a uprav. Najomca je povinny predlozit prenajimatefovi svoj investi¢ny
zamer vratane textovej a grafickej €asti s uvedenim ucelu, navrhovaného rieSenia a popisu
stavebnych prac, spbésobu financovania, uréenia predbeznej vySky nakladov a prisluSnou
projektovou dokumentaciou. Akékolvek povolené upravy predmetu najmu sa stavaju
vlastnictvom prenajimatela.

Najomca je povinny pri vykonavani stavebnych uprav, rekonstrukcie nebytového priestoru a
udrziavacich prac postupovat v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku, resp. podla aktualne ucinnych a platnych pravnych predpisov. Povolenia,
suhlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych organov Statnej spravy a inych osdb v suvislosti so
stavebnymi uUpravami a udrziavacimi pracami zabezpecCuje na vlastné naklady najomca.
Najomca zodpoveda za Skodu spbsobenu pri vykonavani stavebnych uprav a udrziavacich
prac.

Najomca je povinny viest presnu evidenciu v8etkych uskutocnenych stavebnych prac a uprav
na predmete prenajmu, ktora bude obsahovat’ podrobny popis prac, terminy ich uskuto&nenia
a celkové naklady.

Najomca je povinny predlozit prenajimatelovi aktualizovanu evidenciu stavebnych prac a
uprav vzdy do 30 dni po ich dokoné€eni alebo ak o tuto evidenciu prenajimatel poziada, spolu s
prislusnymi fakturami a dokladmi o uhrade.

Na zaklade predlozenej evidencie stavebnych prac a uprav prenajimatel vyhodnoti a schvali
opravnenost nakladov vynalozenych najomcom na upravu predmetu najmu. Na zaklade
vynalozenych nakladov za stavebné uUpravy schvélené prenajimatefom bude najomcovi
upravena vyska najmu za predmet prenajmu.

Po schvaleni opravnenosti nakladov prenajimatel pisomne oznami najomcovi novu vysku
mesacného najmu, ktora bude splatna od nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

VySka najomného znizena o hodnotu bude najomca uhradzat na ucet prenajimatefa podla
CLIIl ods. 8.



o

Prenajimatel ma pravo kedykolvek skontrolovat vykonané stavebné Upravy a spravnost
vedenia evidencie. V pripade zistenia neopravnenych nakladov alebo nezrovnalosti ma
prenajimatel pravo pozadovat spatné dorovnanie najmu.

CLV
Prava a povinnosti

Najomca je opravneny odovzdat predmet najmu blizsie $pecifikovany v Clanku | do uZivania
tretej strane za podmienok v sulade s touto zmluvou. Jedno vyhotovenie podnajomnej zmluvy je
najomca povinny odovzdat prenajimatelovi.

. Najomca nie je opravneny zriadit zalozné pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit predmet

najmu.

. 'V pripade prenajmu alebo prenechania predmetu prenajmu do uzivania tretej osobe je najomca

zodpovedny za vSetky ukony tretej osoby rovnako, ako keby ich vykonaval sam a vSetky
zavazky najomcu vocli prenajimatefovi zostavaju zachované.

. Prenajimatel sa zavazuje zabezpeclit najomcovi neruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim

predmetu najmu a zabezpedit, Ze tento bude spdsobilym na dohodnuté uzZivanie. Uvedené
neplati, ak si negativny stav privodi najomca alebo osoby, ktorym najomca predmet ngjmu
alebo jeho €ast umoznil uzivat alebo im ho inak spristupnil.

. Najomca (resp. osoba, ktorej najomca umoZzni uZivanie) je povinny predmet najmu uZivat

riadne, udrzatelne a spésobom obvyklym pri vykone prava vyplyvajuceho z najmu bytu.

V rdmci rozsahu uzivania predmetu najmu sa najomca (resp. osoba, ktorej najomca umozni
uzivanie predmetu najmu alebo jeho ¢asti) musi zdrzat vSetkého, ¢im by porusil, stazil alebo
maril tuto zmluvu alebo nou sledovany ucel, vazne ohrozil alebo porusil prava a opravnené
zaujmy prenajimatela, poskodil jeho dobré meno, pripadne, ¢im by nad mieru primeranu
pomerom obtaZoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho prav a pravom chranenych
zaujmov aje povinny dodrziavat, resp. zabezpelit dodrziavanie povinnosti a obmedzeni
uloZenych vlastnikom bytov v suvislosti s uzivanim bytu, najma v zmysle zakona &. 182/1993
Z.z., ostatnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a prislusnych technickych noriem.

Najomca (resp. osoba, ktorej ngjomca umozni uzivanie) dalej:
a) nesmie v rozpore so zmluvou umoznit’ inej osobe uzivat byt alebo jeho Cast,

b) nesmie konat za prenajimatefa alebo v jeho mene ana jeho ucCet bez riadnej osobitnej
pisomnej plnej moci s uradne overenym podpisom spinomochnitela,

c) nesmie bez pravneho dévodu rusit a/alebo ohrozovat ostatnych pri vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav,

d) je povinny zachovavat v Cistote byt a spoloCné priestory prislusného bytového domu,
nezhromazdovat tam odpad, v spoloénych <&astiach bytového domu neumiestiiovat
predmety, ktoré by obmedzovali ostatnych alebo ohrozili ich bezpe¢nost,

e) je povinny umoznit vstup do bytu osobam uréenym zakonom (napr. podla § 11 ods. 3 a 8
zak. ¢. 182/1993 Z.z.) av primeranom rozsahu a Case aj prisluSnym organom a osobam
uréenym prenajimatefom,

f) nesmie vykonavat vopred prenajimatelom pisomne neodsuhlasené zasahy, upravy alebo
zmeny bytu alebo jeho spoloénych C&asti, zariadeni, prislusenstva alebo spolo¢nych



10.

11.

12.

nebytovych priestorov (vratane akychkolvek stavebnych Cinnosti alebo Uprav, zasahu do
inStalacii, vedeni, rozvodov, pripojok apod.),

g) je povinny umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou (najmé stavu bezpecnosti
technického zariadenia),

h) je povinny zabezpecit, aby vSetky nim pouzivané inStalacie a zariadenia, vratane
elektrickych zariadeni a spotrebicov, boli bezporuchové, plne v prevadzkyschopnom stave,
podla platnych predpisov a technickych noriem, pri¢om je zaroven povinny zabezpec€ovat na
vlastné naklady a nebezpefenstvo vykonanie ich pravidelnych revizii- uvedené sa vsak
nevztahuje na instalacie a zariadenia, vratane elektrickych zariadeni a spotrebiCov vo
vlastnictve prenajimatela,

i) je povinny plnit dalSie svoje zavazky a povinnosti, resp. dodrziavat obmedzenia vyplyvajluce
z tejto zmluvy, vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, zavaznych rozhodnuti
a prislusnych technickych noriem.

Najomca vyhlasuje, Zze mu je znamy stav bytu, ktory je predmetom najmu. Najomca sa
zavazuje na vlastné naklady vykonavat drobné opravy na predmete najmu v hodnote do 500
(slovom ,tisic®) eur.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' (v listinnej forme alebo vo forme e-
mailovej spravy) prenajimatelovi vady, ktoré sa na predmete najmu vyskytnd, s vynimkou
oprav podfa bodu 8. V opaénom pripade najomca zodpoveda za Skodu tym spdsobenu.
Najomca berie na vedomie, Zze prenajimatel nema povinnost vady odstrafiovat’ s vynimkou
okamzitého zabranenia Skodam na Zivote a majetku. Ngjomca sa vzdava narokov, ktoré by
mu inak prisluchali pre nemoznost alebo obmedzenu moznost uzivat predmet najmu pre vady
na fiom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny, podla potreby kontrolovat stav
predmetu najmu a jeho Casti, ako aj dodrzZiavanie zmluvy a povinnosti najomcu, priCom na
konkrétnom Case realizacie tohto opravnenia prenajimatela sa zmluvné strany vopred
dohodnu.

Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena
aj prekonanim uzamknutia alebo inej zabezpe&ovacej prekazky silou alebo inak, kedykolvek
vstupit do bytu alebo jeho Casti a to aj bez vedomia, €i predchadzajuceho suhlasu, resp. bez
ucasti najomcu (resp. osoby, ktorej najomca umoznil jeho uZivanie), ak existuje ddovodné
podozrenie, Ze hrozi alebo mdze hrozit bezprostredné nebezpedenstvo, pripadne skoda (ina
ujma), ktoru je potrebné odvratit alebo zmiernit' jej u€inok, €i nasledok. Prenajimatel vopred
a ak to nie je mozné, bez zbytoéného odkladu potom, ako vstupil do bytu alebo jeho Casti
o tejto skuto€nosti informuje najomcu vo forme e-mailovej spravy alebo SMS spravou.

Najomca je povinny do 20 dni odo diia podpisu zmluvy podpisat aj notarsku zapisnicu, ktorou
vyjadri suhlas s vykonatelnostou svojich zavazkov voci prenajimatelovi, ktoré mu vyplyvaju z
najomnej zmluvy a pouzitim notarskej zapisnice ako exekuéného titulu - konkrétne bude
najomca suhlasit s vykonatefnostou svojho zavazku vypratat a odovzdat predmet najmu v
prvy pracovny def po dni skon€enia najmu z dévodu uplynutia doby najmu, na ktord bol najom
dohodnuty alebo po ukonCeni najmu v désledku pisomnej dohody o skonceni najmu alebo v
dosledku zaniku najmu vypovedou a bude suhlasit’ s vykonatelnostou svojho zavazku platit
najomné a uhrady za sluzby a plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a zaplatit' vSetky
splatné pohladavky vzniknuté na zaklade najomnej zmluvy spolu s ich prisluSenstvom v den
ukonc€enia najmu. Naklady na spisanie notarskej zapisnice znasa najomca. Jeden original
notarskej zapisnice odovzda najomca prenajimatelovi v lehote podla prvej vety tohto bodu
zmluvy. V pripade, Ze tak najomca neucini, mdze prenajimatel od zmluvy odstupit.



Cl. VL.
Dorucovanie

1. Pisomnosti podfa tejto zmluvy sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane
tejto zmluvy. Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne
pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

2. Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné ukony
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost®), musia byt urobené v pisomnej
forme a doru€ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy alebo na inu
adresu, ktoru pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doruenu za
nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doruCovania dhom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat’ pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doru€enke alebo
kopii doruCovanej pisomnosti, alebo dhom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou
osobou,

b) v pripade doru€ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
poStovych sluzieb podla zakona ¢. 324/2011 Z. z. o poStovych sluzbach v zneni
neskorSich predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do
vlastnych ruk dhom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto

zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke.

3. Za den dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i)
den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruc¢ovanu pisomnost prevziat, (ii)
den, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat
neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) def,, v ktory je na zasielke preukazatelne
zamestnancom postového podniku vyznadena poznamka ,adresat je neznamy“, ,adresat
nezastihnuty”, ,adresat sa odstahoval® alebo ind poznamka, zakladajuca nemoznost
dorucenia zasielky.

Cl. VIL.
Zaverecéné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju ustanovenia § 685 — 719
Obcianskeho zdkonnika..

2. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

3. Tento ngjom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim ¢.
zo dna , ktoré tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

Téato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona NR SR ¢&. 211/2000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a nadobuda ucinnost
podla ust. § 47a ods.1 Obcianskeho zdkonnika driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR. V zmysle uvedenych predpisov preto
zmluvné strany udeluju svoj suhlas so zverejnenim tejto zmluvy.

4. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane Styri
rovnopisy a najomca dostane jeden rovnopis.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.



6. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej nasledovné prilohy:

Priloha €. 1: Evidenény list

Priloha ¢. 2: Uznesenie MsZ ¢. zo dna

V Bratislave dna: V Bratislave dna:

Prenajimatel:
Hlavné mesto SR Bratislava Najomca:

Juraj Mach, MSc.
riaditel sekcie najomného byvania
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