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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

A. berie na vedomie

material Stratégia rozvoja a financovania uzemia mestskej urbanistickej stadie Mlynské nivy
(d’alej len "Stratégia") vypracovany pre ucely vyjednévania s developermi aktivnymi v Gizemi
Mlynskych niv v kontexte Metodiky zmien izemného planu v zaujme budovania
predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania (vo verzii 4) a
Mestskej urbanistickej stadie Mlynské nivy;

B. Ziada
primatora hlavného mesta SR Bratislavy,
aby pracoval na naplneni Stratégie v partnerstve s developermi aktivnymi v uzemi Mlynskych

niv najmé formou uzatvorenia zaviznych zmliv medzi hlavnhym mestom SR Bratislavou a
developermi aktivnymi v uzemi Mlynskych niv.



Dévodova sprava

Dévodova sprava je zdruzena pre body ,Aktualizacia metodiky zmien uzemného planu
v zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania“ a ,Stratégia rozvoja a financovania uzemia MUS Mlynské nivy*.

Manazérske zhrnutie:

V sucasnosti platna Metodika zmien Uzemného planu zachytava ¢ast nadhodnoty zo zmeny
plnenej vo forme najomnych bytov odovzdanych mestu. Po prvych skisenostiach so zmenou
bolo identifikované, ze pri velkych transformacnych Gzemiach je potreba investicii SirSia ako
len vo forme bytov. Touto aktualizaciou sa moznosti plnenia rozsiruju aj o iné formy plnenia —
o formu finan¢nu a nefinanénu. VSetky vynosy z kontribucie budu u€elovo viazané na uzemie
zasiahnuté zmenou Uzemného planu. V suvislosti s touto zmenou a potrebou finanéného
vyjadrenia kontribucie sa pristupilo aj k uprave (zjednodu$eniu) vzorcu na vypocet a zaviedol
sa novy pojem “koeficient’, ktory vysSku kontriblcie prenasa do finanéného vyjadrenia.
Koeficient je zavedeny pre rok 2024 vo vy$ke 130 EUR/m? HPP ziskanej hrubej podlazne;j
plochy vyuzitelnej na stavbu bytov (po zmene Uzemného planu). Stcastou aktualizacie su aj
aktualizované pravidla o indexacii koeficientu.

Pre spravne pomenovanie potrieb nevyhnutnych k zmene uzemného planu bola vytvorena aj
Stratégia rozvoja a financovania Uzemia MUS Mlynské nivy, ktora vychadza z MUS Mlynské
nivy. Tato Stratégia pomenovava investicné potreby do nultej infrastruktury (cesty a siete),
predpokladané prijmy z poplatku za rozvoj a vynosy z kontribucii developerov a ich vyuZitie
a nevyhnutné investicie do verejnej infrastruktury potrebné pre zmenu uzemného planu. Prave
tieto identifikované potreby sluzia ako podklad pre rokovania o kontribuciach s investormi
v lokalite MUS Mlynské nivy.

Subor tychto nastrojov pombze zabezpedit potrebny rozvoj mesta a buducu kvalitu zZivota jeho
obyvatelov — ako existujucich, tak aj novych — pomocou budovania primeranej infrastruktary
napojenej na planovany rast mesta. Posilfuje mesto v mozZnostiach presadzovania zaujmu
obyvatelov a vyrovnava zodpovednost za verejny a sukromny zaujem. Developeri su tak
jednoznacnejSie spoluzodpovedni za dopravu, zelen, Skolstvo, i inu verejnu vybavenost
potrebnu ku kvalithnému zivotu v meste. Tieto aspekty povazujeme za délezité pre udrzanie
kvality zivota v meste a tvorbu vhodnych podmienok pre mladych ludi v produktivhom veku
tak doélezitych pre zabranenie stagnacie populacie mesta.

Navrhovanu politiku povazujeme za modernu, spravodlivd a udrzatelnu, vdaka ktorej su
vztahy a zodpovednost developerov jasnejSie definované. Politika pruzne reaguje na zmeny
a robi mesto zasadne lepSim.

Uvod

Dna 24.6.2021 bola na mestskom zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len
,hlavné mesto®) prijatd na vedomie Metodika zmien Uzemného planu v zaujme budovania
predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovania dostupnosti byvania (dalej len
,Metodika“) v nadvaznosti na Koncepciu mestskej bytovej politiky hlavného mesta SR

Bratislavy 2020-2030, schvalenu dna 18.2.2021 (dalej len ,Koncepcia“). Metodika bola dalej
aktualizovana dna 8.12.2021 do verzie 2 a dna 29.6.2023 do verzie 3.

Sucasne hlavné mesto medziCasom pripravilo a prijalo dalSie strategické a koncepcné
dokumenty a politiky:



- Urbanisticka Stadia Brownfieldy na uUzemi hlavného mesta Bratislavy (2019,
aktualizacia 2022);

- Mestska stratégia Bratislava 2030 (program hospodarskeho a socialneho rozvoja
hlavného mesta, 2022);

- Vyzva na predkladanie Ziadosti na zmenu Uzemného planu za ucelom zvySenia
dostupnosti byvania v hlavhom meste Bratislave (dalej len ,vyzvy na zmenu
uzemného planu®, Prva vyzva z roku 2021, druha vyzva zamerana na nevyuzivané
plochy dopravnych rezerv zroku 2023 a tretia vyzva zamerana na lokalitu MUS
Mlynské nivy z roku 2024);

- Mestska urbanisticka $tidia Mlynské nivy (dalej len ,MUS Mlynské nivy*
predpokladané predloZenie na mestské zastupitelstvo hlavného mesta 2024).

Spolo¢nymi cielmi tychto dokumentov a politik je vytvorit podmienky a nastroje pre udrzatelny
mestsky rozvoj a transformaciu brownfieldov v Bratislave. V reakcii na potrebu vytvorenia
novych nastrojov pre uUzemné planovanie, aktualizacie uzemného planu a financovania
mestského rozvoja v suvislosti s budovanim predpokladov na zvySenie dostupnosti byvania
a udrzatelnej transformacie rozvojovych oblasti predkladame materialy:

- Aktualizacia metodiky zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na
rozvoj nagjomného byvania a zvySovania dostupnosti byvania vo verzii 4 (dalej len
~+Aktualizacia metodiky");

- Stratégiu rozvoja a financovania uzemia MUS Mlynské nivy (dalej len ,Stratégia
rozvoja“).

Vzhladom na to, Ze velké mnoZstvo ziadosti 0 zmenu Uzemného planu predlozenych vo vyzve
na zmenu uzemneého planu v roku 2021 bolo lokalizovanych v lokalite Mlynskych niv, hlavné
mesto sa spolu s Metropolitnym institutom Bratislavy (dalej len ,MIB“) ako spracovatelom
a Ziadatelmi o tuto zmenu uzemného planu v lokalite Mlynskych niv dohodlo na spolo€hom
postupe. Spoloény postup spodival vo vypracovani koordinovanej urbanistickej $tadie (MUS
Mlynské nivy), ktora zladila zaujmy developerov a verejny zaujem reprezentovany hlavnym
mestom.

MUS Mlynské nivy definuje potreby Gzemia Mlynské nivy na verejnt obgiansku vybavenost,
ktoré su potrebné pre samotnu aktualizaciu uzemného planu. Kedze v sucasnosti platna
Metodika rata iba s kontribuciou v podobe najomnych bytov, je potrebné tuto Metodiku
aktualizovat tak, aby umozfiovala aj iné formy plnenia, napriklad vo forme finan&nych &i inych
nefinanénych plneni. V lokalite MUS Mlynské nivy sa tato potreba javi ako nevyhnutna
vzhfadom ktomu, Ze ide o transformaciu Uzemia byvalych brownfieldov, kde je velky
nedostatok verejnej obCianskej vybavenosti. SuCasne vSak bude Aktualizacia metodiky
vhodna aj pri dalSich prestavbovych lokalitach. Aktualizacia metodiky prinasa mechanizmus
participacie developerov na tvorbe vacsich parkov, verejnych priestranstiev, ¢i financie na
dopravnu infrastruktaru.

Nové potreby uzemia su spravidla definované v urbanistickej Studii, no je Ziaduce vytvorit
pracovny dokument, ktory bude tieto investicné potreby presnejSie popisovat a priradovat
k nim zdroje financovania. Za tymto u€elom sa navrhuje vytvorit a priebezne aktualizovat
pracovny dokument s nazvom ,Stratégiu rozvoja a financovania izemia MUS Mlynské nivy*,
ktory bude agregovat' investi¢né potreby pre verejna obciansku vybavenost a parovat ich
s moznymi zdrojmi. V suCasnosti sa poCita so zapojenim kontribacii developerov
zU&astnenych na MUS Mlynské nivy' a poplatku za rozvoj hlavného mesta aj mestskej Gasti

'Zoznam je sucCastou Stratégie a bude priebezne aktualizovany.



Ruzinov. Stratégia rozvoja zaroven ur€uje investicie do zakladnej tzv. nultej infrastruktary
a zadefinovanie principov rozdelenia nultej infrastruktury medzi za€astnenych developerov.

Aktualizacia metodiky a Stratégia rozvoja bola participovana so zaujmovym zdruzenim
developerov Inétitit urbanneho rozvoja, aj viacerymi developermi, primarne tymi zu€astnenymi
na MUS Mlynské nivy. Materialy boli taktieZ participované v§etkymi relevantnymi komisiami,
menovite: Komisia finan€nej stratégie; Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta;
Komisia Uzem. a strateg. planovania a vystavby; Komisia dopravy a informacnych systémov;
Komisia socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania.

Cielom Aktualizacie metodiky je previest predchadzajici mechanizmus kontribucii a hodnoty
v nom zakotvené do pefiazného vyjadrenia v eurach. Po zohladneni aktualnej cenovej Urovne
na trhu s nehnutelnostami novostavieb v Bratislave (podla Bencont, NBS) je navrhovana
vy$ka kontribucie na drovni 130 EUR/m? zo ziskanej hrubej podlaznej plochy vyuZzitelnej na
stavbu bytov (po zmene uzemného planu). Tato vysSka je rovnaka pre celé mesto.

Pre zachovanie kontinuity procesu su v Aktualizacii metodiky zakotvené rovnakeé principy ako
v minulosti:

o Kontribucia je periodicky indexovana podla jasnych, dopredu znamych pravidiel.

o Kzmene uzemného planu neddjde pred uzatvorenim zmluvy o spolupraci medzi
hlavnym mestom a developerom, ktorou sa developer zavazuje poskytnut’ kontribdciu,
a pred poskytnutim primeraného zabezpecenia zo strany developera.

NizSie uvedena analyticka Cast obsahuje porovnanie vybranych porovnatelnych nastrojov
vyuzivanych v inych mestach a doplnkové argumenty v prospech aktualizacie metodiky.

Analyticka cast

Bratislava ako hlavné mesto SR ma podobne, ako tomu je v pripade hlavnych miest krajin V4,
dominantné a posiliujuce postavenie v narodnej urbannej hierarchii. Rast metropolitného
regionu Bratislavy vyrazne podmienuju, okrem jeho politicko-administrativneho postavenia,
silne aglomeracné efekty a migracia obyvatelov zo stagnujucich resp. zmrstujucich sa
regiénov v inych ¢astiach Slovenska. Dynamicka urbanizacia a suburbanizacia metropolitného
regionu Bratislavy vytvara rastuci tlak na udrzatelnost mestskej formy, infradtrukturu
a dostupnost’ byvania.

PokraCujuca urbanizéacia arast Bratislavy spolu s uUspeSnou integraciou Slovenska do
Eurépskych a trans-atlantickych Struktur, mali dlhodoby vplyv na ekonomicku stabilitu
a rastucu hodnotu nehnutelnosti v Bratislave, z ktorej profitovali jednak obyvatelia ako aj
investori. Tento proces rastu vymennej hodnoty pozemkov zacal postupne, ako aj v mnohych
inych rastucich mestach, menit funkéna Struktiru mesta, ked priestorovo naro¢né objekty
s nizkym ekonomickym vynosom (napr. pivovary, priemyselné sklady, kulturne prevadzky ako
PKO), zacali nahradzat’ vynosnejSie funkcie (napr. byvanie, kancelarske priestory, ¢i nakupné
centra). Velkou vyzvou je preto vytvorit podmienky a nastroje pre udrzatelnu transformaciu
byvalych priemyselnych aredlov (brownfieldov) a logistickych centier v zénach, kde je
v mestskom zaujme budovat funkéne zmieSané a environmentalne priaznivé mestské Stvrte
sluziace Sirokym skupinam obyvatelov. Nielen v Bratislave, ale aj v mnohych velkych
a stredne velkych eurdpskych mestach, je prave transformacia rozvojovych plé¢ch hybnou silou
zmien uzemno-planovacej dokumentacie.

V tomto kontexte hlavné mesto disponuje kfu€ovym legislativnym a regulanym nastrojom na
usmerfiovanie mestského rozvoja — uzemnym planom mesta. Do prijatia Metodiky vSak
hlavhému mestu chybal nastroj na previazanie financovania investicii vo verejnom zaujme



s tvorbou hodnoty zmenou uzemného planu. Rozhodnutie o zmene Uzemného planu je totiz
suverénnym rozhodnutim v kompetencii samospravy, ktora vyhodnocuje pri zmene uzemného
planu naplnenie verejného zaujmu. Z tohto dévodu je ziaduce pri zmenach uzemného planu
zohladniovat’ a vytvorit mechanizmy participacie developerov na financovani rozvoja uzemi
podliehajucich zmene Uzemného planu.

Zmeny v prioritach, presmerovanim od priemyselného &i iného vyuzitia k byvaniu, vyzaduju
nielen Upravy v urbannej Strukture, ale aj vo verejnej oblianskej vybavenosti, vzdelavacich
zariadeniach, parkoch a hromadnej doprave. Prichod novych obyvatelov do danej lokality si
preto vyzaduje dékladné planovanie a prispésobenie verejnej obCianskej vybavenosti novym
potrebam. S rastucim obyvatelstvom sa zvy3uje dopyt po doprave, vzdelavacich a kulturnych
zariadeniach, ako aj po verejnych priestranstvach a parkoch. Aktualizacia uzemného planu by
preto mala zohladnit aj tuto dimenziu.

Rozvoj mesta sa v minulosti koordinoval len minimalne, doésledkom ¢oho bol ¢asty nesulad
rastu pozZiadaviek na verejnu infrastrukturu a rastu obyvatelov v danej zéne. Narast obyvatelov
by preto mal vzdy koreSpondovat s budovanim infrastruktiury, ¢o sa obvykle rieSi vo forme
vyvolanych investicii vykonanych developermi.

Osobitnym problémom vs$ak je vykonanie velkej verejnej infrastruktury (Skoly, elektriCkova
radiala, parky vyznamnom presahujice velkost Stvrte), ku ktorej individualni developeri
prispievaju len inkrementalne. Nova vystavba a s hou spojeny narast populacie v novej zéne
zaroven sice prinaSa poplatok za rozvoj pre mesto (32 %) a mestsku Cast (68 %) a do
buducnosti aj nové danové prijmy, no tieto su neadekvatne pre vystavbu nosnej velkej
infrastruktary a navySe prichadzaju relativne neskoro (dar z nehnutefnosti)?>. Odpovedou na
tento problém preto méze byt internalizacia nakladov na nosnu velkd infrastruktaru
prostrednictvom nového nastroja financovania rozvoja mesta.

Daldou vyzvou, ktoru je potrebné riesit v kontexte velkych rozvojovych lokalit, v ktorych
pbsobia viaceri investori, je ich vzajomna koordinacia pre zvySenie efektivity rozvoja
a minimalizacie negativnych dopadov rozvoja. Koordinované planovanie lokalit umoziuje
lepSiu integraciu verejnych zariadeni a priestorov do svojho okolia® aj vacésiu efektivitu.

Politiky financovania rozvoja miest v zahranici

InSpiraciu pre vSeobecné politiky financovania rozvoja mesta v nadvaznosti na Uzemné
planovanie mézeme najst v mnohych rozvinutych a rastucich mestach. Napriklad Hongkong
ponuka tri mozZnosti plnenia sukromnymi developermi mestu, ktoré su dohodnuté na
individualnom zaklade: vecné aktiva, platby vopred, alebo podiel na zisku.

Politiky zachytavania hodnoty v uzemi by mali finanéné prostriedky takto ziskané alokovat' na
financovanie rozvoja infrastruktury resp. dostupného byvania v zéne alebo v meste.

Pristupy k zachyteniu hodnoty pozemku mozno rozdelit na jednorazové a opakujuce sa
pristupy. Jednorazové pristupy zachytavaju hodnotu pozemku pri konkrétnej udalosti. Do tejto
skupiny patria poplatky za novi mestsku vystavbu (poplatok za rozvoj), dane z prevodu

2 Strategic Infrastructure Analysis Division, Department of Homeland Security, Office of Cyber and
Infrastructure Analysis. (2016): Impact of Population Shifts on Critical Infrastructure. In Critical
Infrastructure Security and Resilience Note.

3 Safdari Molan, A., Farhadi, E. (2019): Spatial Analysis of the Proximity Effects of Land Use Planning on
Housing Prices (Case Study: Tehran, Iran). In Misra, S., et al. Computational Science and Its Applications —
ICCSA 2019, vol 11621. Springer, Cham.



nehnutelnosti, resp. verejné vyhody ziskané vymenou za schvalenie zmien vo vyuzivani
pozemkov alebo zvySenie regulovanej intenzity — zmena uzemného planu, upzoning.

V zahrani€i je upzoning prikladom jednorazového rozhodnutia samospravy udelit zmenou
regulacie vybranym pozemkom developerské prava na nové vyuzitie pozemku. Toto
rozhodnutie vytvori hodnotu prostrednictvom zmeny funkcie, alebo intenzity vyuzivania
dotknutého pozemku. Mnohé samospravy si preto vytvorili nastroje na zachytavanie Casti tejto
vytvorenej hodnoty pre financovanie rozvoja infrastruktury, resp. dostupného byvania.
Podobna politika, uvedena a kontextualizovana v slovenskom pravnom poriadku v Metodike,
bola zavedena aj v hlavhom meste od roku 2021. Upzoning sa najCastejSie uplatiuje v
mestach, kde je silny dopyt na realitnom trhu a obmedzena dostupnost’ pozemkov, €o je aj
priklad Bratislavy.

Existuje niekolko pristupov k upzoningu v uzemi t.j. spésobov, ako mesta pristupuju po
formalnej a procesnej stranke k upzoningu. Vhodnymi prikladmi su:

1) Incentive zoning — zamerom tohto pristupu je aktivne podnietit resp. iniciovat zmenu vo
vymedzenej lokalite. Pristup stanovuje vopred jasné pravidla a skalu vymeny za ziskanie
dodatoCnej hustoty a vySky. Tento pristup sa uplatiuje na vybranu transformacénu zénu ako
napr. browndieldy. Vyuzivany je v Seatle, alebo Denveri, kde tzv. ,incentive overlay* pouzivaju
pri tvorbe dostupného byvania v transformacii brownfieldov.

2) Traditional zoning — zmeny a doplnky prostrednictvom textu a map, ktorymi sa meni uzemné
urCenie pre konkrétne projekty. Tento pristup je sucastou kontinualnych zmien uzemno-
planovacej regulacie napr. pre lokalitu, v ktorej sa mieSa nizSia a vySSia intenzita obytnej
zastavby a nahradit ju méze vySSia intenzita pre celu lokalitu. V pripade individualnych
projektov je vystaveny riziku, Ze bude povazovany za tzv. ,spot zoning“, €o sivyzaduje
dodato¢né zdbvodnenie individualneho pristupu.

3) Development agreements — su najflexibilnejSou formou upzoningu. Boli navrhnuté pre
individualne velké mestské projekty, ako dlhodoba dohoda medzi samospravou
a developermi, ktora chrani realizaciu velkych projektov na zabezpecenie istoty v ase. Su
zauzivanou praxou napr. v San Franciscu pre velké rozvojové projekty v sukromnom ale aj
verejnom vlastnictve.

Vyskum od Kim (2020)* na 100 developerskych projektoch v piatich mestach USA, ukazal Ze
tieto a dalSie formy upzoningu boli vyuZzité pri 90 projektoch s pridanou hodnotou a 73 z nich
boli realizované cez negociacie individualnych projektov. Napriklad Boston vytvoril s
developermi ,dohodu o spolupraci a Chicago kodifikovalo dohody s developermi ich
zahrnutim do novej vyhlasky o uzemnom planovani. Na konkrétnom priklade the South Bay
project v Bostone bola zvy$ena pripustna vySka a pomer podlahovej plochy (FAR) na 4.2 ha
pozemku. Zakladna regulacia v uzemnom plane povolovala maximalnu vy8ku 13.7m a 2.0
FAR a po uplatneni upzoningu doslo k navySeniu na 19.8m a 3.0 FAR. Developer sa reciprocne
zaviazal vytvorit’ verejné priestory ur¢ené len pre chodcov, psi park a detské ihrisko; vybudovat
62 cenovo dostupnych bytov v lokalite; a ponuknut priblizne 1.2 milibna dolarov pre
organizacie a projekty skrasfujuce okolie.

Pri tvorbe aktualizacie metodiky sme sa inSpirovali najma mestami Vancouver a Praha.

Vancouver poskytuje developerom moznost’ uchadzat sa o dodatocné opravnenia na rozvoj
(napr. zvySeny objem zastavania) vymenou za sprostredkovanie obdianskej vybavenosti,

4 Kim, M. (2020): Upzoning and value capture: How U.S. local governments use land use regulation power
to create and capture value from real estate developments. In Land Use Policy 95, p. 104624.



dostupného byvania, prispevkov na rozvoj infrastruktury, resp. priamych finanénych platieb.
Nastroj vdaka ktorému mesto ziskava prostriedky na rozvoj sa vo Vancouveri vola Community
Amenity Contribution (CAC). Cielom CAC je napomodct k udrzatelnému rastu mesta cez
finanéné kontribucie. CAC je aplikovany v podobe ,density bonus' resp. fixného poplatku za
navysenie intenzity, alebo na individualnom zaklade. V pripade fixného poplatku mesto vopred
stanovi sumu, ktorou developeri prispievaju na dodato¢nu intenzitu a v pripade Ze ide o velké
mestské projekty, voli pristup individualnych rokovani. Za ziskanu intenzitu prostrednictvom
CAC zaplatia developeri, ¢im im nevznikaju Cisté naklady. Medzi prijemcami vyhod z CAC,
patria uzivatelia novej infrastruktury a obc&ianskej vybavenosti; majitelia pozemkov, ktorym sa
vdaka novej vybavenosti a infrastrukture zvySila hodnota pozemku; developeri, ktori ziskavaju
dodatocny zisk; domacnosti, ktoré maju prospech z akéhokolvek nového cenovo dostupného
byvania poskytnutého vygenerovaného CAC; a nepriamo aj [udia ktorych dane z
nehnutelnosti su nizSie o uSetrené investicie do infrastruktury financovanej z danovych
prijmov mesta. CAC mobze adresovat problematiku dostupného byvania v pripade, Ze
vymennym verejnym benefitom je dostupné byvanie v novostavbach.

Prazska metodika spoluti¢asti investorov na rozvoji mesta® si stanovila za ciel identifikovat
férovy a primerany podiel investorov na nakladoch uzemného rozvoja. Toto o€akavanie je
odovodnené, v textovej Casti, Ziadostou developerov na nenarokovatelnd zmenu uzemného
planu, ktora zvySuje hodnotu ich pozemku. Metodika vznikla z rasticej potreby po obnove
a vystavbe novej infrastruktury v meste, ktord hlavné mesto nedokaze financovat z aktualnych
prijmov rozpoctu. Je zaloZzena na premise dohody aktérov v mestskom rozvoji, zvyseni
efektivity povolovacich procesov a Standardizacii pravidiel medzi verejnym a sukromnym
sektorom v uzemnom rozvoji. Metodiku je treba chapat' v kontexte dalSich nastrojov, ktorymi
chce hlavné mesto Ceska zmenit' nepriaznivy trend rastu metropolitného regiénu v prospech
polycentrického, kompaktného mesta kratkych vzdialenosti s dostupnym byvanim. Na rozdiel
od Bostonu, San Francisca, alebo Chicaga, kde negociacie s developermi na individualnom
principe prevladaju, metodika v Prahe preferuje fixny princip vychadzajuci z vypoctu
spoluucasti investorov. Na rozdiel od podobnej metodiky v Sao Paule, prazska metodika viaze
plnenie investora na konkrétny ucel a lokalitu, ktora je dotknuta zmenou uzemného planu, ¢im
nepodporuje vnutornu redistribuciu zdrojov medzi jednotlivymi lokalitami v meste.

5 Hlavacek, P.; Foglar, F.; VOLfl, Z. (2022): Metodika spolutcasti investor( na rozvoji tzemi hl. m. Prahy,
verzia 5.0, Praha



Stratégia rozvoja a financovania tzemia MUS
Mlynské nivy

Tdto Stratégia rozvoja a financovania tzemia MUS Mlynské nivy (dalej len "Stratégia")
predstavuje podklad pre rokovania o ,zmluvdch o spoluprdci pri zmene uzemného
pldnu“ (dalej len ,,Zmluvy®). Platné Zmluvy predstavuji nevyhnutny predpoklad pre
zmeny adoplnky k Uzemnému pldnu na zdklade ,,Metodiky zmien Uzemného pldnu
v zdujme budovania predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovania
dostupnosti byvania vo verzii 4 (verzia 4 bude predloZzend na zastupitelstvo dna
23.5.2024). Tato Stratégia je v sulade s ,Mestskou urbanistickou studiou zény Mlynské
nivy“ (dalej len ,,Urbanistickd studia“) obstardvanou hlavhym mestom (zadanie z marca
2023) aspracovdvanou Metropolitnym institGtom Bratislavy, ktorej d&istopis je
predkladany na zastupitelstvo dia 23.5.2024.

Stratégia je priebezne aktualizovanym dokumentom, ktory reaguje na nové skutocnosti
vyplyvajuce z rokovani s aktérmi v zéne Mlynské nivy. Na zdklade rokovani s aktérmi sa
jednotlivé polozky spresfiuju a dopifiaju o nové skutodnosti. Rovnako sa cely dokument
v ¢ase rozsiruje resp. zuzuje o nové parcely v predmetnej zéne.

Aktudlna verzia, pripravend pre zasadnutie mestského zastupitelstva dha 23.5.2024,
pracuje so vSetkymi zndmymi informdciami k diu 9.5.2024. Stratégia bude priebezne
aktualizovand a podla potreby predkladand mestskému zastupitelstvu.

1. Stratégia obsahuje identifikované a priorizované potreby obéianskej vybavenosti
potrebné pre sprdvne fungovanie Uzemia. Tieto investicie vyplyvaju z potrieb
Uzemia definovanych vrdmci urbanistickej studie asu potrebné, aby mohlo
zodpovedne ddjst kzmene Uzemného pldnu. Zoznam slizi ako podklad
k rokovaniam o kontribucidch developerov v zmysle Metodiky.

2. Stratégia obsahuje ndvrhy proporciondineho prerozdelenia zdvdzkov
vyplyvajucich  zvyvolanych  investicii vrdmci ziskavania  stanoviska
k investichému zdmeru. Stanovisko k investichému zdmeru je odporucéany krok
pre vdésie zdmery pred poziadanim ozdvdzné stanovisko. Vyvolanymi
investiciomi, alebo tzv. nultou infrastruktirou, sa rozumeju dopravné
a infrastrukturne napojenia projektu tak, aby bol samostatne funkcény.

3. Stratégia obsahuje predpokladané prijmy z poplatku za rozvoj a definuje ich
spbsob vyuzitia v uzemi. Predstavuje ndvrh dohody o zapojeni poplatku ako
mestskou dastou (68%), tak aj hlavnym mestom (32%).
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Ndroky verejnej obcianskej vybavenosti

Urbanistickd s$tudia identifikuje potrebni obdiansku vybavenost v ndvrhovej &asti
dokumentu od strany &. 123. Spolu s ndrokmi na dopravu (od strany ¢&. 157) a zeleno-
modru infrastruktiru (od strany &. 150) tvoria tieto analyzy zdkladné vstupy pre
definovanie potrieb tzemia.

Priority su pridelené na zdklade nevyhnutnosti danej obéianskej vybavenosti pre sprdvne
fungovanie lokality avsulade so strategickymi dokumentami (Bratislava 2030,
generely). Hlavné mesto sa na zdklade kontribuénych dohdéd bude snazit postupne
pokryt ob&iansku vybavenost od najprioritnejsej po najmenej prioritni. Kedze konkrétny
spdsob plnenia je na bdze dobrovolnosti, nie je mozZne s istotou zabezpedit vetky polozky
z najvyssich priorit.

Na zdklade tychto podkladov st potreby Gzemia s priradenymi prioritami identifikované
nasledovne:

Zdakladnda kostrovd dopravnd a technickd infrastruktira, zelend infrastruktara a
verejné priestory v zodpovednosti hlavného mesta

Ndjomné byty (20% z kontribucie)

Juzny park
Preklddka elektrickej siete pod juznym parkom

Vychodny park

Verejny priestor bulvdru bez elektricky

Elektrickovd trat alternativa &. 1 (Kosickd x Mlynské Nivy - Bajkalskd)
Elektriékovd traf alternativa &. 2 (Kogickd x Mlynské Nivy - Zeleznica ZSR)
Projektovd dokumentdcia pre elektricku

Spracovanie dopravno-urbanistickej studie pre elektricku

DalSia verejno-prospesnd vybavenost v zodpovednosti hlavného mesta

Multifunkénad sportovd hala

Plavdrenr / kapalisko

Divadlo

Kultirno-komunitné priestory (klubové/vystavné/komunitné)

Galéria

Zariadenie pre seniorov

Skolskd a predskolskd vybavenost v zodpovednosti mestskej &asti

Skola &. 1
Skola &. 2

Skélka &. 1
Skélka &.
Skélka &.
Skélka &.
Skélka &.

N

o & W



https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/01_textova_cast/MUS%cc%8c_text_26092023.pdf
https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/02_graficka_cast/06.1%20NA%cc%81VRH%20VEREJNE%cc%81HO%20DOPRAVNE%cc%81HO%20VYBAVENIA%20-%201.%20ETAPA.pdf
https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/02_graficka_cast/09%20NA%cc%81VRH%20ZELENO-MODREJ%20INFRAS%cc%8cTRUKTU%cc%81RY.pdf
https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/02_graficka_cast/09%20NA%cc%81VRH%20ZELENO-MODREJ%20INFRAS%cc%8cTRUKTU%cc%81RY.pdf

Nultd infrastruktura

Predstavuje zdkladnu infrastruktiru potrebnu na samostatné fungovanie jednotlivych
developerskych zdmerov a ich napojenia na v sué¢asnosti uz funkénu infrastruktaru. Tieto
investicie sU vyzadované zo strany hlavného mesta vrdmci vyvolanych investicii
v podpisovanych zmluvdch o spoluprdci kinvesticnému zdmeru, ktoré investori
uzatvdraju s hlavnym mestom.

Cielom tejto stratégie je taktiez predlozit ndvrh k proporciondlnemu rozdeleniu ndkladov
medzi jednotlivymi investormi a zamedzeniu nezZiaduceho stavu, kedy prvi investori
v Uzemi zndsaju vdésinu ndkladov a neskorsie developerské zdmery z nich profituju.

Nultd infrastruktiru nadobida mesto na zdklade zverejnenych pravidiel k Zmluvém
o spoluprdci k investi¢nej ¢innosti.

Dopravnd infrastruktura

Ndvrh dopravnej infrastruktury je definovany v Urbanistickej studii dostupny tu a tu.

V prvom kroku sa definovali potreby celého prestavbového Gzemia: (i) potreba doplnenia
napojeni na novy developersky zédmer, (ii) potreba novych ciest a (iii) potreba Upravy
sucasnych ciest. Tieto potreby boli ndsledne rozdelené pomerovo k jednotlivym zdmerom
tak, aby bola dosiahnutd ¢éo najvacsia miera rovnosti investicii. Spésob, akym sa
dosiohne vyrovnanie zodpovednosti, presahuje rdmec tejto Stratégie. Hlavné mesto
bude vystupovat v tomto smere ako koordindtor jednotlivych developerskych zdmerov,
avsak konkrétny spésob, akym sa dosiahne férové rozdelenie tychto investicii do
dopravnej infrastruktary, je na dohoddch jednotlivych investorov v Gzemi (v sudinnosti
s hlavnym mestom). Vstupy nizsie prispievaju k tejto diskusii.

Pre potreby priradenia dopravnej infrastruktiry je Uzemie rozdelené na 3 samostatné
sektory:

1. Severozdpadne od Bajkalskej (sektor &. 1)
2. Juhozdpadne od Bajkalskej (sektor &. 2)
3. Vychodne od Bajkalskej (sektor &. 3)


https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-homepage/upload/zlepsenie_procesov_ku_zmluvam_o_spolupraci_79276ccfe2.pdf
https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-homepage/upload/zlepsenie_procesov_ku_zmluvam_o_spolupraci_79276ccfe2.pdf
https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/02_graficka_cast/06.1%20NA%cc%81VRH%20VEREJNE%cc%81HO%20DOPRAVNE%cc%81HO%20VYBAVENIA%20-%201.%20ETAPA.pdf
https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/02_graficka_cast/06.2%20NA%cc%81VRH%20VEREJNE%cc%81HO%20DOPRAVNE%cc%81HO%20VYBAVENIA%20-%202.%20ETAPA.pdf
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Zdroj:

https:/public.bratislava.sk/MUS_Mlynske _nivy_ NAVRH_09 2023/02_graficka_cast/0
6.29%20NA%cc%8TVRH%20VEREJNE%cc%8THO%20DOPRAVNE%cc%81THO%20VYB
AVENIA%20-%202.%20ETAPA.pdf

Jednotlivé developerské zdmery, prislusnost k sektoru a poéet parkovacich (,PM*) miest
priradenych na zdklade pldnovanych zmien Uzemného pldnu su vyjadrené v tabulke
hizsie. Na zdklade percentudlineho zastlpenia na zvyseni intenzity dopravy su pomerovo
rozpocitané zodpovednosti za investicie do jednotlivych dopravnych projektov.

Spolu PM (bez % v radmci

EIEs zastupitelhosti) klastra

92 1 625 14%
64 1 607 14%
o4 1 1144 26%
901 1 634 14%
903 1 540 12%
9206 1 884 20%
73 2 381 9%

4 2 506 12%
3 2 2266 53%
10 2 673 16%
86 2 - 0%



https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/02_graficka_cast/06.2%20NA%cc%81VRH%20VEREJNE%cc%81HO%20DOPRAVNE%cc%81HO%20VYBAVENIA%20-%202.%20ETAPA.pdf
https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/02_graficka_cast/06.2%20NA%cc%81VRH%20VEREJNE%cc%81HO%20DOPRAVNE%cc%81HO%20VYBAVENIA%20-%202.%20ETAPA.pdf
https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/02_graficka_cast/06.2%20NA%cc%81VRH%20VEREJNE%cc%81HO%20DOPRAVNE%cc%81HO%20VYBAVENIA%20-%202.%20ETAPA.pdf

Spolu PM

Cesty

Ndvrh novej komunikacénej siete je definovany v urbanistickej studii. V rdmci Uzemia sa
nachddzaju aj vsucasnosti existujuce cesty. V niektorych pripadoch cesty nie su v
dostato&ne dobrom technickom stave alebo nespifiaji pozadované technické standardy.
V niektorych teda bude pozadovand ich rekonstrukcia, alebo Uprava. Presny rozsah bude
uréeny v ¢ase povolovacich procesov; nizsie uvedeny je maximdlny rozsah.

Vrdmeci 1. etapy su pre jednotlivé sektory sumarizované pldnované nové cesty
a prislichajica v sti¢asnosti existujlca infrastruktura v tabulke nizsie.

1 2 3
Sektor Severozdpadne od | Juhozdpadne od | Vychodne od
Bajkalskej Bajkalskej Bajkalskej
Nové cesty (m) 1400 1380 2 400
Existujuce cesty (m) 1380 200 1050

Krizovatky

V rdmci jednotlivych sektorov boli identifikované nasledujlice krizovatky, ktoré bude
potrebné v rdmci Uzemia bud' kompletne prestavat, alebo ich optimalizovat a navrhnat
novu organizdciu dopravy.

Sektor 1

Napojenie na Prievozsku



Ide o neriadenu krizovatku formou pravo-pravého napojenia z Starej Prievozskej na

Prievozsku. Vyhladovo bude potrebnd jej rekonstrukcia a dobudovanie napojenia na
navrhovanu dopravnu siet v izemi.

Vyuzivané prevazne developerskymi zdmermi: 94, 901.

Napojenie na Bajkalsku



Vybudovanie nového jednosmerného napojenia na Bajkalski. Je potrebné dobudovat
prepojenie na navrhovanu siet v uzemi.

Vyuzivané prevazne developerskymi zadmermi: 94, 906.

Sektor 2

Napojenia na Pristavnu



Ide o dve krizovatky riadené CDS, ktorych signdlne pldny budd musiet byt skoordinované
pre zabezpedenie a zachovanie ¢o najplynulejsej dopravy. V dalsich stuphroch
projektovych dokumentdcii budli musiet byt detailnejSie posudené, spodrobnené a
prestavané podla potreby hového ndvrhu organizdcie dopravy.

Vyuzivané developerskymi zédémermi: cely sektor 2

Sektor 3

Napojenia na Prievozsku

--—Gagarinova-
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V oboch pripadoch ide o existujuce vjazdy na pozemky okolitych vlastnikov v Gzemi.
Krizovatky ostdvaju aj v ndvrhu ako neriadené s mozZnostou len pravo-pravého
napojenia. Bude potrené ich rekonstruovat a napojit na navrhovanu dopravnu siet.

Vyuzivané prevazne developerskymi zédmermi: 59, 902, 60, 14.

Napojenia na Bajkalsku

Jednd sa o dve neriadené pravo-pravé napojenia rieseného Uzemia na Bajkalsku cestu,
ktoré bude potrebné kompletne vybudovat. Pre vysoké intenzity dopravy na Bajkalskej
sa v ndvrhu uvazuje aj s krdtkymi samostatnymi pripdjajdcimi pruhmi.

Napojenia vyuzivané prevazne developerskymi zadmermi: 59, 902, 60, 14

Napojenie na Mlynské nivy
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Dobudovanie dopravného napojenia na vychodnu &ast ulice Mlynské nivy. Tento
dopravny uzol pri napojeni na Bajkalski cestu bude potrebné cely v dalsich stupnoch

projektovych dokumentécii spodrobnit a prebudovat pre potreby vedenia novej
elektrickovej trate.

Vyuzivané prevazne developerskymi zdmermi: 60, 14, 101.

Napojenie na Hraniénu
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Mrmribnd

Miynaka BTy

Hranicna

Napojenie zdmeru &. 101 na ulicu Hraniénd formou neriadenej stykovej krizovatky.

Vyuzivané prevazne developerskymi zdmerom: 101

Gagarinova — Hrani¢énda a Prievozska-Hranicna-Mierova
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V neskorsich fdzach vystavby jednotlivych zdmerov bude potrebné podrobnejsie posudit
obidve prilahlé krizovatky (Mierovd-Hraniénd a Hraniénd-Gagarinova) a v pripade
potreby navrhnit ich optimalizdciu a zmenu organizdcie dopravy. Krizovatky budu
ovplyvnené vsetkymi developerskymi zdmermi vo vychodnej ¢asti rieSeného tUzemia.

Vyuzivané developerskymi zdmermi: sektor 3

Celkové bilancie ciest a prislichajuce metraze k jednotlivym developerskym
zdmerom

Nové Existujuce
cesty (m) cesty (m)

92 1 197 195

64 1 192 189

o4 1 361 356

901 1 200 197

903 1 171 168

206 1 279 275

73 2 123 80

4 2 163 107

3 2 731 477




SPOLU

2400

110 2 217 142
86 2 0] 0]
204 2 146 95
59 3 491 215
60 3 1040 455
14 3 322 141
101 3 468 205
902 3 0] 0
205 3 77 34

1050

|

Spolu

Celkové bilancie krizovatiek

Sektor Krizovatka

5030

3 330

Krizovatka

Krizovatka

92 1

64 1

94 1 Napojenie na Prievozski | Napojenie na Bajkalsku
901 1 Napojenie na Prievozsku

903 1

206 1 Napojenie na Bajkalsku
73 2 Napojenia na Pristavnu

4 2 Napojenia na Pristavnu

3 2 Napojenia na Pristavnu

10 2 Napojenia na Pristavnu

86 2 Napojenia na Pristavnu

904 2 Napojenia na Pristavni

59 3 Napojenia na Prievozsku

60 3 Napojenia na Prievozski | Napojenie na bulvar

14 3 Napojenia na Prievozskl | Napojenie na bulvar
101 3 Napojenie na Hraniénu Napojenie na bulvdr
902 3 Napojenia na Prievozsku

205 3

Siete

V lokalite bude potrebné vybudovat velké mnoZstvo novych infrastruktirnych sieti.
Voda, kanalizdcia, elektrickd energia, osvetlenie, optickd siet, pripadne plyn, to vSetko
musi byt bud’' dobudované, alebo zdsadne rozsirené v lokalite. Véasnym pomenovanim
sticasnych kapacit, novych potrieb a koordindciou vsetkych aktérov v izemi mdme



jedinednl moznost dosiahnut optimalizovant poklddku sieti s dostatoénou rozvojovou
kapacitou so zretelom do budicna. Rovhako je mozné dosiahnut 8o rovhomernejsie
rozlozenie ndkladov medzi jednotlivych aktérov v uzemi a optimalizdciu ndkladov vdaka
uspore z rozsahu. Vdaka koordindcii by sa mali minimalizovat jednak ndkladné
a neefektivne duplicitné poklddky, ale aj neférovosti plynlice z ¢asovo rézneho prichodu
jednotlivych investorov do tzemia.

Zdsobovanie vodou a kanalizdcia

Ndvrh struktary definovany v urbanistickej studii dostupny tu.

T4to Sast stratégie definuje spdsob budovania verejnej vodovodnej a kanalizaénej siete
v lokalite. V pripade budovania primdrnej/kostrovej siete (takd siet, ktord bude
vyuzivand aj inymi projektami) navrhujeme rovnaki metddu proporciondlineho
rozdelenia ndkladov ako pri cestnej infrastrukture. Cielom koordinovania vystavby je
zabezpedit budovanie infrastruktiry vo vopred stanovenej kapacite a standarde a na
zdklade vopred dohodnutych pravidiel kontribucie jednotlivych aktérov v Gzemi, ¢o
zabezpedi dosiahnutie Uspor z rozsahu a férové/proporciondlne rozdelenie investiénych
ndkladov so zohladneni momentu vstupu do Uzemia. V tomto procese bude hlavné mesto
vystupovat ako koordindtor prostrednictvom mestskej spolodnosti BVS.

V pripade budovania infrastruktiry na pozemkoch developerov bude BVS pri
potenciondlnom preberani/odkupe infrastruktiry postupovat na zdklade internych
pravidiel, ktoré urduju Standardny postup a podmienky vo vztahu ku nadobudaniu
infrastruktiry od developerov. Ak bude BVS robit dalSie viastné investicie, budu investori
o nich informovani.

Zdsobovanie teplom

Ndvrh struktury definovany v urbanistickej studii dostupny tu.

V stlade s pripravovanym Akénym pldnom udrZatelnej energetiky a klimy (SECAP)
a v stlade s pripravovanou zmenou Koncepcie rozvoja Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky, bude hlavné mesto smerovat rozvoj
lokdlnej koncepcie tepelného hospoddrstva bud na bezemisni centrdlnu vyrobu a
distribuciu tepla, napr. prostrednictvom vyuzivania zostatkového tepla z odpadovych
vod, Dundja, tradi¢nych tepelnych ¢erpadiel alebo napr. geotermdlny zdroj s napojenim
na centrdlne zdsobovanie tepla, alebo na decentralizovanu vyrobu tepla z obnovitelnych
zdrojov.

V prvej fdze rozvoja Gzemia bude hlavné mesto overovat mozné pilotné rieSenia jednak
s vyrobcami a doddvatel'mi tepla, ale taktiez s investormi v Gzemi, ktori by mali zdujem
o takéto rieSenia. Sudastou tychto diskusii bude overenie ndkladov na rozsirenie
distribucie centrdlne vyrobeného tepla pre celi alebo &asti Stvrte. V pripade, Zze by
vybrany projekt vybudoval naddimenzovani vyrobu tepla, tak by mohlo zdsobovat
okolité projekty.

Zdsobovanie plynom

Ndvrh struktury definovany v urbanistickej studii dostupny tu.


https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/02_graficka_cast/07.1%20NA%cc%81VRH%20VEREJNE%cc%81HO%20TECHNICKE%cc%81HO%20VYBAVENIA%20-%20ZA%cc%81SOBOVANIE%20VODOU%20A%20ODKANALIZOVANIE.pdf
https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/02_graficka_cast/07.2%20NA%cc%81VRH%20VEREJNE%cc%81HO%20TECHNICKE%cc%81HO%20VYBAVENIA%20-%20ZA%cc%81SOBOVANIE%20TEPLOM%20A%20PLYNOM.pdf
https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/02_graficka_cast/07.2%20NA%cc%81VRH%20VEREJNE%cc%81HO%20TECHNICKE%cc%81HO%20VYBAVENIA%20-%20ZA%cc%81SOBOVANIE%20TEPLOM%20A%20PLYNOM.pdf

Budovanie novych stvrti je projekt na najblizsie dekddy. VSetci aktéri preto potrebuju
zohladnit nielen dnesné legislativhe podmienky, ale aj budice poziadavky tak, aby
spolodne budovali §tvrte pripravené na budicnost. Z tohto dévodu je pre investorov
v Uzemi vhodné, aby sa pripdjali na centrdlne zdsobovanie teplom alebo aby si vyrdbali
teplo z obnovitel'nych zdrojov.

Zdsobovanie elektrickou energiou

Ndvrh struktury definovany v urbanistickej studii dostupny tu.

Hlavné mesto bude v diskusii sdevelopermi na tému maximalizdcie podielu
obnovitelnych zdrojov energie vyrdbanej na budove na celkovej konecCnhej spotrebe
budovy (napr. 20% bez dekarbonizovaného tepla a 80% spolu s dekarbonizovanym
teplom na drovni budovy). Dnesné technoldgie dokdzu zabezpedit vyrobu &i uz tepla, ale
aj elektriny, tak aby bola pokrytd vyznamnd dast spotreby a zdrovern ndvratnost tychto
investicii sa radikdlne skratila.

Z pohladu buduceho rozvoja elektromobility na Gzemi mesta, s distribltormi elektrickej
energie a developermi sa budeme snazit o maximalizdcia podielu parkovacich miest,
ktoré budu mat nainstalované alebo pripravené na instaldciu EV nabijacich stanic.

Z pohladu moznej role mesta v rozvoji uzemia bude klicovou podmienkou na realizdciu
tychto opatreni spoluprdca s distributormi elektriny s cielom zjednodusit, resp.
zautomatizovat pripdjanie obnovitelnych zdrojov energie do elektrickej siete.

V lokalite sa v suéasnosti nachddza zdkladnd kostra zdsobovania elektrickou energiou.
V pripade zdujmu zo strany developerov tu méze hlavné mesto zohrat rolu koordindtora
v Uzemi.

Potreba preklddky vysokonapétového elektrického vedenia zo vzduchu do zeme v mieste
budiceho juzného parku. Tdto investicia bude zardtand ako sudast kontribuénych
plneni.

Optickd siet a verejné osvetlenie

Hlavné mesto Bratislava md v spoluprdci s mestskou spolodnostou Technické siete
Bratislava zdujem o komplexny a koordinovany rozvoj metropolitnej optickej siete s
cielom maximdlne vyuzit synergie v budovani aktivnych a pasivnych prvkov sietovej a
senzorickej infrastruktury (verejné osvetlenie, optickd siet, mestsky kamerovy systém,
centrdlna dopravnd signalizdcia, nabijacie stanice pre elektromobily, senzorickd
infrastruktira pre zber a analyzu ddt atd’). Benefitom koordindcie tychto aktivit je okrem
realizdcie Uspor z rozsahu aj budovanie infrastruktary vo vopred stanovenej kapacite a
standarde, znizenie podétu buducich rozkopdvkovych &innosti, a zvysenie rozsahu a
kvality ponukanych sluzieb v danom tGzemi s cielom komeréne prenajimat vybudovanu
kapacitu poskytovatelom koncovych sluzieb, ktory do Uzemia vstupuju.


https://public.bratislava.sk/MUS_Mlynske_nivy_NAVRH_09_2023/02_graficka_cast/07.3%20NA%cc%81VRH%20VEREJNE%cc%81HO%20TECHNICKE%cc%81HO%20VYBAVENIA%20-%20ZA%cc%81SOBOVANIE%20ELEKTRICKOU%20ENERGIOU.pdf

Investicie z poplatku za rozvoj

Odhadované prijmy z poplatku za rozvoj

V lokalite urbanistickej studie je predbezne odhadovany vynos z poplatku za rozvoj vo
vyske 36 milidnov eur (pri zapojeni vSetkych v suéasnosti deklarovanych investorov). 68
% vynosu z poplatku za rozvoj prindlezi mestskej ¢asti Ruzinov, 32 % vynosu prindlezi
hlavnému mestu.

Poplatok za rozvoj
Spolu 36137 764 €
Mestskda éast 24 573 679 €
Hlavné mesto 11564 084 €

Investicie mestskej casti

Vzhladom k rozsahu potrebnych investicii do verejnej obcianskej vybavenosti je vhodné,
aby sa maximalizovalo pouzitie vynosu poplatku za rozvoj priamo v dotknutom Gzemi.
Mestskd dast Ruzinov deklaruje, Ze vetky vyzbierané prostriedky z poplatku za rozvoj
budl spdt preinvestované v lokalite urbanistickej studie Mlynské nivy. Prostriedky
mestske] casti budu primdrne pouzité na skolsku a predskolskl infrastrukturu.
V pripade, ze nebudu vsetky prostriedky vyuzité na tieto investicie, budu financie vyuzité
na spolufinancovanie vystavby elektrickovej trate.

Skoly

Urbanistickd studia rdta s umiestnenim dvoch zdkladnych skél. Jedna s kapacitou 650
Ziakov v rdmei bloku B12 (pozemok investora LOCUS PLUS), druhd s kapacitou 450
Zziokov vrdmci bloku C1 vybudovand investorom (pozemok investora Reality
development a.s.).

Avdak kedZe ndkladovo je vyhodnejsie pre mestskd éast mat jednu vysoko-kapacitnu
skolu (priblizne 850 Ziakov), je mozné zZe v priebehu rokovani sa upravi dohoda v tomto
duchu. Vyslednd podoba dohody zdvidi od rokovani medzi mestskou dastou a investormi
v Uzemi.

Do budovania $kdl je mozné zapojit vynos mestskej éasti z poplatku za rozvo;.
Odhad ndkladov na vystavbu skoly pre 650 Ziakov: 12 600 000 € s DPH
Odhad ndkladov na vystavbu skoly pre 450 ziakov: 8 500 000 € s DPH

Odhad ndkladov na pozemok pre skolu pre 650 Ziakov: 2 850 000 €
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Skoélky

V lokalite sa bude nachddzat kombindcia sikromnych a verejnych $kdlok. Mestskd dast
Ruzinov rozhodne, o aky podet a aké 8kdlky md zdujem. Tieto dohody budu prebiehat
priamymi rokovaniami medzi mestskou dastou a investorom.

Investicie hlavného mesta

Investicné ndklady na vystavbu elektrickovej radidly prechddzajlicej z centra mesta na
dotknuté uzemia s vyhladom dobudovania radidly az do Podunajskych Biskupic daleko
presahuju vynos hlavného mesta z poplatku za rozvoj. Hlavné mesto preto deklaruje, ze
100% zpoplatku za rozvoj bude preinvestovanych vrdmeci lokality Mlynské nivy.
Prostriedky budd primdrne smerovat do pripravy dopravno-urbanistickej S$tudie,
projektovej dokumentdcie a spolufinancovania vystavby rozsirenia elektrickovej trate.

Odhad ndkladov spracovania dopravno-urbanistickej studie: 660 000 € s DPH

Odhad ndkladov spracovania projektovej dokumentdcie: 4 620 000 € s DPH



Investicie z kontribucnych plneni

Odhadované prijmy z kontribucnych plneni

Pri vyske koeficientu 130 €/m? a navrhovanych zmendch uUzemného pldnu podla
predstavenej urbanistickej stidie sa odhaduje referenénd vyska vsetkych kontribucii vo
vyske takmer 88 milionov eur za vsetky etapy developerskych zdmerov po ich
kolauddcidch. Nasledujuca tabul'ka predstavuje indikativhe vypocty kontribucii, ktoré
budu v ¢ase rokovani spresnené.

x Sucasna Navrhovand reguldcia Kontribicia
Cislo reguldcia (130€)
Siadosti Developer Pozemok ‘
Zisk HPP
HPP bytov | HPP bytov bytov
3 YIT 66 166 m? 41 680 m? 140 013 m?2 98 333 m? 12783 290 €
4 YIT 8318 m? 5220 m? 15721Tm2 10501 m? 1365 191€
14 MTS SVK 18 373 m? 0 m? 30867 m? 30867 m? 4012663 €
64 BBC 7739 m? 11841 m? 2779Tm? 15950 m? 2073543 €
73 Inforama 8975 m? 5 654 m? 16961Tm? 11307 m? 1469910 €
92 Immocap 15209 m? |9 629 m? 28745 m? 19 116 m? 2485023 €
o4 Cresco 38077 m*> |25564m? |79962m? 54398 m? 7071701 €
101 YIT 35 448 m? 6383 m? 67 469 m? 61086 m? 8054982 €
107 YIT 72 648 m? 0 m? 24739 m? 24739 m? 2026173 €
10 Reding 19 033 m? 11538 m? 43963 m? 32425 m? 42900 465 €
901 Metrostav 17 422 m? 10 920 m? 20123 m? 18 203 m? 2366 390 €
903 Slovak Telekom 18 210 m? 11160 m? 38220 m? 27060 m? 3517800 €
904 Jdn Skdcel 12 335 m? 7771 m? 20723 m? 12952 m? 1683728 €
905 LABAS 4 523 m? 2 442 m? 7 597 m? 5155 m? 670121 €
206 LOCUS PLUS 23177 m? 14 333 m? 34070 m? 19737 m? 3831299 €
59; 902 Reality development 23006 m? |2 698 m? 45365 m? 45365 m? 5546710 €
60; 902 Perset 85 561 m? 10 3356 m? 175 868 m? 165 532 m? 22032678 €
SPOLU 474 219 m? 177168 m® 827196 m? 652726 m? | 87 364 234 €

Pri stabilizovanych Gzemiach sa vo vypocéte vychddza z nasledujicich podiatoénych
hodnét IPP. Dané hodnoty su definované v sulade s platnym pristupom ,,urbdnneho
kontextu® definovanom v aktualizdcii metodiky zmien izemného pldnu.



Sl e

<\</7 g v Z:: ﬁ\"-d 5\; Q
s
4 IR ‘%Et‘

s e
[y def L =S /@iﬁé?ﬂ”‘ c

f

ey oo S ﬂ’ég : ;g \ %\g\\‘ S oG, =
! :Q/Z kh\ﬁt @7%“ L:W %r" ?&% %%%:)“ s V= Dn[} oo ‘I'é\[’_lfﬂ;

N
S Mg
A i

2 6%@?
>OO (J{;ﬁ&%U\ & r
CV)% l l':‘;% .' \Xqﬁ
L“\\ ﬁj@ﬁ o | jzjxﬂd%
L/ & ,:‘::_J ﬁﬁjg
// S
"47 Y\\

Priority ¢. 1

Jednotlivé polozky su primdrne sposoby kontributcie v Uzemi. V zdvislosti od typu polozky,
moznosti jej realizdcie a dohody s developermi v izemi bude polozka zabezpecend bud'
formou nefinancnej kontriblcie — vystavbou developerom a odovzdanim mestu, alebo
formou financénej kontriblcie - vystavbou mestom zfinanénej kontribldcie od
developerov.

Ndjomné byty

20% z kontribucie vo forme ndjomnych bytov podla pravidiel definovanych v platnej
metodike zmien Uzemného pldnu. Preferovanym spodsobom je, aby kazdy investor
poskytol kontribliciu vo forme ndjomnych bytov vo vyske 20% z celkovej vysky jeho
kontribucie.
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Prvy zondlny park je definovany Urbanistickou stidiou na mieste v sucasnosti
vyuzivanom ako gardzové stdtia. Na park je deklarovand potreba vyhldsenia
architektonickej stitaze. Rdmcové definovanie pozZiadaviek, v rdmci ktorych mézu byt aj
Sportoviskd, bude zadané hlavhym mestom. V navrhovanej zmene regulativy je tento
priestor definovany kédom 1110.

Miesto: blok B20

Vel'kost pozemku: 24 804 m?

Odhad stavebnych ndkladov s projektovou dokumentdciou: 3 MIO € s DPH
Odhad ndkladov na pozemky: potreba doplnenia

Odhad ndkladov na prekladku vysokého elektrického napdétia: 2 MIO € s DPH
Odhad ndkladov na architektonicku sutaz: 1,5% z rozpodétu

Majetkové pomery: V predmetnej lokalite si majetkové pomery problematické. Bude tu
potreba scelenia avykupu pozemkov, ktoré bude prebiehat v koordindcii mesta a
investora. V pripade, ze bude scelovanie zabezpedované investorom. Bude prevedenie
pozemkov do majetku mesta sudastou kontribudného plnenia

Iné: potreba prekladky vysokého elektrického napétia zo vzduchu do zeme



Vychodny park

- -_‘
~

- . m?".ﬂ@g&: - :
e KTl ‘ e { =
ermttit Lp 4 b oge ) jom . i
® Sal R an 8:2 || BeATIE @ I I
sy . =) E2 B | ) ‘f - I 2 T
LT iR A E —AE=—— PP.22
% cur S === e i 5 . e ) = 1
b . ! opras 1
g SEEE | b ] Pl
[ =l . : |
= | = I i
| =0 $ o i
' L i 1 ]
E | 2 o
I o E ] | =
"L 1 E I
A 842 E & . ¥
E LA | ' cmagow ®
3 - o ?;},92[%“ Il w2y e |
p Saafio) I 541001 o
. | B 1 Y |
. ! 1
: : A\
1 Ga.5[B] mwmmw .. [N
- o sl
IPP: 3.8
" &+1 (131 ----1;-------4.---- : *
1 d . i a7 $ 'V
. 4 3 ] ; 1 541 s
L o _ i i ] ;
Vi : . | .‘é}‘_‘;}ﬁ’ . = ‘\‘
q H i Tik I 5+1[10] 1 !EK-P{{%‘;]&I * ‘
= - HisE 1 I
- ,_ | N
. :i?' |ﬂ|l’l\=ll?‘§: ] i ! s v \
5 [ ‘:: e10 ::: o - ‘
. o PP 364 = e, R
] ) o= 8+2[20] = r. : a\
o = : AN
=* L= 29N
| SR A
'fIH|||||:. PP 7] .Y
s'a's g 1 &+1133] Za 1
' ' @4}
r ' o B
|
e |
ey i
- =
‘.’“\u|||n|u||l|rlﬁlmu‘u |-un' h o ¢ © ieesssessssseessse PR B .Q?L? 7\|

Druhy zondlny park je definovany Urbanistickou studiou na mieste v siéasnosti ndletovej
zelene. Na park je deklarovand potreba vyhldsenia architektonickej sutaze. Rdmcové
definovanie poziadaviek, v rdmei ktorych mézu byt aj Sportoviskd, bude zadané hlavnym
mestom. V navrhovanej zmene regulativy je tento priestor definovany kédom 1110.

Miesto: blok C12

Vel'kost pozemku: 11 186 m?

Odhad stavebnych ndkladov s projektovou dokumentdciou: 1,56 MIO € s DPH
Odhad ndkladov na pozemky: potreba doplnenia

Odhad ndkladov na architektonicku sutaz: 1,5% z rozpodétu

Majetkové pomery: Cely pozemok je vlastneny majitelom Perset a.s. — Ziadost &. 60.
Prevedenie pozemku do majetku mesta bude sidastou kontribuédného plnenia.



Verejny priestor bulvdru bez elektricky

V priestore bulvdru, kadial' bude vbudlcnosti prechddzat elektri¢kovd trat, bude
potrebné vybudovat multifunkény pobytovy verejny priestor. Na tento priestor bude
potrebné vyhldsit architektonickt sutaz.

Vel'kost pozemku: cca 80 000 m?

Odhad stavebnych ndkladov s projektovou dokumentdciou: 30 MIO € s DPH
Odhad stavebnych ndkladov na podjazd pod Bajkalskou: 5 MIO € s DPH
Odhad ndkladov na architektonicku sutaz: 1,5% z rozpodtu

Odhad ndkladov na pozemky: potreba doplnenia

Majetkové pomery: velkd vadsina pozemkov je vo vlastnictve mesta, mall éast bude
treba ziskat

Spolufinancovanie vystavby elektricky

Pre spravne fungovanie lokality a umoznenie zmeny lzemného pldnu v prospech byvania
je potrebné do Uzemia priviest elektri¢ku. Strategické dokumenty s elektriékou v tomto
Uzemi rdtaju a elektricka md dalej pokradovat az do Vrakune resp. Podunajskych
Biskupic. V prvej etape, v rdmci vystavby elektricky v nadvéiznosti na projekty v rdmeci
zmeny Uzemného pldnu, sa budu preverovat 2 varianty. Prvou variantou je elektri¢ka po



ulicu Bajkalskd, druhd po napojenie na Zeleznicu ZSR/dialnicu D1 resp. pldnovand
zastdavku TIOP.

V stiCashosti su zapracovdvané pripomienky k zadaniu dopravno-urbanistickej studie,

ako podklad pre zmenu Uzemného pldnu. Odhad zanesenia zmien Uzemného pldnu
v kontexte elektrickovej trate je koniec roka 2025. Po tomto ddtume bude harmonogram
projektovej pripravy spolu so samotnou realizdciou spresneny.

Z dévodu vysokych ndkladov na vystavbu elektrickovej trate, spolufinancovanie
elektricky zo zdrojov ziskanych vrdmci kontribuéného plnenia bude potrebné.
Kontribucie vo forme financnych prostriedkov budu UGcelovo viazané iba na ukony
sUvisiace s prdcami na vystavbe elektrisky (moznost zriadenia fondu). Financie budu
ziskavané podla kl'Géu v silade so schvdlenou metodikou (1. spldtka - 10% pri zmene
UPN; 2. spldtka — 30% pri stavebnom zdmere/povolent; 3. spldtka — 60% pri kolauddcii).

Priemerné prostriedky potrebné na vystavbu elektricky su nasledovné:




Priemernd potreba financii pri vystavbe elektricky
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Odhad stavebnych ndkladov - varianta &. 1 (Kosickd x Mlynské Nivy - Bajkalskd): 47 MIO
€ s DPH

Odhad stavebnych ndkladov - varianta &. 2 (Kodickd x Mlynské Nivy - Zeleznica ZSR): 66
MIO € s DPH

Zoznam developerov ktori sa rozhodli plnit kontribuciu vo finandnej forme bude doplneny
na zdklade jednotlivych rokovani.

Priority ¢. 2

Ide formy plnenia, ktoré sice vyplyvaju z prerokovanej urbanistickej studie, nie su vsak
nevyhnutné pre zmenu Uzemného pldnu. Tato verejnd obdianska vybavenost pozitivne
prispieva k sprdvnemu fungovaniu 15-mindtového mesta. Hlavné mesto vyjadruje
zdujem o zmienenu obé&iansku vybavenost, preferuje vSak plnenia v prioritnych (Priorita
é. 1) formdch kontribucie.

Multifunkénd Sportovd hala

Vel'kost HPP: 2 509 m?

Vel'kost pozemku: 3 764 m?

Odhad stavebnych ndkladov s projektovou dokumentdciou: 7,5 MIO € s DPH
Odhad ndkladov na pozemky: potreba doplnenia

Plavdren s kupaliskom

Vel'kost HPP: 475 m?

Vel'kost pozemku: 1703 m?

Odhad stavebnych ndkladov s projektovou dokumentdciou: 2 MIO € s DPH



Odhad ndkladov na pozemky: potreba doplnenia

Divadlo

Vel'kost HPP: 400 m?

Odhad stavebnych ndkladov s projektovou dokumentdciou: 1,6 MIO € s DPH
Odhad ndkladov na pozemky: potreba doplnenia

Kultirno-komunitné priestory (klubové/vystavné/komunitné)
Vel'kost HPP: 389 m?

Vel'kost pozemku: 519 m?

Odhad stavebnych ndkladov s projektovou dokumentdciou: 1,1 MIO € s DPH
Odhad ndkladov na pozemky: potreba doplnenia

Galéria

Vel'kost HPP: 60 m?

Vel'kost pozemku: 70 m?

Odhad stavebnych ndkladov s projektovou dokumentdciou: 0,3 MIO € s DPH
Zariadenie pre seniorov

Vel'kost HPP: 2 208 m?

Vel'kost pozemku: 2 421 m?

Odhad stavebnych ndkladov s projektovou dokumentdciou: 5,6 MIO € s DPH



Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis
zo zasadnutia komisie pre spravu a podnikanie s majetkom mesta Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo diia 08. 04. 2024

K bodu

Aktualizacia metodiky zmien Uzemného planu v zdujme budovanie predpokladov na rozvoj
najomného byvania a zvys$ovanie dostupnosti byvania a Stratégia rozvoja a financovania Uzemia
MUS Mlynské nivy

Navrh uznesenia komisie:

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporuc¢a Mestskému zastupitelstvu
hlavného mesta SR Bratislavy zobrat na vedomie materidl Metodika zmien Uzemného planu
v zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania a material Stratégia rozvoja financovania Gzemia MUS Mlynské nivy.

Hlasovanie:
Pritomni: 7,

Za: 7, Proti: 0, Zdrzalisa: 0
Navrh uznesenia bol prijaty

Za spravnost opisu: Ing. Henrieta Mi¢lchova, v.r.

V Bratislave 08. 04.2024



KOMISIA UZEMNEHO A STRATEGICKEHO PLANOVANIA A VYSTAVBY
Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

Zo zasadnutia Komisie uzemného a strategického planovania a vystavby Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo

dina 04.04.2024

K bodu 10

Aktualizacia metodiky zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na
rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania a Stratégia rozvoja a
financovania uzemia MUS Mlynské nivy

Uznesenie

Komisia Uzemného a strategického pldnovania a vystavby

1. berie na vedomie material Metodika zmien Uzemného planu v zaujme budovanie
predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania
(verzia 4, dalej len "Metodika");

2. berie na vedomie material Stratégia rozvoja a financovania Gzemia MUS Mlynské
nivy (dalej len "Stratégia") vypracovany pre ucely vyjednavania s developermi
aktivnymi v uzemi Mlynskych niv v kontexte Metodiky a Mestskej urbanistickej
Studie Mlynskeé nivy;

3. ziada primatora, aby pracoval na naplneni Metodiky a Stratégie v partnerstve s
developermi aktivnymi v uUzemi Mlynskych niv najma formou uzatvorenia
zavaznych zmluv medzi Hlavnhym mestom SR Bratislavou a developermi
aktivnymi v uzemi Mlynskych niv.

Hlasovanie:
pritomni:10 za:10  proti: 0 nehlasovali: 0

Navrh uznesenia bol prijaty.

Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, v. .
predsedni¢ka komisie

Za spravnost opisu:

Ing. Natdlia Harnécova, v.r.
V Bratislave 05. 04. 2024



Komisia dopravy a informacnych systémov
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

zo zasadnutia komisie dopravy a informaénych systémov Mestského zastupitel’stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo dia 16. 04. 2024

K bodu 4

Aktualizacia metodiky zmien izemného plinu v ziujme budovania predpokladov na rozvoj
najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania a Stratégia rozvoja a financovania uzemia
MUS Mlynské nivy

Mgr. Jan Mazar, PhD. uviedol, e material vychadza z povodnej metodiky zmeny UPN BA, ktora bola
schval'ovana v roku 2021. Ide o material, na zaklade ktorého umoziuje HLMSR BA spolupracovat’ pri
zmenach UPN BA s developermi, predovietkym ide o participaciu. Tato aktualizacia riesi technicku
otazku, akym spdsobom nad hodnotu, ktord bola vyjadrend v pdvodnej metodike v m2 bytov, ako
preniest’ do vSeobecnej hodnoty, ktora by bola meratel'na, napr. v €. Ide nad ramec toho, ¢o mesto
pozaduje pri zdviznych stanoviskach. Taktiez pribliZil projekt MUS Mlynské nivy. Po kratkej diskusii
sa hlasovalo o nasledujlicom zneni uznesenia:

Navrh uznesenia komisie:

Komisia dopravy a informaénych systémov odporu¢a Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR
Bratislavy:

1. zobrat na vedomie materidl Metodika zmien uzemného planu v zidujme budovanie
predpokladov na rozvoj njjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania (verzia 4, d’alej
len "Metodika");

2. zobrat’ na vedomie material Stratégia rozvoja a financovania uzemia MUS Mlynské nivy
(d’alej len "Stratégia") vypracovany pre Ucely vyjednavania s developermi aktivnymi v Gizemi
Mlynskych niv v kontexte Metodiky a Mestskej urbanistickej stadie Mlynské nivy;

3. Ziadat primatora, aby pracoval na naplneni Metodiky a Stratégie v partnerstve s developermi
aktivnymi v izemi Mlynskych niv najma formou uzatvorenia zavéznych zmluv medzi Hlavnym
mestom SR Bratislavou a developermi aktivnymi v izemi Mlynskych niv.

Hlasovanie:
Pritomni: 15,
Za: 14, Proti: 0, Zdrzali sa: 1

Navrh uznesenia bol prijaty.



Za spravnost’ opisu: Ing. Tibor Kurak, tajomnik

V Bratislave 23. 04. 2024



Komisia socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

zo zasadnutia komisie socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania Mestského
zastupitel’stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo diia 17. 04. 2024

K bodu 2

Aktualizicia metodiky zmien tizemného plianu v zdujme budovanie predpokladov na rozvoj
najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania a Stratégia rozvoja a financovania izemia
MUS Mlynské nivy

Uznesenie:

Komisia socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy po prerokovani materidlu odporic¢a Mestskému zastupitel'stvu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy:

1. zobrat’ na vedomie material Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovanie predpokladov na
rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania (verzia 4, d’alej len "Metodika");

2. zobrat’ na vedomie material Stratégia rozvoja a financovania uzemia MUS Mlynské nivy (d’alej len
"Stratégia") vypracovany pre ucely vyjednavania s developermi aktivnymi v tizemi Mlynskych niv v
kontexte Metodiky a Mestskej urbanistickej studie Mlynské nivy;

3. Ziadat’ primatora, aby pracoval na naplneni Metodiky a Stratégie v partnerstve s developermi
aktivnymi v izemi Mlynskych niv najméa formou uzatvorenia zaviznych zmluv medzi Hlavnym mestom
SR Bratislavou a developermi aktivnymi v izemi Mlynskych niv.

Hlasovanie:
Pritomni: 6,

Za: 6, Proti: 0, Zdrzalisa: 0

Za spravnost’ opisu: Ing. Karol Horvat

V Bratislave 18. 04. 2024



