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Navrh vznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schval’'uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. ) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. i) Zdsad
hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvilené
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023, ndjom nebytovych priestorov vo vymere 1463,37 m? na
1. nadzemnom podlazi v stavbe so sdpis. ¢ 3116, na pozemku registra ,.C*“ KN parc.
&. 1830 na Sintavskej 2 v k. . Petrzalka, pre Ziadatela Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky,
so sidlom Pribinova 2, Bratislava, ICO 00151866, s cielom archivu pre Okresny drad Bratislava
na dobu urcitd od 28. 03. 2024 do 31. 12. 2024, za ndjomné:

Alternativa 1
1,00 eur/rok za cely predmet ndgjmu, za celd dobu ndjmu,

Alternativa 2
3,5 eur/m?/mesiac, t. z. 5 121,79 eur/mesiac, t. z. 61 461,48 eur/rok za cely predmet ngjmu,

s podmienkou:

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov bude ngjomcom podpisand do 90 dni od schvdlenia
uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade,
Ze zmluva o ndjme nebytovych priestorov nebude v tejto lehote ndjomcom podpisand, toto
uznesenie strati platnost’.

Navrh na schvélenie ndjmu nebytovych priestorov vo vymere 1 463,37 m? na 1. nadzemnom
podlaZi v stavbe so stpis. & 3116 na pozemku registra ,,C* KN parc. &. 1830 na Sintavskej 2 v k. 4.
PetrZzalka, pre Ziadatela Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky, so sidlom Pribinova 2,
Bratislava, ICO 00151866, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2
pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. i) Zisad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023 z dovodu, Ze ide
o ngjom nehnutel'nosti pre orgdn Stitnej spravy.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET:

Navrh na schvdlenie pripadu hodného osobitného zretel'a tykajiceho sa ndjmu nebytovych
priestorov vo vymere 1463,37 m? na Sintavskej 2 v Bratislave, k. 4. PetrZalka, pre Ziadatel'a
Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky.

ZIADATEL:

Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky
Pgibinova 2, 812 72 Bratislava

ICO: 00151866

PREDMET NAJMU:

Predmetom ndjmu s nebytové priestory vo vymere 1 463,37 m? na 1. nadzemnom podlaZi v stavbe
so sdpisnym ¢&fslom 3116 na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 1830 na Sintavskej 2 v k. G.
Petrzalka.

UCEL NAJMU:

Udelom ndjmu je archiv pre Okresny trad Bratislava.

DOBA NAJMU:

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov bude uzatvorend na dobu urcitd od 28. 03. 2024 do 31. 12
2024.

VYSKA NAJOMNEHO:

Vseobecnd hodnota ndjomného v zmysle znaleckého posudku predstavuje sumu vo vySke
3,5 eur/m?/mesiac, t.j. 5 121,79 eur/mesiac za cely predmet ndjmu.

Vyska ndjomného podl'a Ziadosti: 1,- eur/rok za cely predmet ndjmu, za celd dobu ndjmu.

V zmysle § 10 ods. 12 Zdsad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy dévod hodny
osobitného zretel'a uvedeny v § 10 ods. 11 pism. i) Zdsad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta
SR Bratislavy (ndjom nehnutelnosti pre orgdn Stdtnej spravy) je zdroven dovodom pre zniZenie

ndjomného, o ktorom mestské zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou va¢Sinou vietkych poslancov.

SKUTKOVY STAV:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy uzatvorilo s Ministerstvom vnitra Slovenskej
republiky Zdmennd zmluvu ¢. SE-OHZ4-2023/003712-002 zo dia 04. 07. 2023, predmetom ktorej
bolo nadobudnutie vlastnictva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k stavbe so supis. €.
3116 na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢ 1830 na Sintavskej 2 v k. 4. PetrZalka. Stavba na
Sintavskej 2 bola diia 28. 03. 2024 Odovzdédvajicim protokolom odovzdand hlavnému mestu
Slovenskej republiky Bratislavy. Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky pred zdmenou uZivalo
nebytové priestory na 1. nadzemnom podlazi za icelom archivu pre Okresny urad Bratislava.



Ministerstvo vntra Slovenskej republiky so sidlom Pribinova 2, 812 72 Bratislava, ICO 00151866
poZiadalo hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy o uzatvorenie zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov vo vymere 1 463,37 m? na 1. nadzemnom podlaZi v stavbe so sipisnym ¢islom 3116 na
pozemku registra ,,C* KN parc. &. 1830 na Sintavskej 2 v k. 6. PetrZalka, a to na dobu uréitd od 28.
03. 2024 do 31. 12. 2024, za Gcelom archivu Okresného dradu Bratislava, za ndjomné vo vyske 1,00
eur/rok za cely predmet ndjmu a za celd dobu ndjmu alternativne 3,5 eur/m?mesiac, t.j. 5 121,79
eur/mesiac, t.j. 61 461,48 eur/rok za cely predmet ndgjmu.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov vo vymere 1463,37 m? na 1. nadzemnom podlaZi
v stavbe so stpisnym &slom 3116 na pozemku registra ,,C* KN parc. &. 1830 na Sintavskej 2 v k. d.
Petrzalka, pre Ziadatela Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky so sidlom Pribinova 2, 812 72
Bratislava, ICO 00151866, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2
pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. i) Zisad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023 z dovodu, Ze ide
o ngjom nehnutel'nosti pre orgdn Stitnej spravy.

STANOVISKA K NAJMU :

» Mestskd Cast’ Bratislava-Petrzalka - poZiadand o stanovisko listom zo dna 19.03.2024

* (Oddelenie miestnych dani a poplatkov a licencii — ndjom nehnutel'nosti odporica

* (ddelenie G¢tovnictva a pohl'addvok — eviduje zostatok nedanovej pohladdvky vo vyske
5511,66 Eur.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej
ndrodnej rady ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods.
11 pism. i) Zdsad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 342/2023 zo diia 26. 10. 2023, zverejnilo diia 07. 05. 2024 na internete a na tradnej
tabuli svoj zamer prenajat’ uvedené nebytové priestory z dovodu hodného osobitného zretela.
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MV SR - CPBA MP - nijom Sintavska MAGOPOOXZL 00

Elena Valkyova <Elena.Valkyova@minv.sk>
Pia 1.3.2024 11:39
Komu:Hlavadik Tomas, Mgr. <tomas.hlavacik@bratislava.sk>

@ Pocet priloh: 1 (86 k&)
033_spr_list_652_033 najom archiv.docy
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(— MINISTERSTVO
VNUTRA
SLOVENSKE] REPUBLIKY
CENTRUM PODPORY BRATISLAVA

_ Oddelenie nehnutel’nosti
Spitalska 14, 812 28 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava

Mgr. Tomas Hlavacik

veduei odd. najmov nehnutel'nosti
Primacidlne nam. 1

814 99 Bratislava
& ®
V43 list &islo/zo diia Nase gislo Vybavuje/linka Bratislava
CPBA-MP-2024/000652-033 Elena Vilkyova 29.02.2024
09610/33852

Vec
Prendiom priestorov na Sintavskei €. 2 pre ucel archivu - Ziadost’

Ministerstvo vnitra SR, Centrum podpory Bratislava Vis tymto zdvorilostne Ziada
0 uzavretie najomnej zmluvy na priestory v objekte Sintavska &. 2 v Bratislave pre tdely archivu
OU BA. Ide o stavbu stpisné & 3116, postaveni na pozemku parcela reg. ,,C* & 1830 v k..
Petrzalka, obec Bratislava - PetrZalka, okres Bratislava V, zapisani na LV ¢&. 1748. Pre udely
archivu by boli vyuZivané samostatne pristupné priestory i. NP v hlavnom objekte bez bvtu, ktory
m:A samostatny vchod a 2. NP v hlavnom objekte. Prendjom by bol maximalne na 6 mesiacov.

Prilohy:
2x navrh protokolu na odovzdanie bytu Ing. Roderik Jambor
riaditel’
Centra podpory Bratislava
E,b;] MINISTERSTVO Telefén E-mail Internet ICO
VNUTRA 09610/33852 elena.valkyova@minv.sk http://info.minv.sk/mv/cpba/ 00151866

SLOVENSKE| REPUBLIKY



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEIINA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckres o 105 Bratislava V Udaje aktualne k : 1.4.2024
Qbec : 529 460 BA-m.&. PETRZALKA DAtum vyvhotovenia: 25.04.2024
Katastralne ltzemie: 804 9359 Petrzalka Cas vyhotovenia : 08:40:36

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1748 - tiastoény

¢asT A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnei mape

Parcelné Vymera Druh Spdsck Druh Umiest. Préavny
¢islc v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
1830 1940 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

* % * (Ostatné PARCELY registra "C" nevvZiadané * * *

Legenda:
Kod spdsoku vyuiivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznacend stpisnym

cislom

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operitu nevyZiadané

Stavbv
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo gislo stavby stavhy chr.n. stavby
L6 1830 20 registratirne stredisko -—-archiwv 1

* %% QOstatné STAVBY nevyZiadané * * *

Legenda:

Kod druhu stavby
20 - Ina budova

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

ZasT B: VLASTNICI 2 INE QPRAVNENE OSOBY

Por. Briezvisko, menc (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isle (IC0)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlec) vlastnika, spoluvlastnicky pediel

Strana 1



Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

it Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1,
psC 814 99, SR
1Co: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* % % Qgtatni (¢astnici nevyZiadani * * *

Bratislava,

Tituly nadobudnutia nevyziadané

¢asT c: TARCHY

Tarchy nevyZiadang

Ine udaje

Iné udaje nevyZiadané

Vyhotovené programom WISKAN - VIJGK 2003-9
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Zmluva o najme nebytového priestoru

¢.07 8301332200

podla z&kona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych prlestorov v zneni neskor§ich predplsov

uzatvorend medzl zmluvnyml stranaml:

Prenajimatel’
Nazov:

Sidlo:
zastupené :

ICO :

DIC:

Penazny ustav:

IBAN - najomné:

Varlabliny symbol - najomné:

IBAN - zalohové platby:

Varlabliny symbol - zalohové platby:
IBAN - depozlt a z&bezpeka:

Varlabliny symbol - depozlt a zabezpeka:

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov

Sidlo

Konajuc:

Zépls v:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenle:
IBAN:

Emallova adresa:
Telefonlcky kontakt:

(,Ndjomca“)

(,Zmluva‘)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primaclélne ndmestle 1, 814 99 Bratlslava 1

Ing. arch. Matu§om Vallom, primatorom mesta,

osoba opravnena na podpls zmluvy : Mgr. Toma$ Hlavaglk,
veducl oddelenla ndjmov nehnutelnosti, na zaklade
Podplsového porladku Ucinného ku diu podplsu zmluvy

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenské obchodné banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

7830133 22

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

7830133 22

SK72 7500 0000 0000 2582 4903

7830133 22

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
Spltalska 14, 812 28 Bratlslava

00151866
2020571520

Prenajimatel' a Najomca sa dalej oznaduju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolodne ako ,Strany*.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

1.1 Prenajimatel je viastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru vo vymere 1 463,37 m? na 1. nadzemnom
podlazi v stavbe so suplsnym Gislom 3116 na pozemku reglstra ,C* KN parc. ¢. 1830 na Sintavskej 2 v k. 4.
Petrzalka, zapisanom na LV €. 46 (nebytovy prlestor dalej len ,Predmet najmu” a budova, v ktorej sa
nachadza ako ,Budova“). Pédorys Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmlenok uvedenych v tejto Zmluve.

1/2



1.3

1.4

1.5

17

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prendjmu Predmet
najmu v sulade s touto Zmiuvou (,Najom").

Ugelom Najmu je archiv pre Okresny (rad Bratislava (,USel najmu”). Najomca sa zavazuje Predmet najmu
vyuZzivat vylune na Ucel ndjmu. Pre pripad porudenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvna
pokutu vo vyske 17 EUR a to za kazdy, aj zaCaty den trvania poruenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne obozndmil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznédmeny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu najmu
a ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je: )

Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Ucel najmu a nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu na
Udel najmu; a zaroven )

stav Budovy nebréni uzivaniu Predmetu najmu na Ucel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich oséb okrem tych,
ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 1748 vedenom pre katastraine uzemie
Petrzalka, okres Bratislava V, obec Mestskéa ¢ast Bratislava - Petrzalka.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je oprdvneny disponovat s Predmetom ndjmu v rozsahu tejto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné suhlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojedndva na dobu urcitu, ato 6 mesiacov a zadina plynut’ dfiom odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).

Strany sa dohodli, ze odovzdanie Predmetu namu sa uskutodni az po ukonéeni stavebnych prac
prebiehajucich na Predmete najmu za ucelom jeho opravy, najneskér do 30.09.2023, nie vSak skér ako
Najomca riadne splni vSetky podmienky pre odovzdanie Predmetu ndjmu, zhmuté v bode 2.6 tejto Zmluvy
a bliz§ie Specifikované v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy. Den odovzdania
Prenajimatel pisomne ozndmi Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred, pokial sa Strany nedohodnu inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdu Stranu a bude obsahovat:

a) skutodnost, ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoznuijucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f)  supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ndjmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Najomcu na oznaCenie Predmetu ndjmu a graficky nédvrh vykladu Predmetu najmu, ak je
sucastou Najmu vyklad, podia bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoCnosti, ktorych vyznadenia pozaduje jedna zo Stran;

i) datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasujd, ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu n&jmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, ze Najomca odmietne prevziat' Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo
spbsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:
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2.6

3.1

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske suctu sumy Depozitu podla bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy; Njomca suhlasi, ze
vy$ka tejto zmluvnej pokuty je odévodnend vyskou nakladov Prenajimatela suvisiacich s vyberom
Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym suvisiacim
udlym ziskom Prenajimatela ako aj so skutodnostou, ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcoviv pripade,
ak je Ngjomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a veas zlozit' Depozit v sulade s bodom 5.1
a5.2 tejto Zmluvy a/alebo zloZit Zabezpeku na najomné v sulade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo
odovzdat' Prenajimatelovi vyhlasenia v sulade s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat' Prenajimatelovi
notarske exekucné zapisnice v sulade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zéklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dfa zaciatku Doby najmu zavézuje platit ndjomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.6 az 3.12 tejto Zmluvy).

Néjomné

3.2

3.3

34

3.5

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v platnom zneni
dohodou Stran ako mesacné najomné vo vySke 1,00 EUR za kazdy kalendarny mesiac, ak t&to Zmluva
neurcuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu. Podnuc kalendarnym
rokom nasledujucim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie®) sa bude
najomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa najomné podla bodu 3.2 zvysi 0 2 %;

b) pre dalsie kalendarne roky sa ndjomné platné k 31. decembru urcitého roka bude kazdorodne vzdy k 1.
janudru nasledujiceho roka zvy$ovat' o roénu priemernu mieru inflacie merand harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast’ Eurépskej
unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchddzajuceho kalendarneho roka (12 mesacny
priemer), najmenej vSak 0 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejfiovany, bude
nahradeny inym oficialnym indexom Eurdpskej Unie, ktory mu bude povahou najblizSi a ur¢i ho
Prenajimatel.

Najomné podlia bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznacuje spolu aj ako ,Najomné*.

Najomca je povinny platit Najomné mesacne vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) diia prislu§ného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace
Doby ndjmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajucej Sasti zapoCita Zabezpeka na najomné podla bodu
5.7 tejto Zmluvy. Zabezpeka zlozena najomcom vo vyske 1 000,- EUR sa zapoCita do vySky najomného
podia bodu 3.2 od ucinnosti tejto Zmluvy az do dia, kedy vySka finanénej zabezpeky takto v ¢asti pokryje
vySku Najomného.

V pripade, ak bude Zmluva skon¢end k inému datumu ako ku driu, ktorym konci mesiac alebo ak bude na
iné Ucely podla tejto Zmluvy potrebné urit denné najomné, toto sa urci ako 1/30 Najomného za dany mesiac
a v pripade potreby sa vynasobi poctom dni, pocas ktorych bude v danom mesiaci trvat' Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skondend k inému driu ako ku dru, ktorym kon¢i mesiac a Najomca bude mat uhradené
véetky z&vazky vodi Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vréti Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vréti
zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia skoncenia tejto Zmluvy na udet
Najomcu uvedeny v zhlavi tejto Zmluvy.
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Prevadzkové naklady

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Najomca sa zavézuje zabezpeCit si dodavku vSetkych sluzieb spojenych s najmom (najméd odvoz a
likvidaciu odpadu, atd.) samostatne uzatvorenim zmluv priamo s dodavatelmi jednotlivych sluzieb s
vynimkou dodavky vody a dodavky elektrickej energie, ktoré zabezpedi Prenajimatel.

Prevadzkové naklady na dodavku studenej ateplej vody (vodné, stocné), kurenie, odvedenie zrazkovej
vody a upratovanie do Predmetu najmu (,Prevadzkové ndklady) nie su zahruté v Najomnom.
Prevadzkové néklady je Najomca povinny platit Prenajimatelovi podia skuto¢ne nameranych hodnét na
prisluSnych meracich zariadeniach naintalovanych pre Predmet najmu.

Najomca sa zavazuje okrem Prevadzkovych nakladov platit dhrady za dodavku sluzieb spojenych s ndjmom
(najma za odvoz a likvidaciu odpadu, atd.) priamo dodavatelom tychto sluzieb. Najomca sa zavazuje
uzatvorit zmluvy na dodavku jednotlivych sluzieb priamo s dodavatelmi do 30 dni odo diia podpisania tejto
Zmluvy obidvoma Stranami a képiu tychto zmluv prediozit Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za
kazdé poruenie povinnosti podia predchadzajucej vety si Strany dohodli zmluvnd pokutu vo vy$ke 4,00
Eur/deni za kazdy den trvania poru$enia tejto povinnosti.

Na uhradu Prevéadzkovych nékladov je Najomca povinny platit’ Prenajimatelovi mesacne zélohové platby.
Ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy je zélohova platba na Prevadzkové néaklady v Sasti dodavky teplej vody vo

vy$ke ......,- EUR mesadne, v Casti dodavky studenej vody vo vyske .....,- EUR mesacne, za kurenie vo
vyske ......,- EUR mesacne, za odvedenie zrdzkovej vody vo vyske ....... .- EUR mesacne a za upratovanie
vo vyske ......,- EUR, spolu vo vySke . ,- EUR mesacne. Ndjomca suhlasi s tym, ze Prenajimatel je

opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu zalohovych platieb na Prevadzkové naklady, najmé
ak je to preukazatelne potrebné na prislu§né obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii,
sluzieb a daldich poloZiek Prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové
naklady aucinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne v dostatocnom predstihu
jednostrannym prévnym ukonom.

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové néklady mesacne vopred
vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dia prisluSného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je
zalohova platba platend, s vynimkou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlcej Casti zapocita Zabezpeka na ndjomné podfa bodu
5.7 tejto Zmluvy.

Skutocna vyska Prevadzkovych nékladov bude urdena pre kazdy kalendamy rok spravidla do 15. maja
nasledujuceho roku. V pripade, ak to oddvodriuju zudtovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
ZloZiek Prevadzkovych nékladov, Prenajimatel je opravneny urcit’ skutonu vy$ku Prevadzkovych nékladov
aj kinému diiu aktudineho kalendarneho roka pre predchadzajuci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
suhrnnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomcom za predchédzajuci
kalendamy rok a (i) suhrnnou sumou skutoénych Prevadzkovych nékladov uctovanych Prenajimatelovi za
predchadzajuci kalendarny rok (,Bilancia PN*) bude bud (i) v pripade, ak bude mat Najomca uhradené
vietky svoje zavazky vodi Prenajimatelovi podia tejto Zmluvy, odpoditany z nasledujucich zélohovych
platieb Najomcu na Prevadzkové néklady (v pripade kladnej Bilancie PN) alebo (i) zaplateny Najomcom
Prenajimatelovi (v pripade zépornej Bilancie PN) spdsobom a v termine podla bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku dnu, ktorym kondi mesiac, nema vplyv na zélohovu platbu na
Prevadzkové néklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené véetky svoje
zavazky vodi Prenajimatelovi podia tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a vréti
Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom Xl tejto Zmluvy, Prenajimatel vréti zostatok zalohovej
platby na Prevadzkové néklady, ktory sa urgi ako alikvotnd Sast Prevadzkovych nékladov za obdobie od
prvého diia daného mesiaca ku diiu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi podla ¢lanku X
tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dna zuctovania zalohovych platieb vietkych zloziek
Prevadzkovych nakladov za dané obdobie.
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4.1

42

43

4.4

45

46

47

4.8

Clanok IV
V§eobecné platobné podmienky

VSetky penazné zavéazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v EURO podia podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné" a s variabilnym symbolom pre ndjomné, zélohové platby na Prevadzkové naklady na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom
pre zalohové platby, Depozit a Zabezpeku na najomné na udet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s dovetkom ,depozit” alebo ,zabezpeka na ndjomné" a s variabilnym symbolom pre depozit
a zébezpeku, ostatné platby na Udet, ktory Prenajimatel uri (,Prislu§ny ucet Prenajimatela®).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podfa tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené diiom pripisania na Prisludny ucet Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobné povinnost
na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Sasti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dan alebo
poplatok bude sucastou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podfa tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma nérok na pomernu zlavu z Ndjomného iba vtedy, pokial Najomca mbze Predmet najmu uZivat
obmedzene len preto, ze Prenajimatel si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prisluSnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len
za ten Cas, ked Najomca nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dia, ked dolo ku skutoénostiam zakladajucim toto
pravo.

V&etky platby vratane sankdénych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi dorucenej faktury Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej fakture. Platby uvedené vbode 3.4,3.10,5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy je Najomca
povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zéklade faktury.

V pripade ome$kania akejkolvek platby zo strany Najomcu podia tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy deft omeskania. Tieto Uroky
prindlezia Prenajimatelovi odo diia zacatia ome$kania bez nutnosti doruéenia akéhokolvek upozomenia
a vySka tychto Urokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajuceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred preruSit dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuziva), ak Ndjomca nezaplatil niektord z platieb dohodnutych podfa tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto preruSenie dodavky vody, plynu alebo elektriny a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povazovat' za poru$enie povinnosti Prenajimatela poda tejto Zmluvy a to az
do riadnej uhrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktord ma dodavatel vody, plynu alebo elektriny
stanovenu na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po prerudeni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky ucel platby, je obdobie
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4.9

a/alebo ucel platby, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urgit Prenajimatel sdm; Prenajimatel spravidia
pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapoditat' ziadne pohladavky, ktoré ma voci Prenajimatelovi, voci pohladavkam,
ktoré m& Prenajimatel voci Najomcovi; najma nie vSak vyluéne, Najomné, zalohova platba na Prevadzkové
naklady, uroky z omeSkania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi,
nepodliehaju ziadnemu zapoditaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clénok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

52

53

5.4

55

56

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia doruéenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prisludny ucet
Prenajimatela depozit vo vy$ke sudtu 3-nasobku (trojnasobku) mesacného ndjomného podia bodu 3.2 tejto
Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové néklady podla druhej vety
bodu 3.9 tejto Zmluvy, t. spolu [...] EUR (,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je podnuc odovzdanim tohto zabezpeCovacleho opatrenia Prenajimatelovi az do
uplynutia patnastdnovej lehoty podla bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny uspokojit svoje pohladavky vodi Najomcovi z Depozitu v pripade, Zze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podla tejto Zmluvy alebo suvislace s touto
Zmluvou, najma nie v§ak vylucne Najomné, zélohové platby na Prevadzkové naklady, zapornu Bllanclu PN,
uroky z ome$kania, zmluvné pokuty androk Prenajimatela na nahradu $kody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel’ uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, Najomca je povinny dopinit Depozit do
vy$ky podla bodu 5.1 vy$8ie ato do 10 (deslatich) dni odo dha doruCenia oznamenia Prenajimatela
0 Gerpani Najomcovi. V pripade, Zze Najomca nedopini Depozit ani v dodatoénej lehote 7 (sedem) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel méa prévo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajucej sumy.

V pripade, Ze Najomca Ziada Prenajimatela o suhlas s vykonanim zmien Predmetu ndjmu podla bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navySenie Depozitu nad ramec sumy podia bodu 5.1
vy$Sie ato minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do pdvodného stavu v pripade
vykonania takychto zmien.

V pripade skon&enia Zmluvy a vzdy za predpokladu, ze Najomca riadne spini v8etky svoje povinnosti podla
tejto Zmluvy alebo suvislace stouto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90
(devétdeslatich) dni po skonCeni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. (pétnasty) defi po uplnom spineni véetkych
zavazkov Najomeu z tefto Zmluvy alebo suvislaclch s touto Zmluvou. V pripade, Ze sl Najomca riadne
nespini vSetky zavézky z tejto Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude znizend o zavazky Najomcu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady

5.7

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorudenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prisludny ucet
Prenajimatela zabezpeku na najomné vo vyske suctu 3-nasobku (trojndsobku) mesadného najomného
podia bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-ndsobku (trojndsobku) mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové naklady
podia druhej vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,Zabezpeka na najomné“). Zabezpeka na
najomné sa zapodita odo dna zaCatia Doby nadjmu na prvé 3 (tri) Najomné v rozsahu a v sulade s bodom
3.4 tejto Zmluvy a prvé 3 (tri) zalohové platby na Prevadzkové naklady v rozsahu a v sulade s bodom 3.10
tejto Zmluvy.
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Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny prediozit Prenajimateiovi
rucitelské vyhlasenie vSetkych osdb, ktoré maju byt ku diu predlozenia zapisané podia prisiusnych
pravnych predpisov ako konecni uzivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného sektora a/aiebo
v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto 0séb musi byt uradne osvedCena. Zavéazny vzor rucitel'ského
vyhlasenia tvori Prilohu €. 3 tejto Zmiuvy. V pripade, ak ma Najomca iba jedného konecného uzivatela
vyhod a tento je totoZny s osobou Najomcu, Najomca je tuto skutoCnost' povinny Prenajimateiovi pisomne
vyhlasit a ¢estné vyhlasenie Prenajimateiovi predioZit v lehote podia prvej vety tohto bodu 5.8 Zmiuvy.
Pravost podpisu Najomcu na ¢estnom vyhlaseni musi byt uradne osvedcena.

Notarska zdpisnica

5.9

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmiuvy povinny prediozit Prenajimateiovi
notarsku zapisnicu, ktora ma nalezitosti podia § 45 ods. 1 pism. ¢) Exeku¢ného poriadku a ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, ze suhiasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podia § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podia Prilohy &. 4 tejto Zmiuvy.

Spoiocné dojednania k zmiuvnym pokutam

5.10

5.11

5.12

6.1

6.2

Strany sa dohodii, ze ak za poruenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmiuvnu
pokutu v ingj vySke, Najomca je za kazdé poruSenie svojej povinnosti podia tejto Zmiuvy povinny zaplatit’
Prenajimateiovi zmiuvnu pokutu vo vyske 5 000,00 EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit' zmiuvnu pokutu podia tejto Zmiuvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany plnit povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodii, ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu $kody spbsobenej porudenim
povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podia tejto Zmiuvy a to v rozsahu, v akom vy$ka nahrady
Skody presahuije tuto zmiuvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavézuje uzatvorit a podas ceiej Doby najmu udrziavat' na vlastné nékiady v platnosti poistné

zmiuvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajuce nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich oséb, ktory sa nachédza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane $kody spdsobenej
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika krddeZze vlamanim do Predmetu ndjmu aiebo Iupeznym
prepadnutim a rizika vandaiizmu;

¢c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spbsobenu prevadzkovou Sinnostou Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0s6b nach&dzajucich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejsie ako je bezny $tandard uplatiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sluziacich na obdobny ucel.

Prenajimatel ma pravo po dohode s ndjomcom urdit vySku suhrnného poistného plnenia podia poistnych
zmiuv podia bodu 6.1. tejto Zmiuvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude urdenie
vySky suhmného poistného plnenia podia poistnych zmidv najneskdr do 3 mesiacov od uinnosti tejto
Zmiuvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné plnenie podia poistnych zmilv, ktoré pokryvaju rizika
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6.3

7.1

7.2

73

7.4

8.1

8.2

8.3

Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela.  Najomca bude povinny predlozit
Prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom
kedykolvek v priebehu Doby nédjmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vyluCenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu ngjmu
a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

_~ Clanok Vil
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu ndjmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na prevadzku, ktoru Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie v3ak vylucne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na vlastné néklady zachovavat' a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavézuje vykonavat' drobné opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady a znaat' naklady
spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu ndjmu. Najomca sa zavdzuje bezodkladne ozndmit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpelit' poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich oséb —
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, ze Prenajimatel’ alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstupit do Predmetu ndjmu pocas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za udelom
zabezpedenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podla bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a nalichavost’ napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerudenie poskytovania dodavky vody a elektrickej energie spdsobené vyd§ou mocou alebo nezavislymi
dodavatelmi vody a elektrickej energie. Prenajimatel sa zavézuje vyvinat' primerané Usilie za udelom
obnovenia poskytovania vody a elektrickej energie v ¢o najkratdom Case.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit' akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v désledku Sinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0s6b, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
a/alebo do Predmetu najmu. Najomca je nezdvisle od povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny
bezodkladne ozndmit' Prenajimatelovi vznik Skody, ktord Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik 8kody, okrem zodpovednosti za vzniknutt $kodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny
prijat' vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku $kody a/alebo znizenia rozsahu 8kéd na Budove
a/alebo Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajucou $kodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani $kody v sulade s bodom 8.1 vy3Sie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu §kody, nie v3ak v dlhdej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, ze Najomca neuskutodni pozadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoCnit' tieto prace,
vratane uskutoénenia prostrednictvom tretich 0s6b a Ndjomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
$pecifikacie nakladov nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vrtane nékladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutocnenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym doSlo v désledku poziaru,

poveternostnych podmienok, zemetrasenia, ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo konétrukénych avndtornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
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8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

najmu, vy$8ej moci, vzbury, povstania a$trajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podia vlastného uvéazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a &as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvéleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynut odo dia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podia bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade po$kodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podia bodu 8.3 vy3Sie, ku ktorym nedoSlo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, pridom vy$ka Skody presahuje 4-ndsobok (§tvorndsobok) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet ndjmu v primeranej lehote, ktord zaCne plynut odo dna, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné pinenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel 0zndmi svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo diia, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo odo dria, kedy sa Prenajimatel
0 vzniku §kody s prihliadnutim na véetky okolnosti mohol dozvediet, podfa toho 8o nastane neskor.

Clénok IX
Zmeny Predmetu ndjmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najmé, nie v8ak vylu¢ne na akékolvek stavebné Upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventildcie apod.
(,Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat véetky plany
a $pecifikacie vdetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj suhlas so Zmenami opravneny podmienit' predchadzajucim navy$enim Depozitu podia
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vySky podla svojej vlastnej ivahy. Prenajimatel’ sa mbze, ale nemusi vyjadrit, i
ma v umysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi (i) nadobudnut Zmeny Predmetu najmu alebo
(if) alebo ¢i bude Najomca povinny Predmet ndjmu uviest do stavu, v akom bol ku driu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla ¢lanku XII tefto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Zze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy za to, ze Najomca je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podia tohto Slanku IX Zmluvy na svoje vlastné naklady.
Najomca je povinny zabezpeCit' a zodpoveda za to, ze akékolvek Zmeny budu vykondvat vyludne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajucimi vykondvanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmendch je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat' projekt skutoCnych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukondgeni préc.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu  ndjmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podla bodov 9.1 az 9.4 tohto Cldnku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podia prislusnych ustanoveni zék. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskor§ich predpisov.

Strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajliceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, je:
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97

9.8

9.9

10.1

10.2

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit' Predmet ndjmu do stavu ku driu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podia pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat) dni odo dna
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest' do stavu podia pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu ndjmu do stavu podlia pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v pinej vySke nékladov vynaloZenych Prenajimatelom, vrdtane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich 0séb.

Strany sa dalej dohodli, ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit’

a) za poruenie povinnosti vykondvat Zmeny vylune s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zaroven

b) zaporuSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vy$ke 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podfa bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel’ je oprdvneny na vlastné naklady a bez suhlasu N&jomcu vykonavat sanacné prace alebo
stavebné upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto nudzové sanadné
prace budu uskutoénené o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podla bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit pineniu sanacnych prac alebo
spbsobovat’ prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti ainych obmedzeni v suvislosti
s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatriovat ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clénok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat' vetky vieobecne zavéazné pravne predpisy, predpisy organov uzemne;
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujuce sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat' Predmet najmu v stave, ktory je
v sulade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi 0s6b a nesmie
pouzivat latky, postupy azariadenia ruSiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove a/alebo
poskodzujuce zivotné prostredie, a to vyparmi, hiukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podia
prislunych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu ndjmu ukladaju
vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi, predovéetkym zakon ¢. 314/2001
Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma nie v8ak vyludne dlohy podia § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo v8eobecne zévéznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v8ak vylutne povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpednosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

¢c) povinnosti vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Gasti Bratislava - Karlova Ves tykajucich sa najmé udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a v8eobecne zévézného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020
0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.
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10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najme podas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavézuje pouzivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedéenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradeZou.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnaSat aani umoznit vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpeéné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne
a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek poruSenia tejto povinnosti.

V pripade, Zze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela poziadat
prisludny stavebny urad o schvalenie zmeny ucelu uzivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavézuje uskutodnovat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim prisludného uradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizuélna podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu néjmu, ak je vyklad
sucastou Najmu, podlieha predchadzajucemu suhlasu Prenajimatela a oznaGenie na prieCeli Budovy aj
suhlasu prislusného pamiatkového uradu, ak sa tento podia pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Najomcu
na oznadenie Predmetu ndjmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto ndvrhom do 15 (pétnastich) dni odo dria podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchéddzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela oznagenie menit. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny zmenit' vyklad v lehote
15 (pétnast) dni od dorudenia, ak ma Prenajimatel’ za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie 0soby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vietky povinnosti Najomcu podia tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju
alebo suvisia s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit nerudeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu ndjmu.
Po celd Dobu n&jmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrénia uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu &innosti Ndjomcu, mozu byt v Budove vykondvané v 8asoch podla viastného uvazenia
Prenajimatela. Njomca suhlasi stym, ze ruSivé stavebné arekonStrukdné préce v Budove mézu
vykonavané v pracovnych drioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a poSas vikendov bez obmedzenia. Préce
vykonavané v tomto Case sa nepovazuju za porudenie tefto Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nema
z tohto dévodu prévo na znizenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
sprévcu Budovy o vzniku havérie v Budove, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym dblezitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podia okolnosti daného pripadu mbze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situdcie alebo na predchddzanie, zmieriovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, Zze Najomca porusi tuto povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu ndjmu. V pripade naliehavej
potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstupit do Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia
Najomcu.
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10.14

10.15

10.16

111

11.2

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu njmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy na
zaklade predchédzajuceho ozndmenia Najomcovi defl vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit’ prostrednictvom elektronickej poSty na emailovu adresu Najomcu alebo telefonicky na Cislo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpedit udast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat' kontrolu oznamenu podia
predchadzajucej vety, Prenajimatel je opradvneny za u¢elom kontroly vstupit' do Predmetu najmu aj bez
predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi;

b) za udelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomcami alebo kupujucimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit uCast svojho povereného zastupcu. V pripade, ze termin navrhovany Prenajimatelom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstupit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi;

c) ak mutakéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat' o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

) zmeny préavnej formy, obchodné meno, $tatutarneho zastupcu alebo spoloénika Najomcu;

) zmenu udajov 0 banke a udte Najomcu;

) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizécie;

e) ktoré brania alebo vaznym spbsobom ohrozuju riadne a véasné pinenie povinnosti Najomcu podla tejto

Zmluvy;
f)  tykajucich sa platnosti, uCinnosti a trvania poisteni podia bodu 6.1 tejto Zmluvy;
g) tykajucich sa dalieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej dinnosti.

a
b
c
d

Strany sa dohodli, ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podia tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vy$ke 70,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podia bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit' Ziadneho z konednych uzivatelov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k amyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo dfia oznamenia umyslu Najomcu Prenajimatelovi a svoj suhlas je
opravneny okrem iného podmienit prediozenim rucitel'skych vyhlaseni podia bodu 5.8 tejto Zmluvy vietkymi
navrhovanymi kone¢nymi uzivatelmi vyhod.

Clanok XI
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Sasti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, vratane nie
v8ak vylucne napr. na udel zriadenia sidla alebo dorudovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto beru na vedomie, ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajuce ztejto Zmluvy. Ak dbjde k zmene vlastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela apravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postupeni
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12.1

12.2

12.3

12.4

a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu prdvneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, ze Najomca vypovie tuto Zmluvu z dévodu prevodu viastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavzuje sa uzavriet' s novym vlastnikom najomnua zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet ndjomnu zmluvu podla predchéddzajucej vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatelne suhlasi s postupenim a/alebo zalozenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo suvisiaceho stouto Zmluvou ako zabezpeky vodi banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho suhlasu Najomcu.

Clanok XII
Vrétenie Predmetu najmu

Ku (i) diu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (i) diiu, kedy nadobudne uginnost odstupenie od tejto
Zmluvy, je Njomca povinny vratit Predmet n&jmu Prenajimatelovi prdzdny, Sisty, v dobrom stave,
s prihliadnutim nabezné opotrebenie, so vdetkym prisluSenstvom, indtalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s ¢erstvyym naterom a je povinny vypratat' z Predmetu njmu vetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu ndjmu a odstranit
vSetky nim umiestnené népisy, vratane oznadenia a obsahu vykladu podia bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre
vylucenie pochybnosti, Najomca je povinny na viastné naklady vymalovat a uviest' Predmet najmu do
dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre dalSi prenajom, ¢im nie su dotknuté ustanovenia tohto Clanku
0 odstréneni Zhodnotenia.

Najomca uskutodni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit' Prenajimatelovi v posledny der trvania Najmu.

Vpripade, Zze Najomca nevrdti Prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzéciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo dria skoncenia Najmu do dia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Siastka ur¢i podla bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vyludenie pochybnosti, kompenzacia podia
tohto bodu 12.3 nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu $kodu presahujucej vySku kompenzécie
av pripade, ze Najomca nevrati Predmet ndjmu Prenajimatelovi v lehote podia bodu 12.1, ani pravo
Prenajimatela na zmluvnu pokutu podla bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi
Prevadzkové naklady Najomcu vrozsahu prevySujicom zalohové platby na Prevadzkové naklady za
posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete ndjmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo intalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych nédklady znaddal Njomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné
naklady, a ak vykonanie alebo inStalacia Zhodnotenia zapriCinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zagatie odstrafiovacich préac je Najomca povinny pisomne oznémit
Prenajimatelovi aspon 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zacatim
odstranovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho Sast chce ponechat’ v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu ndjmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zaCatim odstrariovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit’ podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel ozndmi Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho &ast ponechat azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajuci suhlas sich odpisovanim
Najomcom podia bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast za
uctovnu zostatkovu cenu a ak bude tato ku driu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1,- EUR. Ak Prenajimatel’ nevyjadril predchadzajuci suhlas s odpisovanim podla bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metddou zrychleného
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12.5

12.6

13.1

13.2

13.3

134

14.1

odpisovania podla prisluSnych ustanoveni zékona NR SR ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskor§ich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skondeni Najmu vo viastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstrnené z Predmetu ndjmu riadne av€as, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut, ak svoj umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim oprévneny volne
nakladat.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v sulade s tymto Slankom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstupit do Predmetu najmu a na néklady Najomcu dat' na zaklade notarskej
zapisnice podlia bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat' Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 4-ndsobku (Stvornasobku)
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy;

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie ndhrady vSetkych 8kod vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavézkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku X1l Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamend akceptovanie

pokragdovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XIll
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruduju osobne, postou, elektronickou poStou alebo inym vhodnym
sposobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podia aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany beru na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost’ sa povazuje za dorucenu priamo do vlastnych rak
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktord je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzatd adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat nezndmy"* alebo ,adresat nezastihnuty”
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za def doru¢enia povazuje den vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, otejto skutocnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena driom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruduje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku driu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podlia zakonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;
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b) Najomca nema zévézky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému darfovému
uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Zze
nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exekudné konanie.

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podia bodu 14.1 vy3Sie ukaze ako nepravdivé, nedpiné
alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat' za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opravriujuce Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviujuce Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu $kody, ktora mu
nepravdivym, neuplnym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zérukou vznikla.

Clénok XV
Skoncéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skondi vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Ndjomné a/alebo zalohova platba na Prevadzkové néklady a/alebo akakolvek ind platba
Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedend v pismenach nizSie, nie je uhradend v den splatnosti
a ani v dodatocnej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c) v pripade, Ze Najomca nedopini Depozit v lehote podia bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatonej lehote
7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/alebo

d) v pripade, Ze Najomca nezlozi Zabezpeku na najomné v lehote podia bodu 5.7 tejto Zmluvy, a/alebo

e) v pripade, ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky vyhlasenia podla bodu 5.8 tejto Zmluvy,
a/alebo

f) vpripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vietky notarske zapisnice podia bodu 5.9 tejto
Zmluvy, a/alebo

g) vpripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

h) v sulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

i) vsulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

j) v pripade, ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s Ucelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo

k) v sulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

) vpripade, Ze Ndjomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu ndjmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

m) v pripade, ze Ndjomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

n) vpripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 14.1 tejto Zmluvy ukéze ako
nepravdivé, neupiné alebo zavadzajlce, a/alebo

0) v pripade porudenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tefto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje inu osobitnu lehotu, ak nevykona ndpravu bez zbytoéného
odkladu po doruCeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor viak do 15 (patnastich) dni od
dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

p) Vv pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluSnymi uradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, o brani
Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

q) Néjomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

r) Najomca zmeni koneéného uzivatela alebo koneénych uzivatelov vyhod Najomcu bez
predchédzajuceho suhlasu Prenajimatela, a/alebo

s) v sulade s bodom 10.17 tejto Zmluvy, a/alebo

t) v pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruenim Zmluvy, okrem poruseni
podia predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované poruSovanie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porudenia, kedy Najomca
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15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vy3Sie nadobuda ucinnost poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie doru¢ené Najomcovi. K tomuto diiu sa skon¢i Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran mbze vypovedat tuto Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zagina plynat od prvého
diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢end druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu n&jmu povinnosti podla bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dria skondenia tejto Zmluvy odstapenim jednej zo Stran.

Najom zanika z&nikom pravnickej osoby bez prdvneho néstupcu. Pre vylucenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma Stranami a uginnost' diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sulade s ustanovenim § 47a zakona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zékonov (z&kon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su nasledujuce prilohy:
a) Priloha ¢. 1,Pbdorys Predmetu najmu®;

b) Priloha &. 2 ,VSeobecny popis ucelu najmu’;

¢) Priloha ¢. 3, Rugitel'ské vyhlasenie;

d) Priloha ¢. 4 ,Notarska exekucnd zapisnica".

Kazda Strana znaSa svoje vlastné néklady na pripravu, rokovanie avypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spracuva osobné udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na z&klade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik a zdkonom
C. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za (celom uzatvorenia a plnenia najomne;
zmluvy. Spracuvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smemica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom
konani, urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratimom pléne prevadzkovatela vedeného podia
osobitného z&kona. Dotknuta osoba si mbze uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu
avymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat staznost
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16.9

16.10

16.11

uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych ddajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov ma za nasledok nemoznost’ uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendamy den alebo kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Sast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy. Strany sa zavézuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi prdvom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme apodndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik. Priloha
8. 3 sa riadi ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik.

Strany sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovdetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisludny sud Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pét) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.

Prenajimatel” Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky

Mgr. Tomas Hlavagdik

veduci oddelenia najmov nehnutelnosti

172



