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kód uzn. 5.3
5.3.2
5.3.5

Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo po prerokovaní materiálu

schvaľuje

ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona Slovenskej národnej rady 
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov v spojení s § 10 ods. 11 písm. i) Zásad 
hospodárenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schválené 
uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy 
č. 342/2023 zo dňa 26. 10. 2023, nájom nebytových priestorov vo výmere 1 463,37 m^ na 
1. nadzemnom podlaží v stavbe so stipis. č. 3116, na pozemku registra „C“ KN pare. 

č. 1830 na Šintavskej 2 v k. ti. Petržalka, pre žiadateľa Ministerstvo vntitra Slovenskej republiky, 
so sídlom Pribinova 2, Bratislava, IČO 00151866, s cieľom archívu pre Okresný tírad Bratislava 
na dobu určitti od 28. 03. 2024 do 31. 12. 2024, za nájomné:

Altematíva 1
1,00 eur/rok za celý predmet nájmu, za celti dobu nájmu,

Altematíva 2
3,5 eur/m^/mesiac, t. z. 5 121,79 eur/mesiac, t. z. 61 461,48 eur/rok za celý predmet nájmu, 

s podmienkou:

Zmluva o nájme nebytových priestorov bude nájomcom podpísaná do 90 dní od schválenia 
uznesenia v Mestskom zastupiteľstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V prípade, 
že zmluva o nájme nebytových priestorov nebude v tejto lehote nájomcom podpísaná, toto 
uznesenie stratí platnosť.

Návrh na schválenie nájmu nebytových priestorov vo výmere 1 463,37 m^ na 1. nadzemnom 
podlaží v stavbe so stipis. č. 3116 na pozemku registra „C“ KN pare. č. 1830 na Šintavskej 2 v k. ti. 
Petržalka, pre žiadateľa Ministerstvo vntitra Slovenskej republiky, so sídlom Pribinova 2, 
Bratislava, IČO 00151866, predkladáme ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9aa ods. 2 
písm. e) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov v spojení s § 10 ods. 11 písm. i) Zásad hospodárenia s majetkom hlavného mesta 
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schválené uznesením Mestského zastupiteľstva 
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 342/2023 zo dňa 26. 10. 2023 z dôvodu, že ide 
o nájom nehnuteľnosti pre orgán štátnej správy.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET:

Návrh na schválenie prípadu hodného osobitného zreteľa týkajticeho sa nájmu nebytových 
priestorov vo výmere 1 463,37 m^ na Šintavskej 2 v Bratislave, k. ti. Petržalka, pre žiadateľa 
Ministerstvo vntitra Slovenskej republiky.

ŽIADATEĽ:

Ministerstvo vntitra Slovenskej republiky 
Pribinova 2, 812 72 Bratislava 
IČO: 00151866

PREDMET NÁJMU:

Predmetom nájmu sti nebytové priestory vo výmere 1 463,37 m^ na 1. nadzemnom podlaží v stavbe 
so stipisným číslom 3116 na pozemku registra „C“ KN pare. č. 1830 na Šintavskej 2 v k. ti. 
Petržalka.

ÚČEL NÁJMU:

Účelom nájmu je archív pre Okresný tirad Bratislava.

DOBA NÁJMU:

Zmluva o nájme nebytových priestorov bude uzatvorená na dobu určitti od 28. 03. 2024 do 31. 12 
2024.

VÝŠKA NÁJOMNÉHO:

Všeobecná hodnota nájomného v zmysle znaleckého posudku predstavuje sumu vo výške
3,5 eur/mVmesiac, t.j. 5 121,79 eur/mesiac za celý predmet nájmu.

Výška nájomného podľa žiadosti: 1,- eur/rok za celý predmet nájmu, za ceM dobu nájmu.

V zmysle § 10 ods. 12 Zásad hospodárenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy dôvod hodný 
osobitného zreteľa uvedený v § 10 ods. 11 písm. i) Zásad hospodárenia s majetkom hlavného mesta 
SR Bratislavy (nájom nehnuteľností pre orgán štátnej správy) je zároveň dôvodom pre zníženie 
nájomného, o ktorom mestské zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov.

SKUTKOVÝ STAV:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy uzatvorilo s Ministerstvom vntitra Slovenskej 
republiky Zámennti zmluvu č. SE-OHZ4-2023/003712-002 zo dňa 04. 07. 2023, predmetom ktorej 
bolo nadobudnutie vlastníctva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k stavbe so súpis. č. 
3116 na pozemku registra „C“ KN pare. č. 1830 na Šintavskej 2 v k. ú. Petržalka. Stavba na 
Šintavskej 2 bola dňa 28. 03. 2024 Odovzdávajúcim protokolom odovzdaná hlavnému mestu 
Slovenskej republiky Bratislavy. Ministerstvo vnútra Slovenskej republiky pred zámenou užívalo 
nebytové priestory na 1. nadzemnom podlaží za účelom archívu pre Okresný úrad Bratislava.



Ministerstvo vntitra Slovenskej republiky so sídlom Pribinova 2, 812 72 Bratislava, IČO 00151866 
požiadalo hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy o uzatvorenie zmluvy o nájme nebytových 
priestorov vo výmere 1 463,37 m^ na 1. nadzemnom podlaží v stavbe so stipisným číslom 3116 na 
pozemku registra „C“ KN pare. č. 1830 na Šintavskej 2 v k. ti. Petržalka, a to na dobu určitti od 28.
03. 2024 do 31. 12. 2024, za tičelom archívu Okresného tiradu Bratislava, za nájomné vo výške 1,00 
eur/rok za celý predmet nájmu a za celti dobu nájmu alternatívne 3,5 eur/m^/mesiac, t.j. 5 121,79 
eur/mesiac, t.j. 61 461,48 eur/rok za celý predmet nájmu.

Navrhovaný nájom nebytových priestorov vo výmere 1 463,37 m^ na 1. nadzemnom podlaží 
v stavbe so stipisným číslom 3116 na pozemku registra „C“ KN pare. č. 1830 na Šintavskej 2 v k. ti. 
Petržalka, pre žiadateľa Ministerstvo vntitra Slovenskej republiky so sídlom Pribinova 2, 812 72 
Bratislava, IČO 00151866, predkladáme ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9aa ods. 2 
písm. e) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov v spojení s § 10 ods. 11 písm. i) Zásad hospodárenia s majetkom hlavného mesta 
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schválené uznesením Mestského zastupiteľstva 
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 342/2023 zo dňa 26. 10. 2023 z dôvodu, že ide 
o nájom nehnuteľnosti pre orgán štátnej správy.

STANOVISKA K NAJMÚ :

■ Mestská časť Bratislava-Petržalka - požiadaná o stanovisko listom zo dňa 19.03.2024
■ Oddelenie miestnvch daní a poplatkov a licencií -  nájom nehnuteľnosti odporúča
■ Oddelenie účtovníctva a pohľadávok -  eviduje zostatok nedaňovej pohľadávky vo výške 

5 511,66 Eur.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona Slovenskej 
národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov v spojení s § 10 ods. 
11 písm. i) Zásad hospodárenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, 
ktoré boli schválené uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej republiky 
Bratislavy č. 342/2023 zo dňa 26.10. 2023, zverejnilo dňa 07. 05. 2024 na internete a na úradnej 
tabuli svoj zámer prenajať uvedené nebytové priestory z dôvodu hodného osobitného zreteľa.
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M I N I S T E R S T V O

V N Ú T R A
S LOVENS KEj  REPUBLIKY

CENTRUM PODPORY BRATISLAVA 
Oddelenie nehnuteľností 

Špitálska 14, 812 28 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava 
Mgr. Tomáš Hlaváčik 
vedúci odd. nájmov nehnuteľností 
Primaciálne nám. 1 
814 99 Bratislava

Váš list číslo/zo dňa

Vec

Naše číslo
CPBA-MP-2024/000652-033

Vybavuje/linka 
Elena Válkyová 
09610/33852

Bratislava
29.02.2024

v

Prenájom priestorov na Sintavskei č. 2 pre účel archívu - žiadosť

Ministerstvo vnútra SR, Centrum podpory Bratislava Vás týmto zdvorilostne žiada 
o uzavretie nájomnej zmluvy na priestory v objekte Šintavská č. 2 v Bratislave pre účely archívu 
OÚ BA. Ide o stavbu súpisné č. 3116, postavenú na pozemku parcela reg. „C“ č. 1830 v k.ú. 
Petržalka, obec Bratislava - Petržalka, okres Bratislava V, zapísanú na LV č. 1748. Pre účely 
archívu by boli využívané samostatne prístupné priestory 1. NP v hlavnom objekte bez bytu, ktorv 
má samostatný vchod a 2. NP v hlavnom objekte. Prenájom bv bol maximálne na 6 mesiacov.

Prílohy:
2x návrh protokolu na odovzdanie bytu Ing. Roderik Jambor 

riaditeľ 
Centra podpory Bratislava

M I N I S T E R S T V O

V N Ú T R A
S L O V E N S K E j  R E P U B L I K Y

Telefón
09610/33852

E-mail
elena.valkyova@rainv.sk

Internet IČO
http://info.minv.sk/mv/cpba/ 00151866



TÁTO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEĽNA NA PRÁVNE ÚKONY !

Okres
Obec
Katastrálne územie

V Ý P I S  Z K A T A S T R A  N E H N U T E Ľ N O S T I

105 Bratislava V Údaje aktuálne k ; 1 , 4 . 2 0 2 4
5 2 9 460 BA-m.č. PETRŽALKA Dátum vyhotovenia: 25.04.2024
804 959 Petržalka Čas vyhotovenia : 08:40:36

V Ý P I S  Z L I S T U  v l a s t n í c t v a  č. 1748 - čiastočný

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnei mape

Parcelné Výmera Druh Spôsob Druh Umiest. Právny
číslo v m2 pozemku vyuz.p. chr. n pozemku vzťah

1830 1940 Zastavané plochy a nádvoria 

* * * Ostatné PARCELY registra "C"

16

nevyžiadané * * *

1

Legenda:

Kód spôsobu využívania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavená nebytová budova označená súpisným 

číslom

Kód umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

PARCELY registra "E" evidované na mape určeného operátu nevyžiadané 

Stavbv

Súpisné
číslo

Na parcele 
číslo

Druh Popis 
stavby stavby

Druh Umiest. 
chr.n. stavby

3116 1830 20 registratúrne stredisko -archív 

* * * Ostatné S T A V B Y  nevyžiadané * * *

1

Legenda:

Kód druhu stavby
20 - Iná budova

Kód umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY

For. Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO)
číslo a miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka, spoluvlastnícky podiel

Strana 1



účastník právneho vzťahu: Vlastník

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, 
PSČ 814 99, SR

IČO: 00603481
Spoluvlastnícky podiel: 1/1

* * * Ostatní účastníci nevyžiadaní * * *

Tituly nadobudnutia nevyžiadané

ČASŤ C: ŤARCHY

Ťarchy nevyžiadané

Iné údaje

Iné údaje nevyžiadané

Vyhotovené programom WISKAN - VÚGK 2003-9
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Zmluva o nájme nebytového priestoru 
č. 07 83 0133 22 00

p o d ľ a  z á k o n a  č. 1 1 6 /1 9 9 0  Zb .  o  n á j m e  a  p o d n á j m e  n e b y to v ý o h  p r ie s to r o v  v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p i s o v
(„Zmluva“)

u z a t v o r e n á  m e d z i  zm iu v n ý m i  s t r a n a m i :

Prenajímateľ:
Názov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
S íd io :  P r im a o iá in e  n á m e s t i e  1, 8 1 4  9 9  B ra t i s i a v a  1
z a s t ú p e n é  : ing. a roh .  M a t ú š o m  V ai iom , p r im á to ro m  m e s ta ,

o s o b a  o p r á v n e n á  n a  p o d p i s  z m iu v y  : Mgr. T o m á š  H iaváčik ,  
v e d ú o i  o d d e i e n i a  n á jm o v  n e h n u te ľ n o s t í ,  n a  z á k i a d e  
P o d p i s o v é h o  p o r ia d k u  ú č in n é h o  ku d ň u  p o d p i s u  z m iu v y  
0 0  6 0 3  481 
2 0 2 0 3 7 2 5 9 6
Č e s k o s i o v e n s k á  o b o h o d n á  b a n k a ,  a . s .
S K 5 8  7 5 0 0  0 0 0 0  0 0 0 0  2 5 8 2  8 4 5 3  
7  8 3  0 1 3 3  2 2
S K 9 3  7 5 0 0  0 0 0 0  0 0 0 0  2 5 8 2  6 8 5 3  
7  8 3  0 1 3 3  2 2
S K 7 2  7 5 0 0  0 0 0 0  0 0 0 0  2 5 8 2  4 9 0 3  
7  8 3  0 1 3 3  2 2

iČ O  :
DiČ:
P e ň a ž n ý  ú s ta v :  
iBAN - n á jo m n é :
V ariab i iný  s y m b o i  - n á jo m n é :  
iBAN - z á i o h o v é  p iatby:
V ariab i iný  s y m b o i  - z á i o h o v é  p ia tby :  
iBAN -  d e p o z i t  a  z á b e z p e k a :
V ariab i iný  s y m b o i  - d e p o z i t  a  z á b e z p e k a :

(„Prenajímateľ“)

Nájomca:
Názov Ministerstvo vnútra Slovenskej republiky
S íd io Š p i t á l s k a  14, 8 1 2  2 8  B ra t i s ia v a
K ona júo : [■■■]
Z á p i s  v: [■■■]
IČO: 0 0 1 5 1 8 6 6
DiČ: 2 0 2 0 5 7 1 5 2 0
i Č D P H : [■■■]
B a n k o v é  s p o je n ie : [■■■]
IBAN: [■■■]
E m a i lo v á  a d r e s a : [■■■]
T e ie fo n io k ý  k on tak t : [■■■]

(„Nájomca“)

P r e n a j ím a te i ’ a  N á j o m o a  s a  ď aiej  o z n a č u jú  je dn o t i ivo  aj a k o  „Strana“ a  s p o i o č n e  a k o  „Strany“.

Článok I 
Predmet Zmluvy a účel nájmu

1.1 P r e n a j ím a te ľ  je  v l a s tn ík o m  n e h n u t e ľ n o s t i - n e b y t o v é h o  p r ie s to ru  vo výmere 1 463,37 m  ̂n a  1. n a d z e m n o m  
p o d la ž í  v  s t a v b e  s o  s ú p i s n ý m  č í s l o m  3 1 1 6  n a  p o z e m k u  r e g i s t r a  „C“ KN p a ro .  č. 1 8 3 0  n a  Š in ta v s k e j  2  v  k. ú. 
P e t r ž a lk a ,  z a p í s a n o m  n a  LV č. 4 6  (n e b y to v ý  p r ie s to r  ď aiej  len  „Predmet nájmu“ a  b u d o v a ,  v  ktorej s a  
n a o h á d z a  a k o  „Budova“). P ô d o r y s  P r e d m e t u  n á jm u  tv o r í  P r í lohu  č. 1 te j to  Z m iuvy .

1 .2  P r e d m e t o m  te j to  Z m iu v y  je  n á jo m  P r e d m e t u  n á jm u  N á jo m o o m  z a  p o d m i e n o k  u v e d e n ý o h  v  te j to  Z m lu v e .
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1.3  P r e n a j ím a te ľ  to u to  Z m lu v o u  p r e n a j í m a  P r e d m e t  n á jm u  N ájom o ov i  a  N á j o m o a  b e r i e  d o  p r e n á j m u  P r e d m e t  
n á jm u  v  s ú l a d e  s  to u to  Z m lu v o u  („Nájom“).

1 .4  Ú č e lo m  N á jm u  je  a r o h ív  p r e  O k r e s n ý  ú r a d  B ra t i s l a v a  („Účel nájmu“). N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  P r e d m e t  n á jm u  
v y u ž ív a ť  v ý lu č n e  n a  Ú če l  n á jm u .  P r e  p r íp a d  p o r u š e n i a  te j to  p o v in n o s t i  N á jo m o u  sl S t r a n y  d o je d n a l i  z m lu v n ú  
p o k u tu  v o  v ý š k e  17 E U R  a  to  z a  k a ž d ý ,  aj z a č a t ý  d e ň  t r v a n ia  p o r u š e n i a  te j to  p ov in no s t i .

1 .5  N á j o m o a  s a  p re d  p o d p i s o m  te j to  Z m lu v y  o s o b n e  o b o z n á m i l  s o  s t a v o m  B u d o v y  a  P r e d m e t u  n á jm u  m ie s tn o u  
o b h l ia d k o u  a  v y h la s u je ,  ž e  je  p ln e  o b o z n á m e n ý  s  p r á v n y m  a  te o h n io k ý m  s t a v o m  B u d o v y  a  P r e d m e t u  n á jm u  
a  ž e  ku d ň u  p o d p i s u  te j to  Z m lu v y  je:

a )  P r e d m e t  n á jm u  s p ô s o b i lý  n a  u ž ív a n ie  n a  Ú če l  n á jm u  a  n e m á  ž i a d n e  v a d y ,  k to ré  b y  bránili j e h o  u ž ív a n iu  n a  
Ú če l  n á jm u ;  a  z á r o v e ň

b) s t a v  B u d o v y  n e b r á n i  u ž ív a n iu  P r e d m e t u  n á jm u  n a  Ú če l  n á jm u .

1 .6  P r e n a j ím a te ľ  v y h la s u je ,  ž e  s a  k P r e d m e t u  n á jm u  n e v ia ž u  ž i a d n e  u ž ív a o le  p r á v a  t r e t íoh  o s ô b  o k r e m  týoh, 
k to ré  s ú  v o  v z ť a h u  k P r e d m e t u  n á jm u  z a p í s a n é  n a  liste v l a s t n í o t v a č .  1 7 4 8  v e d e n o m  p re  k a t a s t r á l n e  ú z e m i e  
P e t r ž a lk a ,  o k r e s  B ra t i s la v a  V, o b e o  M e s t s k á  č a s ť  B ra t i s l a v a  - P e t r ž a lk a .

1 .7  P r e n a j ím a te ľ  v y h la s u je ,  ž e  je  o p r á v n e n ý  d i s p o n o v a ť  s  P r e d m e t o m  n á jm u  v  r o z s a h u  te j to  Z m lu v y  a  n a  
u z a t v o r e n i e  te j to  Z m lu v y  m u  boli u d e l e n é  v š e tk y  p o t r e b n é  In te rn é  s ú h la s y .

Článok II
Doba nájmu a odovzdanie Predmetu nájmu

2.1 N á jo m  s a  d o j e d n á v a  n a  d o b u  určitú ,  a  to  6  m e s l a o o v  a  z a č í n a  p ly nú ť  d ň o m  o d o v z d a n i a  P r e d m e t u  n á jm u  
N á jo m o o v i  p o d p í s a n í m  P r e b e r a o l e h o  p ro tok o lu ,  d e f i n o v a n é h o  v  b o d e  2 .3  te j to  Z m lu v y  („Doba nájmu“).

2 .2  S t r a n y  s a  d ohod il ,  ž e  o d o v z d a n i e  P r e d m e t u  n á jm u  s a  u s k u t o č n í  a ž  p o  u k o n č e n í  s t a v e b n ý o h  p ráo  
p re b le h a jú o lo h  n a  P r e d m e t e  n á jm u  z a  ú č e l o m  j e h o  o p rav y ,  n a j n e s k ô r  d o  3 0 . 0 9 .2 0 2 3 ,  n ie  v š a k  s k ô r  a k o  
N á j o m o a  r i a d n e  s p ln í  v š e t k y  p o d m ie n k y  p re  o d o v z d a n i e  P r e d m e t u  n á jm u ,  z h r n u t é  v  b o d e  2 .6  te j to  Z m lu vy  
a  b l iž š ie  š p e o l f ik o v a n é  v  u s t a n o v e n l a o h  b o d o v  5 .1 ,  5 .2 ,  5 .7 ,  5 .8  a  5 .9  te j to  Z m luvy .  D e ň  o d o v z d a n i a  
P r e n a j ím a te ľ  p í s o m n e  o z n á m i  N á jo m o o v i  n a jm e n e j  2  (dva)  dni v o p r e d ,  p ok iaľ  s a  S t r a n y  n e d o h o d n ú  Inak.

2 .3  O d o v z d a n i e  P r e d m e t u  n á jm u  m u s í  byť p r e u k á z a n é  p o d p í s a n í m  p r e b e r a o l e h o  p ro tok o lu  („Preberací 
protokol“). P r e b e r a o í  p ro tok o l  b u d e  v y h o t o v e n ý  a  p o d p í s a n ý  v  d v o o h  Iden tlokýoh  v y h o to v e n la o h ,  p o  j e d n o m  
p re  k a ž d ú  S t r a n u  a  b u d e  o b s a h o v a ť :
a )  s k u to č n o s ť ,  ž e  N á j o m o a  p re v z a l  P r e d m e t  n á jm u ;
b) v y b a v e n i e  a  s t a v ,  v  a k o m  s a  P r e d m e t  n á jm u  n a o h á d z a  v  č a s e  j e h o  o d o v z d a n i a  N á jom oov i;
0) s ú p i s  o d o v z d á v a n ý o h  v eo í ,  p o t r e b n ý o h  p re  r i a d n e  u ž ív a n ie  P r e d m e t u  n á jm u ,  v r á t a n e  p ro s t r i e d k o v  

u m o ž ň u jú o lo h  v s t u p  d o  B u d o v y  a  d o  P r e d m e t u  n á jm u ;
d) z o z n a m  z a r i a d e n i a  v  P r e d m e t e  n á jm u  a  loh s tav ;
e )  o d p is  s t a v u  m e r a č o v ;
f) s ú p i s  p r íp a d n ý o h  z i s t e n ý o h  d ro b n ý o h  v á d  a  n e d o r o b k o v  P r e d m e t u  n á jm u  a  d o b a  n a  loh o d s t r á n e n i e ,  

a k  s a  n a  loh o d s t r á n e n í  S t r a n y  d o h o d n ú ;
g) n á v rh  N á jo m o u  n a  o z n a č e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  a  g raf loký n á v rh  v ý k la d u  P r e d m e t u  n á jm u ,  a k  je 

s ú č a s ť o u  N á jm u  v ýk la d ,  p o d ľ a  b o d u  1 0 .9  te j to  Zmluvy;
h) p r í p a d n é  Iné d o j e d n a n i a  S t r á n  a  Iné s k u to č n o s t i ,  k to rýoh  v y z n a č e n i a  p o ž a d u j e  j e d n a  z o  S t rá n ;
1) d á t u m  a  m ie s to  s p í s a n i a  P r e b e r a o l e h o  p ro to k o lu  a  p o d p i s y  o p r á v n e n ý o h  z á s t u p o o v  S t r á n .

2 .4  S t r a n y  z h o d n e  v y h la s u jú ,  ž e  p r í p a d n é  d r o b n é  v a d y  a l e b o  n e d o r o b k y  P r e d m e t u  n á jm u  n e b r á n i a  p o d p i s u  
P r e b e r a o l e h o  p ro toko lu .

2 .5  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  o d m ie tn e  p re v z i a ť  P r e d m e t  n á jm u  v  t e r m í n e  p o d ľ a  b o d u  2 .2  te j to  Z m lu v y  a / a l e b o  
s p ô s o b o m  p o d ľ a  b o d u  2 .3  te j to  Z m luvy:
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a)  N á j o m c a  je  p o v in n ý  za p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  z m lu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  s ú č tu  s u m y  D e p o z i tu  p o d ľ a  b o d u
5.1 te j to  Z m iu v y  a  s u m y  Z á b e z p e k y  n a  n á j o m n é  p o d ľ a  b o d u  5 .7  te j to  Z m iuvy; N á j o m o a  súľ iias í ,  ž e
v ý š k a  te j to  z m lu v n e j  p o k u ty  je  o d ô v o d n e n á  v ý š k o u  n á k la d o v  P r e n a j ím a te ľ a  súvis iaoioľi s  v ý b e r o m  
N á jo m o u  a  r e z e r v á c io u  P r e d m e t u  n á jm u  p re  N á jo m o u ,  s  v ý b e r o m  n ov éľ io  n á jo m o u  a  s  tý m  s ú v is ia c im  
u š iý m  z i s k o m  P r e n a j í m a t e ľ a  a k o  aj s o  s k u to č n o s ť o u ,  ž e  N á j o m o a  s a  p r e d  p o d p i s o m  Z m iu v y  o p a k o v a n e  
o b o z n á m i l  s o  s t a v o m  P r e d m e t u  n á jm u  m ie s t n o u  obľi i iadkou; a  z á r o v e ň

b) P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  o d s tú p i ť  o d  Z m iuvy .

2 .6  S t r a n y  s a  doľiodii, ž e  P r e n a j í m a t e ľ j e  o p r á v n e n ý  o d o p r ie ť  o d o v z d a n i e  P r e d m e t u  n á jm u  N á jo m o o v i  v  p r íp a d e ,
a k  je  N á j o m o a  v  o m e š k a n í  s o  s p l n e n í m  sv o je j  p o v in n o s t i  r i a d n e  a  v č a s  z lož iť  D e p o z i t  v  s ú l a d e  s  b o d o m  5.1 
a  5 .2  te j to  Z m iu v y  a / a i e b o  zložiť  Z á b e z p e k u  n a  n á j o m n é  v  s ú l a d e  s  b o d o m  5 .7  te j to  Z m iu v y  a / a i e b o  
o d o v z d a ť  P re n a j ím a te ľ o v i  v y ľ i iá s e n ia  v  s ú l a d e  s  b o d o m  5 .8  te j to  Z m iu v y  a / a i e b o  o d o v z d a ť  P re n a j ím a te ľ o v i  
n o t á r s k e  e x e k u č n é  z á p i s n i c e  v  s ú l a d e  s  b o d o m  5 .9  te j to  Z m iuvy .

Článok III 
Nájomné a prevádzkové náklady

3.1 N a  z á k i a d e  te j to  Z m iu v y  s a  N á j o m o a  o d o  d ň a  z a č i a tk u  D o b y  n á jm u  z a v ä z u j e  platiť n á j o m n é  (b o d y  3 .2  a ž
3 .5  te j to  Z m iuvy)  a  p r e v á d z k o v é  n á k la d y  (b o d y  3 .6  a ž  3 .1 2  te j to  Z m iuvy).

Nájomné

3 .2  N á j o m n é  z a  P r e d m e t  n á jm u  je  s t a n o v e n é  v  z m y s l e  z á k o n a  č. 1 8 /1 9 9 6  Z .z .  o o e n á o ľ i  v  p l a t n o m  z n e n í  
d o ľ io d o u  S t r á n  a k o  m e s a č n é  n á j o m n é  v o  v ý š k e  1 ,0 0  E U R  z a  k a ž d ý  k a l e n d á r n y  m e s i a c ,  a k  t á to  Z m lu v a  
n e u r č u je  inak.

3 .3  N á j o m n é  je  d o ľ io d n u té  a k o  p e v n é  a ž  d o  k o n c a  p rvéľio  k a ie n d á r n e ľ io  ro k a  D o b y  n á jm u .  P o č n ú c  k a l e n d á r n y m  
ro k o m  n a s l e d u jú c im  p o  roku, v  k to ro m  z a č a l a  D o b a  n á jm u  (ďaiej len „Prvý rok indexácie“) s a  b u d e  
n á j o m n é  z v y š o v a ť  n a s l e d o v n e :
a )  p r e  P rv ý  rok  in d e x á c i e  s a  n á j o m n é  p o d ľ a  b o d u  3 .2  zv ý š i  o  2  %;
b) p r e  ď a l š i e  k a l e n d á r n e  roky s a  n á j o m n é  p la t n é  k 3 1 .  d e c e m b r u  určitéľio ro k a  b u d e  k a ž d o r o č n e  v ž d y  k 1. 

j a n u á r u  n a s ie d u jú o e ľ io  ro k a  z v y š o v a ť  o ro č n ú  p r i e m e r n ú  m ie ru  inflácie m e r a n ú  ľ ia rm o n iz o v a n ý m  
in d e x o m  spo treb i te ľsk ýo ľ i  c ie n  (H iC P ,  v š e t k y  p o lo ž k y )  z v e r e j n e n ý m  E u r o s t a to m  p r e  o b l a s ť  E u r ó p s k e j  
ú n ie  (E iC P )  v o  vzťaľiu  k m e s i a c u  n o v e m b e r  p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  k a ie n d á r n e ľ io  ro k a  (12  m e s a č n ý  
p r ie m e r ) ,  n a jm e n e j  v š a k  o 2  % . V p r íp a d e ,  ž e  t e n t o  in d e x  u ž  E u r o s t a to m  n e b u d e  z v e r e j ň o v a n ý ,  b u d e  
n a ľ i r a d e n ý  iným ofic iá lnym  in d e x o m  E u r ó p s k e j  ú n ie ,  ktorý m u  b u d e  p o v a f io u  n a jb l ižš í  a  u rč í  fio 
P re n a j ím a te ľ .

N á j o m n é  p o d ľ a  b o d u  3.2 a  tofi to  b o d u  3.3 Z m iu v y  s a  ď aiej  o z n a č u j e  s p o lu  aj a k o  „Nájomné“.

3 .4  N á j o m o a  je  p o v in n ý  platiť N á j o m n é  m e s a č n e  v ž d y  n a j n e s k ô r  d o  2 0 .  (d v a d s ia te f io )  d ň a  p r í s iu š n é f io  m e s i a c a  
z a  o b d o b i e  j e d n é f io  m e s i a c a ,  z a  k to ré  je  p l a t b a  p l a t e n á ,  s  v ý n im k o u  N á jo m n é f io  z a  p rv é  3  (tri) m e s i a c e  
D o b y  n á jm u ,  n a  k to ré  s a  N á jo m o o v i  v  z o d p o v e d a j ú c e j  č a s t i  z a p o č í t a  Z á b e z p e k a  n a  n á j o m n é  p o d ľ a  b o d u
5 .7  te j to  Z m iuvy .  Z á b e z p e k a  z l o ž e n á  n á jo m o o m  v o  v ý š k e  1 0 0 0 , -  E U R  s a  z a p o č í t a  d o  v ý š k y  n á jo m n é f io  
p o d ľ a  b o d u  3 .2  o d  ú č in n o s t i  te j to  Z m iu v y  a ž  d o  d ň a ,  k e d y  v ý š k a  f in a n č n e j  z á b e z p e k y  ta k to  v  č a s t i  pok ry je  
v ý š k u  N á jo m n é f io .

3 .5  V p r íp a d e ,  a k  b u d e  Z m lu v a  s k o n č e n á  k in é m u  d á t u m u  a k o  ku d ň u ,  k to rým  k o n č í  m e s i a c  a l e b o  a k  b u d e  n a  
iné  ú č e ly  p o d ľ a  te j to  Z m iu v y  p o t r e b n é  určiť d e n n é  n á jo m n é ,  to to  s a  u rč í  a k o  1 /3 0  N á jo m n é f io  z a  d a n ý  m e s i a c  
a  v  p r í p a d e  p o t r e b y  s a  v y n á s o b í  p o č to m  dní,  p o č a s  ktorýofi b u d e  v  d a n o m  m e s ia c i  t rv a ť  N á jo m . V p r íp a d e ,  
ž e  iDude Z m lu v a  s k o n č e n á  k i n é m u  d ň u  a k o  ku d ň u ,  k to rým  k o n č í  m e s i a c  a  N á j o m o a  b u d e  m a ť  u f i r a d e n é  
v š e t k y  z á v ä z k y  voč i  P re n a j ím a te ľ o v i  p o d ľ a  te j to  Z m iu v y  a l e b o  s ú v i s i a c e  s  to u to  Z m lu v o u ,  v r á t a n e  s p o rn ý o f i  
a  r i a d n e  vráti P re n a j ím a te ľ o v i  P r e d m e t  n á jm u  v  s ú l a d e  s  č l á n k o m  Xii te j to  Z m iuvy ,  P r e n a j ím a te ľ  vráti 
z o s t a t o k  p o s i e d n é f i o  N á jo m n é f io  N á jo m o o v i  d o  3 0  (tňdsiat iofi)  d n í  o d o  d ň a  s k o n č e n i a  te j to  Z m iu v y  n a  ú č e t  
N á jo m o u  u v e d e n ý  v  zá f i ia v í  te j to  Z m iuvy .
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Prevádzkové náklady

3 .6  N á j o m c a  s a  z a v ä z u j e  z a b e z p e č i ť  si d o d á v k u  v š e tk ý c h  s iu ž i e b  s p o j e n ý c h  s  n á jm o m  ( n a j m ä  o d v o z  a  
iikvidáoiu o d p a d u ,  a tď .)  s a m o s t a t n e  u z a t v o r e n í m  z m i ú v  p r ia m o  s  d o d á v a t e ľ m i  jedno t i ivýoh  s iu ž ie b  s  
v ý n im k o u  d o d á v k y  v o d y  a  d o d á v k y  eiek tr ioke j  e n e r g i e ,  k to ré  z a b e z p e č í  P re n a j ím a te ľ .

3 .7  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  n a  d o d á v k u  s t u d e n e j  a t e p i e j  v o d y  (v o d n é ,  s t o č n é ) ,  k ú ren ie ,  o d v e d e n i e  z r á ž k o v e j  
v o d y  a  u p r a to v a n ie  d o  P r e d m e t u  n á jm u  („Prevádzkové náklady“) n ie  s ú  z a h r n u t é  v  N á jo m n o m .  
P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  je  N á j o m o a  p o v in n ý  piatiť P r e n a j ím a te i ’ovi pod i’a  s k u t o č n e  n a m e r a n ý c h  h o d n ô t  n a  
p r í s iu š n ý o h  m e r a c í c h  z a r i a d e n i a c h  n a in š t a i o v a n ý o h  p r e  P r e d m e t  n á jm u .

3 .8  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  o k r e m  P r e v á d z k o v ý c h  n á k ia d o v  piatiť ú h r a d y  z a  d o d á v k u  s iu ž ie b  s p o j e n ý c h  s  n á jm o m  
( n a j m ä  z a  o d v o z  a  iikvidáoiu o d p a d u ,  a tď .)  p r i a m o  d o d á v a t e ľ o m  tý c h to  s iu ž ie b .  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  
u za tvo r iť  z m iu v y  n a  d o d á v k u  jedno t i ivýoh  s iu ž ie b  p r ia m o  s  d o d á v a te ľ m i  d o  3 0  d n í  o d o  d ň a  p o d p í s a n i a  te j to  
Z m iu v y  o b i d v o m a  S t r a n a m i  a  kóp iu  tý c h to  z m i ú v  p red io ž iť  P re n a j ím a te ľ o v i  d o  1 0 d n í  o d  ich u z a tv o re n ia .  Z a  
k a ž d é  p o r u š e n i e  p o v in n o s t í  p o d ľ a  p r e d c h á d z a j ú c e j  v e ty  si S t r a n y  d oh od i i  z m iu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  4 ,0 0  
E u r /d e ň  z a  k a ž d ý  d e ň  t r v a n i a  p o r u š e n i a  te j to  p ov in no s t i .

3 .9  N a  ú h r a d u  P r e v á d z k o v ý c h  n á k ia d o v  je  N á j o m o a  p o v in n ý  piatiť P re n a j ím a te ľ o v i  m e s a č n e  z á i o h o v é  p ia tby . 
Ku d ň u  u z a t v o r e n i a  te j to  Z m iu v y  je  z á i o h o v á  p i a t b a  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  v  č a s t i  d o d á v k y  te p ie j  v o d y  v o
v ý š k e  ,- E U R  m e s a č n e ,  v  č a s t i  d o d á v k y  s t u d e n e j  v o d y  v o  v ý š k e  ,- E U R  m e s a č n e ,  z a  k ú r e n ie  v o
v ý š k e  ,- E U R  m e s a č n e ,  z a  o d v e d e n i e  z r á ž k o v e j  v o d y  v o  v ý š k e  ,- E U R  m e s a č n e  a  z a  u p r a to v a n ie
v o  v ý š k e  ,- E U R , s p o iu  v o  v ý š k e  - EUR m e s a č n e .  N á j o m o a  s ú h i a s í  s  tý m ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  je
o p r á v n e n ý  v  o d ô v o d n e n ý c h  p r í p a d o c h  u p r a v o v a ť  s u m u  z á io h o v ý o h  p ia t ie b  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y ,  n a j m ä  
a k  je  to  p r e u k á z a t e ľ n e  p o t r e b n é  n a  p r í s i u š n é  o b d o b ie  (n ap r .  v  p r í p a d e  z m i e n  c ie n  a i e b o  s p o t r e b y  e n e rg i í ,  
s i u ž i e b  a  ď a i š ío h  p o io ž ie k  P r e v á d z k o v ý c h  n á k ia d o v ) .  Z m e n u  s u m y  z á io h o v ý o h  p ia t ie b  n a  P r e v á d z k o v é  
n á k ia d y  a  ú č in n o s ť  te j to  z m e n y  o z n á m i  P re n a j ím a te ľ  N á jom o ov i  p í s o m n e  v  d o s t a t o č n o m  p re d s t ih u  
j e d n o s t r a n n ý m  p r á v n y m  ú k o n o m .

3 .1 0  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  u h r á d z a ť  P re n a j ím a te i ô v i  z á i o h o v é  p ia tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  m e s a č n e  v o p r e d  
v ž d y  n a j n e s k ô r  d o  2 0 .  ( d v a d s i a t e h o )  d ň a  p r í s i u š n é h o  m e s i a c a  z a  o b d o b i e  j e d n é h o  m e s i a c a ,  z a  k to ré  je 
z á i o h o v á  p i a t b a  p i a t e n á ,  s  v ý n im k o u  z á io h o v ý o h  p ia t ie b  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  z a  p rv é  3  (tri) m e s i a c e  
D o b y  n á jm u ,  n a  k to ré  s a  N á jom o ov i  v  z o d p o v e d a j ú c e j  č a s t i  z a p o č í t a  Z á b e z p e k a  n a  n á j o m n é  p o d ľ a  b o d u
5 .7  te j to  Z m iuvy .

3 .11 S k u t o č n á  v ý š k a  P r e v á d z k o v ý c h  n á k ia d o v  b u d e  u r č e n á  p re  k a ž d ý  k a i e n d á r n y  rok  s p r a v id i a  d o  15. m á ja  
n a s i e d u j ú o e h o  roku.  V p r íp a d e ,  a k  to  o d ô v o d ň u jú  z ú č t o v a c i e  o b d o b i a  d o d á v a t e ľ o v  e n e r g i í  a i e b o  iných 
z io ž ie k  P r e v á d z k o v ý c h  n á k ia d o v ,  P r e n a j í m a t e ľ j e  o p r á v n e n ý  určiť s k u to č n ú  v ý š k u  P r e v á d z k o v ý c h  n á k ia d o v  
aj k i n é m u  d ň u  a k t u á i n e h o  k a i e n d á r n e h o  ro k a  p r e  p r e d c h á d z a j ú c i  k a i e n d á r n y  rok. R o z d ie i  m e d z i  (i) 
s ú h r n n o u  s u m o u  z á io h o v ý o h  p ia t ie b  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  z a p i a t e n ý o h  N á jo m o o m  z a  p r e d c h á d z a jú c i  
k a i e n d á r n y  rok  a  (ii) s ú h r n n o u  s u m o u  s k u to č n ý c h  P r e v á d z k o v ý c h  n á k ia d o v  ú č to v a n ý c h  P re n a j ím a te ľ o v i  z a  
p r e d c h á d z a j ú c i  k a i e n d á r n y  rok  („Bilancia PN“) b u d e  b u ď  (i) v  p r íp a d e ,  a k  b u d e  m a ť  N á j o m o a  u h r a d e n é  
v š e t k y  s v o je  z á v ä z k y  voč i  P r e n a j ím a te i ’ovi p o d i ’a  te j to  Z m iuvy ,  o d p o č í t a n ý  z  n a s ie d u jú o io h  z á io h o v ý o h  
p ia t ie b  N á jo m o u  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  (v p r í p a d e  k iad n e j  B iianoie  PN) a i e b o  (ii) z a p i a t e n ý  N á jo m o o m  
P r e n a j ím a te i ’ovi (v p r í p a d e  z á p o r n e j  B iianoie  PN) s p ô s o b o m  a  v  t e r m í n e  p o d i ’a  b o d u  4 .6  te j to  Z m iuvy .

3 .1 2  S k o n č e n i e  Z m iu v y  k in é m u  d á t u m u  a k o  ku d ň u ,  k to rým  k o n č í  m e s i a c ,  n e m á  vp iyv  n a  z á io h o v ú  p ia tb u  n a  
P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  z a  p o s i e d n ý  m e s i a c  N á jm u .  V p r íp a d e ,  a k  b u d e  m a ť  N á j o m o a  u h r a d e n é  v š e t k y  s v o je  
z á v ä z k y  voč i  P r e n a j ím a te i ’ovi p o d i ’a  te j to  Z m iu v y  a i e b o  s ú v i s i a c e  s  to u to  Z m iu v o u ,  v r á t a n e  s p o r n ý c h  a  vráti 
P r e n a j ím a te i ’ovi P r e d m e t  n á jm u  v  s ú i a d e  s  č i á n k o m  Xii te j to  Z m iuvy ,  P r e n a j ím a te ľ  vrát i  z o s t a t o k  z á io h o v e j  
p ia tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n ák ia d y ,  ktorý s a  u rč í  a k o  a i ik v o tn á  č a s ť  P r e v á d z k o v ý c h  n á k ia d o v  z a  o b d o b i e  o d  
p r v é h o  d ň a  d a n é h o  m e s i a c a  ku d ň u  r i a d n e h o  v r á t e n i a  P r e d m e t u  n á jm u  P r e n a j ím a te i ’ovi p o d i ’a  č i á n k u  Xii 
te j to  Z m iuvy ,  N á jo m o o v i  d o  3 0  (tr idsia t ich) d n í  o d o  d ň a  z ú č t o v a n i a  z á io h o v ý o h  p ia t ie b  v š e tk ý c h  z io ž ie k  
P r e v á d z k o v ý c h  n á k ia d o v  z a  d a n é  o b d o b ie .
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článok IV 
Všeobecné platobné podmienky

4.1 V š e tk y  p e ň a ž n é  z á v ä z k y  N á jo m c u  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  s ú  s p l a t n é  v  E U R O  p o d ľ a  p o d m i e n o k  u v e d e n ý o ľ i  
v  te j to  Z m lu v e .  N á j o m n é  je  N á j o m o a  p o v in n ý  platiť n a  ú č e t  P r e n a j í m a t e ľ a  u v e d e n ý  v  záľ i lav í  te j to  Z m lu vy  
s  d o v e t k o m  „ n á j o m n é “ a  s  v a r ia b i ln ý m  s y m b o l o m  p r e  n á jo m n é ,  zá lo ľ io v é  p la tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k la d y  n a  
ú č e t  P r e n a j ím a te ľ a  u v e d e n ý  v  záľ i lav í  te j to  Z m lu v y  s  d o v e t k o m  „záloľ iové  p la tb y “ a  s  v a r ia b i ln ý m  s y m b o l o m  
p re  zá lo ľ io v é  p la tby ,  D e p o z i t  a  Z á b e z p e k u  n a  n á j o m n é  n a  ú č e t  P r e n a j ím a te ľ a  u v e d e n ý  v  záľ i lav í  te j to  
Z m lu v y  s  d o v e t k o m  „ d e p o z i t“ a l e b o  „ z á b e z p e k a  n a  n á j o m n é “ a  s  v a r ia b i ln ý m  s y m b o l o m  p r e  d e p o z i t  
a  z á b e z p e k u ,  o s t a t n é  p la tb y  n a  ú če t ,  k torý  P r e n a j ím a te ľ  u rč í  („Príslušný účet Prenajímateľa“).

4 .2  A k tá to  Z m lu v a  v  k o n k r é t n o m  p r í p a d e  n e u s t a n o v u j e  Inak, v š e t k y  p la tb y  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  s a  p o v a ž u j ú  z a  
u ľ i r a d e n é  d ň o m  p r ip í s a n i a  n a  P r í s lu š n ý  ú č e t  P r e n a j ím a te ľ a .

4 .3  A k v  sú v is lo s t i  s  B u d o v o u  a l e b o  to u to  Z m lu v o u  v z n ik n e  d a ň o v á  a l e b o  p o p la tk o v á  a l e b o  o b d o b n á  p o v in n o s ť  
n a  z á k l a d e  v š e o b e c n e  z á v ä z n é ľ i o  p rá v n e ľ io  p r e d p i s u  a / a l e b o  n a r i a d e n i a  ľilavnéľio m e s t a  S lo v e n s k e j  
repu b l ik y  B ra t is lavy  a / a l e b o  jeľio m e s t s k e j  č a s t i  a l e b o  z  Inéľio v e r e jn o p r á v n e ľ i o  titulu, t á to  d a ň  a l e b o  
p o p la to k  b u d e  s ú č a s ť o u  P re v á d z k o v ý o ľ i  n á k la d o v  o k r e m  d a n í  a  p o p la tk o v  majúoloľi o ľ ia rak te r  d a n í  z  príjmu 
P r e n a j ím a te ľ a .

4 .4  N á j o m o a  n e m á  p r á v o  z a d r ž i a v a ť  a  n ep la t iť  N á j o m n é  a / a l e b o  zá lo ľ io v é  p la tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k la d y  a  ani 
ž i a d n e  Iné p la tb y  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  z  d ô v o d u  akýoľikoľvek  n á r o k o v  a l e b o  p o ľ i ľ a d á v o k  N á jo m o u  voč i  
P re n a j ím a te ľo v i .

4 .5  N á j o m o a  m á  n á r o k  n a  p o m e r n ú  zľa vu  z  N á jo m n é ľ io  Iba v te d y ,  p ok iaľ  N á j o m o a  m ô ž e  P r e d m e t  n á jm u  u ž ív ať  
o b m e d z e n e  len p re to ,  ž e  P re n a j ím a te ľ  sl n e p ln í  s v o je  p o v in n o s t i  z o  Z m lu v y  a l e b o  p o v in n o s t i  p r e n a j ím a te ľ a  
s t a n o v e n é  p r í s lu š n ý m  p r á v n y m  p r e d p i s o m .  N á j o m o a  n ie  je  p o v in n ý  platiť N á j o m n é  Iba v t e d y  a  v ý l u č n e  len 
z a  t e n  č a s ,  k e ď  N á j o m o a  nem o ľio l  u ž ív a ť  P r e d m e t  n á jm u  len p re to ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  sl n esp ln i l  s v o je  
p o v in n o s t i  z o  Z m luvy .  P r á v o  n a  o d p u s t e n i e  a l e b o  n a  p o s k y tn u t ie  z ľa vy  z  N á jo m n é ľ io  m u s í  byť  N á jo m o o m  
u p l a t n e n é  u P r e n a j í m a t e ľ a  p í s o m n e  b e z  z b y to č n é ľ io  o d k la d u .  T o to  p r á v o  z a n i k n e ,  a k  sl ľio N á j o m o a  
n e u p l a tn í  u P r e n a j í m a t e ľ a  d o  6 (šiestloľi) m e s l a o o v  o d o  d ň a ,  k e ď  d o š lo  ku s k u t o č n o s t i a m  z a k l a d a j ú c im  to to  
p ráv o .

4 .6  V š e tk y  p la tb y  v r á t a n e  sa n k č n ý o ľ i ,  k to ré  je  N á j o m o a  p o v in n ý  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  za p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i ,  s  
v ý n im k o u  p la t ie b  u v e d e n ý o ľ i  v  b o d e  3 .4 ,  3 .1 0 ,  5 ,1 ,  5 .4  a  5 .7  te j to  Z m luvy ,  je  N á j o m o a  p o v in n ý  z a p la t iť  
P re n a j ím a te ľ o v i  n a  z á k l a d e  r i a d n e  v y s t a v e n e j  a  N á jo m c o v i  d o r u č e n e j  fa k tú ry  P r e n a j í m a t e ľ a  v  leľiote 
s p l a tn o s t i  u v e d e n e j  n a  d a n e j  fa k tú re .  P la tb y  u v e d e n é  v  b o d e  3 . 4 , 3 . 1 0 , 5 , 1 , 5 . 4  a  5 .7  te j to  Z m lu v y  je  N á j o m o a  
p o v in n ý  platiť n a  z á k l a d e  Z m lu v y  a  n ie  n a  z á k l a d e  faktúry .

4 .7  V p r í p a d e  o m e š k a n i a  a k e jk o ľv e k  p la tb y  z o  s t r a n y  N á jo m o u  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  je  N á j o m o a  p o v in n ý  zap la t iť  
P re n a j ím a te ľ o v i  ú ro ky  z  o m e š k a n i a  v o  v ý š k e  0 ,0 5  %  z  d lžn e j  s u m y  z a  k a ž d ý  d e ň  o m e š k a n i a .  T ie to  ú roky  
p r in á l e ž ia  P re n a j ím a te ľ o v i  o d o  d ň a  z a č a t i a  o m e š k a n i a  b e z  n u tn o s t i  d o r u č e n i a  ak é ľ io k o ľv e k  u p o z o r n e n i a  
a  v ý š k a tý o ľ i to  ú ro k o v  b u d e  v y f a k tu r o v a n á  N á jo m c o v i .  T ý m to  n ie  je  d o t k n u t é  p r á v o  P r e n a j í m a t e ľ a  v y p o v e d a ť  
tú to  Z m lu v u  a l e b o  o d  Z m lu v y  o ds tú p iť .  O k r e m  u v e d e n é ľ io  je  P r e n a j ím a te ľ  o p r á v n e n ý  n a  z á k l a d e  
p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  p í s o m n é ľ io  u p o z o r n e n i a  s  leľiotou 7  ( s e d e m )  d n í  v o p r e d  p re r u š iť  d o d á v k u  v o d y ,  p lynu  
a l e b o  e lek tr iny  d o  P r e d m e t u  n á jm u  a  z a b l o k o v a ť  p r í s tu p o v é  k ar ty  N á jo m o u  ( a k  s a  t e n t o  s p ô s o b  p r í s tu p u  d o  
P r e d m e t u  n á jm u  a l e b o  B u d o v y  v y u ž ív a ) ,  a k  N á j o m o a  n e z a p la t i l  n iek to rú  z  p la t ie b  doľiodnutýoľi  p o d ľ a  te j to  
Z m lu v y  v  leľiote s p la tn o s t i .  T a k é t o  p r e r u š e n i e  d o d á v k y  v o d y ,  p lynu  a l e b o  e lek tr iny  a / a l e b o  z a b l o k o v a n i e  
p r ís tupovýoľ i  kar ie t  s a  n e b u d e  p o v a ž o v a ť  z a  p o r u š e n i e  p o v in n o s t i  P r e n a j í m a t e ľ a  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  a  to  a ž  
d o  r iad n e j  úľ irady  o m e š k a n e j  p la tb y  a  u p ly n u t ia  leľioty, ktorú m á  d o d á v a t e ľ  v o d y ,  p lynu  a l e b o  e lek tr iny  
s t a n o v e n ú  n a  o b n o v u  d o d á v k y  v o d y ,  p lynu  a l e b o  e lek tr iny  p o  p r e r u š e n í  d o d á v k y .

4 .8  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  pri p la t b e  n e u v e d i e  o b d o b ie ,  z a  k to ré  s a  ú ľ i ra d a  p la t í  a l e b o  u v e d i e  o b d o b ie ,  k to ré  
u ž  b o lo  u ľ i r a d e n é  a / a l e b o  pri Inýoľi p la tbáoľi  a k o  N á j o m n o m  n e u v e d i e  d o  p o z n á m k y  ú če l  p la tby ,  je  o b d o b ie
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a / a l e b o  ú če l  p la tby ,  k to ré  b u d e  ú h r a d o u  p o k ry té ,  o p r á v n e n ý  určiť P r e n a j ím a te ľ  s á m ;  P r e n a j ím a te ľ  s p r a v id l a  
p o k ry je  n a j s ta r š iu  s p la tn ú  p o h ľ a d á v k u .

4 .9  N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  z a p o č í t a ť  ž i a d n e  p o h ľ a d á v k y ,  k to ré  m á  voč i  P re n a j ím a te ľ o v i ,  voč i  p o h ľ a d á v k a m ,  
k to ré  m á  P r e n a j ím a te ľ  voč i  N á jom oov i;  n a j m ä  n ie  v š a k  v ý lu č n e .  N á j o m n é ,  z á l o h o v á  p l a t b a  n a  P r e v á d z k o v é  
n á k la d y ,  ú ro ky  z  o m e š k a n i a  a  z m l u v n é  p ok u ty ,  k to ré  je  N á j o m o a  p o v in n ý  za p la t iť  P re n a j ím a te ľo v i ,  
n e p o d l i e h a jú  ž i a d n e m u  z a p o č í t a n i u  n a  s u m y  p o ž a d o v a n é  N á jo m o o m  o d  P r e n a j í m a t e ľ a  (a k  aj n e j a k é  s ú ) .

Článok V 
Zabezpečovacie opatrenia

Depozit

5.1 N á j o m o a  je  d o  3  ( trooh) p r a o o v n ý o h  d n í  o d o  d ň a  d o r u č e n i a  te j to  Z m lu v y  p o v in n ý  zložiť  n a  P r í s lu š n ý  ú č e t  
P r e n a j í m a t e ľ a  d e p o z i t  v o  v ý š k e  s ú č t u  3 - n á s o b k u  ( t ro jn á s o b k u )  m e s a č n é h o  n á j o m n é h o  p o d ľ a  b o d u  3 .2  te j to  
Z m lu v y  a  3 - n á s o b k u  ( t ro jn á s o b k u )  m e s a č n e j  z á lo h o v e j  p la tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k la d y  p o d ľ a  d ru h e j  v e ty  
b o d u  3 .9  te j to  Z m luvy ,  t.j. s p o lu  [. ..] E U R  („Depozit“).

5 .2  D o b a  p la tn o s t i  D e p o z i tu  je  p o č n ú o  o d o v z d a n í m  to h to  z a b e z p e č o v a o l e h o  o p a t r e n i a  P re n a j ím a te ľ o v i  a ž  do  
u p ly n u t ia  p ä t n á s ť d ň o v e j  le h o ty  p o d ľ a  b o d u  5 .6  te j to  Z m luvy .

5 .3  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  u sp o k o j iť  s v o je  p o h ľ a d á v k y  voč i  N á jom o ov i  z  D e p o z i tu  v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  
n e u h r a d í  v  t e r m í n e  s p la tn o s t i  a k é k o ľ v e k  s v o je  s p l a t n é  z á v ä z k y  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  a l e b o  s ú v i s l a o e  s  to u to  
Z m lu v o u ,  n a j m ä  n ie  v š a k  v ý l u č n e  N á j o m n é ,  z á l o h o v é  p la tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n ák la d y ,  z á p o r n ú  Bllanolu PN, 
ú ro ky  z  o m e š k a n i a ,  z m l u v n é  p o k u ty  a  n á r o k  P r e n a j í m a t e ľ a  n a  n á h r a d u  š k o d y ,  v r á t a n e  s p o r n ý o h  
p o h ľ a d á v o k .

5 .4  V p r íp a d e ,  ž e  P re n a j ím a te ľ  u s p o k o j í  sv o ju  p o h ľ a d á v k y  z  D e p o z i tu ,  N á j o m o a  je  p o v in n ý  d op ln iť  D e p o z i t  d o  
v ý š k y  p o d ľ a  b o d u  5.1 v y š š i e  a  to  d o  10  (d es la t lo h )  d n í  o d o  d ň a  d o r u č e n i a  o z n á m e n i a  P r e n a j ím a te ľ a  
o č e r p a n í  N á jom o ov i .  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e d o p ln í  D e p o z i t  an i  v  d o d a t o č n e j  l e h o te  7  ( s e d e m )  d n í  o d  
d o r u č e n i a  v ý z v y  P r e n a j ím a te ľ a  n a  n á p r a v u .  P r e n a j ím a te ľ  m á  p r á v o  n a  z m lu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  0 ,0 2  %  
d e n n e  z  o h ý b a jú o e j  s u m y .

5 .5  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  ž i a d a  P r e n a j í m a t e ľ a  o s ú h l a s  s  v y k o n a n ím  z m i e n  P r e d m e t u  n á jm u  p o d ľ a  b o d u  9.1 
te j to  Z m luvy ,  P re n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  p o ž a d o v a ť  n a v ý š e n i e  D e p o z i tu  n a d  r á m e o  s u m y  p o d ľ a  b o d u  5.1 
v y š š i e  a  to  m in im á ln e  o s u m u  n á k la d o v  n a  u v e d e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  d o  p ô v o d n é h o  s t a v u  v  p r íp a d e  
v y k o n a n i a  t a k ý o h to  z m ie n .

5 .6  V p r í p a d e  s k o n č e n i a  Z m lu v y  a  v ž d y  z a  p r e d p o k la d u ,  ž e  N á j o m o a  r i a d n e  s p l n í  v š e t k y  s v o je  p o v in n o s t i  p o d ľ a  
te j to  Z m lu v y  a l e b o  s ú v i s l a o e  s  to u to  Z m lu v o u ,  P re n a j ím a te ľ  vrát i  D e p o z i t  N á jo m o o v i  n a j n e s k ô r  d o  9 0  
(d e v ä ť d e s la t l o h )  d n í  p o  s k o n č e n í  Z m luvy ,  n ie  v š a k  s k ô r  a k o  15. (p ä tn á s ty )  d e ň  p o  ú p ln o m  s p l n e n í  v š e tk ý o h  
z á v ä z k o v  N á jo m o u  z  te j to  Z m lu v y  a l e b o  s ú v is lao lo h  s  to u to  Z m lu v o u .  V p r íp a d e ,  ž e  sl N á j o m o a  r i a d n e  
n e s p l n í  v š e tk y  z á v ä z k y  z  te j to  Z m lu vy ,  s u m a  v r á t e n é h o  D e p o z i tu  b u d e  z n í ž e n á  o z á v ä z k y  N á jo m o u .

Zábezpeka na nájomné a prevádzkové náklady

5 .7  N á j o m o a  je  d o  3  (trooh) p r a o o v n ý o h  d n í  o d o  d ň a  d o r u č e n i a  te j to  Z m lu v y  p o v in n ý  zložiť  n a  P r í s lu š n ý  ú č e t  
P r e n a j í m a t e ľ a  z á b e z p e k u  n a  n á j o m n é  v o  v ý š k e  s ú č t u  3 - n á s o b k u  ( t ro jn á s o b k u )  m e s a č n é h o  n á j o m n é h o  
p o d ľ a  b o d u  3 .2  te j to  Z m lu v y  a  3 - n á s o b k u  ( t ro jn á s o b k u )  m e s a č n e j  z á lo h o v e j  p la tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k la d y  
p o d ľ a  d ru h e j  v e ty  b o d u  3 .9  te j to  Z m luvy ,  t.j. s p o lu  [...] E U R  („Zábezpeka na nájomné“). Z á b e z p e k a  n a  
n á j o m n é  s a  z a p o č í t a  o d o  d ň a  z a č a t i a  D o b y  n á jm u  n a  p rv é  3  (tri) N á j o m n é  v  r o z s a h u  a  v  s ú l a d e  s  b o d o m
3 .4  te j to  Z m lu v y  a  p rv é  3  (tri) z á l o h o v é  p la tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k la d y  v  r o z s a h u  a  v  s ú l a d e  s  b o d o m  3 .1 0  
te j to  Z m luvy .
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Ručenie

5 .8  N á j o m c a  je  d o  3  (trooh) p r a o o v n ý o h  d n í  o d o  d ň a  d o r u č e n i a  te j to  Z m lu v y  p o v in n ý  p red io ž iť  P r e n a j ím a te i ’ovi 
ru č i te ľ sk é  v y h l á s e n i e  v š e tk ý o h  o s ô b ,  k to ré  m a jú  byť ku d ň u  p r e d l o ž e n i a  z a p í s a n é  pod i’a  p r í s iu š n ý o h  
p r á v n y c h  p r e d p i s o v  a k o  k o n e č n í  u ž ív a t e l ia  v ý h o d  N á jo m o u  v  R eg is t r i  p a r t n e r o v  v e r e j n é h o  s e k t o r a  a / a i e b o  
v O b o h o d n o m  registri; p r a v o s ť  p o d p i s o v  tý c h to  o s ô b  m u s í b y ť ú r a d n e  o s v e d č e n á .  Z á v ä z n ý  v z o r  ru č i te ľ sk é h o  
v y h l á s e n i a  tv o r í  P r í loh u  č. 3  te j to  Z m iu vy .  V p r íp a d e ,  a k  m á  N á j o m o a  iba  j e d n é h o  k o n e č n é h o  u ž ív a t e ľ a  
v ý h o d  a  t e n t o  je  t o to ž n ý  s  o s o b o u  N á jo m o u ,  N á j o m o a  je  tú to  s k u t o č n o s ť  p o v in n ý  P r e n a j ím a te i ’ovi p í s o m n e  
v y h lá s iť  a  č e s t n é  v y h l á s e n i e  P r e n a j ím a te i ’ovi p red io ž iť  v  l e h o te  p o d i ’a  p rvej  v e ty  to h to  b o d u  5 .8  Z m iuvy .  
P r a v o s ť  p o d p i s u  N á jo m o u  n a  č e s t n o m  v y h l á s e n í  m u s í  byť ú r a d n e  o s v e d č e n á .

Notárska zápisnica

5 .9  N á j o m o a  je  d o  3  (trooh) p r a o o v n ý o h  d n í  o d o  d ň a  d o r u č e n i a  te j to  Z m iu v y  p o v in n ý  p red io ž iť  P r e n a j ím a te i ’ovi 
n o t á r s k u  z á p i s n i c u ,  k to rá  m á  n á le ž i to s t i  p o d i ’a  §  4 5  o d s .  1 p í s m .  o) E x e k u č n é h o  p o r ia d k u  a  k to rou  N á j o m o a  
a k o  p o v in n á  o s o b a  v  z m y s l e  E x e k u č n é h o  p o r ia d k u  v yh lá s i ,  ž e  s ú h i a s í  s  tý m ,  a b y  s a  t á to  n o t á r s k a  z á p i s n i c a  
s t a l a  v y k o n a te ľ n ý m  ti tu lom  p re  e x e k ú c iu  p o d i ’a  §  4 5  o d s .  2  E x e k u č n é h o  p o r ia d k u  a  to  v y p r a t a n ím  P r e d m e t u  
n á jm u .  T á to  n o t á r s k a  z á p i s n i c a  m u s í  byť s p í s a n á  p o d i ’a  P r í lohy  č. 4  te j to  Z m iuvy .

Spoioôné dojednania k zmiuvným pokutám

5 .1 0  S t r a n y  s a  d oh od i i ,  ž e  a k  z a  p o r u š e n i e  k o n k ré tn e j  p o v in n o s t i  N á jo m o u  tá to  Z m lu v a  n e s t a n o v u j e  zm iu v n ú  
p o k u tu  v  inej v ý š k e ,  N á j o m o a  je  z a  k a ž d é  p o r u š e n i e  svo je j  p o v in n o s t i  p od i’a  te j to  Z m iu v y  p o v in n ý  zap la t iť  
P r e n a j ím a te i ’ovi z m iu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  5  0 0 0 , 0 0  E U R.

5 .11  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  za p la t iť  z m iu v n ú  p o k u tu  p o d i ’a  te j to  Z m iu v y  aj v  p r íp a d e ,  a k  n ezav in i l  p o r u š e n i e  
z m lu v n e j  p o v in n o s t i ,  p r e  k to ré  je  z m l u v n á  p o k u t a  d o j e d n a n á .  N á j o m o a  je  z a v i a z a n ý  plniť p o v in n o sť ,  ktorej 
s p l n e n i e  b o lo  z a b e z p e č e n é  z m lu v n o u  p o k u to u ,  aj p o  jej z a p l a t e n í .

5 .1 2  S t r a n y  s a  d ohod ii ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  p o ž a d o v a ť  n á h r a d u  š k o d y  s p ô s o b e n e j  p o r u š e n í m  
p o v in n o s t i ,  n a  k torú  s a  v z ť a h u je  z m l u v n á  p o k u t a  p o d i ’a  te j to  Z m iu v y  a  to  v  r o z s a h u ,  v  a k o m  v ý š k a  n á h r a d y  
š k o d y  p r e s a h u j e  tú to  z m iu v n ú  p o k u tu .

Článok VI 
Poistenie

6.1 N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  u za tvo r iť  a  p o č a s  o e ie j  D o b y  n á jm u  u d r ž ia v a ť  n a  v l a s t n é  n á k ia d y  v  p la tn o s t i  p o i s tn é  
z m iu v y  n a  z o d p o v e d a j ú c e  p o i s te n i e ,  p o k r ý v a jú c e  n a s l e d u j ú c e  riziká:
a )  p o i s t e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  p r e  p r íp a d  a k e jk o ľ v e k  š k o d y ,  v r á t a n e  š k o d y  s p ô s o b e n e j  ž ive lným i 

p o h ro m a m i ;
b) p o i s t e n i e  š k o d y  n a  m a je tk u  N á jo m o u ,  P r e n a j ím a te ľ a  a  m a je tk u  t r e t í ch  o s ô b ,  k torý  s a  n a o h á d z a  

v  P r e d m e t e  n á jm u ,  v r á t a n e  n á b y tk u  a  t o v a ru ,  p re  p r íp a d  a k e jk o ľ v e k  š k o d y ,  v r á t a n e  š k o d y  s p ô s o b e n e j  
ž ive lným i p o h r o m a m i ,  a  p re  p r íp a d  r izika k r á d e ž e  v l á m a n í m  d o  P r e d m e t u  n á jm u  a i e b o  lú p e ž n ý m  
p r e p a d n u t í m  a  r izika v a n d a i iz m u ;

o) p o i s t e n i e  z o d p o v e d n o s t i  N á jo m o u  z a  š k o d u  s p ô s o b e n ú  p r e v á d z k o v o u  č i n n o s ť o u  N á jo m o u ;
d) p o i s t e n i e  z o d p o v e d n o s t i  z a  š k o d u  n a  z d r a v í  a  s m r ť  o s ô b  n a c h á d z a j ú c i c h  s a  v  P r e d m e t e  n á jm u  v r á t a n e  

z á s t u p o o v  P re n a j ím a te ľ a .

P r í p a d n é  vý luky  p o i s t n é h o  krytia n e s m ú  byť n e v ý h o d n e j š i e  a k o  je  b e ž n ý  š t a n d a r d  u p l a tň o v a n ý  n a  t rhu  pri 
o b d o b n ý c h  p o i s t e n i a c h  s lú ž ia c ic h  n a  o b d o b n ý  účel .

6 .2  P r e n a j ím a te ľ  m á  p rá v o  p o  d o h o d e  s  n á jo m o o m  určiť v ý š k u  s ú h r n n é h o  p o i s t n é h o  p ln e n ia  p o d i ’a  p o i s tn ý c h  
z m iú v  p o d i ’a  b o d u  6 .1 .  te j to  Z m iuvy .  N á j o m o a  je  p o v in n ý  u za tvo r iť  d o d a t o k ,  k to ré h o  p r e d m e t o m  b u d e  u rč e n ie  
v ý š k y  s ú h r n n é h o  p o i s t n é h o  p ln e n ia  p o d i ’a  p o i s tn ý c h  z m i ú v  n a j n e s k ô r  d o  3  m e s i a c o v  o d  ú č in n o s t i  te j to  
Z m iuvy .  P r e n a j ím a te ľ  m á  p r á v o  n a  to , a b y  p o i s tn é  p ln e n ie  p o d i ’a  p o i s tn ý c h  zm iú v ,  k to ré  p o k rý v a jú  riziká
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P r e n a j í m a t e ľ a  bo lo  v in k u lo v a n é  v  p r o s p e o h  P r e n a j ím a te ľ a .  N á j o m o a  b u d e  p o v in n ý  p red lo ž iť  
P re n a j ím a te ľ o v i  p o tv rd e n ie  o te j to  v inkuláoii  d o  3 0  (tridsiatioľi) d n í  n a  z á k i a d e  v ý z v y  P re n a j ím a te ľ a ,  a  p o to m  
k e d y k o ľ v e k  v  p r iebeľ iu  D o b y  n á jm u  n a  p o ž i a d a n i e  P re n a j ím a te ľ a .

6 .3  P re  v y lú č e n ie  p o o ľ iy bn o s t í ,  a k é k o ľ v e k  p o i s te n i e  u z a t v o r e n é  P r e n a j ím a te ľ o m  v o  vzťaľiu  k P r e d m e t u  n á jm u  
a / a l e b o  B u d o v e  s a  n ev zťa ľ iu je  n a  m a j e t o k  N á jo m o u ,  ktorý s a  n a o ľ i á d z a  v  P r e d m e t e  n á jm u .

Článok Vil 
Údržba Predmetu nájmu

7.1 N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e ,  ž e  z a b e z p e č í  u ž ív a n ia  s o ľ io p n o s ť  P r e d m e t u  n á jm u  n a  v l a s t n é  n á k ia d y  a  to  v  s t a v e ,  
ktorý  je  v  s ú l a d e  s  p la tný m i p rá v n y m i  p re d p is m i  vzťaľiujúoimi s a  n a  p r e v á d z k u ,  k torú  N á j o m o a  p r e v á d z k u je  
v  P r e d m e t e  n á jm u ,  v r á t a n e  n ie  v š a k  v ý l u č n e  p r e d p i s o v  u v e d e n ý o ľ i  v  b o d e  10.1 a  1 0 .2  te j to  Z m iuvy .  
N á j o m o a  je  p o v in n ý  n a  v l a s t n é  n á k ia d y  z a o ľ io v á v a ť  a  u d r ž ia v a ť  P r e d m e t  n á jm u  v  č i s to t e  a  d o b r o m  s t a v e .

7 .2  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  v y k o n á v a ť  d r o b n é  o p r a v y  P r e d m e t u  n á jm u  n a  v l a s t n é  n á k ia d y  a  z n á š a ť  n á k ia d y  
s p ô s o b e n é  n e p r i m e r a n ý m  u ž ív a n ím  P r e d m e t u  n á jm u .  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  b e z o d k l a d n e  o z n á m iť  
P re n a j ím a te ľ o v i  p o t r e b u  o p r á v  P r e d m e t u  n á jm u ,  W oré m á  v y k o n a ť  P r e n a j ím a te ľ  a  u m o ž n iť  m u  ioľi 
v y k o n a n ie .  O  d r o b n ú  o p r a v u  s a  j e d n á  v te d y ,  p ok iaľ  n e p r e s a ľ i u j e  s u m u  5 0 , 0 0  E u r  z a  j e d n u  je d n o tk u  o p rav y .

7 .3  P r e n a j ím a te ľ  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť  p o s k y to v a n i e  s lu ž ie b ,  ku k to rým  s a  v  b o d e  3 .6  te j to  Z m iu v y  z a v ia z a l .  
N á j o m o a  b e r i e  n a  v e d o m i e ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  p o s k y tu je  t ie to  s lu ž b y  p r o s t r e d n í o t v o m  tretíoľi o s ô b  -  
d o d á v a t e ľ o v .  N á j o m o a  b e r i e  n a  v e d o m i e  a s ú ľ i l a s í ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  a l e b o  t r e t i a  o s o b a  -  d o d á v a t e ľ  s ú  
o p r á v n e n í  v s tú p iť  d o  P r e d m e t u  n á jm u  p o č a s  p ra o o v n e j  d o b y  b e z  p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  u p o z o r n e n i a  z a  ú č e lo m  
z a b e z p e č e n i a  p o s k y t o v a n i a  týoľito s lu ž ie b .

7 .4  N á j o m o a  je  p o v in n ý  b e z o d k l a d n e  u p o z o rn iť  P r e n a j ím a te ľ a ,  a k  p o s k y to v a n i e  s lu ž ie b  p o d ľ a  b o d u  7 .3  te j to  
Z m iu v y  n ie  je  z a b e z p e č e n é  r i a d n e  a  p o ž i a d a ť  P r e n a j í m a t e ľ a  o n á p r a v u  v  p r im e ra n e j  leľiote s  priľ i iiadnutím 
n a  p ov aľ iu  d a n e j  s lu ž b y  a  n a l i e ľ iav o sť  n áp rav n ý o ľ i  o p a t r e n í .  P re n a j ím a te ľ  n e n e s i e  z o d p o v e d n o s ť  z a  
p r e r u š e n i e  p o s k y t o v a n i a  d o d á v k y  v o d y  a  eiek tr ioke j  e n e r g i e  s p ô s o b e n é  v y š š o u  m o o o u  a l e b o  n ez á v is lý m i  
d o d á v a t e ľ m i  v o d y  a  eiek tr iokej  e n e r g i e .  P r e n a j ím a te ľ  s a  z a v ä z u j e  vyv in úť  p r i m e r a n é  úsil ie  z a  ú č e lo m  
o b n o v e n i a  p o s k y to v a n i a  v o d y  a  e iek tr ioke j  e n e r g i e  v  č o  n a jk r a t š o m  č a s e .

Článok Vili 
Poškodenie Predmetu nájmu

8.1 N á j o m o a  je  p o v in n ý  b e z o d k l a d n e  o p rav iť  a k é k o ľ v e k  p o š k o d e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  a l e b o  B ud o vy ,  k to ré  vznikli
v  d ô s l e d k u  č in n o s t i  a / a l e b o  o p o m e n u t i a  N á jo m o u  a l e b o  o s ô b ,  k to rým  N á j o m o a  u m ožn i l  v s tu p  d o  B u d o v y
a / a l e b o  d o  P r e d m e t u  n á jm u .  N á j o m o a  je  n e z á v i s l e  o d  p o v in n o s t i  o p rav iť  v z n ik n u tú  š k o d u  p o v in n ý  
b e z o d k l a d n e  o z n á m iť  P re n a j ím a te ľ o v i  v z n ik  š k o d y ,  k torú  N á j o m o a  zistil a l e b o  moľiol zistiť. V p r íp a d e ,  ž e  
N á j o m o a  n e o z n á m i  P re n a j ím a te ľ o v i  b e z o d k l a d n e  v z n ik  š k o d y ,  o k r e m  z o d p o v e d n o s t i  z a  v z n ik n u tú  š k o d u  
z o d p o v e d á  aj z a  p r í p a d n é  ď a l š i e  š k o d y ,  k to ré  n e o z n á m e n í m  s p ô s o b i l  P re n a j ím a te ľ o v i .  N á j o m o a  je  p o v in n ý  
prijať v š e t k y  o p a t r e n i a  p o t r e b n é  n a  z n í ž e n i e  r izika v zn ik u  š k o d y  a / a l e b o  z n í ž e n i a  ro zsaľ iu  š k ô d  n a  B u d o v e  
a / a l e b o  P r e d m e t e  n á jm u  v  sú v is lo s t i  s  u ž  v z n ik a jú o o u  š k o d o u .

8 .2  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e o d s t r á n i  š k o d y  v  s ú l a d e  s  b o d o m  8.1 v y š š i e .  P r e n a j ím a te ľ  p o ž i a d a  N á jo m o u ,  a b y  
v y k o n a l  p r á o e  v  p r im e r a n e j  leľiote s  p r iľ i i iadnutím  n a  p ovaľ iu  š k o d y ,  n ie  v š a k  v  dlľišej a k o  3 0  (tr idsať)  dní .  
V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e u s k u t o č n í  p o ž a d o v a n é  p r á o e ,  je  P r e n a j ím a te ľ  o p r á v n e n ý  u sk u to č n i ť  t ie to  p rá o e ,  
v r á t a n e  u s k u t o č n e n i a  p r o s t r e d n í o t v o m  tretíoľi o s ô b  a  N á j o m o a  je  p o v in n ý  d o  7  (s iedm yoľi)  d n í  p o  o b d r ž a n í  
š p e o i f ik á o ie  n á k ia d o v  naľirad iť  P re n a j ím a te ľ o v i  v š e tk y  v ý d a v i ^ ,  k to ré  m u  tý m  vznikli, v r á t a n e  n á k ia d o v  
P r e n a j í m a t e ľ a  n a  k o o rd in áo iu  u s k u t o č n e n i a  týoľito p ráo .

8 .3  N á j o m o a  n ie  je  p o v in n ý  o p rav iť  š k o d y ,  k to ré  n e s p ô s o b i l  a  ku k to rým  d o š lo  v  d ô s l e d k u  p o ž ia ru ,
p o v e te rn o s tn ý o ľ i  p o d m ie n o k ,  z e m e t r a s e n i a ,  ž i a r e n ia ,  výbuoľiu  a l e b o  n á s l e d k o v  výbuoľiu , n á r a z u  v o z id la
a l e b o  kon št ru kčný oľ i  a v n ú t o r n ý o ľ i  oľiýb P r e d m e t u  n á jm u  a / a l e b o  z a r i a d e n í  z a b u d o v a n ý o ľ i  v  P r e d m e t e
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n á jm u ,  v y š š e j  m oci,  v zb u ry ,  p o v s t a n i a  a  š t ra jk u .  V p r íp a d e  š k o d y  s p ô s o b e n e j  tým ito  u d a io s ť a m i  je  
P r e n a j ím a te ľ  pod i’a  v i a s t n é h o  u v á ž e n i a  o p r á v n e n ý  buď:
a)  v rá t iť  P r e d m e t  n á jm u  d o  p ô v o d n é h o  s t a v u  v  p r im e ra n e j  i e h o te  s  p r ih i iad nu t ím  n a  r o z s a h  a  p o v a h u  

š k o d y  a  č a s  p o t r e b n ý  n a  z í s k a n i e  s t a v e b n ý o h  p o v o i e n í  a s o h v á i e n í .  P r i m e r a n á  i e h o ta  p re  o b n o v e n ie  
z a č í n a  p iy nú ť  o d o  d ň a ,  k e d y  P r e n a j ím a te ľ  d o s ta i  p o i s tn é  p in e n ie  z  p o i s t e n í  p o d ľ a  b o d u  6.1 v  s p o j e n í  
s  b o d o m  6 .2  te j to  Zm iuvy ; a i e b o

b) o d s tú p i ť  o d  te j to  Z m iuvy .

8 .4  V p r í p a d e  p o š k o d e n i a  P r e d m e t u  n á jm u  in ak  a k o  u d a io s ť a m i  p o d ľ a  b o d u  8 .3  v y š š i e ,  ku k to rým  n e d o š io  
z a v i n e n í m  N á jo m o u  a / a i e b o  t re te j  o s o b y ,  k torej N á j o m o a  u m ožn i i  v s tu p  d o  P r e d m e t u  n á jm u  a / a i e b o  d o  
B u d o v y ,  p r ič o m  v ý š k a  š k o d y  p r e s a h u j e  4 - n á s o b o k  ( š tv o r n á s o b o k )  D e p o z i tu  p o d ľ a  b o d u  5.1 te j to  Z m iuvy ,  je  
P r e n a j ím a te ľ  p o d ľ a  v i a s t n é h o  u v á ž e n i a  o p r á v n e n ý  buď:
a)  o b n o v iť  P r e d m e t  n á jm u  v  p r im e r a n e j  i e h o te ,  k to rá  z a č n e  p iy nú ť  o d o  d ň a ,  k e d y  P r e n a j ím a te ľ  d o s ta i  

p o i s tn é  p in en ie ;  a i e b o
b) o d s tú p i ť  o d  te j to  Z m iuvy .

8 .5  P r e n a j ím a te ľ  o z n á m i  s v o je  r o z h o d n u t ie  p o d ľ a  b o d u  8 .3  a i e b o  b o d u  8 .4  te j to  Z m iu v y  N á jo m o o v i  d o  3 0  
( tr idsia t ich) d n í  o d o  d ň a ,  k e d y  m u  N á j o m o a  v zn ik  š k o d y  o z n á m ii  a i e b o  o d o  d ň a ,  k e d y  s a  P re n a j ím a te ľ  
o v zn ik u  š k o d y  s  p r ih i iad n u t ím  n a  v š e tk y  o k o in o s t i  m o h o i  d o z v e d ie ť ,  p o d ľ a  t o h o  č o  n a s t a n e  n e s k ô r .

Článok IX 
Zmeny Predmetu nájmu

9.1 N á j o m o a  n ie  je  b e z  p r e d c h á d z a j ú c e h o  p í s o m n é h o  s ú h i a s u  P r e n a j í m a t e ľ a  o p r á v n e n ý  v y k o n á v a ť  ž i a d n e  
z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u .  T o  p ia t i  n a jm ä ,  n ie  v š a k  v ý iu č n e  n a  a k é k o ľ v e k  s t a v e b n é  ú p r a v y  P r e d m e t u  n á jm u ,  
z m e n y  z a b u d o v a n é h o  v y b a v e n i a  P r e d m e t u  n á jm u ,  s y s t é m o v  ro z v o d o v ,  k ú re n ia ,  v en t i i áo ie  a  p o d .  
(„Zmeny“). P í s o m n á  ž i a d o s ť  N á jo m o u  o s ú h i a s  P r e n a j í m a t e ľ a  s o  Z m e n a m i  m u s í  o b s a h o v a ť  v š e t k y  p iá n y  
a  šp e o i f ik á o ie  v š e tk ý o h  n a v r h o v a n ý c h  p rá o  a  ich ind ika t ívn y  r o z p o č e t ,  v r á t a n e  d o k u m e n t á c i e  ž ia d o s t i  
o v y d a n i e  s t a v e b n é h o  p o v o ie n ia ,  a k  je  p o t r e b n é .

9 .2  P r e n a j ím a te ľ  je  svo j  s ú h i a s  s o  Z m e n a m i  o p r á v n e n ý  p o d m ie n iť  p r e d c h á d z a j ú c i m  n a v ý š e n í m  D e p o z i tu  p o d ľ a  
b o d u  5 .5  te j to  Z m iu v y  d o  v ý š k y  p o d ľ a  sv o je j  v ia s tn e j  ú v a h y .  P r e n a j ím a te ľ  s a  m ô ž e ,  a i e  n e m u s í  vyjadriť , či 
m á v  ú m y s ie  p r e d  v r á t e n ím  P r e d m e t u  n á jm u  P re n a j ím a te ľ o v i  (i) n a d o b u d n ú ť  Z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u  a i e b o  
(ii) a i e b o  či b u d e  N á j o m o a  p o v in n ý  P r e d m e t  n á jm u  u v ie sť  d o  s t a v u ,  v  a k o m  boi ku d ň u  p o d p i s u  P r e b e r a c i e h o  
p ro te k c iu  s  p r ih i iad n u t ím  n a  p o v in n o s t i  N á jo m o u  p o d ľ a  č i á n k u  Xii te j to  Z m iu v y  („stav ku dňu podpisu 
Preberacieho protokolu“). V p r íp a d e ,  ž e  s a  P r e n a j ím a te ľ  n ev y jad r í ,  m á  s a  v ž d y  z a  to , ž e  N á j o m o a  je  
p o v in n ý  P r e d m e t  n á jm u  p r e d  v r á t e n í m  P re n a j ím a te ľ o v i  u v ie sť  d o  s t a v u  ku d ň u  p o d p i s u  P r e b e r a c i e h o  
p ro te k c iu  a  o d s t r á n i ť  Z h o d n o t e n i e  p o d ľ a  b o d u  1 2 .4  te j to  Z m iuvy .

9 .3  N á j o m o a  v y k o n á v a  Z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u  p o d ľ a  to h to  č i á n k u  iX Z m iu v y  n a  s v o je  v i a s t n é  n ák ia d y .  
N á j o m o a  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť  a  z o d p o v e d á  z a  to , ž e  a k é k o ľ v e k  Z m e n y  b u d ú  v y k o n á v a ť  v ý iu č n e  
k va i i f ik ov an é  o s o b y  s  o p r á v n e n i a m i  z o d p o v e d a jú c i m i  v y k o n á v a n ý m  p r á c a m .

9 .4  U k o n č e n ie  p rá o  n a  Z m e n á c h  je  N á j o m o a  p o v in n ý  P re n a j ím a te ľ o v i  p í s o m n e  o z n á m iť  a  P re n a j ím a te ľ o v i  
o d o v z d a ť  p ro jek t  s k u t o č n ý c h  r e a i i z o v a n ý o h  z m i e n  P r e d m e t u  n á jm u  v  i e h o te  5  (p ia tich) m e s i a c o v  p o  
u k o n č e n í  p ráo .

9 .5  N á j o m o a  n ie  je  b e z  v ý s io v n é h o  s ú h i a s u  P r e n a j í m a t e ľ a  o p r á v n e n ý  p o č a s  D o b y  n á jm u  v y k o n á v a ť  o d p is y  z o  
z h o d n o t e n i a  P r e d m e t u  n á jm u .  Ak P r e n a j ím a te ľ  u d e i í  N á jo m o o v i  s ú h i a s  s  o d p i s m i  z h o d n o t e n i a  
r e a i i z o v a n é h o  p o d ľ a  b o d o v  9.1 a ž  9 .4  to h to  č iá n k u ,  N á j o m o a  je  p o v in n ý  o d p is y  r e a i izo v ať  
m e t ó d o u  z r ý o h ie n é h o  o d p i s o v a n i a  p o d ľ a  p r í s iu š n ý o h  u s t a n o v e n í  z á k .  č. 5 9 5 / 2 0 0 3  Z .z .  o d a n i  z  p r í jm ov  
v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p is o v .

9 .6  S t r a n y  s a  d ohod ii ,  ž e  v  p r íp a d e ,  a k  N á j o m o a  v y k o n á  a k é k o ľ v e k  Z m e n y  b e z  p r e d c h á d z a j ú c e h o  p í s o m n é h o  
s ú h i a s u  P re n a j ím a te ľ a ,  je:
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a)  b e z o d k l a d n e  p o v in n ý  n a  v l a s t n é  n á k la d y  vrát iť  P r e d m e t  n á jm u  d o  s t a v u  ku d ň u  p o d p i s u  P r e b e r a o l e h o  
p ro tok o lu ;  a  z á r o v e ň

b) a k  P r e d m e t  n á jm u  n e u v e d i e  d o  s t a v u  p o d ľ a  p í s m .  a )  an i v  d o d a t o č n e j  l e h o te  10  (d e s a ť )  d n í  o d o  d ň a  
v ý z v y  P r e n a j ím a te ľ a ,  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  P r e d m e t  n á jm u  u v ie sť  d o  s t a v u  p o d ľ a  p í s m .  a )  n a  
n á k la d y  N á jo m o u  a  N á j o m o a  je  p o v in n ý  n á k la d y  n a  u v e d e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  d o  s t a v u  p o d ľ a  p í s m .  a) 
u h ra d iť  P re n a j ím a te ľ o v i  v  p lnej v ý š k e  n á k la d o v  v y n a l o ž e n ý o h  P r e n a j ím a te ľ o m ,  v r á t a n e  In te rnýoh  
n á k la d o v  P r e n a j í m a t e ľ a  a  n á k la d o v  P r e n a j í m a t e ľ a  n a  s lu ž b y  t re t íoh  o s ô b .

9 .7  S t r a n y  s a  ďalej  d oh od i l ,  ž e  a k  N á j o m o a  v y k o n á  Z m e n y  b e z  p r e d o h á d z a j ú o e h o  p í s o m n é h o  s ú h l a s u  
P re n a j ím a te ľ a ,  je  P re n a j ím a te ľ o v i  p o v in n ý  zaplat iť :
a )  z a  p o r u š e n i e  p o v in n o s t i  v y k o n á v a ť  Z m e n y  v ý l u č n e  s  p r e d o h á d z a jú o lm  p í s o m n ý m  s ú h l a s o m  

P re n a j ím a te ľ o v i  z m lu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  4 - n á s o b k u  ( š tv o r n á s o b k u )  D e p o z i tu  p o d ľ a  b o d u  5.1 te j to  
Z m luvy ; a  z á r o v e ň

b) z a  p o r u š e n i e  p o v in n o s t i  b e z o d k l a d n e  n a  v l a s t n é  n á k la d y  vrátiť  P r e d m e t  n á jm u  d o  s t a v u  ku d ň u  p o d p i s u  
P r e b e r a o l e h o  p ro to k o lu  z m lu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  4 - n á s o b k u  ( š tv o r n á s o b k u )  D e p o z i tu  p o d ľ a  b o d u  5.1 
te j to  Z m luvy .

9 .8  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  v y k o n á v a ť  n e v y h n u t n é  a l e b o  p o t r e b n é  z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u  v  s ú l a d e  
s  p la tn ý m i p rá v n y m i  p re d p is m i  a l e b o  n a r i a d e n ia m i  a l e b o  a k ý m k o ľ v e k  s ú d n y m  p r ík a z o m .

9 .9  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  n a  v l a s t n é  n á k la d y  a  b e z  s ú h l a s u  N á jo m o u  v y k o n á v a ť  s a n a č n é  p r á o e  a l e b o  
s t a v e b n é  ú p r a v y  P r e d m e t u  n á jm u ,  a b y  s a  z a b r á n i l o  h ro z l a o e m u  n e b e z p e č e n s t v u .  T a k é t o  n ú d z o v é  s a n a č n é  
p r á o e  b u d ú  u s k u t o č n e n é  č o  n a jrýo h le jš ie .  N a  t ie to  p r á o e  s a  v z ť a h u je  p o s t u p  p o d ľ a  b o d u  1 0 .1 2  te j to  Z m lu vy  
a  N á j o m o a  je  p o v in n ý  u m o ž n iť  p r í s tu p  d o  P r e d m e t u  n á jm u  a  n e s m i e  b rán iť  p ln en iu  s a n a č n ý o h  p rá o  a l e b o  
s p ô s o b o v a ť  p r ie ťah y .  N á j o m o a  sl je  v e d o m ý  vzn ik u  hluku a  p r a š n o s t i  a l n ý o h  o b m e d z e n í  v  sú v is lo s t i  
s  ta k ý m ito  p rá o a m i  a  n e b u d e  sl v  sú v is lo s t i  s  niml u p la tň o v a ť  ž i a d n e  zľa vy  an i  ž i a d n e  Iné n áro k y .

Článok X 
Ostatné práva a povinnosti Strán

10.1 N á j o m o a  je  p o v in n ý  d o d r ž i a v a ť  v š e t k y  v š e o b e o n e  z á v ä z n é  p r á v n e  p re d p is y ,  p r e d p i s y  o r g á n o v  ú z e m n e j  
s a m o s p r á v y  a k o  aj z á v ä z n é  r o z h o d n u t i a  a  Iné s p r á v n e  ak ty  v y d a n é  o rg á n m i  v e r e jn e j  mool, v z ť a h u jú o e  s a  
k P r e d m e t u  n á jm u .  B u d o v e  a  loh u ž ív a n iu .  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  u d r ž ia v a ť  P r e d m e t  n á jm u  v  s t a v e ,  k torý  je 
v  s ú l a d e  s  tým ito  p re d p is m i  a a k t a m i  tak ,  a b y  n e v z n ik la  š k o d a  n a  m a je tk u  a l e b o  z d r a v í  o s ô b  a  n e s m i e  
p o u ž í v a ť  látky, p o s t u p y  a  z a r i a d e n i a  ru š l a o e  o s ta tn ý o h  u ž ív a te ľ o v  p r ie s to r o v  v  B u d o v e  a / a l e b o  
p o š k o d z u j ú o e  ž iv o tn é  p ro s t r e d ie ,  a  to  v ý p a rm i ,  h lu ko m , v ib ráo lam i a l e b o  Inak, n a d  h ran io u  p r íp u s tn ú  p o d ľ a  
p r í s iu š n ý o h  p rá v n y o h  n o r ie m  p la tn ý o h  n a  ú z e m í  S lo v e n s k e j  republiky.

1 0 .2  P r e n a j ím a te ľ  a  N á j o m o a  s a  ď alej  d ohod il ,  ž e  N á j o m o a  n a  s e b a  p r e b e r á  n a s l e d u j ú o e  p o v in n o s t i ,  z a  k to ré  
b u d e  v  o e lo m  r o z s a h u  v o  v z ť a h u  k P r e d m e t u  n á jm u  z o d p o v e d n ý :
a )  v š e tk y  ú lo hy  o o h r a n y  p r e d  p o ž ia rm i,  k to ré  P re n a j ím a te ľ o v i  a k o  v la s tn ík o v i  P r e d m e t u  n á jm u  u k lad a jú  

v š e o b e o n e  z á v ä z n é  p r á v n e  p r e d p i s y  n a  ú s e k u  o o h r a n y  p r e d  p o ž ia rm i,  p r e d o v š e t k ý m  z á k o n  č. 3 1 4 /2 0 0 1  
Z. z. o o o h r a n e  p r e d  p o ž ia rm i  v  p la tn o m  z n e n í ,  n a j m ä  n ie  v š a k  v ý lu č n e  ú lo hy  p o d ľ a  § 4  a  §  5  to h to  
z á k o n a ;

b) v š e tk y  p o v in n o s t i  v y p lý v a jú o e  z o  v š e o b e o n e  z á v ä z n ý o h  p rá v n y o h  p r e d p i s o v  n a  ú s e k u  h y g ie n y  a  
b e z p e č n o s t i  a  o o h r a n y  z d r a v i a  pri p ráo l ,  n a j m ä  n ie  v š a k  v ý l u č n e  p o v in n o s t i  v y p lý v a jú o e  z o  z á k o n a  č. 
1 2 4 /2 0 0 6  Z. z. o b e z p e č n o s t i  a  o o h r a n e  z d r a v i a  pri p ráo l  a  o  z m e n e  a  d o p l n e n í  n iek to rý oh  z á k o n o v  
v  p la tn o m  z n e n í  a  z á k o n a  č. 3 5 5 / 2 0 0 7  Z. z. o  o o h r a n e ,  p o d p o r e  a  rozvoji v e r e j n é h o  z d r a v i a  a  o z m e n e  
a  d o p l n e n í  n iek to rý oh  z á k o n o v  v  p l a t n o m  z n e n í ;

o) p o v in n o s t i  v y p lý v a jú o e  z  p la tn ý o h  v š e o b e o n e  z á v ä z n ý o h  n a r i a d e n í  M ie s t n e h o  z a s t u p i t e ľ s tv a  m e s t s k e j  
č a s t i  B ra t i s la v a  - K ar lo v a  V e s  týkajúo loh  s a  n a j m ä  u d r ž i a v a n i a  č is to ty ,  p o r ia d k u ,  v e re jn e j  z e l e n e ,  z im n e j  
ú d r ž b y  a  v š e o b e o n e  z á v ä z n é h o  n a r i a d e n i a  h l a v n é h o  m e s t a  S lo v e n s k e j  re pub liky  B ra t is la vy  č. 6 /2 0 2 0  
o n a k l a d a n í  s  k o m u n á ln y m i  o d p a d m i  a  d ro b n ý m i  s t a v e b n ý m i  o d p a d m i  n a  ú z e m í  h l a v n é h o  m e s t a  
S lo v e n s k e j  r epu b l ik y  B ra t is la vy  v  p la tn o m  z n e n í .
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1 0 .3  N á j o m c a  a k o  p r e v á d z k o v a t e ľ  P r e d m e t u  n á jm u  ď alej  z o d p o v e d á  z a  v y k o n a n ie  a  z a  d o d r ž i a v a n ie  v š e tk ý o h  
p r im e r a n ý c h  a  p o t r e b n ý o h  o p a t r e n í  n a  z a c h o v a n i e  b e z p e č n o s t i  a  o o h r a n y  z d r a v i a  o s ô b ,  k to ré  s a  
n a c h á d z a j ú  v  P r e d m e t e  n á j m e  p o č a s  D o b y  n á jm u ,  a k o  aj o p a t r e n í  n a  o c h r a n u  m a je tk u  n a c h á d z a j ú c e h o  s a  
v  P r e d m e t e  n á jm u .

1 0 .4  N á j o m o a  je  z o d p o v e d n ý  z a  b e z p e č n ý  t e c h n i c k ý  s t a v  svo j ich  z a r i a d e n í  p o u ž í v a n ý c h  v  P r e d m e t e  n á jm u .  
N á j o m o a  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť  p o v in n é  t e c h n i c k é  kon tro ly  a  t e s t y  z a r i a d e n í  a  o d s t r á n e n i e  z i s t e n ý c h  v á d .  
N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  p o u ž í v a ť  v  P r e d m e t e  n á jm u  a  v  B u d o v e  ib a  t a k é  z a r i a d e n ia ,  v y b a v e n i e  a  p r ís t ro je ,  
k to ré  m a jú  ce rt if ikác iu  a l e b o  o s v e d č e n i e  z h o d y  v  s ú l a d e  s  o so b i tn ý m i  p re d p ism i .

1 0 .5  N á j o m o a  z o d p o v e d á  z a  re a l izá c iu  a  z a  d o d r ž i a v a n ie  p r im e r a n ý c h  o p a t r e n í  n a  o c h r a n u  P r e d m e t u  n á jm u  
p r e d  v l á m a n í m  a / a l e b o  k r á d e ž o u .

1 0 .6  N á j o m o a  n e s m i e  d o  B u d o v y  a / a l e b o  P r e d m e t u  n á jm u  v n á š a ť  a  an i  u m o ž n iť  v n á š a ť  t re t ím  o s o b á m  
a k é k o ľ v e k  n e b e z p e č n é  m a te r iá ly .  N á j o m o a  n a h r a d í  P re n a j ím a te ľ o v i  v š e t k y  p r ia m e  a  n e p r i a m e  p r á v n e  
a  f i n a n č n é  š k o d y  v z n ik n u té  v  d ô s l e d k u  a k é h o k o ľ v e k  p o r u š e n i a  te j to  p o v in n o s t i .

1 0 .7  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  b u d e  m a ť  z á u j e m  P r e d m e t  n á jm u  u ž ív a ť  iným  s p ô s o b o m ,  a k o  je  s t a n o v e n é  u ž ív a c ím  
p o v o le n ím ,  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  p o  p r e d c h á d z a j ú c o m  p í s o m n o m  s ú h l a s e  P r e n a j í m a t e ľ a  p o ž i a d a ť  
p r í s lu š n ý  s t a v e b n ý  ú ra d  o s c h v á l e n i e  z m e n y  ú č e lu  u ž ív a n ia  P r e d m e t u  n á jm u .

1 0 .8  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  u s k u t o č ň o v a ť  p r í p a d n é  z á s o b o v a n i e  v  s ú l a d e  s  p o v o l e n ím  p r í s l u š n é h o  ú ra d u .

1 0 .9  N á j o m o a  m á  p rá v o  n a  p r i m e r a n é  o z n a č e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  n a  p r ie č e l í  B ud o vy .  V iz u á ln a  p o d o b a  a  te x t  
o z n a č e n i a  P r e d m e t u  n á jm u  a k o  aj g ra f ický  n á v rh  p o d o b y  a  o b s a h u  v ý k la d u  P r e d m e t u  n á jm u ,  a k  je  v ý k la d  
s ú č a s ť o u  N á jm u ,  p o d l i e h a  p r e d c h á d z a j ú c e m u  s ú h i a s u  P r e n a j í m a t e ľ a  a  o z n a č e n i e  n a  p r ie č e l í  B u d o v y  aj 
s ú h i a s u  p r í s l u š n é h o  p a m i a t k o v é h o  ú ra d u ,  a k  s a  t e n t o  p o d ľ a  p r á v n y o h  p r e d p i s o v  v y ž a d u j e .  N áv rh  N á jo m o u  
n a  o z n a č e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  a  p r íp a d n ý  n á v rh  v ý k la d u  P r e d m e t u  n á jm u  b u d e  s ú č a s ť o u  P r e b e r a c i e h o  
p ro tok o lu .  P r e n a j ím a te ľ  je  p o v in n ý  vyjadr iť  s a  k tý m to  n á v r h o m  d o  15  (p ä tn á s t i c h )  d n í  o d o  d ň a  p o d p i s u  
P r e b e r a c i e h o  p ro tok o lu .  N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  b e z  p r e d o h á d z a j ú o e h o  p í s o m n é h o  s ú h i a s u  
P r e n a j í m a t e ľ a  o z n a č e n i e  m en iť .  N á j o m o a  je  n a  p o ž i a d a n i e  P r e n a j í m a t e ľ a  p o v in n ý  z m e n i ť  v ý k la d  v  i e h o te  
15  (p ä tn á s ť )  d n í  o d  d o r u č e n ia ,  a k  m á  P r e n a j ím a te ľ  z a t o ,  ž e  t e n t o  n ie  je  p r im e ra n ý .

1 0 .1 0  N á j o m o a  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť ,  a b y  j e h o  z a m e s t n a n c i  a  t r e t ie  o s o b y ,  k to rým  N á j o m o a  u m o ž n í  v s tu p  d o  
B u d o v y  a / a l e b o  P r e d m e t u  n á jm u ,  d o d rž iav a l i  v š e tk y  p o v in n o s t i  N á jo m o u  p o d ľ a  te j to  Z m iuvy ,  k to ré  s a  tý kajú  
a l e b o  s ú v i s i a  s  u ž ív a n ím  P r e d m e t u  n á jm u .

10.11  P r e n a j ím a te ľ  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť  n e r u š e n ý  v ý k o n  p r á v  N á jo m o u  s p o j e n ý c h  s  n á jm o m  P r e d m e t u  n á jm u .  
P o  c e lú  D o b u  n á jm u  N á j o m o a  s ú h i a s í  s  tým , ž e  n ie k to ré  p r á o e ,  k to ré  v ý z n a m n e  n e b r á n i a  u ž ív a n iu  P r e d m e t u  
n á jm u  a  v ý k o n u  č in n o s t i  N á jo m o u ,  m ô ž u  byť v  B u d o v e  v y k o n á v a n é  v  č a s o c h  p o d ľ a  v i a s t n é h o  u v á ž e n i a  
P re n a j ím a te ľ a .  N á j o m o a  s ú h i a s í  s t ý m ,  ž e  ru š iv é  s t a v e b n é  a  r e k o n š t r u k č n é  p r á o e  v  B u d o v e  m ô ž u  
v y k o n á v a n é  v  p ra o o v n ý o h  d ň o c h  o d  1 7 .0 0  h o d .  d o  8 .0 0  h o d .  a  p o č a s  v í k e n d o v  b e z  o b m e d z e n i a .  P r á o e  
v y k o n á v a n é  v  t o m to  č a s e  s a  n e p o v a ž u j ú  z a  p o r u š e n i e  te j to  Z m iu v y  P r e n a j ím a te ľ o m  a  N á j o m o a  n e m á  
z  to h to  d ô v o d u  p r á v o  n a  z n í ž e n i e  N á j o m n é h o .

1 0 .1 2  N á j o m o a  je  p o v in n ý  b e z  z b y t o č n é h o  o d k la d u  p o  v y r o z u m e n í  P r e n a j í m a t e ľ a  a l e b o  j e h o  z á s t u p c u  a l e b o  
s p r á v o u  B u d o v y  o vzn ik u  h a v á r i e  v  B u d o v e ,  u m o ž n iť  P re n a j ím a te ľ o v i ,  s p r á v c o v i  B u d o v y  a  z o d p o v e d n ý m  
o s o b á m  p r í s tu p  k ro z v o d o v ý m  s y s t é m o m  v š e tk ý o h  d r u h o v  m é d i í  a  k iným d ô lež i tý m  z a r i a d e n i a m ,  p ok iaľ  to  
b u d e  a l e b o  p o d ľ a  o k o in o s t i  d a n é h o  p r íp a d u  m ô ž e  byť  p o t r e b n é  n a  identif ikáciu , lokalizác iu  a l e b o  r i e š e n ie  
v zn ik n u te j  h av a r i jn e j  s i t u á c i e  a l e b o  n a  p r e d c h á d z a n i e ,  z m i e r ň o v a n i e  a  o d s t r a ň o v a n i e  jej n á s le d k o v .  
V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  p o r u š í  tú to  p o v in n o sť ,  je  p o v in n ý  za p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  z m iu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e
1 .0 0 0 , -  E U R  z a  k a ž d ý  j e d e n  p r íp a d  n e u m o ž n e n i a  t a k é h o t o  v s tu p u  d o  P r e d m e t u  n á jm u .  V p r í p a d e  n a l i e h a v e j  
p o t r e b y  a l e b o  n e b e z p e č e n s t v a  o h r o z e n i a  ž iv o ta ,  z d r a v i a  a l e b o  m a je tk u  je  P r e n a j ím a te ľ ,  s p r á v c a  B u d o v y  
a l e b o  in á  z o d p o v e d n á  o s o b a  o p r á v n e n á  v s tú p iť  d o  P r e d m e t u  n á jm u  aj b e z  p r e d o h á d z a j ú o e h o  u p o z o r n e n i a  
N á jo m o u .
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1 0 .1 3  P r e n a j í m a t e ľ j e  ďalej  o p r á v n e n ý  v s tú p iť  d o  P r e d m e t u  n á jm u :
a)  z a  ú č e l o m  kon tro ly  s t a v u  P r e d m e t u  n á jm u  a  d o d r ž i a v a n i a  p o v in n o s t í  N á jo m o u  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  n a  

z á k l a d e  p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  o z n á m e n i a  N á jo m o o v i  d e ň  v o p r e d ;  o z n á m e n i e  je  P re n a j ím a te ľ  o p r á v n e n ý  
u robiť  p r o s t r e d n í o t v o m  e lek tro n io k e j  p o š ty  n a  e m a i lo v ú  a d r e s u  N á jo m o u  a l e b o  te le fo n io k y  n a  č ís lo  
N á jo m o u  u v e d e n é  v z á ľ i l a v í  te j to  Z m luvy .  N á j o m o a  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť  ú č a s ť  svojľio  p o v e r e n é ľ io  
z á s t u p o u  n a  k on tro le .  A k N á j o m o a  n e u m o ž n í  P re n a j ím a te ľ o v i  v y k o n a ť  kon tro lu  o z n á m e n ú  p o d ľa  
p re d o ľ iá d z a jú o e j  v e ty ,  P r e n a j í m a t e ľ j e  o p r á v n e n ý  z a  ú č e l o m  kon tro ly  v s tú p iť  d o  P r e d m e t u  n á jm u  aj b e z  
p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  o z n á m e n i a  N á jom oov i;

b) z a  ú č e l o m  oľilladky P r e d m e t u  n á jm u  t re t ím i o s o b y ,  n a j m ä  p o te n o lá ln y m i  n á jo m o a m i  a l e b o  kupujúo lm l 
n a  z á k l a d e  d oľ iody  s  N á jo m o o m  o t e r m í n e  oľilladky; N á j o m o a  nie  je  o p r á v n e n ý  v y k o n a n ie  oľilladky 
a l e b o  te rm ín  n a v rľ io v an ý  P re n a j ím a te ľ o v i  b e z d ô v o d n e  o d m ie tn u ť  a  je  p o v in n ý  n a  n a v rľ io v an ý  te rm ín  
z a b e z p e č i ť  ú č a s ť  svojľio  p o v e r e n é ľ io  z á s t u p o u .  V p r íp a d e ,  ž e  t e r m ín  n a v rľ io v an ý  P r e n a j ím a te ľ o m  
N á j o m o a  o d m ie tn e  2 -k rá t  (d v ak rá t )  a l e b o  s a  k n e m u  n ev y jad r í .  P re n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  v s tú p iť  d o  
P r e d m e t u  n á jm u  s  t re t ím i o s o b a m i  aj b e z  p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  o z n á m e n i a  N ájom oov i;

o) a k  m u  t a k é to  p r á v o  v y p lý v a  z  Inýoľi u s t a n o v e n í  te j to  Z m luvy .

1 0 .1 4  N á j o m o a  je  p o v in n ý  b e z o d k l a d n e  p í s o m n e  P r e n a j í m a t e ľ a  In fo rm o vať  o akýoľikoľvek  s k u to č n o s t la o ľ i ,  k to ré  
m a jú  a l e b o  b y  moľill m a ť  vp lyv  n a  p ln e n ie  a  t r v a n ie  te j to  Z m luvy ,  n a jm ä :
a )  z m e n y  p rá v n e j  fo rm y , o b o ľ io d n é  m e n o ,  š t a tu t á rn e ľ io  z á s t u p o u  a l e b o  s p o l o č n í k a  N á jo m o u ;
b) z m e n u  ú d a jo v  o b a n k e  a  ú č te  N á jo m o u ;
o) z m e n u  akýoľ ikoľvek  Inýoľi ú d a jo v  o N á jo m o o v i  u v e d e n ý o ľ i  v  záľ i lav í  te j to  Zm luvy ;
d) týkajúoloľi s a  v s tu p u  N á jo m o u  d o  likvidáole, p o d a n i a  návrľiu  n a  v y ľ i lá s e n ie  k o n k u rz u  a l e b o  n a  p o v o le n ie  

r e š t ru k tu ra l l zá o le ;
e )  k to ré  b r á n ia  a l e b o  v á ž n y m  s p ô s o b o m  oľirozujú  r i a d n e  a  v č a s n é  p ln e n ie  p o v in n o s t í  N á jo m o u  p o d ľ a  te j to  

Zmluvy;
f) týkajúoloľi s a  p la tno s t i ,  ú č in n o s t i  a  t r v a n ia  p o i s t e n í  p o d ľ a  b o d u  6.1 te j to  Zmluvy;
g) týkajúoloľi s a  ď alš ieľ io  t r v a n ia  o p r á v n e n í  N á jo m o u  n a  v y k o n á v a n i e  jeľio ľilavnej č inn o st i .

S t r a n y  s a  doľiodll, ž e  N á j o m o a  je  v  p r í p a d e  p o r u š e n i a  sv o je j  p o v in n o s ť  p o d ľ a  toľito b o d u  1 0 .1 4  p o v in n ý  
z a p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  z m lu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  7 0 , -  E U R  z a  k a ž d é  je d n o t l iv é  p o r u š e n ie .

1 0 .1 5  N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  p o č a s  D o b y  n á jm u  v y k o n á v a ť  o d p is y  z  P r e d m e t u  n á jm u  s  v ý n im k o u  o d p i s o v  zo  
z ľ io d n o te n ia  z a  p o d m i e n o k  p o d ľ a  b o d u  9 .5  te j to  Z m luvy .

1 0 .1 6  S t r a n y  s a  doľiodll, ž e  N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  b e z  p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  p í s o m n é ľ io  s ú ľ i l a s u  P r e n a j ím a te ľ a  
z m e n i ť  ž ia d n e ľ io  z  kon ečný oľ i  u ž ív a t e ľ o v  výľiod  N á jo m o u .  P r e n a j ím a te ľ  je  p o v in n ý  vyjadriť  s a  k ú m y s lu  
N á jo m o u  d o  3 0  (tridslatloľi) d n í  o d o  d ň a  o z n á m e n i a  ú m y s lu  N á jo m o u  P re n a j ím a te ľ o v i  a  sv o j  s ú ľ i la s  je 
o p r á v n e n ý  o k r e m  Inéľio p o d m ie n iť  p r e d l o ž e n í m  ručiteľskýoľi v y ľ i l á s e n í  p o d ľ a  b o d u  5 .8  te j to  Z m lu v y  v š e tk ý m i  
n a v rľ io v an ý m i k o n e č n ý m i  už ív a teľm i výľiod.

Článok XI 
Podnájom a postúpenie

11.1 N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  p o s tú p i ť  Z m lu v u  a l e b o  a k é k o ľ v e k  s v o je  p r á v a  z o  Z m lu v y  a l e b o  u m o ž n iť  
a k é k o ľ v e k  u ž ív a n ie  P r e d m e t u  n á jm u  a l e b o  jeľio č a s t i  a k e jk o ľ v e k  t re te j  o s o b e  n a  a k ý k o ľv e k  účel ,  v r á t a n e  nie 
v š a k  v ý lu č n e  n a p r .  n a  ú če l  z r i a d e n i a  s íd l a  a l e b o  d o r u č o v a n i a  p o š ty .  N á j o m o a  nie  je  o p r á v n e n ý  p re n e o ľ ia ť  
P r e d m e t  n á jm u  a l e b o  jeľio č a s ť  d o  p o d n á jm u  t re te j  o s o b e  b e z  p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  p í s o m n é ľ io  s ú ľ i l a s u  
P re n a j ím a te ľ a ,  u d e le n é ľ io  p r e d  u z a t v o r e n í m  z m lu v y  o p o d n á jm e .

1 1 .2  S t r a n y  tý m to  b e r ú  n a  v e d o m i e ,  ž e  P r e d m e t  n á jm u  je  v o  v l a s tn ío tv e  a l e b o  v  s p r á v e  P r e n a j í m a t e ľ a  a l e b o  jeľio 
p rá v n e ľ io  n á s t u p o u  a l e b o  p o s t u p n í k a  a  ž e  P re n a j ím a te ľ  a l e b o  jeľio p r á v n y  n á s t u p o a  a l e b o  p o s t u p n í k  b u d e  
v y k o n á v a ť  p r á v a  a  p o v in n o s t i  P r e n a j í m a t e ľ a  v y p lý v a jú o e  z  te j to  Z m luvy .  A k d ô j d e  k z m e n e  v la s tn ío tv a  
P r e d m e t u  n á jm u ,  v s tu p u j e  n a d o b ú d a t e ľ  d o  p rá v n e ľ io  p o s t a v e n i a  P r e n a j í m a t e ľ a  a  p r á v n e  p o s t a v e n i e  
N á jo m o u  s a  n e m e n í .  N á j o m o a  je  n a  p o ž i a d a n i e  P r e n a j í m a t e ľ a  p o v in n ý  p o d p í s a ť  d oľ iod u  o p o s t ú p e n í
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a  p r e v z a t í  p r á v  a  p o v in n o s t í  P r e n a j í m a t e ľ a  z  te j to  Z m lu v y  n a  o s o b u  p r á v n e h o  n á s t u p o u  P r e n a j í m a t e ľ a  a l e b o  
p o s tu p n ík a .  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  v y p o v ie  tú to  Z m lu v u  z  d ô v o d u  p r e v o d u  v l a s tn ío k e h o  p r á v a  k P r e d m e t u  
n á jm u ,  z a v ä z u j e  s a  u z a v r i e ť  s  n o v ý m  v la s tn ík o m  n á jo m n ú  z m lu v u  z a  týoh  is týoh p o d m i e n o k  z a  a k ý o h  b o la  
u z a t v o r e n á  t á to  Z m lu v a  n a j n e s k ô r  d o  u p ly n u t ia  v ý p o v e d n e j  leho ty . S t r a n y  s a  d ohod il ,  ž e  a k  N á j o m o a  p o r u š í  
s v o ju  p o v in n o s ť  u z a v r ie ť  n á jo m n ú  z m lu v u  p o d ľ a  p r e d o h á d z a jú o e j  v e ty ,  je  p o v in n ý  za p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  
z m lu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  D e p o z i tu  p o d ľ a  b o d u  5.1 te j to  Z m luvy .

1 1 .3  N á j o m o a  tý m to  n e o d v o l a t e ľ n é  s ú h l a s í  s  p o s t ú p e n í m  a / a l e b o  z a l o ž e n í m  a k é h o k o ľ v e k  p r á v a  P r e n a j ím a te ľ a  
v y p lý v a jú o e h o  a l e b o  s ú v i s l a o e h o  s  to u to  Z m lu v o u  a k o  z á b e z p e k y  voč i  b a n k e  a l e b o  In ém u  veri teľovi 
P re n a j ím a te ľ a ,  b e z  p o t r e b y  z í s k a n i a  ď a l š i e h o  s ú h l a s u  N á jo m o u .

Článok XII 
Vrátenie Predmetu nájmu

12.1 Ku (I) d ň u ,  k e d y  up lyn ie  v ý p o v e d n á  l e h o ta  a l e b o  (II) d ň u ,  k e d y  n a d o b u d n e  ú č in n o s ť  o d s t ú p e n i e  o d  te j to  
Zm lu vy ,  je  N á j o m o a  p o v in n ý  vrátiť  P r e d m e t  n á jm u  P re n a j ím a te ľ o v i  p r á z d n y ,  č is tý ,  v  d o b r o m  s t a v e ,  
s  p r ih l iad n u t ím  n a  b e ž n é  o p o t r e b e n ie ,  s o  v š e tk ý m  p r í s lu š e n s tv o m ,  Inš ta láo lam I a  Inými p r e d m e t m i  
u v e d e n ý m i  v  P r e b e r a o o m  p ro to k o le ,  s  č e r s tv ý m  n á t e r o m  a  je  p o v in n ý  v y p r a ta ť  z  P r e d m e t u  n á jm u  v š e tk y  
n ím  v n e s e n é  veo l  a l e b o  veo l  v n e s e n é  tre t ím i o s o b a m i ,  k to rým  u m o ž n i l  v s tu p  d o  P r e d m e t u  n á jm u  a  o d s t r á n i ť  
v š e t k y  n ím  u m i e s t n e n é  n á p isy ,  v r á t a n e  o z n a č e n i a  a  o b s a h u  v ý k la d u  p o d ľ a  b o d u  1 0 .9  te j to  Z m luvy .  P re  
v y lú č e n ie  p o o h y b n o s t í ,  N á j o m o a  je  p o v in n ý  n a  v l a s t n é  n á k la d y  v y m a ľ o v a ť  a  u v ie sť  P r e d m e t  n á jm u  d o  
d o b r é h o  s t a v u ,  ktorý je  v yh ov u jú o l  p r e  ď a l š í  p r e n á j o m ,  č ím  n ie  s ú  d o t k n u t é  u s t a n o v e n i a  to h to  č l á n k u  
o o d s t r á n e n í  Z h o d n o te n ia .

1 2 .2  N á j o m o a  u s k u t o č n í  v y p r a t a n i e  P r e d m e t u  n á jm u  a  o d s t r á n e n i e  Z h o d n o t e n i a  p o d ľ a  to h to  č l á n k u  Z m lu v y  tak ,  
a b y  m o h o l  r i a d n e  v y p r a t a n ý  P r e d m e t  n á jm u  vrá t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  v  p o s l e d n ý  d e ň  t r v a n ia  N ájm u .

1 2 .3  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  nev rá t i  P re n a j ím a te ľ o v i  P r e d m e t  n á jm u  r i a d n e  a  v č a s ,  je  p o v in n ý  za p la t iť  
P re n a j ím a te ľ o v i  a k o  k o m p e n z á o l u  v ý p a d k u  p r í jm o v  s u m u  v o  v ý š k e  z o d p o v e d a j ú o e j  N á j o m n é m u ,  k to ré  
p r i p a d á  n a  p o č e t  d n í  o d o  d ň a  s k o n č e n i a  N á jm u  d o  d ň a  r i a d n e h o  v r á t e n i a  P r e d m e t u  n á jm u  P re n a j ím a te ľo v i ,  
p r ič o m  s a  d e n n á  č i a s t k a  u rč í  p o d ľ a  b o d u  3 .5  te j to  Z m luvy .  P r e  v y lú č e n ie  p o o h y b n o s t í ,  k o m p e n z á o l a  p o d ľa  
to h to  b o d u  1 2 .3  n e v y lu č u je  p r á v o  P r e n a j ím a te ľ a  n a  n á h r a d u  š k o d u  p r e s a h u jú o e j  v ý š k u  k o m p e n z á o l e  
a  v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  nev rá t i  P r e d m e t  n á jm u  P re n a j ím a te ľ o v i  v  l e h o te  p o d ľ a  b o d u  1 2 .1 ,  an i  p rá v o  
P r e n a j í m a t e ľ a  n a  z m lu v n ú  p o k u tu  p o d ľ a  b o d u  1 2 .6  n ižš ie .  N á j o m o a  o k r e m  to h o  z a p l a t í  P re n a j ím a te ľ o v i  
P r e v á d z k o v é  n á k la d y  N á jo m o u  v  r o z s a h u  p r e v y š u jú o o m  z á l o h o v é  p la tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k la d y  z a  
p o s l e d n ý  m e s l a o  t r v a n i a  N á jm u .

1 2 .4  A k é k o ľ v e k  ú p rav y ,  s t a v e b n é  a t e o h n i o k é  v y b a v e n ia ,  d o p ln k y  a  z a r i a d e n i a  v  P r e d m e t e  n á jm u  n a d  r á m e o  
týoh, k to ré  s ú  u v e d e n é  v  P r e b e r a o o m  p ro to k o le ,  v y k o n a n é  a l e b o  In š t a l o v a n é  N á jo m o o m  r e s p .  p re  p o t r e b y  
N á jo m o u ,  k torýoh  n á k la d y  z n á š a l  N á j o m o a  („Zhodnotenie“), je  N á j o m o a  p o v in n ý  o d s t r á n i ť  n a  v l a s tn é  
n á k la d y ,  a  a k  v y k o n a n ie  a l e b o  In š ta láo la  Z h o d n o t e n i a  z a p r íč in i la  o d s t r á n e n i e  a l e b o  z m e n u  z lo ž ie k  P r e d m e tu  
n á jm u  u v e d e n ý o h  v  P r e b e r a o o m  p ro to k o le ,  u v ie sť  P r e d m e t  n á jm u  d o  s t a v u  ku p o d p i s u  P r e b e r a o l e h o  
p ro tok o lu ,  a k  s a  S t r a n y  n e d o h o d n ú  Inak. Z a č a t i e  o d s t r a ň o v a o ío h  p rá o  je  N á j o m o a  p o v in n ý  p í s o m n e  o z n á m iť  
P re n a j ím a te ľ o v i  a s p o ň  21 ( d v a d s a ť j e d e n )  d n í  v o p r e d .  Ak P r e n a j ím a te ľ  k e d y k o ľv e k  p r e d  z a č a t í m  
o d s t r a ň o v a n i a  p í s o m n e  o z n á m i  N ájom o ov i ,  k to ré  Z h o d n o t e n i e  a l e b o  j e h o  č a s ť  o h o e  p o n e o h a ť  v  P r e d m e t e  
n á jm u ,  N á j o m o a  n ie  je  p o v in n ý  an i  o p r á v n e n ý  to to  Z h o d n o t e n i e  z  P r e d m e t u  n á jm u  o d s trá n iť .  A k s a  
P r e n a j ím a te ľ  p r e d  z a č a t í m  o d s t r a ň o v a n i a  Z h o d n o t e n i a  n ev y jad r í ,  N á j o m o a  je  p o v in n ý  o e l é  Z h o d n o t e n i e  
o d s t r á n i ť  p o d ľ a  prvej  v e ty  to h to  b o d u  12 .4 .  Ak P re n a j ím a te ľ  o z n á m i  N ájom o ov i ,  ž e  sl o h o e  Z h o d n o t e n i e  
a l e b o  j e h o  č a s ť  p o n e o h a ť  a  z á r o v e ň  P r e n a j ím a te ľ  vyslovil  p r e d o h á d z a jú o l  s ú h l a s  s l o h  o d p i s o v a n ím  
N á j o m o o m  p o d ľ a  b o d u  9 .5  te j to  Z m luvy ,  P re n a j ím a te ľ ,  a l e b o  a k  je  P r e n a j ím a te ľ o m  s p r á v o a  m a je tk u  
h l a v n é h o  m e s t a  S R  Bra tis lavy ,  v la s tn ík  P r e d m e t u  n á jm u ,  n a d o b u d n e  Z h o d n o t e n i e  a l e b o  j e h o  č a s ť  z a  
ú č to v n ú  z o s t a t k o v ú  o e n u  a  a k  b u d e  t á to  ku d ň u  o d o v z d a n i a  P r e d m e t u  n á jm u  O,- E U R, t a k  z a  o e n u  v o  v ý š k e  
1,- E U R . A k P r e n a j ím a te ľ  nevyjadri l  p r e d o h á d z a jú o l  s ú h l a s  s  o d p i s o v a n í m  p o d ľ a  b o d u  9 .5  Z m luvy ,  
P r e n a j ím a te ľ  a l e b o  v la s tn ík  P r e d m e t u  n á jm u  n a d o b u d n e  Z h o d n o t e n i e  z a  o e n u  z o d p o v e d a j ú o u  z o s t a t k o v e j  
o e n e  Z h o d n o t e n i a  a k o  k e b y  bo lo  Z h o d n o t e n i e  p r e d m e t o m  o d p i s o v  re a i i z o v a n ý o h  m e t ó d o u  z r ý o h ie n é h o
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o d p i s o v a n i a  p o d i ’a  p r í s iu š n ý o h  u s t a n o v e n í  z á k o n a  N R  S R  č. 5 9 5 / 2 0 0 3  Z .z .  o  d an i  z  p r í jm o v  v  z n e n í  
n e s k o r š ío h  p r e d p is o v .

1 2 .5  V o v z ť a h u  k Z h o d n o te n iu ,  k to ré  je  pri s k o n č e n í  N á jm u  v o  v i a s tn ío tv e  N á jo m o u  a  k to ré  n e b u d e  N á jo m o o m  
o d s t r á n e n é  z  P r e d m e t u  n á jm u  r i a d n e  a  v č a s ,  s a  S t r a n y  d ohod ii ,  ž e  to to  je  P r e n a j ím a te ľ  o p r á v n e n ý  
n a d o b u d n ú ť ,  a k  sv o j  ú m y s e i  p í s o m n e  o z n á m i  N ájom o ov i .  S t r a n y  s a  d ohod ii ,  ž e  v  t a k o m to  p r íp a d e  
z a p i a t e n í m  s u m y  5 0 , -  E U R  N ájom o ov i ,  P r e n a j ím a te ľ  n a d o b ú d a  to to  Z h o d n o t e n i e  a  je  s  n ím  o p r á v n e n ý  v o ľn e  
n a k ia d a ť .

1 2 .6  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e v y p r a o e  P r e d m e t  n á jm u ,  n e o d s t r á n i  Z h o d n o t e n i e  a / a i e b o  n ev rá t i  P r e d m e t  n á jm u  
P re n a j ím a te ľ o v i  v  s ú i a d e  s  tý m to  č i á n k o m  Xii Z m iu vy ,  je  P re n a j ím a te ľ :
a )  o p r á v n e n ý  b e z  ď a i š i e h o  v s tú p iť  d o  P r e d m e t u  n á jm u  a  n a  n á k ia d y  N á jo m o u  d a ť  n a  z á k i a d e  n o tá r s k e j  

z á p i s n io e  p o d ľ a  b o d u  5 .9  te j to  Z m iu v y  a i e b o  iným s p ô s o b o m  v y p r a t a ť  P r e d m e t  n á jm u ;
b) o p r á v n e n ý  p o ž a d o v a ť  o d  N á jo m o u  z a p i a t e n i e  z m iu v n e j  p o k u ty  v o  v ý š k e  4 - n á s o b k u  ( š tv o r n á s o b k u )  

D e p o z i tu  p o d ľ a  b o d u  5.1 te j to  Zmiuvy;
o) o p r á v n e n ý  p o ž a d o v a ť  o d  N á jo m o u  z a p i a t e n i e  n á h r a d y  v š e tk ý o h  š k ô d  v z n ik n u tý o h  P r e n a j ím a te i ’ovi 

p r ia m o  a i e b o  n e p r i a m o  n á s i e d k o m  p o r u š e n i a  z á v ä z k o v  N á jo m o u  u v e d e n ý o h  v  to m to  č i á n k u  Xii Z m iuvy .  
D o j e d n a n i e  p o d i ’a  to h to  b o d u  1 2 .6  Z m iu v y  an i  prijatie z m iu v n e j  p o k u ty  n e z n a m e n á  a k o e p t o v a n i e  
p o k r a č o v a n i a  v  u ž ív a n í  P r e d m e t u  n á jm u  N á jo m o o m  a  an i o b m e d z e n i e  ak ý o h k o i’v e k  p r á v  P r e n a j ím a te ľ a  
v yp iýva júo ioh  z  te j to  Z m iu v y  a i e b o  z o  z á k o n a  a  an i  v z d a n i e  s a  tý o h to  p ráv .

Článok XIII 
Doručovanie

13.1 S t r a n y  s a  d ohod ii ,  ž e  p í s o m n o s t i  si d o r u č u jú  o s o b n e ,  p o š to u ,  e iek t ro n io k o u  p o š to u  a i e b o  iným  v h o d n ý m  
s p ô s o b o m .

1 3 .2  S t r a n y  s a  ď aiej  d ohod ii ,  ž e  p re  p o t r e b y  d o r u č o v a n i a  ak ý o h k o i’v e k  p í s o m n o s t í  týkajúo ioh  s a  p r á v n y o h  v z ť a h o v  
z a io ž e n ý o h  to u to  Z m iu v o u  a i e b o  n a  z á k i a d e  te j to  Z m iuvy ,  b u d e  m ie s t o m  d o r u č e n i a  N á jo m o u :
a )  a d r e s a  u v e d e n á  v  z á h i a v í  te j to  Z m iu vy ,  a i e b o
b) a d r e s a  p o d i ’a  a k t u á i n e h o  v ý p is u  z  O b o h o d n é h o  r e g i s t r a  a i e b o  in é h o  re g i s t ra ,  v  k to ro m  je  N á j o m o a  

z a p í s a n ý ,  a i e b o
o) a d r e s a  š t a t u t á r n e h o  z á s t u p o u  N á jo m o u  p o d i ’a  a k t u á i n e h o  v ý p is u  z  O b o h o d n é h o  r e g i s t r a  a i e b o  in éh o  

re g i s t ra ,  v  k to rom  je  N á j o m o a  z a p í s a n ý ,  a i e b o
d) m ie s to ,  k d e  b u d e  o s o b a  o p r á v n e n á  k o n a ť  v  m e n e  N á jo m o u ,  z a s t i h n u tá .

1 3 .3  S t r a n y  b e rú  n a  v e d o m i e  a  s ú h i a s i a  s  tým , ž e  p í s o m n o s ť  s a  p o v a ž u j e  z a  d o r u č e n ú  p r ia m o  d o  v ia s tn ý o h  rúk 
aj v  p r íp a d e ,  a k  t á to  p í s o m n o s ť  b u d e  v r á t e n á  p o š to u  S t r a n e ,  k to rá  je  o d o s i e i a t e i ’o m ,  a k o  p í s o m n o s ť  
n e p r e v z a t á  a d r e s á t o m  v r á t a n e  v r á t e n i a  s  p o z n á m k o u  „ a d r e s á t  n e z n á m y “ a i e b o  „ a d r e s á t  n e z a s t i h n u t ý “ 
a i e b o  s  o b d o b n o u  p o z n á m k o u ;  v  t a k o m to  p r í p a d e  s a  z a  d e ň  d o r u č e n i a  p o v a ž u j e  d e ň  v r á t e n i a  z á s i e i l ^  
o d o s i e i a t e i ’ovi. U v e d e n é  p ia t i  aj v t o m  p r íp a d e ,  a k  s a  S t r a n a ,  k to rá  je  a d r e s á t o m ,  o te j to  s k u to č n o s t i  
n e d o z v ie .

1 3 .4  V p r íp a d e ,  ž e  S t r a n a ,  k to rá  je  a d r e s á t o m ,  o d o p r ie  p í s o m n o s ť  prijať, je  p í s o m n o s ť  d o r u č e n á  d ň o m ,  k e d y  boio  
jej prijatie  o d o p r e t é .

Článok XIV 
Vyhlásenia a záruky

14.1 N á j o m o a  p o d p í s a n í m  te j to  Z m iu v y  v y h ia s u j e  a  z a r u č u j e  s a  P r e n a j ím a te i ’ovi, k torý  u z a t v á r a  tú to  Z m iu vu
s p o i ie h a jú o  s a  n a  t ie to  v y h i á s e n i a  a  z á ru k y ,  ž e  ku d ň u  p o d p i s u  te j to  Zmiuvy:
a )  N á j o m o a  je  p r á v n y m  s u b je k to m  p ia t n e  ex is tu jú o im  p o d i’a  z á k o n o v  S io v e n s k e j  repu b i ik y  a  p o d p isu jú o i  

je  o s o b a  o p r á v n e n á  k o n a ť  v  m e n e  N á jo m o u ;
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b) N á j o m c a  n e m á  z á v ä z k y  voč i  h l a v n é m u  m e s t u  S lo v e n s k e j  repu b l ik y  B ra t i s la v a ,  p r í s l u š n é m u  d a ň o v é m u  
ú ra d u ,  S o c iá ln e j  p o isťovn i,  k to re jko ľvek  z o  z d r a v o tn ý c h  p o isťo v n í ,  n ie  je  v  likvidácii an i  v  k o n k u r z e  a  ž e  
n ie  je  voč i  n e m u  v e d e n é  ž i a d n e  e x e k u č n é  k o n a n ie .

1 4 .2  V p r íp a d e ,  ž e  s a  a k é k o ľ v e k v y h l á s e n i e  a l e b o  z á r u k a  p o d ľ a  b o d u  14.1 v y š š i e  u k á ž e  a k o  n e p ra v d iv é ,  n e ú p l n é  
a l e b o  z a v á d z a j ú c e ,  b u d e  s a  to  p o v a ž o v a ť  z a  h r u b é  p o r u š e n i e  te j to  Z m luvy ,  o p r á v ň u j ú c e  P r e n a j í m a t e ľ a  o d  
te j to  Z m lu v y  o ds tú p iť ,  a k o  aj o p r á v ň u j ú c e  P r e n a j í m a t e ľ a  p o ž a d o v a ť  o d  N á jo m c u  n á h r a d u  š k o d y ,  k to rá  m u 
n e p ra v d iv ý m ,  n e ú p ln ý m  a l e b o  z a v á d z a j ú c i m  v y h l á s e n í m  a l e b o  z á r u k o u  vzn ik la .

Článok XV 
Skončenie Zmluvy

15.1 N á jo m  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  s k o n č í  v ý p o v e ď o u ,  p í s o m n o u  d o h o d o u  S t r á n  a l e b o  o d s t ú p e n í m  o d  te j to  Z m luvy .

1 5 .2  O k r e m  u p l a tn e n ia  n á r o k o v  v y p lý v a jú c ich  z o  v š e o b e c n e  z á v ä z n ý c h  p rá v n y c h  p r e d p i s o v  je  P r e n a j ím a te ľ
o p r á v n e n ý  o d s tú p i ť  o d  te j to  Z m lu v y  i v  tý c h to  p r íp a d o c h :
a )  v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m n é  a / a l e b o  z á l o h o v á  p l a t b a  n a  P r e v á d z k o v é  n á k la d y  a / a l e b o  a k á k o ľ v e k  in á  p l a t b a  

N á jo m c u  n a  z á k l a d e  te j to  Z m lu vy ,  n e u v e d e n á  v  p í s m e n á c h  n ižš ie ,  n ie  je  u h r a d e n á  v  d e ň  s p la tn o s t i  
a  an i  v  d o d a t o č n e j  l e h o te  3 0  ( tr idsať) d n í  p o  d á t u m e  s p la tn o s t i ,  a / a l e b o

b) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m c a  n e z l o ž í  D e p o z i t  v  l e h o te  p o d ľ a  b o d u  5.1 te j to  Z m luvy ,  a / a l e b o
0) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m c a  n e d o p ln í  D e p o z i t  v  l e h o te  p o d ľ a  b o d u  5 .4  te j to  Z m lu v y  a  an i  v  d o d a t o č n e j  l e h o te  

7  ( s e d e m )  d n í  o d  d o r u č e n i a  v ý z v y  P r e n a j ím a te ľ a  n a  n á p r a v u ,  a / a l e b o
d) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m c a  n e z l o ž í  Z á b e z p e k u  n a  n á j o m n é  v  l e h o te  p o d ľ a  b o d u  5 .7  te j to  Z m luvy ,  a / a l e b o
e)  v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m c a  n e o d o v z d á  P re n a j ím a te ľ o v i  v š e t k y  v y h l á s e n i a  p o d ľ a  b o d u  5 .8  te j to  Z m luvy ,  

a / a l e b o
f) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m c a  n e o d o v z d á  P re n a j ím a te ľ o v i  v š e t k y  n o t á r s k e  z á p i s n i c e  p o d ľ a  b o d u  5 .9  te j to  

Z m lu vy ,  a / a l e b o
g) v  p r í p a d e  z a č a t i a  k o n k u r z n é h o  a l e b o  o b d o b n é h o  k o n a n i a  proti N á jo m c o v i ,  p o d a n i a  n á v rh u  n a  p o v o le n ie  

r e š t ru k tu ra l i z á c ie  N á jo m c u  a l e b o  j e h o  v s tu p u  d o  l ikvidácie  a / a l e b o
h) v  s ú l a d e  s  b o d o m  8 .3  p í s m .  b) te j to  Z m luvy ,  a / a l e b o
1) v  s ú l a d e  s  b o d o m  8 .4  p í s m .  b) te j to  Z m luvy ,  a / a l e b o
j) v  p r íp a d e ,  ž e  P r e d m e t  n á jm u  je  N á j o m c o m  v y u ž í v a n ý  v  r o z p o r e  s  ú č e l o m  u v e d e n ý m  v  b o d e  1 .4  te jto  

Z m lu vy ,  a / a l e b o  
k) v  s ú l a d e  s  b o d o m  2 .5  p í s m .  b) te j to  Z m luvy ,  a / a l e b o
I) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m c a  v y k o n á  a k é k o ľ v e k  Z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u  b e z  p r e d c h á d z a j ú c e h o  p í s o m n é h o

s ú h l a s u  P r e n a j ím a te ľ a ,  a / a l e b o  
m) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m c a  n e s p l n í  sv o ju  p o v in n o s ť  p o d ľ a  b o d u  9 .6  p í s m .  a )  te j to  Z m luvy ,  a / a l e b o
n) v  p r íp a d e ,  ž e  s a  k to rék o ľv e k  z  v y h l á s e n í  a  z á r u k  N á jo m c u  p o d ľ a  b o d u  14.1 te j to  Z m lu v y  u k á ž e  ak o

n e p r a v d iv é ,  n e ú p l n é  a l e b o  z a v á d z a j ú c e ,  a / a l e b o  
o) v  p r í p a d e  p o r u š e n i a  a k e jk o ľv e k  p o v in n o s t i  s t a n o v e n e j  v  te j to  Z m lu v e  z o  s t r a n y  N á jo m c u  a  z a  

p o d m ie n k y ,  ž e  t á to  Z m lu v a  n e s t a n o v u j e  Inú o s o b i tn ú  leho tu ,  a k  n e v y k o n á  n á p r a v u  b e z  z b y t o č n é h o  
o d k la d u  p o  d o r u č e n í  p í s o m n é h o  u p o z o r n e n i a  P r e n a j í m a t e ľ a  n a j n e s k ô r  v š a k  d o  15  ( p ä tn á s t i c h )  d n í  o d  
d o r u č e n i a  p í s o m n é h o  u p o z o r n e n i a  P re n a j ím a te ľ a ,  a / a l e b o  

p) v  p r íp a d e ,  ž e  bo lo  r o z h o d n u t é  p r í s lu šn ý m i  ú ra d m i  o o d s t r á n e n í  B u d o v y  a l e b o  o jej z m e n e ,  č o  b rán i  
N á jo m c o v i  u ž ív a ť  P r e d m e t  n á jm u  d o h o d n u t ý m  s p ô s o b o m ,  a / a l e b o  

q) N á j o m c a  d á  v  r o z p o r e  s  to u to  Z m lu v o u  P r e d m e t  n á jm u  d o  p o d n á jm u  a l e b o  Inej d i s p o z íc ie  t r e te j  o s o b y ,  
a / a l e b o

r) N á j o m c a  z m e n í  k o n e č n é h o  u ž ív a t e ľ a  a l e b o  k o n e č n ý c h  u ž ív a te ľ o v  v ý h o d  N á jo m c u  b e z  
p r e d c h á d z a j ú c e h o  s ú h l a s u  P re n a j ím a te ľ a ,  a / a l e b o  

s )  v  s ú l a d e  s  b o d o m  1 0 .1 7  te j to  Z m lu vy ,  a / a l e b o
t) v  p r í p a d e  In éh o  h r u b é h o  p o r u š e n i a  Z m lu v y  N á j o m c o m .  H ru b ý m  p o r u š e n í m  Z m luvy ,  o k r e m  p o r u š e n í

p o d ľ a  p r e d c h á d z a j ú c i c h  p í s m e n  to h to  b o d u ,  s a  r o z u m ie  n a jm ä :  o p a k o v a n é  p o r u š o v a n i e  p o v in n o s t i  
N á jo m c u  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  a l e b o  z á k o n a  ( a s p o ň  tr ikrát) a l e b o  Iný p r íp a d  p o r u š e n i a ,  k e d y  N á j o m c a
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v e d e l ,  a l e b o  m o h o l  p r e d p o k la d a ť ,  ž e  P re n a j ím a te ľ  n e b u d e  m a ť  z á u j e m  n a  ď a l š o m  p ln e n í  p o v in n o s t í  
p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  pri t a k o m t o  p o r u š e n í  Z m luvy .

1 5 .3  O d s t ú p e n i e  o d  te j to  Z m lu v y  p o d ľ a  b o d u  1 5 .2  v y š š i e  n a d o b ú d a  ú č in n o s ť  p o s l e d n ý m  d ň o m  m e s l a o a  
n a s l e d u j ú o e h o  p o  m e s la o l ,  v  k to ro m  bo lo  o d s t ú p e n i e  d o r u č e n é  N á jom o ov l .  K to m u t o  d ň u  s a  s k o n č í  N á jo m  
a  Z m lu v a  z a n ik á .

1 5 .4  K a ž d á  z o  S t r á n  m ô ž e  v y p o v e d a ť  tú to  Z m lu vu .  V ý p o v e d n á  l e h o ta  je  3  (tri) m e s l a o e  a  z a č í n a  p ly nú ť  o d  p r v é h o  
d ň a  m e s l a o a  n a s l e d u j ú o e h o  p o  m e s la o l ,  v  k to ro m  b o la  p í s o m n á  v ý p o v e ď  d o r u č e n á  d ru h e j  S t r a n e .

1 5 .5  N á j o m o a  m á  v  p r í p a d e  z m e n y  v l a s tn ík a  P r e d m e t u  n á jm u  p o v in n o s t i  p o d ľ a  b o d u  1 1 .2  te j to  Z m luvy .

1 5 .6  Ak n ie  je  v ý s lo v n e  d o h o d n u t é  Inak, S t r a n y  sl n e b u d ú  v r a o a ť  p ln e n ia ,  k to ré  sl n a v z á jo m  poskytl i  n a  z á k l a d e  
te j to  Z m lu v y  d o  d ň a  s k o n č e n i a  te j to  Z m lu v y  o d s t ú p e n í m  je d n e j  z o  S t rá n .

1 5 .7  N á jo m  z a n i k á  z á n i k o m  p ráv n io k e j  o s o b y  b e z  p r á v n e h o  n á s tu p o u .  P re  v y lú č e n ie  p o o h y b n o s t í  zm lu v n ý o h  
s t r á n  z á n i k o m  p ráv n io ke j  o s o b y  s  p r á v n y m  n á s t u p o o m  n á jo m  n e z a n ik á .

Článok XVI 
Spoločné a záverečné ustanovenia

16.1 T á to  Z m lu v a  n a d o b ú d a  p la t n o s ť  d ň o m  p o d p i s u  o b o m a  S t r a n a m i  a  ú č in n o s ť  d ň o m  n a s le d u jú o lm  p o  dni jej 
z v e r e j n e n i a  n a  w e b o v o m  s íd l e  P r e n a j í m a t e ľ a  v  s ú l a d e  s  u s t a n o v e n í m  § 4 7 a  z á k o n a  č. 4 0 / 1 9 6 4  Zb. 
O b č i a n s k y  z á k o n n í k  a  § 5 a  z á k o n a  č. 2 1 1 / 2 0 0 0  Z .z .  o s l o b o d n o m  p r í s tu p e  k in f o r m á o lá m  a  o z m e n e  a  
d o p l n e n í  n iek to rý oh  z á k o n o v  (z á k o n  o s l o b o d e  Informáolí) v z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p is o v .

1 6 .2  Z m lu v u  je  m o ž n é  m en iť  a  d o p ĺň a ť  p o  d o h o d e  S t r á n  a  to  len v o  f o r m e  p í s o m n ý o h  a  r i a d n e  o č í s lo v a n ý o h  
d o d a tk o v .

1 6 .3  N e o d d e l i t e ľ n o u  s ú č a s ť o u  te j to  Z m lu v y  s ú  n a s l e d u j ú o e  prílohy:
a )  P r í l o h a  č. 1 „ P ô d o ry s  P r e d m e t u  n á j m u “;
b) P r í l o h a  č. 2  „ V š e o b e o n ý  p o p is  ú č e lu  n á j m u “;
o) P r í l o h a  č. 3  „R u č i te ľsk é  v y h l á s e n i e “;
d) P r í l o h a  č. 4  „ N o tá r s k a  e x e k u č n á  z á p i s n i o a “.

1 6 .4  K a ž d á  S t r a n a  z n á š a  s v o je  v l a s t n é  n á k la d y  n a  p r íp ra v u ,  ro k o v a n ie  a  v y p r a o o v a n i e  finá lne j  v e r z i e  te j to  
Z m luvy .

1 6 .5  N á j o m o a  a k o  d o t k n u t á  o s o b a  b e r l e  n a  v e d o m i e ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ ,  a  a k  je  P r e n a j ím a te ľ o m  s p r á v o a  m a je tk u  
h l a v n é h o  m e s t a  S lo v e n s k e j  repu b l ik y  B ra tis lavy ,  aj h l a v n é  m e s t o  S lo v e n s k e j  repu b l ik y  B ra t i s la v a ,  a k o  
p r e v á d z k o v a t e ľ  s p r a o ú v a  o s o b n é  ú d a je  u v e d e n é  v  z á h l a v í  te j to  Z m lu v y  a  N á jo m o o m  p o s k y tn u t é  
P re n a j ím a te ľ o v i  n a  z á k l a d e  a l e b o  v  sú v is lo s t i  s  to u to  Z m lu v o u  n a  z á k l a d e  p r e d z m lu v n ý o h  a  z m lu v n ý o h  
v z ť a h o v  v  spo j i to s t i  s  o so b i tn ý m i  p re d p is m i ,  a  to  z á k o n o m  č. 4 0 / 1 9 6 4  Zb .  O b č i a n s k y  z á k o n n í k  a  z á k o n o m  
č. 1 38 /1 9 9 1  Zb .  o m a je tk u  o b o í  v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p i s o v  z a  ú č e lo m  u z a t v o r e n i a  a  p ln e n ia  n á jo m n e j  
z m luv y .  S p r a o ú v a n i e  s a  v y k o n á v a  v  s ú l a d e  s  N a r i a d e n ím  E u r ó p s k e h o  p a r l a m e n t u  a  R a d y  (EÚ) 2 0 1 6 / 6 7 9  
z  2 7 .  a p r í l a  2 0 1 6  o o o h r a n e  fyzlokýoh  o s ô b  pri s p r a o ú v a n í  o s o b n ý o h  ú d a jo v  a  o v o ľn o m  p o h y b e  ta k ý o h to  
ú d a jo v ,  k to rým  s a  z r u š u je  s m e r n i o a  9 5 / 4 6 / E S  ( v š e o b e o n é  n a r i a d e n i e  o o o h r a n e  ú d a jo v )  (Ú. v. EÚ L 119 ,  
4 .5 .2 0 1 6 )  v  p la tn o m  z n e n í  a  z á k o n o m  č. 1 8 / 2 0 1 8  Z. z. o o o h r a n e  o s o b n ý o h  ú d a jo v  a  o z m e n e  a  d o p ln e n í  
n iek to rý oh  z á k o n o v  v z n e n í  n e s k o r š í o h  p re d p is o v .  O s o b n é  ú d a je  s a  p o s k y tu jú  len v  p r í p a d e  p ln e n ia  
p o v in n o s t í  v  z á k o n o m  s t a n o v e n ý o h  p r íp a d o o h  o r g á n o m  v e r e jn e j  m ool ( s ú d y ,  o r g á n y  č i n n é  v  t r e s t n o m  
k o n a n í ,  ú r a d y  p r á o e ,  so o lá ln y o h  v e o í  a  rodiny, p r í p a d n e  Iným o r g á n o m  p o d ľ a  o s o b i tn ý o h  z á k o n o v ) .  O s o b n é  
ú d a je  s a  u o h o v á v a j ú  p o  d o b u  s t a n o v e n ú  v  r e g i s t r a tú r n o m  p l á n e  p r e v á d z k o v a t e ľ a  v e d e n é h o  p o d ľa  
o s o b i t n é h o  z á k o n a .  D o tk n u tá  o s o b a  sl m ô ž e  up la tn iť  p r á v o  n a  p r í s tu p  k o s o b n ý m  ú d a jo m ,  p r á v o  n a  o p r a v u  
a  v y m a z a n i e  o s o b n ý o h  ú d a jo v ,  p r á v o  n a  o b m e d z e n i e  s p r a o ú v a n i a ,  p r á v o  n a  p r e s n o s ť ,  p r á v o  p o d a ť  s ť a ž n o s ť
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ú r a d u  n a  o c h r a n u  o s o b n ý c h  ú d a jo v .  P o s k y tn u t ie  o s o b n ý o h  ú d a jo v  je  z m lu v n o u  p o ž ia d a v k o u .  N e p o s k y tn u t ie  
o s o b n ý o h  ú d a jo v  m á  z a  n á s l e d o k  n e m o ž n o s ť  u z a t v o r e n i a  zm luv y .

1 6 .6  K eď  tá to  Z m lu v a  s t a n o v u j e  le h o ty  a l e b o  t e r m ín y  v  d ň o c h  a l e b o  m e s i a c o c h  a  n e u s t a n o v u j e  v  k o n k r é tn o m  
p r í p a d e  Inak, d ň o m  a l e b o  m e s i a c o m  s a  v ž d y  ro z u m ie  k a l e n d á r n y  d e ň  a l e b o  k a l e n d á r n y  m e s i a c .

1 6 .7  A k b y  s a  n iek to ré  z  u s t a n o v e n í  te j to  Z m lu v y  r e s p .  j e h o  č a s ť  s t a l o  n e p la t n ý m  a l e b o  n e v y k o n a te ľ n ý m ,  n ie  je  
tý m  d o t k n u t á  p l a t n o s ť  o s t a tn ý c h  u s t a n o v e n í  r e s p .  č a s t í  Z m luvy .  S t r a n y  s a  z a v ä z u j ú  n a h ra d iť  t a k é t o  n e p la t n é  
a l e b o  n e v y k o n a t e ľ n é  u s t a n o v e n i e  t a k ý m  p la tn ý m  a  v y k o n a te ľ n ý m  u s t a n o v e n í m ,  Woré s a  n a jv ia c  blíži z m y s lu  
a  cieľu n a h r á d z a n é h o  u s t a n o v e n i a .  V p r íp a d e ,  a k  b u d e  p r á v n y  p r e d p i s  c i to v a n ý  v  te j to  Z m lu v e  z r u š e n ý  a  
n a h r a d e n ý  Iným p r á v n y m  p r e d p i s o m ,  o d k a z y  te j to  Z m lu v y  n a  n a h r a d e n ý  p r á v n y  p r e d p i s  s a  b u d ú  p o v a ž o v a ť  
z a  o d k a z y  n a  p r á v n y  p re d p is ,  k torý  h o  n ah rad i l .

1 6 .8  T á to  Z m lu v a  s a  riadi p r á v o m  S lo v e n s k e j  re pub liky  s  v ý n im k o u  j e h o  k o l ízn y ch  n o r iem .  O tá z k y ,  k to ré  tá to  
Z m lu v a  n e u p r a v u j e ,  s a  r iad ia  p la tný m i u s t a n o v e n i a m i  z á k o n a  č. 1 1 6 /1 9 9 0  Z b. o n á jm e  a  p o d n á j m e  
n e b y t o v ý c h  p r ie s to r o v  v  p la tn o m  z n e n í  a  u s t a n o v e n i a m i  z á k o n a  č. 4 0 / 1 9 6 4  Zb .  O b č i a n s k y  z á k o n n ík .  P r í lo h a  
č. 3  s a  riadi u s t a n o v e n i a m i  z á k o n a  č. 5 1 3 /1 9 9 1  Zb. O b c h o d n ý  z á k o n n ík .

1 6 .9  S t r a n y  s a  d oh od i l ,  ž e  v š e t k y  s p o ry ,  k to ré  v z n ik n ú  n a  z á k l a d e  te j to  Z m lu v y  a l e b o  v  sú v is lo s t i  s  to u to  Z m lu v o u  
v r á t a n e  s p o r o v  tý k a jú c ich  s a  jej p la tno s t i ,  b u d ú  r iešiť p r e d o v š e t k ý m  d o h o d o u .  A k v z á j o m n á  d o h o d a  n e b u d e  
m o ž n á ,  o  s p o r e  r o z h o d n e  p r í s lu š n ý  s ú d  S lo v e n s k e j  republiky.

1 6 .1 0  T á to  Z m lu v a  je  v y h o t o v e n á  v  7  ( s ie d m y c h )  r o v n o p i s o c h  s  p l a t n o s ť o u  o rig iná lu , z  t o h o  P re n a j ím a te ľ  o b d r ž í  5 
(päť) r o v n o p i s o v  a  N á j o m o a  2  (d v a )  ro v n o p i s y  Z m luvy .

16.11  S t r a n y  sl Z m lu v u  p reč íta l i ,  v š e tk y  jej u s t a n o v e n i a  s ú  Im j a s n é  a  z r o z u m i te ľ n é  a  tý m to  p o tv rd z u jú ,  ž e  t á to  
Z m lu v a  v y ja d ru je  Ich s lo b o d n ú  a  v á ž n u  vôľu z b a v e n ú  a k ý c h k o ľ v e k  om ylo v ,  n a  d ô k a z  č o h o  p r ip á ja jú  s v o je  
p o d p isy .

P re n a j ím a te ľ :  N á jo m o a :
Hlavné mesto SR Bratislava Ministerstvo vnútra Slovenskej republiky
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