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Navrh vznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schval’'uje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov ndjom nebytového priestoru ¢. 903 vo vymere 51,06 m? na prizemi stavby stpis. €.
3175 na pozemku registra ,,C* KN pare. ¢. 1669/466 na PribiSovej 8 v Bratislave, k. . Karlova Ves,
zapisanej na LV ¢&. 46, na dobu neurcitd, za tcelom navrhnutym sttaZiacim, pricom plati podmienka, Ze
sluzbami (hlavnymi ani vedl'ajsimi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmud byt pivdren, kréma, bar,
no¢ny klub, diskotéka, eroticky salén, striptiz, masdZe, herfia, zdloZna, poZicoviia dopravnych prostriedkov;
predaj suvenirov mdZe byt iba vedlajSou sluZbou poskytovanou v predmete ndjmu, formou obchodnej
verejnej sitaZe s moZnostou vyuZitia prvkov elektronickej aukcie v silade s uznesenim mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa schval'uji vSeobecné podmienky
obchodnych verejnych sitazi na prevod nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a vSeobecné podmienky obchodnych verejnych sitazi na ndjom nehnutelného majetku hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy; s osobitne schvdlenymi podmienkami podla vyhldsenia obchodnej
verejnej sutaZe, ktoré tvori neoddelitelnd prilohu tohto uznesenia. V silade s uznesenim mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa schval'uji vSeobecné podmienky
obchodnych verejnych sitazi na prevod nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a vSeobecné podmienky obchodnych verejnych sitazi na ndjom nehnutelného majetku hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, je moZné opakovane vyhldsit' obchodnu verejnd sit'aZ za rovnakych
osobitne schvédlenych podmienok, a to bez nutnosti opidtovného schvélenia osobitnych podmienok obchodne;j
verejnej sitaze mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, pricom
poslednd opakovand obchodnd verejnd sitaZ modzZe byt vyhldsend najneskér do 12 mesiacov odo dna
zverejnenia vysledkov stitaZe vyhldsenej ako prvej v poradi.



PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sat'aze
Hlavné mesto SR Bratislava

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
Ing. arch. Matisom Vallom, primatorom

podla§ 9a ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a podl'a § 281 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov,

vyhlasuje

obchodnii verejnu sat’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o nijme nebytového priestoru ¢. 903 vo vymere 51,06
m? na prizemi stavby supis. ¢. 3175 na pozemku registra ,,C* KN pare. ¢. 1669/466 na PribiSovej 8 v
Bratislave, k. 4. Karlova Ves, zapisanej na LV ¢. 46, s moZnost’ou pouzitia prvkov elektronickej
aukcie

za nasledovnych sit'aznych podmienok:

1.

Prenajimatel’’vyhlasovatel’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne ndm. 1

814 99 Bratislava

v zastipeni primdtora: Ing. arch. Mati§ Vallo
1CO: 00603481

¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

Predmet obchodnej verejnej sat’aze

Néjom nebytového priestoru €. €. 903 vo vymere 51,06 m? na prizemi stavby stpis. ¢. 3175 na pozemku
registra ,,C* KN pare. ¢. 1669/466 na PribiSovej 8 v Bratislave, k. . Karlova Ves, zapisanej na LV ¢. 46.
Nebytovy priestor pozostdva z hlavného priestoru vo vymere 51,06 m2.

Vyhlasenie sit'aze
Podmienky obchodnej verejnej sitaZze budd vyhldsené najneskor do 27. 05. 2024.

Ohliadky

SttaZiaci, ktory m4 zdujem o ohliadku nebytového priestoru, moZe kontaktovat sprdvcu nebytového
priestoru: Roman Stanitz z Oddelenia ekonomickej a technickej sprdvy nehnutelnosti, telefén: +421-
904 260 607, s ktorym si dohodne termin ohliadky pocas lehoty na predkladanie sitaZznych ndvrhov.

Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: Mgr. Silvia Halajovd

teleféon:  02/59 356 228

E-mail:  silvia.halajova@bratislava.sk

. Doba najmu

Zmluva o ndjme bude uzatvorend na dobu neurcitd, ktord zacne plynit diiom odovzdania predmetu
ndjmu ndjomcovi podpisanim preberacieho protokolu.



7. Ukel najmu
Udel ndjmu navrhne samotny sdtaZiaci, pri¢om plati podmienka, Ze sluzbami (hlavnymi ani vedl'aj§imi)
poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivéren, kréma, bar, nocny klub, diskotéka, eroticky saldn,
striptiz, masdZe, herfia, zdloZna, poZicoviia dopravnych prostriedkov; predaj suvenirov mdZe byt iba
vedl'ajSou sluZzbou poskytovanou v predmete ndjmu.

8. Zmeny predmetu najmu

Néjomca zabezpeci uZivania schopnost’ predmetu ndjmu na vlastné ndklady a to v stave, ktory je v silade
s platnymi prdvnymi predpismi vztahujicimi sa na prevddzku, ktordi ndjomca bude prevddzkovat
v predmete ndgjmu. Ndjomca nie je bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela oprdvneny
vykondvat Ziadne zmeny predmetu ndjmu. To plati najmi, nie v§ak vylu¢ne na akékol'vek stavebné
Upravy predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu ndjmu, systémov rozvodov, kirenia,
ventildcie a pod. Pisomnd Ziadost’ ndjomcu o sihlas prenajimatela so zmenami musi obsahovat’ vSetky
pldny a Specifikdcie vSetkych navrhovanych pric a ich indikativny rozpocet, vratane dokumenticie
Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je to potrebné. Podmienky zmeny predmetu ndjmu sd
podrobne upravené v zmluve o ndjme.

9. Minimalna vySka njjomného
Minimélna vyska ndjomného je stanovend v sume 280,83 Eur mesacne, t.j. 3 369,96 Eur rocne za cely

predmet ngjmu.

Ucastnik je povinny uviest v sitaznom navrhu nim ponmikani vySku mesa¢ného a ro¢ného
najomného za cely predmet najmu.

Pripadné ndklady na uZivania schopnost predmetu ndjmu sa do ndjomného nezardtavaji (vid
predchddzajuci bod 8.).

Vyska ndjomného bude posudzovand podl'a bodu 3 tohto vyhldsenia /bude kritériom pre posudzovanie
sitaznych ndvrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut'aZe

Obsah ndvrhu na uzavretie zmluvy

1. Pozadované naleZitosti siiazného navrhu na uzavretie zmluvy o najme:

Sttazny ndvrh predloZeny vo forme ndvrhu na uzavretie zmluvy o ndjme podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb.
ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov musi byt spracovany
v slovenskom jazyku.

Musi obsahovat’ najma :

1.1. a) Identifika¢né ddaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie bankového spojenia

b) Identifika¢né tidaje Gcastnika sit'aZe

1. ak ide o pravnickd osobu: obchodné meno, meno a priezvisko 3tatutdra, adresu sidla, ICO, DIC,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané ndjomné, cislo telefénu, e mail,

2. ak ide ofyzicki osobu - podnikatela: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta
podnikania, ¢islo Zivnostenského oprdvnenia, ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého
bude poukdzané ndjomné, ¢islo telefénu, e-mail,

¢) predmet ngjmu,

d) mavrh vysky najomného,

e) spOsob alehota dhrady ndjomného sa stanovuji tak, Ze mesacné ndjomné bude platené na tcet

vyhlasovatel'a vZdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dnia prisluSného mesiaca za obdobie jedného
mesiaca, za ktoré je platba platend,

f) el najmu navrhne sitaziaci, priCom plati podmienka, Ze sluZzbami (hlavnymi ani vedl'aj$imi)



poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivdren, kréma, bar, no¢ny klub, diskotéka, eroticky
salén, striptiz, masdZe, herna, zdloZnia, poZi¢ovia dopravnych prostriedkov; predaj suvenirov mdZe
byt iba vedlajSou sluZbou poskytovanou v predmete ndjmu.

1.2. a) Vzor sitazného ndvrhu — ndvrh zmluvy o ndjme je prilohou sitaznych podmienok. Ugastnik sitaze

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

je povinny spracovat sttazny ndvrh v zmysle predloZeného vzoru. Ustanovenia ndvrhu zmluvy
o ndjme v priloZzenom vzore si z4vdzné a nemenné. Uastnik je povinny doplnit tddaje uvedené
v bode 1.1 b), d), f) a v bode 1.3. tychto podmienok a ndvrh podpisat. Podpis tcastnika sitaze musi
byt na sitaznom ndvrhu doru¢enom v listinnej podobe dradne overeny a stitazny ndvrh doruceny do
elektronickej schranky musi byt podpisany kvalifikovanym elektronickym podpisom.

b) Navrh zmluvy o ndjme musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predloZit' v jednom

vyhotoveni podpisanom tcastnikom sutaZe.

Vyhlasovatel’ sit’aZze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ak nebudi splnené podmienky
v bode 1.2. a), b).

Ucastnik sitaZe je povinny v sitaZznom ndvrhu uviest nim navrhovand vysku mesacného a rocného
ndgjomného za ndjom nebytového priestoru, ktory je predmetom tejto sitaze.

Podmienky aéasti v siit’azi a sat’azné podmienky:

Ugastnik sitaZe je povinny pred podanim stdtazného ndvrhu zloZit finanéni zabezpeku zo svojho
Gé¢tu v sume 500,00 Eur prevodom na ucet vyhlasovatela sitaze <islo détu (IBAN):
SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol: 20247231 (do
pozndmky je potrebné uviest ndzov sitaziaceho a ICO, inak bude platba vratend). O tomto prevode
predloZi spolu so sitaznym ndvrhom doklad o dhrade z banky. ZloZenim financnej zdbezpeky sa
rozumie defi jej pripfsania na tcet vyhlasovatela.

Utdastnik sitaZe je povinny pred podanim stitazného ndvrhu zaplatit pausdlnu ndhradu vydavkov
vyhlasovatelovi v sume 50,00 Eur prevodom na tc¢et vyhlasovatela sitaZe cislo détu (IBAN):
SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol: 20247231 (do
pozndmky je potrebné uviest ndzov sitaziaceho a ICO, inak bude platba vratend). Ugastnik sitaZe
predloZi o tomto prevode doklad o dhrade z banky spolu so sitaZznym ndvrhom. T4to ndhrada sa
Ucastnikovi sit'aZe nevracia.

Vybratému tc¢astnikovi sitaZe bude suma zdbezpeky zapocitand do ndjomného.

Netspesnym udcastnikom bude zdbezpeka vratend najneskor do 15 dni odo diia ukoncenia sitaze.
V pripade zruSenia sitaZe av pripade odmietnutia sitazného ndvrhu bude zdbezpeka vritend
Ucastnikom najneskdr do 15 dni odo dria vyhldsenia sitaZe za zruSend alebo odo diia odmietnutia
sitazného ndvrhu.

V pripade, Ze po ukonceni stitaZe vybraty Gcastnik akymkol'vek sposobom zmari uzavretie zmluvy,
zabezpeka prepadd v prospech vyhlasovatela.

Ucastnici, ktorf st fyzickymi osobami, musia najneskdr v defi poddvania sitazného ndvrhu dovrSit
vek 18 rokov.

PredloZeny ndvrh nie je moZné odvolat po uplynuti lehoty urenej na predkladanie sitaznych
ndvrhov.

Kazdy dcastnik sitaZze modZe podat’ iba jeden ndvrh na uzatvorenie zmluvy. Ndvrh podany neskor
tym istym tucastnikom sitaZe rusi jeho predchddzajice podané ndvrhy. PredloZeny ndvrh nie je
mozné menit a dopliat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty urenej na predkladanie sitaznych
névrhov.



2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Mo

Sttazny ndvrh doruci dcastnik sitaze do elektronickej schranky vyhlasovatel'a s ozna¢enim: ,,SSN -
NEOTVARAT - Obchodna verejna sitaZ na nijom nebytového priestoru & 903 vo vymere
51,06 m? na prizemi stavby sapis. ¢. 3175 na pozemku registra ,,C* KN pare. ¢. 1669/466 na
PribiSovej 8 v Bratislave, k. 4. Karlova Ves, zapisanej na LV ¢. 46 v diioch od 27. 05. 2024 do
21. 06. 2024 do 15,00 h. V pripade, ak tcastnik stitaZe nemd aktivovanu elektronickd schranku,
mdZe dorudit stitazny ndvrh v listinnej podobe osobne do podatel'ne Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obdlke s uvedenim mena a poStovej
adresy ucastnika s oznadenim: ,,SSN - NEOTVARAT - Obchodna verejna sitaZ na najom
nebytového priestoru ¢. 903 vo vymere 51,06 m? na prizemi stavby sipis. ¢. 3175 na pozemku
registra ,,C* KN pare. ¢. 1669/466 na PribiSovej 8 v Bratislave, k. 4. Karlova Ves, zapisanej na
LV ¢&. 46 v pracovnych diioch od 27. 05. 2024 do 21. 06. 2024 do 15,00 h., alebo poStou na adresu
Magistrdtu hlavného mesta SR Bratislavy s hore uvedenym oznacenim na obdlke v diioch od 27. 0S.
2024 do 21. 06. 2024. V pripade dorucovania ndvrhu poStou sa za den dorucenia ndvrhu povazuje
den dorucenia poStovej zdsielky vyhlasovatel'ovi. V pripade, ak GcCastnik sitaZe predkladd stitaZny
ndvrh v listinnej podobe, je zdrovent k nemu povinny priloZit' aj ¢estné vyhldsenie o tom, Ze nema
aktivovanu elektronickd schrdnku. To neplati pre ucastnikov sutaze, ktor{ si povinni v zmysle
platnej pravnej Upravy mat aktivovant elektronickd schranku.

Stt'azné podmienky a podklady je moZné ziskat’ na internetovej stranke mesta www.bratislava.sk.

Obdlky so sitaZznymi ndvrhmi sa budd otvdrat’ a sit'azné ndvrhy sa budd vyhodnocovat’ najneskor do
28. 06. 2024. Otvaranie obdlok je neverejné.

Vitaznému tcastnikovi stitaZze bude v lehote do 15 dni odo dia vyhodnotenia obchodnej verejnej
stitaZze odoslany list s ozndmenim o prijati jeho sitaZzného ndvrhu. Vitazny GcCastnik sitaZze je
povinny do 15 dnf odo dna doru¢enia ozndmenia o prijati sitazného ndvrhu dorucit’ vyhlasovatel'ovi
stitaze sedem (7) podpisanych vyhotoveni ndvrhu zmluvy o ndjme. Pravost’ podpisu tGcastnika sitaze
aspon na dvoch (2) vyhotoveniach ndvrhu zmluvy o ndjme musi byt tradne overend.

Vyhlasovatel sitaZe si vyhradzuje pravo zruSit obchodnd verejni sitaz:

2.13.1 kedykol'vek do prijatia ndvrhu, t.j. podpisania zmluvy o ndjme vyhlasovatelom;

2.13.2 aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhldsila obchodnd verejnd sitaz
alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej stitaZe vyskytli vynimo¢né dovody, pre ktoré nemozno od
vyhlasovatel'a poZadovat, aby v obchodnej verejnej sitazi pokracoval, pricom o zruSeni obchodnej
verejnej sit'aze rozhoduje mestské zastupitel'stvo nadpolovi¢nou vacsinou vSetkych poslancov.

O zruSeni stitaZe budd dcastnici sit'aze, ktori podali ndvrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sitaZe
bude uverejnené na dradnej tabuli Magistrdtu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a na
internetovej strdnke www.bratislava.sk

Vyhlasovatel' stitaZze si vyhradzuje prdvo odmietnut’ ndvrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat
podmienkam sit'aZe alebo budd doruc¢ené po termine stanovenom vo vyhldseni stitaZe, a zdroven si
vyhradzuje pravo odmietnut’ ndvrh, ktory predloZi osoba, ktord v predchddzajicej obchodnej verejnej
sitazi zmarila uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo osoba, ktord ako ndjomca uzatvorila
s vyhlasovatel'om ndjomnd zmluvu a tito bola ukoncend z dévodu poruSenia zmluvnych povinnosti
ndjomcu; to plati aj pre osobu, ktord je majetkovo alebo persondlne prepojend s osobou, ktord v
predchddzajicej obchodnej verejnej sitaZi zmarila uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo s osobou,
ktord ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatelom ndjomnd zmluvu a tdto bola ukoncend z dévodu
porusenia zmluvnych povinnosti ndjjomcu. Ozndmenie o odmietnuti predloZenych stitaznych ndvrhov
odoSle vyhlasovatel' dotknutym tucastnikom sttaZze do 15 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej
verejnej stitaze.

Vyhlasovatel m4 pravo v pripade zistenia formdlnych nedostatkov sitazného ndvrhu, ktoré nemenia
obsah sutazného ndvrhu, vyzvat udcastnika sitaZe na doplnenie a vykonanie opravy sttaZného
ndvrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade marneho uplynutia lehoty na doplnenie a
vykonanie opravy si vyhlasovatel vyhradzuje prdvo vyradit takyto sitfazny ndvrh zo sitaZe.
Ozndmenie o vyradeni stitaZzného ndvrhu odosle vyhlasovatel’ dotknutému dcastnikovi sitaze do 15



2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

20.21.

3.1.

dnf odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sitaze.

Vyhlasovatel’ neuhrddza Gc¢astnikom sitaZe ndklady spojené s ich Gcast'ou v tejto obchodnej verejnej
sit'aZi a Gcastnici sitaZe v plnej miere zndSajd vSetky ndklady s ich Gcast'ou v sit'azi.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o ndjme s vitazom sit'aZe. V pripade, ak neddjde
k dohode s vitazom, vyhlasovatel' si vyhradzuje prdvo oslovit d’alSieho tcastnika sitaze podla
poradia v ohodnoten{ sitaznych ndvrhov.

Vyhlasovatel' sitaze si vyhradzuje prdvo overit u ucastnikov sidtaze pravdivost skutoCnosti
deklarovanych v sitaZznom ndvrhu.

Vysledky vyhodnotenia sitaZze budd zverejnené najneskér do 20 dni odo dina vyhodnotenia
sataznych navrhov na internetovej strinke mesta : www.bratislava.sk, ako aj na dradnej tabuli
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

a) Ucastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych téastnikov v obchodnej verejnej stit'aZi, ktorf
splnili podmienky tejto stitaZe, bude najvysSie navrhované ndjomné v ¢lanku III. zmluvy o ndjme
povaZované za vychodiskové ndjomné pri konecnej faze vyberu vitaza v elektronickej aukcii.

b) V pripade viacerych ucastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej siit’aze,
postupuju tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzaca formou elektronickej aukcie. Podrobné
podmienky tcasti v elektronickej aukcii budd uvedené v pozvéanke na Gcast v elektronickej aukcii.

c¢) Ak sa do sitaZe prihldsi iba jeden ucastnik, ktory splni podmienky sutaZe, vyber
elektronickou aukciou sa nekona.

d) Vybraty tcastnik v elektronickej aukcii sa zavdzuje predloZit upraveny ndvrh predloZenej zmluvy
o ndjme v siedmych (7) vyhotoveniach, v ktorych uvedie ndjomné podla vysledku elektronickej
aukcie v lehote stanovenej v bode 2.12.

Ucastnik sdtaZe berie na vedomie, Ze vyhlasovatel’ sitaZe md povinnost vietky ndvrhy podané do
obchodnej verejnej sitaze zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie
ndvrhov, po dobu minimdlne 30 dni, na dradnej tabuli vyhlasovatela a na webovom sidle
vyhlasovatel'a .

Kritéria pre posudzovanie sat’aznvch navrhov:

Kritériom pre posudzovanie sitaznych ndvrhov je najvy$Sie ponidknuté ndjomné za ndjom
nebytového priestoru v silade s bodom 9 (poslednd veta) a bodom 1.3. tohto vyhldsenia; toto sa
primeranie vztahuje aj v pripade pouZitia prvkov elektronickej aukcie. VySka pontikaného
ndjomného — viha kritéria 100%.

B / Obsah sut'aZného ndavrhu

Stt'azny ndvrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy o ndjme nebytového priestoru podla priloZeného vzoru doplneného dcastnikom podla
bodu 1.1. b), d), f) a bodu 1.3.

2. Potvrdenie o dhrade finan¢nej zdbezpeky podla ¢lanku 2 bod 2.1.

3. Potvrdenie o dhrade pausdlnej ndhrady vydavkov vyhlasovatela podl'a ¢ldnku 2 bod 2.2.

4. Cestné vyhldsenie o tom, 7e nem4 aktivovand elektronickd schranku v pripade, ak ulastnik sitaze
predkladd sitaZzny ndvrh v listinnej podobe.

C/ Sumar zakladnych terminov obchodnej verejnej siut’aZe

1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sit'aZe najneskor do 27. 05. 2024.
2. Termin predkladania sitaZnych ndvrhov od 27. 05. 2024 do 21. 06. 2024 do 15,00 h.



3. Termin otvérania obalok a vyhodnotenia sitaznych ndvrhov najneskor do 28. 06. 2024.
4. Vysledky vyhodnotenia sitaZe budi zverejnené v termine najneskor do 20 dni odo diia vyhodnotenia
sat’ainych navrhov.

V Bratislave diia

Ing. arch. Matas Vallo
priméator



DOVODOVA SPRAVA
PREDMET:

N4jom nebytového priestoru na ulici PribiSova 8 v Bratislave formou obchodnej verejnej sutaze
s moZnostou vyuZitia prvkov elektronickej aukcie.

SPECIFIKACIA NEBYTOVEHO PRIESTORU:

Nebytovy priestor €. 903 vo vymere 51,06 m? na prizem{ stavby supis. €. 3175 na pozemku registra ,,C*“ KN
pare. ¢. 1669/466 na PribiSovej 8 v Bratislave, k. 4. Karlova Ves, zapisanej na LV ¢. 46. Nebytovy priestor
pozostdva z hlavného priestoru vo vymere 51,06 m2.

UCEL NAJMU:

Udel ndgjmu navrhne sdfaZiaci, pric¢om plati podmienka, 7e sluzbami (hlavnymi ani vedlaj§imi)
poskytovanymi v predmete ndjmu nesmd byt pivéren, kréma, bar, nocny klub, diskotéka, eroticky saldn,
striptiz, masdZe, herna, zdloZnia, poZi¢oviia dopravnych prostriedkov; predaj suvenirov mdZe byt iba
vedl'ajSou sluZzbou poskytovanou v predmete ndjmu.

DOBA NAJMU:

Néjomnd zmluva bude uzatvorend na dobu neurcitd, ktord za¢ne plynit’ diom odovzdania predmetu ndjmu
ndjomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

MINIMALNA VYSKA NAJOMNEHO:

Minimdlna vySka ndjomného je urcend na zdklade sadzby 5,50 Eur/m%*mesiac uvedenej v prilohe
¢. 1 k Smernici S14 Ocerniovanie ndjmov a vecnych bremien nasledovne:

5,50 Eur/m?%mesiac, €o pri vymere 51,06 m? predstavuje sumu 280,83 Eur/mesiac, t.j. 3 369,96 Eur/rok

Minimalna vyska najjomného bude v podmienkach obchodnej verejnej siitaze uvedena v sume 280,83
Eur mesacne, t.j. 3 369,96 Eur roc¢ne za cely predmet najmu.

SKUTKOVY STAV:

Na nebytovy priestor ¢. 903 vo vymere 51,06 m? na prizemi stavby sipis. ¢. 3175 na pozemku registra ,,C*
KN pare. ¢. 1669/466 na PribiSovej 8 v Bratislave, k. 4. Karlova Ves, zapisanej na LV ¢. 46. bola v roku
2021 vyhldsend obchodnd verejnd sitaz. Obchodnd verejnd sitaZ nebola UspeSnd z dovodu, Ze v sitaZi
nebol doruceny Ziadny sditazny ndvrh. V priebehu roka 2023 boli na Sekciu spravy nehnutel'nosti dorucené
viaceré Ziadosti o ndjom predmetného nebytového priestoru.

Na zdklade vy§Sie uvedenych skuto¢nosti Sekcia spravy nehnutel'nosti navrhuje opitovne vyhldsit obchodni
verejni sditaZ na ndjom uvedeného priestoru. Obchodnd verejnd sdtaZz bude vyhldsend v silade s
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré upravuje vieobecné podmienky
obchodnych verejnych sitazi na ndjom nehnuteI'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a v silade s
podmienkami uvedenymi v prilohe ndvrhu uznesenia o vyhldseni obchodnej verejnej sit'aze.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 74/2024 zo dina 11. 04. 2024 Mestska rada
hlavného mesta SR Bratislavy odporica Mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta SR Bratislavy
prerokovat’

»Navrh na najjom nebytového priestoru vo vymere 51,06 m? na PribiSovej 8 v Bratislave, k. 4. Karlova
Ves, formou obchodnej verejnej siitaze a schvalenie podmienok obchodnej verejnej siit’aze.
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MIESTNOST

PRIBISOVA 8 ( byvala CISTIAREN )

Pddorys 1.NP
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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 07 830268 24 00
podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(-Zmluva")
uzatvorena medzi zmiuvnymi stranami:
Prenajimatel’.
Vlastnik
Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo; Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
v zastlpeni: Ing. arch. Matsom Vallom, primatorom mesta,
osoba opravnend na podpis zmluvy: Mgr. Tomas Hlavacik,
vedici oddelenia najmov nehnutenosti, na zaklade
Podpisového poriadku, Uéinného ku diu podpisu zmluvy
ICQ: 00 603 481
DIC: 2020372596
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN - ndjomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453
Variabilny symbol - nagjomné: 7830268 24
IBAN - zalohové platby: SK93 7500 0000 0000 2582 6853
Variabilny symbol - zalohové platby: 783 0268 24
IBAN - depozit a zabezpeka: SK72 7500 0000 0000 2582 4903
Variabilny symbol - depozit a zabezpeka: 783 0268 24

(,Prenajimatel")
a

Najomea:

Nazov [Meno a priezvisko]: 3
Sidlo [Miesto podnikanial: []
Konajlc: [..]
Zapis v b,
ICO: [..]
DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa;
Telefonicky kontakt:

(,Najomca")
Prengjimatel a Najomca sa dalej oznacujl jednotlivo aj ako ,Strana“ a spoloéne ako ,Strany".

Clanok |
Predmet Zmluvy a (¢el najmu

1.1 Prenajimatefl je vlastnikom nebytového priestoru €. 903 vo vymere 51,06 m?2 na prizemi stavby supis. &.
3175 na pozemku registra ,C" KN parc. &. 1669/466 na PribiSove] 8 v Bratislave, k. (. Karlova Ves, zapisanej
na LV €. 46 {nebytovy priestor dalej len ,Predmet najmu* a budova, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza,
dalej len ,Budova®). Pddorys Predmetu najmu tvoria Prilohu . 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

21

2.2

2.3

24

25

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet ngjmu N&jomcovi a Najomcea berie do prenajmu Predmet
néjmu v stlade s touto Zmluvou {,Najom").

Ugelom Najmu je uZivanie Predmetu najmu uvedené v prilohe &. 2 tejto Zmluvy, v ktorej je uvedeny
véeobecny popis navrhovaného (éelu najmu {,Ugel najmu®). Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuzivat
vyluéne na Udel najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvni pokutu
vo vySke 17 EUR a to za kazdy, aj zaCaty defi trvania poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou

obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu ngjmu

a Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy je: ‘

a)  Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Ucel ngjmu anema Ziadne vady, ktoré by branili jeho
uzivaniu na Uéel najmu; a zérove

by  stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu n&jmu na Ugel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uZzivacie préava tretich oséb okrem tych,
ktoré st vo vztahu k Predmetu n&jmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 46 vedenom pre katastralne Gzemie
Karlova Ves, okres Bratislava |V, obec Mestska ¢ast Bratislava-Karlova Ves,

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vietky potrebné interné sahlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednéva na dobu neuriti a za¢ina plynat diiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba néjmu").

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni v prvy defi mesiaca nasledujliceho po
mesiaci, potas ktorého Najomcea riadne spini vetky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhmuté

e

Den odovzdania Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol®). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazd( Stranu a bude obsahovat’

a) skutoénost, ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najemcovi;

¢) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoziujlcich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav,

e) odpis stavu meracoy;

f)  supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnd;

g} navrh Najomcu na oznafenie Predmetu ndjmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
sUcastou Najmu vyklad, podra bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skuto&nosti, ktorych vyznagenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuja, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu n&jmu nebréania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, Zze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo
sp&sobom podfa bodu 2.3 tejto Zmluvy:

2/17



26

3.1

a) Néajomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske suctu sumy Depozitu podia bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Z&bezpeky na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy, Najomca suhlasi, Ze
vyska tejto zmluvnej pokuty je oddvodnend vySkou nakladov Prenajimatela sivisiacich s vyberom
Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym sivisiacim
uslym ziskom Prenajimatela ako aj so skutognostou, Ze Najomea sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zarovef

b) Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeSkani so spinenim svojej povinnosti riadne a véas zloZit Depozit v silade s bodom 5.1
2 5.2 tejfto Zmluvy a/alebo zlozit Zabezpeku na najomne v stlade s bodom 5.7 fejto Zmluvy afalebo
odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia v silade s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatelovi
notarske exekucné zapisnice v sulade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok ll
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dia zadiatku Doby najmu zavazuje platit najomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.6 aZ 3.12 tejto Zmiuvy).

Najomné

32

83

3.4

3.5

N&jomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako mesaéné najomné vo vyske [...] EUR za kazdy kalendarny mesiac, t. roéné najomné
vo vyske [...] EUR za kazdy kalendarny rok, ak tato Zmluva neurcuije inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prveho kalendameho roka Doby najmu. Pocniic kalendamym
rokom nasledujucim po roku, v kiorom zacala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie“) sa bude
najomné zvysovat nasledovne:

a} pre Prvy rok indexacie sa najomné podla bodu 3.2 zvysi 0 2 %;

b) predalSie kalendarne roky sa ngjomné platné k 31. decembru urcitého roka bude kazdoroéne vZdy k 1.
januéru nasledujuceho roka zvySovat oroénl priemerni mieru inflacie meranl harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Europskej
unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendameho roka (12 mesacny
priemer}, najmenej viak o 2 %. V pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejfiovany, bude
Prenajimatel.

Né&jomné podla bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznaduje spolu aj ako ,Najomné“.

Najomca je povinny platit Najomné mesaéne vidy najneskdr do 20. (dvadsiateho) dia prislusného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajiicej Easti zapoCita Zabezpeka na najomné podla bodu
5.7 tejto Zmluvy. Zabezpeka zloZena najomcom vo vyske 1 000,- Eur podla podmienck obchodnej verejngj
sutaZe sa zapotita do vySky najomného podla bodu 3.2 od Géinnosti tejto Zmluvy aZ do dnia, kedy vyska
finanénej zabezpeky takto v Casti pokryje vySku Najomnéhe.

V pripade, ak bude Zmluva skonéena k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi mesiac alebo ak bude na
iné ucely podla tejto Zmluvy potrebné uréit denné najomné, toto sa urci ako 1/30 Najomného za dany mesiac
a v pripade potreby sa vynasobi poétom dni, pocas ktorych bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skonéena k inému diiu ako ku dfiu, ktorym kon¢i mesiac a Najomca bude mat uhradené
v3etky zavazky voci Prenajimatelovi podra tejto Zmluvy alebo slvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prengjfimatelovi Predmet najmu v sulade s élankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati
zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia skonéenia tejto Zmluvy na Ucet
Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
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Prevadzkové naklady

3.6

37

38

3.9

3.10

in

3.12

Najomca sa zavazuje zabezpedit' si dodavku vietkych sluzieb spojenych s ngjmom (najma elektricku
energiu, odvoz a likvidaciu odpadu, atd.) samostatne uzatvorenim zmlav priamo s dodavatelmi jednotlivych
sluZieb s vynimkou dodavky studenej vody a tepla, kioré zabezpeci Prenajimatel.

Prevadzkové naklady na dodavku studenej vody a tepla do Predmetu najmu (,Prevadzkové naklady”) nie
st zahmuté v Najomnom. Prevadzkové naklady je Najomca povinny platit Prenajimatelovi podfa skutoéne
nameranych hodnét na prislusnych meracich zariadeniach nainstalovanych pre Predmet najmu.

Najomca sa zavazuje okrem Prevadzkovych nakladov platit dhrady za dedavku sluzieb spojenych s ngjmom
{najma za elekiricku energiu, odvoz a likvidaciu cdpadu, atd') priamo dodavatelom tychto sluzieb. Najomea
sa zavéazuje uzatvorif zmluvy na dodavku jednotlivych sluZieb priamo s dodavatelmi do 30 dni odo dria
podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami a kopiu tychto zmlav predloZit’ Prenajimatelovi do 10 dni od ich
uzatvorenia. Za kazdé poruenie povinnosti podla predchadzajice] vety si Strany dohodli zmluvn( pokutu
vo vySke 4,00 Eur/den za kaZdy den trvania porusenia tejto povinnosti.

Na dhradu Prevadzkovych nakladov je Najomca povinny platit Prenajimatelovi mesaéne zalohové platby.
Ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Prevadzkové naklady vo vyske 60,- EUR mesaéne.
Najomca suhlasi stym, 7e Prenajimatel je opravneny vodOvodnenych pripadoch upravovat sumu
zalohovych platieb na Prevadzkové naklady, najma ak je to preukazatelne potrebné na prislusné obdobie
(napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energif, sluzieb a dalSich poloZiek Prevadzkovych nakladov).
Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové naklady a ucinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel
Najomcovi pisomne v dostatoénom predstihu jednastrannym pravnym Ukonom.

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohoveé platby na Prevadzkové naklady mesaéne vopred
vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) diia prisludného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je
zalohova platba platena, s vynimkou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlcej Casti zapocita Zabezpeka na najomné podfa bodu
5.7 tejto Zmluvy.

Skutoéna vySka Prevadzkovych nakladov bude uréena pre kazdy kalendamy rok spravidla do 15. maja
nasledujiceho roku. V pripade, ak to ocddvediuju zuétovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
zZloZiek Prevadzkovych nakladov, Prengjimatel je opravneny urcit' skutoénil vy$ku Prevadzkovych nakladov
aj kinému diiu aktudlneho kalendameho roka pre predchadzajuci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
sthrnnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomcom za predchadzajlci
kalendamy rok a (i) sthrnnou sumou skutoénych Prevadzkovych nakladov Uétovanych Prenajimatelovi za
predchadzajlci kalendarny rok (,Bilancia PN") bude bud (i) v pripade, ak bude mat Najomca uhradené
vietky svoje zavazky voli Prenagjimatelovi podlia tejto Zmluvy, odpoéitany z nasledujicich zalohovych
platieb Najomcu na Prevadzkové naklady (v pripade kladnej Bilancie PN) alebo (ii) zaplateny Najomcom
Prenajimatelovi (v pripade zapomej Bilancie PN) spdsobom a v termine podla bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skonéenie Zmiuvy k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na zalohovi platbu na
Prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vSetky svoje
zavazky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vrétane spornych a vrati
Prenajimatelovi Predmet najmu v sllade s ¢lankom XI! tejto Zmluvy, Prengjimatel vrati zostatok zalohovej
platby na Prevadzkové naklady, ktory sa urci ako alikvotna ¢ast Prevadzkovych nakladov za obdobie od
prvého diia daného mesiaca ku diiu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi podfa ¢lanku XII
tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dia zlétovania zalohovych platieb vietkych zloZiek
Prevadzkovych nakladov za dané obdobie.
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4.1

42

43

44

45

46

47

48

Clanok iV
Vieobecné platobné podmienky

Vietky penazné zavazky Najomcu pedla tejto Zmluvy s splatné v EURO podla podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na Ucet Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné" a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Prevadzkove naklady na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom
pre zalohové platby, Depozit a Zabezpeku na najomné na uet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s dovetkom ,depozit’ alebo ,zabezpeka na najomné" a s variabilnym symbolom pre depozit
a zabezpeku, ostatné platby na uéet, ktory Prenajimatel urdi (,Prislusny ucet Prenajimatela’).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuije inak, vietky platby podfa tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené dfiom pripisania na Prislusny Uéet Prenajimatela.

Ak v sivislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne danova alebo poplatkové alebo obdobna povinnost
na zaklade vSeobecne zavdzného pravneho predpisu afalebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej ¢asti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dan alebo
poplatok bude su¢astou Prevadzkovych nakladoy okrem dani a poplatkov majlcich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Najomca nemé pravo zadrZiavat a neplatit Najomné a/alebo zalohove platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podra tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu voGi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernt zfavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca mbze Predmet najmu uZivat
obmedzene len preto, ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prisluSnym pravnym predpisom. Najomea nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len
za ten Cas, ked Njomca nemohol uZivat Predmet najmu len preto, ze Prenajimatefl si nespinil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskyinutie zfavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prengjimatela pisomne bez zbytofného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatefla do 6 (Siestich) mesiacov odo diia, ked doslo ku skutoénostiam zakladajlucim toto
pravo.

Najomné a vietky ostatné platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplatit
Prenajimatelovi, s vynimkou platieb uvedenych v bode 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 Zmluvy, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi doruenej faktiry Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej faktire. Platby uvedené v bode 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 Zmluvy je Najomca povinny
platit na zéklade Zmluvy a nie na zaklade faktary.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podra tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania. Tieto uroky
prindlezia Prenajimatelovi odo diia za¢atia omeSkania bez nutnosti dorucenia akéhokolvek upozomenia
a vyska tychto drokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatefa vypovedat
tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstipif. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajliceho pisomného upozomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerudit dodavku vody alebo
plynu do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do Predmetu
najmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektord z platieb dohodnutych pedfa tejto Zmluvy
v lehote splatnosti. Takéto prerudenie dodavky vody alebo plynu a/alebo zablokovanie pristupovych kariet
sa nebude povazovat za porudenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to az do riadnej Uhrady
omeskane;j platby a uplynutia lehoty, ktori ma dodavatel vody alebo plynu stanoven( na obnovu dodavky
vody alebo plynu po prerudeni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za kiore sa uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktore
uz bolo uhradené a‘alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky (cel platby, je obdobie
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alalebo Ucel platby, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatni pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapo(itat Ziadne pohladavky, ktoré ma voéi Prenajimatelovi, vodi pohladavkam,
ktoré mé Prenajimatel vodi N&jomcovi; najma nie v3ak vyluéne, Najomne, zalohova platba na Prevadzkové
naklady, uroky z omeskania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi,
nepodliehaju Ziadnemu zapocitaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpedovacie opatrenia

Depozit

51

52

5.3

54

9.9

5.6

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia doruenia tejto Zmluvy povinny zlozit na Prislusny G¢et
Prenajimatela depozit vo vyske suctu 3-nasobku (trojnésobku) mesaéného najomného podra bodu 3.2 tejto
Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesaénej zalohovej platby na Prevadzkové naklady podfa druhej vety
bodu 3.9 tejto Zmluvy, tj. spolu [...] EUR (,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je poénuc odovzdanim tohto zabezpecovacieho opatrenia Prenajimatelovi aZ do
uplynutia patnastdiove] lehoty podla bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohladavky voci Najomcovi z Depozitu v pripade, Ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podla tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto
Zmluvou, najma nie véak vylutne Najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady, zapomu Bilanciu PN,
uroky zomeskania, zmluvné pokuty anarok Prenajimatela na nahradu $kody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohfadavky z Depozitu, Najomca je povinny doplnit Depozit do
vySky podfa bodu 5.1 vy33ie ato do 10 (desiatich) dni odo dria doruéenia oznamenia Prenajimatela
o cerpani Njomcovi. V pripade, Zze Najomea nedopini Depozit ani v dodatotnej lehote 7 (sedem) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel ma pravo na zmluvnl pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajicej sumy.

V pripade, Ze Najomca Ziada Prenajimatela o sthlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podla bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatefl je opravneny pozadovat' navySenie Depozitu nad rAmec sumy podfa bodu 5.1
vy3Sie ato minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu ndjmu do pdvodného stavu v pripade
vykonania takychto zmien.

V pripade skonéenia Zmluvy a vzdy za predpokladu, Ze Najomcea riadne spini vetky svoje povinnosti podla
tejto Zmluvy alebo sdvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskor do 90
(devatdesiatich) dni po skoneni Zmluvy, nie viak skor ako 15. (péatnasty) defi po dplnom splneni vietkych
zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo stvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne
nesplni vietky zavazky z tejto Zmiuvy, suma vrateného Depozitu bude znizena o zavéazky Najomeu.

Zabezpeka na néjomné a prevadzkové naklady

5.7

Najomca je do 3 {troch) pracovnych dni odo dna doruCenia tejto Zmluvy povinny zlozit' na Prislusny acet
Prenajimatela zabezpeku na najomné vo vyske sactu 3-nasobku (trojnasobku) mesaéného ndjomného
podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacénej zalohovej platby na Prevadzkové naklady
podfa druhej vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, tj. spolu [...] EUR {,Zabezpeka na najomné®). Zabezpeka na
najomné sa zapotita odo dia zadatia Doby najmu na prvé 3 (tri) Najomné v rozsahu a v silade s bodom
3.4 tejto Zmluvy a prvé 3 (tri) zalohové platby na Prevadzkové néklady v rozsahu a v sdlade s bodom 3.10
tejto Zmiuvy.
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Rucenie

58

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dila doru€enia tejto Zmluvy povinny predlozit Prenajimatelovi
ruGitelské vyhlasenie vsetkych oséb, ktoré maju byt ku diu predlozenia zapisané podla prisludnych
pravnych predpisov ako koneénl uzivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného sektora a/alebo
v Obchodnom registri; pravost' podpisov tychto osb musi byt Gradne osvedéena. Zavazny vzor rucitelskeho
vyhlasenia tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomea iba jedného koneéného uZivatela
vyhod a tento je totoZny s osobou Najomcu, Najomea je tito skutoénost’ povinny Prenajimatelovi pisomne
vyhlasit a cestné vyhlasenie Prenajimatelovi predlozif v lehote podla prvej vety tohto bodu 5.8 Zmluvy.
Pravost podpisu Najomcu na estnom vyhlaseni musi byt uradne osvedéena.

Notarska zépisnica

9.9

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dria dorucenia tejto Zmluvy povinny predioZit Prenajimatelovi
notarsku zapisnicu, ktora ma nalezitosti podla § 45 ods. 1 pism. ¢) Exekucného poriadku a ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhiasi, Ze stihlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekiciu podra § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podfa Prilohy £. 4 tejto Zmluvy.

Spolotneé dojednania k zmluvnym pokutam

5.10

5.11

5.12

6.1

6.2

Strany sa dohodli, Ze ak za porusenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmiuva nestanovuje zmluvnd
pokutu v inej vyske, Najomca je za kazdé porudenie svojej povinnosti podfa tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 5 000,00 EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvn0 pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porudenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomea je zaviazany pinit povinnost, ktorej
splnenie bolo zabezpeCené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Zze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu Skody sposobenej porusenim
povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuije tdto zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a poas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady v platnosti poistné

Zmluvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajuce nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu ndjmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich osob, kiory sa nachadza
v Predmete n&jmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody sposobengj
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizka kradeZe vlamanim do Predmetu néjmu alebo lipeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu;

¢} poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou €innostou Najomeu,

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0séb nachadzajicich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejsie ako je bezny Standard uplatiiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sliziacich na cbdobny iéel.

Prenajimatel ma pravo po dohode s najomcom uréit’ vysku stthrného poistného pinenia podia poistnych
zmittv podla bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude uréenie
vySky sthrnného poistného plnenia podfla poistnych zmliv najneskér do 3 mesiacov od Ucinnosti tejto
Zmluvy, Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné plnenie podia poistnych zmliv, ktoré pokryvaju rizika
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6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

Prenajimatefa bolo vinkulované v prospech Prenajimatefa. Najomea bude povinny predlozit Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v
priebehu Doby najmu na poziadanie Prenajimatela.

Pre vyliéenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatefom vo vztahu k Predmetu najmu
afalebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomeu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok Vil
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpeci uZivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na prevadzku, ktord Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie viak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrZiavat Predmet n&jmu v Cistote a dobrom stave,

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné néklady aznaSat néklady
sposobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavdzuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie. O drobn( opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 150,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpetit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich oséb -
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstlpit do Predmetu najmu pocas pracovnej doby bez predchadzajiceho upozomenia za uéelom
zahezpedéenia poskytovania tychto sluZieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozomit Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podia bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpeCené riadne a poZiadat' Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danegj sluzby analiehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerusenie poskytovania dodavky vody a tepla spdsobené vy$3ou mocou alebo nezavislymi dodavatelmi
vody a tepla. Prenajimatel sa zavazuje vyvinit primerané Usilie za Uelom obnovenia poskytovania vody a
tepla v ¢o najkratéom case.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu ndjmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v dosledku €innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
afalebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny
bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skadu
zodpoveda aj za pripadné dalsie skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomcea je povinny
prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku $kody afalebo zniZenia rozsahu $kéd na Budove
afalebo Predmete najmu v stvislosti s uz vznikajicou Skodou.

V pripade, e Najomca neodstrani 3kody v siilade s bodom 8.1 vy3Sie, Prenajimatel poZiada Najomcu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie viak v dihej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoni pozadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit fieto prace,
vratane uskutoénenia prostrednictvom tretich osdb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimatelovi vietky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym doslo vddsledku poziaru,

poveternostnych podmienck, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo kondtrukénych a vnitornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
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8.4

8.5

8.1

9.2

g3

9.4

21

9.6

najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania astrajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud'

a) vrétit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zatina plynit cdo dia, kedy Prenajimatel dostal poistné plnenie z poisteni podla bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstapit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu ndjmu inak ako udalostami podfa bodu 8.3 vysSie, ku ktorym nedoSlo

zavinenim Najomcu afalebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu afalebo do

Budovy, pricom vyska Skody presahuje 4-nasobok (Stvornasobok) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zaéne plynit odo dnia, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich} dni odo dia, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo dnia, kedy sa Prenajimate!
o vzniku Skody s prihliadnutim na v3etky okolnosti mohol dozvediet, podla toho ¢o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomea nie je bez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat' Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie viak vylutne na akékolvek stavebné (pravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kirenia, ventilacie a pod.
(.Zmeny*}. Pisomna Ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat’ vietky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj sthlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajicim navysenim Depozitu podia
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podla svojej viastnej Uvahy. Prenajimatel sa mdZe, ale nemusi vyjadrit, i
ma v umysle pred vratenim Predmetu ndjmu Prenajimatelovi (i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo
(ii) alebo &i bude Najomea povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku diu podpisu Preberacigho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu pedla élanku Xl tejto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy za to, ze Najomca je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diu podpisu Preberacieho
protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto élanku IX Zmluvy na svoje vlastné naklady.
Najomca je povinny zabezpeéit a zodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny bud( vykonavat vylucne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomea povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu vlehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni prac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi sihlas s odpismi  zhodnotenia
realizovaného podfa bodov 9.1 az 94 tohto clanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podla prisluSnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajliceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, je:
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9.8

89

10.1

10.2

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu podpisu Preberacieho
protokelu; a zarovenh

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 {desat) dni odo dia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podia pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a)
uhradit Prenajimatefovi v plnej vyske nakladov vynaloZenych Prenajimatefom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nékladov Prenajimatela na sluzby tretich osdb.

Strany sa dalej dohodli, Zze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porusenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym sihlasom
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto
Zmiuvy; a zaroven

b) zaporusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dilu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvni pokutu vo vySke 4-ndsobku (Stvorndsobku) Depozitu podfa bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanagné prace alebo
stavebné (pravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpeéenstvu. Takéto niidzové sanaéné
prace buda uskutoénené &o najrychlejsie. Na tieto prace sa vztahuje postup podla bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit plneniu sanacnych prac alebo
spdschovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnesti ainych obmedzeni v sivislosti
s takymito pracami a nebude si v sivislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy organov (zemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vzfahujuce sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v stlade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie
pouZivat latky, postupy azariadenia ruSiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove a/alebo
poskodzuijice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podfa
prisludnych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vsetky Olohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladajl
vieobecne zavazné pravne predpisy na iseku ochrany pred poziarmi, predovSetkym zakon €. 314/2001
Z. 2. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najmé nie v3ak vyluéne Glohy podfa § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSecbecne zAvznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie vSak vyluéné povinnosti vyplyvajlice zo zakona €.
12412006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

¢) povinnosti vyplyvajlce z platnych vieobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto tykajlcich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vieohecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 4/2016
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8
10.9

10.10

10.11

10.12

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu ngjmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti aochrany zdravia osGb, ktoré sa
nachadzaja v Predmete ndjme potas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa
v Predmete ndjmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete najmu.
Najomea je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavazuje pouzivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maji certifikaciu alebo osvedéenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpovedd za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu n&jmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnalat aani umoZnit vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpetné materialy. Najomea nahradi Prenajimatelovi véetky priame a nepriame pravne
a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek porudenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uZivat inym spdsobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajucom pisomnom sihlase Prenajimatefa poZiadaf
prislusny stavebny drad o schvélenie zmeny (€elu uZivania Predmetu najmu.

Néajomca sa zavazuje uskutociioval’ pripadné zascbovanie v sllade s povolenim prisludného uradu.

Néjomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizuélna podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu n&jmu, ak je vyklad
s(¢astou Najmu, podlieha predchadzajucemu sthlasu Prenajimatela a oznafenie na prieceli Budovy aj
sthlasu prislu$ného pamiatkového radu, ak sa tento podla pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Najomcu
na oznafenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (patnastich) dni odo diia podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajioceho pisomného suhlasu
Prenajimatefa oznacenie menit. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad v lehote
15 (pétnast) dni od dorucenia, ak ma Prenajimatef za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vietky povinnosti Najomeu podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju
alebo slvisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpeCit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po celd Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu cinnosti Najomcu, mdZu byt v Budove vykonavané v Easoch podfa vlastného uvézenia
Prenajimatela. Najomca slhlasi stym, Ze rusivé stavebné arekondtrukéné prace vBudove mdzu
vykonavané v pracovnych diioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a pocas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykonavané v tomto Case sa nepovazuju za porusenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nema
Z tohto dévodu pravo na zniZzenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbytoného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spraveu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit' Prenajimatefovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym dlezitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podfa ckolnosti daného pripadu mdZe byt potrebné na identifikéciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknute] havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmieriovanie a odstrafovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomca porusi tato povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske
1.000, - EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade nalichavej
potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prengjimatel, spravca Budovy
alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstupit do Predmetu najmu aj bez predchadzajiiceho upczomenia
Najomcu.
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10.13

10.14

10.15

10.16

111

1.2

Prenajimatel je dalej opravneny vstlpit do Predmetu najmu:

a) za Gcelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovil adresu Najomeu alebo telefonicky na €islo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit U¢ast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonaf kontrolu oznamen( podla
predchadzajlice] vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstiipit do Predmetu néjmu aj bez
predchadzajliceho oznamenia Najomcovi;

b} za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencidlnymi najomcami alebo kupujicimi
na zaklade dchody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezddvodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpecit Ucast svojho povereného zastupcu. V pripade, Zze termin navrhovany Prenajimatelom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatef je opravneny vstipit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomeovi;

¢} ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomea je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkofvek skuto€nostiach, ktoré

maju alebo by mohli maf vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najmé:

a) zmeny pravngj formy, obchodné meno, Statutdrmeho zastupeu alebo spolognika Najomeu;

b} zmenu ddajov ¢ banke a ucte Najomeu;

¢) zmenu akychkolvek inych Udajov o Najomeovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spbsobom ohrozujl riadne a vEasné plnenie povinnosti Najomcu podfa tejto
Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, ¢innosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g} tykajucich sa dalsieho trvania cpravneni N&jomcu na vykonavanie jeho hlavnej €innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podfa tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vySke 70,- EUR za kazdé jednotlivé poruSenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomea nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatefa
zmenit Ziadneho z koneénych uzivatelov vyhod Najomcu. Prenajimaterl je povinny vyjadrit sa k umyslu
Najomeu do 30 (fridsiatich) dni ode diia ozndmenia Umyslu Najomcu Prenajimatelovi a svoj sthlas je
opravneny okrem iného podmienit' predloZenim rucitelskych vyhlaseni podfa bodu 5.8 tejto Zmluvy vSetkymi
navrhovanymi koneénymi uzivatelmi vyhod.

Clanok XI
Podnajom a postapenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékofvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, vratane nie
vSak vyluéne napr. na Géel zriadenia sidla alebo doruéovania podty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto berd na vedomie, Ze Predmet najmu je vo viastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajuce z tejto Zmluvy. Ak ddjde k zmene vlastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobidatel do prévneho postavenia Prenajimatefa apravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postGpeni
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11.3

121

12.2

12.3

124

a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Ze Najomea vypovie tito Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet' s novym vlastnikom ndjomnl zmiuvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomni zmluvu podfa predchadzajiicej vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmiuvni pokutu vo vyske Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatelne sihlasi s postipenim a/alebo zaloZzenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajiceho alebo slvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voéi banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho sihlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (i) driu, kedy nadobudne uéinnost odstupenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet n&jmu Prenajimatelovi prazdny, €isty, vdobrom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vietkym prislusenstvom, instalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s ¢erstvym naterom a je povinny vypratat' z Predmetu najmu véetky
nim vneseneé veci alebo vect vnesene tretimi oscbami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit
véetky nim umiestnené napisy, vratane oznaCenia a obsahu vykladu podla bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre
vyligenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné naklady vymalovat a uviest Predmet najmu do
dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre daldi prengjom, ¢im nie si dotknuté ustanovenia tohto élanku
0 odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutotni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto élanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu,

V pripade, Ze Najomca nevrdti Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vy3ke zodpovedajucej Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo dria skonéenia N&jmu do dria riadneho vratenia Predmetu ngjmu Prenajimatelovi,
pri¢om sa denna ¢giastka uréi podla bodu 3.5 tejto Zmiuvy. Pre vylicenie pochybnosti, kompenzacia podla
tohto bodu 12.3 nevyluCuje pravo Prenajimatefa na nahradu Skodu presahujucej vySku kompenzacie
av pripade, ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatefovi v lehote podlfa bodu 12.1, ani pravo
Prenajimatela na zmluvn( pokutu podla bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi
Prevadzkove naklady Najomcu vrozsahu prevySujdcom zalohové platby na Prevadzkové naklady za
posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek Gpravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie'), je Najomca povinny odstranit na vlastné
naklady, a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokelu, ak sa Strany nedohodnu inak. ZaCatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamif
Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatieden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zalatim
odstrafovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho Cast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu ndjmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zagatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Njomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajici suhlas sich odpisovanim
Najomcom podia bodu 9.5 tefto Zmluvy, Prengjimatel, alebo ak je Prenagjimatelom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu n&jmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast za
uétovnu zostatkovu cenu a ak bude tato ku driu odovzdania Predmetu néjmu 0 - EUR, tak za cenu vo vyske
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajuci sahlas s odpisovanim podla bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu zostatkove]
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metddou zrychleného
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12.5

12.6

13.1

13.2

13.3

134

14.1

odpisovania podfa prisluSnych ustanoveni zékona NR SR & 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skongeni Najmu vo vlastnictve Najomeu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avéas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudniif, ak svoj Umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet ndjmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalsieho vstipit do Predmetu ngjmu a na naklady Najomcu dat na zaklade notarskej
zapisnice podla bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet najmu;

b) opravneny poZzadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy3ke 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy;

¢} opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vietkych Skod vzniknutych Prenajimatefovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomeu uvedenych v tomto Elanku XI1 Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajacich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok Xl
Doruéovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruéuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zaloZzenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia Najomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutameho zastupcu Najomcu podla aktuaineho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v kforom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomeu, zastihnuta.

Strany beru na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorucent priamo do vlastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy” alebo ,adresat nezastihnuty”
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za def dorudenia povaZuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutoénosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena diiom, kedy bolo
jej prijatie odoprete.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej republiky a podpisujci
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;
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14.2

15.1
15.2

a)

b) Najomca nema zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislunému dariovému
{radu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze
nie je vodi nemu vedené Ziadne exekucné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vyssie ukaze ako nepravdive, neupine
alebo zavadzajlce, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviujice Prenajimatela poZadovat od Najomcu nahradu kody, ktora mu
nepravdivym, nedpinym alebo zavadzajlicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstdpit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:
v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Podiel na SPN afalebo zalohova platba na Vlastné
prevadzkové naklady a/alebo akakofvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach niZSie, nie je uhradena v defi splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo
v pripade, Zze Najomca nezloZi Depozit v lehote podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Zze Najomca nedoplni Depozit v lehote podia bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatoénej lehote 7
(sedem) dni od deruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/alebo
v pripade, Ze N4jomea nezloZi Zabezpeku na najomné v lehote podia bodu 5.7 tejto Zmluvy, aalebo
v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vsetky vyhlasenia podla bodu 5.8 tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Zze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vietky notarske zapisnice podia bodu 5.9 tejto Zmluwy,
alalebo
v pripade, Ze Najomca nepredlozi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podfa bodu 6.3 tejto Zmluvy
v lehote uvedensj vbode 6.3 tejto Zmluvy alebo kedykolvek pocas Doby najmu na poziadanie
Prenajimatela, afalebo
v pripade zaCatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
redtrukturalizacie Najomeu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo
v sllade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
v slilade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Ze Predmet ndjmu je N&jomcom vyuZivany v rozpore s (Selom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo
v sllade s bodom 2.5 pism. b) fejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchédzajiceho pisomného
slhlasu Prenajimatela, a/alebo
v pripade, Ze Najomca nespini svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Ze sa kforékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajlce, afalebo
v pripade porusenia akejkolvek povinncsti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za podmienky,
ze tato Zmluva nestanovuje inU osobitnd lehotu, ak nevykona népravu bez zbytoéného odkladu po
dorugeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskdr viak do 15 (patnastich) dni od dorucenia
pisomnéha upozomenia Prenajimatela, a/alebo
v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi uradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, ¢o brani
Najomeovi uZivat Predmet n&jmu dohodnutym spdsobom, a/alebo
Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
alalebo
Najomca zmeni koneéného uzivatela alebo koneénych uzivatelov vyhod Najomcu bez predchadzajdceho
suhlasu Prenajimatela, afalebo
v pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomeom. Hrubym poruenim Zmluvy, okrem poru3eni podfia
predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované poruSovanie povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy alebo zakona (asponi trikrat) alebo iny pripad porusenta, kedy Najomca vedel, alebo
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15:3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na daldom pineni povinnosti podra tejto Zmluvy
pri takomto porudeni Zmiuvy.

Odstapenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vy3Sie nadobuda Ocinnost poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo odstipenie dorucené Najomeovi. K tomuto diiu sa skonéi Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran méze vypovedat tito Zmiuvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynit od prvého
dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruéena druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny viastnika Predmetu n&jmu povinnosti podla bodu 11.2 tejto Zmiuvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudd vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do diia skongenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylicenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobdda platnost diiom podpisu oboma Stranami a 4éinnost diiom nasledujticim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sulade s ustanovenim § 47a zakona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a doplifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou séastou tejto Zmluvy s nasledujiice prilohy:
a) Priloha &. 1 ,Padorys Predmetu najmu®;

b} Priloha¢. 2 ,V3eobecny popis 0celu najmu’;

c} Priloha &. 3 ,Ruitelské vyhlasenie®;

d) Priloha &. 4 ,Navrh Notarskej exekuénej zapisnice”.

Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalngj verzie tejto
Zmluvy.

Néajomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné Udaje uvedené vzahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
Prengjimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmiuvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za ucelom uzatvorenia a pinenia najomnej
zmluvy. Spracuvanie sa vykonava v silade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani oscbnych dajov a o volnom pohybe takychto
Udajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (véeobecné nariadenie o ochrane Gdajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a dopineni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné {daje sa poskytuji len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (stdy, organy &inné v trestnom
konani, Urady prace, sociélnych veci a rediny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Oscbné
Udaje sa uchovavajl po dobu stanovend v registratimom pléne prevadzkovatela vedeného podla
osobitného zakona. Dotknuta osoba si moZe uplatnit’ pravo na pristup k oscbnym dajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracivania, pravo na presnost, pravo podat staznost
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16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

aradu na ochranu osobnych (dajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych Udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendamy defi alebo kalendamy mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢ast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Strany sa zavazuj0 nahradif takéto neplatné
alebo nevykonatefné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruseny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa bud(l povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. onajme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik. Priloha
¢. 3 sa riadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknil na zaklade tejto Zmluvy alebo v sivislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajlcich sa jej platnosti, bud rieit predovsetkym dohedou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisludny sid Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych}) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
{pat) rovnopisov a Najomca 2 {dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu precitali, vietky jej ustanovenia si im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnl a vaznu volu zbaveni akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.

Podmienky obchodnej verejnej sitaZe boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. [...] zo dfia [...], v zneni uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 414/2020 zo diia 27. 02. 2020 av zneni uznesenia Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy €. 637/2020 zo dia 22.10.2020, a uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy €. [...] zo dha [...1.2021.

Prenajimatel Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

Mgr. Tomas Hlavacik

ved(ci oddelenia najmov nehnutelnosti
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Priloha é. 1

Podorysy Predmetu najmu

MIESTNOST

PRIBISOVA 8 ( byvala CISTIARERN )

Podorys 1.NP

M 1: 100



Prilohaé. 2

Véeobecny popis uéelu najmu

1/1



Prilohaé. 3

Rucitef'ské vyhlasenie
podra § 303 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Ja, dolupodpiSanY ..o s N G EreemeE— , datum
NArOAENIA. e , CISIoOP: e , trvaly  pobyt
.................................................................................... , obéan e (dEIE) leD
JJucitel)

tymto prehlasujem, ze som si vedomy, zZe

Najomca:

Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:
ICO:

Zapis v:

Konajle:

(dalej ako ,DIznik")

uzatvoril dfia ........cccceevrueennen. Zmluvu o najme nebytovych priestorov €. ................ s prenajimatelom:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidiom Primaciélne namestie & 1, 814 99 Bratislava, 1CO: 00
603 481

(dalej ako Veritel"),

ktorou Veritel ako prenajimatel prenajal DIZnikovi ako najomcovi nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] m?,
nachadzajici sa v budove na [...] ulici, supisné &islo [...], orientaéne éislo [...], zapisany na liste viastnictva €. [...]
vedenom pre katastralne Ozemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C* €. [...] a&. [...] v okrese [...],
obec [...], v katastrélnom Ozemi [...] (dalej ako Zmluva‘)

a bezpodmieneéne a neodvolatefne vyhlasujem, ze:

1. Ako rucitel som sa oboznamif s obsahom Zmluvy a som si vedomy zavazkov DIZnika vyplyvajucich alebo
suvisiacich s touto Zmluvou a to zavazku DIZnika:

a) platit’ Veritelovi ngjomné za uzivanie predmetu najmu a prevadzkové naklady savisiace s uZivanim
predmetu najmu, spolu vo vyske [...| mesacne, vratane nedopiatkov po vyuétovani zalohovych platieb na
prevadzkové naklady;

b) zloZit v prospech Veritela depozit zabezpelujlci pinenie pefiaznych zavazkov Dlznika zo Zmluvy vo
vyske [...} . ,

c) zloZit v prospech Veritela zabezpeku na ngjomne a prevadzkové naklady vo vyske [...];

d) zaplatit Veritelovi droky z omeskania vo vySke 0,05 % z diZznej sumy za kaZdy defi omeskania v pripade
omeskania akejkolvek platby podla Zmluvy zo strany DiZnika;

e) zaplatit Veritelovi zmluvnd pokutu v pripade poruSenia povinnosti Diznika podla Zmluvy a to vo vyske
stanovenej Zmluvou pre porudenie danej povinnosti Dlznika;

f) nahradit Veritelovi $kodu, ku ktorej doslo konanim alebo opomenutim Diznika alebo oséb, ktorym Dlznik
umoznil vstup do predmetu najmu alebo do budovy, vktorej sa predmet najmu nachadza alebo
poruéenim povinnosti Najomcu oznamit Prenajimatelovi vznik skody;

g) plnit dalSie povinnosti podla Zmluvy;

(dalej ako ,Zavazky").
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Ak neddjde zo strany Diznika k riadnemu a véasnému uspokojeniu akychkolfvek splatnych Zavazkov
zo Zmluvy a/alebo stivisiacich so Zmluvou, ktoré vzniknil po datume tohto rucitefského vyhlasenia, a
to do 10 (desiatich} dni po vzniku ich splatnosti, tieto zavazky bezpodmieneéne uhradim a te v celom
rozsahu pohl'adavky, na ktorl sa stane Veritel' opravneny voci Dlznikovi na zaklade Zmluvy alebo
v stivislosti so Zmluvou.

Tymto ruditelskym vyhlasenim preberam ako rutitel zavazok uspokojit Veritela aj v takom rozsahu, v akom
bude Zmluva medzi Veritefom a DIZznikom modifikovana, pri¢om rozhodujucim je znenie predmetnej Zmluvy
ku diiu omeskania Diznika s plnenim Zavézkov a/alebo ostatnych prisludnych zavézkov Diznika sivisiacich
so Zmluvou.

Rucenie podla tohto ruditelského vyhlasenia zanika aZz zanikom vSetkych pohladavok Veritela aich
prisluenstva, ktoré sil zabezpecené tymto rucitelskym vyhlasenim.

Svojim podpisom sa dalej zavazujem, Ze bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Veritela:

a) nebudem akokolvek nakladat s nehnutelnostami, ktoré s ku diiu podpisu tohto ruitelskeho vyhlasenia
v mojom vlastnictve, najmé ich neprevediem, nezatazim, nezriadim na nich prava tretich osob, neviozim
ich do obchodnej spolo¢nosti a pod.;

b) neuskutocnim akykolvek pravny Ukon, ktorym by alebo ktorého nasledkom by mi vzniko! a‘alebo by som
prevzal zavézok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo kumulativne vy$3ej ako 100.000,- €.

Ako rucitel vyhlasujem a ubezpecujem Veritela, zZe:

*  moja finanéna situacia mi umozriuje pnit riadne a véas zavazky z tohto ruditelskeho vyhlasenia;

= méj majetok nie je predizeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

= nemam voci Veritefovi akékolvek naroky alebo pohladavky, &i uz splatné alebo nesplatné;

= nie sl voci mne vedené Ziadne exekucné konania, vratane dafového exekuéného konania resp. konania
0 vykon rozhodnutia a nie som si vedomy Ziadnych skufoénosti nasved€ujlcich tomu, Ze doSlo alebo by
v budicnosti mohlo déjst k podaniu navrhu na vykonanie exekicie, resp. vykonu rozhodnutia profi
rucitelovi;

= nie som uéastnikom akeéhokolvek stdneho alebo spravneho konania, kforé by mohlo zalozit' platobna
povinnost DIZnika;

= som plne opravneny a spdsobily poskytnat toto ruditelské vyhlasenie.

Vostatnom sa zavazok ruéitela vzniknuty tymto rugitefskym vyhlasenim riadi ustanovenim § 303 anasl.
Obchodného zakonnika.

(pravost podpisu (radne osvedéena)
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Priloha €. 4

Notarska zapisnica
podpisand na  Notarskom drade ... T o e = . dfa

Dostavil 53 predo MAA, .....c.ccvrcevenicrrressesessessesnsescossenes , notara so sidlom v ..., , Gastnik:
(obchodné meno, sidio, ICO najomeu, oprévnenie konaf v mene najomeu preukazané vypisom z obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je najomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné
Cislo, frvale bytomn, OF Cislo osoby, ktoré kona v mene ngjomcu alebo tieto Udaje za najomcey, ak je ndjormcom
fyzicka osoba)

ako najomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoZnost zakonnym spdsobom preukdzal podla obfianskeho preukazu, je podla viastného vyhlasenia
na pravne kony spdsobily a poZiadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhlasenie povinne} osoby
o slihlase s vykonatefnostou notarskej zapisnice

l
............................................................ , notar so sidlom v

osvedcujem , Ze Uéastnik dnedného diia predo mnou prejavili svoju volu tymto vyhlasenim:

- SO bola medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sfdlom
Primaciélne namestie &. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 ako prenajimatefom a (ohchodné meno, sidio, ICO
néjomcu, opravnenie konat' v mene najomcu preukdzané vypisom z obchodného registra alebo iného registra,
v ktorom je nédjomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné éislo, frvale bytom, OP &islo
osoby, ktord kona v mene najomcu alebo tieto ddaje za najomcu, ak je ndjomcom fyzicka osoba) ako najomecom
uzavreta Zmluva o ndjme nebytovych priestorov €. .....eeveerreeenns (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj
ako ,Zmluva o najme“}. Podla €lankov | a Il Zmluvy o najme sa prenajimatel zavézuje prenechat najomcovi na
do¢asné uZivanie na Gcely v sllade s predmetom jeho Cinnosti, a to na éel [...] nehnutelnosti — nebytovy
priestor €. [...] o vymere [...] m2, nachadzajici sa v budove na [...] ulici, slpisné &islo [...], orientagné &islo [...],
zapisany na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastralne uzemie [...], budova je postavena na parcele registra
C' €. [...]a¢d. [..] vokrese [...], obec [...], v katastralnom (zemi [...] (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako
»Predmet ngjmu®). Podia bodu 2.2 &lanku Il Zmluvy o najme odovzda prenajimatel najomecovi Predmet ndjmu v prvy
defi kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, pocas ktorého najomca riadne splnil vietky podmienky pre
odovzdanie Predmetu najmu a to, Ze zloZi prenajimatelovi na (¢et depozit podla bodu 5.1 lanku V Zmluvy o najme
a zaroven zloZi na (et prenajimatela zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady podla bodu 5.7 élanku
V Zmluvy o najme a zéroveri odovzda prenajimatelovi rucitelské vyhlasenia konecnych uZivatelov whod néjmu
podra bodu 5.8 €lanku V a prilohy €. 3 Zmluvy o ngjme alebo ak je jedinym koneénym uZivatelom vyhod najomcu
sam najomca, cestné vyhlasenie o tejto skutonosti a zaroven notérsku zapisnicu podra bodu 5.9 &lanku V a prilohy
C. 4 Zmiuvy o néjme, ktorou Njomca ako povinna osoba v zmysle Exekugného poriadku vyhlasi, Ze sGhlasi s tym,
aby sa tato notarska zépisnica stala vykonatelnym fitulom pre exekiciu podra § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku,
ato vypratanim Predmetu najmu. O odovzdani a prevzati Predmetu n&jmu najomca a prenajimatel vyhotovia
preberaci protokol podfa bodu 2.3 élanku 1l Zmiuvy o najme. Podfa bodu 2.1 &lanku Il Zmluvy o najme je najom
dohodnuty na dobu neurgitd, a to na obdobie odo dfia podpisu preberacieho protokolu podia bodu 2.3 &lanku Il
Zmluvy o najme. Najomca a prenajfimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ndjomné za uZivanie Predmetu najmu
predstavuje sumu [...] Eur za kalendémy mesiac v zmysle bodu 3.2 ¢lanku Il Zmluvy o najme a podlieha indexacii
podra bodu 3.3 Elanku lll Zmluvy o ndjme. V ndjomnom nie st zahrnuté poplatky za energie, sluzby a prevadzkové
naklady slvisiace s uZivanim Predmetu najmu a ndjomca ich bude uhradzat Prenajimatefovi ako prevadzkové
naklady najomcu podla bodov 3.6 aZ 3.12 Elanku Il Zmluvy o najme. N&jomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme
dohodli, Ze najomca je povinny uhrédzat njomné a zélohové platby na prevadzkové naklady mesacne vzdy
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najneskdr do 20. (dvadsiateho) diia prisluSného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena.
Najomca je povinny platit fieto platby na Gcty Prenajimatela uvedené v zahlavi Zmluvy o najme. Povinnost ndjomcu
zaplafit tieto platby je splnena dfiom, kedy su pripisané na prisludny ucet prenajimatela.
Néajomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je najomca povinny vypratat’
z Predmetu najmu vsetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu ndjmu ato k poslednému driu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo
najomea vyslovne dohodli ingk ———— Najomea ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o ngjme
zanikne odstupenim, vypovedou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek inym préavne dovolenym spdsobom,
vyprace Predmet najmu v silade so Zmluvou o najme. Néjomca ako
osoba povinna dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu v dohodnutych lehotach podla Zmluvy
o ngjme a neodovzda Predmet najmu prenajimatelovi riadne avéas, tato notarska zapisnica je exekuénym
titulom na vypratanie Predmetu najmu stdnym exekltorom, a to postupom podla § 181 zakona €. 233/1995 Z. z.
o sudnych exekatoroch a exekuénej Cinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplnent dalsich zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
BlizSie podmienky najmu s upravené v Zmluve onajme, kiord je neoddelitefnou sucastou tejfo notarskej
zapisnice.

Il.
Najomea: (obchodné meno, sidlo, ICQ ngjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné Gislo,
trvale bytom, OP Cislo osoby, ktoré kona v mene najomcu alebo tieto udaje za najomcu, ak je najomcom fyzicka
osoba) ako osoba povinnd vyhlasuje, Ze v pripade, ak si nesplni riadne a véas svoju povinnost
vypratat’ Predmet najmu v silade so Zmluvou o ndjme k poslednému driu trvania najmu vyslovne siihlasi,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podfa § 45 ods. 2 v spojeni s § 181
zakona €. 233/1995 Z. z. o sidnych exekutoroch a exekugnej Cinnosti (Exekuény poriadok) a 0 zmene a doplneni
daldich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

M.
Tato notarska zépisnica obsahuje pravny zavazok, v ktorom je vyznatena;
* osoba oprivnena: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacialne namestie &.
1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatef;
= osoba povinna: (obchodné meno, sidlo, ICO ngjomeu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné Cislo, trvale bytom, OF Cislo osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto tdaje za ndjomey, ak
© je ngjomcom fyzicka osoba) ako néjomca;
e pravny dovod: Zmluva o n3jme nebytovych pnestorov (P S — zo dfa
........................... , UEINN& 0do dRA ...cvvvvvinrn
¢ predmet plnenla povinnost vypratat' v stlade $o Zmluvou o najme v stanovenej lehote Predmet najmu -
nehnutelnosti — nebytovy priestor €. [...] 0 vymere [...] m2, nachadzajlici v budove na [...] ulici, stpisné
Cislo [...], orientaéné €islo [...], zapisany na liste vlastnictva ¢. [...] vedenom pre katastralne (zemie [...],
budova je postavena na parcele registra ,C* &. [...] a €. [...] v okrese [...}, obec [...], v katastrainom (zemi
[.];
¢as plnenia: posledny def trvania najmu;
e sthlas povinnej osoby s tym, aby tito notarska zapisnica bola vykonatelnym  exekuénym
titulom v zmysle §45 ods. 2 zékonad. 233/1995 Z. z. o stidnych exek(itoroch a exekuénej Ginnosti
(Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dal$ich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

O.tomto som tUto notarsku z&pisnicu napisal, tSastnik si ju preéital, schvalil a na znak sthlasu s jej obsahom ju
dnesného dria predo mnou viastnoruéne podpisal.

Ugastnik:

Notar:
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