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Navrh vznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schval'uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. ) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. f) Zasad
hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvilené
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 342/2023
zo dna 26. 10. 2023, n4jom casti pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 1024/1 - zastavané plochy
a nddvoria vo vymere 6 m?, zapisaného na LV ¢. 1, a Cast’ pozemku registra ,,E*“ KN parc. ¢. 1497/9
- trvalé trdvnaté porasty vo vymere 6 m? spolu vo vymere 12 m?, k. 4. Raca, spoloCnosti
EN Stream, s.r.o,, Detvianska 10412/24A, 831 06 Bratislava, ICO 44087756, za uc¢elom uzivania,
starostlivosti a revitalizdcie pozemkov, na dobu neurcitd, za ndjomné 129,60 eur za rok,

s podmienkou:

Néjomnd zmluva bude ndjomcom podpisand do 150 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva
nebude v tejto lehote ndjomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Néjom pozemku uvedeny v ndvrhu uznesenia je predloZeny ako pripad hodny osobitného zretel'a
podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. f) Zdsad hospoddrenia s majetkom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023,
za Ucelom uZivania, starostlivosti a revitalizdcie pozemkov.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET:

Navrh na schvdlenie pripadu hodného osobitného zretel'a tykajiceho sa ndjmu pozemkov
v Bratislave, k. 4. Raca, za ucelom uZivania, starostlivosti a revitalizdcie pozemkov.

ZIADATEL:

EN Stream s.r.o.

Qetvianska 10412/24A, 831 06 Bratislava
ICO: 44087756

PREDMET NAJIMU:

Predmetom ndjmu je ¢ast’ pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 1024/1- zast. plochy a nddvoria, vo
vymere 6 m?, zapisaného na LV €. 1 a cast pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 1497/9- trvalé
travnaté porasty , vo vymere 6 m?, zapisaného na LV €. 400, spolu vo vymere 12 m?, k. d. Raca.

UCEL NAJIMU:

Za tcelom uZivania pozemkov, starostlivosti a revitalizdcie pozemkov (uloZenia zdmkovej dlazby).

DOBA NAJMU:

Neurdita

VYSKA NAJOMNEHO:

10,80 eur/m?/rok Co pri vymere 12 m? predstavuje sumu 129,60 eur/rocne za cely predmet ndjmu
- stanovend podl'a Smernice S 14, ktorou sa ustanovuji ceny ndgjmov a ceny predbeZnej odplaty za
vecné bremeno

SKUTKOVY STAV:

Ziadatel' poziadal o ndjom &asti pozemkov, ktoré sa nachddzaji vedla kvetindrstva vo vlastnictve
Ziadatel'a, pri autobusovej zastdvke z ddvodu, Ze predmetné pozemky st dlhodobo zarastené
burinou. Ziadatelovym zdmerom je upravit- revitalizovat pozemky a uloZit zdmkovi dlazbu na
vlastné néklady, aby bolo skrdSlené okolie pre verejnost.

Zddbvodnenie pripadu hodného osobitného zretela:

Ndjom pozemku uvedeného v ndvrhu uznesenia je ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa
ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, nakol'ko iny sposob prendjmu vzhl'adom na tcel ndjmu pozemkov, by nebol ucelny.




Stanoviska odbornvch itvarov magistratu k najmu

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti —

Stanovisko zo dia 19.03.2024- suihlasi s podmienkou, ktord bude zapracovand do ndjomnej zmluvy
Referdt technickej infraStruktiry —

Stanovisko zo diia 20.03.2024- s ndjmom pozemku sihlas{.

Sekcia dopravy

Stanovisko zo dia 13.11.2023- sthlasi s ndjmom.

Oddelenie spravy komunikdcii —

Stanovisko zo dia 13.09.2023- nem4 ndmietky

Oddelenie informatiky, dit a inovécii-

Stanovisko zo dia 12.10.2023- bez pripomienok.

Oddelenie tvorby mestskej zelene —

Stanovisko zo dia 04.10.2023- s n4jmom sihlas{.

Oddelenie Zivotného prostredia —

Stanovisko zo dia 12.09.2023- s ndjmom sihlas{.

Oddelenie dctovnictva a pohl'addvok —

Stanovisko zo dia 07.09.2023- neeviduje voci Ziadatel'ovi Ziadne pohl'addvky.
Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencif —

Stanovisko zo dia 20.09.2023- ndjom odporica

Stanovisko starostu MC Bratislava-Raca:
Stanovisko zo dna 17.07.2023 - sdhlasi s ndgjmom s podmienkou, pri¢om podmienka bude
zapracovand do ngjomnej zmluvy

Stanovisko Metropolitného instititu Bratislava:
Stanovisko zo dria 08.03.2024- stihlasi s podmienkou, ktord bude zapracovand do ndjomnej zmluvy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej
ndrodnej rady ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods.
11 pism. f) Zdsad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 342/2023 zo diia 26. 10. 2023, zverejnilo diia 07. 05. 2024 na internete a na tradnej
tabuli svoj zamer prenajat’ ¢asti pozemkov z dévodu hodného osobitného zretela.
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Katastralne dzemie: Bratislava-Raca

AR A

MAGBPBBWRIJB
Obchodné meno ; EN Stream s.r.o.
— = % Sidlo spolaEnosti : Karpatské ndmestie 10/A, 831 06
i - Identifikaéné ddaje : ICO: 44087756; é: 2022601075; IC DPH: $K2022601075
—{_2’ = M Konatel spolofnosti  : Arina Lovina
Kontakt 14421944 448 955
e-mail : info@flarina.com
[LAGISTRAT HL 1. 25 BRGTISLiw ]
- et F o A PN
'_7/;'5_\'_0‘?:& 1776"67/ Bz
Ziadost o ndjom pozemku | ¢ 3 -0 e '

Lokalita: Detvianska ulica (hned' pri autobusovej zastavke “cintorin Raca"),
831 06 Bratislava

Cislo parcely: p.¢.1024/I a éast p.¢.1024/11
Vvmera v m2: 6 m2

UZel ndimu: tato Cast parcely (1024/1 a &ast p.¢.1024/11) sa nachadza medzi
stankom “Trafika" & kvetinarstvom “Flarina® (p.¢. 1497/200, vlastnikom je
Ziadatel). Je to zarastené burinou a ludia tam hadzu odpadky.

Ponikame Hlavnému Mestu, aby sme tito plochu medzi nadim pozemkom
a stankom pri zastavke vzali do prenaimu, upravili ju, uloZili zamkovu diazbu (na
vlastné ndklady), radi by sme ju skraslili pre verejnost.

Doba ndimu: na dobu neuréitd

V zmysle zakona £.122/2013 Z, 2. 0 ochrane asobnych ddajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni podpisom tejto
Ziadosti udelujem svoj sithlas mesty Svldnfk so spracovanim osobnfeh Gdajov v razsahu, v akem st poskytnuté v teito Ziadosti, na 38!
vybavenia Ziadosti, po dobu vybavenia Ziadasti; resp. po dobu platnosti zmluvy uzavrete] aka visledek vybavenia Ziadosti. Sohlas
mozZno pdvolat iba v pripade preultézaného poruSenia padmienok spracivania osobnych ddajov, za ktorych bol siihlas udeleny.

J. & AOdA podpis ziadatela
Vi

V Bratislave, dna

& ¥ j

i
Priloha: &y
) EN'Stream;sfo.
/. Kerfiatské némastis 10A
/ -.i-./ £ /331 06 Bratislava
)0:/44037755, I& DPH;: SK2022601075

- Meraésky naért

- Kopia listu vlastnictva
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Vypis z obchadného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

SlovenskyZs® | SIZEnglish

Microsoft
$0ITEC

Vypis z Obchodného registra Mestského stdu Bratislava lll

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne Gkony !

QOddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

1GO:
Deft zapisu:

Pravna forma:

Predmet €innosti:

Spoloénici:

EN Stream, s.r.c.

Detvianska 10412/24A
Bratislava - mesfska cast' Raca 831 06

44 087 756
23.04.2008

Spoloénost' s ruéenim obmedzenym

kupa tovaru za Géelom jeho predaja inym prevAdzkovatelom Zivnosti
{vefkoobehod)

kiipa tovaru za uéelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi
{malaobchaod)

sprostredkovatel'ska Einnost' v oblasti vyroby
sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu

propagacna, reklamna cinnost’ a poradenské sluzby v oblasti obchodu
a zakaziek

prieskum trhu

faktoring a forfaiting

leasingova ¢innost’

poskytovanie Gverov z vliastnych zdrojov nebankovym sp&sobom

podnikatel'ské poradenstve

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiépy nehnutelnosti (realitna
cinnost)

ndkup, predaj a vyroba rybarskych potrieb

Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu

Prevadzkovanie vydajne stravy

Vyroba nipojov

Organizovanie $portov¥ch, kultlirnych a inych spolacenskych podujati
Ginnest' organizagnych a ekonomickych poradcov

Pripravné prace k realizécii stavby

Dokoncovacie stavebné prace pri realizécii exteriérov a interiérov

Uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien

Konstantin Menshov
Pobedy 6

Moskva 140200
Ruska federacia

&

Arina Lovina
Heckova 7462/18

hitps:ifwww.orsr.skivypis.asp?ID=413751&8]1D=2&P=0

VlozZka ¢islo: 126330/B

(od: 29.12.2017)

{od: 29.06.2023)

{od: 23.04.2008)
{od: 23.04.2008)
(od: 23.04.2008)
{od: 23.04.2008)
{od: 23.04.2008)

{od: 23.04.2008)
{od: 23.04.2008)

{od: 23.04.2008)

(od: 23.04.2008)
(od: 23.04,2008)
{od: 23.04,2008)
(od: 23.04.2008)
{od: 23.04.2008)

(od: 23.04.2008)

{od: 23.04.2008)

fod: 15.05.2020)

{od: 15.05.2020)
{od: 15.05.2020)
{od: 15.05.2020)
{od: 29.06.2023)
{od; 20.06.2023)
{od: 29.06.2023)

{od: 29.06.2023)

{od: 03.02.2023)

(od: 25.05.2022)

112



30. 1. 2024 11:31 Vypis z obchodného registra SR
Bratislava - mestska éast’ Raca 831 06

V}}%kavvllcladu kazdeho Konstantin Menshov (od: 03.02.2023)
spolocnika: Vklad: 3 320 EUR ( pefiazny vklad ) Splatené: 3 320 EUR

Arina Lovina . . {od: 25,05.2022)
Vklad: 3 320 EUR { pefazny vklad )} Splatené: 3 320 EUR
Statutdrny organ: konatelia {od: 15.05.2020)
Konstantin Menshov (od: 29.12.2017)
Pobedy 6
Moskva 140200
Ruska federacia
Vznik funkcie: 27.11.2017

Arina Lovina {od: 25.05.2022)
Heckova 7462/18

Bratislava - mestska €ast’ Raca 831 06

Vznik funkcie: 14.04.2020

Konanie menom Konatel' kona v mene spoloénosti a podpisuje za fiu samostatne. (od: 23.04.2008)
spolocnosti: Konatel' za spoloénost' podpisuje tak, Ze k obchodnému menu
spoloénosti, svojmu menu a funkeii, pripofi svoj podpis.

alsdnslimaEnite: 6 640 EUR Rozsah splatenia: 6 640 EUR {od: 16.01.2010)

Datum aktualizacie Gdajov: 29.01.2024
Datum vypisu: 30.01.2024

Aktuilne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra

Vyhladavanie podFa : obchodného mena | identifikaéného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a2 mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Kontakty na registrové sidy
Legislativne zmeny v obchodnom registri | Formulare na podavanie elektronickych navrhov na zapts do OR

htne fivanw nrsr skivunis asn?ID=4137518SID=28P=0
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QOkres
Obec
Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOSTI

103

© 529354
: BO3866

Bratislava IIT
Bratislava-Raca
Raca

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 400 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape urfeného operétu

1 254.2024

10:22:13

1 24.4.2024 18:00:00

Podet parciel: 1

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spologna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
lUzemie
1497/9 879 Trvaly trdvny porast 1 1

Iné tdaje: Bez zapisu

Ostatmé PARCELY registra ,,E" nevyZiadane.

Legenda

Umiestnenie pozemku

1

Pozemok je umiestneny v zastavanom itzemi obce

Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloc¢nou nehnutelnostou

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

99, SR, ICO: 603481

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové ] Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvailého pobytu / Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikagny ndaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 171

1z22




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskéj republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Détum vyhotovenia : 2542024

Okres : 103 Bratislava ITT
Obec © 529354 Bratislava-Raca Cas vyhotovenia : 10:23:3]
Katastrdlne tzemie @ 805866 Raca Udaje plamé k © 24.4.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZite'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Podet parciel: |
Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemky Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Dmih
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozenku vztahu
1024/1 B08R | Zastavana plocha 22 1 1
a nidvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Ostainé PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a Gelova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich siéasti

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolofnon nehnutefnoston

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestmeny v zastavanom izemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané,

STAVBY nevyZiadane.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELCNOSTI
Vlastnik Pocet viastnikov: 1

Spoluvlastnicky

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
podiel

gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Diétum narodenia, rodné gislo / ICO / Iny identifikadny idaj

1 Iﬁﬂavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestic 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, 1CO: 1/1
03481

1z7
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MAGOPG1207VI

MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA
Miestny Grad, Kubadova 21, 831 06 Bratislava 35

[
E;IL ',"\.j;
Magistrat hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy
2 . Sekcia spravy nehnutelnosti

gy o= Primacialne nam. 1, P.O. Box 192
’ 814 99 Bratislava

Vas list éislo/zo dna Nase é&islo Vybavujeflinka Bratislava
MAGS OMV 38078/2023- 12272/1539/2023/0OHS-jan Mar. Janik/kl.27  10.07.2023
394999

Vasim listom &.). MAGS OMV 38078/2023-349999 dorugenym do podateine mestskej
¢asti Bratislava-Rada dfia 05.06.2023, ste nas poziadali o stanovisko k najmu &asti
pozemkov, a to €asti pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 1024/1, zapisaného na LV &. 1 a Casti
pozemku registra ,E* KN parc &. 1497/9, zapisaného na LV €. 400, k.0. Raca, prenajata casf
pozemkov spolu o vymere 12 m? pre Ziadatela - spoloénost EN Stream, s.r.o., so sidlom
Detvianska 10412/24A, Bratislava — mestska ¢ast Ra&a 831 06, ICO: 44 087 756, za uéelom
uZivania pozemkov, starostlivosti a revitalizacie pozemkov (utoZenia zamkovej dlaZby).

Mestska cast Bratislava-Rata nema namietky k prenajmu predmetnych casti
pozemkov Ziadatelovi za Gucelom starostlivosti a revitalizacie (uloZenia zamkovej dlazby) na
naklady Ziadatela.

Mestska €ast zaroven nesuhlasi, aby priestor medzi stavbou so supisnym cislom
10412 a zastavkou mestskej hromadnej dopravy sluzil na statie vozidiel, a z tohto ddvodu si
Véas dovolujeme poZiadat o zohladnenie tohto stanoviska/podmienky mestskej Casti pri
schvalovani najmu, resp. pri tvorbe samotného navrhu najomnej zmluvy a stanoveni
podmienok najmu.

S pozdravom Lo N

_
J.
V. e
] -
o= &

\
Mgr. Migral Drotovan ~7
§'tarosta

Telefén Bankové spojenie iCO Internef E-mail
02/49112427 SK7502000000000000421032 00304557 www.raca.sk karol. janik@raca.sk



ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢.
{(dalej ako . Zmluva®)
Uzatvorena podra § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zékonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,Obéiansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne ndmestie €. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuije: Ing. arch. Matds Vallo, primétor

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

IBAN - najomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol:
(dalej ako ,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko: EN Stream s.r.o.
Sidlo / Miesto podnikania: Karpatské namestie 10/A
Zapisany:

Zastupuje:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

IBAN:

Variabilny symbol:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca®)

(Prenajimatela a Najomca d'alej spolu ako ,Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Uvodné ustanovenia

A Zmluvné strany uzatvaraju tato Zmluvu podla § 663 a nasl. Obciansky zakonnik a v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

B. Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelna stcast tejto Zmluvy obsahuji
dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,,Osobitné podmienky®). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maji prednost Osobitné podmienky.



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1
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Slové s velkym zadiatonym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a Géel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym dradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec , katastralne Uzemie , a to na liste
vlastnictva €.1 a €. 400 ako:

pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢ 1024/1- zastavané plochy a nddvoria, vo vymere 8
088 m?, zapisaného na LV C. 1 a pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢ 1497/9- trvalé
trdvnaté porasty, vo vymere 879 m?k. u. Raca. Predmetom ndjmu je cast pozemku
registra ,,C* KN parc. ¢. 1024/1,vo v¥mere 6 m? a cast pozemku registra ,,E“ KN parc.

¢. 1497/9, vo vy¥mere 6 m?, spolu vo vymere 12 m? (dalej ako ,Predmetu najmu®). Képia
z katastralnej mapy s vyznatenym Predmetom néjmu a prislusny list vlastnictva / listy vlastnictva
tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suavislosti
s nagjmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet nadjmu a Najomca berie
Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

Ugelom najmu podra tejto Zmluvy je vybudovanie novej krizovatky Kadnarova- Hegkova.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v silade s Géelom najmu a spdsobom primeranym
povahe a urCeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcujd inak a v sulade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tato svoju
povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuije, ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu ngjmu
a ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spésobily na uzivanie podra tejto Zmluvy a
nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu spésobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich 0s6b
okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojedndva na dobu urgitd 4 roky a zadne plynat driom uéinnosti tejto Zmluvy v zmysle
bodu 15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu nidjmu aze ku driu

uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave sp6sobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho prebera do najmu.
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2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

4.1

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci

protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,

po jednom pre kazdl Zmluvna stranu a bude obsahovat:

a) ldentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

¢) datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania,
t.j. pravo Najomcu uzivat Predmet najmu vznikd az drfiom G&innosti tejto Zmiuvy.

Slanok Il
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené podfa uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. vo vySke EUR / kalendarny mesiac]/[ [«] EUR / kalendarny rok] (dalej ako
.Najomné®). K Najomnému sa nebude pripoc&itavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004
Z.z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Odo dia zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
[Stvitroénych splatkach, vZdy do 15. dria prislusného kalendarneho Stvrtroka, za kiory sa
Najomné uhradza] / [ro¢nych splatkach, vZdy do 15. janudra prislusného kalendéarneho roka za
ktory sa Najomné uhradza] na GCet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou
Lnajomné“ a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym
v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Ngjomné plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z ihrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude Ohradou pokryté, opravneny urdit
Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnd pohladavku.

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania
na ucet Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani ziadne iné platby podla tejto Zmluvy
z dévodu akychkolvek narockov alebo pohradavok Najomcu voéi Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podia tejto Zmluvy je Néjomca
povinny zaplatit Prenajimatelfovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj
zacaty denn omeskania. Povinnost Najomcu platit Uroky z omesSkania v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov tymto nie je dotknutd. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela
vypovedat tato Zmluvu alebo od Zmluvy odstapit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

[Nagjomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmiluvy povinny zloZit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 3/12 rocného
Néjomného (,Depozit”).]

[Opcia v pripade, aj Najomné za rok bude niZsie ako 1000 €:
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

54

55

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia Gc¢innosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmiuvy zabezpeku vo vyske 250 EUR
(,Depozit“).]

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohfadavky vodi
Najomcovi v pripade, ze N4jomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné
zavazky podla tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, najma nie v8ak vyluéne Najomné,
uroky z omes$kania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohfadavky z Depozitu, je Najomca povinny doplnit
Depozit do vysSky podfa bodu 4.1 vyS8Sie ato do 10 dni odo dia doruenia oznamenia
Prenajimatelfa o ¢erpani Depozitu Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedopini Depozit ani
v dodato¢nej lehote 7 dni od dorugenia vyzvy Prenajimatefa na napravu, Najomca je povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 0,02 % zrozdielu Depozitu medzi
aktudlnou sumou asumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zadaty den
omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skonenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca
riadne splni v8etky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suavisiace s touto Zmluvou,
Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskdér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo
skondeni Zmluvy, nie vSak skér ako 15. defl po Uplnom splneni vSetkych zavazkov Néjomcu
z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Ndjomca riadne nesplini
vSetky zdvazky ztejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizend o vysku hodnoty
zavazkov Najomcu. Ndjomca nie je opravneny uplatiiovat si vodi Prenajimatelovi narok na
zaplatenie Grokov z omeskania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla
tohto bodu Zmiuvy.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalSie zabezpeCovanie opatrenia.

Clanok V
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienck stanovuji konkrétne vysky
zmluvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak za poru$enie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovena zmluvna pokuta v inej vyske, je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vy$ke 300 EUR a to za kazdé jedno poruSenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvna pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela
zaplatit do 30 dni odo dila jej uplatnenia Prenajimatefom. PozZiadavka na zaplatenie zmluvnej
pokuty ani jej zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych splnenie je
zabezped&ené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia
od Zmluvy odstapil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat ndhradu $kody spésobenej

poru$enim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podra tejto Zmluvy ato vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.
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6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na viastné néklady a to
v stave, ktory je v stlade s touto Zmluvou a prisludnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady a znasaf
néklady spésobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok ViI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v désledku Cinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0séb, ktorym Najomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poSkodenie povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatefovi vznik Skody, ktorG Najomca zistil alebo mohol zistit.
V pripade, Ze Najomca neoznami Prenajimatefovi bezodkladne vznik 3$kody, okrem
zodpovednosti za vzniknutd $kodu zodpoveda aj za pripadné dalSie $kody, ktoré neoznamenim
spbsobil Prenajimatefovi. Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika
vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $k6d na Predmete najmu v savislosti s uz vznikajicou
Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatefl
opravneny $kody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok Vi
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mdze vykonavat zmeny Predmetu njmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za
uéelom uzivania Predmetu ndjmu v salade s G¢elom najmu podra tejto Zmiuvy, pricom je povinny
kazdu takato zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny
Predmetu ndjmu (dalej ako .Iné zmeny®) je Najomca opravneny vykonavat len s
predchadzajacim pisomnym sahlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podra
bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 dni odo diia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podra pism.
a) na naklady Najomcu a Ndjomca je povinny ndklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu
podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynalozenych Prenajimatefom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajocim pisomnym
sthlasom Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vys$ke 4-nasobku vysky Depozitu
a zaroven
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8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné néklady vratit Predmet najmu do stavu ku
driu podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvnu pokutu
vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sadnym prikazom.

Prenajimaterl je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanacné prace
alebo stavebné Gpravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace“) potrebné na zabranenie
hroziaceho nebezpelenstva vzniku Skody. Nudzové prace budd uskutoénené v lehotach
primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet nadjmu a nesmie branit
vykonavaniu Nadzovych prac alebo spésobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku
a prasnosti a inych obmedzeni v savislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v savislosti
s nimi uplatiovat ziadne zfavy ani ziadne iné naroky.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky veobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej
moci, vztahujice sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Ndjomca sa zavazuje udrziavat Predmet
najmu v stave, ktory je v stlade s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo
zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy azariadenia ruSiace tretie osoby a / alebo
poSkodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustna podra prisludnych pravnych noriem platnych na zemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Ndjomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu
ukladaju vSecbecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi,
predovietkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom znent;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vyluéne povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona €. 124/2006 Z. z. 0 bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni;

¢) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku
ochrany zivotného prostredia, najma nie v8ak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢.
79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona €. 137/2010 Z.
z. o ovzduSi v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajace z platnych vieobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie v8etkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0s6b, ktoré sa nachadzaju na Predmete
najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajaceho sa na Predmete
najmu.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

10.1

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasSat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek
nebezpetné materidly, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej,
kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou
latkou), ktoré mbzu spdsobit Skodu Sloveku alebo akémukolvek inému zivému organizmu alebo
ktoré mézu poskodzovat zivotné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné
podmienky). Ndjomca nahradi Prenajimatefovi vSetky priame a nepriame pravne afinanéné
Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje necbmedzovat vykon prav tretich 0s6b, najma, nie v3ak vyluéne prav z
vecnych bremien, ktoré st vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpelit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak je Predmet nadjmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi vstipit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentéciu o Predmete najmu:

a) zaudelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania Uéelu ndjmu a povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;

b) za u¢elom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencidlnymi nadjomcami alebo
kupuijacimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimaterl
je opravneny vstupit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za
ucelom podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho ozndmenia
Najomcovi den vopred, pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom
elektronickej poSty na emailova adresu Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznif Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podla bodu 9.8 tejto
zmluvy. V pripade, ak Najomca porusi tato svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skutodnostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdrneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych Udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmiuvy;

¢) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spésobom ohrozuja riadne a véasné plnenie povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, ze Ndjomca je v pripade poru$enia svojej povinnost podla tohto bodu 9.10
tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvna pokutu do vyske 1/12 roéného
Najomného, najmenej v§ak vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznif
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Gcel,
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela.
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10.2

10.3

10.4

11.3

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
0 podndjme. V pripade porudenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny
odstapit od tejto Zmiuvy.

V Ziadosti o predchadzajaci suhlas Prenajimatefa s podnajmom je Najomca povinny uviest
nasledovné Udaje:

a) identifikdciu podndjomcu v rozsahu ndzov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) dadel podnajmu; a

¢) dobu podnajmu; a

d) vySku podndjomného alebo odmeny za podnajom.

Vpripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa Najomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podla
tejto Zmluvy je vo vySke 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Njomca je povinny zaplatit
Prenajimatefovi odmenu za udelenie suhlasu s podndgjmom Predmetu najmu vo vySke
percentudlneho podielu na najomnom alebo odmeny za podnajom, na ktory bude mat Najomca
narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podnajme®). Vysku Podielu na
podnajme je opravneny urcit Prenajimatel v pisomnom suhlase s podnajmom Predmetu najmu.
Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na G¢et Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme* a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel
na podndjme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neuréuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diiu skonéenia
najmu podfa tejto Zmluvy, je Njomca povinny vratif Predmet najmu Prenajimatelovi v
pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu
v8etky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pévodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav,
ktory vyplyva z fotodokumentécie v Preberacom protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podra tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet
najmu vratit Prenajimatelovi v posledny defi skonéenia najmu.

V pripade, ze Najomca nevrdti Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a v€as, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi ako kompenzéaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému,
ktoré pripada na pocet dni odo diia skonéenia Najmu do dna riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, priom sa denna Giastka urci spésobom uvedenym v bode Chyba! Nenasiel sa
Ziaden zdroj odkazov. tejto Zmluvy. Pre vyliéenie pochybnosti plati, Zze kompenzécia podra
tohto bodu nevyluduje pravo Prenajimatela na nahradu $kodu presahujicej vySku kompenzacie
av pripade, ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatefovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy
ani pravo Prenajimatela na zmluvnd pokutu podla bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné atechnické vybavenia,
doplnky a zariadenia na Predmete ndjmu nad rdmec tych, ktoré su uvedené vo fotodokumentacii
v Preberacom protokole a ktoré boli vykonané alebo intalované Ngjomcom a ktorych naklady
znasal Ndjomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a
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12.1

12.2

12.3

ak vykonanie alebo indtalacia Zhodnotenia zapri€inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych vo fotodokumentacii v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do
pévodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi zaCatie odstranovacich prac aspon 30 dni vopred. . Ak Prenajimatel pred
zacatim odstrariovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho ast
ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodna na cene zhodnotenia najneskér do 30 dni odo diia
doruenia oznamenia Najomcu o zacati odstrafiovacich prac, Najomca sa zavazuje previest
vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatefa za dohodnutd cenu ato najneskér ku driu
skondéenia najmu podra tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zadatim odstrafiovania Zhodnotenia
neoznami Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat, ako aj v pripade ak sa
Zmluvné strany nedohodn( na cene Zhodnotenia, Nadjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podrla prvej vety tohto bodu. .

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skoneni Najmu vo viastnictve Najomcu a ktoré nebude
Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a v€as, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnif za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami
Najomcovi. V opatnom pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stlade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vysSke 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8k6d vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porudenia zavazkov Najomcu uvedenych
v tomto ¢lanku Zmiuvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokradovania v uzivani Predmetu najmu Njomcom aani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatefla vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok Xl
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si doruéuju osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich

sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorugenia Najomcu:

a) adresauvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Najomca zapisany, alebo

¢) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podra aktudlneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konaf v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany ber na vedomie a sthlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za doruéen( priamo
do vlastnych rik aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatefom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat
neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
den dorudenia povazuje defi vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak
sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutoénosti nedozvie.
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12.4

131

13.2

141

14.2

V pripade, ze Zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
doru¢ena diiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XliI
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tato

Zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nemd zavazky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
danovému Uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek peniazné alebo nepernazné
plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Néjomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit
plnenie zavazkov Néjomcu vodi Prenajimatelovi vyplyvajicich z tejto Zmiuvy.

[Opcia v pripade Pravnickych oséb:

c) Najomca je pravnym subjektom plaine existujucim podla zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

d) Néjomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym orgdanom alebo trefou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu Upadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uZ likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto u¢elom.]

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelplné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porugenie tejto Zmluvy,
opraviiujice Prenajimatela od tejto Zmluvy odstapit, ako aj opravriujuce Prenajimatela
pozadovat od Néjomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajucim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skonéenie Zmluvy

Najom podra tejto Zmluvy skon&i vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
odstdpenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstapit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, ze Ndjomné a / alebo akdkolvek ina platba Ndjomcu na zaklade tejto Zmiluvy,
neuvedend v pismenach nizSie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30
dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podra bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

¢) vpripade, Zze Najomca nedopini Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodato€nej lehote 7 dni od doruenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/ alebo

d) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s iéelom uvedenym v bode
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, Ze Najomca vykond akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a /
alebo

g) vpripade, ze sa ktorékolvek z vyhldseni a zaruk Njomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, nedplné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje inG osobitna lehotu, ak nevykona néapravu bez
zbytoéného odkladu po doru€eni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér vsak do
15 dni od doru€enia pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo
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i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osoby, a / alebo

j)y v pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porudenim Zmluvy, okrem
poruSeni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
poruSovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspofi trikrat) alebo iny
pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze Prenajimatel nebude
mat zaujem na dalSom plneni povinnosti podra tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a
/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

14.3 Qdstapenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda udinnost diiom dorudenia
odstipenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Ktomuto dniu sa skonéi ndjom podra tejto Zmluvy
a Zmluva zanika.

14.4 Prenajimatel mbze vypovedat tdto Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace a zac¢ina plynat od prvého diia mesiaca nasledujoceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doruéena Najomcovi.

14.5 Prenajimatel m6ze vypovedat tato Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje Ucely.
V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a za¢ina plynat diiom nasledujacim po doruéeni
vypovede Najomcovi.

14.6 Ak nie je vtejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si
nebudd vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto
Zmluvy odstipenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecéné ustanovenia
[Opcia
15.1 V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni
neskorsich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim ¢. [+] zo dnia [+], ktorého opis tvori prilohu &. 15.1 tejto Zmiluvy.]

15.2 Téato Zmluva nadobida platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne G&inky
(G&innost) nadobuda nasledujuci defi po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmllv, a to v
sulade s ustanovenim § 47a Obdianskeho zakonnika a § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode

informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

15.3 Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne o€islovanych dodatkov.

15.4 Neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy su:
Priloha B: Osobitné podmienky
Priloha 1.1: Kdpia z katastralnej mapy s vyzna¢enym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy vlastnictva
[Priloha 15.1:  Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy]

15.5 Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spraciva osobné Udaje uvedené
v zéhlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zédklade alebo v suvislosti s
touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zadkonom &. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik a zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov za G&elom uzatvorenia a plnenia najomnej zmiuvy.
Spractvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
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15.6

15.7

15.8

15.9

2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s6b pri spracivani osobnych Gdajov a o volnom
pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
adajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zédkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych (dajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, arady prace, socidlnych veci a
rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné Gdaje sa uchovavaju po
dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona.
Dotknuta osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym Udajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracivania, pravo na presnost, pravo podat
staznost Gradu na ochranu osobnych (dajov. Poskytnutie osobnych Gdajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢&ast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuté platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuji nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciefu nahradzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikna na zaklade tejto Zmluvy a v
suvislosti s jej realizaciou, sa budd riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast
neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vznikna z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budud riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
moznd, o spore rozhodne prisludny sud Slovenskej republiky .

Tato zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, priGom pat (5)
rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu preditali, vietky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pri¢om

vyjadruju ich slobodna a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz Eoho pripéjaju svoje
podpisy.

V Bratislave, dila \Y% , dia
Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava EN Stream s.r.o.

Ing. arch. Matus Vallo

Primator
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Priloha B: Osobitné podmienky
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Priloha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznaéenym Predmetom najmu a prislusny
list vlastnictva / listy vlastnictva
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[Priloha 15.1:  Uznesenie Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy]
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