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10.7.1

Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo po prerokovaní materiálu

schvaľuje

podľa § 9a ods. 1 písm. a) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov nájom nebytového priestoru č. 1.31B vo výmere 44,44 m ,̂ nachádzajticeho sa 
v podchode na Hodžovom námestí 1 v Bratislave, bez stipisného čísla, k. ti. Staré Mesto, pod 
pozemkami pare. č. 21550/1 a pare. č. 21550/2, nezapísaného na liste vlastníctva, na dobu neurčitti, 
za tičelom navrhnutým stiťažiacim, pričom platí podmienka, že službami (hlavnými ani vedľajšími) 
poskytovanými v predmete nájmu nesmti byť piváreň, krčma, bar, nočný klub, diskotéka, erotický 
salón, striptíz, masáže, herňa, záložňa, požičovňa dopravných prostriedkov; predaj suvenírov môže 
byť iba vedľajšou službou poskytovanou v predmete nájmu, formou obchodnej verejnej súťaže 
s možnosťou využitia prvkov elektronickej aukcie v súlade s uznesením mestského zastupiteľstva 
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorým sa schvaľujú všeobecné podmienky 
obchodných verejných súťaží na prevod nehnuteľného majetku hlavného mesta Slovenskej 
republiky Bratislavy a všeobecné podmienky obchodných verejných súťaží na nájom nehnuteľného 
majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy; s osobitne schválenými podmienkami 
podľa vyhlásenia obchodnej verejnej súťaže, ktoré tvorí neoddeliteľnú prílohu tohto uznesenia. 
V súlade s uznesením mestského zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, 
ktorým sa schvaľujú všeobecné podmienky obchodných verejných súťaží na prevod nehnuteľného 
majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a všeobecné podmienky obchodných 
verejných súťaží na nájom nehnuteľného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, 
je možné opakovane vyhlásiť obchodnú verejnú súťaž za rovnakých osobitne schválených 
podmienok, a to bez nutnosti opätovného schválenia osobitných podmienok obchodnej verejnej 
súťaže mestským zastupiteľstvom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, pričom 
posledná opakovaná obchodná verejná súťaž môže byť vyhlásená najneskôr do 12 mesiacov odo 
dňa zverejnenia výsledkov súťaže vyhlásenej ako prvej v poradí.



p r íl o h a  k  u z n e s e n iu

Podmienky obchodnej verejnej súťaže

Hlavné mesto SR Bratislava 
Primaciálne nám. 1,814 99 Bratislava, IČO: 00 603 481 

Ing. arch. Matúšom Vallom, primátorom

podľa § 9a ods. 1 písm. a) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/191 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov a podľa § 281 anasl. zákona č. 513/1991 Zb. Obchodný zákonník v znení 
neskorších predpisov

v y h l a s u j e

obchodnú verejnú súťaž 
na najvhodnejší návrh na uzatvorenie zmluvy o nájme nebytového priestoru č. 1.31B vo 

výmere 44,44 m ,̂ nachádzajúceho sa v podchode na Hodžovom námestí, bez súpisného čísla, 
orientačné číslo 1, v Bratislave, katastrálne územie Staré Mesto, pod pozemkami pare. č. 
21550/1 a pare. č. 21550/2, nezapísaný na L V, s možnosťou použitia prvkov elektronickej

aukcie

za nasledovných siíťažných podmienok:

1. Prenajímateľ/vyhlasovateľ
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 
Primaciálne nám. 1 
814 99 Bratislava
v zasttípení primátora: Ing. arch. Mattíš Vallo 
IČO: 00603481
číslo účtu (IBAN): SK 5875000000000025828453 
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej súťaže
Nájom nebytového priestoru č. 1.3 IB vo výmere 44,44 m ,̂ nachádzajúceho sa v podchode na 
Hodžovom námestí, bez súpisného čísla, orientačné číslo 1, v Bratislave, katastrálne územie 
Staré Mesto, pod pozemkami pare. č. 21550/1 a pare. č. 21550/2, nezapísaný na LV. Nebytový 
priestor pozostáva z hlavného priestoru vo výmere 31,78 m  ̂a vedľajšieho priestoru 12,66 m .̂

3. Vyhlásenie súťaže
Podmienky obchodnej verejnej súťaže hudú vyhlásené najneskôr do 27. 05. 2024.

4. Ohliadky
Súťažiaci, ktorý má záujem o ohliadku nebytového priestoru, môže kontaktovať správcu 
nebytového priestoru: Adriana Danková zo Sekcie správy a údržby ciest, telefón: +421- 
903511564, s ktorým si dohodne termín ohliadky počas lehoty na predkladanie súťažných 
návrhov.

5. Kontaktná osoba vyhlasovateľa
Meno: Mgr. Silvia Žitňanská
telefón: 02/59 356 504
E-mail: zitnanska @ hratislava. sk

6. Doba nájmu
Zmluva o nájme bude uzatvorená na dobu neurčitú, ktorá začne plynúť dňom odovzdania 
predmetu nájmu nájomcovi podpísaním preberacieho protokolu.



7. Účel nájmu
Účel nájmu navrhne samotný siiťažiaci, pričom platí podmienka, že službami (hlavnými ani 
vedľajšími) poskytovanými v predmete nájmu nesmti byť piváreň, krčma, bar, nočný klub, 
diskotéka, erotický salón, striptíz, masáže, herňa, záložňa, požičovňa dopravných prostriedkov; 
predaj suvenírov môže byť iba vedľajšou službou poskytovanou v predmete nájmu.

8. Zmeny predmetu nájmu
Nájomca zabezpečí užívania schopnosť predmetu nájmu na vlastné náklady a to v stave, ktorý je 
v súlade s platnými právnymi predpismi vzťahujúcimi sa na prevádzku, ktorú nájomca bude 
prevádzkovať v predmete nájmu. Nájomca nie je bez predchádzajúceho písomného súhlasu 
prenajímateľa oprávnený vykonávať žiadne zmeny predmetu nájmu. To platí najmä, nie však 
výlučne na akékoľvek stavebné úpravy predmetu nájmu, zmeny zabudovaného vybavenia 
predmetu nájmu, systémov rozvodov, kúrenia, ventilácie a pod. Písomná žiadosť nájomcu o 
súhlas prenajímateľa so zmenami musí obsahovať všetky plány a špecifikácie všetkých 
navrhovaných prác a ich indikatívny rozpočet, vrátane dokumentácie žiadosti o vydanie 
stavebného povolenia, ak je to potrebné. Podmienky zmeny predmetu nájmu sú podrobne 
upravené v zmluve o nájme.

9. Minimálna výška nájomného
Minimálna výška nájomného je stanovená v sume 888,80 Eur mesačne, t.j. 10 665,60 Eur 
ročne za celý predmet nájmu.

Účastník je povinný uviesť v súťažnom návrhu ním ponúkanú výšku mesačného a ročného 
nájomného za celý predmet nájmu.

Prípadné náklady na užívania schopnosť predmetu nájmu sa do nájomného nezarátavajú (viď 
predchádzajúci bod 8.).

Výška nájomného bude posudzovaná podľa bodu 3 tohto vyhlásenia /bude kritériom pre 
posudzovanie súťažných návrhov/.

A / Podmienky obchodnej verejnej súťaže
Obsah návrhu na uzavretie zmluvy

1. Požadované náležitosti súťažného návrhu na uzavretie zmluvv o nájme:

Súťažný návrh predložený vo forme návrhu na uzavretie zmluvy o nájme podľa zákona 
č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov musí 
byť spracovaný v slovenskom jazyku.

Musí obsahovať najm ä:

1.1. a) Identifikačné údaje vyhlasovateľa, meno a priezvisko štatutára, označenie bankového 
spojenia
b) Identifikačné údaje účastníka súťaže
1. ak ide o právnickú osohu: obchodné meno, meno a priezvisko štatutára, adresu sídla, IČO, 

DIČ, označenie bankového spojenia, z ktorého bude poukázané nájomné, číslo telefónu, 
e mail,

2. ak ide o fyzickú osohu - podnikateľa: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta 
podnikania, číslo živnostenského oprávnenia, IČO, DIČ, označenie bankového spojenia, 
z ktorého bude poukázané nájomné, číslo telefónu, e-mail,

c) predmet nájmu,
d) návrh výšky nájomného.



e) spôsob a lehota lihrady nájomného sa stanovujii tak, že mesačné nájomné bude platené 
natičet vyhlasovateľa vždy najneskôr do 20. (dvadsiateho) dňa príslušného mesiaca za 
obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platená,

f) účel nájmu navrhne stiťažiaci, pričom platí podmienka, že službami (hlavnými ani 
vedľajšími) poskytovanými v predmete nájmu nesmti byť piváreň, krčma, bar, nočný klub, 
diskotéka, erotický salón, striptíz, masáže, herňa, záložňa, požičovňa dopravných 
prostriedkov; predaj suvenírov môže byť iba vedľajšou službou poskytovanou v predmete 
nájmu.

1.2. a) Vzor súťažného návrhu -  návrh zmluvy o nájme je prílohou súťažných podmienok. Účastník
súťaže je povinný spracovať súťažný návrh v zmysle predloženého vzoru. Ustanovenia 
návrhu zmluvy o nájme v priloženom vzore sú záväzné a nemenné. Účastník je povinný 
doplniť údaje uvedené v hode 1.1 h), d), f) a v hode 1.3. týchto podmienok a návrh 
podpísať. Podpis účastníka súťaže musí byť na súťažnom návrhu doručenom v listinnej 
podobe úradne overený a súťažný návrh doručený do elektronickej schránky musí byť 
podpísaný kvalifikovaným elektronickým podpisom.

h) Návrh zmluvy o nájme musí byť spracovaný v slovenskom jazyku. Treba ho predložiť 
v jednom vyhotovení podpísanom účastníkom súťaže.

Vyhlasovateľ súťaže si vyhradzuje právo odmietnuť návrhy, ak nehudú splnené 
podmienky v hode 1.2. a), h).

1.3. Účastník súťaže je povinný v súťažnom návrhu uviesť ním navrhovanú výšku mesačného 
a ročného nájomného za nájom nebytového priestoru, ktorý je predmetom tejto súťaže.

2. Podmienkv účasti v súťaži a súťažné podmienkv:

2.1. Účastník súťaže je povinný pred podaním súťažného návrhu zložiť finančnú zábezpeku zo 
svojho účtu v sume 533,28 Eur prevodom na účet vyhlasovateľa súťaže číslo účtu 
(IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilný symbol: 
20247228 (do poznámky je potrebné uviesť názov súťažiaceho a IČO, inak bude platba 
vrátená). O tomto prevode predloží spolu so súťažným návrhom doklad o úhrade z banky. 
Zložením finančnej zábezpeky sa rozumie deň jej pripísania na účet vyhlasovateľa.

2.2. Účastník súťaže je povinný pred podaním súťažného návrhu zaplatiť paušálnu náhradu 
výdavkov vyhlasovateľovi v sume 50,00 Eur prevodom na účet vyhlasovateľa súťaže číslo 
účtu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilný 
symbol: 20247228 (do poznámky je potrebné uviesť názov súťažiaceho a IČO, inak bude 
platba vrátená). Účastník súťaže predloží o tomto prevode doklad o úhrade z banky spolu 
so súťažným návrhom. Táto náhrada sa účastníkovi súťaže nevracia.

2.3. Vybratému účastníkovi súťaže bude suma zábezpeky započítaná do nájomného.

2.4. Neúspešným účastníkom bude zábezpeka vrátená najneskôr do 15 dní odo dňa ukončenia 
súťaže. V prípade zrušenia súťaže a v prípade odmietnutia súťažného návrhu bude 
zábezpeka vrátená účastníkom najneskôr do 15 dní odo dňa vyhlásenia súťaže za zrušenú 
alebo odo dňa odmietnutia súťažného návrhu.

2.5. V prípade, že po ukončení súťaže vybratý účastník akýmkoľvek spôsobom zmarí uzavretie 
zmluvy, zábezpeka prepadá v prospech vyhlasovateľa.

2.6. Účastníci, ktorí sú fyzickými osobami, musia najneskôr v deň podávania súťažného návrhu 
dovŕšiť vek 18 rokov.

2.7. Predložený návrh nie je možné odvolať po uplynutí lehoty určenej na predkladanie 
súťažných návrhov.



2.8. Každý účastník súťaže môže podať iba jeden návrh na uzatvorenie zmluvy. Návrh podaný 
neskôr tým istým účastníkom súťaže ruší jeho predchádzajúce podané návrhy. Predložený 
návrh nie je možné meniť a dopĺňať, ani ho upravovať po uplynutí lehoty určenej 
na predkladanie súťažných návrhov.

2.9. Súťažný návrh doručí účastník súťaže do elektronickej schránky vyhlasovateľa s označením: 
„SSN - NEOTVÁRAŤ - Obchodná verejná súťaž na nájom nebytového priestoru č. 
1.31B v podchode na Hodžovom námestí v Bratislave, k. ú. Staré Mesto“ v dňoch od 27.
05. 2024 do 21. 06. 2024 do 15,00 h. V prípade, ak účastník súťaže nemá aktivovanú 
elektronickú schránku, môže doručiť súťažný návrh v listinnej podobe osobne do podateľne 
Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy, Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava, 
v zalepenej obálke s uvedením mena a poštovej adresy účastníka s označením: „SSN - 
NEOTVÁRAŤ - Obchodná verejná súťaž na nájom nebytového priestoru č. 1.31B 
v podchode na Hodžovom námestí v Bratislave, k. ú. Staré Mesto“ v pracovných dňoch 
od 27. 05. 2024 do 21. 06. 2024 do 15,00 h., alebo poštou na adresu Magistrátu hlavného 
mesta SR Bratislavy s hore uvedeným označením na obálke v dňoch od 27. 05. 2024 do 21.
06. 2024. V prípade doručovania návrhu poštou sa za deň doručenia návrhu považuje deň 
doručenia poštovej zásielky vyhlasovateľovi. V prípade, ak účastník súťaže predkladá 
súťažný návrh v listinnej podobe, je zároveň k nemu povinný priložiť aj čestné vyhlásenie 
o tom, že nemá aktivovanú elektronickú schránku. To neplatí pre účastníkov súťaže, ktorí sú 
povinní v zmysle platnej právnej úpravy mať aktivovanú elektronickú schránku.

2.10. Súťažné podmienky a podklady je možné získať na intemetovej stránke mesta 
www.bratislava.sk.

2.11. Obálky so súťažnými návrhmi sa budú otvárať a súťažné návrhy sa budú vyhodnocovať 
najneskôr do 28. 06. 2024. Otváranie obálok je neverejné.

2.12. Víťaznému účastníkovi súťaže bude v lehote do 15 dní odo dňa vyhodnotenia obchodnej 
verejnej súťaže odoslaný list s oznámením o prijatí jeho súťažného návrhu. Víťazný účastník 
súťaže je povinný do 15 dní odo dňa doručenia oznámenia o prijatí súťažného návrhu 
doručiť vyhlasovateľovi súťaže sedem (7) podpísaných vyhotovení návrhu zmluvy o nájme. 
Pravosť podpisu účastníka súťaže aspoň na dvoch (2) vyhotoveniach návrhu zmluvy 
o nájme musí byť úradne overená.

2.13. Vyhlasovateľ súťaže si vyhradzuje právo zrušiť obchodnú verejnú súťaž:
2.13.1 kedykoľvek do prijatia návrhu, t.j. podpísania zmluvy o nájme vyhlasovateľom;
2.13.2 aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorých sa vyhlásila obchodná verejná 
súťaž alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej súťaže vyskytli výnimočné dôvody, pre 
ktoré nemožno od vyhlasovateľa požadovať, aby v obchodnej verejnej súťaži pokračoval, 
pričom o zrušení obchodnej verejnej súťaže rozhoduje mestské zastupiteľstvo 
nadpolovičnou väčšinou všetkých poslancov.
O zrušení súťaže budú účastníci súťaže, ktorí podali návrhy, písomne vyrozumení. Zrušenie 
súťaže bude uverejnené na úradnej tabuli Magistrátu hlavného mesta Slovenskej republiky 
Bratislavy a na intemetovej stránke www.bratislava.sk

2.14. Vyhlasovateľ súťaže si vyhradzuje právo odmietnuť návrhy, ktorých obsah nebude 
zodpovedať podmienkam súťaže alebo budú doručené po termíne stanovenom vo vyhlásení 
súťaže, a zároveň si vyhradzuje právo odmietnuť návrh, ktorý predloží osoba, ktorá 
v predchádzajúcej obchodnej verejnej súťaži zmarila uzatvorenie nájomnej zmluvy alebo 
osoba, ktorá ako nájomca uzatvorila s vyhlasovateľom nájomnú zmluvu a táto bola 
ukončená z dôvodu pomšenia zmluvných povinností nájomcu; to platí aj pre osobu, ktorá je 
majetkovo alebo personálne prepojená s osobou, ktorá v predchádzajúcej obchodnej verejnej 
súťaži zmarila uzatvorenie nájomnej zmluvy alebo s osobou, ktorá ako nájomca uzatvorila 
s vyhlasovateľom nájomnú zmluvu a táto bola ukončená z dôvodu porušenia zmluvných



povinností nájomcu. Oznámenie o odmietnutí predložených stiťažných návrhov odošle 
vyhlasovateľ dotknutým tičastníkom stiťaže do 15 dní odo dňa vyhodnotenia obchodnej 
verejnej stiťaže.

2.15. Vyhlasovateľ má právo v prípade zistenia formálnych nedostatkov stíťažného návrhu, ktoré 
nemenia obsah stíťažného návrhu, vyzvať tíčastníka stiťaže na doplnenie a vykonanie opravy 
stíťažného návrhu v lehote nie kratšej ako 3 pracovné dni. V prípade mámeho uplynutia 
lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovateľ vyhradzuje právo vyradiť takýto 
stiťažný návrh zo stiťaže. Oznámenie o vyradení stíťažného návrhu odošle vyhlasovateľ 
dotknutému tičastníkovi stiťaže do 15 dní odo dňa vyhodnotenia obchodnej verejnej súťaže.

2.16. Vyhlasovateľ neuhrádza účastníkom súťaže náklady spojené s ich účasťou v tejto obchodnej 
verejnej súťaži a účastníci súťaže v plnej miere znášajú všetky náklady s ich účasťou 
v súťaži.

2.17. Vyhlasovateľ si vyhradzuje právo uzatvoriť zmluvu o nájme s víťazom súťaže. V prípade, 
ak nedôjde k dohode s víťazom, vyhlasovateľ si vyhradzuje právo osloviť ďalšieho 
účastníka súťaže podľa poradia v ohodnotení súťažných návrhov.

2.18. Vyhlasovateľ súťaže si vyhradzuje právo overiť u účastníkov súťaže pravdivosť skutočností 
deklarovaných v súťažnom návrhu.

2.19. Výsledky vyhodnotenia súťaže budú zverejnené najneskôr do 20 dní odo dňa 
vyhodnotenia súťažných návrhov na intemetovej stránke mesta : www.bratislava.sk, ako 
aj na úradnej tabuli Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy.

2.20. a) Účastník berie na vedomie, že v prípade viacerých účastníkov v obchodnej verejnej 
súťaži, ktorí splnili podmienky tejto súťaže, bude najvyššie navrhované nájomné v článku 
III. zmluvy o nájme považované za východiskové nájomné pri konečnej fáze výbem víťaza 
v elektronickej aukcii.
b) V prípade viacerých účastníkov, ktorí splnili podmienky obchodnej verejnej súťaže, 
postupujú títo do záverečnej fázy výheru uchádzača formou elektronickej aukcie.
Podrobné podmienky účasti v elektronickej aukcii budú uvedené v pozvánke na účasť 
v elektronickej aukcii.
c) Ak sa do súťaže prihlási iba jeden účastník, ktorý splní podmienky súťaže, výber 
elektronickou aukciou sa nekoná.
d) Vybratý účastník v elektronickej aukcii sa zaväzuje predložiť upravený návrh predloženej 
zmluvy o nájme v siedmych (7) vyhotoveniach, v ktorých uvedie nájomné podľa výsledku 
elektronickej aukcie v lehote stanovenej v bode 2.12.

20.21. Účastník súťaže berie na vedomie, že vyhlasovateľ súťaže má povinnosť všetky návrhy 
podané do obchodnej verejnej súťaže zverejniť do 10 pracovných dní od uplynutia lehoty na 
predkladanie návrhov, po dobu minimálne 30 dní, na úradnej tabuli vyhlasovateľa a na 
webovom sídle vyhlasovateľa.

3. Kritériá pre posudzovanie súťažných návrhov:

3.1. Kritériom pre posudzovanie súťažných návrhov je najvyššie ponúknuté nájomné za nájom
nebytového priestom v súlade s bodom 9 (posledná veta) a bodom 1.3. tohto vyhlásenia; toto
sa primeranie vzťahuje aj v prípade použitia prvkov elektronickej aukcie. Výška
ponúkaného nájomného -  váha kritéria 100%.



B /  Obsah súťažného návrhu
Súťažný návrh musí obsahovať:
1. Návrh zmluvy o nájme nebytového priestoru podľa priloženého vzoru doplneného účastníkom 

podľa bodu 1.1. b), d), f) a bodu 1.3.
2. Potvrdenie o úhrade finančnej zábezpeky podľa článku 2 bod 2.1.
3. Potvrdenie o úhrade paušálnej náhrady výdavkov vyhlasovateľa podľa článku 2 bod 2.2.
4. Čestné vyhlásenie o tom, že nemá aktivovanú elektronickú schránku v prípade, ak účastník 

súťaže predkladá súťažný návrh v listinnej podobe.

C/Sumár základných termínov obchodnej vereinei súťaže
1. Termín zverejnenia obchodnej verejnej súťaže najneskôr do 27. 05. 2024.
2. Termín predkladania súťažných návrhov od 27. 05. 2024 do 21. 06. 2024 do 15,00 h.
3. Termín otvárania obálok a vyhodnotenia súťažných návrhov najneskôr do 28. 06. 2024.
4. Výsledky vyhodnotenia súťaže budú zverejnené v termíne najneskôr do 20 dní odo dňa 

vyhodnotenia súťažných návrhov.

V Bratislave dňa

Ing. arch. Matúš Vallo
primátor



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET:

Nájom nebytového priestom v podchode na Hodžovom námestí v Bratislave formou obchodnej 
verejnej stiťaže s možnosťou využitia prvkov elektronickej aukcie.

ŠPECIFIKÁCIA NEBYTOVÉHO PRIESTORU:

Nebytový priestor č. 1.3 IB vo výmere 44,44 m ,̂ nachádzajtici sa v podchode na Hodžovom 
námestí, bez stipisného čísla, orientačné číslo 1, v Bratislave, katastrálne tizemie Staré Mesto, pod 
pozemkami pare. č. 21550/1 a pare. č. 21550/2, nezapísaný na LV. Nebytový priestor pozostáva 
z hlavného priestom vo výmere 31,78 m  ̂a vedľajšieho priestoru 12,66 m .̂

ÚČEL NÁJMU:

Účel nájmu navrhne stiťažiaci, pričom platí podmienka, že službami (hlavnými ani vedľajšími) 
poskytovanými v predmete nájmu nesmti byť piváreň, krčma, bar, nočný klub, diskotéka, erotický 
salón, striptíz, masáže, herňa, záložňa, požičovňa dopravných prostriedkov; predaj suvenírov môže 
byť iba vedľajšou službou poskytovanou v predmete nájmu.

DOBA NÁJMU:

Nájomná zmluva bude uzatvorená na dobu neurčitú, ktorá začne plynúť dňom odovzdania predmetu 
nájmu nájomcovi podpísaním preberacieho protokolu.

MINIMÁLNA VÝŠKA NÁJOMNÉHO:

Minimálna výška nájomného je určená na základe sadzby 20,00 Eur/m^/mesiac uvedenej v prílohe 
č. 1 k Smemici S14 Oceňovanie nájmov a vecných bremien nasledovne:

20,00 Eur/m^/mesiac, čo pri výmere 44,44 m  ̂predstavuje sumu 888,80 Eur/mesiac, t.j. 10 665,60 
Eur/rok

Minimálna výška nájomného bude v podmienkach obchodnej verejnej súťaže uvedená 
v sume 888,80 Eur mesačne, t.j. 10 665,60 Eur ročne za celý predmet nájmu. 

SKUTKOVÝ STAV:

Nebytový priestor č. 1.3 IB vo výmere 44,44 m ,̂ nachádzajúci sa v podchode na Hodžovom námestí 
č. 1 v Bratislave, bez súpisného čísla, k. ú. Staré Mesto, pod pozemkami pare. č. 21550/1 a pare. č. 
21550/2, nezapísaný na EV, je voľný od 01.03.2023. V priebehu roka 2023 bola trikrát vyhlásená 
obchodná verejná súťaž na nájom tohto priestoru, avšak s neúspešným výsledkom, a to z dôvodu, že 
v súťažiach nebol doručený žiaden súťažný návrh.

Na základe vyššie uvedených skutočností Sekcia správy nehnuteľností navrhuje opätovne vyhlásiť 
obchodnú verejnú súťaž na nájom uvedeného priestoru. Obchodná verejná súťaž bude vyhlásená 
v súlade s uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré upravuje 
všeobecné podmienky obchodných verejných súťaží na nájom nehnuteľného majetku hlavného 
mesta SR Bratislavy a v súlade s podmienkami uvedenými v prílohe návrhu uznesenia o vyhlásení 
obchodnej verejnej súťaže.



Uznesením Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy č. 74/2024 zo dňa 11. 04. 2024 
Mestská rada hlavného mesta SR Bratislavy odporúča Mestskému zastupiteľstvu hlavného 
mesta SR Bratislavy prerokovať
„Návrh na nájom nebytového priestoru č. 1.31B vo výmere 44,44 m̂  v podchode na 
Hodžovom námestí v Bratislave, k. ú. Staré Mesto, formou obchodnej verejnej súťaže 
a schválenie podmienok obchodnej verejnej súťaže“.



5356

77ZS

3Sl7

Ú38'

l2B(t

S



=  s ta ré  M esto (804095) 2 1 5 5 0 / 1  podchod Hodžovo z>äm. x

.  t ' f e í .  m

i  _  k i - S M  r / r

Kos{.::.|.I r c i c t :

f i ^ ŕ i t i v e n i  
-  3 r i " V  '.'3

........

T 00 m

B ra tis lav sk ý  > B ra tis lav a  I > Br; ®  —



n . .

« o  ' - ^ ŕ

! \$p/osge
y '&Tm

m : . . . : . . . .  ,   I  f
' . J  /  • • T  • * . I

« v  K J 

v mÍ . S j

•I



'~'W

M3 I v* v\

■Zy'r'/'--9'í^'
ihťriK .UUr ShM ToN

1>*41J

JIWÍAN !>kliŕ̂  
Vtl %Mp D$D«ip**Aŕ &r*lnlfev<

/ ŕ  ' y , y , ' y

$lr«k*vi .  h& ^*A  MTRiA

(M N í

l»t iUo 9í

ÄSrORlÄ PÄSSAGť

*w:=l

'A í y .
• /  . • -  >i»<<i ■ ' : •-

>/r, /,-í
í W h í “  'lUlŕR M« J 

KAVit. *1 ' ’ M<«lM A ^  '• I  VUWIl . (IM H  fV M  . k«.t.lAMCA M«(. sMbUu

.•'v.Újív/' Ml » S  < •  IW * WiijMa 
^ t f í i  £  iS iJ tW iA  •éU^ibai<un/



Zmluva o nájme nebytového priestoru 
č. 07 83 0265 24 00

p o d ľ a  z á k o n a  č. 1 1 6 /1 9 9 0  Zb .  o  n á j m e  a  p o d n á j m e  n e b y to v ý o h  p r ie s to r o v  v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p i s o v
(„Zmluva“)

u z a t v o r e n á  m e d z i  zm iu v n ý m i  s t r a n a m i :

Prenajímateľ:
Vlastník
Názov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
s íd io :  P r im a o iá in e  n á m e s t i e  č. 1, 8 1 4  9 9  B ra t i s ia v a
v  z a s t ú p e n í :  ing. a roh .  M a t ú š o m  V aiiom , p r im á to ro m  m e s ta ,

o s o b a  o p r á v n e n á  n a  p o d p i s  z m iu v y  :
JU D r .  A n d re j  B ed n á r ik ,  r iaditeľ s e k o i e  s p r á v y  n e h n u te ľ n o s t í ,  
n a  z á k i a d e  P o d p i s o v é h o  p o r ia d k u  ú č in n é h o  ku d ň u  p o d p i s u  
Z m iu v y  
0 0  6 0 3  481 
2 0 2 0 3 7 2 5 9 6
Č e s k o s i o v e n s k á  o b o h o d n á  b a n k a ,  a . s .
S K 5 8  7 5 0 0  0 0 0 0  0 0 0 0  2 5 8 2  8 4 5 3  
7  8 3  0 2 6 5  2 4
S K 9 3  7 5 0 0  0 0 0 0  0 0 0 0  2 5 8 2  6 8 5 3  
7  8 3  0 2 6 5  2 4
S K 7 2  7 5 0 0  0 0 0 0  0 0 0 0  2 5 8 2  4 9 0 3  
7  8 3  0 2 6 5  2 4

iČO:
DiČ:
B a n k o v é  s p o je n ie :  
iBAN - n á jo m n é :
V ariab i iný  s y m b o i  - n á jo m n é :  
iBAN - z á i o h o v é  p iatby:
V ariab i iný  s y m b o i  - z á i o h o v é  p ia tby :  
iBAN -  d e p o z i t  a  z á b e z p e k a :
V ariab i iný  s y m b o i  - d e p o z i t  a  z á b e z p e k a :

(„Prenajímateľ“)

Nájomca:
Názov [Meno a priezvisko]:
S íd io  [Miesto podnikania]
K ona júo :
Z á p i s  v: 
iČO:
DiČ: 
iČ D P H :
B a n k o v é  s p o je n ie :  
iBAN:
E m a i io v á  a d r e s a :
T e ie fo n io k ý  k on tak t :

(„Nájomca“)

P r e n a j ím a te i ’ a  N á j o m c a  s a  ď aiej  o z n a č u jú  je dn o t i ivo  aj a k o  „Strana“ a  s p o i o č n e  a k o  „Strany“.

Článok I 
Predmet Zmluvy a účel nájmu

1.1 P r e n a j ím a te ľ  je  v la s tn ík o m  n e h n u te ľ n o s t i  -  n e b y t o v é h o  p r ie s to ru  č. 1.318 o v ý m e r e  44,44 m ,̂ 
n a c h á d z a j ú c e h o  s a  v  b u d o v e  p o d c h o d u  n a  H o d ž o v o m  n á m e s t í ,  b e z  s ú p i s n é h o  č í s ia ,  o r i e n t a č n é  č ís io  1, 
n e z a l o ž e n ý  list v l a s tn íc tv a ,  v  o k r e s e  B ra t i s ia v a  i, o b e c  B ra t i s i a v a - S ta r é  M e s to ,  v  k a t a s t r á l n o m  ú z e m í  S t a r é

1/17



M e s to  p o d  p o z e m k a m i  p a r c e l y  r e g i s t r a  „C “ p a ro .  č. 2 1 5 5 0 /1 ,  p a ro .  č. 2 1 5 5 0 / 2  a  p a ro .  č. 2 1 5 5 0 / 4  (n e b y to v ý  
p r ie s to r  ďaiej  ien „Predmet nájmu“ a  b u d o v a ,  v  ktorej s a  n a o h á d z a ,  ď aiej  a k o  „Budova“). P r e d m e t  n á jm u  
p o z o s t á v a  z  h l a v n é h o  p r ie s to ru  v o  v ý m e r e  3 1 , 7 8  m^ a  v e d ľ a j š i e h o  p r ie s to r u  1 2 ,6 6  m^. P ô d o r y s  P r e d m e t u  
n á jm u  tv o r í  P r í loh u  č. 1 te j to  Z m iuvy .

1 .2  P r e d m e t o m  te j to  Z m iu v y  je  n á jo m  P r e d m e t u  n á jm u  N á jo m o o m  z a  p o d m i e n o k  u v e d e n ý o h  v  te j to  Z m lu v e .

1 .3  P r e n a j ím a te ľ  to u to  Z m lu v o u  p r e n a j í m a  P r e d m e t  n á jm u  N ájom o ov i  a  N á j o m o a  b e r i e  d o  p r e n á j m u  P r e d m e t  
n á jm u  v  s ú l a d e  s  to u to  Z m lu v o u  („Nájom“).

1 .4  Ú č e lo m  N á jm u  Je  u ž ív a n ie  P r e d m e t u  n á jm u  u v e d e n é  v  p r í lo h e  č. 2  te j to  Z m iuvy ,  v  k torej je  u v e d e n ý  p o p is  
ú č e lu  n á jm u  („Učel nájmu“). N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  P r e d m e t  n á jm u  v y u ž ív a ť  v ý l u č n e  n a  Ú če l  n á jm u .  P re  
p r íp a d  p o r u š e n i a  te j to  p o v in n o s t i  N á jo m o u  si S t r a n y  d o je d n a l i  z m lu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  1 7  E U R  a  to  z a  
k až d ý ,  aj z a č a t ý  d e ň  t r v a n i a  p o r u š e n i a  te j to  p ov in no s t i .

1 .5  N á j o m o a  s a  p r e d  p o d p i s o m  te j to  Z m iu v y  o s o b n e  o b o z n á m i l  s o  s t a v o m  B u d o v y  a  P r e d m e t u  n á jm u  m ie s tn o u  
o b h l ia d k o u  a  v y h la s u je ,  ž e  je  p ln e  o b o z n á m e n ý  s  p r á v n y m  a  te o h n io k ý m  s t a v o m  B u d o v y  a  P r e d m e t u  n á jm u  
a  ž e  ku d ň u  p o d p i s u  te j to  Z m iu v y  je:

a )  P r e d m e t  n á jm u  s p ô s o b i lý  n a  u ž ív a n ie  n a  Ú če l  n á jm u  a  n e m á  ž i a d n e  v a d y ,  k to ré  b y  bránili j e h o  u ž ív a n iu  n a  
Ú če l  n á jm u ;  a  z á r o v e ň

b) s t a v  B u d o v y  n e b r á n i  u ž ív a n iu  P r e d m e t u  n á jm u  n a  Ú če l  n á jm u .

1 .6  P r e n a j ím a te ľ  v y h la s u je ,  ž e  s a  k P r e d m e t u  n á jm u  n e v ia ž u  ž i a d n e  u ž ív a o ie  p r á v a  tre t íoh  o s ô b .

1.7 P r e n a j ím a te ľ  v y h la s u je ,  ž e  je  o p r á v n e n ý  d i s p o n o v a ť  s  P r e d m e t o m  n á jm u  v  r o z s a h u  te j to  Z m iu v y  a  n a
u z a t v o r e n i e  te j to  Z m iu v y  m u  boli u d e l e n é  v š e tk y  p o t r e b n é  in te rn é  s ú h la s y .

Článok II
Doba nájmu a odovzdanie Predmetu nájmu

2.1 N á jo m  s a  d o j e d n á v a  n a  d o b u  n eu rč i tú  a  z a č í n a  p ly nú ť  d ň o m  o d o v z d a n i a  P r e d m e t u  n á jm u  N ájom o ov i  
p o d p í s a n í m  P r e b e r a o i e h o  p ro tok o lu ,  d e f i n o v a n é h o  v  b o d e  2.3 t e j to  Z m iu v y  („Doba nájmu“).

2 .2  S t r a n y  s a  d oh od i l ,  ž e  o d o v z d a n i e  P r e d m e t u  n á jm u  s a  u s k u t o č n í  v  p rvý  d e ň  m e s i a o a  n a s i e d u j ú o e h o  po
m e s ia o i ,  p o č a s  k to ré h o  N á j o m o a  r i a d n e  s p ln í  v š e tk y  p o d m ie n k y  p r e  o d o v z d a n i e  P r e d m e t u  n á jm u ,  z h r n u té
v  b o d e  2 .6  te j to  Z m iu v y  a  b l ižš ie  š p e o i f ik o v a n é  v  u s t a n o v e n i a o h  b o d o v  5 . 1 , 5 . 2 , 5 . 7 ,  5 .8  a  5 .9  te j to  Z m iuvy ,
p ok iaľ  s a  S t r a n y  n e d o h o d n ú  inak. D e ň  o d o v z d a n i a  P r e n a j ím a te ľ  p í s o m n e  o z n á m i  N á jom o ov i  n a jm e n e j  2 
(d v a)  dni v o p r e d ,  p ok iaľ  s a  S t r a n y  n e d o h o d n ú  inak.

2 .3  O d o v z d a n i e  P r e d m e t u  n á jm u  m u s í  byť p r e u k á z a n é  p o d p í s a n í m  p r e b e r a o i e h o  p ro tok o lu  („Preberací 
protokol“). P r e b e r a o í  p ro tok o l  b u d e  v y h o t o v e n ý  a  p o d p í s a n ý  v  d v o o h  iden tiokýoh  v y h o to v e n ia o h ,  p o  j e d n o m  
p re  k a ž d ú  S t r a n u  a  b u d e  o b s a h o v a ť :
a )  s k u to č n o s ť ,  ž e  N á j o m o a  p re v z a l  P r e d m e t  n á jm u ;
b) v y b a v e n i e  a  s t a v ,  v  a k o m  s a  P r e d m e t  n á jm u  n a o h á d z a  v  č a s e  j e h o  o d o v z d a n i a  N á jom oov i;
0) s ú p i s  o d o v z d á v a n ý o h  v eo í ,  p o t r e b n ý o h  p re  r i a d n e  u ž ív a n ie  P r e d m e t u  n á jm u ,  v r á t a n e  p ro s t r i e d k o v  

u m o ž ň u jú o io h  v s t u p  d o  B u d o v y  a  d o  P r e d m e t u  n á jm u ;
d) z o z n a m  z a r i a d e n i a  v  P r e d m e t e  n á jm u  a  ioh s tav ;
e )  o d p is  s t a v u  m e r a č o v ;
f) s ú p i s  p r íp a d n ý o h  z i s t e n ý o h  d ro b n ý o h  v á d  a  n e d o r o b k o v  P r e d m e t u  n á jm u  a  d o b a  n a  ioh o d s t r á n e n i e ,  

a k  s a  n a  ioh o d s t r á n e n í  S t r a n y  d o h o d n ú ;
g) n á v rh  N á jo m o u  n a  o z n a č e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  a  graf ioký n á v rh  v ý k la d u  P r e d m e t u  n á jm u ,  a k  je 

s ú č a s ť o u  N á jm u  výk lad ,  p o d ľ a  b o d u  1 0 .9  te j to  Zmiuvy;
h) p r í p a d n é  iné d o j e d n a n i a  S t r á n  a  iné  s k u to č n o s t i ,  k to rýoh  v y z n a č e n i a  p o ž a d u j e  j e d n a  z o  S t rá n ;
1) d á t u m  a  m ie s to  s p í s a n i a  P r e b e r a o i e h o  p ro to k o lu  a  p o d p i s y  o p r á v n e n ý o h  z á s t u p o o v  S t r á n .
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2 .4  S t r a n y  z h o d n e  v y h la su jú ,  ž e  p r í p a d n é  d r o b n é  v a d y  a l e b o  n e d o r o b k y  P r e d m e t u  n á jm u  n e b r á n i a  p o d p i s u  
P r e b e r a o i e h o  p ro tok o lu .

2 .5  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  o d m ie tn e  p re v z i a ť  P r e d m e t  n á jm u  v  t e r m í n e  p o d ľ a  b o d u  2 .2  te j to  Z m lu v y  a / a l e b o  
s p ô s o b o m  p o d ľ a  b o d u  2 .3  te j to  Z m luvy:
a )  N á j o m o a  je  p o v in n ý  za p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  z m lu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  s ú č tu  s u m y  D e p o z i tu  p o d ľ a  b o d u

5.1 te j to  Z m lu v y  a  s u m y  Z á b e z p e k y  n a  n á j o m n é  p o d ľ a  b o d u  5 .7  te j to  Z m luvy; N á j o m o a  s ú h l a s í ,  ž e
v ý š k a  te j to  z m lu v n e j  p o k u ty  je  o d ô v o d n e n á  v ý š k o u  n á k la d o v  P r e n a j ím a te ľ a  s ú v is lao lo h  s  v ý b e r o m  
N á jo m o u  a  re z e rv á o lo u  P r e d m e t u  n á jm u  p re  N á jo m o u ,  s  v ý b e r o m  n o v é h o  n á jo m o u  a  s  tý m  sú v is la o lm  
u š lý m  z i s k o m  P r e n a j í m a t e ľ a  a k o  aj s o  s k u to č n o s ť o u ,  ž e  N á j o m o a  s a  p r e d  p o d p i s o m  Z m lu v y  o p a k o v a n e  
o b o z n á m i l  s o  s t a v o m  P r e d m e t u  n á jm u  m ie s t n o u  o b h l ia d k o u ;  a  z á r o v e ň

b) P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  o d s tú p i ť  o d  Z m luvy .

2 .6  S t r a n y  s a  d ohod il ,  ž e  P r e n a j í m a t e ľ j e  o p r á v n e n ý  o d o p r ie ť  o d o v z d a n i e  P r e d m e t u  n á jm u  N á jo m o o v i  v  p r íp a d e ,
a k  je  N á j o m o a  v  o m e š k a n í  s o  s p l n e n í m  sv o je j  p o v in n o s t i  r i a d n e  a  v č a s  z lož iť  D e p o z i t  v  s ú l a d e  s  b o d o m  5.1
a  5 .2  te j to  Z m lu v y  a / a l e b o  zložiť  Z á b e z p e k u  n a  n á j o m n é  v  s ú l a d e  s  b o d o m  5 .7  te j to  Z m lu v y  a / a l e b o  
o d o v z d a ť  P re n a j ím a te ľ o v i  v y h l á s e n i a  v  s ú l a d e  s  b o d o m  5 .8  te j to  Z m lu v y  a / a l e b o  o d o v z d a ť  P re n a j ím a te ľ o v i  
n o t á r s k e  e x e k u č n é  z á p i s n io e  v  s ú l a d e  s  b o d o m  5 .9  te j to  Z m luvy .

Článok III 
Nájomné a prevádzkové náklady

3.1 N a  z á k l a d e  te j to  Z m lu v y  s a  N á j o m o a  o d o  d ň a  z a č i a tk u  D o b y  n á jm u  z a v ä z u j e  platiť n á j o m n é  (b o d y  3 .2  a ž
3 .5  te j to  Z m luvy)  a  p r e v á d z k o v é  n á k la d y  (b o d y  3 .6  a ž  3 .1 2  te j to  Z m luvy).

Nájomné

3 .2  N á j o m n é  z a  P r e d m e t  n á jm u  je  s t a n o v e n é  v  z m y s l e  z á k o n a  č. 1 8 /1 9 9 6  Z .z .  o o e n á o h  v  p l a t n o m  z n e n í  
d o h o d o u  S t r á n  a k o  m e s a č n é  n á j o m n é  v o  v ý š k e  [...] E U R  z a  k a ž d ý  k a l e n d á r n y  m e s l a o ,  t.j. r o č n é  n á j o m n é  
v o  v ý š k e  [. ..] E U R  z a  k a ž d ý  k a l e n d á r n y  rok, a k  t á to  Z m lu v a  n e u r č u je  Inak.

3 .3  N á j o m n é  je  d o h o d n u t é  a k o  p e v n é  a ž  d o  k o n o a  p r v é h o  k a l e n d á r n e h o  ro k a  D o b y  n á jm u .  P o č n ú o  k a l e n d á r n y m
ro k o m  n a s le d u jú o lm  p o  roku, v  k to ro m  z a č a l a  D o b a  n á jm u  (ďalej len „Prvý rok indexácie“) s a  b u d e  
n á j o m n é  z v y š o v a ť  n a s l e d o v n e :
a )  p re  Prvý  rok  In d e x á o le  s a  n á j o m n é  p o d ľ a  b o d u  3 .2  zv ý š i  o  2  %;
b) p re  ď a l š i e  k a l e n d á r n e  roky s a  n á j o m n é  p l a t n é  k 3 1 .  d e o e m b r u  u rč i té h o  ro k a  b u d e  k a ž d o r o č n e  v ž d y  k 1. 

j a n u á r u  n a s i e d u j ú o e h o  ro k a  z v y š o v a ť  o ro č n ú  p r i e m e r n ú  m ie ru  Infláole m e r a n ú  h a r m o n iz o v a n ý m  
In d e x o m  s p o t r e b i te ľ s k ý o h  o len  (H lC P ,  v š e t k y  po ložky )  z v e r e j n e n ý m  E u r o s t a to m  p re  o b l a s ť  E u r ó p s k e j  
ú n ie  (E IC P )  v o  v z ť a h u  k m e s l a o u  n o v e m b e r  p r e d o h á d z a j ú o e h o  k a l e n d á r n e h o  ro k a  (12 m e s a č n ý  
p r ie m e r ) ,  n a jm e n e j  v š a k  o 2  % . V p r íp a d e ,  ž e  t e n t o  In d ex  u ž  E u r o s t a to m  n e b u d e  z v e r e j ň o v a n ý ,  b u d e  
n a h r a d e n ý  Iným ofio lá lnym In d e x o m  E u r ó p s k e j  ú n ie ,  k torý  m u  b u d e  p o v a h o u  n a jb l iž š í  a  u rč í  ho  
P re n a j ím a te ľ .

N á j o m n é  p o d ľ a  b o d u  3.2 a  to h to  b o d u  3.3 Z m lu v y  s a  ď alej  o z n a č u j e  s p o lu  aj a k o  „Nájomné“.

3 .4  N á j o m o a  je  p o v in n ý  platiť N á j o m n é  m e s a č n e  v ž d y  n a j n e s k ô r  d o  2 0 .  ( d v a d s i a t e h o )  d ň a  p r í s l u š n é h o  m e s i a o a  
z a  o b d o b ie  j e d n é h o  m e s i a o a ,  z a  k to ré  je  p l a t b a  p l a t e n á ,  s  v ý n im k o u  N á j o m n é h o  z a  p rv é  3  (tri) m e s l a o e  
D o b y  n á jm u ,  n a  k to ré  s a  N á jom o ov i  v  z o d p o v e d a j ú o e j  č a s t i  z a p o č í t a  Z á b e z p e k a  n a  n á j o m n é  p o d ľ a  b o d u
5 .7  te j to  Z m lu vy .  Z á b e z p e k a  z l o ž e n á  n á jo m o o m  v o  v ý š k e  1 0 0 0 ,-  E u r  p o d ľ a  p o d m i e n o k  o b o h o d n e j  v e re jn e j  
s ú ť a ž e  s a  z a p o č í t a  d o  v ý š k y  n á j o m n é h o  p o d ľ a  b o d u  3 .2  o d o  d ň a  z a č i a tk u  D o b y  n á jm u  a ž  d o  d ň a ,  k ed y  
v ý š k a  f in a n č n e j  z á b e z p e k y  ta k to  v  č a s t i  p ok ry je  v ý š k u  N á j o m n é h o . .

3 .5  V p r íp a d e ,  a k  b u d e  Z m lu v a  s k o n č e n á  k In é m u  d á t u m u  a k o  ku d ň u ,  k to rým  k o n č í  m e s l a o  a l e b o  a k  b u d e  n a  
Iné ú č e ly  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  p o t r e b n é  určiť d e n n é  n á jo m n é ,  to to  s a  u rč í  a k o  1 /30  N á j o m n é h o  z a  d a n ý  m e s l a o  
a  v  p r í p a d e  p o t r e b y  s a  v y n á s o b í  p o č to m  dní,  p o č a s  k torýoh  b u d e  v  d a n o m  m e s la o l  t rv a ť  N á jo m . V p r íp a d e ,  
ž e  b u d e  Z m lu v a  s k o n č e n á  k In é m u  d ň u  a k o  ku d ň u ,  k to rým  k o n č í  m e s l a o  a  N á j o m o a  b u d e  m a ť  u h r a d e n é
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v š e t k y  z á v ä z k y  voč i  P re n a j ím a te ľ o v i  p o d i ’a  te j to  Z m iu v y  a i e b o  s ú v i s i a o e  s  to u to  Z m iu v o u ,  v r á t a n e  s p o r n ý o h  
a  r i a d n e  vráti P re n a j ím a te ľ o v i  P r e d m e t  n á jm u  v s ú i a d e  s č i á n k o m  Xii te j to  Z m iu vy ,  P re n a j ím a te ľ  vráti 
z o s t a t o k  p o s i e d n é ľ io  N á jo m n é ľ io  N á jo m o o v i  d o  3 0  (tridsiatioľi) d n í  o d o  d ň a  s k o n č e n i a  te j to  Z m iu v y  n a  ú č e t  
N á jo m o u  u v e d e n ý  v  záľ i iav í  te j to  Z m iuvy .

Prevádzkové náklady

3 .6  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  z a b e z p e č i ť  si d o d á v k u  v še tkýoľ i  s iu ž i e b  s p o jen ý o ľ i  s  n á jm o m  ( n a j m ä  o d v o z  a  
iikvidáoiu o d p a d u ,  a tď .)  s a m o s t a t n e  u z a t v o r e n í m  z m i ú v  p r ia m o  s  d o d á v a te ľ m i  jednotiivýoľi s iu ž ie b  s  
v ý n im k o u  d o d á v k y  v o d y  a  d o d á v k y  eiek tr ioke j  e n e r g i e ,  k to ré  z a b e z p e č í  P re n a j ím a te ľ .

3 .7  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  n a  d o d á v k u  v o d y  (v o d n é ,  s t o č n é )  a  n a  d o d á v k u  eiek tr ioke j  e n e r g i e  d o  P r e d m e t u  
n á jm u  („Prevádzkové náklady“) n ie  s ú  z a ľ i rn u té  v  N á jo m n o m .  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  je  N á j o m o a  p o v in n ý  
piatiť P re n a j ím a te ľ o v i  p o d ľ a  s k u t o č n e  n a m e r a n ý o ľ i  ľ iodnôt n a  pr ís iušnýoľ i  m erao íoľ i  z a r i a d e n ia o ľ i  
n a in š ta io v a n ý o ľ i  p re  P r e d m e t  n á jm u .

3 .8  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  o k r e m  P re v á d z k o v ý o ľ i  n á k ia d o v  piatiť úľ irady  z a  d o d á v k u  s iu ž ie b  s p o jen ý o ľ i  s  n á jm o m  
(n a j m ä  z a  o d v o z  a  iikvidáoiu o d p a d u ,  a tď .)  p r ia m o  d o d á v a t e ľ o m  týoľito s iu ž ie b .  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  
u za tvo r iť  z m iu v y  n a  d o d á v k u  jednotiivýoľi s iu ž ie b  p r ia m o  s  d o d á v a te ľ m i  d o  3 0  d n í  o d o  d ň a  p o d p í s a n i a  te j to  
Z m iu v y  o b i d v o m a  S t r a n a m i  a  kóp iu  týoľito z m i ú v  p red io ž iť  P re n a j ím a te ľ o v i  d o  10 d n í  o d  ioľi u z a t v o r e n i a .  Z a  
k a ž d é  p o r u š e n i e  p o v in n o s t í  p o d ľ a  p re d o ľ iá d z a jú o e j  v e ty  si S t r a n y  doľiodii z m iu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  4 ,0 0  
E u r /d e ň  z a  k a ž d ý  d e ň  t r v a n i a  p o r u š e n i a  te j to  p ov in no s t i .

3 .9  N a  úľ iradu  P re v á d z k o v ý o ľ i  n á k ia d o v  je  N á j o m o a  p o v in n ý  piatiť P re n a j ím a te ľ o v i  m e s a č n e  zá io ľ io v é  p ia tby . 
Ku d ň u  u z a t v o r e n i a  te j to  Z m iu v y  je  zá io ľ io v á  p i a t b a  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  v  č a s t i  d o d á v k y  v o d y  v o  v ý š k e
9 .0 0  E U R  m e s a č n e  a  v  č a s t i  d o d á v k y  eiek tr ioke j  e n e r g i e  v o  v ý š k e  2 2 5 ,0 0  E U R  m e s a č n e ,  s p o iu  v o  v ý š k e
234.00 EUR mesačne. N á j o m o a  s ú ľ i i a s í  s  tý m , ž e  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  v  o d ô v o d n e n ý o ľ i  p r ípadooľ i  
u p r a v o v a ť  s u m u  záioľiovýoľi p ia t ie b  n a  P r e v á d z k o v é  n ák ia d y ,  n a j m ä  a k  je  to  p r e u k á z a t e i ’n e  p o t r e b n é  n a  
p r í s i u š n é  o b d o b i e  (n ap r .  v  p r í p a d e  z m i e n  o ien  a i e b o  s p o t r e b y  e n e rg i í ,  s iu ž ie b  a ď a iš ío ľ i  p o io ž ie k  
P re v á d z k o v ý o ľ i  n á k ia d o v ) .  Z m e n u  s u m y  záioľiovýoľi p ia t ie b  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  a  ú č in n o s ť  te j to  z m e n y  
o z n á m i  P re n a j ím a te ľ  N á jom o ov i  p í s o m n e  v  d o s t a t o č n o m  p reds tiľ iu  j e d n o s t r a n n ý m  p r á v n y m  ú k o n o m .

3 .1 0  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  u ľ irá d z ať  P r e n a j ím a te i ’ovi zá io ľ io v é  p ia tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  m e s a č n e  v ž d y  
n a j n e s k ô r  d o  2 0 .  (d v a d s ia te ľ io )  d ň a  p r í s iu šn é ľ io  m e s i a o a  z a  o b d o b i e  j e d n é ľ io  m e s i a o a ,  z a  k to ré  je  zá io ľ io v á  
p i a t b a  p i a t e n á ,  s  v ý n im k o u  záioľiovýoľi p ia t ie b  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  z a  p rv é  3  (tri) m e s i a o e  D o b y  n á jm u ,  
n a  k to ré  s a  N á jo m o o v i  v  z o d p o v e d a j ú o e j  č a s t i  z a p o č í t a  Z á b e z p e k a  n a  n á j o m n é  p o d ľ a  b o d u  5 .7  te j to  Z m iuvy .

3.11 S k u t o č n á  v ý š k a  P re v á d z k o v ý o ľ i  n á k ia d o v  b u d e  u r č e n á  p re  k a ž d ý  k a i e n d á r n y  rok  s p r a v id i a  d o  15. m á ja  
n a s ie d u jú o e ľ io  roku.  V p r íp a d e ,  a k  to  o d ô v o d ň u jú  z ú č t o v a o ie  o b d o b i a  d o d á v a t e ľ o v  e n e r g i í  a i e b o  inýoľi 
z io ž ie k  P re v á d z k o v ý o ľ i  n á k ia d o v ,  P r e n a j í m a t e ľ j e  o p r á v n e n ý  určiť s k u to č n ú  v ý š k u  P re v á d z k o v ý o ľ i  n á k ia d o v  
aj k i n é m u  d ň u  a k tu á in e ľ io  k a ie n d á r n e ľ io  ro k a  p r e  p re d o ľ iá d z a jú o i  k a i e n d á r n y  rok. R ozd ie i  m e d z i  (i) 
s ú ľ i rn n o u  s u m o u  záioľiovýoľi p ia t ie b  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  z a p ia te n ý o ľ i  N á jo m o o m  z a  p red o ľ iád za jú o i  
k a i e n d á r n y  rok  a  (ii) s ú ľ i rn n o u  s u m o u  sk u to čn ý o ľ i  P re v á d z k o v ý o ľ i  n á k ia d o v  ú č to v an ýo ľ i  P re n a j ím a te ľ o v i  z a  
p re d o ľ iá d z a jú o i  k a i e n d á r n y  rok  („Bilancia PN“) b u d e  b u ď  (i) v  p r íp a d e ,  a k  b u d e  m a ť  N á j o m o a  u ľ i r a d e n é  
v š e t k y  s v o je  z á v ä z k y  voč i  P r e n a j ím a te i ’ovi p o d i ’a  te j to  Z m iuvy ,  o d p o č í t a n ý  z  nas ied u júo io ľ i  záioľiovýoľi 
p ia t ie b  N á jo m o u  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  (v p r í p a d e  k iad n e j  B iianoie  PN) a i e b o  (ii) z a p i a t e n ý  N á jo m o o m  
P r e n a j ím a te i ’ovi (v p r í p a d e  z á p o r n e j  B iianoie  PN) s p ô s o b o m  a  v  t e r m í n e  p o d i ’a  b o d u  4 .6  te j to  Z m iuvy .

3 .1 2  S k o n č e n i e  Z m iu v y  k in é m u  d á t u m u  a k o  ku d ň u ,  k to rým  k o n č í  m e s i a o ,  n e m á  vp iyv  n a  zá io ľ io vú  p ia tb u  n a  
P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  z a  p o s i e d n ý  m e s i a o  N á jm u .  V p r íp a d e ,  a k  b u d e  m a ť  N á j o m o a  u ľ i r a d e n é  v š e t k y  s v o je  
z á v ä z k y  voč i  P r e n a j ím a te i ’ovi p o d i ’a  te j to  Z m iu v y  a i e b o  s ú v i s i a o e  s  to u to  Z m iu v o u ,  v r á t a n e  spo rn ýo ľ i  a  vráti 
P r e n a j ím a te i ’ovi P r e d m e t  n á jm u  v  s ú i a d e  s  č i á n k o m  Xii te j to  Z m iuvy ,  P r e n a j ím a te ľ  vrát i  z o s t a t o k  zá ioľiove j  
p ia tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n ák ia d y ,  ktorý s a  u rč í  a k o  a i ik v o tn á  č a s ť  P re v á d z k o v ý o ľ i  n á k ia d o v  z a  o b d o b i e  o d  
p rvéľio  d ň a  d a n é ľ io  m e s i a o a  ku d ň u  r iad neľ io  v r á t e n i a  P r e d m e t u  n á jm u  P r e n a j ím a te i ’ovi p o d i ’a  č i á n k u  Xii
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te j to  Z m lu vy ,  N á jo m c o v i  d o  3 0  (tr idsia t ich) d n í  o d o  d ň a  z ú č t o v a n i a  z á lo h o v ý c h  p la t ie b  v š e tk ý c h  z lo ž ie k  
P r e v á d z k o v ý c h  n á k ia d o v  z a  d a n é  o b d o b ie .

Článok IV 
Všeobecné platobné podmienky

4.1 V š e tk y  p e ň a ž n é  z á v ä z k y  N á jo m o u  p o d i ’a  te j to  Z m lu v y  s ú  s p l a t n é  v  E U R O  p o d i’a  p o d m i e n o k  u v e d e n ý o h  
v  te j to  Z m lu v e .  N á j o m n é  je  N á j o m o a  p o v in n ý  piatiť n a  ú č e t  P r e n a j í m a t e ľ a  u v e d e n ý  v  z á h l a v í  te j to  Z m iu vy  
s  d o v e t k o m  „ n á j o m n é “ a  s  v a r ia b i ln ý m  s y m b o l o m  p r e  n á jo m n é ,  z á i o h o v é  p ia tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k la d y  n a  
ú č e t  P r e n a j ím a te ľ a  u v e d e n ý  v  z á h l a v í  te j to  Z m iu v y  s  d o v e t k o m  „ z á io h o v é  p ia tb y “ a  s  v a r ia b i ln ý m  s y m b o l o m  
p re  z á i o h o v é  p ia tby .  D e p o z i t  a  Z á b e z p e k u  n a  n á j o m n é  n a  ú č e t  P r e n a j í m a t e ľ a  u v e d e n ý  v  z á h l a v í  te j to  
Z m iu v y  s  d o v e t k o m  „ d e p o z i t“ a i e b o  „ z á b e z p e k a  n a  n á j o m n é “ a  s  v a r ia b i ln ý m  s y m b o l o m  p r e  d e p o z i t  
a  z á b e z p e k u ,  o s t a t n é  p ia tb y  n a  ú če t ,  k torý  P r e n a j ím a te ľ  u rč í  („Príslušný účet Prenajímateľa“).

4 .2  A k tá to  Z m lu v a  v  k o n k r é t n o m  p r í p a d e  n e u s t a n o v u j e  inak, v š e t k y  p ia tb y  p od i’a  te j to  Z m lu v y  s a  p o v a ž u j ú  z a  
u h r a d e n é  d ň o m  p r ip í s a n i a  n a  P r í s lu š n ý  ú č e t  P r e n a j ím a te ľ a .

4 .3  A k v  sú v is lo s t i  s  B u d o v o u  a i e b o  to u to  Z m lu v o u  v z n ik n e  d a ň o v á  a i e b o  p o p la tk o v á  a i e b o  o b d o b n á  p o v in n o s ť  
n a  z á k l a d e  v š e o b e c n e  z á v ä z n é h o  p r á v n e h o  p r e d p i s u  a / a i e b o  n a r i a d e n i a  h l a v n é h o  m e s t a  S lo v e n s k e j  
repu b l ik y  B ra t is lavy  a / a i e b o  j e h o  m e s t s k e j  č a s t i  a i e b o  z  in é h o  v e r e j n o p r á v n e h o  titulu, t á to  d a ň  a i e b o  
p o p la to k  b u d e  s ú č a s ť o u  P r e v á d z k o v ý c h  n á k ia d o v  o k r e m  d a n í  a  p o p la tk o v  m a jú c ic h  c h a r a k t e r  d a n í  z  príjmu 
P r e n a j ím a te ľ a .

4 .4  N á j o m o a  n e m á  p r á v o  z a d r ž i a v a ť  a  n ep la t iť  N á j o m n é  a / a i e b o  z á i o h o v é  p ia tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k la d y  a  ani 
ž i a d n e  iné p ia tb y  p o d i ’a  te j to  Z m lu v y  z  d ô v o d u  a k ý c h k o ľ v e k  n á r o k o v  a i e b o  p o h ľ a d á v o k  N á jo m o u  voč i  
P r e n a j ím a te i ’ovi.

4 .5  N á j o m o a  m á  n á r o k  n a  p o m e r n ú  zľa vu  z  N á j o m n é h o  ib a  v te d y ,  p ok iaľ  N á j o m o a  m ô ž e  P r e d m e t  n á jm u  u ž ív ať  
o b m e d z e n e  ien p re to ,  ž e  P re n a j ím a te ľ  si n e p ln í  s v o je  p o v in n o s t i  z o  Z m lu v y  a i e b o  p o v in n o s t i  p r e n a j ím a te ľ a  
s t a n o v e n é  p r í s lu š n ý m  p r á v n y m  p r e d p i s o m .  N á j o m o a  n ie  je  p o v in n ý  platiť N á j o m n é  ib a  v t e d y  a  v ý l u č n e  ien 
z a  t e n  č a s ,  k e ď  N á j o m o a  n e m o h o l  u ž ív a ť  P r e d m e t  n á jm u  ien p re to ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  si n esp ln i l  s v o je  
p o v in n o s t i  z o  Z m luvy .  P r á v o  n a  o d p u s t e n i e  a i e b o  n a  p o s k y tn u t ie  z ľa vy  z  N á j o m n é h o  m u s í  byť N á jo m o o m  
u p l a t n e n é  u P r e n a j í m a t e ľ a  p í s o m n e  b e z  z b y t o č n é h o  o d k la d u .  T o to  p r á v o  z a n i k n e ,  a k  si h o  N á j o m o a  
n e u p l a tn í  u P r e n a j í m a t e ľ a  d o  6 (š ie s t i c h )  m e s i a c o v  o d o  d ň a ,  k e ď  d o š lo  ku s k u t o č n o s t i a m  z a k l a d a j ú c im  to to  
p ráv o .

4 .6  V š e tk y  p ia tb y  v r á t a n e  s a n k č n ý c h ,  k to ré  je  N á j o m o a  p o v in n ý  p o d i ’a  te j to  Z m lu v y  za p la t iť  P r e n a j ím a te i ’ovi, s  
v ý n im k o u  p ia t ie b  u v e d e n ý o h  v  b o d e  3 .4 ,  3 .1 0 ,  5 ,1 ,  5 .4  a  5 .7  te j to  Z m luvy ,  je  N á j o m o a  p o v in n ý  z a p la t iť  
P r e n a j ím a te i ’ovi n a  z á k l a d e  r i a d n e  v y s t a v e n e j  a  N á jo m o o v i  d o r u č e n e j  fa k tú ry  P r e n a j í m a t e ľ a  v  l e h o te  
s p l a tn o s t i  u v e d e n e j  n a  d a n e j  fa k tú re .  P ia tb y  u v e d e n é  v  b o d e  3 . 4 , 3 . 1 0 , 5 , 1 , 5 . 4  a  5 .7  te j to  Z m lu v y  je  N á j o m o a  
p o v in n ý  platiť n a  z á k l a d e  Z m lu v y  a  n ie  n a  z á k l a d e  faktúry .

4 .7  V p r í p a d e  o m e š k a n i a  a k e jk o ľv e k  p la tb y  z o  s t r a n y  N á jo m o u  p o d i ’a  te j to  Z m lu v y  je  N á j o m o a  p o v in n ý  zap la t iť  
P r e n a j ím a te i ’ovi ú ro ky  z  o m e š k a n i a  v o  v ý š k e  0 ,0 5  %  z  d lžn e j  s u m y  z a  k a ž d ý  d e ň  o m e š k a n i a .  T ie to  ú roky  
p r in á l e ž ia  P r e n a j ím a te i ’ovi o d o  d ň a  z a č a t i a  o m e š k a n i a  b e z  n u tn o s t i  d o r u č e n i a  a k é h o k o ľ v e k  u p o z o r n e n i a  
a  v ý š k a  tý c h to  ú ro k o v  b u d e  v y f a k tu r o v a n á  N ájom o ov i .  T ý m to  n ie  je  d o t k n u t é  p r á v o  P r e n a j í m a t e ľ a  v y p o v e d a ť  
tú to  Z m lu v u  a i e b o  o d  Z m lu v y  o ds tú p iť .  O k r e m  u v e d e n é h o  je  P re n a j ím a te ľ  o p r á v n e n ý  n a  z á k l a d e  
p r e d o h á d z a j ú o e h o  p í s o m n é h o  u p o z o r n e n i a  s  le h o to u  7  ( s e d e m )  d n í  v o p r e d  p re r u š iť  d o d á v k u  v o d y ,  p lynu  
a i e b o  e lek tr iny  d o  P r e d m e t u  n á jm u  a  z a b l o k o v a ť  p r í s tu p o v é  karty  N á jo m o u  ( a k  s a  t e n t o  s p ô s o b  p r í s tu p u  d o  
P r e d m e t u  n á jm u  a i e b o  B u d o v y  v y u ž ív a ) ,  a k  N á j o m o a  n e z a p la t i l  n iek to rú  z  p la t ie b  d o h o d n u t ý c h  p o d i ’a  te j to  
Z m lu v y  v  l e h o te  s p la tn o s t i .  T a k é t o  p r e r u š e n i e  d o d á v k y  v o d y ,  p lynu  a i e b o  e lek tr iny  a / a i e b o  z a b l o k o v a n i e  
p r í s tu p o v ý c h  kar ie t  s a  n e b u d e  p o v a ž o v a ť  z a  p o r u š e n i e  p o v in n o s t i  P r e n a j í m a t e ľ a  p o d i ’a  te j to  Z m lu v y  a  to  a ž  
d o  r iad n e j  ú h r a d y  o m e š k a n e j  p ia tb y  a  u p ly n u t ia  leho ty ,  ktorú m á  d o d á v a t e ľ  v o d y ,  p lynu  a i e b o  e lek tr iny  
s t a n o v e n ú  n a  o b n o v u  d o d á v k y  v o d y ,  p lynu  a i e b o  e lek tr iny  p o  p r e r u š e n í  d o d á v k y .
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4 .8  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m c a  pri p la t b e  n e u v e d i e  o b d o b ie ,  z a  k to ré  s a  ú h r a d a  p ia t i  a i e b o  u v e d i e  o b d o b ie ,  k to ré  
u ž  b o io  u h r a d e n é  a / a i e b o  pri iných  p l a t b á c h  a k o  N á j o m n o m  n e u v e d i e  d o  p o z n á m k y  ú če l  p ia tby ,  je  o b d o b ie  
a / a i e b o  ú če l  p ia tby ,  k to ré  b u d e  ú h r a d o u  p o k ry té ,  o p r á v n e n ý  určiť P r e n a j ím a te ľ  s á m ;  P re n a j ím a te ľ  s p r a v id i a  
p o k ry je  n a j s ta r š iu  s p l a tn ú  p o h ľ a d á v k u .

4 .9  N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  z a p o č í t a ť  ž i a d n e  p o h ľ a d á v k y ,  k to ré  m á  voč i  P re n a j ím a te ľ o v i ,  voč i  p o h ľ a d á v k a m ,  
k to ré  m á  P r e n a j ím a te ľ  voč i  N á jom oov i;  n a j m ä  n ie  v š a k  v ý lu č n e .  N á j o m n é ,  z á l o h o v á  p i a t b a  n a  P r e v á d z k o v é  
n á k ia d y ,  ú ro ky  z  o m e š k a n i a  a  z m l u v n é  p ok u ty ,  k to ré  je  N á j o m o a  p o v in n ý  za p la t iť  P re n a j ím a te ľo v i ,  
n e p o d l i e h a jú  ž i a d n e m u  z a p o č í t a n i u  n a  s u m y  p o ž a d o v a n é  N á jo m o o m  o d  P r e n a j í m a t e ľ a  (a k  aj n e j a k é  s ú ) .

Článok V 
Zabezpečovacie opatrenia

Depozit

5.1 N á j o m c a  je  d o  3  ( t roch )  p r a c o v n ý c h  d n í  o d o  d ň a  d o r u č e n i a  te j to  Z m iu v y  p o v in n ý  zložiť  n a  P r í s lu š n ý  ú č e t  
P r e n a j í m a t e ľ a  d e p o z i t  v o  v ý š k e  s ú č t u  3 - n á s o b k u  ( t ro jn á s o b k u )  m e s a č n é h o  n á j o m n é h o  p o d ľ a  b o d u  3 .2  te j to  
Z m iu v y  a  3 - n á s o b k u  ( t ro jn á s o b k u )  m e s a č n e j  z á lo h o v e j  p ia tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  p o d ľ a  d ru h e j  v e ty  
b o d u  3 .9  te j to  Z m iuvy ,  t.j. s p o iu  [. ..] E U R  („Depozit“).

5 .2  D o b a  p la tn o s t i  D e p o z i tu  je  p o č n ú o  o d o v z d a n í m  to h to  z a b e z p e č o v a c i e h o  o p a t r e n i a  P re n a j ím a te ľ o v i  a ž  do  
u p ly n u t ia  p ä t n á s ť d ň o v e j  le h o ty  p o d ľ a  b o d u  5 .6  te j to  Z m iuvy .

5 .3  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  u sp o k o j iť  s v o je  p o h ľ a d á v k y  voč i  N á jom o ov i  z  D e p o z i tu  v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  
n e u h r a d í  v  t e r m í n e  s p la tn o s t i  a k é k o ľ v e k  s v o je  s p l a t n é  z á v ä z k y  p o d ľ a  te j to  Z m iu v y  a i e b o  s ú v i s i a o e  s  to u to  
Z m iu v o u ,  n a j m ä  n ie  v š a k  v ý l u č n e  N á j o m n é ,  z á i o h o v é  p ia tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n ák ia d y ,  z á p o r n ú  Bilanciu  PN, 
ú ro ky  z  o m e š k a n i a ,  z m l u v n é  p o k u ty  a  n á r o k  P r e n a j í m a t e ľ a  n a  n á h r a d u  š k o d y ,  v r á t a n e  s p o r n ý o h  
p o h ľ a d á v o k .

5 .4  V p r íp a d e ,  ž e  P re n a j ím a te ľ  u s p o k o j í  sv o ju  p o h ľ a d á v k y  z  D e p o z i tu ,  N á j o m o a  je  p o v in n ý  d op ln iť  D e p o z i t  d o  
v ý š k y  p o d ľ a  b o d u  5.1 v y š š i e  a  to  d o  10  (d es ia t ic h )  d n í  o d o  d ň a  d o r u č e n i a  o z n á m e n i a  P r e n a j ím a te ľ a  
o č e r p a n í  N á jom o ov i .  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e d o p ln í  D e p o z i t  an i  v  d o d a t o č n e j  l e h o te  7  ( s e d e m )  d n í  o d  
d o r u č e n i a  v ý z v y  P r e n a j ím a te ľ a  n a  n á p r a v u .  P r e n a j ím a te ľ  m á  p r á v o  n a  z m iu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  0 ,0 2  %  
d e n n e  z  o h ý b a jú c e j  s u m y .

5 .5  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  ž i a d a  P r e n a j í m a t e ľ a  o s ú h l a s  s  v y k o n a n ím  z m i e n  P r e d m e t u  n á jm u  p o d ľ a  b o d u  9.1 
te j to  Z m iuvy ,  P re n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  p o ž a d o v a ť  n a v ý š e n i e  D e p o z i tu  n a d  r á m e c  s u m y  p o d ľ a  b o d u  5.1 
v y š š i e  a  to  m in im á ln e  o s u m u  n á k ia d o v  n a  u v e d e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  d o  p ô v o d n é h o  s t a v u  v  p r íp a d e  
v y k o n a n i a  t a k ý c h to  z m ie n .

5 .6  V p r í p a d e  s k o n č e n i a  Z m iu v y  a  v ž d y  z a  p r e d p o k la d u ,  ž e  N á j o m o a  r i a d n e  s p l n í  v š e t k y  s v o je  p o v in n o s t i  p o d ľ a  
te j to  Z m iu v y  a i e b o  s ú v i s i a o e  s  to u to  Z m iu v o u ,  P re n a j ím a te ľ  vrát i  D e p o z i t  N á jo m o o v i  n a j n e s k ô r  d o  9 0  
(d e v ä ť d e s ia t i c h )  d n í  p o  s k o n č e n í  Z m iuvy ,  n ie  v š a k  s k ô r  a k o  15. (p ä tn á s ty )  d e ň  p o  ú p ln o m  s p l n e n í  v š e tk ý c h  
z á v ä z k o v  N á jo m o u  z  te j to  Z m iu v y  a i e b o  s ú v i s ia c ic h  s  to u to  Z m iu v o u .  V p r íp a d e ,  ž e  si N á j o m o a  r i a d n e  
n e s p l n í  v š e tk y  z á v ä z k y  z  te j to  Z m iu vy ,  s u m a  v r á t e n é h o  D e p o z i tu  b u d e  z n í ž e n á  o z á v ä z k y  N á jo m o u .

Zábezpeka na nájomné a prevádzkové náklady

5 .7  N á j o m c a  je  d o  3  ( t roch) p r a c o v n ý c h  d n í  o d o  d ň a  d o r u č e n i a  te j to  Z m iu v y  p o v in n ý  zložiť  n a  P r í s lu š n ý  ú č e t  
P r e n a j í m a t e ľ a  z á b e z p e k u  n a  n á j o m n é  v o  v ý š k e  s ú č t u  3 - n á s o b k u  ( t ro jn á s o b k u )  m e s a č n é h o  n á j o m n é h o  
p o d ľ a  b o d u  3 .2  te j to  Z m iu v y  a  3 - n á s o b k u  ( t ro jn á s o b k u )  m e s a č n e j  z á lo h o v e j  p ia tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  
p o d ľ a  d ru h e j  v e ty  b o d u  3 .9  te j to  Z m iuvy ,  t.j. s p o iu  [...] E U R  („Zábezpeka na nájomné“). Z á b e z p e k a  n a  
n á j o m n é  s a  z a p o č í t a  o d o  d ň a  z a č a t i a  D o b y  n á jm u  n a  p rv é  3  (tri) N á j o m n é  v  r o z s a h u  a  v  s ú i a d e  s  b o d o m
3 .4  te j to  Z m iu v y  a  p rv é  3  (tri) z á i o h o v é  p ia tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k ia d y  v  r o z s a h u  a  v  s ú i a d e  s  b o d o m  3 .1 0  
te j to  Z m iuvy .
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Ručenie

5 .8  N á j o m c a  je  d o  3  ( t roch) p r a c o v n ý c h  d n í  o d o  d ň a  d o r u č e n i a  te j to  Z m lu v y  p o v in n ý  p red io ž iť  P r e n a j ím a te i ’ovi 
ru č i te ľ sk é  v y h l á s e n i e  v š e tk ý c h  o s ô b ,  k to ré  m a jú  byť ku d ň u  p r e d l o ž e n i a  z a p í s a n é  pod i’a  p r í s lu š n ý c h  
p r á v n y c h  p r e d p i s o v  a k o  k o n e č n í  u ž ív a t e l ia  v ý h o d  N á jo m o u  v  R eg is t r i  p a r t n e r o v  v e r e j n é h o  s e k t o r a  a / a i e b o  
v O b o h o d n o m  registri; p r a v o s ť  p o d p i s o v  tý c h to  o s ô b  m u s í b y ť ú r a d n e  o s v e d č e n á .  Z á v ä z n ý  v z o r  ru č i te ľ sk é h o  
v y h l á s e n i a  tv o r í  P r í loh u  č. 3  te j to  Z m iu vy .  V p r íp a d e ,  a k  m á  N á j o m o a  iba  j e d n é h o  k o n e č n é h o  u ž ív a t e ľ a  
v ý h o d  a  t e n t o  je  t o to ž n ý  s  o s o b o u  N á jo m o u ,  N á j o m o a  je  tú to  s k u t o č n o s ť  p o v in n ý  P r e n a j ím a te i ’ovi p í s o m n e  
v y h lá s iť  a  č e s t n é  v y h l á s e n i e  P r e n a j ím a te i ’ovi p red io ž iť  v  l e h o te  p o d i ’a  p rvej  v e ty  to h to  b o d u  5 .8  Z m iuvy .  
P r a v o s ť  p o d p i s u  N á jo m o u  n a  č e s t n o m  v y h l á s e n í  m u s í  byť ú r a d n e  o s v e d č e n á .

Notárska zápisnica

5 .9  N á j o m o a  je  d o  3  ( t roch) p r a c o v n ý c h  d n í  o d o  d ň a  d o r u č e n i a  te j to  Z m iu v y  p o v in n ý  p red io ž iť  P r e n a j ím a te i ’ovi 
n o t á r s k u  z á p i s n i c u ,  k to rá  m á  n á le ž i to s t i  p o d i ’a  §  4 5  o d s .  1 p í s m .  o) E x e k u č n é h o  p o r ia d k u  a  k to rou  N á j o m o a  
a k o  p o v in n á  o s o b a  v  z m y s l e  E x e k u č n é h o  p o r ia d k u  v yh lá s i ,  ž e  s ú h l a s í  s  tý m ,  a b y  s a  t á to  n o t á r s k a  z á p i s n i c a  
s t a l a  v y k o n a te ľ n ý m  ti tu lom  p re  e x e k ú c iu  p o d i ’a  §  4 5  o d s .  2  E x e k u č n é h o  p o r ia d k u  a  to  v y p r a t a n ím  P r e d m e t u  
n á jm u .  T á to  n o t á r s k a  z á p i s n i c a  m u s í  byť s p í s a n á  p o d i ’a  P r í lohy  č. 4  te j to  Z m iuvy .

Spoioôné dojednania k zmiuvným pokutám

5 .1 0  S t r a n y  s a  d oh od i l ,  ž e  a k  z a  p o r u š e n i e  k o n k ré tn e j  p o v in n o s t i  N á jo m o u  tá to  Z m lu v a  n e s t a n o v u j e  zm iu v n ú  
p o k u tu  v  inej v ý š k e ,  N á j o m o a  je  z a  k a ž d é  p o r u š e n i e  svo je j  p o v in n o s t i  p od i’a  te j to  Z m iu v y  p o v in n ý  zap la t iť  
P r e n a j ím a te i ’ovi z m iu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  5  0 0 0 , 0 0  E U R.

5 .11  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  za p la t iť  z m iu v n ú  p o k u tu  p o d i ’a  te j to  Z m iu v y  aj v  p r íp a d e ,  a k  n ezav in i l  p o r u š e n i e  
z m lu v n e j  p o v in n o s t i ,  p r e  k to ré  je  z m l u v n á  p o k u t a  d o j e d n a n á .  N á j o m o a  je  z a v i a z a n ý  plniť p o v in n o sť ,  ktorej 
s p l n e n i e  b o io  z a b e z p e č e n é  z m lu v n o u  p o k u to u ,  aj p o  jej z a p l a t e n í .

5 .1 2  S t r a n y  s a  d ohod il ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  p o ž a d o v a ť  n á h r a d u  š k o d y  s p ô s o b e n e j  p o r u š e n í m  
p o v in n o s t i ,  n a  k torú  s a  v z ť a h u je  z m l u v n á  p o k u t a  p o d i ’a  te j to  Z m iu v y  a  to  v  r o z s a h u ,  v  a k o m  v ý š k a  n á h r a d y  
š k o d y  p r e s a h u j e  tú to  z m iu v n ú  p o k u tu .

Článok VI 
Poistenie

6.1 N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  u za tvo r iť  a  p o č a s  o e ie j  D o b y  n á jm u  u d r ž ia v a ť  n a  v l a s t n é  n á k ia d y  v  p la tn o s t i  p o i s tn é  
z m iu v y  n a  z o d p o v e d a j ú c e  p o i s te n i e ,  p o k r ý v a jú c e  n a s l e d u j ú c e  riziká:
a )  p o i s t e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  p r e  p r íp a d  a k e jk o ľ v e k  š k o d y ,  v r á t a n e  š k o d y  s p ô s o b e n e j  ž ive lným i 

p o h ro m a m i ;
b) p o i s t e n i e  š k o d y  n a  m a je tk u  N á jo m o u ,  P r e n a j ím a te ľ a  a  m a je tk u  t r e t í ch  o s ô b ,  k torý  s a  n a o h á d z a  

v  P r e d m e t e  n á jm u ,  v r á t a n e  n á b y tk u  a  t o v a ru ,  p re  p r íp a d  a k e jk o ľ v e k  š k o d y ,  v r á t a n e  š k o d y  s p ô s o b e n e j  
ž ive lným i p o h r o m a m i ,  a  p re  p r íp a d  r izika k r á d e ž e  v l á m a n í m  d o  P r e d m e t u  n á jm u  a i e b o  lú p e ž n ý m  
p r e p a d n u t í m  a  r izika v a n d a i iz m u ;

o) p o i s t e n i e  z o d p o v e d n o s t i  N á jo m o u  z a  š k o d u  s p ô s o b e n ú  p r e v á d z k o v o u  č i n n o s ť o u  N á jo m o u ;
d) p o i s t e n i e  z o d p o v e d n o s t i  z a  š k o d u  n a  z d r a v í  a  s m r ť  o s ô b  n a c h á d z a j ú c i c h  s a  v  P r e d m e t e  n á jm u  v r á t a n e  

z á s t u p o o v  P re n a j ím a te ľ a .

P r í p a d n é  vý luky  p o i s t n é h o  krytia n e s m ú  byť n e v ý h o d n e j š i e  a k o  je  b e ž n ý  š t a n d a r d  u p l a tň o v a n ý  n a  t rhu  pri 
o b d o b n ý c h  p o i s t e n i a c h  s lú ž ia c ic h  n a  o b d o b n ý  účel .

6 .2  P r e n a j ím a te ľ  m á  p rá v o  p o  d o h o d e  s  n á jo m o o m  určiť v ý š k u  s ú h r n n é h o  p o i s t n é h o  p ln e n ia  p o d i ’a  p o i s tn ý c h  
z m iú v  p o d i ’a  b o d u  6 .1 .  te j to  Z m iuvy .  N á j o m o a  je  p o v in n ý  u za tvo r iť  d o d a t o k ,  k to ré h o  p r e d m e t o m  b u d e  u rč e n ie
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v ý š k y  s ú h r n n é h o  p o i s t n é h o  p ln e n ia  p o d i ’a  p o i s tn ý o h  z m iú v  n a j n e s k ô r  d o  3  m e s i a o o v  o d  ú č in n o s t i  te j to  
Zm iu vy .  P re n a j ím a te ľ  m á  p r á v o  n a  to , a b y  p o i s tn é  p ln e n ie  p o d i ’a  p o i s tn ý o h  zm iúv ,  k to ré  p o k rý v a jú  riziká 
P r e n a j í m a t e ľ a  bo io  v in k u io v a n é  v  p r o s p e o h  P re n a j ím a te ľ a .  N á j o m o a  b u d e  p o v in n ý  p red io ž iť  P r e n a j ím a te i ’ovi 
p o t v r d e n ie  o te j to  v inkuiáoii  d o  3 0  ( t ridsiat ioh) d n í  n a  z á k i a d e  v ý z v y  P re n a j ím a te ľ a ,  a  p o to m  k e d y k o ľ v e k  v  
p r i e b e h u  D o b y  n á jm u  n a  p o ž i a d a n i e  P re n a j ím a te ľ a .

6 .3  P re  v y lú č e n ie  p o o h y b n o s t í ,  a k é k o ľ v e k  p o i s te n i e  u z a t v o r e n é  P r e n a j ím a te ľ o m  v o  v z ť a h u  k P r e d m e t u  n á jm u  
a / a i e b o  B u d o v e  s a  n e v z ť a h u je  n a  m a j e t o k  N á jo m o u ,  ktorý s a  n a o h á d z a  v  P r e d m e t e  n á jm u .

Článok Vil 
Údržba Predmetu nájmu

7.1 N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e ,  ž e  z a b e z p e č í  u ž ív a n ia  s o h o p n o s ť  P r e d m e t u  n á jm u  n a  v l a s t n é  n á k ia d y  a  to  v  s t a v e ,  
k torý  je  v  s ú i a d e  s  p la tný m i p rá v n y m i  p re d p is m i  v zťahu jú o im i s a  n a  p r e v á d z k u ,  k torú  N á j o m o a  p r e v á d z k u je  
v  P r e d m e t e  n á jm u ,  v r á t a n e  n ie  v š a k  v ý l u č n e  p r e d p i s o v  u v e d e n ý o h  v  b o d e  10.1 a  1 0 .2  te j to  Z m iuvy .  
N á j o m o a  je  p o v in n ý  n a  v l a s t n é  n á k ia d y  z a o h o v á v a ť  a  u d r ž ia v a ť  P r e d m e t  n á jm u  v  č i s to t e  a  d o b r o m  s t a v e .

7 .2  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  v y k o n á v a ť  d r o b n é  o p r a v y  P r e d m e t u  n á jm u  n a  v l a s t n é  n á k ia d y  a  z n á š a ť  n á k ia d y  
s p ô s o b e n é  n e p r i m e r a n ý m  u ž ív a n ím  P r e d m e t u  n á jm u .  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  b e z o d k l a d n e  o z n á m iť  
P r e n a j ím a te i ’ovi p o t r e b u  o p r á v  P r e d m e t u  n á jm u ,  W oré m á  v y k o n a ť  P r e n a j ím a te ľ  a  u m o ž n iť  m u  ioh 
v y k o n a n ie .  O  d r o b n ú  o p r a v u  s a  j e d n á  v te d y ,  p ok iaľ  n e p r e s a h u j e  s u m u  5 0 , 0 0  E u r  z a  j e d n u  je d n o tk u  o p rav y .

7 .3  P r e n a j ím a te ľ  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť  p o s k y to v a n i e  s iu ž ie b ,  ku k to rým  s a  v  b o d e  3 .6  te j to  Z m iu v y  z a v ia z a l .  
N á j o m o a  b e r i e  n a  v e d o m i e ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  p o s k y tu je  t ie to  s lu ž b y  p r o s t r e d n í o t v o m  t re t íoh  o s ô b  -  
d o d á v a t e ľ o v .  N á j o m o a  b e r i e  n a  v e d o m i e  a  s ú h la s í ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  a i e b o  t r e t i a  o s o b a  -  d o d á v a t e ľ  s ú  
o p r á v n e n í  v s tú p iť  d o  P r e d m e t u  n á jm u  p o č a s  p ra o o v n e j  d o b y  b e z  p r e d o h á d z a j ú o e h o  u p o z o r n e n i a  z a  ú č e lo m  
z a b e z p e č e n i a  p o s k y t o v a n i a  tý o h to  s iu ž ie b .

7 .4  N á j o m o a  je  p o v in n ý  b e z o d k l a d n e  u p o z o rn iť  P r e n a j ím a te ľ a ,  a k  p o s k y to v a n i e  s iu ž ie b  p od i’a  b o d u  7 .3  te j to  
Z m iu v y  n ie  je  z a b e z p e č e n é  r i a d n e  a  p o ž i a d a ť  P r e n a j í m a t e ľ a  o n á p r a v u  v  p r im e ra n e j  l e h o te  s  p r ih l iad nu t ím  
n a  p o v a h u  d a n e j  s lu ž b y  a  n a l i e h a v o s ť  n á p r a v n ý o h  o p a t r e n í .  P re n a j ím a te ľ  n e n e s i e  z o d p o v e d n o s ť  z a  
p r e r u š e n i e  p o s k y t o v a n i a  d o d á v k y  v o d y  a  eiek tr iokej  e n e r g i e  s p ô s o b e n é  v y š š o u  m o o o u  a i e b o  n ez á v is lý m i  
d o d á v a t e ľ m i  v o d y  a  eiek tr iokej  e n e r g i e .  P r e n a j ím a te ľ  s a  z a v ä z u j e  vyv in úť  p r i m e r a n é  úsil ie  z a  ú č e lo m  
o b n o v e n i a  p o s k y to v a n i a  v o d y  a  e iek tr ioke j  e n e r g i e  v  č o  n a jk r a t š o m  č a s e .

Článok Vili 
Poškodenie Predmetu nájmu

8.1 N á j o m o a  je  p o v in n ý  b e z o d k l a d n e  o p rav iť  a k é k o ľ v e k  p o š k o d e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  a i e b o  B ud o vy ,  k to ré  vznikli 
v  d ô s l e d k u  č in n o s t i  a / a i e b o  o p o m e n u t i a  N á jo m o u  a i e b o  o s ô b ,  k to rým  N á j o m o a  u m ožn i l  v s tu p  d o  B u d o v y  
a / a i e b o  d o  P r e d m e t u  n á jm u .  N á j o m o a  je  n e z á v i s l e  o d  p o v in n o s t i  o p rav iť  v z n ik n u tú  š k o d u  p o v in n ý  
b e z o d k l a d n e  o z n á m iť  P r e n a j ím a te i ’ovi v z n ik  š k o d y ,  k torú  N á j o m o a  zistil a i e b o  m o h o l  zistiť. V p r íp a d e ,  ž e  
N á j o m o a  n e o z n á m i  P r e n a j ím a te i ’ovi b e z o d k l a d n e  v z n ik  š k o d y ,  o k r e m  z o d p o v e d n o s t i  z a  v z n ik n u tú  š k o d u  
z o d p o v e d á  aj z a  p r í p a d n é  ď a lš ie  š k o d y ,  k to ré  n e o z n á m e n í m  s p ô s o b i l  P r e n a j ím a te i ’ovi. N á j o m o a  je  p o v in n ý  
prijať v š e t k y  o p a t r e n i a  p o t r e b n é  n a  z n í ž e n i e  r izika v zn ik u  š k o d y  a / a i e b o  z n í ž e n i a  r o z s a h u  š k ô d  n a  B u d o v e  
a / a i e b o  P r e d m e t e  n á jm u  v  sú v is lo s t i  s  u ž  v z n ik a jú o o u  š k o d o u .

8 .2  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e o d s t r á n i  š k o d y  v  s ú i a d e  s  b o d o m  8.1 v y š š i e .  P r e n a j ím a te ľ  p o ž i a d a  N á jo m o u ,  a b y  
v y k o n a l  p r á o e  v  p r im e r a n e j  l e h o te  s  p r ih l iad n u t ím  n a  p o v a h u  š k o d y ,  n ie  v š a k  v  d lh še j  a k o  3 0  (tr idsať)  dní .  
V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e u s k u t o č n í  p o ž a d o v a n é  p r á o e ,  je  P r e n a j ím a te ľ  o p r á v n e n ý  u sk u to č n i ť  t ie to  p rá o e ,  
v r á t a n e  u s k u t o č n e n i a  p r o s t r e d n í o t v o m  tre t íoh  o s ô b  a  N á j o m o a  je  p o v in n ý  d o  7  (s ie d m y o h )  d n í  p o  o b d r ž a n í  
š p e o i f ik á o ie  n á k ia d o v  n a h ra d iť  P r e n a j ím a te i ’ovi v š e tk y  v ý d a v l ^ ,  k to ré  m u  tý m  vznikli, v r á t a n e  n á k ia d o v  
P r e n a j í m a t e ľ a  n a  k o o rd in áo iu  u s k u t o č n e n i a  tý o h to  p ráo .
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8 .3  N á j o m c a  n ie  je  p o v in n ý  o p rav iť  š k o d y ,  k to ré  n e s p ô s o b i i  a  ku k to rým  d o š io  v d ô s i e d k u  p o ž ia ru ,  
p o v e t e r n o s t n ý c h  p o d m ie n o k ,  z e m e t r a s e n i a ,  ž i a r e n ia ,  v ý b u c h u  a i e b o  n á s i e d k o v  v ý b u c h u ,  n á r a z u  v o z id ia  
a i e b o  k o n š t r u k č n ý c h  a  v n ú to r n ý c h  c h ý b  P r e d m e t u  n á jm u  a / a i e b o  z a r i a d e n í  z a b u d o v a n ý c h  v  P r e d m e t e  
n á jm u ,  v y š š e j  m oci,  v z b u ry ,  p o v s t a n i a  a  š t ra jk u .  V p r íp a d e  š k o d y  s p ô s o b e n e j  tým ito  u d a io s ť a m i  je  
P r e n a j ím a te ľ  pod i’a  v i a s t n é h o  u v á ž e n i a  o p r á v n e n ý  buď:
a)  v rá t iť  P r e d m e t  n á jm u  d o  p ô v o d n é h o  s t a v u  v  p r im e ra n e j  i e h o te  s  p r ih i iad nu t ím  n a  r o z s a h  a  p o v a h u  

š k o d y  a  č a s  p o t r e b n ý  n a  z í s k a n i e  s t a v e b n ý c h  p o v o i e n í  a s o h v á i e n í .  P r i m e r a n á  i e h o ta  p re  o b n o v e n ie  
z a č í n a  p iy nú ť  o d o  d ň a ,  k e d y  P r e n a j ím a te ľ  d o s ta i  p o i s tn é  p in e n ie  z  p o i s t e n í  p o d ľ a  b o d u  6.1 v  s p o j e n í  
s  b o d o m  6 .2  te j to  Zm iuvy ; a i e b o

b) o d s tú p i ť  o d  te j to  Z m iuvy .

8 .4  V p r í p a d e  p o š k o d e n i a  P r e d m e t u  n á jm u  in ak  a k o  u d a io s ť a m i  p o d ľ a  b o d u  8 .3  v y š š i e ,  ku k to rým  n e d o š io  
z a v i n e n í m  N á jo m o u  a / a i e b o  t re te j  o s o b y ,  k torej N á j o m o a  u m ožn i i  v s tu p  d o  P r e d m e t u  n á jm u  a / a i e b o  d o  
B u d o v y ,  p r ič o m  v ý š k a  š k o d y  p r e s a h u j e  4 - n á s o b o k  ( š tv o r n á s o b o k )  D e p o z i tu  p o d ľ a  b o d u  5.1 te j to  Z m iuvy ,  je  
P r e n a j ím a te ľ  p o d ľ a  v i a s t n é h o  u v á ž e n i a  o p r á v n e n ý  buď:
a)  o b n o v iť  P r e d m e t  n á jm u  v  p r im e r a n e j  i e h o te ,  k to rá  z a č n e  p iy nú ť  o d o  d ň a ,  k e d y  P r e n a j ím a te ľ  d o s ta i  

p o i s tn é  p in en ie ;  a i e b o
b) o d s tú p i ť  o d  te j to  Z m iuvy .

8 .5  P r e n a j ím a te ľ  o z n á m i  s v o je  r o z h o d n u t ie  p o d ľ a  b o d u  8 .3  a i e b o  b o d u  8 .4  te j to  Z m iu v y  N á jo m o o v i  d o  3 0  
( t ridsiat ioh) d n í  o d o  d ň a ,  k e d y  m u  N á j o m o a  v zn ik  š k o d y  o z n á m ii  a i e b o  o d o  d ň a ,  k e d y  s a  P re n a j ím a te ľ  
o v zn ik u  š k o d y  s  p r ih i iad n u t ím  n a  v š e tk y  o k o in o s t i  m o h o i  d o z v e d ie ť ,  p o d ľ a  t o h o  č o  n a s t a n e  n e s k ô r .

Článok IX 
Zmeny Predmetu nájmu

9.1 N á j o m o a  n ie  je  b e z  p r e d o h á d z a j ú o e h o  p í s o m n é h o  s ú h i a s u  P r e n a j í m a t e ľ a  o p r á v n e n ý  v y k o n á v a ť  ž i a d n e  
z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u .  T o  p ia t i  n a jm ä ,  n ie  v š a k  v ý iu č n e  n a  a k é k o ľ v e k  s t a v e b n é  ú p r a v y  P r e d m e t u  n á jm u ,  
z m e n y  z a b u d o v a n é h o  v y b a v e n i a  P r e d m e t u  n á jm u ,  s y s t é m o v  ro z v o d o v ,  k ú re n ia ,  v en t i i áo ie  a  p o d .  
(„Zmeny“). P í s o m n á  ž i a d o s ť  N á jo m o u  o s ú h i a s  P r e n a j í m a t e ľ a  s o  Z m e n a m i  m u s í  o b s a h o v a ť  v š e t k y  p iá n y  
a  šp e o i f ik á o ie  v š e tk ý c h  n a v r h o v a n ý c h  p rá o  a  ioh ind ika t ívn y  r o z p o č e t ,  v r á t a n e  d o k u m e n t á c i e  ž ia d o s t i  
o v y d a n i e  s t a v e b n é h o  p o v o ie n ia ,  a k  je  p o t r e b n é .

9 .2  P r e n a j ím a te ľ  je  svo j  s ú h i a s  s o  Z m e n a m i  o p r á v n e n ý  p o d m ie n iť  p r e d c h á d z a j ú c i m  n a v ý š e n í m  D e p o z i tu  p o d ľ a  
b o d u  5 .5  te j to  Z m iu v y  d o  v ý š k y  p o d ľ a  sv o je j  v ia s tn e j  ú v a h y .  P r e n a j ím a te ľ  s a  m ô ž e ,  a i e  n e m u s í  vyjadriť , či 
m á v  ú m y s ie  p r e d  v r á t e n ím  P r e d m e t u  n á jm u  P re n a j ím a te ľ o v i  (i) n a d o b u d n ú ť  Z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u  a i e b o  
(ii) a i e b o  či b u d e  N á j o m o a  p o v in n ý  P r e d m e t  n á jm u  u v ie sť  d o  s t a v u ,  v  a k o m  boi ku d ň u  p o d p i s u  P r e b e r a o i e h o  
p ro te k c iu  s  p r ih i iad n u t ím  n a  p o v in n o s t i  N á jo m o u  p o d ľ a  č i á n k u  Xii te j to  Z m iu v y  („stav ku dňu podpisu 
Preberacieho protokolu“). V p r íp a d e ,  ž e  s a  P r e n a j ím a te ľ  n ev y jad r í ,  m á  s a  v ž d y  z a  to , ž e  N á j o m o a  je 
p o v in n ý  P r e d m e t  n á jm u  p r e d  v r á t e n í m  P re n a j ím a te ľ o v i  u v ie sť  d o  s t a v u  ku d ň u  p o d p i s u  P r e b e r a o i e h o  
p ro te k c iu  a  o d s t r á n i ť  Z h o d n o t e n i e  p o d ľ a  b o d u  1 2 .4  te j to  Z m iuvy .

9 .3  N á j o m o a  v y k o n á v a  Z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u  p o d ľ a  to h to  č i á n k u  iX Z m iu v y  n a  s v o je  v i a s t n é  n ák ia d y .  
N á j o m o a  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť  a  z o d p o v e d á  z a  to , ž e  a k é k o ľ v e k  Z m e n y  b u d ú  v y k o n á v a ť  v ý iu č n e  
k va i i f ik ov an é  o s o b y  s  o p r á v n e n i a m i  z o d p o v e d a jú c i m i  v y k o n á v a n ý m  p r á c a m .

9 .4  U k o n č e n ie  p rá o  n a  Z m e n á c h  je  N á j o m o a  p o v in n ý  P re n a j ím a te ľ o v i  p í s o m n e  o z n á m iť  a  P re n a j ím a te ľ o v i  
o d o v z d a ť  p ro jek t  s k u t o č n ý c h  r e a i i z o v a n ý o h  z m i e n  P r e d m e t u  n á jm u  v  i e h o te  5  (p ia tich) m e s i a o o v  p o  
u k o n č e n í  p ráo .

9 .5  N á j o m o a  n ie  je  b e z  v ý s io v n é h o  s ú h i a s u  P r e n a j í m a t e ľ a  o p r á v n e n ý  p o č a s  D o b y  n á jm u  v y k o n á v a ť  o d p is y  z o  
z h o d n o t e n i a  P r e d m e t u  n á jm u .  Ak P r e n a j ím a te ľ  u d e i í  N á jo m o o v i  s ú h i a s  s  o d p i s m i  z h o d n o t e n i a  
r e a i i z o v a n é h o  p o d ľ a  b o d o v  9.1 a ž  9 .4  to h to  č iá n k u ,  N á j o m o a  je  p o v in n ý  o d p is y  r e a i izo v ať  
m e t ó d o u  z r ý o h ie n é h o  o d p i s o v a n i a  p o d ľ a  p r í s iu š n ý o h  u s t a n o v e n í  z á k .  č. 5 9 5 / 2 0 0 3  Z .z .  o d a n i  z  p r í jm ov  
v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p is o v .
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9 .6  S t r a n y  s a  d ohod li ,  ž e  v  p r íp a d e ,  a k  N á j o m o a  v y k o n á  a k é k o ľ v e k  Z m e n y  b e z  p r e d o h á d z a j ú o e h o  p í s o m n é h o  
s ú h l a s u  P re n a j ím a te ľ a ,  je:
a )  b e z o d k l a d n e  p o v in n ý  n a  v l a s t n é  n á k la d y  vrát iť  P r e d m e t  n á jm u  d o  s t a v u  ku d ň u  p o d p i s u  P r e b e r a o i e h o  

p ro tok o lu ;  a  z á r o v e ň
b) a k  P r e d m e t  n á jm u  n e u v e d i e  d o  s t a v u  p o d ľ a  p í s m .  a )  an i v  d o d a t o č n e j  l e h o te  10  (d e s a ť )  d n í  o d o  d ň a  

v ý z v y  P r e n a j ím a te ľ a ,  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  P r e d m e t  n á jm u  u v ie sť  d o  s t a v u  p o d ľ a  p í s m .  a )  n a  
n á k la d y  N á jo m o u  a  N á j o m o a  je  p o v in n ý  n á k la d y  n a  u v e d e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  d o  s t a v u  p o d ľ a  p í s m .  a) 
u h ra d iť  P re n a j ím a te ľ o v i  v  p lnej v ý š k e  n á k la d o v  v y n a l o ž e n ý o h  P r e n a j ím a te ľ o m ,  v r á t a n e  In te rnýoh  
n á k la d o v  P r e n a j í m a t e ľ a  a  n á k la d o v  P r e n a j í m a t e ľ a  n a  s lu ž b y  t re t íoh  o s ô b .

9 .7  S t r a n y  s a  ďalej  d oh od i l ,  ž e  a k  N á j o m o a  v y k o n á  Z m e n y  b e z  p r e d o h á d z a j ú o e h o  p í s o m n é h o  s ú h l a s u  
P re n a j ím a te ľ a ,  je  P re n a j ím a te ľ o v i  p o v in n ý  zaplat iť :
a )  z a  p o r u š e n i e  p o v in n o s t i  v y k o n á v a ť  Z m e n y  v ý l u č n e  s  p r e d o h á d z a jú o lm  p í s o m n ý m  s ú h l a s o m  

P re n a j ím a te ľ o v i  z m lu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  4 - n á s o b k u  ( š tv o r n á s o b k u )  D e p o z i tu  p o d ľ a  b o d u  5.1 te j to  
Z m luvy ; a  z á r o v e ň

b) z a  p o r u š e n i e  p o v in n o s t i  b e z o d k l a d n e  n a  v l a s t n é  n á k la d y  vrátiť  P r e d m e t  n á jm u  d o  s t a v u  ku d ň u  p o d p i s u  
P r e b e r a o i e h o  p ro to k o lu  z m lu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  4 - n á s o b k u  ( š tv o r n á s o b k u )  D e p o z i tu  p o d ľ a  b o d u  5.1 
te j to  Z m luvy .

9 .8  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  v y k o n á v a ť  n e v y h n u t n é  a l e b o  p o t r e b n é  z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u  v s ú i a d e  
s  p la tn ý m i p rá v n y m i  p re d p is m i  a l e b o  n a r i a d e n ia m i  a l e b o  a k ý m k o ľ v e k  s ú d n y m  p r ík a z o m .

9 .9  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  n a  v l a s t n é  n á k la d y  a  b e z  s ú h l a s u  N á jo m o u  v y k o n á v a ť  s a n a č n é  p r á o e  a l e b o  
s t a v e b n é  ú p r a v y  P r e d m e t u  n á jm u ,  a b y  s a  z a b r á n i l o  h ro z l a o e m u  n e b e z p e č e n s t v u .  T a k é t o  n ú d z o v é  s a n a č n é  
p r á o e  b u d ú  u s k u t o č n e n é  č o  n a jrýo h le jš ie .  N a  t ie to  p r á o e  s a  v z ť a h u je  p o s t u p  p o d ľ a  b o d u  1 0 .1 2  te j to  Z m lu vy  
a  N á j o m o a  je  p o v in n ý  u m o ž n iť  p r í s tu p  d o  P r e d m e t u  n á jm u  a  n e s m i e  b rán iť  p ln en iu  s a n a č n ý o h  p rá o  a l e b o  
s p ô s o b o v a ť  p r ie ťah y .  N á j o m o a  sl je  v e d o m ý  vzn ik u  hluku a  p r a š n o s t i  a l n ý o h  o b m e d z e n í  v  sú v is lo s t i  
s  ta k ý m ito  p rá o a m i  a  n e b u d e  sl v  sú v is lo s t i  s  niml u p la tň o v a ť  ž i a d n e  zľa vy  an i  ž i a d n e  Iné n áro k y .

Článok X 
Ostatné práva a povinnosti Strán

10.1 N á j o m o a  je  p o v in n ý  d o d r ž i a v a ť  v š e t k y  v š e o b e o n e  z á v ä z n é  p r á v n e  p re d p is y ,  p r e d p i s y  o r g á n o v  ú z e m n e j  
s a m o s p r á v y  a k o  aj z á v ä z n é  r o z h o d n u t i a  a  Iné s p r á v n e  ak ty  v y d a n é  o rg á n m i  v e r e jn e j  mool, v z ť a h u jú o e  s a  
k P r e d m e t u  n á jm u .  B u d o v e  a  Ioh u ž ív a n iu .  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  u d r ž ia v a ť  P r e d m e t  n á jm u  v  s t a v e ,  k torý  je 
v s ú i a d e  s  tým ito  p re d p is m i  a a k t a m i  tak ,  a b y  n e v z n ik la  š k o d a  n a  m a je tk u  a l e b o  z d r a v í  o s ô b  a  n e s m i e  
p o u ž í v a ť  látky, p o s t u p y  a  z a r i a d e n i a  ru š l a o e  o s ta tn ý o h  u ž ív a te ľ o v  p r ie s to r o v  v  B u d o v e  a / a l e b o  
p o š k o d z u j ú o e  ž iv o tn é  p ro s t r e d ie ,  a  to  v ý p a rm i ,  h lu ko m , v ib ráo lam i a l e b o  Inak, n a d  h ran io u  p r íp u s tn ú  p o d ľ a  
p r í s iu š n ý o h  p rá v n y o h  n o r ie m  p la tn ý o h  n a  ú z e m í  S lo v e n s k e j  republiky.

1 0 .2  P r e n a j ím a te ľ  a  N á j o m o a  s a  ď alej  d ohod il ,  ž e  N á j o m o a  n a  s e b a  p r e b e r á  n a s l e d u j ú o e  p o v in n o s t i ,  z a  k to ré  
b u d e  v  o e lo m  r o z s a h u  v o  v z ť a h u  k P r e d m e t u  n á jm u  z o d p o v e d n ý :
a )  v š e tk y  ú lo hy  o o h r a n y  p r e d  p o ž ia rm i,  k to ré  P re n a j ím a te ľ o v i  a k o  v la s tn ík o v i  P r e d m e t u  n á jm u  u k lad a jú  

v š e o b e o n e  z á v ä z n é  p r á v n e  p r e d p i s y  n a  ú s e k u  o o h r a n y  p r e d  p o ž ia rm i,  p r e d o v š e t k ý m  z á k o n  č. 3 1 4 /2 0 0 1  
Z. z. o o o h r a n e  p r e d  p o ž ia rm i  v  p la tn o m  z n e n í ,  n a j m ä  n ie  v š a k  v ý lu č n e  ú lo hy  p o d ľ a  § 4  a  §  5  to h to  
z á k o n a ;

b) v š e tk y  p o v in n o s t i  v y p lý v a jú o e  z o  v š e o b e o n e  z á v ä z n ý o h  p rá v n y o h  p r e d p i s o v  n a  ú s e k u  h y g ie n y  a  
b e z p e č n o s t i  a  o o h r a n y  z d r a v i a  pri p ráo l ,  n a j m ä  n ie  v š a k  v ý l u č n e  p o v in n o s t i  v y p lý v a jú o e  z o  z á k o n a  č. 
1 2 4 /2 0 0 6  Z. z. o b e z p e č n o s t i  a  o o h r a n e  z d r a v i a  pri p ráo l  a  o  z m e n e  a  d o p l n e n í  n iek to rý oh  z á k o n o v  
v  p la tn o m  z n e n í  a  z á k o n a  č. 3 5 5 / 2 0 0 7  Z. z. o  o o h r a n e ,  p o d p o r e  a  rozvoji v e r e j n é h o  z d r a v i a  a  o z m e n e  
a  d o p l n e n í  n iek to rý oh  z á k o n o v  v  p l a t n o m  z n e n í ;

o) p o v in n o s t i  v y p lý v a jú o e  z  p la tn ý o h  v š e o b e o n e  z á v ä z n ý o h  n a r i a d e n í  M ie s t n e h o  z a s t u p i t e ľ s tv a  m e s t s k e j  
č a s t i  B ra t l s l a v a - S ta r é  M e s to  týkajú o loh  s a  n a j m ä  u d r ž i a v a n i a  č is to ty ,  p o r iad k u ,  v e r e jn e j  z e l e n e ,  z im n e j  
ú d r ž b y  a  v š e o b e o n e  z á v ä z n é h o  n a r i a d e n i a  h l a v n é h o  m e s t a  S lo v e n s k e j  re pub liky  B ra t is la vy  č. 6 /2 0 2 0
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o n a k l a d a n í  s  k o m u n á ln y m i  o d p a d m i  a  d ro b n ý m i  s t a v e b n ý m i  o d p a d m i  n a  ú z e m í  h l a v n é h o  m e s t a  
S lo v e n s k e j  repu b l ik y  B ra t is lavy  v  p la tn o m  z n e n í .

1 0 .3  N á j o m o a  a k o  p r e v á d z k o v a t e ľ  P r e d m e t u  n á jm u  ď alej  z o d p o v e d á  z a  v y k o n a n ie  a  z a  d o d r ž i a v a n ie  v š e tk ý o h  
p r im e r a n ý o h  a  p o t r e b n ý o h  o p a t r e n í  n a  z a o h o v a n i e  b e z p e č n o s t i  a  o o h r a n y  z d r a v i a  o s ô b ,  k to ré  s a  
n a o h á d z a j ú  v  P r e d m e t e  n á j m e  p o č a s  D o b y  n á jm u ,  a k o  aj o p a t r e n í  n a  o o h r a n u  m a je tk u  n a o h á d z a j ú o e h o  s a  
v  P r e d m e t e  n á jm u .

1 0 .4  N á j o m o a  je  z o d p o v e d n ý  z a  b e z p e č n ý  te o h n io k ý  s t a v  svo jloh  z a r i a d e n í  p o u ž í v a n ý o h  v  P r e d m e t e  n á jm u .  
N á j o m o a  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť  p o v in n é  t e o h n io k é  kon tro ly  a  t e s t y  z a r i a d e n í  a  o d s t r á n e n i e  z i s t e n ý o h  v á d .  
N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  p o u ž í v a ť  v  P r e d m e t e  n á jm u  a  v  B u d o v e  Iba t a k é  z a r i a d e n ia ,  v y b a v e n i e  a  p r ís t ro je ,  
k to ré  m a jú  oert ifikáolu a l e b o  o s v e d č e n i e  z h o d y  v s ú i a d e  s  o so b i tn ý m i  p re d p ism i .

1 0 .5  N á j o m o a  z o d p o v e d á  z a  rea l izáo lu  a  z a  d o d r ž i a v a n ie  p r im e ra n ý o h  o p a t r e n í  n a  o o h r a n u  P r e d m e t u  n á jm u  
p r e d  v l á m a n í m  a / a l e b o  k r á d e ž o u .

1 0 .6  N á j o m o a  n e s m i e  d o  B u d o v y  a / a l e b o  P r e d m e t u  n á jm u  v n á š a ť  a  an i u m o ž n iť  v n á š a ť  t re t ím  o s o b á m  
a k é k o ľ v e k  n e b e z p e č n é  m a te r iá ly .  N á j o m o a  n a h r a d í  P re n a j ím a te ľ o v i  v š e t k y  p r ia m e  a  n e p r i a m e  p r á v n e  
a  f i n a n č n é  š k o d y  v z n ik n u té  v  d ô s l e d k u  a k é h o k o ľ v e k  p o r u š e n i a  te j to  p o v in n o s t i .

1 0 .7  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  b u d e  m a ť  z á u j e m  P r e d m e t  n á jm u  u ž ív a ť  Iným s p ô s o b o m ,  a k o  je  s t a n o v e n é  u ž ív a o ím  
p o v o le n ím ,  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  p o  p r e d o h á d z a j ú o o m  p í s o m n o m  s ú h l a s e  P r e n a j í m a t e ľ a  p o ž i a d a ť  
p r í s lu š n ý  s t a v e b n ý  ú ra d  o s o h v á l e n i e  z m e n y  ú č e lu  u ž ív a n ia  P r e d m e t u  n á jm u .

1 0 .8  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  u s k u t o č ň o v a ť  p r í p a d n é  z á s o b o v a n i e  v  s ú l a d e  s  p o v o l e n ím  p r í s l u š n é h o  ú ra d u .

1 0 .9  N á j o m o a  m á  p r á v o  n a  p r i m e r a n é  o z n a č e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  n a  p r ie č e l í  P r e d m e t u  n á jm u .  V iz u á ln a  p o d o b a  
a  te x t  o z n a č e n i a  P r e d m e t u  n á jm u  a k o  aj g raf ioký  n á v rh  p o d o b y  a  o b s a h u  v ý k la d u  P r e d m e t u  n á jm u ,  a k  je  
v ý k la d  s ú č a s ť o u  N á jm u ,  p o d l i e h a  p r e d o h á d z a j ú o e m u  s ú h l a s u  P re n a j ím a te ľ a .  N á v rh  N á jo m o u  n a  o z n a č e n i e  
P r e d m e t u  n á jm u  a  p r íp a d n ý  n á v rh  v ý k la d u  P r e d m e t u  n á jm u  b u d e  s ú č a s ť o u  P r e b e r a o i e h o  p ro toko lu .  
P r e n a j ím a te ľ  je  p o v in n ý  vyjadriť  s a  k tý m to  n á v r h o m  d o  15 (p ä tn á s t lo h )  d n í  o d o  d ň a  p o d p i s u  P r e b e r a o ie h o  
p ro tok o lu .  N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  b e z  p r e d o h á d z a j ú o e h o  p í s o m n é h o  s ú h l a s u  P r e n a j ím a te ľ a  o z n a č e n i e  
m en iť .  N á j o m o a  je  n a  p o ž i a d a n i e  P r e n a j í m a t e ľ a  p o v in n ý  z m e n i ť  v ý k la d  v  l e h o te  15  (p ä tn á s ť )  d n í  o d  
d o r u č e n ia ,  a k  m á  P re n a j ím a te ľ  z a  to , ž e  t e n t o  n ie  je  p r im e ra n ý .

1 0 .1 0  N á j o m o a  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť ,  a b y  j e h o  z a m e s t n a n o l  a  t r e t ie  o s o b y ,  k to rým  N á j o m o a  u m o ž n í  v s tu p  d o  
B u d o v y  a / a l e b o  P r e d m e t u  n á jm u ,  d o d rž iav a l i  v š e tk y  p o v in n o s t i  N á jo m o u  p o d ľ a  te j to  Z m luvy ,  k to ré  s a  tý kajú  
a l e b o  s ú v i s i a  s  u ž ív a n ím  P r e d m e t u  n á jm u .

10.11  P r e n a j ím a te ľ  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť  n e r u š e n ý  v ý k o n  p r á v  N á jo m o u  s p o je n ý o h  s  n á jm o m  P r e d m e t u  n á jm u .  
P o  oe lú  D o b u  n á jm u  N á j o m o a  s ú h l a s í  s  tým , ž e  n ie k to ré  p r á o e ,  k to ré  v ý z n a m n e  n e b r á n i a  u ž ív a n iu  P r e d m e t u  
n á jm u  a  v ý k o n u  č in n o s t i  N á jo m o u ,  m ô ž u  byť v  B u d o v e  v y k o n á v a n é  v č a s o o h  p o d ľ a  v l a s t n é h o  u v á ž e n i a  
P re n a j ím a te ľ a .  N á j o m o a  s ú h l a s í  s t ý m ,  ž e  ru š iv é  s t a v e b n é  a  r e k o n š t r u k č n é  p r á o e  v  B u d o v e  m ô ž u  
v y k o n á v a n é  v p r a o o v n ý o h  d ň o o h  o d  1 7 .0 0  hod .  d o  8 .0 0  h o d .  a  p o č a s  v í k e n d o v  b e z  o b m e d z e n i a .  P r á o e  
v y k o n á v a n é  v  to m to  č a s e  s a  n e p o v a ž u j ú  z a  p o r u š e n i e  te j to  Z m lu v y  P r e n a j ím a te ľ o m  a  N á j o m o a  n e m á  
z  to h to  d ô v o d u  p rá v o  n a  z n í ž e n i e  N á j o m n é h o .

1 0 .1 2  N á j o m o a  je  p o v in n ý  b e z  z b y t o č n é h o  o d k la d u  p o  v y r o z u m e n í  P r e n a j í m a t e ľ a  a l e b o  j e h o  z á s t u p o u  a l e b o  
s p r á v o u  B u d o v y  o vzn ik u  h a v á r i e  v  B u d o v e ,  u m o ž n iť  P re n a j ím a te ľ o v i ,  s p rá v o o v i  B u d o v y  a  z o d p o v e d n ý m  
o s o b á m  p r í s tu p  k ro z v o d o v ý m  s y s t é m o m  v š e tk ý o h  d r u h o v  m é d i í  a  k Iným d ô lež i tý m  z a r i a d e n i a m ,  p ok iaľ  to  
b u d e  a l e b o  p o d ľ a  o k o ln o s t í  d a n é h o  p r íp a d u  m ô ž e  byť  p o t r e b n é  n a  Identifikáolu, lokallzáolu  a l e b o  r i e š e n ie  
v zn ik n u te j  h av a r i jn e j  s i tu á o le  a l e b o  n a  p r e d o h á d z a n i e ,  z m i e r ň o v a n i e  a  o d s t r a ň o v a n i e  jej n á s le d k o v .  
V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  p o r u š í  tú to  p o v in n o sť ,  je  p o v in n ý  za p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  z m lu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e
1 .0 0 0 , -  E U R  z a  k a ž d ý  j e d e n  p r íp a d  n e u m o ž n e n i a  t a k é h o t o  v s tu p u  d o  P r e d m e t u  n á jm u .  V p r í p a d e  n a l i e h a v e j  
p o t r e b y  a l e b o  n e b e z p e č e n s t v a  o h r o z e n i a  ž ivo ta ,  z d r a v i a  a l e b o  m a je tk u  je  P r e n a j ím a te ľ ,  s p r á v o a  B u d o v y
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a l e b o  in á  z o d p o v e d n á  o s o b a  o p r á v n e n á  v s tú p iť  d o  P r e d m e t u  n á jm u  aj b e z  p r e d o h á d z a j ú o e h o  u p o z o r n e n i a  
N á jo m o u .

1 0 .1 3  P r e n a j ím a te ľ  je  ď alej  o p r á v n e n ý  v s tú p iť  d o  P r e d m e t u  n á jm u :
a)  z a  ú č e l o m  kon tro ly  s t a v u  P r e d m e t u  n á jm u  a  d o d r ž i a v a n i a  p o v in n o s t í  N á jo m o u  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  n a  

z á k l a d e  p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  o z n á m e n i a  N á jo m o o v i  d e ň  v o p r e d ;  o z n á m e n i e  je  P re n a j ím a te ľ  o p r á v n e n ý  
urobiť  p r o s t r e d n í o t v o m  e iek tro n io k e j  p o š ty  n a  e m a i lo v ú  a d r e s u  N á jo m o u  a l e b o  te ie fo n io k y  n a  č ís lo  
N á jo m o u  u v e d e n é  v z á ľ i i a v í  te j to  Z m luvy .  N á j o m o a  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť  ú č a s ť  svojľio  p o v e r e n é ľ io  
z á s t u p o u  n a  k on tro le .  A k N á j o m o a  n e u m o ž n í  P re n a j ím a te ľ o v i  v y k o n a ť  kon tro lu  o z n á m e n ú  p o d ľa  
p re d o ľ iá d z a jú o e j  v e ty ,  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  z a  ú č e l o m  kon tro ly  v s tú p iť  d o  P r e d m e t u  n á jm u  aj b e z  
p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  o z n á m e n i a  N á jom oov i;

b) z a  ú č e l o m  oľiiiadky P r e d m e t u  n á jm u  t re t ím i o s o b y ,  n a j m ä  p o te n o iá in y m i  n á jo m o a m i  a l e b o  kupujúo im i 
n a  z á k l a d e  d oľ iody  s  N á jo m o o m  o t e r m í n e  oľiiiadky; N á j o m o a  nie  je  o p r á v n e n ý  v y k o n a n ie  oľiiiadky 
a l e b o  te rm ín  n a v rľ io v an ý  P re n a j ím a te ľ o v i  b e z d ô v o d n e  o d m ie tn u ť  a  je  p o v in n ý  n a  n a v rľ io v an ý  te rm ín  
z a b e z p e č i ť  ú č a s ť  svojľio  p o v e r e n é ľ io  z á s t u p o u .  V p r íp a d e ,  ž e  t e r m ín  n a v rľ io v an ý  P r e n a j ím a te ľ o m  
N á j o m o a  o d m ie tn e  2 -k rá t  (d v ak rá t )  a l e b o  s a  k n e m u  n ev y jad r í .  P re n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  v s tú p iť  d o  
P r e d m e t u  n á jm u  s  t re t ím i o s o b a m i  aj b e z  p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  o z n á m e n i a  N ájom oov i;

o) a k  m u  t a k é to  p r á v o  v y p lý v a  z  inýoľi u s t a n o v e n í  te j to  Z m luvy .

1 0 .1 4  N á j o m o a  je  p o v in n ý  b e z o d k l a d n e  p í s o m n e  P r e n a j í m a t e ľ a  in fo rm o v a ť  o akýoľikoľvek  s k u to č n o s t ia o ľ i ,  k to ré  
m a jú  a l e b o  b y  moľiii m a ť  vp lyv  n a  p ln e n ie  a  t r v a n ie  te j to  Z m luvy ,  n a jm ä :
a )  z m e n y  p rá v n e j  fo rm y , o b o ľ io d n é  m e n o ,  š t a tu t á rn e ľ io  z á s t u p o u  a l e b o  s p o l o č n í k a  N á jo m o u ;
b) z m e n u  ú d a jo v  o b a n k e  a  ú č te  N á jo m o u ;
o) z m e n u  akýoľ ikoľvek  inýoľi ú d a jo v  o N á jo m o o v i  u v e d e n ý o ľ i  v  záľ i iav í  te j to  Zm luvy ;
d) týkajúoioľi s a  v s tu p u  N á jo m o u  d o  iikvidáoie, p o d a n i a  návrľiu  n a  v y ľ i iá s e n ie  k o n k u rz u  a l e b o  n a  p o v o le n ie  

re š t ru k tu ra i i zá o ie ;
e )  k to ré  b r á n ia  a l e b o  v á ž n y m  s p ô s o b o m  oľirozujú  r i a d n e  a  v č a s n é  p ln e n ie  p o v in n o s t í  N á jo m o u  p o d ľ a  te j to  

Zmluvy;
f) týkajúoioľi s a  p la tno s t i ,  ú č in n o s t i  a  t r v a n ia  p o i s t e n í  p o d ľ a  b o d u  6.1 te j to  Zmluvy;
g) týkajúoioľi s a  ď aiš ieľ io  t r v a n ia  o p r á v n e n í  N á jo m o u  n a  v y k o n á v a n i e  jeľio ľiiavnej č inn o st i .

S t r a n y  s a  doľiodii, ž e  N á j o m o a  je  v  p r í p a d e  p o r u š e n i a  sv o je j  p o v in n o s ť  p o d ľ a  toľito b o d u  1 0 .1 4  p o v in n ý  
za p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  z m lu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  7 0 , -  E U R  z a  k a ž d é  je d n o t l iv é  p o r u š e n ie .

1 0 .1 5  N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  p o č a s  D o b y  n á jm u  v y k o n á v a ť  o d p is y  z  P r e d m e t u  n á jm u  s  v ý n im k o u  o d p i s o v  zo  
z ľ io d n o te n ia  z a  p o d m i e n o k  p o d ľ a  b o d u  9 .5  te j to  Z m luvy .

1 0 .1 6  S t r a n y  s a  doľiodii, ž e  N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  b e z  p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  p í s o m n é ľ io  s ú ľ i i a s u  P r e n a j ím a te ľ a  
z m e n i ť  ž ia d n e ľ io  z  kon ečný oľ i  u ž ív a t e ľ o v  výľiod  N á jo m o u .  P r e n a j ím a te ľ  je  p o v in n ý  vyjadriť  s a  k ú m y s lu  
N á jo m o u  d o  3 0  (tridsiatioľi) d n í  o d o  d ň a  o z n á m e n i a  ú m y s lu  N á jo m o u  P re n a j ím a te ľ o v i  a  sv o j  s ú ľ i ia s  je 
o p r á v n e n ý  o k r e m  inéľio p o d m ie n iť  p r e d l o ž e n í m  ručiteľskýoľi v y ľ i i á s e n í  p o d ľ a  b o d u  5 .8  te j to  Z m lu v y  v š e tk ý m i  
n a v rľ io v an ý m i k o n e č n ý m i  už ív a teľm i výľiod.

Článok XI 
Podnájom a postúpenie

11.1 N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  p o s tú p i ť  Z m lu v u  a l e b o  a k é k o ľ v e k  s v o je  p r á v a  z o  Z m lu v y  a l e b o  u m o ž n iť  
a k é k o ľ v e k  u ž ív a n ie  P r e d m e t u  n á jm u  a l e b o  jeľio č a s t i  a k e jk o ľ v e k  t re te j  o s o b e  n a  a k ý k o ľv e k  účel ,  v r á t a n e  nie 
v š a k  v ý lu č n e  n a p r .  n a  ú če l  z r i a d e n i a  s íd l a  a l e b o  d o r u č o v a n i a  p o š ty .  N á j o m o a  nie  je  o p r á v n e n ý  p re n e o ľ ia ť  
P r e d m e t  n á jm u  a l e b o  jeľio č a s ť  d o  p o d n á jm u  t re te j  o s o b e  b e z  p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  p í s o m n é ľ io  s ú ľ i i a s u  
P re n a j ím a te ľ a ,  u d e ie n é ľ io  p r e d  u z a t v o r e n í m  z m lu v y  o p o d n á jm e .

1 1 .2  S t r a n y  tý m to  b e r ú  n a  v e d o m i e ,  ž e  P r e d m e t  n á jm u  je  v o  v i a s tn ío tv e  a l e b o  v  s p r á v e  P r e n a j í m a t e ľ a  a l e b o  jeľio 
p rá v n e ľ io  n á s t u p o u  a l e b o  p o s t u p n í k a  a  ž e  P re n a j ím a te ľ  a l e b o  jeľio p r á v n y  n á s t u p o a  a l e b o  p o s t u p n í k  b u d e  
v y k o n á v a ť  p r á v a  a  p o v in n o s t i  P r e n a j í m a t e ľ a  v y p iý v a jú o e  z  te j to  Z m luvy .  A k d ô j d e  k z m e n e  v ia s tn ío tv a
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P r e d m e t u  n á jm u ,  v s tu p u j e  n a d o b ú d a t e ľ  d o  p r á v n e h o  p o s t a v e n i a  P r e n a j í m a t e ľ a  a  p r á v n e  p o s t a v e n i e  
N á jo m o u  s a  n e m e n í .  N á j o m o a  je  n a  p o ž i a d a n i e  P r e n a j í m a t e ľ a  p o v in n ý  p o d p í s a ť  d o h o d u  o p o s t ú p e n í  
a  p r e v z a t í  p r á v  a  p o v in n o s t í  P r e n a j í m a t e ľ a  z  te j to  Z m iu v y  n a  o s o b u  p r á v n e h o  n á s t u p o u  P r e n a j í m a t e ľ a  a i e b o  
p o s tu p n ík a .  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  v y p o v ie  tú to  Z m iu v u  z  d ô v o d u  p r e v o d u  v i a s tn ío k e h o  p r á v a  k P r e d m e t u  
n á jm u ,  z a v ä z u j e  s a  u z a v r i e ť  s  n o v ý m  v ia s tn ík o m  n á jo m n ú  z m iu v u  z a  týoh  is týoh p o d m i e n o k  z a  a k ý o h  b o ia  
u z a t v o r e n á  t á to  Z m iu v a  n a j n e s k ô r  d o  u p iy n u t ia  v ý p o v e d n e j  ieho ty . S t r a n y  s a  d ohod ii ,  ž e  a k  N á j o m o a  p o r u š í  
s v o ju  p o v in n o s ť  u z a v r ie ť  n á jo m n ú  z m iu v u  pod i’a  p r e d o h á d z a jú o e j  v e ty ,  je  p o v in n ý  za p ia t iť  P r e n a j ím a te i ’ovi 
z m iu v n ú  p o k u tu  v o  v ý š k e  D e p o z i tu  p o d ľ a  b o d u  5.1 te j to  Z m iuvy .

1 1 .3  N á j o m o a  tý m to  n e o d v o i a t e ľ n e  s ú h i a s í  s  p o s t ú p e n í m  a / a i e b o  z a i o ž e n í m  a k é h o k o ľ v e k  p r á v a  P r e n a j ím a te ľ a  
v y p iý v a jú o e h o  a i e b o  s ú v i s i a o e h o  s  to u to  Z m iu v o u  a k o  z á b e z p e k y  voč i  b a n k e  a i e b o  in é m u  veri teľovi 
P re n a j ím a te ľ a ,  b e z  p o t r e b y  z í s k a n i a  ď a i š i e h o  s ú h i a s u  N á jo m o u .

Článok XII 
Vrátenie Predmetu nájmu

12.1 Ku (i) d ň u ,  k e d y  up lyn ie  v ý p o v e d n á  l e h o ta  a i e b o  (ii) d ň u ,  k e d y  n a d o b u d n e  ú č in n o s ť  o d s t ú p e n i e  o d  te j to  
Zm iu vy ,  je  N á j o m o a  p o v in n ý  vrátiť  P r e d m e t  n á jm u  P re n a j ím a te ľ o v i  p r á z d n y ,  č is tý ,  v  d o b r o m  s t a v e ,  
s  p r ih l iad n u t ím  n a  b e ž n é  o p o t r e b e n i e ,  s o  v š e tk ý m  p r í s lu š e n s tv o m ,  in š ta iáo iam i  a  inými p r e d m e t m i  
u v e d e n ý m i  v  P r e b e r a o o m  p ro to k o le ,  s  č e r s tv ý m  n á t e r o m  a  je  p o v in n ý  v y p r a ta ť  z  P r e d m e t u  n á jm u  v š e tk y  
n ím  v n e s e n é  veo i  a i e b o  veo i  v n e s e n é  tre t ím i o s o b a m i ,  k to rým  u m o ž n i l  v s tu p  d o  P r e d m e t u  n á jm u  a  o d s t r á n i ť  
v š e t k y  n ím  u m i e s t n e n é  n á p isy ,  v r á t a n e  o z n a č e n i a  a  o b s a h u  v ý k la d u  p o d ľ a  b o d u  1 0 .9  te j to  Z m iuvy .  P re  
v y lú č e n ie  p o o h y b n o s t í ,  N á j o m o a  je  p o v in n ý  n a  v l a s t n é  n á k la d y  v y m a ľ o v a ť  a  u v ie sť  P r e d m e t  n á jm u  d o  
d o b r é h o  s t a v u ,  k torý  je  v yh ov u jú o i  p re  ď a l š í  p r e n á j o m ,  č ím  n ie  s ú  d o t k n u t é  u s t a n o v e n i a  to h to  č l á n k u  
o o d s t r á n e n í  Z h o d n o te n ia .

1 2 .2  N á j o m o a  u s k u t o č n í  v y p r a t a n i e  P r e d m e t u  n á jm u  a  o d s t r á n e n i e  Z h o d n o t e n i a  p o d ľ a  to h to  č l á n k u  Z m iu v y  tak ,  
a b y  m o h o l  r i a d n e  v y p r a t a n ý  P r e d m e t  n á jm u  vrá t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  v  p o s l e d n ý  d e ň  t r v a n ia  N ájm u .

1 2 .3  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  nev rá t i  P re n a j ím a te ľ o v i  P r e d m e t  n á jm u  r i a d n e  a  v č a s ,  je  p o v in n ý  za p ia t iť  
P re n a j ím a te ľ o v i  a k o  k o m p e n z á o i u  v ý p a d k u  p r í jm o v  s u m u  v o  v ý š k e  z o d p o v e d a j ú o e j  N á j o m n é m u ,  k to ré  
p r i p a d á  n a  p o č e t  d n í  o d o  d ň a  s k o n č e n i a  N á jm u  d o  d ň a  r i a d n e h o  v r á t e n i a  P r e d m e t u  n á jm u  P re n a j ím a te ľo v i ,  
p r ič o m  s a  d e n n á  č i a s t k a  u rč í  p o d ľ a  b o d u  3 .5  te j to  Z m iuvy .  P r e  v y lú č e n ie  p o o h y b n o s t í ,  k o m p e n z á o i a  p o d ľa  
to h to  b o d u  1 2 .3  n e v y lu č u je  p r á v o  P r e n a j ím a te ľ a  n a  n á h r a d u  š k o d u  p r e s a h u jú o e j  v ý š k u  k o m p e n z á o i e  
a  v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  nev rá t i  P r e d m e t  n á jm u  P re n a j ím a te ľ o v i  v  l e h o te  p o d ľ a  b o d u  1 2 .1 ,  an i  p rá v o  
P r e n a j í m a t e ľ a  n a  z m iu v n ú  p o k u tu  p o d ľ a  b o d u  1 2 .6  n ižš ie .  N á j o m o a  o k r e m  to h o  z a p l a t í  P re n a j ím a te ľ o v i  
P r e v á d z k o v é  n á k la d y  N á jo m o u  v  r o z s a h u  p r e v y š u jú o o m  z á l o h o v é  p la tb y  n a  P r e v á d z k o v é  n á k la d y  z a  
p o s l e d n ý  m e s i a o  t r v a n i a  N á jm u .

1 2 .4  A k é k o ľ v e k  ú p rav y ,  s t a v e b n é  a t e o h n i o k é  v y b a v e n ia ,  d o p ln k y  a  z a r i a d e n i a  v  P r e d m e t e  n á jm u  n a d  r á m e o  
týoh, k to ré  s ú  u v e d e n é  v  P r e b e r a o o m  p ro to k o le ,  v y k o n a n é  a i e b o  in š t a l o v a n é  N á jo m o o m  r e s p .  p re  p o t r e b y  
N á jo m o u ,  k torýoh  n á k la d y  z n á š a l  N á j o m o a  („Zhodnotenie“), je  N á j o m o a  p o v in n ý  o d s t r á n i ť  n a  v l a s tn é  
n á k la d y ,  a  a k  v y k o n a n ie  a i e b o  in š t a i á o ia  Z h o d n o t e n i a  z a p r íč in i la  o d s t r á n e n i e  a i e b o  z m e n u  z lo ž ie k  P r e d m e tu  
n á jm u  u v e d e n ý o h  v  P r e b e r a o o m  p ro to k o le ,  u v ie sť  P r e d m e t  n á jm u  d o  s t a v u  ku p o d p i s u  P r e b e r a o i e h o  
p ro tok o lu ,  a k  s a  S t r a n y  n e d o h o d n ú  inak. Z a č a t i e  o d s t r a ň o v a o ío h  p rá o  je  N á j o m o a  p o v in n ý  p í s o m n e  o z n á m iť  
P re n a j ím a te ľ o v i  a s p o ň  21 ( d v a d s a ť j e d e n )  d n í  v o p r e d .  Ak P r e n a j ím a te ľ  k e d y k o ľv e k  p r e d  z a č a t í m  
o d s t r a ň o v a n i a  p í s o m n e  o z n á m i  N ájom o ov i ,  k to ré  Z h o d n o t e n i e  a i e b o  j e h o  č a s ť  o h o e  p o n e o h a ť  v  P r e d m e t e  
n á jm u ,  N á j o m o a  n ie  je  p o v in n ý  an i  o p r á v n e n ý  to to  Z h o d n o t e n i e  z  P r e d m e t u  n á jm u  o d s trá n iť .  A k s a  
P r e n a j ím a te ľ  p r e d  z a č a t í m  o d s t r a ň o v a n i a  Z h o d n o t e n i a  n ev y jad r í ,  N á j o m o a  je  p o v in n ý  o e i é  Z h o d n o t e n i e  
o d s t r á n i ť  p o d ľ a  prvej  v e ty  to h to  b o d u  12 .4 .  Ak P re n a j ím a te ľ  o z n á m i  N ájom o ov i ,  ž e  si o h o e  Z h o d n o t e n i e  
a i e b o  j e h o  č a s ť  p o n e o h a ť  a  z á r o v e ň  P r e n a j ím a te ľ  vyslovil  p r e d o h á d z a jú o i  s ú h l a s  s l o h  o d p i s o v a n ím  
N á j o m o o m  p o d ľ a  b o d u  9 .5  te j to  Z m iuvy ,  P re n a j ím a te ľ ,  a i e b o  a k  je  P r e n a j ím a te ľ o m  s p r á v o a  m a je tk u  
h l a v n é h o  m e s t a  S R  Bra tis lavy ,  v la s tn ík  P r e d m e t u  n á jm u ,  n a d o b u d n e  Z h o d n o t e n i e  a i e b o  j e h o  č a s ť  z a  
ú č to v n ú  z o s t a t k o v ú  o e n u  a  a k  b u d e  t á to  ku d ň u  o d o v z d a n i a  P r e d m e t u  n á jm u  O,- E U R, t a k  z a  o e n u  v o  v ý š k e  
1,- E U R . A k P r e n a j ím a te ľ  nevyjadri l  p r e d o h á d z a jú o i  s ú h l a s  s  o d p i s o v a n í m  p o d ľ a  b o d u  9 .5  Z m iuvy ,
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P r e n a j ím a te ľ  a l e b o  v la s tn ík  P r e d m e t u  n á jm u  n a d o b u d n e  Z h o d n o t e n i e  z a  o e n u  z o d p o v e d a j ú o u  z o s t a t k o v e j  
o e n e  Z h o d n o t e n i a  a k o  k e b y  b o lo  Z h o d n o t e n i e  p r e d m e t o m  o d p i s o v  re a l i z o v a n ý o h  m e t ó d o u  z r ý o h le n é h o  
o d p i s o v a n i a  p o d ľ a  p r í s lu š n ý o h  u s t a n o v e n í  z á k o n a  N R  S R  č. 5 9 5 / 2 0 0 3  Z .z .  o  d an i  z  p r í jm o v  v  z n e n í  
n e s k o r š ío h  p r e d p is o v .

1 2 .5  V o v z ť a h u  k Z h o d n o te n iu ,  k to ré  je  pri s k o n č e n í  N á jm u  v o  v i a s tn ío tv e  N á jo m o u  a  k to ré  n e b u d e  N á jo m o o m  
o d s t r á n e n é  z  P r e d m e t u  n á jm u  r i a d n e  a  v č a s ,  s a  S t r a n y  d ohod il ,  ž e  to to  je  P r e n a j ím a te ľ  o p r á v n e n ý  
n a d o b u d n ú ť ,  a k  sv o j  ú m y s e l  p í s o m n e  o z n á m i  N ájom o ov i .  S t r a n y  s a  d ohod il ,  ž e  v  t a k o m to  p r íp a d e  
z a p l a t e n í m  s u m y  5 0 , -  E U R  N ájom o ov i ,  P r e n a j ím a te ľ  n a d o b ú d a  to to  Z h o d n o t e n i e  a  je  s  n ím  o p r á v n e n ý  v o ľn e  
n a k la d a ť .

1 2 .6  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e v y p r a o e  P r e d m e t  n á jm u ,  n e o d s t r á n i  Z h o d n o t e n i e  a / a l e b o  n ev rá t i  P r e d m e t  n á jm u  
P re n a j ím a te ľ o v i  v  s ú l a d e  s  tý m to  č l á n k o m  XII Z m lu vy ,  je  P re n a j ím a te ľ :
a )  o p r á v n e n ý  b e z  ď a l š i e h o  v s tú p iť  d o  P r e d m e t u  n á jm u  a  n a  n á k la d y  N á jo m o u  d a ť  n a  z á k l a d e  n o tá r s k e j  

z á p i s n io e  p o d ľ a  b o d u  5 .9  te j to  Z m lu v y  a l e b o  Iným s p ô s o b o m  v y p r a t a ť  P r e d m e t  n á jm u ;
b) o p r á v n e n ý  p o ž a d o v a ť  o d  N á jo m o u  z a p l a t e n i e  z m lu v n e j  p o k u ty  v o  v ý š k e  4 - n á s o b k u  ( š tv o r n á s o b k u )  

D e p o z i tu  p o d ľ a  b o d u  5.1 te j to  Zmluvy;
o) o p r á v n e n ý  p o ž a d o v a ť  o d  N á jo m o u  z a p l a t e n i e  n á h r a d y  v š e tk ý o h  š k ô d  v z n ik n u tý o h  P re n a j ím a te ľ o v i  

p r ia m o  a l e b o  n e p r i a m o  n á s l e d k o m  p o r u š e n i a  z á v ä z k o v  N á jo m o u  u v e d e n ý o h  v  to m to  č l á n k u  XII Z m luvy .  
D o j e d n a n i e  p o d ľ a  to h to  b o d u  1 2 .6  Z m lu v y  an i  prijatie z m lu v n e j  p o k u ty  n e z n a m e n á  a k o e p t o v a n i e  
p o k r a č o v a n i a  v  u ž ív a n í  P r e d m e t u  n á jm u  N á jo m o o m  a  an i o b m e d z e n i e  a k ý o h k o ľ v e k  p r á v  P r e n a j ím a te ľ a  
v yp lýva júo loh  z  te j to  Z m lu v y  a l e b o  z o  z á k o n a  a  an i  v z d a n i e  s a  tý o h to  p ráv .

Článok XIII 
Doručovanie

13.1 S t r a n y  s a  d ohod il ,  ž e  p í s o m n o s t i  sl d o r u č u jú  o s o b n e ,  p o š to u ,  e lek t ro n io k o u  p o š to u  a l e b o  Iným v h o d n ý m  
s p ô s o b o m .

1 3 .2  S t r a n y  s a  ď alej  d ohod il ,  ž e  p re  p o t r e b y  d o r u č o v a n i a  a k ý o h k o ľ v e k  p í s o m n o s t í  týkajúo loh  s a  p r á v n y o h  v z ť a h o v  
z a lo ž e n ý o h  to u to  Z m lu v o u  a l e b o  n a  z á k l a d e  te j to  Z m luvy ,  b u d e  m ie s t o m  d o r u č e n i a  N á jo m o u :
a )  a d r e s a  u v e d e n á  v  z á h l a v í  te j to  Z m lu vy ,  a l e b o
b) a d r e s a  p o d ľ a  a k t u á l n e h o  v ý p is u  z  O b o h o d n é h o  r e g i s t r a  a l e b o  In éh o  re g i s t ra ,  v  k to ro m  je  N á j o m o a  

z a p í s a n ý ,  a l e b o
o) a d r e s a  š t a t u t á r n e h o  z á s t u p o u  N á jo m o u  p o d ľ a  a k t u á l n e h o  v ý p is u  z  O b o h o d n é h o  r e g i s t r a  a l e b o  Iného  

re g i s t ra ,  v  k to rom  je  N á j o m o a  z a p í s a n ý ,  a l e b o
d) m ie s to ,  k d e  b u d e  o s o b a  o p r á v n e n á  k o n a ť  v  m e n e  N á jo m o u ,  z a s t i h n u tá .

1 3 .3  S t r a n y  b e rú  n a  v e d o m i e  a  s ú h l a s i a  s  tým , ž e  p í s o m n o s ť  s a  p o v a ž u j e  z a  d o r u č e n ú  p r ia m o  d o  v la s tn ý o h  rúk
aj v  p r íp a d e ,  a k  t á to  p í s o m n o s ť  b u d e  v r á t e n á  p o š to u  S t r a n e ,  k to rá  je  o d o s i e la te ľ o m ,  a k o  p í s o m n o s ť
n e p r e v z a t á  a d r e s á t o m  v r á t a n e  v r á t e n i a  s  p o z n á m k o u  „ a d r e s á t  n e z n á m y “ a l e b o  „ a d r e s á t  n e z a s t i h n u t ý “ 
a l e b o  s  o b d o b n o u  p o z n á m k o u ;  v  t a k o m to  p r í p a d e  s a  z a  d e ň  d o r u č e n i a  p o v a ž u j e  d e ň  v r á t e n i a  z á s l e l l ^  
o d o s ie la te ľo v i .  U v e d e n é  p la t í  aj v t o m  p r íp a d e ,  a k  s a  S t r a n a ,  k to rá  je  a d r e s á t o m ,  o te j to  s k u to č n o s t i  
n e d o z v ie .

1 3 .4  V p r íp a d e ,  ž e  S t r a n a ,  k to rá  je  a d r e s á t o m ,  o d o p r ie  p í s o m n o s ť  prijať, je  p í s o m n o s ť  d o r u č e n á  d ň o m ,  k e d y  bolo
jej prijatie  o d o p r e t é .

Článok XIV 
Vyhlásenia a záruky

14.1 N á j o m o a  p o d p í s a n í m  te j to  Z m lu v y  v y h la s u j e  a  z a r u č u j e  s a  P re n a j ím a te ľ o v i ,  k torý  u z a t v á r a  tú to  Z m lu vu
s p o l le h a jú o  s a  n a  t ie to  v y h l á s e n i a  a  z á ru k y ,  ž e  ku d ň u  p o d p i s u  te j to  Zmluvy:
a )  N á j o m o a  je  p r á v n y m  s u b je k to m  p la t n e  ex is tu jú o lm  p o d ľ a  z á k o n o v  S lo v e n s k e j  repu b l ik y  a  p o d p isu jú o l  

je  o s o b a  o p r á v n e n á  k o n a ť  v  m e n e  N á jo m o u ;
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b) N á j o m c a  n e m á  z á v ä z k y  voč i  h l a v n é m u  m e s t u  S lo v e n s k e j  repu b l ik y  B ra t i s la v a ,  p r í s l u š n é m u  d a ň o v é m u  
ú ra d u ,  S o c iá ln e j  p o isťovn i,  k to re jko ľvek  z o  z d r a v o tn ý c h  p o isťo v n í ,  n ie  je  v  likvidácii an i  v  k o n k u r z e  a  ž e  
n ie  je  voč i  n e m u  v e d e n é  ž i a d n e  e x e k u č n é  k o n a n ie .

1 4 .2  V p r íp a d e ,  ž e  s a  a k é k o ľ v e k v y h l á s e n i e  a l e b o  z á r u k a  p o d ľ a  b o d u  14.1 v y š š i e  u k á ž e  a k o  n e p ra v d iv é ,  n e ú p l n é  
a l e b o  z a v á d z a j ú c e ,  b u d e  s a  to  p o v a ž o v a ť  z a  h r u b é  p o r u š e n i e  te j to  Z m luvy ,  o p r á v ň u j ú c e  P r e n a j í m a t e ľ a  o d  
te j to  Z m lu v y  o ds tú p iť ,  a k o  aj o p r á v ň u j ú c e  P r e n a j í m a t e ľ a  p o ž a d o v a ť  o d  N á jo m o u  n á h r a d u  š k o d y ,  k to rá  m u 
n e p ra v d iv ý m ,  n e ú p ln ý m  a l e b o  z a v á d z a j ú c i m  v y h l á s e n í m  a l e b o  z á r u k o u  vzn ik la .

Článok XV 
Skončenie Zmluvy

15.1 N á jo m  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  s k o n č í  v ý p o v e ď o u ,  p í s o m n o u  d o h o d o u  S t r á n  a l e b o  o d s t ú p e n í m  o d  te j to  Z m luvy .

1 5 .2  O k r e m  u p l a tn e n ia  n á r o k o v  v yp lýva júo loh  z o  v š e o b e c n e  z á v ä z n ý c h  p rá v n y o h  p r e d p i s o v  je  P r e n a j ím a te ľ
o p r á v n e n ý  o d s tú p i ť  o d  te j to  Z m lu v y  i v  tý o h to  p r íp a d o c h :
a )  v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m n é  a / a l e b o  z á l o h o v á  p l a t b a  n a  P r e v á d z k o v é  n á k la d y  a / a l e b o  a k á k o ľ v e k  in á  p l a t b a  

N á jo m o u  n a  z á k l a d e  te j to  Z m lu vy ,  n e u v e d e n á  v  p í s m e n á c h  n ižš ie ,  n ie  je  u h r a d e n á  v  d e ň  s p la tn o s t i  
a  an i  v  d o d a t o č n e j  l e h o te  3 0  ( tr idsať) d n í  p o  d á t u m e  s p la tn o s t i ,  a / a l e b o

b) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e z l o ž í  D e p o z i t  v  l e h o te  p o d ľ a  b o d u  5.1 te j to  Z m luvy ,  a / a l e b o
0) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e d o p ln í  D e p o z i t  v  l e h o te  p o d ľ a  b o d u  5 .4  te j to  Z m lu v y  a  an i  v  d o d a t o č n e j  l e h o te  

7  ( s e d e m )  d n í  o d  d o r u č e n i a  v ý z v y  P r e n a j ím a te ľ a  n a  n á p r a v u ,  a / a l e b o
d) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e z l o ž í  Z á b e z p e k u  n a  n á j o m n é  v  l e h o te  p o d ľ a  b o d u  5 .7  te j to  Z m luvy ,  a / a l e b o
e)  v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e o d o v z d á  P re n a j ím a te ľ o v i  v š e t k y  v y h l á s e n i a  p o d ľ a  b o d u  5 .8  te j to  Z m luvy ,  

a / a l e b o
f) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e o d o v z d á  P re n a j ím a te ľ o v i  v š e t k y  n o t á r s k e  z á p i s n io e  p o d ľ a  b o d u  5 .9  te j to  

Z m lu vy ,  a / a l e b o
g) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e p r e d l o ž í  P re n a j ím a te ľ o v i  p o t v r d e n ie  o v inkulácii  p o d ľ a  b o d u  6 .2  te j to  Z m lu vy  

v  l e h o te  u v e d e n e j  v  b o d e  6 .2  te j to  Z m lu v y  a l e b o  k e d y k o ľ v e k  p o č a s  D o b y  n á jm u  n a  p o ž i a d a n i e  
P re n a j ím a te ľ a ,  a / a l e b o

h) v  p r í p a d e  z a č a t i a  k o n k u r z n é h o  a l e b o  o b d o b n é h o  k o n a n i a  proti N á jom o ov i ,  p o d a n i a  n á v rh u  n a  p o v o le n ie  
r e š t ru k tu ra l i z á c ie  N á jo m o u  a l e b o  j e h o  v s tu p u  d o  l ikvidácie  a / a l e b o

1) v  s ú l a d e  s  b o d o m  8 .3  p í s m .  b) te j to  Z m luvy ,  a / a l e b o
j) v  s ú l a d e  s  b o d o m  8 .4  p í s m .  b) te j to  Z m luvy ,  a / a l e b o
k) v  p r íp a d e ,  ž e  P r e d m e t  n á jm u  je  N á jo m o o m  v y u ž í v a n ý  v  r o z p o r e  s  ú č e l o m  u v e d e n ý m  v  b o d e  1 .4  te jto  

Z m lu vy ,  a / a l e b o
I) v  s ú l a d e  s  b o d o m  2 .5  p í s m .  b) te j to  Z m luvy ,  a / a l e b o
m) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  v y k o n á  a k é k o ľ v e k  Z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u  b e z  p r e d o h á d z a j ú o e h o  p í s o m n é h o

s ú h l a s u  P re n a j ím a te ľ a ,  a / a l e b o  
n) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e s p l n í  sv o ju  p o v in n o s ť  p o d ľ a  b o d u  9 .6  p í s m .  a )  te j to  Z m luvy ,  a / a l e b o
o) v  p r íp a d e ,  ž e  s a  k to rék o ľv e k  z  v y h l á s e n í  a  z á r u k  N á jo m o u  p o d ľ a  b o d u  14.1 te j to  Z m lu v y  u k á ž e  ak o

n e p r a v d iv é ,  n e ú p l n é  a l e b o  z a v á d z a j ú c e ,  a / a l e b o  
p) v  p r í p a d e  p o r u š e n i a  a k e jk o ľv e k  p o v in n o s t i  s t a n o v e n e j  v  te j to  Z m lu v e  z o  s t r a n y  N á jo m o u  a  z a  

p o d m ie n k y ,  ž e  t á to  Z m lu v a  n e s t a n o v u j e  Inú o s o b i tn ú  leho tu ,  a k  n e v y k o n á  n á p r a v u  b e z  z b y t o č n é h o  
o d k la d u  p o  d o r u č e n í  p í s o m n é h o  u p o z o r n e n i a  P r e n a j í m a t e ľ a  n a j n e s k ô r  v š a k  d o  15  ( p ä tn á s t i c h )  d n í  o d  
d o r u č e n i a  p í s o m n é h o  u p o z o r n e n i a  P re n a j ím a te ľ a ,  a / a l e b o  

q) v  p r íp a d e ,  ž e  bo lo  r o z h o d n u t é  p r í s lu šn ý m i  ú ra d m i  o o d s t r á n e n í  B u d o v y  a l e b o  o jej z m e n e ,  č o  b rán i  
N á jo m o o v i  u ž ív a ť  P r e d m e t  n á jm u  d o h o d n u t ý m  s p ô s o b o m ,  a / a l e b o  

r) N á j o m o a  d á  v  r o z p o r e  s  to u to  Z m lu v o u  P r e d m e t  n á jm u  d o  p o d n á jm u  a l e b o  Inej d i s p o z íc ie  t r e te j  o s o b y ,  
a / a l e b o

s )  N á j o m o a  z m e n í  k o n e č n é h o  u ž ív a t e ľ a  a l e b o  k o n e č n ý c h  u ž ív a te ľ o v  v ý h o d  N á jo m o u  b e z  
p r e d o h á d z a j ú o e h o  s ú h l a s u  P re n a j ím a te ľ a ,  a / a l e b o  

t) v  p r í p a d e  In éh o  h r u b é h o  p o r u š e n i a  Z m lu v y  N á jo m o o m .  H ru b ý m  p o r u š e n í m  Z m luvy ,  o k r e m  p o r u š e n í  
p o d ľ a  p r e d c h á d z a j ú c i c h  p í s m e n  to h to  b o d u ,  s a  r o z u m ie  n a jm ä :  o p a k o v a n é  p o r u š o v a n i e  p o v in n o s t i
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N á jo m c u  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  a l e b o  z á k o n a  ( a s p o ň  tr ikrát) a l e b o  Iný p r íp a d  p o r u š e n i a ,  k e d y  N á jo m o a  
v e d e l ,  a l e b o  m o h o l  p r e d p o k la d a ť ,  ž e  P re n a j ím a te ľ  n e b u d e  m a ť  z á u j e m  n a  ď a l š o m  p ln e n í  p o v in n o s t í  
p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  pri t a k o m to  p o r u š e n í  Z m luvy .

1 5 .3  O d s t ú p e n i e  o d  te j to  Z m lu v y  p o d ľ a  b o d u  1 5 .2  v y š š i e  n a d o b ú d a  ú č in n o s ť  p o s l e d n ý m  d ň o m  m e s i a c a  
n a s l e d u j ú c e h o  p o  m e s ia c i ,  v  k to rom  bo lo  o d s t ú p e n i e  d o r u č e n é  N á jo m c o v i .  K to m u t o  d ň u  s a  s k o n č í  N á jo m  
a  Z m lu v a  z a n ik á .

1 5 .4  K a ž d á  z o  S t r á n  m ô ž e  v y p o v e d a ť  tú to  Z m lu vu .  V ý p o v e d n á  l e h o ta  je  3  (tri) m e s i a c e  a  z a č í n a  p ly nú ť  o d  p r v é h o  
d ň a  m e s i a c a  n a s l e d u j ú c e h o  p o  m e s ia c i ,  v  k to ro m  b o la  p í s o m n á  v ý p o v e ď  d o r u č e n á  d ru h e j  S t r a n e .

1 5 .5  N á j o m o a  m á  v  p r í p a d e  z m e n y  v l a s tn ík a  P r e d m e t u  n á jm u  p o v in n o s t i  p o d ľ a  b o d u  1 1 .2  te j to  Z m luvy .

1 5 .6  A k n ie  je  v ý s lo v n e  d o h o d n u t é  Inak, S t r a n y  sl n e b u d ú  v r a c a ť  p ln e n ia ,  k to ré  sl n a v z á jo m  poskytl i  n a  z á k l a d e  
te j to  Z m lu v y  d o  d ň a  s k o n č e n i a  te j to  Z m lu v y  o d s t ú p e n í m  je d n e j  z o  S t rá n .

1 5 .7  N á jo m  z a n i k á  z á n i k o m  p rá v n ic k e j  o s o b y  b e z  p r á v n e h o  n á s tu p o u .  P re  v y l ú č e n ie  p o o h y b n o s t í  z m lu v n ý c h  
s t r á n  z á n i k o m  p ráv n ick e j  o s o b y  s  p r á v n y m  n á s t u p c o m  n á jo m  n e z a n ik á .

Článok XVI 
Spoločné a záverečné ustanovenia

16.1 T á to  Z m lu v a  n a d o b ú d a  p la t n o s ť  d ň o m  p o d p i s u  o b o m a  S t r a n a m i  a  ú č in n o s ť  d ň o m  n a s l e d u jú c im  p o  dni jej 
z v e r e j n e n i a  n a  w e b o v o m  s íd l e  P r e n a j í m a t e ľ a  v  s ú l a d e  s  u s t a n o v e n í m  § 4 7 a  z á k o n a  č. 4 0 / 1 9 6 4  Zb. 
O b č i a n s k y  z á k o n n í k  a  § 5 a  z á k o n a  č. 2 1 1 / 2 0 0 0  Z .z .  o s l o b o d n o m  p r í s tu p e  k In fo rm á c iá m  a  o z m e n e  a  
d o p l n e n í  n iek to rý ch  z á k o n o v  (z á k o n  o s l o b o d e  Informácií)  v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p is o v .

1 6 .2  Z m lu v u  je  m o ž n é  m en iť  a  d o p ĺň a ť  p o  d o h o d e  S t r á n  a  to  len v o  f o r m e  p í s o m n ý c h  a  r i a d n e  o č í s lo v a n ý c h  
d o d a tk o v .

1 6 .3  N e o d d e l i t e ľ n o u  s ú č a s ť o u  te j to  Z m lu v y  s ú  n a s l e d u j ú c e  prílohy:
a )  P r í l o h a  č. 1 „ P ô d o ry s  P r e d m e t u  n á j m u “;
b) P r í l o h a  č. 2  „ P o p is  ú č e lu  n á j m u “;
o) P r í l o h a  č. 3  „R u č i te ľsk é  v y h l á s e n i e “;
d) P r í l o h a  č. 4  „N ávrh  N o tá r s k e j  e x e k u č n e j  z á p i s n i c e “.

1 6 .4  K a ž d á  S t r a n a  z n á š a  s v o je  v l a s t n é  n á k la d y  n a  p r íp ra v u ,  ro k o v a n ie  a  v y p r a c o v a n i e  finá lne j  v e r z i e  te j to  
Z m luvy .

1 6 .5  N á j o m o a  a k o  d o t k n u t á  o s o b a  b e r l e  n a  v e d o m i e ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ ,  a  a k  je  P r e n a j ím a te ľ o m  s p r á v o a  m a je tk u  
h l a v n é h o  m e s t a  S lo v e n s k e j  repu b l ik y  B ra tis lavy ,  aj h l a v n é  m e s t o  S lo v e n s k e j  repu b l ik y  B ra t i s la v a ,  a k o  
p r e v á d z k o v a t e ľ  s p r a c ú v a  o s o b n é  ú d a je  u v e d e n é  v  z á h l a v í  te j to  Z m lu v y  a  N á jo m o o m  p o s k y tn u t é  
P re n a j ím a te ľ o v i  n a  z á k l a d e  a l e b o  v  sú v is lo s t i  s  to u to  Z m lu v o u  n a  z á k l a d e  p r e d z m lu v n ý o h  a  z m lu v n ý c h  
v z ť a h o v  v  spo j i to s t i  s  o so b i tn ý m i  p re d p is m i ,  a  to  z á k o n o m  č. 4 0 / 1 9 6 4  Zb .  O b č i a n s k y  z á k o n n í k  a  z á k o n o m  
č. 1 38 /1 9 9 1  Zb .  o m a je tk u  o b c í  v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p i s o v  z a  ú č e lo m  u z a t v o r e n i a  a  p ln e n ia  n á jo m n e j  
z m luv y .  S p r a c ú v a n i e  s a  v y k o n á v a  v  s ú l a d e  s  N a r i a d e n ím  E u r ó p s k e h o  p a r l a m e n t u  a  R a d y  (EÚ) 2 0 1 6 / 6 7 9  
z  2 7 .  a p r í l a  2 0 1 6  o o c h r a n e  fy z ick ých  o s ô b  pri s p r a c ú v a n í  o s o b n ý c h  ú d a jo v  a  o v o ľn o m  p o h y b e  ta k ý c h to  
ú d a jo v ,  k to rým  s a  z r u š u je  s m e r n i c a  9 5 / 4 6 / E S  ( v š e o b e c n é  n a r i a d e n i e  o o c h r a n e  ú d a jo v )  (Ú. v. EÚ L 119 ,  
4 .5 .2 0 1 6 )  v  p la tn o m  z n e n í  a  z á k o n o m  č. 1 8 / 2 0 1 8  Z. z. o o c h r a n e  o s o b n ý c h  ú d a jo v  a  o z m e n e  a  d o p ln e n í  
n iek to rý ch  z á k o n o v  v  z n e n í  n e s k o r š í o h  p re d p is o v .  O s o b n é  ú d a je  s a  p o s k y tu jú  len v  p r í p a d e  p ln e n ia  
p o v in n o s t í  v  z á k o n o m  s t a n o v e n ý c h  p r í p a d o c h  o r g á n o m  v e r e jn e j  m ool ( s ú d y ,  o r g á n y  č i n n é  v  t r e s t n o m  
k o n a n í ,  ú r a d y  p r á c e ,  s o c iá ln y c h  v e c í  a  rodiny, p r í p a d n e  Iným o r g á n o m  p o d ľ a  o s o b i tn ý c h  z á k o n o v ) .  O s o b n é  
ú d a je  s a  u c h o v á v a j ú  p o  d o b u  s t a n o v e n ú  v  r e g i s t r a tú r n o m  p l á n e  p r e v á d z k o v a t e ľ a  v e d e n é h o  p o d ľ a  
o s o b i t n é h o  z á k o n a .  D o tk n u tá  o s o b a  sl m ô ž e  up la tn iť  p r á v o  n a  p r í s tu p  k o s o b n ý m  ú d a jo m ,  p r á v o  n a  o p r a v u  
a  v y m a z a n i e  o s o b n ý c h  ú da jo v ,  p r á v o  n a  o b m e d z e n i e  s p r a c ú v a n i a ,  p r á v o  n a  p r e s n o s ť ,  p r á v o  p o d a ť  s ť a ž n o s ť
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ú r a d u  n a  o c h r a n u  o s o b n ý c h  ú d a jo v .  P o s k y tn u t ie  o s o b n ý c h  ú d a jo v  je  z m lu v n o u  p o ž ia d a v k o u .  N e p o s k y tn u t ie  
o s o b n ý c h  ú d a jo v  m á  z a  n á s l e d o k  n e m o ž n o s ť  u z a t v o r e n i a  zm iuv y .

1 6 .6  K eď  tá to  Z m iu v a  s t a n o v u j e  ie h o ty  a i e b o  t e r m ín y  v  d ň o c h  a i e b o  m e s i a c o c h  a  n e u s t a n o v u j e  v  k o n k r é tn o m  
p r í p a d e  inak, d ň o m  a i e b o  m e s i a c o m  s a  v ž d y  ro z u m ie  k a l e n d á r n y  d e ň  a i e b o  k a l e n d á r n y  m e s ia o .

1 6 .7  A k b y  s a  n iek to ré  z  u s t a n o v e n í  te j to  Z m iu v y  r e s p .  j e h o  č a s ť  s t a l o  n e p la t n ý m  a i e b o  n e v y k o n a te ľ n ý m ,  n ie  je  
tý m  d o t k n u t á  p l a t n o s ť  o s t a tn ý c h  u s t a n o v e n í  r e s p .  č a s t í  Z m iuvy .  S t r a n y  s a  z a v ä z u j ú  n a h ra d iť  t a k é t o  n e p la t n é  
a i e b o  n e v y k o n a t e ľ n é  u s t a n o v e n i e  t a k ý m  p la tn ý m  a  v y k o n a te ľ n ý m  u s t a n o v e n í m ,  iďoré s a  n a jv ia c  blíži z m y s lu  
a  cieľu n a h r á d z a n é h o  u s t a n o v e n i a .  V p r íp a d e ,  a k  b u d e  p r á v n y  p r e d p i s  c i to v a n ý  v  te j to  Z m lu v e  z r u š e n ý  a  
n a h r a d e n ý  iným p r á v n y m  p r e d p i s o m ,  o d k a z y  te j to  Z m iu v y  n a  n a h r a d e n ý  p r á v n y  p r e d p i s  s a  b u d ú  p o v a ž o v a ť  
z a  o d k a z y  n a  p r á v n y  p re d p is ,  k torý  h o  n ah rad i l .

1 6 .8  T á to  Z m iu v a  s a  riadi p r á v o m  S lo v e n s k e j  re pub liky  s  v ý n im k o u  j e h o  k o l ízn y ch  n o r iem .  O tá z k y ,  k to ré  tá to  
Z m iu v a  n e u p r a v u j e ,  s a  r iad ia  p la tný m i u s t a n o v e n i a m i  z á k o n a  č. 1 1 6 /1 9 9 0  Z b. o n á jm e  a  p o d n á j m e  
n e b y t o v ý c h  p r ie s to r o v  v  p la tn o m  z n e n í  a  u s t a n o v e n i a m i  z á k o n a  č. 4 0 / 1 9 6 4  Zb .  O b č i a n s k y  z á k o n n ík .  P r í lo h a  
č. 3  s a  riadi u s t a n o v e n i a m i  z á k o n a  č. 5 1 3 /1 9 9 1  Zb. O b c h o d n ý  z á k o n n ík .

1 6 .9  S t r a n y  s a  d oh od i i ,  ž e  v š e t k y  s p o ry ,  k to ré  v z n ik n ú  n a  z á k l a d e  te j to  Z m iu v y  a i e b o  v  sú v is lo s t i  s  to u to  Z m iu v o u  
v r á t a n e  s p o r o v  tý k a jú c ich  s a  jej p la tno s t i ,  b u d ú  r iešiť p r e d o v š e t k ý m  d o h o d o u .  A k v z á j o m n á  d o h o d a  n e b u d e  
m o ž n á ,  o  s p o r e  r o z h o d n e  p r í s lu š n ý  s ú d  S lo v e n s k e j  republiky.

1 6 .1 0  T á to  Z m iu v a  je  v y h o t o v e n á  v  7  ( s ie d m y c h )  r o v n o p i s o c h  s  p l a t n o s ť o u  o rig iná lu , z  t o h o  P re n a j ím a te ľ  o b d r ž í  5 
(päť) r o v n o p i s o v  a  N á j o m o a  2  (d v a )  ro v n o p i s y  Z m iuvy .

16.11  S t r a n y  si Z m iu v u  p reč íta l i ,  v š e tk y  jej u s t a n o v e n i a  s ú  im j a s n é  a  z r o z u m i te ľ n é  a  tý m to  p o tv rd z u jú ,  ž e  t á to  
Z m iu v a  v y ja d ru je  ich s lo b o d n ú  a  v á ž n u  vôľu z b a v e n ú  a k ý o h k o ľ v e k  om ylo v ,  n a  d ô k a z  č o h o  p r ip á ja jú  s v o je  
p o d p isy .

1 6 .1 2  P o d m ie n k y  o b c h o d n e j  v e re jn e j  s ú ť a ž e  boli s c h v á l e n é  u z n e s e n í m  M e s t s k é h o  z a s t u p i t e ľ s tv a  h l a v n é h o  m e s t a  
S lo v e n s k e j  repu b l ik y  B ra t is lavy  č. X X /2 0 2 4  z o  d ň a  2 5 . 0 4 .2 0 2 4 ,  a  u z n e s e n í m  M e s t s k é h o  z a s t u p i t e ľ s tv a  
h l a v n é h o  m e s t a  S lo v e n s k e j  repu b l ik y  B ra t is la vy  č. X X /2 0 2 4  z o  d ň a  2 5 . 0 4 .2 0 2 4 .

P re n a j ím a te ľ :  N á jo m o a :
Hlavné mesto SR Bratislava

V B ra t i s la v e ,  d ň a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  V . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . , d ň a

JU D r .  A nd re j  B e d n á r ik  
riaditeľ  s e k c i e  s p r á v y  n e h n u te ľ n o s t í

17/17



Pôdorys Predmetu nájmu
P ríloha č. 1



P ríloha č. 2

Popis účelu nájmu

Vyplní účastník súťaže



P ríloha č. 3

Ručiteľské vyhlásenie
p o d ľ a  § 3 0 3  a  n as l .  z á k o n a  č. 5 1 3 /1 9 9 1  Z b. O b o h o d n ý  z á k o n n í k

J a ,  d o l u p o d p í s a n ý  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  r. č. :  , d á tu m

n a r o d e n ia :   , č í s lo  OR:  , t rva lý  pobyt :

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . , o b č a n  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  (ďalej len

„ručiteľ“) 

týmto prehlasujem, že som si vedomý, že 

Nájomca;
N á z o v /M e n o  a  p r iezv isko :
S íd lo /M ie s to  p o d n ik a n ia /p o b y t :
IČO:
Z á p i s  v:
K ona júo :
(ďalej a k o  „Dlžník“)

uzatvori l  d ň a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Z m lu v u  o n á jm e  n e b y t o v é h o  p r ie s to ru  č . . . . . . . . . . . . . . . . . s  p r e n a j ím a te ľ o m :

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, s o  s íd lo m  P r im a o lá ln e  n á m e s t i e  č. 1 , 8 1 4  9 9  B ra t i s la v a ,  IČO: 00
6 0 3 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
(ďalej a k o  „Veriteľ“),

k to rou  V eriteľ  a k o  p re n a j ím a te ľ  p re n a j a l  D lžníkovi a k o  n á jo m o o v i  n e b y to v ý  p r ie s to r  č. [...] o  v ý m e r e  [...] m^, 
n a o h á d z a j ú o l  s a  v  b u d o v e  n a  [...] ullol, s ú p i s n é  č ís lo  [...], o r i e n t a č n é  č ís lo  [...], z a p í s a n ý  n a  liste v ia s tn ío tv a  č. [...] 
v e d e n o m  p re  k a t a s t r á l n e  ú z e m i e  [...], b u d o v a  je  p o s t a v e n á  n a  p a r o e l e  r e g i s t r a  „C “ č. [...] a  č. [...] v  o k r e s e  [...], 
o b e o  [...], v  k a t a s t r á l n o m  ú z e m í  [...] (ďalej a k o  „Zmluva“)

a bezpodmienečne a neodvolateľné vyhlasujem, že:

1. A ko  ručiteľ s o m  s a  o b o z n á m i l  s  o b s a h o m  Z m lu v y  a  s o m  sl v e d o m ý  z á v ä z k o v  D lž n ík a  v yp lýva júo loh  a l e b o  
s ú v is lao lo h  s  to u to  Z m lu v o u  a  to  z á v ä z k u  D lžníka :
a )  platiť Veriteľovi n á j o m n é  z a  u ž ív a n ie  p r e d m e t u  n á jm u  a  p r e v á d z k o v é  n á k la d y  s ú v i s l a o e  s  u ž ív a n ím  

p r e d m e t u  n á jm u ,  s p o lu  v o  v ý š k e  [...] m e s a č n e ,  v r á t a n e  n e d o p la tk o v  p o  v y ú č t o v a n í  z á lo h o v ý o h  p la t ie b  n a  
p r e v á d z k o v é  n ák lad y ;

b) zložiť  v  p r o s p e o h  V er i te ľa  d e p o z i t  z a b e z p e č u j ú o l  p ln e n ie  p e ň a ž n ý o h  z á v ä z k o v  D lž n ík a  z o  Z m lu v y  v o  
v ý š k e  [...];

o) zložiť  v  p r o s p e o h  V er i te ľa  z á b e z p e k u  n a  n á j o m n é  a  p r e v á d z k o v é  n á k la d y  v o  v ý š k e  [...];
d) za p la t iť  Veriteľovi ú ro ky  z  o m e š k a n i a  v o  v ý š k e  0 ,0 5  %  z  d lžn e j  s u m y  z a  k a ž d ý  d e ň  o m e š k a n i a  v  p r íp a d e  

o m e š k a n i a  a k e jk o ľ v e k  p la tb y  p o d ľ a  Z m lu v y  z o  s t r a n y  D lžníka;
e )  za p la t iť  Veriteľovi z m lu v n ú  p o k u tu  v  p r í p a d e  p o r u š e n i a  p o v in n o s t i  D lž n ík a  p o d ľ a  Z m lu v y  a  to  v o  v ý š k e  

s t a n o v e n e j  Z m lu v o u  p re  p o r u š e n i e  d a n e j  p o v in n o s t i  D lžníka ;
f) n a h r a d iť  Veriteľovi š k o d u ,  ku ktorej d o š lo  k o n a n ím  a l e b o  o p o m e n u t í m  D lž n ík a  a l e b o  o s ô b ,  k to rým  D lžník  

u m ožn i l  v s tu p  d o  p r e d m e t u  n á jm u  a l e b o  d o  b u d o v y ,  v  ktorej s a  p r e d m e t  n á jm u  n a o h á d z a  a l e b o  
p o r u č e n í m  p o v in n o s t i  N á jo m o u  o z n á m iť  P re n a j ím a te ľ o v i  v z n ik  š k o d y ;



g) plniť ď a l š i e  p o v in n o s t i  p o d ľ a  Zmiuvy;
(ďalej a k o  „Záväzky“).

2. Ak nedôjde zo strany Dlžníka k riadnemu a včasnému uspokojeniu akýchkoľvek splatných Záväzkov 
zo Zmluvy a/alebo súvisiacich so Zmluvou, ktoré vzniknú po dátume tohto ručiteľského vyhlásenia, a 
to do 10 (desiatich) dní po vzniku ich splatnosti, tieto záväzky bezpodmienečne uhradím a to v celom 
rozsahu pohľadávky, na ktorú sa stane Veriteľ oprávnený voči Dlžníkovi na základe Zmluvy alebo 
v súvislosti so Zmluvou.

3. T ý m to  ru č i te ľ sk ým  v y h l á s e n í m  p r e b e r á m  a k o  ručiteľ z á v ä z o k  u sp o k o j iť  V er i te ľa  aj v  t a k o m  r o z s a h u ,  v  a k o m  
b u d e  Z m iu v a  m e d z i  V er i te ľom  a  D lž n ík o m  m o d if ik o v a n á ,  p r ič o m  ro z h o d u jú o im  je  z n e n i e  p r e d m e t n e j  Z m iu vy  
ku d ň u  o m e š k a n i a  D lž n ík a  s  p ln e n ím  Z á v ä z k o v  a / a l e b o  o s t a tn ý o h  p r í s lu š n ý o h  z á v ä z k o v  D lž n ík a  s ú v is lao lo h  
s o  Z m iu v o u .

4. R u č e n i e  p o d ľ a  to h to  ru č i te ľ sk é h o  v y h l á s e n i a  z a n i k á  a ž  z á n i k o m  v š e tk ý o h  p o h ľ a d á v o k  V er i te ľa  a i o h  
p r í s l u š e n s t v a ,  k to ré  s ú  z a b e z p e č e n é  tý m to  ru č i te ľ sk ým  v y h lá s e n ím .

5 .  S v o j ím  p o d p i s o m  s a  ď alej  z a v ä z u j e m ,  ž e  b e z  p r e d o h á d z a j ú o e h o  p í s o m n é h o  s ú h i a s u  Veriteľa:
a )  n e b u d e m  a k o k o ľ v e k  n a k la d a ť  s  n e h n u te ľ n o s ť a m i ,  k to ré  s ú  ku d ň u  p o d p i s u  to h to  ru č i te ľ sk é h o  v y h l á s e n i a  

v  m o jo m  v ia s tn ío tv e ,  n a j m ä  ioh n e p r e v e d i e m ,  n e z a ť a ž í m ,  n e z r ia d im  n a  nioh p r á v a  t re t íoh  o s ô b ,  n e v lo ž ím  
ioh d o  o b o h o d n e j  s p o lo č n o s t i  a  p od .;

b) n e u s k u t o č n í m  a i ^ k o ľ v e k  p r á v n y  ú ko n ,  k to rým  by  a l e b o  k to ré h o  n á s l e d k o m  b y  mi vzn iko l  a / a i e b o  by  s o m  
p re v z a l  z á v ä z o k  v  h o d n o t e  jedn o t l ivo  1 0 .0 0 0 , -  €  a i e b o  k u m u la t ív n e  v y š š e j  a k o  1 0 0 .0 0 0 , -  € .

6 .  A ko  ručiteľ v y h la s u j e m  a  u b e z p e č u j e m  V eri teľa , že :
■ m o ja  f i n a n č n á  s i tu á o ia  mi u m o ž ň u j e  plniť r i a d n e  a  v č a s  z á v ä z k y  z  to h to  ru č i t e ľ s k é h o  v y h lá s e n ia ;
■ môj m a j e t o k  n ie  je  p r e d ĺ ž e n ý  a  n e b o l  n a  n e h o  v y h l á s e n ý  kon ku rz ;
■ n e m á m  voč i  Veriteľovi a k é k o ľ v e k  n á ro k y  a i e b o  p o h ľ a d á v k y ,  či u ž  s p l a t n é  a i e b o  n e s p la tn é ;
■ n ie  s ú  voč i  m n e  v e d e n é  ž i a d n e  e x e k u č n é  k o n a n ia ,  v r á t a n e  d a ň o v é h o  e x e k u č n é h o  k o n a n i a  r e s p .  k o n a n ia  

o v ý k o n  r o z h o d n u t i a  a  n ie  s o m  si v e d o m ý  ž i a d n y o h  s k u t o č n o s t í  n a s v e d č u j ú o io h  to m u ,  ž e  d o š lo  a l e b o  by 
v  b u d ú o n o s t i  m o h lo  d ô j sť  k p o d a n iu  n á v rh u  n a  v y k o n a n ie  e x e k ú o ie ,  r e s p .  v ý k o n u  r o z h o d n u t i a  proti 
ručiteľovi;

■ n ie  s o m  ú č a s t n í k o m  a k é h o k o ľ v e k  s ú d n e h o  a l e b o  s p r á v n e h o  k o n a n ia ,  k to ré  b y  m o h lo  za lo ž iť  p la to b n ú  
p o v in n o s ť  D lžníka;

■ s o m  p ln e  o p r á v n e n ý  a  s p ô s o b i lý  p o s k y tn ú ť  to to  ru č i te ľ sk é  v y h lá s e n ie .

V o s t a t n o m  s a  z á v ä z o k  ruči teľa  v z n ik n u tý  tý m to  ru č i te ľsk ým  v y h l á s e n í m  riadi u s t a n o v e n í m  § 3 0 3  a  n as l .
O b o h o d n é h o  z á k o n n í k a .

 V . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . , d ň a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Z a  ručiteľa:

( p r a v o s ť  p o d p i s u  ú r a d n e  o s v e d č e n á )



P ríloha č. 4

N o t á r s k a  z á p i s n i c a

p o d p í s a n á  n a  N o t á r s k o m  ú r a d e  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  v . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . , d ň a

D os tav i l  s a  p r e d o  m ň a ,  , n o t á r a  s o  s íd lo m  v . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . , ú č a s tn ík :
(obchodné meno, sídlo, IČO nájomcu, oprávnenie konať v mene nájomcu preukázané výpisom z obchodného 
registra alebo Iného registra, v ktorom je nájomca zapísaný a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodený, rodné 
číslo, trvalé bytom, OP číslo osoby, ktorá koná v mene nájomcu alebo tieto údaje za nájomcu, ak je nájomcom 
fyzická osoba)

.........................................ako nájomca a ako osoba povinná,..........................................

ktorý  sv o ju  t o to ž n o s ť  z á k o n n ý m  s p ô s o b o m  p r e u k á z a l  p o d ľ a  o b č i a n s k e h o  p r e u k a z u ,  je  p o d ľ a  v l a s t n é h o  v y h l á s e n i a  
n a  p r á v n e  ú k o n y  s p ô s o b i lý  a  p o ž ia d a l  m a ,  a b y  s o m  s  n ím  s p í s a l  toto:

 v y h l á s e n i e  p o v i n n e j  o s o b y  —
o súhlase s vykonateľnosťou notárskej zápisnice 

I.
 n o t á r  s o  s íd lo m  v

o s v e d č u j e m  , ž e  ú č a s t n í k  d n e š n é h o  d ň a  p r e d o  m n o u  prejavili sv o ju  vôľu tý m to  v y h l á s e n í m :

D ň a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . b o l a  m e d z i  hlavným mestom Slovenskej republiky Bratislava, s o  s íd lo m
P r im a o lá ln e  n á m e s t i e  č. 1 , 8 1 4  9 9  B ra t i s la v a ,  IČO: 0 0  6 0 3  4 8 1 ,  a k o  prenajímateľom a  (obchodné meno, sídlo, IČO 
nájomcu, oprávnenie konať v mene nájomcu preukázané výpisom z obchodného registra alebo Iného registra, 
v ktorom je nájomca zapísaný a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodený, rodné číslo, trvalé bytom, OP číslo 
osoby, ktorá koná v mene nájomcu alebo tieto údaje za nájomcu, ak je nájomcom fyzická osoba) ako nájomcom
u z a v r e t á  Zmluva o nájme nebytového priestoru č. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . (ďalej v  t e x t e  te j to  n o tá r s k e j  z á p i s n io e  aj
a k o  „Z m lu v a  o n á j m e “). P o d ľ a  č l á n k o v  I a  II Z m lu v y  o n á jm e  s a  p r e n a j ím a te ľ  z a v ä z u j e  p r e n e o h a ť  n á jo m o o v i  n a  
d o č a s n é  u ž ív a n ie  n a  ú č e ly  v  s ú l a d e  s  p r e d m e t o m  j e h o  č inn o s t i ,  a  to  n a  ú če l  [...] n e h n u te ľ n o s t i  -  n e b y to v ý  
p r ie s to r  č. [...] o  v ý m e r e  [...] m^, n a o h á d z a j ú o l  s a  v  b u d o v e  n a  [...] ullol, s ú p i s n é  č í s lo  [...], o r i e n t a č n é  č ís lo  [...], 
z a p í s a n ý  n a  liste v ia s tn ío tv a  č. [...] v e d e n o m  p re  k a t a s t r á l n e  ú z e m i e  [...], b u d o v a  je  p o s t a v e n á  n a  p a r o e l e  re g i s t ra  
„C “ č. [...] a  č. [...] v  o k r e s e  [...], o b e o  [...], v  k a t a s t r á l n o m  ú z e m í  [...] (ďalej v  t e x t e  te j to  n o t á r s k e j  z á p i s n io e  aj ak o  
„ P r e d m e t  n á j m u “). V ý lu č n ý m  v la s tn ík o m  P r e d m e t u  n á jm u  je  p re n a j ím a te ľ .  P o d ľ a  b o d u  2 .2  č l á n k u  II Z m lu v y  o n á jm e  
o d o v z d á  p r e n a j ím a te ľ  n á jo m o o v i  P r e d m e t  n á jm u  v  p rvý  d e ň  k a l e n d á r n e h o  m e s l a o a  n a s l e d u j ú o e h o  p o  m e s la o l ,  
p o č a s  k to ré h o  n á j o m o a  r i a d n e  splnil v š e tk y  p o d m ie n k y  p r e  o d o v z d a n i e  P r e d m e t u  n á jm u  a  to , ž e  z lo ž í  
p re n a j ím a te ľ o v i  n a  ú č e t  d e p o z i t  p o d ľ a  b o d u  5.1 č l á n k u  V Z m lu v y  o n á jm e  a  z á r o v e ň  z lo ž í  n a  ú č e t  p r e n a j ím a te ľ a  
z á b e z p e k u  n a  n á j o m n é  a  p r e v á d z k o v é  n á k la d y  p o d ľ a  b o d u  5 .7  č l á n k u  V Z m lu v y  o n á jm e  a  z á r o v e ň  o d o v z d á  
p re n a j ím a te ľ o v i  ru č i te ľ sk é  v y h l á s e n i a  k o n e č n ý o h  u ž ív a te ľ o v  v ý h o d  n á jm u  p o d ľ a  b o d u  5 .8  č l á n k u  V a  p r í lohy  č. 3 
Z m lu v y  o n á j m e  a l e b o  a k  je  j e d in ý m  k o n e č n ý m  u ž ív a t e ľ o m  v ý h o d  n á jo m o u  s á m  n á jo m o a ,  č e s t n é  v y h l á s e n i e  o te jto  
s k u to č n o s t i  a  z á r o v e ň  n o tá r s k u  z á p i s n io u  p o d ľ a  b o d u  5 .9  č l á n k u  V a  p r í lohy  č. 4  Z m lu v y  o n á jm e ,  k to rou  N á j o m o a  
a k o  p o v in n á  o s o b a  v  z m y s l e  E x e k u č n é h o  p o r ia d k u  v yh lá s i ,  ž e  s ú h l a s í  s  tým , a b y  s a  t á to  n o t á r s k a  z á p i s n i o a  s t a l a  
v y k o n a te ľ n ý m  ti tu lom  p r e  e x e k ú o lu  p o d ľ a  § 4 5  o d s .  2  E x e k u č n é h o  p o r ia d k u ,  a  to  v y p r a t a n ím  P r e d m e t u  n á jm u .  
O  o d o v z d a n í  a  p r e v z a t í  P r e d m e t u  n á jm u  n á j o m o a  a  p r e n a j ím a te ľ  v y h o to v ia  p r e b e r a o í  p ro tok o l  p o d ľ a  b o d u  2 .3  
č l á n k u  II Z m lu v y  o n á jm e .  P o d ľ a  b o d u  2.1 č l á n k u  II Z m lu v y  o n á jm e  je  n á jo m  d o h o d n u t ý  n a  d o b u  n eu rč i tú ,  a  to  n a  
o b d o b i e  o d o  d ň a  p o d p i s u  p r e b e r a o i e h o  p ro to k o lu  p o d ľ a  b o d u  2 .3  č l á n k u  II Z m lu v y  o n á jm e .  N á j o m o a  a  p re n a j ím a te ľ  
s a  v  Z m lu v e  o n á jm e  d ohod il ,  ž e  nájomné za užívanie Predmetu nájmu p r e d s t a v u j e  s u m u  [...] Eur z a  k a l e n d á r n y  
m e s i a o  v  z m y s l e  b o d u  3 .2  č l á n k u  III Z m lu v y  o n á jm e  a  p o d l i e h a  indexáo ll  p o d ľ a  b o d u  3 .3  č l á n k u  III Z m lu v y  o n á jm e .  
V n á j o m n o m  n ie  s ú  z a h r n u t é  p o p la tk y  z a  e n e r g i e ,  s l u ž b y  a  p r e v á d z k o v é  n á k la d y  s ú v i s l a o e  s  u ž ív a n ím  P r e d m e t u  
n á jm u  a  n á j o m o a  Ioh b u d e  u h r á d z a ť  P re n a j ím a te ľ o v i  a k o  p r e v á d z k o v é  n á k la d y  n á jo m o u  p o d ľ a  b o d o v  3 .6  a ž  3 .1 2
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č l á n k u  III Z m lu v y  o n á jm e .  N á j o m c a  a  p r e n a j ím a te ľ  s a  v  Z m lu v e  o n á jm e  d ohod il ,  ž e  n á j o m o a  je  p o v in n ý  u h r á d z a ť  
n á j o m n é  a  z á l o h o v é  p la tb y  n a  p r e v á d z k o v é  n á k la d y  m e s a č n e  v ž d y  n a j n e s k ô r  d o  2 0 .  ( d v a d s i a t e h o )  d ň a  p r í s l u š n é h o  
m e s l a o a  z a  o b d o b ie  j e d n é h o  m e s l a o a ,  z a  k to ré  je  p l a t b a  p l a t e n á .  N á j o m o a  je  p o v in n ý  platiť t ie to  p la tb y  n a  účty  
P r e n a j í m a t e ľ a  u v e d e n é  v  z á h l a v í  Z m lu v y  o n á jm e .  P o v in n o s ť  n á jo m o u  za p la t iť  t ie to  p la tb y  je  s p l n e n á  d ň o m ,  k e d y  
s ú  p r i p í s a n é  n a  p r í s lu š n ý  ú č e t  p r e n a j í m a t e ľ a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
N á j o m o a  a  p r e n a j ím a te ľ  s a  v  Z m lu v e  o n á jm e  d oh od i l ,  ž e  a k  Z m lu v a  o n á jm e  z a n i k n e ,  je  n á j o m o a  p o v in n ý  v y p r a t a ť  
z  P r e d m e t u  n á j m u  v š e t k y  v e c i  v n e s e n é  d o  P r e d m e t u  n á j m u  n í m  a l e b o  t r e t í m  o s o b a m i ,  k t o r ý m  u m o ž n i l  
v s t u p  d o  P r e d m e t u  n á j m u  a  t o  k  p o s l e d n é m u  d ň u  t r v a n i a  n á j m u  o k r e m  p r íp a d u ,  a k  s a  p r e n a j ím a te ľ  a l e b o
n á j o m o a  v ý s lo v n e  doh od i l  In ak . . . . . . . . . . . . . . . . . N á j o m o a  a k o  o s o b a  p o v in n á  v y h la s u je ,  ž e  v  p r íp a d e ,  a k  Z m lu v a  o n á jm e
z a n i k n e  o d s t ú p e n í m ,  v ý p o v e ď o u ,  u p ly n u t ím  d o b y  n á jm u  a l e b o  a k ý m k o ľ v e k  Iným p r á v n e  d o v o l e n ý m  s p ô s o b o m ,
v y p r a c e  P r e d m e t  n á jm u  v  s ú l a d e  s o  Z m lu v o u  o n á j m e . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . N á j o m o a  a k o
o s o b a  p o v in n á  ď a le j  v y h la s u je ,  ž e  v  p r íp a d e ,  a k  n e v y p r a o e  P r e d m e t  n á jm u  v  d o h o d n u t ý c h  l e h o tá c h  p o d ľ a  Z m lu vy  
o n á jm e  a  n e o d o v z d á  P r e d m e t  n á jm u  p re n a j ím a te ľ o v i  r i a d n e  a  v č a s ,  t á to  n o t á r s k a  z á p i s n i c a  j e  e x e k u č n ý m  
t i t u l o m  n a  v y p r a t a n i e  P r e d m e t u  n á jm u  s ú d n y m  e x e k ú to r o m ,  a  to  p o s t u p o m  p o d ľ a  § 181 z á k o n a  č. 2 3 3 / 1 9 9 5  Z. z. 
o s ú d n y c h  e x e k ú to r o c h  a  e x e k u č n e j  č in n o s t i  (E x e k u č n ý  p o r ia d o k )  a  o z m e n e  a  d o p l n e n í  ď a l š íc h  z á k o n o v  v  z n e n í
n e s k o r š í o h  p r e d p i s o v . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
B ližšie  p o d m ie n k y  n á jm u  s ú  u p r a v e n é  v  Z m lu v e  o n á jm e ,  k to rá  je  n e o d d e l i t e ľ n o u  s ú č a s ť o u  te j to  n o tá r s k e j  
z á p i s n i c e . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

II.
N á jo m o a :  (obchodné meno, sídlo, IČO nájomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodený, rodné číslo, 
trvalé bytom, OP číslo osoby, ktorá koná v mene nájomcu alebo tieto údaje za nájomcu, ak je nájomcom fyzická 
osoba) a k o  o s o b a  p o v in n á  v y h l a s u j e ,  ž e  v  p r í p a d e ,  a k  s i  n e s p l n í  r i a d n e  a  v č a s  s v o j u  p o v i n n o s ť  
v y p r a t a ť  P r e d m e t  n á j m u  v  s ú l a d e  s o  Z m l u v o u  o  n á j m e  k  p o s l e d n é m u  d ň u  t r v a n i a  n á j m u  v ý s l o v n e  s ú h l a s í ,  
a b y  s a  t á t o  n o t á r s k a  z á p i s n i c a  s t a l a  v y k o n a t e ľ n ý m  t i t u l o m  p r e  e x e k ú o lu  p o d ľ a  § 4 5  o d s .  2  v  s p o j e n í s §  181 
z á k o n a  č. 2 3 3 / 1 9 9 5  Z. z. o s ú d n y c h  e x e k ú to r o c h  a  e x e k u č n e j  č in n o s t i  (E x e k u č n ý  p o r ia d o k )  a  o z m e n e  a  d o p ln e n í  
ď a l š í c h  z á k o n o v  v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p i s o v . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

III.
T á to  n o t á r s k a  z á p i s n i c a  o b s a h u j e  p r á v n y  z á v ä z o k ,  v  k to rom  je  v y z n a č e n á : . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

•  o s o b a  o p r á v n e n á :  h l a v n é  m e s t o  S l o v e n s k e j  r e p u b l i k y  B r a t i s l a v a ,  s o  s íd lo m  P r im a c iá ln e  n á m e s t i e  č. 
1, 8 1 4  9 9  B ra t i s la v a ,  IČO: 0 0  6 0 3  4 8 1 ,  ako prenajímateľ,

•  o s o b a  p o v i n n á :  (obchodné meno, sídlo, IČO nájomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodený, 
rodné číslo, trvalé bytom, OP číslo osoby, ktorá koná v mene nájomcu alebo tieto údaje za nájomcu, ak 
je nájomcom fyzická osoba) ako nájomca]

•  p r á v n y  d ô v o d :  Z m lu v a  o n á j m e  n e b y t o v é h o  p r ie s to ru  č . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . z o  d ň a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ,
ú č i n n á  o d o  d ň a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ;

•  p r e d m e t  p l n e n i a :  p o v in n o s ť  v y p r a t a ť  v  s ú l a d e  s o  Z m lu v o u  o n á jm e  v  s t a n o v e n e j  l e h o te  P r e d m e t  n á jm u  - 
n e h n u te ľ n o s t i  -  n e b y to v ý  p r ie s to r  č. [...] o v ý m e r e  [...] m^, n a o h á d z a j ú o l  v  b u d o v e  n a  [...] ullol, s ú p i s n é  
č í s lo  [...], o r i e n t a č n é  č ís lo  [...], z a p í s a n ý  n a  liste v ia s tn ío tv a  č. [...] v e d e n o m  p re  k a t a s t r á l n e  ú z e m i e  [...], 
b u d o v a  je  p o s t a v e n á  n a  p a r o e l e  r e g i s t r a  „C“ č. [...] a  č. [...] v  o k r e s e  [...], o b e o  [...], v  k a t a s t r á l n o m  ú z e m í  
[■■■];

•  č a s  p l n e n i a :  p o s l e d n ý  d e ň  t r v a n ia  n á jm u ;
•  s ú h l a s  p o v i n n e j  o s o b y  s  t ý m ,  a b y  t á t o  n o t á r s k a  z á p i s n i c a  b o l a  v y k o n a t e ľ n ý m  e x e k u č n ý m  

t i t u l o m  v  z m y s l e  § 4 5  o d s .  2  z á k o n a č .  2 3 3 / 1 9 9 5  Z. z. o s ú d n y c h  e x e k ú to r o c h  a  e x e k u č n e j  č in n o s t i  
(E x e k u č n ý  p o r ia d o k )  a  o z m e n e  a  d o p l n e n í  ď a l š íc h  z á k o n o v  v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p is o v .

O  to m to  s o m  tú to  n o t á r s k u  z á p i s n i c u  n a p í s a l ,  ú č a s t n í k  sl ju p reč í t a l ,  s ch vá l i l  a  n a  z n a k  s ú h l a s u  s  jej o b s a h o m  ju 
d n e š n é h o  d ň a  p r e d o  m n o u  v l a s t n o r u č n e  p o d p í s a l .

Ú ča s tn ík :

N otár :
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