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NAVRH UZNESENIA

Mestskd rada po prerokovani materidlu
odporica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskei republiky Bratislavy

schvdlit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. b) Zdsad
hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvédlené
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dia
26. 10. 2023, ndjom casti pozemkov v k. 4. Staré Mesto, registra ,,E*“ KN parc. ¢. 21446 — ostatnd plocha,
zapisaného na LV ¢. 8925, registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3250/54 - zastavand plocha a nddvorie, zapisaného
na LV ¢&. 8925, registra ,,C*“ KN parc. €. 21439/1 — zastavand plocha a nddvorie, zapisaného na LV €. 1656,
registra ,,C*“ KN parc. €. 21451/2 — zastavand plocha a nddvorie, zapfsaného na LV &. 1656, celkovo
vo vymere 68 m?, spolo¢nosti Preslava, s. 1. 0. so sidlom v Budove ORBIS na Rajskej 7 v Bratislave,
ICO 53573447, naprekladku stoZiara arozvodov verejného osvetlenia k stavbe ,Bytovy dom
na Svoradovej ulici, na dobu neur¢itd, za ndjomné 30,00 eur/m?/rok, ¢o pri vymere 68 m? predstavuje
roc¢ne sumu 2 040,00 eur,

s podmienkou:

Néjomnd zmluva bude ndjomcom podpisand do 60 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Navrh na ndjom casti pozemkov, k. 4. Staré Mesto, reg. ,.,E“ KN parc. ¢. 21446 areg. ,,C*“ KN parc.
€. 3250/54, parc. €. 21439/1, parc. €. 21451/2, celkovo vo vymere 68 m?, je predloZeny ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorS§ich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. b) Zdsad hospoddrenia
s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023, z dovodu
nutnosti majetkovoprdvneho vysporiadania pozemkov, na ktorych stavebnik spolo¢nost’ Preslava, s. 1. 0.
bude realizovat’ preklddku stoZiara a rozvodov verejného osvetlenia k stavbe ,,.Bytovy dom na Svoradovej
ulici®, pricom na vydanie stavebného povolenia na stavbu potrebuje stavebnik preukdzat k dotknutym
pozemkom vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani

a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET: Ndjom casti pozemkov v k. u. Staré Mesto, reg. ,,E“ KN parc. €. 21446 a reg. ,,C* KN parc. ¢.
3250/54, parc. ¢. 21439/1, parc. €. 21451/2, celkovo vo vymere 68 m?, ktoré st vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, za dcelom realizdcie SO 22 - preklddka stoZiara a rozvodov
verejného osvetlenia k stavbe ,,.Bytovy dom na Svoradove;j ulici®.

NAJOMCA: Preslava,s.r. o.
Budova ORBIS, Rajska7
811 08 Bratislava
ICO: 53 573 447

ZASTUPUJE: MT InZiniering, s.r.o.
Kapicova 7
8§1 01 Bratislava
ICO: 53 486 471
SPECIFIKACIA POZEMKOV:

Pozemky v k. 4. Staré Mesto:

KN parc. €. LV druh pozemku celkovd vymera  vymera na prendjom
reg. ,,E* 21446 8925 ostatnd plocha 3610 m? 1,5 m?
reg. ,,C* 3250/54 8925 zastav. pl. a nddvorie 2368 m? 44,5 m?
reg. ,,C* 21439/1 1656 zastav. pl. anddvorie 828 m? 14,5 m?
reg. ..C* 21451/2 1656  zastav. pl. a nddvorie 588 m> 7.0 m?

celkovo po zaokrihleni : 68 m?

Pozemky sd vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, nie si zverené do sprdvy mestskej casti
Bratislava-Staré Mesto. Neboli na ne uplatnené restitucné naroky.

UCEL NAJMU: realizdcia stavebného objektu SO 22 Preklddka stoZiara a rozvodov VO k stavbe ,,Bytovy
dom na Svoradovej ulici*

DOBA NAJMU: N4jomn4 zmluva bude uzavretd na dobu neur¢ita.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

- stanovené podl'a ,,.Smernice S14 Ocefiovanie ndjmov a vecnych bremien*:
30.00 eur/m?/rok. ¢o pri vymere 68 m? predstavuje ro¢ne sumu 2 040 ,00 eur,

- stanovené podla znaleckého posudku &. .../2024 vyhotoveného Ing. Katarinou Silhdrovou:
....... eur/m?/rok. ¢o pri vymere 68 m? predstavuje ro¢ne sumu .......... €ur.

SKUTKOVY STAV:

Spolo¢nost MT InZiniering, s. r. o., so sidlom Kapicova 7 v Bratislave, v zastipeni stavebnika —
spolo¢nost Preslava, s. r. 0., so sidlom Budova ORBIS, Rajskd 7 v Bratislave (dalej len ,Ziadatel*)
poZiadala hlavné mesto SR Bratislavu o zriadenie vecného bremena k realiz4cii stavebného objektu SO 22



Preklddka stoZiara a rozvodov verejného osvetlenia (d’alej aj ,,VO*) k stavbe ,,Bytovy dom na Svoradove;j
ulici“. Ked'Ze stoZiar a VO budd po realizdcii odovzdané do majetku hlavného mesta, poCas realizdcie
prelozky VO je vhodné Ziadost rieSit formou ndjmu aZ do odovzdania VO do majetku hlavného mesta. Nie
je vhodné zatazovat pozemky vo vlastnictve hlavného mesta vecnym bremenom zriadenym v prospech
vlastnika inZinierskych sieti, ktorym je hlavné mesto.

Ziadost' sa tyka ndjmu &asti pozemkov v k. 4. Staré Mesto, reg. ,,E“ KN parc. & 21446 a reg. ,,.C*“ KN
parc. ¢. 3250/54, 21439/1, 21451/2, celkovo vo vymere 68 m?, na rohu ulic Svoradova — Pildrikova —
Zimock4. Ugelom n4jmu je realiz4cia stavebného objektu SO 22 Prekladka stoZiara a rozvodov VO k stavbe
.,Bytovy dom na Svoradovej ulici®.

Diia 24.09.2020 bolo hlavnym mestom SR Bratislava vydané Z4vidzné stanovisko hlavného mesta SR
k investi¢nej Cinnosti. Stavba ,.Bytovy dom na Svoradovej ulici* bude umiestnend na susednom pozemku
parc. €. 681/1, k. 1. Staré Mesto. Ide o novostavbu polyfunkcného objektu v ndroZnej polohe ulic Svoradova,
Pildrikova, Zamockd. Pozemok stavby, ktory stipa smerom od Svoradovej ku Zdmockej ulici, je
vo vlastnictve Ziadatel'a (povodny vlastnik - spolo¢nost Svoradova, a.s., so sidlom Rajskd 7 v Bratislave).
V suicasnosti sa na predmetnej parcele nachddza spevnend plocha s drevenym oplotenim. Navrhovand stavba
svojfm hmotovo-kompozi¢nym rieSenim reaguje na pdvodnd historickd zdstavbu a dopliia pdvodne
zastavany priestor ndroZia. Jestvujici stip verejného osvetlenia je vkolizii v navrhovanym vjazdom
do budiceho objektu a z tohto dovodu stip aj prisluiné rozvody VO musia byt presunuté.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretela:

Névrh na ndjom casti pozemkov, k. 4. Staré Mesto, reg. ,,E“ KN parc. ¢. 21446 areg. ,,C* KN parc.
€. 3250/54, parc. ¢. 21439/1, parc. €. 21451/2, celkovo vo vymere 68 m?, je predloZeny ako pripad hodny
osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskor§ich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. b) Zdsad hospoddrenia s majetkom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 342/2023 zodna 26. 10. 2023, z dovodu nutnosti
majetkovoprdvneho vysporiadania pozemkov, na ktorych stavebnik spolo¢nost’ Preslava, s. r. o. bude
realizovat’ preklddku stoZiara a rozvodov verejného osvetlenia k stavbe ,,Bytovy dom na Svoradovej ulici®,
pricom na vydanie stavebného povolenia na stavbu potrebuje stavebnik preukdzat’ k dotknutym pozemkom
vlastnicke alebo iné prdvo podla § 139 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.

STANOVISKA K NAJMU:

Sekcia uzemného rozvoja:

Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti:

Stanovisko zo dia 24.01.2024 — pre dzemie, ktorého sticastou sd aj zdujmové pozemky stanovuje tizemny
pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov funk¢éné vyuZitie dizemia:

- plochy ndmesti a ostatné komunikac¢né plochy, zéna A zahriiajica Pamiatkovid zénu Centrdlnej mestskej
éasti — stred,

- Uzemia mestskej zelene, parky, sadovnicke a lesoparkové dpravy, ¢islo funkcie 1110.

Namestia a ostatné komunikacné plochy sd verejne pristupné nezastavané plochy. Pod troviiou terénu je
moZné umiestiovat’ zariadenia a vedenia technickej infraStruktiry. St¢ast'ou ploch ndmesti a koridorov su aj
prvky verejného osvetlenia.

Z hladiska nimi sledovanych zdujmov je moZné sihlasit s poZadovanym ndjmom casti pozemkov.
Akykol'vek zdmer, ktory md vplyv na verejny priestor, je potrebné zo strany Ziadatel'a konzultovat’ s Krajsky
pamiatkovym tradom Bratislava.

Stanovisko technickej infrastruktdry:

Stanovisko zo diia 12.01.2024 - bez pripomienok.

Stanovisko za sekciu dopravy:

Oddelenie dopravného inZinierstva:

Stanovisko zo dia 23.01.2024 - k ndjmu Casti pozemkov nemaju pripomienky.

Oddelenie peSei a cyklistickei dopravy:

Stanovisko zo dna 31.01.2024 — ked'Ze pozemky Specifikované v Ziadosti nezasahuji do sicasnych ani




budtcich pldnov vystavby cyklistickej infrastruktiry, s ndjmom sthlasia.

Oddelenie parkovania:

Stanovisko zo dna 08.02.2024 — k ndjmu sa nevyjadrujd, ked'Ze nezasahuje do sticasnych ani budicich
pldnov parkovacej politiky.

Sekcia spravy a udrzby ciest:
Stanovisko zo dna 18.01.2024 — V bezprostrednej blizkosti sa nachddzaji miestne cesty v spradve SSUC.
Stanovisko sprdvcu pozemnych ciest I. obvodu: Spravca komunik4cii sihlasi so Ziadostou.

Sekcia informatiky, ddt a inovdcii:

Oddelenie sietovej infrastruktiry:

Stanovisko VO a MOS: zo dia 16.01.2024 — Projektovi dokumentdciu zariadeni VO je potrebné predloZit
na schvdlenie spravcovi VO — spol. Technické siete Bratislava, a.s.

Technické siete Bratislava. a.s.:
Stanovisko zo dnia 22.08.2023 — s predloZenou projektovou dokumentdciou sthlasia za splnenia stanovenych
podmienok.

Sekcia Zivotmého prostredia:

Oddelenie Zivotného prostredia

Stanovisko zo dna 17.01.2024 — s nd4jmom na stanoveny Ucel sthlasi. PoZaduje dodrZiavat’ vSeobecne platné

pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia, najmaé:

- Zékon ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych predpisov,

VSeobecne zdvidzné nariadenie ¢. 6/2020 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na tzemi hl. mesta vzneni VZN ¢&. 11/2021, vrdtane zabezpecenia nakladania s odpadmi
z aredlu, najmi biologicky rozloZiteI'ného odpadu v zmysle §14,

- Zékon ¢. 146/2023 7. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych predpisov,

- Zékon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskor§ich predpisov a jeho vykondvacich predpisov,

- Zakon 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch a o zmene a doplneni zdkona ¢.

276/2001 Z.z. o reguldcii v sietovych odvetviach,

- Zékon 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

(Poziadavky budu zapracované do Ndjomnej zmluvy.)

Oddelenie tvorby mestskej zelene

Stanovisko zo dna 13.02.2024 — nemd voc¢i ndgjmu pozemkov vyhrady a s ndjmom sthlasi za dodrZania

stanovenych podmienok, ktoré budu zapracované do Ndjomnej zmluvy.

Sekcia financii:

Oddelenie Gctovnictva a pohl'addvok

Stanovisko zo dina 16.01.2024 — k ddtumu 31.12.2023 neeviduji zostatok nedaniovej pohladdvky voci
Ziadatelovi.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii

Stanovisko zo diia 17.01.2024 — ndjom odportica.

Stanovisko starostu MC Bratislava-Staré Mesto
Stanovisko zo dria 18.01.2024 — nemd vyhrady k ndjmu casti pozemkov na dany tcel.

Krajsky pamiatkovym tradom Bratislava vydal dia 20.09.2023 stihlasné zdvdzné stanovisko s umiestnenim
arealizdciou liniovej stavby, ktorej trasa prechddza dzemim Pamiatkovej z6ny Bratislava — centrdlna
mestskd oblast’ za dodrZania stanovenych podmienok.
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Oddelenie najmov majetku

Vas list Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OMV 58249/2023 Mgr. Natalia Novotova 03.10.2023
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VEC: Ziadost o zriadenie vecného bremena ~ prekiadka stoziara a VO - oznamenie

Hlavné mesto obdrzalo Ziadost Stavebnika: Svoradova, a.s. o zriadenie vecného
bremena prava prekladky stoZiara a rozvodov vergjného osvetlenia na pozemkoch
hlavného mesta, k. u. Staré Mesto podia dorucenej Ziadosti a jej priloh.

Vzhladom na skutothost, Ze stoZiar a vergjné osvetlenie su vo vlastnictve
hlavného mesta, je v danom pripade vhodné uzatvorit so Ziadatelom najomny zmluvu
na ¢as realizacie prelozky inzinierskych sieti. Nebolo by vhodné zatazovat pozemky
mesta vecnym bremenom zriadenym v prospech viastnika inZinierskych sieti, ktorym
je hlavné mesto.

Z dévodu vecnej prislusnosti Vam Ziadost odstupujeme na priame vybavenie.

S pozdravom

Mgr. Klaudia LuSpaiova
vedlca oddelenia

Prilohy: Ziadost s prilohami zo dfia 11.08.2023 - original
Ziadost ~ urgencia zo dia 20.09.2023 - original

TELEFON EMAIL ico ONLINE
+42712 59356138 majetok@bratislava.sk Q0 603 481 www.bratislava.sk
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Vee:
Ziadost® o zriadenie veeného bremena ma prekladku stoziara a rozvodov

verejného osvetlenia pre pozemok, pare.E. 681/1, k.ii. Staré Mesto

YV mene stavebnika prosim o zriadenje vecného bremena pre stavbu ,,Bytovy dom na
Svoradove] ulici — SO 22 prekladka stoZiara a rozvodov VO pre parcely 581/1, k.4. Staré
Mes?o, ktoré povedi cez Vase pozemkv ato:

V celkove] dizke 67,5 m

Parcela 21446/1 reg ,E* v ditka cca 1,5 m LV 8925 Staré mesto
parcela 3250/54 v ditke 44,5 m LV 8925 Staré mesto

parcela 21439/3 v ditke 14,5 m LV 2656 Staré mesto

parcela 21451/2 v dizke 7,0 m LV 1656 Staré mesto

nrekladka jestvupiceho stofiara z parcely 21446/1 na parcelu 3254/54 0 6,0 m

Potrebné na doloZenie do stavebného povelenia na zdklade vzvy 2988/30255/2023/STA/Luk

Za skoré vvbavenie vopred dakujeme

V Bratislave, dfia 11.8.2023 y
Ing.“Famara Melikartova, splnomocnenec

Stihias dafiového subjekiu original
Plnomocenstvo

Koordinatna mapa

Origindl zikres v Katastralnej mape

a 1
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Vec: .
URGENCIA Ziadosti ouzriadenie vecného bremena na prekladku stoZiara
a rozvodov verejnéh'ﬁ osvetlenia pre pozemok, pare.&. 681/1, k.ii. Staré Mesto

V mene stavebnika som dha 14.8.20232 pogd ¢ 465837 Ziadala o zriadenie vecngho
bremena pre siavbu ,Bvtowy dom na Svoradovej ulici — SO 22 preklacdka stoZiara a rozvadov
VO pre parcelu 881/%, k.. Staré Mesto, kioré povedl cez Vale nozemky & to:

v celkove] dizke 57,5 m

Parcels 21446/1 reg ,E” v di¥ka cca 1,5 m LV 8925 Staré mesio
narceia 3250/54 v dizke 44,5 m LV 8925 Staré mesto

parcela 21439/1 v ditke 14,5 m LV 1656 Staré mesto

parcela 21451/2 v dizke 7,0 m LV 1656 Staré mesto

prekiadka jestvuiiceho stofiara z parcely 2144€/1 na parcelu 3250/54 06,0 m

Do dnesného dna nemam Ziadnu odpoved z Vadej strany, & mate vietky poZadované
doklady aiebo nielo treba doplnit, &i navrh zmluvy o budiice] zmiuve o zriadeni vecného
bremena.

Preto Vas Ziadam o kenanie v moje] Ziadosti

Za skort odpoved vopred dakujem

V Bratislave, diia 20.09.2023
- . .
Ing. Tamara Melikantova, splnomocnenec

Podana Ziadost
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Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKE] REPUBLIKY
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Siovenskytam | Z&English

Microsoft
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Vypis z Obchodného registra Mestského stidu Bratisiava Ili

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne tkony !

Oddiel: Sro

QObchedné meno:

Sidio:

ICO:
Deit 2apisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
{Cinnosii):

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoiocnika:

Statutarny orgén:

Preslava, s. . o.

Budova ORBIS, Rajska 7
Bratislava - mestsk cast' Staré Mesto 811 03

53 573 447
12.02.2021

Spoloénost’ s ruéenim ocbmedzenym

Sluzby savisiace s produkciou filmov, videozaznamov a zvukovych
nahravok

Pogitatove sluzby a sluZby sivisiace s poéitaovym spracovanim
udajov

Poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultirnych a inych spolofenskych
podujatiach

Poskytovanie sluZieb rychleho obéerstvenia v spojeni s predajem na
priamu konzumaciu

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejngj mienky
Prevadzkovanie kultirnych, spoloenskych a zabavnych zariaden(
Organizovanie Spartovych, kulttirych a inych spoloéenskych podujati
Vydavatel'ska €innost, polygraficka vyroba a kniharske price

Cinnost' podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Kipa tovaru na ucely jeho predaja keneénému spotrebitefovi
{maloobchod) alebo inym previadzkovateFom Zivnosti (velkoobchod)

Sprostredkovatelsia €innost’ v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby
Poskytovanie sluZieb osobného charakteru

Pripravné prace k realizécii stavby

Uskutochovanie stavieb a ich zmien

Dokoncovacie stavebné prace pri realizécii exteriérov a interiérov

Cistiace a upratovacie sluzby

Sprava a Gdrzba bytového a nebytového fondu v rozszhu vofnych
Zivnosti

Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim Inych nez zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom

FINSERVIS BILLING, a. s. ICO: 46 306 903
Budova ORBIS, Rajska 7
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 08

FINSERVIS BILLING, a. s.
Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5000 EUR
konatelia

JUDr. Mikulas Trstenskv . CSc.
Brusnicova 2294729

hitps:/fwww.orsr.skivypis.asp?ID=667620_&SID=2&P=0

{od:

{od:

(od:
(od:
(od:
{od:
(od:
{od:
{od:

(od:
{od:
(od:
{od:
(od:

{od:

{od:
(od:
{od:
{od:
(od:
{od:

(od:

{od:

{od:

(od:

{od:

(od:

Vlozka cislo: 171289/B

06.09.2023)

05.06.2023)

12.02.2021)
12.02.2021)
12.02.2021)
12.02.2021)
12.02.2021)
12.02.2021)
12.02.2021)

12.02.2021)
12.02.2021)
12.02.2021)
12.02.2021)
12.02.2021)
12.02.2021)

12.02.2021)
12.02.2021)
06.09.2023)
06.09.2023)
06.09.2023)
06.09.2023)

06.09.2023)

06.09.2023)

06.06.2023)

06.06.2023)

12.02.2021)
06.06.2023)



22.4.2024 1612

Konanie menom
spoloénosti:

VySka zdkladngho imania:

Datum aktualizicie ndajov:
Datum vypisu:

Wypis z obchodného registra SR

Bratislava - mestska ¢ast Mové Meste 831 01
Vznik funkcie: 02.05.2023

B8

Ing. Imrich Tomasek iod: 06.05.2023}
497 b

Vydrany 930 16

Vznik funkcie: 02.06.2023

&8

Konat' v mene spolofnosti a zaviizovat' spoloZnost vo vietkych veciach (od: 12.02.2021)
s opravneni vzdy vietci konatelia spoloéne. Podpizovanie za

spoloénost vo vietkych veciach wykonavajl vidy vsetci konaielia

spoloéne, Pedpisovanie za spolo€nost’ sa vykena tak, Ze k vytlagenému

alebo napisanému cbchodnému menu spolognosti, funicii a menu

pedpisujiiceho, pripoji podpisujici svoj podpis.

$ 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR (od: 12.02.2021)

12.04.2024
22.04.2024

Akindlne zmeny | Elekironicke stu¥by Obchodného registra

Vyhladavanie podl'a : obchodného meps | 1dentifikaéného ¢isla
sidla | spisvwvej znalky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Néavod na porZivanie ORY | Kontakty na registrové stdy
Legisiativie zmeny v obchodnom registri | Formulare na podivanie elekiromickych ndvrhov na zipis do OR

htips:/fwww, orsr.skivypis.asp?|D=667620&SID=2&P=0
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TATO LISTINA JE NEVEREJNQU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTIH

Okres : 101 Bratislava I Udaje aktualne k : 1.4.2024
Okbec : 528 5%5 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 24.04.20:
Katastrdalne udzemie: 804 026 Staré Mesto fas vyhotovenia : 14:19:08

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 8925- tiastodny

¢asT A: MAJETXOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spésob Druh  Umiest. Pravr
¢islc v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztat
3250/54 2368 Zastavané plechy a nadvoria 22 il

* % % Ostainé PARCELY registra "C" nevvziadané * * *

Legenda:

Kod spéscbu vyuZivania pozemku
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inzZinierska stavba - cestna, miestna
a ufelovd komunikdcia, lesnd cesta, polnid cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich sucasti

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tGzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operat

Parcelné Vymera Druh Umiest. Pévodné Pode
¢islo v m2 pozemku pozemku k.ua. Bl 4G
21448 3610 Ostatné plochy 1

* * % Ostatné PARCELY registra "E" nevvZiadane * * *

Legenda:

Kéd umiestnenia pozemku
1 -~ Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Gast B: VLASTNICTI 2 INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), recdné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (ICO)
&islo a miesto trvalého pobytu (sidlec) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenske] republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava
psC 814 99, SR
1C0: 00603481
Speluvlastnicky podiel: 1/1

Strana



Per. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narcdenia, rodné &islo ele}!
€&islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) wvlastnika, spoluvlastnicky podiel

* * * QOgtatni Ucastnici nevvziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

casT ¢: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné udaje

Iné udaje nevyZiadané

Vyhotovené programorn WISKAN - VUGK 2003-9



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEINA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOSTI

Okres : 101 Bratislava I Udaje aktudlne k : 1.4.2024
Obec : 528 555 BA-m.c. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 24.04.20.
Katastrdlne dzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhctovenia : 14:20:19

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1656 - éastoény

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnel mape

Parcelné Vymera Druh Spésob Druh Umiest. Praw:
¢islo v mZ pozemku vyuzZz.p. chr.n pozemku wvztal
21438/1 828 Zastavané plochy a nadvoria 22 1
21451/2 588 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

Iné tdaje:

Stavba na parcele 21451/2 je evidovana na LV &. B263.

* % * Ostatné PARCELY registra "C" nevvZiadané * * *

Legenda:
Kéd spésobu vyuZivania pozemku
22 - Pozemck, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna
& Ucelové komunikacia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich sugasti

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi chce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu nevyziadané

STAVBY nevyZiadané

CrsT B: VLASTNICI A INE CPRAVNENE OSORY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) wvlastnika, spoluvlastnicky podiel

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislawva, PSC 814 99, SR
1¢0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: i/1

* # % QOgtatni O6astnici nevyzZiadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

CAST C: TARCHY

Tarchy nevyziadané
Strana



Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST

Oleres 161 Bratislava [ Ditum vyhotovenia : 8.12.2023
Obes : 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia 15:20:17
Katastrilne dzemie  : 804096 Stard Mesto Udsje platné k 1 7122023 18:00:00
Vpis je nepouZitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9656
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Pargely repistra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Potet parciel: 1

Parcelne ¢islo | Vymerav | Drub pozemku Spdsob Drub chranengj Spoloénd Umiestnenie | Drub
m? vyuzivania nehnutelnost: nehnutelnost’ pozemku | privnecho
pozemiu vzrahu
6311 3683 | Ostams plocha 37 201 1 |
Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda

Spisab vyuZivania pozemku
37 Pozemok, na ktorom sii skaly, svahy, rokliny, vimale, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, kioré
neposkytuji trvaly (iZitok

Druh chrénenej nehnutelnosti
201 Nehnutelnd kultima pamiatka (ndrodnd kultirna pamiatha)

Spoloéni nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolonou nehnuteFrostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemock je umiestneny v zastavanom izemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny tdaj

Viastnik
Potet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

l1z2




1 Preslava, 3.7.0., Rajské 7, Braticlava, PSC 811 08, SR, IC0: 53573447 in
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V-19934/2023 zo diia 5.10.2023
Iné hdaje
Bez zipisu.
Poznamky
Bez zipisu.
Sprivea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutefnosti
éislo | Miesto trvalého pobytu / Sidio K viastikovi
Détum narodeniz, rodné &jslo / ICO / Iny identifika&ny tidaj
Neevidovani
Nijomea
Poradové | Til, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nebnutel'nosti
éislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlasintkovi
Datum narodenis, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
Neevidovani
Iné oprivneni oscha
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutePnosti
éislo | Miesto trvaléhc pobymw / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, redné &islo / 1CO / Iny identifika&ny vidaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch,

Vypis je nepouzitelny na pravne tGkony

2z2




Mestské ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

MR TETAA LA {51

MrGBPOBYBUSB

ing. Mate] Vagat

a NELL g 777724

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy  /
Sakcia spravy nehnutefnosti 4
Primacialhe namestie 1

814 99 Bratislava

Vaé list ¢islo/zo dia Nage Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONN 43777/2024  541/6097/2024/MAJ/KIi Kliment Vladimir, Mgr./59246324 18.01.2024
Vec

Odpoved na Ziadost' o stanovisko k najmu ¢asti pozemkov na Svoradovej ulici

Mestske] Casti Bratislava-Staré Mesto bola dorucena Vasa Ziadost' o stanovisko k Ziadosti k najmu Zasti
pozemku registra ,E" parc. €. 214486 a k ¢astiam pozemkov regisira ,C" parc. €. 3250/54, 21439/1, 21451/2, v
k. U. Staré Mesto, spolu vo vymere 68 m?2, za uéelom prekladky stoZiara a rozvodov verejného osvetlenia.

Spolocnost MT InZiniering, s.r.o., so sidlom Kapicova 7, 851 01 Bratislava, v zastupeni stavebnika
spolo¢nosti Preslava, s. r. 0., so sidlom Budova ORBIS, Rajska 7, 811 08 Bratislava, ICO: 53 573 447,
poZiadala hlavné mesto SR Bratislavu o zriadenie vecnéha bremena k Casti pozemku registra E" parc. €.
21446 a k Castiam pozemkov registra ,C" parc. €. 3250/54, 21439/1, 21451/2, v k. (. Staré Mesto, spolu vo
vymere 68 m?, za Gcelom prekladky stoZiara a rozvodov verejného osvetlenia v savislosti s realizaciou stavby
~Poiyfunk&ny objekt Svoradova" na susednom pozemku parc. ¢. 681/1. StoZiar verejného osvetlania bude
premiestneny z pozemku registra ,C" parc. ¢. 21446/1 na pozemok parc. &. 3250/54.

Vzhladom na to, Ze verejné osvetlenie ma byt po realizacii odovzdané do majetku a priamej spravy
hlavneho mesta, mate zaujem uvedenu Ziadost riesit formou uzatvorenia najomnej zmluvy.

Na zéklade vy$Sie uvedeného si Vas dovolujeme informovat, Ze mestska cast Bratislava-Staré Mesto
nema vyhrady k najmu €asti pezemkov na poZadovany Ucel.

S pozdravom

(7%

L
Ing. Matej Vgéaé
starosta mestskej Casti

Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava, ICO: 00 603 147, tel.: (+421 2) 5924 6277, fax: (+421 2) 5292 0003
e-mail: starosta@staremesto.sk, www.staremesto.sk



m HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
L]

FEEN Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 8§14 99 Bratislava 1
SVORADOVA, a.s.
Rajska 7
811 08 Bratisiava
Vas list éislo/zo dita Nase &islo Vybavuje/linka Bratiglava
15.06.2020 MAGS OUIC 52686/20-361931  Ing. arch. Simonidesova /514 24.09.2020
Ve
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investitnej finnosti
[_Ewestor: SVORADOVA, a.5., Rajski 7, 811 08 Bratislava
investitny zamer: |Polyfunkény bytovy dom Svoradova, parc. & 681/1,
k. 1. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost’ zo dfia: 17.06.2020, doplnens 17.07.2020, 26.08.2020,
10.05.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: | dzemné Konanie
druh podane; dokumentdcie: dolcumenticia pre fizemné rozhodnutie
spracovatel dokumentécie: Ing. arch. Eubemir Zivodny
autorizovany architelct 0308AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2020

K Ziadosti oposidenie investiéného zdmeru: ,Polyfunkény bytovy dom Svoradova,
parc. & 681/1, Bratislava“ bolo dila 31.03.2020 vydané stanovisko hlavného mesta
kinvestiénému zémeru (d'alej ako ,stanovisko® voprislu§nom gramatickom tvare)
pod & MAGS OUIC 43011/20-58722 (d4tum spracovania projektovej dokumentacie 01/2020,
zodpovedny projekiant: Ing. arch. Dubomir Zavodny). V predmetnom stanovisku bol navrhovany
investiény zdmet hodnoteny z viacerych aspektov vo vztahu k Uzemnému plému hlavnéhe mesta
SR Brafislavy, rok 2007 vzneni zmien adopinkov. ZhPadiska funkéného aj
hmotovopriestorového (zastavana plocha, podlaznost’ a vyska objektu) bol kon$tatovany jeho
sulad s platnou dzemnopldnovacou dokumentaciou a ziroveri bolo uvedené, e z hPadiska
dosahovanéhe indexu zastavanych pldch aindexu podlainych pléch predstavije maximélne
pripustni intenzifikacin pozemku nachédzajiceho sa v stabilizovanom tizemi. Z hladiska
zvySenia prevadzkovej kvality prifahlého tzemia a z&sahu navrhovaného objektu do verejného
priestoru (rieSenie parteru, zasunutie vjazdu, refpektovanie stavebnych &iar a odstupav
od susednych cbjektov...) boli vy$pecifikované poziadavky na jeho tipravu,

Aktudlne je predloZend Ziadost' o vydanie zivézného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvestiénej d&innosti. PredloZeny ndvrh reSpektuje pripomienlky
a poZiadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dfia 31.03.2020. Jednd sa najmé
o zasunutie parteru, rozirenie prifahlych chodnikov, redpektovanie zadnej stavebnej &iary
zo Zamockej ulice, redukciu uli¥nej hmoty zo Svoradovej ulice. Z hPadiska dosahovangch

Primacidlny palac, [11. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1C0 INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 C80B: 25829413/7500 603 481 wwiw. bratislava.sl primator@bratislava.sk




bilantnych ukazovatelov je predloZeny névth objemovo miemne zredukovany oproti
u# posudzovanému riedeniu, ku kiorému bolo vydané stanovisko diia 31.03.2020. Kvoli zloZitej
morfolbgii prifahlého terénu a néstupu do priestorov abéianskej vybavenosti je oproti stanovisku
zmena v oznatovani podlaZnosti objektu,

PredloZens projektové dokumentdcia rie¥i novostavbu polyfunkéneho objektn v néroZnej
polohe ulic Svoradova, Pilarikova, Zémocks. Pozemok stavby, ktory stipa smerom
od Svoradovej ku Zdmockej ulici, je vo vlastnictve investora. V siéasnosti sa na predmetnej
parcele nachddza spevnend plocha sdrevenym oplotenim sliZiaca na parkovanie azelen
s vymerou 93,30 m®. Hmotovo-kompoziénym a architektonickym rielenim reaguje na pvodnd
historickt zasiavbu a dopltia povodne zastavany priestor nroZia.

Novostavba polyfunkéného objektu je nevrhoutd s uskakovanymi podlaZiami zo stramy
dvorovych fasdd. Vyrazovo je objekt navrhnuty ako klasicky objekt s kvalitn}"m kamennym
obkladom obvodovych stien asotvormi rozlifujicimi funkeiun, ktord sa za nimi npachadza.
V Grovni 1. NP je hinota objektu zo strany Zamockej ulice zasunuté do h]blcy pozemku a vytvara
parler so Sir¥im chodnikom. Riefeny objekt md (podla zmenenej podlaZnosti) tri podzemmné
podlaZia a p#tf nadzemnych podlaZi, ktoré sii postupne pbdorysne uskakované., P&dorysné
vymedzenie 5. NP je zredukované — zo vietkych ulidnych pohl'adov je oproti 4. NP zasunuté,
Zo strany Svoradovej ulice je objekt navihnuty po hranicu jestvujicej uliénej zéstavby -
reSpektovany je charakter zastavhy predmetnef urbanistickej Strukfiry, kde st pred objektami
predzéhradky. V trovni 1. PP, 2. PP a3. PP je riefené pokrytie ndrokov statickej dopravy
v podte 33 parkovacich miest zakladaovym systémom. V mieste vjazdu zo Svoradove] ulice
st vytvorené delfie 4 parkovacie stdtia. Zo strany ulic Svoradova a Zamocksd su priestory
obtianske] vybavenosti na 1. PP a1, NP. Na 1, NP st okrem refailu aj iné prenajimatelné
priestory (kancelarie, obchodny priestor). Od Grovae 2. NP je bytovd funkeia — spolu je v objekte
navrhnutych 12 bytovych jednotick (z toho 3 st mezonetové na 4. NP a5.NP). Objekt
je zastrefeny plochymi vegetalnymi strechami s plochou 153 m?, vyska atiky nad 4. NP
+12,90 m, nad 5. NP +16,05 m.

Celkova vymera riefeného Gzemia: 868 m?, zastavand plocha objektom: 744,10 m?, celkové
podlazné plochy nadzemnej &asti zastavby): 2 879,50 m® (do vysledného indexu podianych
pléch Je z [. PP zapoditand jeho nadzemnd dast ovymere 195,10 m?), spevnené plochy:
40,80 m?, plocha rie§enej zelene na pozemku: 83,10 m?.

Uroveii % 0,00 = 158,80 m . m,

Dopravné pripoienie obiektu je rieSené zo Svoradovej ulice, kde je vytvoreny dostatogny priestor
pre &akaciu pozicin auta pre otvorenie brany tak, aby neznemoZfioval pedi prechod chodcov
po chodniku. Vo vmitri je na vlastnej parcele vytvoreny dostatelny manipuladny priesior
pre Sakanie na parkovacf systém. Vjazd do garaze je dvojpruhovou rampou.

Staticka doprava: Vypodet statickej dopravy (VSD) je podla STN 736110/Z1, Z2, pre funkcie:
byvanie - 12 novych bytovych jednotiek (BJ, z toho: 1 BJ do 90 m?, 11 BJ nad 90 m?), obchodné
priestory a administrativa. Vo V8D boli pouZité koeficienty kup=1,0, k¢=1,0.

Podla VSD je spolu potrebnych 36 stojisk, z toho 26 odstavnych stojisk (OS) pre byvanie & 10
parkovacich miest (PM) pre obchodné priestory a administrativu.

V podzemnej gardZi je navthovanyeh 37 stojisk (z toho: 33 PM je riefenych v zakladadoch
a4 PM (rozmerov 2,5 mx 5,3 m) sl v mieste vjazdu na 1. NP.

RieSenim stavebného obiektu .SO - Cyklistické pruhv” je ndvrh cyklistickych pruhov
a piktokoridorov shiZiacich na bezpeéné prevedenie cyklistov v priestore kriZovatky Zdmocka,
Pildrikova ulica. V Gseku existujticej miestnej obsluZnej komunikécie na Pilarikove) ulici st
popri oboch okrajoch komunikécie navrhnuté cyklistické pruhy so #rkoun 1,25 m. Sirka jazdného
pasu zostane 3,50 m nakolko celkové Sfrka komunikacie je 8,00 m. Cyklistické pruhy budi
ohranitené preruSovanou vodiacou é&iarom. Cyklistické prubly su vkoncené pri kriZovatke
so Zidovskou ulicow. Na Zémockej ulici nie je mo¥né z ddvodu nedostatotnych &irkovych




pomeroy vytvorit' samostatné cyklistické pruhy a z toho dévedu budt na kratlom tseku cyklisti
vedeni pomocou piktokoridoru po existujticej komunikacii. V smeze od Pilarikovej ulice na hrad
budd cyklisti odkloneni na chodnik abudf vedeni po chodniku pomocou samostatného
jednosmermného cyklistického pruhu $irky 2,00 m. Pre chodcov bude uréeny zvysny priestor
na chodnfku so dirkou 2,00 m. V miests priechodu z komunikécie na chodnik Je navrhnutd
Uprava hrany chodnika na bezbariérovt tpravu, ktord spoéiva v zapusteni obrubnika do nivelety
vozovky. Cyklisii budd vedeni po Zamockej ulici v smete od hradu po existwiice) komunikécil.
Vyhladovo je uvazované s prediZenim cyklistickych pruhov po celom tiseku Zamockej wlici
aZ po hrad. Plocha chodnikov s dlézdenym kiytom je 17 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin pedla § 140a ods. 2
zikona ¢, 50/1976 Zb. ¢ Gzemnom plinovani a stavebmom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vyddva zdvizné stamoviske pedPa § 148a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zékona &. 369/1990 Zb. ¢ cbecnom
zriadeni v zneni neskordich predpisov:

Positdenie investitného zdmeru vo vz¥zhu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a deplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni ziviizngch regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych
spracovatel’om prejekiovej dokumentdcie,

Pre tlizemie, ktorého stigastou je zéujmovy pozemok parc. & 681/1 stanovuje Uzemny plin
regulaciu funkéného vyuZitia ploch zmie¥ané Yizemia, zmiedané tGzemia byvania a obéianske;j
vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sliiziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdbrazom na vytviranie mestského prostredia a zariadenia obtianskej vybavenosti
zabezpedujtice vysoki komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevaine viacpodlaZnd zéstavba, v izemiach vonkajsieho
mesta malopodlaZna zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaZnych
ploch nadzemnej dasti zéstavby funkénej plochy. Zariadenia obgienske] vybavenosti s situovand
predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkznych objektoch.

Stcast'oun Yizemia st plochy zelene, vodné plochy ako stéast” parteru, dopravné a technické
vybavenie, garhZe a zariadenia pre po¥iarnu a civilni obranu.

Pozemok je sucastou tzemia, kioré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzem{ predpokladd stavebné zésahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieh,
prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter zemia zisadne nemeni. Meritkom 2 limitom pre
novi vystavbu v stabilizovanom dzemf je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chrénit’ a rozvijat’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych fizemf sa uskuto&fiuje na z4klade ukazovatel'ov
intenzity vyuZitia tizemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohfadu nie je moZné, ani Gcelné obsiahnuf detail a zloZitost', ktor
predstavuje stavba v stabilizovanom fGzemi. Ak novy navrh nerefpektuje charakteristické
prineipy, ktoré reprezentujf existujlicu zistavbu a vnada do zéstavby neprijatelny kontrast resp,
netimerne zataZenie pozemku, nie je moné takito stavbu v stabilizovanom dzemi umiestnit’,

7 hiadiska vizby novej zéstavby k pdvodnej Strukttre je potrebné:

o v ostatnom Gzemi centra mesta

previada vramcel stabilizovanych tzemi blokovy charakier existujlice] zastavby, V rédmei
Jednotlivych funkénych pléch sa mé¥u nachadzat bloky zastavby s odlignou intenzitou zdstavby,




Z hl'adiska ich dostavby sa poZaduje respektovat’ typicky charalter bloku. V wrtitych pripadoch
- zvyraznenie ndrozi, nadstavby — mbZe dbjst’ k vysSej intenzite vyuZitia pozemku v perovnani
s okolitou existujitcou zéstavbou. UrBujice si viak regulativy (stavebnd &iara, vyska, odstupy a
pod.) vyplyvajuce z existujlice] stavebnej Strukiiry bloku.

Zékladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych dzemi v meste je uplatnit
poZiadavky aregulativy funkéného dotvarania (zemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvyienie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkove] kvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmova parcela je stiéastou uzemia kompakindho mesta - dzemie zény A zahifiajicej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

v respektovat’ vydla jestvujicej zéstavby 21m (6-7 nadzemnych podiaZi), ak vyska $truktiry
bloku presahuje v niektorej jeho asti limit 21 m, je v rimci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit’ zastavbu v intencidch jestvujtce] prevlddajice] vysky objektav tak, aby bola
zachovand charalcteristickd historickd zdstavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachovane
praporeie jestvijice] urbanistickej Struktiry a tak, aby nebola zmenou vyskove] konfigurécie
narufend urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom tizemi mesta.

Y Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachéddza NKP prioritne redpektovat’ pri dotvérani

bloku jej historicktt podlaznost’ a vydku.

PredloZeny investidny zamer je, z hPadiska funkéného, v silade s I'Jzenm}'fm planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 vzneni zmien a doplnkov. Zariadenia obchodu a sluZieb
a zarladenia adminisirattvy, spravy a riadenia patria medzi prevladajtice spdsoby vyuZitia
funk&nych ploch s kodom funkeie 501. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovich
nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, Podiel funkcie byvania vypod{tany z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch dosiahne v rdmei riedeného pozemku 69,67 %.

Dosahované regulativy intenzity vyuZitia pozemku si IPP: 3,31, IZP: 0,86, KZ: 0,096. Oproti
jestvujicim priemernym ukazovateYom infenzity vyuZitia Uizemia v rieSenej funkénej ploche:
IPP: 1,35; 1ZP: 0,27; KZ: 0,255 (ohraniCenej ulicami Svoradova, Pildrikova, Zamockd a
terénnymi schodmi oddelujteimi susediacu funkéné plochu s kédom funkeie: 201) predstavuje
navrhovany objekt vysSiu intenzifikdciu zdujmového pozemku, Spdsobené je to pomerne malo
intenz{vnou existujdcou zéztavbou (netypickon pre tuto &ast’ mesta), no najmi naroZnou polohou
riefendho pozemku. Tento je ako jediny v prifahlom tzemi v si8asnosti nezastavany, hoci
v minufosti stél na tomto pozemku objekt. Charakteristika stabilizovaného fzemia v ostatnom
lizemi centra mesta, okrem incho, uvadza, Ze v rdmei jednotlivich funkénych pldch sa méiu
nachddzar bloky zdstavby s odliSnou intenzitou zdstavby. Z hladiska ich dostavby sa pofaduje
respeltovat’ typicky charalter bloku. Vurditych pripadoch — zvWraznenie ndroZi. nadsiavby -
méze diist’ kvv§lei intenzite vwuZifio pozemiu v poroveani s okolitou existuiicou zdstavhou,
Intenzita navthovanej dostavby bloku je pre objektivizaciu porovndvana s ndroZnymi objektami
v charakterovo pribuznych a susediacich funkénych plochéach: 1. nérozie Kozia, Pildrikova,
Zochova (Hotel Falkensteiner) — IPP: 5,99, 1ZP: 1,00, 2. naroZie Zachova, Pilarikova, Svoradova
(VEMU) — IPP: 2,84, IZP: 0,68, 3. néroZie Zdmacké, Skalna (Hotel IBIS) — IPF: 5,15, 1ZP: ©,96
a 4. néro#ie Skalnd, Zémocks, Zidovska (bytovy dom) — IPP: 3,66, 1ZP: 0,73. § ohladom na tieto
slato¢nosti, je moZné povaZovat dosahované regulativy intenzity vyuZitia riefeného
investitného zémeru (IPP: 3,31 a IZP: 0,86) za pripustné.

Riedeny objeki dotvara charakter blokove] zéstavby a kompletizuje dant urbanistick( Struktiru.
Z pohladu chodea je vnimand vyskovd troveti zastavby nad 4. NP s vi¥koun atiky +12,90 m.
Z rozvinutych uliénych pohfadov je zrejmé, Z¢ navrhovany objekt svojou max. vygkou (atika
nad 5. NP v Grovni +16,05 m) reSpektuje vyskovi hladinu jestvujtice] zastavby.




Riefené vizemie sa nachadza v Pamiatkove] zdne CMQO Brafislave, v dotyku s Pamiatkovou
rezerviciou Bratislava. K predloZenému zémeru bolo v rémei postdenia investiéného zémeru
dolofené rozhodnutic Kyajského pamiatkového Gradu v Bratislave (dalej ake ,KPU®)
&.j. KPUBA-2019/27352-5/105453/BA1. zo diia 08.01.2020, v ktorom bol zémer vyhodnoteny
alo pripustny pri re$pelktovani stanovenych poZiadaviek,

VzhlPadom na redpekfovanie poZiadaviek uplainenych hlavnym mestom v stanoviska
zo diia 31.03.2020 je moiné konstatovat’ silad s Uzemnym plinem hlavnébo mesta SR
Bratislavy, rok 2807 v zneni zmien 2 doplalov.

Hlavné mesto SR Brgmtislava
SUHLASI

so stavbou; Polyfunkény byievy dom Svoradova, pare,. & 681/1,
k. 1. Staré Mesto, Bratisiava

na parceldch fislo: 681/1

v katastral. izemi: Staré Mesto

miesto stavby: Svoradova, Pildrikova, Zamocka, Bratislava |

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magisirdtu v zmysle § 14 ods, | zédkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskordich predpisov sa uplatiiuji

na zéklade sithrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zédviznych
prévnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architelitonického riesenia:

» Investitny zdmer v predloZenom rozsahu je zhladiska dosahovane] intenzifikdcie
zaujmoveho pozemku max. pripustny v stabilizovanom tizemi.

* Podiel bytovej funkeie je v ramei objektu vySerpany.

»  Celkovy architektonicky vyiaz objektu, jeho materidlové a farebns rieenie ako aj ukonéenie
objektu v rovine streSnej krajiny (bez vzduchotechnickyeh variadent) budl v d'alom stupni
projektovej dokumentécii pine re¥pektovat’ pripomienky a poiadavky KPU v Bratislave.

7 hl’adiska riefenia dopravného vybavenia:

«  Vjazd/vyjazd do/z gara¥e ponechat’ v navrhovanom $irkovom usporiadani 5,5 m a
v parametroch umoZiiujiicich vjazd zasobovacim vozidlam. Vozidld na viazde do gardZe
nesimi blokovat’ komunikaciu, priechod pre chodcov a chodnik.

»  Statickt dopravu riedit’ pre vozidla podskupiny 02.

»  Staticlki dopravu 11edit’ v ramei pozembku, podla funkéného vyuZitia objektu v pofte 37 PM.

sV pripade zmeny funk&ného vyaZitia objektov bude potrebné statick dopravu prehodnotit’
vsttlade s funkénym vyuniitim objektu podla aktudlne platng STN 73 6110 (1.8, STN
736110/21/72).

oV garaZi zabezpeCit aspofl 3% parkovacich miest pre elektromobily s pristulnou nabijacou
infraftruktirou /nabfjacie stanice pre verginé vyufitie atd/ s moZnostou d'aldieho
navy§ovania po&iu nabijacich stanic.

» 4% stojisk rieSit pre osoby s tazkym zdravotnym postihnutim (TZP), min. 1 stojisko.

» Vietky meracie zariadenia (elektromerné, plynometné a iné skrine) a priestor pre nédoby
OLO umiestnit’ na pozemku investora tal, aby nezasahovali do verejného dopravného
priestoru komunikdcie.

» Stavebné Gpravy komunikécie, ako aj pripadné dopravné znadenie, viedit’ ako siast stavby
a odstthlasit’ s prislusnym sprdveom komanikécie.




» StanoviSte zbernej nddoby/kontajnera aicho miesto vyhradené na umiestnenie zberne;
nddoby/kontajnera a odvoz komungineho odpadu (OLO) riesit v stlade so Vieobecnym
zavéznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &, 6/2020 z 25. jina
2020 o nakladani s komundloymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

=V dalSom stupni projektovej dokumentacie stavebne doriesit’ bezbariérovi tpravu chodnika
na Zamocke;] ulici pre budice navedenie cyklistov,

*  V objekte ric#it’ priestor na odkladanie bicyklov pre obyvatelov a névitevy objektu v stlade
s TP 085,

*» Na pozemku uvaZovaf' s umiestnentm stojanu pre cyklistov pre ich obéasné parkovanie tak,
aby stojan nevytvaral prekézku doprave (chodcom, cyklistom a vozidlam).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
»  Vykondvat investiént &innost v sdlade s ustaroveniami vieobecne zivizného nariadenis
¢.5/2018 o starostlivosti o verejni zeledi na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hladiska zlep¥enia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia hlavné mesto

SR Bratislava odporfla:

* Zachytivanie daZd'ovych vod riedit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciow
s ohl'adom na in%iniersko-geologické pomery v (zemi.

» V dalSom stupni projektove] dokumenticie riesit projekt sadovych tprav (vyvaZenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizdcin sadovych tprav.

» Ploché strechy na objekte riedit v dalsom stupni dokumenticie ako vegetadné strechy:
nepochddzne strechy ako extenzivne (smin. hribkou substraty 5-25 cm} apochddzne
(stredne terasy) ako tzv. intenzivne vegetaéné strechy (s min. hribkou substraty 25 cm).

* Z ddvodu prirodzeného ochladzovania fasdd realizovat vegetadng fasady.

Upozernenie:

*»  V pripade, 7e stdastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. dprava alebo
zruSenie jestvujlceho vjazdu z dotkmutej komunikicie na susednd nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné doloZif zAvizné stanovisko prisluiného cestného spravncho
organu.

s PodPa PN je Svoradova ulica zaradend do siete miestnych komunikacif 111 triedy, ktord je
v sprave MC Bratislava — Staré Mesto. Svoradova ulica je pripojend na Pilérikovu ulicu,
ktord je v &asti napojend zjazdnym remenom na Staromestskd alicy funkénej triedy B2,
zaradend do siete miestnych komunikécii I triedy.

» Uznesenim ¢ 1743/2014 zo dfia 25.09.2014 bol sclivaleny material “Zésady rozvoja
cyklistickej a pesei dopravy™ podla ktorého Gzemim prechddzaia cyklistické trasy: radialy
Kramarska R 22 (Zidovska - Pilarikova - Zochova...) 2 Hradnd - R21 (Zamocl...) a okruh
02 (Rybné ndmestie - Zidovské - Staromestsk - §tefanikova...).

Toto zdvézné stanovisko k investidnej &innosti nenahradze zavizné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vyddvané v rédmei inych konani.

Dalgj Vas upozoriiujeme, Ze zdviizné stanoviskd hlavného mesta k investi®nej ¢innosti
nenahradzajé stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vrdtane bytov.




Hlavné mesto SR Bratislava ako dotlnuty orgin podfa §140a ods.2 zdkona & 50/1976
Zb. o lizemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskordich predpisov
déva Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prv, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchédzajiiceho zdvizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplatf, ak doslo k zmene ustanoven; pravneho predpisu, podFa ktorych dotknuty orgén zdvéizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgén

vychédzal.
Dekumentaciu 1x sme si poncchali,

S pozdravom
¥

primdtor

Priloha: 5 x dokumenticia
t x potyrdeng — Situdecia, M 1:200; Pédorys 1.PP, M t:100. Pédorys 1.NP, M i:100; Padorys
5.NP, M 1:100; Rez B, M 1:300; Rezopohlad, M 1:300; Uli#ny pohPad, M 1:300

Ca: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 % potyrdeng — Situdcia, M 1:200; Pédorys 1.PP, M 1:100; P6dorys LLNP, M 1:100; Pédorys
5.NP, M 1:100; Rez B, M 1:300; Rezopohl'ad, M 1:300; Uligny pohFad, M 1:300

Magistrat ODI, archiv




[—l KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
BRATISLAVA

&islo: KPUBA-2023/18305-2/75219/KER
Bratislava 20.09.2023

Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava {dalej len ,KPU BA“) podla § 11 ods. 2 pfs. d} zdkona
€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zreni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy
zakon®), ktory je vecne pristusnym spravnym organom a podla § 9 ods. 5 pamiatkového zakana je
miestne prisluinym spravnym organom na Gseku ochrany pamiatkového fondu vydava toto

zdvainé stanovisko:

KPU BA na zéklade ¥iadosti spol. MT InZiniering, s.r.0., Kapicova 7, 851 01 Bratislava,
1CO: 53 486 471, v zast(peni investora spol. Svoradova, a.s., Budova ORBIS, Rajskd 7, 811 08
Bratislava, ICO: 47 133 287, prijate] KPU BA dia 18.07.2023, o vyjadrenie k projektovej dokumentacii
vo veci vydania rozhodnutia na liniovid stavbu ,BYTOVY DOM NA SVORADOVES ULICI”, stavebné
objekty: SO 16 — Prekladka a ochrana TKM UPC, SO 17 — Prekladka a ochrana TKM Telekom, SO 20—
Prekladka aochrana TKM SWAN, 50 25 — Prekladka a ochrana TKM VNET, SO XX - Prekladka
a ochrana TKM Orange, SO 18 — Prekladka PRIS a rozvodov NN, SO 19 — Prekladka rozvodov NN, SO
03 — Verejné rozvody NN, SO 24 — Vymena rozvadzaca RHTS, SO 22 — Prekladka stoZiara a rozvodov
VO, v Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, Pamiatkovd zéna Bratislava - centrélna mestska
oblast (PZ BA — CMO), dotknuta ulica Svoradova ul., pare. & 681/1, 21439, 3250/54, 21451/2, k. 0.
Staré Mesto {dalej len ,stavba”), stupen SP, zodp. projektant Ing. Lubo$ Nekoranec, autoriz. stav. ini.
SKSI, reg. €. 4709*A2, datum vypracovania jun 2023, podla § 30 ods. 4 pamiatlkového zakon a § 32
ods. 10 pamiatkového zdkona

stuhiasi

s umiestnenim a realizaciou liniovej stavby, ktorej trasa prechadza Gzemim Pamiaztkove] zdny
Bratislava — centralna mestskd oblast (PZ BA — CMO) a nedotyka sa narodnej kultdrnej pamiatky
evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, za dodriania nasledujicich podmienok:

1. Investor/stavebnik oznadmi pisomne KPU BA 10 dni vopred zatiatok stavebnych prac.

2. V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovednd za vykonavanie prac
podia § 40 ods. 2 a3 pamiatkového zdkona bezodkladne oznami nilez KPU BA a ndlez
ponechd bez zmeny a# do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou.

3. V pripade osadenia koncového/technického zariadenia pre rozvody pri objekte, v objekte,
resp. nad terénom, bude forma a pozicia keoncového zariadenia pre optickd sief
prerokovand/cdsuhlasens zéstupcom KPU BA,

4. Kazdi zmenu oproti schvdlenému zameru a zmenu oproti alebo nad ramec tohto zdvdzného
stanoviska je nutné prerokovat a schvdlit spravnym orgdnom.

KPU BA sa vyjadruje k predloZenému zdmeru z hl'adiska ochrany archeologického kuttdrneho
dediCstva v pripadoch stavebnych zemnych prac.

Toto zavdzné stanovisko stréca platnost po uplynuti troch rokov odo dfia jeho vydania, ak
v tejto lehote nebol vykonany Gkon, na ktory sa vztahuje. Je podkladom pre dzemné a stavebné
konanie prisluiného stavebného Uradu v uvedenej veci.

Krajsky pamiatkouy irad Bratislava | i2Skova 17 | £1104 Bratislava | Stovenska sepublisa
Tel..+421 20 483 111 ] e-mali: pedatelna. aa@pamatky. gov. sx ] vy pamiatinysh



Odévednenie

KPU BA vyhodnotil riesené Gzemie z hfadiska ndrodnych kultGmych pamiatok a pamiatkovych
uzemi evidovanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR a z hfadiska archeologického
potencidlu prislusnej ¢asti katastra Staré Mesto v Bratislave.

V zmysle § 40 ods. 1 pamiatkového zakona nalez na lcely tohto zdkona je vec pamiatkovej
hodnoty, kitord sa ndjde wyskumom, pri stavebngj alebo ingj tinnosti v zemi, pod vodou alebo
v hmote historickej stavby. Archeologicky nélez je hnuteln3 alebo nehnutelna vee, ktora je dokladom
o Zivote cloveka a o jeho Einnosti od najstardich dob do roku 1918 aspravidla sa nadla alebo sa
nachadza v zemi, na jej povrchu alebo pod vodou. Nélezmi sii napr. fudské kosti, keramické Erepy,
nadoby, staré tehlové alebo kamenné murivé, pozostatky drevenych stavebnych konstrukeii, jamy
vyplnené tmavou hiinou prejavujiice sa ako kontrastné flaky na padiodi, prepdlenéd wrstvy,
nastroje, Sperky, mince a podobne. Archeologickym nélezom je tie zbrah, municia, suéast uniformy,
vojenska vystroj alebo iny vojensky materidl, ktory sa naiel v zemi, na jej povrchu alebo pod vodou
a pochédza spred roku 1945.

felektronicky podpisané)

Mgr. Eva Falbovd
zastupkyha riaditela

Doruduje sa
MT InZiniering, s.r.o., Kapicova 7, 851 01 Bratislava, ICQ: 53486471,
Na vedomie
1. MC Bratislava-Staré Mesto, Stavebny Grad, Vajanského nabreiie 3, 814 21 Bratislava.
2. KPU BA - na zaloZenic do spisu.
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU

¢.0883...24 00
(dalej ako ,Zmluva®)

Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. ObCianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Nazov:
Sidlo:
Zastupuje:

Osoba opravnend na podpis zmluvy :

ICO:

DIC:

bankoveé spojenie:
BIC (SWIFT):
IBAN - najomné:
IBAN - depozit:
Variabilny symbol:

(dalej ako ,Prenajimatel™)

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko:

Sidlo / Miesto podnikania:
Zapisany:

Zastupuje:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
BIC (SWIFT):

IBAN:

Variabilny symbol:
E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca*)

(dalej ako ,Ob¢iansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Ing. arch. Matu$ Vallo, priméator, osoba opravnena na podpis zmluvy:

Mgr. Toma$ Hlavagik, veduci oddelenia najmov nehnutelnosti, na
zaklade Podpisového poriadku uginného ku driu podpisu Zmluvy
00 603 481

2020372596
[’]
[’]
SK58 7500 0000 0000 2582 8453
SK72 7500 0000 0000 2582 4903

[*]

Preslava, s. r. 0.

Budova ORBIS, Rajska 7, 811 08 Bratislava

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro,
vlozka Cislo: 171289/B

JUDr. Mikul&$ Trstensky, CSc. a Ing. Imrich Tomasek — konatelia
53 573 447

[*]

[*]

[*]

[*]

[*]

[*]

[*]

(Prenajimatel' a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany” a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana‘)



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvéraju tuto Zmluvu podia § 663 a nasl. Obciansky zakonnik a v sulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktord tvori neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy obsahuju dalsie
dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky®). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciatoCnym pismenom maju vyznam uvedeny vtejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel je vyludnym vlastnikom &asti nehnutelnosti vedenych Okresnym dradom Bratislava,
katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastrélne uzemie Staré Mesto, a to:
na liste vlastnictva ¢. 8925 ako:
- pozemok reg. ,E“KN parc. &. 21446 — ostatna plocha vo vymere 1,5 m?,
- pozemok reg. ,C* KN parc. & 3250/54 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 44,5 m?
na liste vlastnictve ¢. 1656 ako:
- pozemok reg. ,C* KN parc. & 21439/1 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 14,5 m?,
- pozemok reg. ,C*“KN parc. ¢. 21451/2 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 7,0 m?,
spolu po zaokruhleni vo vymere 68 m? (dalej ako ,Predmetu najmu®) Kdpia z katastralnej mapy
s vyznaCenym Predmetom najmu a prisludné listy vlastnictva tvoria prilohu 8. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti s najmom
Predmetu najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet ndjmu a Najomca berie Predmet
najmu do njmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Uselom najmu podia tejto Zmluvy je realizacia stavebného objektu SO 22 Prekladka stoziara a rozvodov
verejného osvetlenia k stavbe ,Bytovy dom na Svoradovej ulici®.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s ucelom ngjmu a spdsobom primeranym povahe
a urCeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na Predmet n&jmu. V pripade ak Njomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zadaty der trvania poru$enia
tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a Ze ku
diiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie podla tejto Zmluvy a nema Ziadne vady,
ktoré by branili jeho uzivaniu spbésobom uréenym touto Zmiuvou.
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1.7.

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

35

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich oséb okrem tych,
ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na listoch vlastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neurditu a zadne plynut diiom ucinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.2 tejto
Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, ze mu je zndmy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku driu uzatvoreniu tejto
Zmluvy sa Predmet njmu nachddza v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho prebera
do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci protokol”).
Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu
Zmluvnd stranu a bude obsahovat:

a) Identifikiciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.]

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uZivania diiom
nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy, tj. pravo Najomcu uzivat Predmet ndjmu vznika az diiom
nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy.

Clanok Ill
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy vo vySke 2 040,00 EUR/kalendarny rok (dalej ako ,Najomné“). K Najomnému sa nebude
pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 z&kona 6. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.

Odo dna zagiatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
Stvrtrodnych splatkach, vzdy do 15. dia prisludného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa Najomné uhradza
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomné" a uvedenim obdobia, za
ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zadne plynut' v priebehu kalenddmeho Stvrtrok, Najomca je povinny uhradit do 15 dni odo
diia nadobudnutia uginnosti tejto Zmluvy alikvotnu ¢ast’ Stvrtrodnej splatky Najomného vypocitanu tak, ze
denné najomné vypocitané ako 1/365 Najomného sa vynasobi podtom dni odo dfia zaciatku Doby najmu
do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z uhrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Najomné
poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, oprévneny urdit Prenajimatel sam; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomné sa bude zvySovat nasledovne:
a) vprvom kalendarmom roku po roku, kedy zadala plynut Doba najmu sa najomné zvySi 0 2%;
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3.6

3.7

3.8

3.9

41

42

4.3

4.4

b) pre daldie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude kazdorocne vzdy k
1.janudru nasledujuceho roka zvySovat o rocnu priememu mieru inflacie meranu harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vietky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast’ Eurdpskej
unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchddzajuceho kalendarneho roka (12 mesacny
priemer), najmenej v8ak 0 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiovany, bude

prenajimatel.

Najomné a akékolvek finanéné pinenia Najomcu sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat' a neplatit Najomné a ani ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek nérokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy, aj zadaty dent omeSkania.
Povinnost Najomcu platit uroky z ome$kania v zmysle prislusnych pravnych predpisov tymto nie je
dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit’

Najomca sa zavazuje uhradit Prenajimatelovi naklady na vypracovanie znaleckého posudku ¢...../2024 na
uréenie véeobecnej hodnoty ndjomného za najom Predmetu najmu v sume 790,00 Eur, a to v lehote do 30
dni odo dna udinnosti tejto Zmluvy na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznédmkou
,znalecky posudok® a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendamych dni odo dna nadobudnutia uginnosti tejto Zmluvy povinny zloZit' na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 3/12 roéného Ndjomného (,Depozit”).

Prenajimatel je opravneny uspokojit' z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky voci Najomcovi
v pripade, ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavéazky podla tejto Zmluvy
alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie v8ak vylucne Najomné, uroky z omeskania, zmluvné pokuty
a narok Prenajimatela na ndhradu $kody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavku z Depozitu, je Najomca povinny doplnit Depozit do
vy$ky podla bodu 4.1 vy88ie ato do 10 dni odo dha doruéenia oznamenia Prenajimatela o Serpani
Depozitu Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedoplni Depozit ani v dodatoénej lehote 7 dni od dorucenia
vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
0,02 %z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy,
aj zacaty deri omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skon¢enia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca riadne spini
vietky svoje povinnosti podia tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vréti Depozit
Najomcovi najneskdr do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skonCeni Zmluvy, nie v8ak skér ako 15. den
po Uplnom spineni vdetkych zavazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou.
V pripade, Ze si Najomca riadne nespini vietky zavézky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu
znizend o vydku hodnoty zavazkov Najomcu. Najomca nie je opravneny uplatriovat si voci Prenajimatelovi
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45

5.1

52

53

54

55

6.1

6.2

7.1

narok na zaplatenie urokov z ome$kania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mbzu obsahovat' aj dalSie zabezpecovanie opatrenia.

Clénok V
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne vySky zmluvnych
pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi za poru$enie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak za poru$enie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach nie je
stanovena zmluvnd pokuta v inej vyske, je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vy$ke 300 EUR a to za kazdé jedno porudenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podia tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil poruenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvnd pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela do 30 dni odo
dia jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie
Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpedené zmluvnou pokutou, ak nejde
0 pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porudenia od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu $kody spdsobenej
porudenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to vo vyske presahujucej
vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu ndjmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s touto Zmluvou a prisluSnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady a znadat' naklady
spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v dsledku
ginnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0séb, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet najmu.
Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik Skody, ktoru Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Zze Najomca neozndmi
Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutl $kodu zodpoveda aj za
pripadné dalsie Skody, ktoré neozndmenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vietky
opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku $kody a/alebo znizenia rozsahu 8kod na Predmete najmu
v suvislosti s uz vznikajucou Skodou.
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7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

V pripade, ze Najomca neodstrani $kody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny
§kody odstranit na naklady Najomcu.

Clénok VIII
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mbze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za ucelom
uzivania Predmetu ndjmu v sulade s ucelom najmu podla tejto Zmluvy, priCom je povinny kazdu takuto
zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu (dalej
ako ,Iné zmeny") je Najomca opravneny vykondvat len s predchddzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykond akékolvek Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné néklady vratit' Predmet najmu do pdvodného stavu podia bodu 11.1
tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatodnej lehote 10 dni odo dnha vyzvy
Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet ndjmu uviest do stavu podia pism. a) na néklady
Najomcu a Najomca je povinny néklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podia pism. a) uhradit
Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych nékladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchéadzajuceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit

a) za porudenie povinnosti vykonavat' Iné zmeny vylune s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela zmluvnu pokutu vo vy$ke 4-ndsobku vysky Depozitu a zaroven

b) zaporuSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dfiu podpisu
Preberacieho protokolu podia bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku
vy$ky Depozitu.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanatné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nuidzové prace®) potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpecenstva vzniku Skody. Nudzové prace budu uskutoénené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit' vykondvaniu Nudzovych préc alebo
spbsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti ainych obmedzeni v suvislosti
s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych strén

Najomca je povinny dodrziavat' véetky vieobecne zavéazné pravne predpisy, predpisy organov uzemne;
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahuijlce sa
k Predmetu ndjmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavéazuije udrziavat' Predmet najmu v stave, ktory je v sulade
s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi 0s6b a nesmie pouzivat' latky, postupy
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

a zariadenia rusiace tretie osoby a/ alebo poskodzuijuce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustnu podla prisludnych prévnych noriem platnych na uzemi Slovenskej

republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vSeobecne zavazné pravne predpisy na iseku ochrany pred poziarmi, predov§etkym zakon ¢. 314/2001
Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v platnom zneni;

b) vsetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie v8ak vylutne povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpednosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni a zakona ¢. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo veobecne zavaznych pravnych predpisov na useku ochrany
Zivotného prostredia, najma nie vSak vylune povinnosti vyplyvajuce zo zékona &. 79/2015 Z. z.
0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zékona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdu$i v zneni
neskor$ich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. 0 vodach v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.
543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce zplatnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby
a véeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0séb, ktoré sa nachadzaju na Predmete najme pocas Doby
najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa na Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnadat' a ani umoznit' vnasat' tretim osobam akékolvek nebezpecné
materidly, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo
radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou latkou), ktoré mézu spdsobit’ Skodu ¢loveku
alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo ktoré mozu poSkodzovat Zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame
a nepriame pravne a finan¢né Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porudenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat' vykon prav tretich oséb, najmé, nie v8ak vylucne prav z vecnych
bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode
1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruSeny vykon prav Ndjomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je opravneny

kedykolvek aj bez predchddzajuceho oznamenia Najomcovi vstupit na Predmet njmu a vyhotovovat

fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodrziavania ucelu ndjmu a povinnosti Najomcu podia
tefto Zmluvy;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najmé& potencialnymi najomcami alebo
Kupuijtcimi, a to aj s tretimi osobami.
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9.8

9.9

9.10

9.1

10.1

10.2

10.3

10.4

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je
opravneny vstupit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za uc¢elom podia
bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi der vopred,
pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovu
adresu Najomcu uvedenu v z&hlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podia bodu 9.8 tejto zmluvy.
V pripade, ak Njomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat’ o akychkolvek skutognostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdrneho zéstupcu alebo spolodnika Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych udajov 0 Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

¢) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spbsobom ohrozuju riadne a vEasné pinenie povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poru$enia svojej povinnost podfa tohto bodu 9.10 tejto Zmluvy
povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vyske 1/12 roéného Najomného, najmenej vSak
vo vy$ke 250 EUR za kazdé jednotlivé poru$enie.

DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran mdzu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Sasti akejkolvek tretej osobe na akykolvek udel, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Cast' do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podngjme.
V pripade porudenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd
pokutu vo vySke sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny odstdpit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest nasledovné
udaje:

a) identifikdciu podnajomcu v rozsahu nézov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta podnikania, ICO /
datum narodenia; a

b)  ucel podnajmu; a

c) dobupodnajmu; a

d)  vySku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na z&klade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca prenecha Predmet
najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vyska Najomného podia tejto Zmluvy je vo vy$ke 1,00
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1.1

11.2

1.3

11.4

11.5

EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za udelenie
suhlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vy$ke percentualneho podielu na nagjomnom alebo odmeny za
podnajom, na ktory bude mat Najomca narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na
podnajme’). VySku Podielu na podndjme je opravneny urit’ Prenajimatel v pisomnom suhlase
s podnajmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejfto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnéjme” a uvedenim obdobia, za
ktoré sa Podiel na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmluvy.

Clanok XI
Vrétenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diiu skonCenia najmu
podia tefto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet namu Prenajimatelovi v pbvodnom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu v3etky nim vnesené veci
alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu. Pokial sa nepreukéze opak,
za pbvodny stav Predmetu najmu sa bude povazovat stav, ktory vyplyva z fotodokumentécie v Preberacom
protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutoCni vypratanie Predmetu namu
a odstranenie Zhodnotenia podia tohto ¢lnku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit
Prenajimatelovi v posledny deri skonCenia ngjmu.

V pripade, ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avcas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému, ktoré
pripada na poCet dni odo dria skoncenia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Ciastka urgi spésobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti plati,
Ze kompenzacia podla tohto bodu nevyluCuje pravo Prenajimatela na ndhradu Skodu presahujucej vysku
kompenzécie av pripade, Ze Najomca nevréti Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto
Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnu pokutu podfa bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné atechnické vybavenia, dopinky
a zariadenia na Predmete n&jmu ktoré boli vykonané alebo indtalované Najomcom a ktorych néklady znasal
Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit' na viastné naklady a uviest Predmet
najmu do pévodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne ozndmit
Prenajimatelovi zadatie odstraiovacich prac aspori 30 dni vopred. Ak Prenajimatel pred zadatim
odstrafiovania Zhodnotenia oznédmi Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat’ a ak sa
Zmluvné strany dohodnu na cene Zhodnotenia najneskér do 30 dni odo diia doruCenia oznamenia Najomcu
0 zaCati odstrafiovacich prac, Najomca sa zavézuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na
Prenajimatela za dohodnutl cenu ato najneskér ku diu skonCenia najmu podla tejto Zmluvy. Ak
Prenajimatel pred za¢atim odstraniovania Zhodnotenia neozndmi Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo
jeho Cast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, Najomca je
povinny celé Zhodnotenie odstranit podia prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu ndjmu riadne a véas, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami Najomcovi. V opaénom pripade ostava
povinnost Najomcu Zhodnotenie odstrénit' zachovana.
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11.6

1.7

12.1

12.2

12.3

12.4

13.1

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vySke 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie ndhrady vSetkych 8kod vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie pokraCovania

v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajucich

z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Pri skonCeni najmu Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi alebo Prenajimatelom uréenej alebo
poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany podpiSu odovzdavajuci
protokol (dalej ako ,Odovzdavajici protokol®). Odovzdavajuci protokol bude vyhotoveny a podpisany
v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Zmluvnu stranu a bude obsahovat najmene;:

a) Identifikiciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.]

Clanok XII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si doruduju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorudenia

Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podia aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktuéalneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia stym, ze pisomnost sa povazuje za doruéenu priamo do
vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratend postou Zmluvne;j strane, ktora je odosielatelom,
ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane vratenia s pozndmkou ,adresét nezndmy* alebo ,adresat
nezastihnuty" alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za den dorucenia povazuje def vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto
skutoGnosti nedozvie.

V pripade, ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorudena driom,
kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIll
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruduje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu
spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:
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13.2

14.1

14.2

Najomca nema zavazky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisludnému darovému
uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekudné aani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek periazné alebo nepenazné plnenie,
alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit' plnenie zavazkov
Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejfto Zmluvy.

Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zékonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

Najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou podany navrh
na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu upadok nehrozi,

Najomca nebol ako pravnickd osoba zruseny, &i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal ziadne
rozhodnutie za tymto ucelom.]

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako nepravdivé,
neupiné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porudenie tefto Zmluvy, opraviujuce
Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opravnujuce Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu
Skody, ktora mu nepravdivym, neuplnym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clénok XIV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstupenim od
tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

v pripade, Zze Najomné a / alebo akakolvek ind platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizsie, nie je uhradend v den splatnosti a ani v dodatodnej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a / alebo

v pripade, ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podia bodu 4.1 tejto Zmluvy, a/ alebo

v pripade, Zze Najomca nedoplni Depozit v Iehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani v dodatoCnej lehote
7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/ alebo

v pripade, ze Predmet ndjmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s Ucelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a/ alebo

v pripade, Zze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchddzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a/ alebo

v pripade, ze Najomca nesplini svoju povinnost podia bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a / alebo

v pripade, ze sa ktorékolvek z vyhldseni a zaruk Najomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, neupiné alebo zavadzajuce, a/alebo

v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej viejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje inu osobitnu lehotu, ak nevykona ndpravu bez zbytoéného
odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér vdak do 15 dni od dorudenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a/ alebo

Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

v pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porudenim Zmluvy, okrem porudeni
podia predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované poru$ovanie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
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14.3

14.4

145

14.6

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti
podia tejto Zmluvy pri takomto porueni Zmluvy, a/ alebo
k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda Ucinnost diiom doruGenia odstupenia
od tejfto Zmluvy Ngjomcovi. K tomuto driu sa skoni najom podia tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel mdze vypovedat tuto Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
azaCina plynut od prvého dha mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena Najomcovi.

Prenajimatel mbze vypovedat tuto Zmluvu z dvodu potreby Predmetu nédjmu pre svoje udely. V takom
pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azadina plynat dhom nasledujucim po dorudeni vypovede
Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudu vracat
plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dna skoncenia tejto Zmluvy odstapenim
jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor§ich predpisov v spojeni s §10 ods. 11 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta SR
Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
342/2023 zo diia 26.10.2023, tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim €. ...../2024 zo dna 23.05.2024, ktorého opis tvori prilohu €. 1.2 tejto Zmluvy.

Této Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne ucinky (Ucinnost)
nadobuda nasledujuci defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmltv, ato v sulade s ustanovenim §
47a Obgianskeho zékonnika a § 5a z&kona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopifat po dohode Zmluvnych strdn, ato len vo forme pisomnych a
riadne odislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1:  Kdpia z katastralnej mapy s vyznatenym Predmetom najmu a prislu§né listy vlastnictva
Priloha 1.2:  Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel spracuva osobné udaje uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na
zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964
Zb. Obgiansky zakonnik a zékonom &. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov za udelom
uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy. Spracuvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spracivani osobnych
tdajov a 0 volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o
ochrane Udajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom . 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych
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15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné udaje sa poskytuju
len v pripade plnenia povinnosti v zékonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy
ginné v trestnom konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podlia osobitnych
zakonov). Osobné udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela
vedeného podla osobitného zdkona. Dotknuté osoba si méZe uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom,
pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost,
pravo podat’ staznost dradu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov ma za nasledok nemoznost’ uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni resp. Sasti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju nahradit takéto
neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac
blizi zmyslu a cielu nahraddzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu
povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich prévne vztahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy a v suvislosti s jej
realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvI&St neupravené sa pouziju primerane
ustanovenia Obgianskeho zékonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zrudenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy,
budu riedit predovsetkym dohodou. Ak vzajomnd dohoda nebude moznd, o spore rozhodne prisludny sud
Slovenskej republiky .

Této zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pric¢om pét (5) rovnopisov
Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, v8etky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pric¢om vyjadruju ich
slobodnu a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripéjaju svoje podpisy.

V Bratislave, diia v , dia

Prenajimatel’ Najomca:

Mgr. Tomas Hlavacik JUDr. Mikulas Trstensky CSc.
veduci oddelenia ndjmov nehnutelnosti konatel

Ing. Imrich Tomasek
konatel
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Priloha B: Osobitné podmienky
Pre pravny vztah Zmluvnych strén zaloZeny Zmluvou budu spolodne platit ustanovenia Zmluvy a tieto Osobitné

podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi podmienkami
uvedenymi v Zmluve.

Clénok |
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie
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Priloha ¢. 1.1: Kdpia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom ndjmu a listy vlastnictva ¢. 8925
a¢. 1656

Strana 15z 15



Priloha 1.2: Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
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