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Kod uznesenia
8.2.1.

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Schvaluje

Vyzvu na predkladanie ziadosti na zmenu uzemného planu za ucelom zvySenia dostupnosti
byvania v hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave a rozSirenia verejnych priestorov v
oblasti Mlynské Nivy.



Dovodova sprava

Na prvu verejnu vyzvu na predkladanie zaujmov o zmenu uzemného planu prislo 128
Ziadosti. KedZe v klastri Mlynskych niv priSlo kombinovane viacero Zziadosti (12), Hlavné
mesto SR Bratislava (dalej ako ,,hlavné mesto“) sa rozhodlo, Ze v tejto lokalite bude
vypracovana Mestska urbanisticka $tudia (dalej ako ,,MUS") Sekciou Gzemného planovania
na Metropolitnom institute Bratislavy (dalej ako ,,MIB“). Po¢as tvorby tejto Studie bola jej
tvorba uzko konzultovana so zapojenymi developermi.

Samotna urbanisticka Studia dava nazor na celé Uuzemie - aj na lokality, ktoré nie su

zapojené do povodnej vyzvy. Rata sa ale s tym, Ze Zmeny a doplnky k Uzemnému planu
Bratislavy budu pripravené iba v lokalitach, ktoré su zapojené do vyzvy a s ktorymi su
podpisané zmluvy o spolupraci. Cistopis urbanistickej $tudie bude prerokovany na
najbliz§om aprilovom Mestskom zastupitel'stve.
Uz pocas tvorby urbanistickej Studie, ale aj po jej verejnom prerokovani, sa prihlasili majitelia
pozemkov v lokalite MUS, ktori neboli prihldseni do prvotnej vyzvy. KedZe urbanisticka
Studia vyjadruje nazor aj na ich uzemie a zaroven je snaha o ¢o najkomplexnejsie
zhodnotenie prestavbového Uzemia, povazujeme za spravne dat moznost zapojit sa do tejto
vyzvy aj dalSim zaujemcom. Podmienky (spolufinancovanie pripravy urbanistickej Studie,
kontribu¢né poplatky) ostavaju rovnaké ako pévodnym zaujemcom vo vyzve.

Na zaklade tychto skuto&nosti sme pripravili aktualizovanu, ¢asovo neobmedzenu vyzvy
na predkladanie zdmerov na zmenu Uzemného plénu v lokalite MUS Mlynské nivy. Casovo
neobmedzenu z dévodu potencialnych zaujemcov v buducnosti.

Materidly s prekonzultované a v sllade s Utvarom hlavného architekta a Utvarom
mestskych stratégii a analyz.

Uznesenim Mestskej rady hlavhého mesta SR Bratislavy €. 74/2024 zo diha 11. 04. 2024
Mestska rada hlavhého mesta SR Bratislavy odporuc¢a Mestskému zastupitel'stvu
hlavhého mesta SR Bratislavy prerokovat Vyzvu na predkladanie Ziadosti na zmenu
uzemného planu za ucelom zvysSenia dostupnosti byvania v hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave arozsSirenia verejnych priestorov v oblasti Mlynské Nivy.



Vyzva na predkladanie ziadosti na zmenu uzemného planu
za ucelom zvysenia dostupnosti byvania v hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave
arozSirenia verejnych priestorov v oblasti Mlynské Nivy

I.  Vyhlasovatel

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, so sidlom Primacialne namestie ¢.1, 814 99
Bratislava, v konani $tatutdrnym zastupcom Ing. arch. Matigom Vallom, ICO 00 603 481, DIC:
2020372596.

Il. Zamer

Hlavné mesto SR Bratislava (dalej ,Mesto”) vyhlasuje otvorenie ¢asovo neobmedzenej
moznosti predkladania Ziadosti na zmenu Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni neskorSich zmien a doplnkov (dalej ,UPN BA")pre pozemky v lokalite Mestskej

urbaistick | ie zony Mlynsk nivy.
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Riesené uzemie

Prva, pilotna vyzva na predkladanie ziadosti na zmenu Uzemného planu za u¢elom zvySenia
dostupnosti byvania v hlavhom meste Bratislave bola vyhlasena v roku 2021 v termine od
polovice decembra 2021 do konca aprila 2022 (dalej ,Vyzva L.).

Druha vyzva na predkladanie ziadosti na zmenu Uzemného planu za ucelom zvySenia
dostupnosti byvania v hlavnom meste Bratislave pre plochy rezerv dopravy, ktoré su v UPN
BA reprezentované ako funkéné plochy zariadeni mestskej a autobusovej hromadnej
dopravy, Zelezni¢nej, vodnej i leteckej dopravy bola vyhlasena v auguste 2023 (dalej ako
LVyzva ll.").

Dna 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
(dalej , Zastupitel'stvo”) schvalilo uznesenim ¢. 743/2021 Koncepciu mestskej bytovej politiky
2020-2030 (dalej len ,Koncepcia“) s cielom rozvijat politiku najomného byvania Mesta, a to



aj v ramci vytvarania partnerstiev verejného a sukromného sektora, ktoré by Mestu umoznili
ziskat dodatocné bytové jednotky pouzitelné na ucely zabezpedenia ndjomného byvania pre
obyvatelov Mesta. Jednym z opatreni, ktoré moézu prispiet k napifianiu tohto ciela je
zabezpeclenie a realizacia zmien UPN BA, ktoré sukromnym partnerom umoznia vystavbu
vacsieho mnozstva bytovych jednotiek a zarovenn Mestu umoznia ziskat Cast tychto
bytovych jednotiek na ucely ich vyuzitia pre rozvoj politiky najomného byvania. Mesto na
zaklade spoluprace so sukromnym sektorom by malo nadobudnut ¢ast nadhodnoty, ktoru
tak vytvori sukromnému investorovi, v podobe bytového fondu.

V Koncepcii sa navrhlo vypracovat a zverejnit rdmcovld metodiku so zakladnymi
podmienkami a kritériami, podla ktorych bude posudzovat proces kontribucie pri zmene
uzemného planu Mesta. V nadvaznosti na to dna 24.06.2021 Zastupitelstvo vzalo na
vedomie uznesenim &. 917/2021 dokument s nazvom ,Metodika zmien uzemného planu
v zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvysovanie dostupnosti
byvanigd‘ (dalej len ,Metodika”), podla ktorej ma Mesto postupovat pri budovani

predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania.

Uvedena metodika bude v 1. polroku 2024 predmetom aktualizacie, ktorej zakladné
inStituty ostanu nezmenené (dalej aj ,aktualizovana metodika“). Aktualizovana metodika sa
bude pilotne aplikovat na Uzemie zény Mlynské nivy, pricom aktualizovana metodika prinesie
moznost kontribUcie aj v inej forme, nez poskytnutie bytovych jednotiek. V aktualizovanej
kontribu¢nej mechanike bude developer/subjekt sikromného sektoru moct kontribuovat ako
finanénym prispevkom viazanym na konkrétny ucel (napr. elektricka), tak aj nefinan¢ne na
vystavbu potrebnej verejnej obCianskej infrastruktury (napr. Skola, park, byty).

.....

sa Mesto rozhodlo otvorit vyzvu pre dalSich investorov, ktori splnia podmienky potrebné na
spolupracu pre oblast Mlynské nivy.
lll. Ciel vyzvy

Cielom vyzvy je zvySenie dostupnosti byvania vdaka spolupraci Mesta so sukromnym
sektorom. Mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom
budovania novych bytovych domov s primeranou proporciou najomného byvania tam, kde to
bude preverené kladne prerokovanou urbanistickou Studiou, Ze lokalita, ktora je navrhnuta
na vystavbu ndjomnych bytov, spifia zakladné predpoklady pre budicu moznl zmenu
funkéného vyuzitia na obytné uUzemie. Kedze verejna infrastruktira v transformovanych
uzemiach nie je pripravena na rozvoj, v tychto lokalitach je nevyhnutny rozvoj verejnej
infrastruktury. Vdaka rozSirenej moznosti plnenia kontriblcii a spolupraci mesta so
sukromnym sektorom sa zabezpeci rozvoj Mesta aj v lokalitach, kde chyba potrebna verejna
obcianska vybavenost. technicka infrastruktura nie je jednou z moznosti kontribucie?

Spolupraca sukromného investora — a Mesta preto bude zahffiat:

e uzatvorenie zmluvy o spolupraci a poskytnuti prispevku na spracovanie urbanistickej
Studie na zaklade ktorej developer ziska licenciu a pristup k uz spracovanej Mestskej
urbanistickej Studii zény Mlynské nivy. V §tudii je preverend vhodnost potencidlneho
zvySenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite za podmienok vybudovania
verejnej obcCianskej vybavenosti;

e uzatvorenie zmluvy o spolupraci s cielom zabezpedit vynutitelnost dohody vodi
investorovi na zaklade ktorej budu zmeny a dopinky predloZzené na rokovanie organov
samospravy Mesta;

e overenie ponuky pozemku/lokality investora na zaklade vstupnych urbanistickych kritérii
vyberu;



e pristupenie k spracovanej Uzemnoplanovacej dokumentacii v podobe navrhu zmien a
doplnkov  UPN BA a ich predlozenie na zaklade vysledku prerokovania v zmysle
stavebného zakona na schvalenie Zastupitel'stvu;

e na konci spoluprace investor prevedie mestu vopred uréenu kontriblciu v rozsahu
dohodnutej nadhodnoty;

e dohodnutie miery nadhodnoty bude vychddzat z aktualizovanej metodiky vypoctu
nadhodnoty.

IV. Podmienky apostup podania ziadosti

e Dorudenie Ziadosti na zmenu Uzemného pldnu Mesta, Ziadost predkladd uchddzad
elektronicky alebo pisomne na tladive Ziadost na zmenu (Priloha) v zalepenej a
neporusenej obalke postou, kuriérom alebo osobne doru¢enim do podatelne na adresu:
Mesto Bratislava - Hlavny architekt UrSulinska 6, 814 99 Bratislava, s presnym
oznacenim odosielatela — uchadzaca (adresa/trvaly pobyt resp. sidlo spolo¢nosti) na
obdlke alebo predlozenim elektronickej kdpie Ziadosti cez upziadosti.bratislava.sk pre
ulahcenie a zefektivnenie administrativneho spracovania;

e Preukazanie vztahu k pozemku (vlastnicky vztah, obdobny pravny vztah);

e Poskytnutie dbéveryhodného aprimeraného zabezpeclenia plnenia svojich povinnosti
vyplyvajucich zo zmluvy s Mestom v kontexte zmien a dopinkov UPN BA;

e PredloZenie vypoctu nadhodnoty po zmene UPN BA v zmysle vzorca podla metodiky;

e Zaplatenie vstupného poplatku za licenciu pouzivania Mestskej urbanistickej Studie zény
Mlynské nivy. Spbésob vypodtu vysky prispevku je definovany v zverejnenych “Zmluvach
o spolupraci a poskytnuti prispevku na spracovanie urbanistickej studie”.

V. Rozhodnutie o Ziadosti atermin doruc¢enia ziadosti

Ak posudenie ziadosti na zmenu bude kladné, Mesto vyzve ziadatela k uzavretiu zmluvy
o spolupraci a posunie sa k dalSim krokom. Ak posudenie Ziadosti nebude kladné, Ziadost sa
zamietne a spolupraca nebude dalej pokracovat. Mesto si pri posudeni zZiadosti vyhradzuje
narok na navrh korekcie navrhovaného riesenia / zmeny UPN BA na zéaklade urbanistickych
kritérii, ktoré vychadzaju zo spracovanejurbanistickej $tudie zény Mlynské nivy. Ziadosti
budu nasledne zo strany hlavného mesta posudzované a vyhodnocované. Posudzovanie a
vyhodnocovanie bude trvat, v zavislosti od poctu ziadosti. V pripade ¢asovych moznosti
budu spracované lokality zaradené do jedného balika zmien a doplnkov UPN BA.

VI. Vyhrady Mesta

Je nevyhnutné upozornit na fakt, ze Mesto sa nembze zaviazat ku schvaleniu zmeny
UPN BA ani inej uzemnoplanovacej dokumentacie, nakolko mestské zastupitelstvo je
suverénne pri hlasovani o takej zmene. Jednou z ambicii Koncepcie je vytvorit predpoklady
a podklady nato, aby bol navrh takéhoto modelu spoluprace Mesta a sukromného sektoru
zrozumitelny, predvidatelny a v sulade s verejnym zaujmom. V zmysle § 30 ods. 4 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(stavebny zakon) su obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri
roky, preskimat schvaleny uzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplinky alebo
&i netreba obstarat novy Uzemny plan. Samotny proces obstardvania zmien a doplnkov UPN
BA nie je Casovo ohraniCeny a zavisi od viacerych faktorov. Mesto neposkytuje Ziadne
zaruky ohladom konkrétnej lehoty, v akej sa predlozi navrh zmien a doplnkov UPN BA na
schvalenie Zastupitelstvu. VSetky ¢asové terminy su preto orientacné a nemozno sa na ne
odvolavat.



VIl. Kontaktné informacie
V pripade akychkolvek otazok sa obratte na:

Nagyova Slavka, Ing.
slavka.nagyova@bratislava.sk



mailto:slavka.nagyova@bratislava.sk

KOMISIA UZEMNEHO A STRATEGICKEHO PLANOVANIA A VYSTAVBY
Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

Zo zasadnutia Komisie uzemného a strategického planovania a vystavby Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo

dria 04.04.2024

K bodu 9
Informaény material o zaujme vyhlasenia otvorenej Vyzvy na predkladanie zamerov na
zmenu UP v lokalite MUS Mlynské nivy

Uznesenie
Komisia Uzemného a strategického planovania a vystavby odporuc¢a Mestskému
zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvdlit Vyzvu na predkladanie Ziadosti na zmenu Uzemného planu za Ucelom zvysSenia
dostupnosti byvania v hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave a rozSirenia verejnych
priestorov v oblasti Mlynské Nivy.

Hlasovanie:

pritomni: 10 za:10  proti: 0 nehlasovali: O

Navrh uznesenia bol prijaty.



Komisia socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis
zo zasadnutia komisie socidlnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania Mestského
zastupitel’stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo diia 17. 04. 2024

K bodu 3
Informaény material o ziujme vyhlisenia otvorenej Vyzvy na predkladanie zimerov na zmenu UP v lokalite
MUS Mlynské nivy

Uznesenie:

Komisia socialnych veci, zdravotnictva arozvoja byvania Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy po prerokovani materidlu odporiéa Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy zobrat’ na vedomie informaciu o spracovani a prerokovani Mestskej urbanistickej Stidie zony
Milynské nivy, ktora bude podkladom pre zmeny a doplnky Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky, rok
2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Hlasovanie:
Pritomni: 6,
Za: 6, Proti: 0, Zdrzali sa: 0

Za spravnost’ opisu: Ing. Karol Horvat
V Bratislave 18. 04. 2024
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