MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie operativnej porady Termin splnenia:
primatora dna: 12.01.2015

Oddelenie: ONB Spracovatel’: JUDr. Ovsanik, V. r. Podpis:

Telefonne Cislo: 02/59356578 Datum: 07.01.2015

Vec:
Statit Domu pre starSich ob¢anov
(Navrh novely)

Materidl predlozit’ do komisii MsZ:

- Kkomisia socialnych veci, zdravotnictva 1. Spracovatel: JUDr. Ovsanik, v. I.

a rozvoja byvania veduci oddelenia ndjomného byvania
dna: 07.01.2015

2. Zodpovedny: JUDr. Ovsanik, v. T.

Material obsahuje: veduci oddelenia ndjomného byvania

1. Dévodovu spravu dna: 07.01.2015

2. Névrh novely Statatu Domu pre starsich 3. Predkladatel: Mgr. Polakova, v. r.
obCanov zastupca riaditel'a magistratu

dia: 07.01.2015

Dévod predlozenia materialu:

Material bol prerokovany a schvéaleny v OPP, ktora zasadala dia 08.12.2014, aby mohol byt’
d’alej predlozeny do mestskych organov, vzhl'adom na komunalne vol'by v novembri 2014, je
potrebné, aby sa s materidlom oboznamilo 1 su€asné vedenie mesta.

Névrh zaverov:
OPP schval'uje novy Statit Domu pre starSich ob¢anov v navrhovanom zneni.




Dovodova sprava

A/ Odévodnenie potreby zmien platného Statiitu Domu pre starich ob&anov

Sucasny, aktualny Statat Domu pre star§ich ob&anov (dalej len ,,3tatat*) nadobudol

ucinnost’ 07.09.2011.

Od prijatia tohto statutu nastalo niekol’ko skuto¢nosti, ktoré odovodnuju potrebu jeho

prepracovania:

1.

Doslo k zmene organizac¢nej Struktiry Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len
»magistrat*), kde doposial’ menované organizac¢né utvary boli pretransformované na nové:
-z oddelenia najmov nehnutelnosti z ,,neoficialneho referatu bytov sa vytvorilo
oddelenie najomného byvania,
- oddelenie technického zabezpecenia budov bolo zaclenené pod novo vytvoreny
referat evidencie, inventarizacie a spravy oddelenia spravy nehnutelnosti.
Cast’ bytov v dome na Rezedovej ulici &. 3 v Bratislave bola odpredana najomcom podl'a
uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 681/2012 a zakona
¢. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, t.j. cely objekt na Rezedovej ulici 3 nemoze byt zahrnuty do projektu.
Komisia, ktora ddva primatorovi odporucania na uzavretie najomnych zmluv, resp. na
udelenie vynimky pre Ziadatela nespiiiajuceho podmienky Statitu a VZN ¢&. 1/2006
0 najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie ma novy
nazov Komisia socidlnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania MsZ hlavného mesta SR
Bratislavy.
Statit reflektuje aj skutoénost, Ze objekt na Rezedovej ulici & 3 v Bratislave bol
rozhodnutim Krajského stavebného tradu v Bratislave oznaceny za bytovy dom.

B/ Navrhované zmeny

1.

2.

Zmena povodnych organizaénych Utvarov magistratu na sucasné (podla pismena A/ bod
1),

vyspecifikovanie bytov patriacich do projektu — Specifikdciu navrhujeme ako ndajomné
byty v bytovom dome na Rezedovej ulici ¢. 3 v Bratislave, ktoré su vo viastnictve a Vv
sprave hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len , hlavné mesto*). Navrhovana
Specifikacia zahfiia do projektu vSetky byty, ktoré neprisli do vlastnictva ndjomcov (resp.
pripadne d’alSich osob). Zahfna aj byty, kde maji ndjomcovia dohodnuté doby neurcité
a mohli by si byty od hlavného mesta odkupit. V pripade odktpenia bude byt z projektu
automaticky vyradeny, v pripade vratenia bytu hlavnému mestu od najomcu s dobou
neurcitou bude byt nad’alej zahrnuty v projekte.

Objekt na Rezedovej ulici €. 3 v Bratislave bol priamo v $tatite oznaceny za bytovy dom,
aby sme respektovali rozhodnutie Krajského stavebného tiradu v Bratislave,

Zmenili sme nazov komisie, ktora dava primatorovi odporacania na uzavretie ndjomnych
zmluv (podla pismena A/ bod 3),

Zaviedli sme zverejnovanie neuplnych ziadosti a kompletnych ziadosti do projektu Domu
pre starSich obCanov na webovej stranke hlavného mesta,

vypustili sme ustanovenie, podl'a ktorého mohli Ziadatelia o byt ,,darovat’ svoj byt/rodinny
dom detom® do G¢innosti predchadzajuce Statitu. K uvedenému sme pristapili za t¢elom
sprisnenia podmienok pre vstup do projektu, pretoze v sucasnosti caka 15 ziadatel'ov na
uvol'neny byt a vel'ké mnoZstvo ziadatel'ov je rozpracovanych. Kvoli odpredajom sa znizil
aj pocet bytov v projekte. Na rozdiel od minulosti zacal prevladat’ dopyt po tychto bytoch
pred ponukou.



Statiit Domu pre starSich ob&anov
(Névrh)

Clanok 1
Dom pre starSich obanov

. Dom pre starSich obCanov je projekt pomoci star§Sim ob¢anom Bratislavy pri zabezpeceni
byvania (d’alej len ,,projekt).

. Projekt Dom pre starSich obCanov je vytvoreny podla S§ 6 vSeobecne zavidzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1/2006 0 najme bytov
a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie (d’alej len ,,nariadenie‘*).

. Pomoc star§im obcanom sa uskuto¢iiuje prenajimanim bytov za podmienok uréenych tymto
StatGtom.

. Do projektu Domu pre starSich ob¢anov su vy€lenené najomné byty v bytovom dome na
Rezedovej ulici ¢. 3 v Bratislave, ktoré su vo vlastnictve a v sprave hlavného mesta SR
Bratislavy (d’alej len ,,hlavné mesto®).

. Prevadzku najomnych bytov v projekte Domu pre starSich ob¢anov zabezpecuje referat
evidencie, inventarizacie a spravy, oddelenie spravy nehnutelnosti Magistratu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,magistrat®).

Clanok 2
Ziadost’ o najom bytu z projektu

. Ziadost’ o najom obecného bytu v projekte Domu pre starich ob&anov musi obsahovat
nalezitosti uvedené v § 3 nariadenia.

. Pisomné Ziadosti o nijom bytu a 0 prediZenie najmu bytu v projekte Domu pre starsich
obCanov a prislusni agendu vybavuje oddelenie ndjomného byvania magistratu, ktoré
vedie zoznam Ziadatel'ov.

. Zoznam ziadatel'ov o najom obecného bytu v projekte Domu pre starSich obéanov, ktorych
ziadosti st netplné (spolu s uvedenim zatial nepreukdzanych skutoc¢nosti vyzadovanych
pre zaradenie do zoznamu ziadatel'ov o najom obecného bytu v projekte Domu pre starSich
obCanov podla tohto Statutu, ako i nariadenia) bude zverejneny na webovej stranke
hlavného mesta: www.bratislava.sk.

. Zoznam ziadatel'ov o najom obecného bytu v projekte Domu pre starSich obcanov, ktori
spinaji predpoklady na zaradenie do projektu Domu pre starSich ob&anov podla tohto
Statatu, ako inariadenia, bude zverejneny na webovej stranke hlavného mesta:
www.bratislava.sk.



http://www.bratislava.sk/
http://www.bratislava.sk/

Clanok 3
Podmienky ndjmu bytu

1. V projekte Dome pre star§ich obéanov mozno prenajat’ byt:

a) osobe starsej ako 50 rokov,

b) manzelskému paru, ak obaja manzelia spifiajii podmienku uvedenu v pismene a),

c) osobe, ak spiia podmienku uvedent v pismene a), ktora bola v ¢ase vydania domu
povodnému vlastnikovi ndjomcom bytu v dome vydanom pri naprave krivd podl'a
osobitnych predpisov ) bez ohladu na to, kto je vlastnikom takéhoto domu; toto
ustanovenie sa vztahuje aj na manzelsky par podl'a pismena b).

2. Najomcom bytu v projekte Dome pre starSich ob¢anov sa moze stat’ ziadatel’, ak

a) nema kde byvat’ z dovodu, Ze:
1. nie je ndjomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu,

2. dlhé ¢asové prietahy pri vymahani prava byvat’ v byte/dome stidnou cestou mu
brania uzivat’ byt a neprisiel o pravo byvat’ v byte vlastnym pri¢inenim, alebo
strate prava byvat’ v byte nemohol G¢inne zabranit’, alebo je ndjomcom bytu
minimalne od terminu vydania domu pdévodnému vlastnikovi v dome
vydaného pri naprave krivd podla osobitnych predpisov') bez ohladu na to,
kto je vlastnikom takéhoto domu.

b) ma trvaly pobyt v Bratislave najmenej pat’ rokov pred podanim Ziadosti

€) jeho prijem presahuje 1,2 nasobok Zivotného minima uréeného osobitnym
predpisom?)

. Ak je ziadatel'om manzelsky par, podmienky ustanovené v odseku 2 pism. a) sa vztahuju
na oboch manzelov. Podmienka vysky prijmu podla odseku 2 pism. c) je v pripade
manzelského paru splnena, ak ich prijem presiahne 1,2 néasobok zivotného minima
uréeného osobitnym predpisomz) pre dve spolo¢ne posudzované osoby.

. Podmienky uvedené v odseku 2 musia byt splnené aj ku diu podpisania zmluvy.

Clanok 4
Doba najmu bytu

. Byty v projekte Dom pre starSich obCanov sa prenajimaji na dobu ur€it, najviac na 2
roky.

. Najom je mozné opakovane predlzovat, vzdy najviac o dva roky po predlozeni dokladu
potvrdzujuceho splnenie podmienky stanovenej v ¢lanku 3 ods. 2. pism. a) a pri
dodrZiavani povinnosti ndjomcu vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy a vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov ).

. Na predizenie najmu sa nevyzaduje posudenie komisiou socialnych veci, zdravotnictva
arozvoja byvania Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len
,,komisia‘®).

! Napr. zak. ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov.

? Zakon ¢&. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a 0 doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

¥ Napr. Ob¢iansky zdkonnik.



Clanok 5
Urcenie najomcu bytu

1. Najomcu bytu v projekte Domu pre starSich ob¢anov uréuje primator hlavného mesta na
zaklade navrhu komisie.

2. Zmluvy o0 najme bytov alebo ich dodatky pripravuje a predklada na podpis zmluvnym
stranam oddelenie najomného byvania magistratu.

3. Zmluvy 0 najme bytu alebo ich dodatky v projekte Domu pre starSich obfanov uzatvara
primator.

4. V oddévodnenych pripadoch, na zaklade odportac¢ania Komisie, méze primator urCit’ za
najomcu bytu v projekte Domu pre starS$ich oblanov aj takého ziadatela zo zoznamu
ziadatel'ov, ktory nespiiia niektoré z podmienok uvedenych v ¢lanku 3. Uréenie takéhoto
najomcu bude zdovodnené v informécii o pridelenych bytoch, predkladanej za prislusny
kalendarny Stvrtrok mestskému zastupitel'stvu.”

Clanok 6
Zanik najmu bytu
N4jom bytu zanikne smrtou ndjomcu alebo podla § 710 Obcianskeho zakonnika, a to:
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,
b) pisomnou vypovedou,

) uplynutim doby najmu.

Clanok 7
Osobitné ustanovenia

1. Prenajimatel’ pripoji tento Statit ku kazdej zmluve o najme bytu v projekte Domu pre
starSich obcanov ako jej neoddelitel'na sti¢ast’.

2. Najomca bytu neméze prihlasit’ do evidencného listu bytu d'alSiu osobu, pokial’ tato osoba
nesplia podmienky podl'a ¢l. 3 ods. 2 pism. a) az c).

3. Odsek 2 sa nevztahuje na ndjomcu bytu, ktory uzavrel pocas trvania doby ndjmu bytu
manzelstvo a prihlasuje do eviden¢ného listu bytu manZelku a ich nezaopatrené diet’a.

Clanok 8
Prechodné ustanovenie

1. Najomné zmluvy uzavreté pred 1. novembrom 2006 nie su tymto Statitom dotknuté.

2. Ngjomcovia bytov na zaklade zmlav uzavretych na dobu urciti pred diilom ucinnosti tohto
Statatu maju prednostné pravo na uzavretie dodatku zmluvy o ndjme bytu alebo zmluvy
0 najme bytu, a to aj v pripade, ak nespliaju podmienku veku podla ¢l. 3 ods. 1 pism. a)
tohto Statutu.

Clanok 9



ZruSovacie ustanovenie

Zrusuje sa Statat Domu pre star§ich ob&anov zo 7. septembra 2011.

Clanok 10

Tento Statit nadobuda GCINNOSE vevvvvveevvvveveiiiiireeee 2015

JUDr. Ivo Nesrovnal
primator



