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Kód uzn. 5.3 
5.3.1 
5.3.5

Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo po prerokovaní materiálu

schvaľuje

ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona Slovenskej národnej rady č. 
138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov v spojení s § 10 ods. 11 písm. a) Zásad 
hospodárenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schválené uznesením 
Mestského zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 342/2023 zo dňa 26. 10. 2023, 
nájom častí pozemkov v k. ti. Nivy, registra „C“ KN pare. č. 10569/1 -  ostatná plocha vo výmere 17 m ,̂ 
zapísaného na LV č. 1, pare. č. 22194/3 -  ostatná plocha vo výmere 67 m ,̂ pare. č. 22194/4 -  zastavaná 
plocha a nádvorie vo výmere 9 m ,̂ pare. č. 21895/29 -  ostatná plocha vo výmere 18 m ,̂ pare. č. 21895/27 -  
ostatná plocha vo výmere 53 m ,̂ zapísaných na LV č. 797, za tičelom vybudovania, tipravy a užívania 
chodníkov, rozšírenia a užívania komunikácie, tipravy a užívania križovatky Záhradnícka ul. a Ružová 
dolina, v stívislosti s realizáciou stavby „Polyfunkčný komplex „Nový trh“ k. tí. Nivy, Bratislava“, 
spoločnosti INTRADE Financial Investments, s. r. o.. Ružová dolina 6, so sídlom v Bratislave, IČO 
51676842, na dobu neurčittí, za nájomné:

L 25,50 eur/m^/rok, za obdobie od nadobudnutia tíčinnosti nájomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom 
nadobudne právoplatnosť kolaudačné rozhodnutie na stavbu na predmete nájmu, čo pri výmere 164 m  ̂
predstavuje ročne sumu 4 182,00 eur,

2. 2,55 eur/m^/rok, za obdobie od začiatku mesiaca nasledujtíceho po mesiaci, v ktorom nadobudne 
právoplatnosť kolaudačné rozhodnutie na stavbu na predmete nájmu, čo pri výmere 164 m  ̂ predstavuje 
ročne sumu 418,20 eur,

s podmienkou:

Nájomná zmluva bude nájomcom podpísaná do 60 dní od schválenia uznesenia v Mestskom zastupiteľstve 
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V prípade, že nájomná zmluva v tejto lehote nebude 
nájomcom podpísaná, toto uznesenie stratí platnosť.

Nájom častí pozemkov registra „C“ KN pare. č. 10569/1, pare. č. 22194/3, pare. č. 22194/4, pare. č. 
21895/29, pare. č. 21895/27, v k. tí. Nivy, predkladáme ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9aa 
ods. 2 písm. e) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov v spojení s § 10 ods. 11 písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej 
republiky Bratislavy, ktoré boli schválené uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej 
republiky Bratislavy č. 342/2023 zo dňa 26. 10. 2023, z dôvodu nutnosti majetkovoprávneho vysporiadania 
pozemkov, na ktorých stavebník spoločnosť INTRADE Financial Investments, s. r. o. bude realizovať 
úpravy chodníkov, rozšírenie komunikácie a úpravy križovatky Záhradnícka ul. a Ružová dolina, 
v súvislosti s realizáciou stavby „Polyfunkčný komplex „Nový trh“ k. ú. Nivy, Bratislava“, pričom na 
vydanie stavebného povolenia na stavbu potrebuje stavebník preukázať k dotknutému pozemku vlastnícke 
alebo iné právo podľa § 139 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov.



Dôvodová správa

PREDMET: Pozemky registra „C“ KN pare. č. 10569/1, pare. č. 22194/3, pare. č. 22194/4, pare. č.
21895/29, pare. č. 21895/27, v k. li. Nivy vo vlastníctve a v priamej správe hlavného mesta.

ŽIADATEĽ: INNTRADE Financial Investments, s. r. o. 
Ružová dolina 6
Bratislava -  mestská časť Ružinov 821 08 
IČO 51 676 842 

ZASTUPUJE: AHV Project Management, spol. s r.o. 
Tatranská 17 
974 11 Banská Bystrica

ŠPECIFIKÁCIA POZEMKOV:

Pozemok reg. „C“ KN
celková výmera

k. ú. pare. č. LV druh pozemku výmera na nrenáiom
Nivy 10569/1 1 ostatná plocha 1 666 n ŕ 17 m2
Nivy 22194/3 797 ostatná plocha 3 189 m2 67 m2
Nivy 22194/4 797 zast. plocha a nádvorie 458 m2 9 m2
Nivy 21895/29 797 ostatná plocha 1 553 m2 18 m2
Nivy 21895/27 797 ostatná plocha 17 203 m2 53 m2

Spolu vo výmere 164 m̂

Pozemky sti vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy, nie sti zverené do správy mestskej časti. Neboli na 
ne uplatnené reštitučné nároky.

. / v  A

UCEL NAJMÚ: vybudovanie, tiprava a užívanie chodníkov, rozšírenie a užívanie komunikácie, tiprava 
a užívanie križovatky Záhradnícka ul. a Ružová dolina, v stívislosti s realizáciou stavby 
„Polyfunkčný komplex „Nový trh“ k. tí. Nivy, Bratislava“,

DOBA NÁJMU: neurčitá

VÝŠKA NAVRHOVANÉHO NÁJOMNÉHO:

stanovené podľa „Smernice S14 Oceňovanie nájmov a vecných bremien“:
25,50 eur/mVrok. za obdobie od nadobudnutia tíčinnosti nájomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom 
nadobudne právoplatnosť kolaudačné rozhodnutie na stavbu na predmete nájmu, čo pri výmere 164 m  ̂
predstavuje ročne sumu 4 182,00 eur,

2,55 eur/mVrok. za obdobie od začiatku mesiaca nasledujtícebo po mesiaci, v ktorom nadobudne 
právoplatnosť kolaudačné rozhodnutie na stavbu na predmete nájmu, čo pri výmere 164 m  ̂ predstavuje 
ročne sumu 418,20 eur,

stanovené podľa znaleckého posudku
14,263 eur/mVrok podľa znaleckého posudku č. 10/2024 vyhotoveného Ing. Katarínou Šilhárovou, čo pri 
výmere 164 m  ̂predstavuje ročne sumu 2 339,132 eur.



SKUTKOVÝ STAV:
Spoločnosť INTRADE Financial Investments, s. r. o. (ďalej len „žiadateľ“), je vlastníkom pozemkov registra 
„C“ KN pare. č. 10566/1, 10566/2, 10566/10, 9383/28, 9383/13. Žiadateľ plánuje na pozemkoch vo svojom 
vlastníctve realizovať stavbu „Polyfunkčný komplex „Nový trh“, k. ti. Nivy, Bratislava“. Stavba objektu 
bude so vstavanými prevádzkami občianskej vybavenosti na mieste jestvujticej administratívnej budovy na 
ulici Ružová dolina, za trhoviskom Miletičova. Navrhovaná stavba má 3 PF. Nadzemná časť je rozdelená na 
3 časti -  blok A, blok B a blok C, ktoré sti hmotovo prepojené. Južnti najvyššiu časť tvorí blok C s 20 NP 
a usttipeným podlažím. Stredná a sevemá časť -  blok B a blok C majti 14 NP a usttipené 
podlažie, pričom k bloku B je priradená aj časť hmoty stavby s 5 NP. Ide o hmotové prepojenie s blokom C, 
ktoré obsahuje otvor v hmote stavby cez prvé dve nadzemné podlažia -  priechod na Klincovti ulicu. Medzi 
blokmi A a B je výrazný architektonický prvok -  otvor v hmote od 1. NP až po 9. NP vrátane.
V suteréne je riešená hromadná garáž, skladové a technické priestory. Na prízemí sa nacbádzajti prevádzky 
občianskej vybavenosti (obchod, služby, detské denné centrumja vstupné priestory. V bloku B od 2.NP po
8.NP vrátane sti navrhované priestory prevádzky gami botela. V ostatnej nadzemnej časti stavby -  táto časť 
je vyhradená pre funkciu bývania.
Zastrešenie je riešené plochými strechami, časť z nich predstavujti terasy, drubti časť tvoria vegetačné 
strechy. Stičasťou návrhu je aj riešenie plôch a spevnených plôch.
Dňa 25.10.2022 bolo vydané hlavným mestom SR Bratislavou Záväzné stanovisko hlavného mesta 
Slovenskej republiky k investičnej činnosti, ktoré z dopravného hľadiska rieši aj tipravu komunikačnej siete 
s jedným existujticim vjazdom z Ružovej doliny, ktorá bude v tiseku Záhradnícka -  Nový trh 
zobojsmemená. Parkovacie miesta v počte 9, ktoré budti musieť byť zrušené budti nahradené na verejnej 
miestnej ceste FT Dl -  obytná zóna, vedticej k polyfunkčnému objektu. Ďalej mimo iné rieši aj rieši 
komunikácie pre chodcov, dostupnosť na zastávku MHD, atď.

Na základe podmieňujticou investíciou stavby v záväznom stanovisku k investičnej činnosti spoločnosť 
AHV Projekt Management, spol. s r. o. v zasttipení stavebníka spoločnosti INTRADE Finacial Investments, 
s. r. o. sa obrátila na hlavné mesto so žiadosťou o nájom pozemkov v k. ti. Nivy pare. č. 10569/1, pare. č. 
22194/3, pare. č. 21895/29, pare. č. 21895/27 a pare. č. 221895/27, za tičelom vybudovania, tipravy 
a užívania chodníkov, rozšírenia a užívania komunikácie, tipravy a užívania križovatky -  Záhradnícka ulica 
-  Ružová dolina , v stivislosti s realizáciou stavby „Polyfunkčný komplex „Nový trh“. Nivy, Bratislava“.

Vybudované stavby na pozemkoch vo vlastníctve hlavného mesta žiadateľ plánuje odovzdať bezodplatne 
do majetku hl. mesta a následne do správy mestskej časti Bratislava -  Ružinov. Mestská časť Bratislava -  
Ružinov stiblasila prevzatím vybudovaných stavieb na pozemkoch, okrem stavieb stivisiacicb s miestnou 
cestou II. triedy (ul. Záhradnícka).

Zdôvodnenie prípadu bodného osobitného zreteľa
Nájom častí pozemkov registra „C“ KN pare. č. 10569/1, pare. č. 22194/3, pare. č. 22194/4, pare. č. 
21895/29, pare. č. 21895/27, v k. ti. Nivy, predkladáme ako prípad bodný osobitného zreteľa podľa § 9aa 
ods. 2 písm. e) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov v spojení s § 10 ods. 11 písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej 
republiky Bratislavy, ktoré boli schválené uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej 
republiky Bratislavy č. 342/2023 zo dňa 26. 10. 2023 z dôvodu nutnosti majetkovoprávneho vysporiadania 
pozemkov, na ktorých stavebník spoločnosť INTRADE Financial Investments, s. r. o. bude realizovať 
úpravy chodníkov, rozšírenie komunikácie a úpravy križovatky Záhradnícka ul. a Ružová dolina, 
v súvislosti s realizáciou stavby „Polyfunkčný komplex „Nový trh“ k. ú. Nivy, Bratislava“, pričom na 
vydanie stavebného povolenia na stavbu potrebuje stavebník preukázať k dotknutému pozemku vlastnícke 
alebo iné právo podľa § 139 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov.



STANOVISKA K NAJMÚ:

• Oddelenie usmerňovania investičnej činnosti: územnoplánovacia informácia zo dňa 06.02.2023, 
Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov, stanovuje pre tizemie, 
ktorého stičasťou sti pozemky registra „C“ KN pare. č. 10569/1, pare. č. 22194/3, pare. č. 22194/4, pare. 
č. 21895/29, pare. č. 21895/27, v k. ti. Nivy je funkčné využitie tizemia:
- tizemia mestskej zelene, parky, sadovnícke a lesoparkové tipravy, číslo funkcie 1110, stabilizované 

tizemie (pare. č. 10569/1)
- námestia a ostatné komunikačné plochy (pare. č. 21194/3, 21895/29, 21895/27, 22194/4)
Z hľadiska tizemného plánovania a rozvoja nemá námietky k nájmu predmetných pozemkov, ak budti 
realizované v stilade s vydaným záväzným stanoviskom.
O aktualizáciu stanoviska bolo požiadané listom zo dňa 7.3.2024.

• Stanovisko technickej infraštruktúrv: stanovisko zo dňa 13.3.2024, súhlasí s nájmom pozemkov, pri 
stavebných prácach požaduje rešpektovať trasy a zariadenia TI.
Poznámka: Podmienka bude zapracovaná do návrhu nájomnej zmluvy.

• Oddelenie životného prostredia: stanovisko zo dňa 26.03.2024, súhlasí s nájmom pozemkov, avšak 
požaduje dodržiavať:
- zákon č. 364/2024 Z.z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. 
o priestupkoch v znení neskorších predpisov,

- zákon č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny,

- zákon č. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov,

- VZN Hlavného mesta SR Bratislavy č. 18/2023 o nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými 
stavebnými odpadmi na území hl. mesta SR Bratislavy,

- zákon č. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdušiam a o zmene a doplnení niektorých zákonov.
Zároveň požaduje:
- pozemky užívať tak, aby bol zabezpečený a umožnený zber a preprava komunálnych odpadov 
v dotknutej lokalite,
- realizáciu vybudovania/úpravy chodníkov, rozšírenia komunikácie a úpravy križovatky realizáciu 
odvádzania vôd z povrchového odtoku z dotknutých objektov realizovať v súlade so zákonom č. 
364/2024 Z.z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch 
v znení neskorších predpisov a ostatnými prislúchajúcimi všeobecne záväznými právnymi predpismi,
- udržiavať pozemky ako aj ich bezprostredné okolie v čistote,
- nájomcu zaviazať zodpovednosťou v prípade spôsobenia škody alebo znečistenia, ktoré bude 
spôsobené užívaním pozemkov.
Poznámka: Podmienky budú zapracované v nájomnej zmluve.

Oddelenie tvorbv mestskej zelene: stanovisko zo dňa 22.03.2023, súhlasí s nájmom pozemkov za 
dodržania týchto podmienok:

- nájomca je povinný vykonávať úpravy v súlade so zákonom č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody 
a krajiny v znení neskorších predpisov a v zmysle VZN č. 5/2018 o starostlivosti o verejnú zeleň 
a ochrane drevín, ktoré sú súčasťou verejnej zelene na území hlavného mesta Slovenskej republiky 
Bratislavy,

- pri zabratí verejnej zelene v okolí drevín je potrebné postupovať v zmysle STN postupovať 
v zmysle STN 83 7010 (Ochrana prírody, ošetrenie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie ) 
a v zmysle Arboristického štandardu 2 -  Ochrana drevín pri stavebnej činnosti voľne dostupného na 
webovom sídle: http://www.slpk.sk/eldo/2018/dl/9788055218960/9788055218960.pdf

- pri vykonávaní činnosti, ktorou môžu byť ohrozené, poškodené alebo zničené rastliny alebo 
živočíchy, alebo ich biotopy, je nájomca povinný postupovať tak, aby nedochádzalo k ich 
zbytočnému úhynu alebo k poškodeniu a ničeniu súlade s § 4 ods. 1 Zákona,

- pri výkopových prácach dodržiavať najnutnejší rozsah prác za účelom ochrany okolitej zelene,
- neskladovať stavebný ani iný odpadový materiál na zeleni bez súhlasu oddelenia tvorby mestskej 

zelene magistrátu,
- v prípade, že počas stavebných prác vznikne ďalší záber zelene (manipulačný priestor, uloženie 

materiálu a pod.) je realizátor povinný určiť presnú výmeru zaujatia verejného priestranstvá



a následne požiadať správcu verejnej zelene o vyjadrenie k záberu zelene,
- pri realizácii prác na zelenie resp. dočasnom zabratí verejnej zelene hlavného mesta SR Bratislavy, za 

podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne potrebného času, si počínať s náležitou opatrnosťou
a dbať vo zvýšenej miere na predchádzanie a zamedzovanie vzniku škôd na živote, zdraví, majetku -
verejnej zeleni, drevinách, porastoch, prvkoch a pod., ktoré stí stičasťou verejnej zelene,

- po ukončení prác dotknutý terén dať do pôvodného stavu nasledovne :
o odstrániť všetky zhytky stavebného materiálu, 
o terén vyrovnať,
o vykonať obnovu poškodených trávnikov, t. j. terén skypriť, urobiť navážku 

biologicky tíčinnej zeminy, vo vrchnej časti 20 cm od povrchu bez kameňov, skál 
a stavebnej sute,

- vykonať výsev trávnika na celej ploche, ktorá bola stičasťou rozkopávky,
- vykonávať starostlivosť o vysiatu plochu až po dobu vytvorenia stívisiého trávnatého porastu -  po

prvej kosbe vykonanej pri výške trávnatého porastu 20 cm,
- upravený terén je nutné odovzdať správcovi zelene preberacím protokolom do 15 dní od ukončenia 

stavby. Za deň ukončenia stavby sa považuje deň odovzdania upraveného terénu. Za kvalitu úpravy 
zelene ručí realizátor stavby po dobu 12 mesiacov odo dňa odovzdania vlastníkovi, resp. správcovi 
zelene správcom zelene predmetnej plochy je MČ Bratislava -  Ružinov na základe protokolu č. 
936/19,

- v prípade rozkopávky miestnej komunikácie je nutné požiadať o stanovisko oddelenie správy 
komunikácií, magistrátu,

- zabezpečiť čistotu, poriadok a bezpečnosť pre okoloidúcich na dotknutých pozemkov, ako i v okolí 
rozkopávky,
s odpadmi, ktoré vzniknú pri rozkopávke nakladať s platnými právnymi predpismi.
O aktualizáciu stanoviska holo požiadané listom zo dňa 07.03.2024.

Poznámka: Podmienky budú zapracované v nájomnej zmluve.
Oddelenie dopravného inžinierstva: stanovisko zo dňa 13.03.2024, súhlasí s nájmom predmetných 
pozemkov.
Oddelenie cvklodopravv: stanovisko zo dňa 10.02.2023, súhlasí s nájmom predmetných pozemkov za 
podmienky úpravy križovatky na pozemkoch pare. č. 21895/29 a 10569/1 v zmysle štúdie vedenia 
cyklodopravy na Záhradníckej ulici, t. j. vybudovania priebežnej cyklistickej komunikácie v červenom 
asfalte. O aktualizáciu holo požiadané listom zo dňa 07.03.2024.
Oddelenie parkovania: stanovisko zo dňa 25.03.2024, súhlasí s nájmom predmetných pozemkov, 

odporúča, však svoj súhlas podmieňuje súhlasom MČ (ktorá s nájmom súhlasí).
Oddelenie správv komunikácií: stanovisko zo dňa 02.04.2024, odporúča nájmom predmetných
pozemkov.
Oddelenie osvetlenia, sietí a energetikv: stanovisko zo dňa 15.03.2024, k nájmu pozemkov sa vyjadrilo: 

nájmom pozemkov alebo jeho časťami nesmie byť dotknutá prevádzka, údržba, modernizácia 
a rekonštrukcia zariadení verejného osvetlenia a MOS, v dotknutom území a jeho bezprostrednom okolí. 
Nájomca v prípade potreby musí umožniť správcovi VO a MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s. 
realizáciu potrebných úkonov pre zabezpečenie spoľahlivej prevádzky zariadení VO a MOS 
v nevyhnutnom rozsahu.
Poznámka: Podmienka bude zapracovaná do návrhu nájomnej zmluvy.
Oddelenie miestnvch daní a poplatkov: stanovisko zo dňa 07.03.2024, odporúča nájom požadovaného 

pozemku.
Oddelenie účtovníctva a pohľadávok: stanovisko zo dňa 21.03.2024, neeviduje pohľadávku voči 
žiadateľovi.



Stanovisko starostu mestskej časti Bratislava-Ružinov: stanovisko doručené dňa 21.12.2023, siihlasí 
s nájmom pozemkov. Mestská časť Bratislava-Ružinov stihlasí s prevzatím vybudovaných stavieb na 
pozemkoch, okrem stavieb stivisiacicb s miestnou cestou II. triedy (ul. Záhradnícka).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona Slovenskej národnej 
rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov v spojení s § 10 ods. 11 písm. a) Zásad 
hospodárenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schválené 
uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 342/2023 zo dňa 
26. 10. 2023, zverejnilo dňa ... 04. 2024 na internete a na úradnej tabuli svoj zámer prenajať uvedené 
časti pozemkov z dôvodu hodného osobitného zreteľa.

Uznesením Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy č. 74/2024 zo dňa 11. 04. 2024 Mestská rada 
hlavného mesta SR Bratislavy odporúča Mestskému zastupiteľstvu hlavného mesta SR Bratislavy 
prerokovať
_Návrh na schválenie prípadu hodného osobitného zreteľa týkajúceho sa nájmu časti pozemkov 
v Bratislave, k. ú. Nivy, spoločnosti INTRADE Financial Investments, s. r. o., so sídlom v Bratislave“.



AHV Project Management

AHV Project Managemení, spoi. s r. o., 
Office; Mlynské nivy 71, 821 05 Bratislava

Hlmesto SR Bmtíslava 
Odéeieme nájmov majetku 
Prímaanáml 
SI4 99 Bmtíslava L

■■■■■■II
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Cisío

jpriiohy / Vybavuje:

Značka: 006/NT/2022 Vybavuje: Ing. Hladká-091 i 704 862 Bratislava, dňa 9.03.2022
hladka^cesproza. sk

Vec: Žiadosť o majetkoprávne ríešojaie
PD: Polyfiinkčny komplex JVovf t̂ ĥ  ̂Ružová dolina. Bratislava

V zastúpení žiadateľa: INTRADE Financial Investments,s.r.o.,Ružová dolina 6,821 08 Bratislava 
a v súlade so splnomocnením, žiadame o
uzatvorenie Nájomnej zmluvy ako vlastníka pozemku,v ktorej predmetom bude oprávňovať stavebníka 
uskutočniť realizáciu:

• 1 .spevnenej plochy -  pojazdného chodníku na cudzom pozemku:
zábernapozemkupx.10569/2 k.ú.Nivy: 140m2 — ' ' ’ .
zábernapozemkup.č.21889/2 k.ú.Nivy: 2ôm2 -  •

2.spevnenej plochy - chodníku na cudzom po^mkii;
záberna pozemkup.č.10569/2 k.ú.Nivy: 
záberna pozemku pX;21889/2“k;ú.Nivy: 
záber na pozemku p.č.22194/3 k.ú.Nivy:

250 m2 
19 m2 
2 m2

•  3.Spevnenej plochy - chodníku na cudzom pozemku:
záberna pozemku p.č.10566/3 k.ú.Nivy:

• 4.Spevnenej plochy - chodníku na cudzom pozemku:
záber na pozemku p.č.10569/1 k.ú.Nivy:

3 m2

5.Spevnenej plochy - chodníku na cudzom pozemku: 
záber na pozemku p.č. 10569/1 k.ú.Nivy: 4 m2

ô.Spevnenej plochy -  komunikácie na cudzom pozemku: 
záber na pozemku p.č.21895/29 k.ú.Nivy :

Tel. : 0905 / 553 808 IČO 36 632 082
E-m ai!: ham rak@ ahv.sk DIČ 2021899616

iČ DPH SK2021899616
Spoločnosť je  zap ísaná v OR OS Banská Bystrica, oddiel Sro, vložka 9807/S, deň zápisu 10.11.2004

Bankové spojenie:
TATRA BANKA Banská Bystrica



AHV Project Manogement

AHV Project M anagem ent spol. s r. o., 
Office: Mlynské nivy 71, B21 05 Bratislava

K žiadosti prikiadáme: 
piná moc

- 3xLVa.i
- 3xLVa.797
- zákres do snímky z KM 

situácia z PD 
zastavovacia situácia

- následne po získaní predmetnej zmluvy bude sa riešiť územné rozhodnutie stavby na prílušnej MČ 
súhlas daňového subjektu so sprístupnením daň. tajomstva

Súhlasím so ^acovaaim  osobných údajov v súlade s nariadením EP a Rady 2016/679 o GDPR a v súlade so 
zákonom č. 18/2018 Z.z. o ochrane osobných údajov v  znení neskorších predpisov.

Zároveň by sme Vás chceli požiadať, v prípade domčovania v tlačenej forme, o doručovanie na adresu 
našej Bratislavskej kancelárie:

AHV Project Management, spol. s r. o.,
Mlynské nivy 71,821 05 Bratislava

Vopred ďakujeme a zostávame s pozdravom.

AHV Project Management, spol. s p. o..
Tatranská 17 , 974 l i  Banská Bystrica 

IČO: 36632082, IČ bPH: 5K2021899616 
-3-

konateľ^spoločnosti

—

T e i.: 0905 í 553 80S IČO 36 632 082 Bankové spojenie:
E -m ail; ham rak@ ahv.sk DIČ 2021899616 TATRA BANKA Banská Bystrica

(Č DPH SK2021899616
Spoločnosť je  zap ísaná  v OR OS Banská Bystrica, oddiel Sro, vložka 9807/8, deň zápisu 10.11.2004



AHV Project Management

AHV Project Management, spol. s r. o., 
Office: Mlynské nivy 71, 821 05 Bratislava

ľ1ŕ=lG0P00YUCF0

’V

Hl.mesío SR  Bratislava 
Oddelenie nájmov majetku 
Ing, Klučiarová 
Prímac.nám. 1 
HI4 99 Bratislava I.

-01- i m

f ŕ

/načka; 001,^1/2023 Vybavuje: Ing. IIladká- 0 9 II 704 862 Bratislava,dňa 11.01.2023
hladkaiäkesDroza.sk

Vec: Ž iadosť o m ajetkoprávnc riešenie ( DOPLNENIE žiadosti zo dňa 10.3.2022 č.záznamu 102075) 
PD: Polyfunkčný komplex ^Novv lrh'% R užová dolina. B ratislava

V zastúpení ž iadateľa: INTRADE Financial Invcstments,s.r.o.,Ružová dolina 6,821 08 Bratislava 
a v súlade so splnomocnením žiadame o  uzatvorenie Nájomnej zmluvy ako vlastníka pozemku,v ktorej 
predmetom bude oprávňovať stavebníka uskutočniť realizáciu:

•  1.spevnenej plochy -  úprava chodníku na cudzom pozemku:
záberna  pozemku p.č.10569/2 k.ú.Nivy: 147 m2
záberna pozemku p.č.21889/2 k.ú.Nivy: 13 m2

•  2.spevnenej plochy ■■ chodníku na cuazom pozemku;
záber na pozemku p.č.10569/2 k.ú.Nivy: 
záber na pozemku p.č.21889/2 k.ú.Nivy: 
záberna pozemku p.č.22194/3 k.ú.Nivy:

251 m2 
18m2 
2 m2

3.Spevnenej plochy - chodníku na cudzom pozemku: 
záberna pozemku p.č.10569/2 k.ú.Nivy: 16 m2

4.Spevnenej plochy - chodníku na cudzom pozemku: 
záberna pozemku p.č. 10569.O k.ú.Nivy: 3 m2

5.Spevnenej plochy - chodníku na cudzom pozemku: 
záber na pozemku p.č. 10569/1 k.ú.Nivy: 15 m2

6.Spevnenej plochy -  roz.šítcnie komunikácie a úprava križovatky na cudzom pozemku: 
záberna pozemku p.č.22194/3 k.ú.N ivy: 62 m2

Tel. ; 0905 / 553 808 
E-m ail: hamrak@ ahv.sk

IČO 36 632 082
  DIČ 2021899616

IČ DPH SK2021899616
Spoločnosť je zap ísaná v OR OS Banská Bystrica, oddiel Sro, vložka 9807/S. den zápisu 10.11.2004

Bankové spojenie:
TATRA BANKA Banská Bystrica

28735361213237908^^3181010



AHV Project Management

AHV Project Management, spol. s r. o., 
Office; Mlynské nivy 71 821 05 Bratislava

záber na pozemku p.č. 10569/1 1,5 m2
záber na pozemku p.č.2 3 895/29 18 m2
záber na pozemku p.č.21895/27 5.3 m2

7.Spevnenej plochy úprava chodníka na cudzom pozemku:
záberna pozemku p.č,22194/4 k .ú .N ivy : 9 m2
záber na pozemku p.č.22194/3 k.ú. Nivy 3 m2

K žiadosti prikiadáme: 
plná moc
5x indctiíikácie parciel 
3x zákres do .snímky z KM
7.áv. stanovisko líl. mesta SR UA zo dňa 25.1(1.2022
následne po získaní predmetnej zmluvy bude sa riešiť územné rozhodnutie stavby na príJušncj MČ 

súhlas daňového subjektu so .sprí.stupnením daň. tajomst\'a

Súhla.sírn so  spracovaním  osobných údajov v súlade s nariadením  HP a Rady 2016/679 o G D PR  a v súlade so 
zákonom  č. 18:2018 Z .z. c  ochrarte cscihných údajov v zncui nc.skoršich predpisov.

Zároveň by sme Vá.s chceli požiadať, v prípade doručovania v tlačenej ťormc, o doručovanie na adrc.su 
nasej Bratislavskej kancelárie:

AHV project M anagem ent, spol. s r. o.,
M lynské nivy 71, S21 115 B ratislava

Vopred ďakujeme a zostávame s pozdravom.

jAHV P ro ject Manogement. spol. s 

Tctranskó 17 , 974 11 Bofiakú Bvg fnco 
IČC- 36632082. IČ OPM-. SK2021&.Č46í^

•3-

Ing. Viadimir ilAMRÁK 
konateľ spoločno.sti

Tel, : Q905 / 553 808 IČO 36 632 082 Bankové spojenie:
E-mail: hamrak@ahv.sk DIČ 2021899616 TATRA BANKA Banská Bystrica

IČ DPH SK2021899616
Spoločnosť je zapísaná v OR OS Banská Bystrica, oddiel Sro, vložka 9807/S, deň zápisu 10 11.2004
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MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNÝ REGISTER
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Výpis z O bchodného registra M estského súdu  Bratislava III 

Tento výpis má len informatívny charakter a nie je  použiteľný pre právne úkony !

Oddiel: Sro Vložka číslo: 128156/B

Obchodné meno: 

Sídlo:

IČO:

Deň zápisu:

Právna forma:

Predmet podnikania 
(činností):

Spoločníci:

Výška vkladu každého 
spoločníka:

Štatutárny orgán:

INTRADE Financial Investments, s. r. o.

Ružová dolina 6

Bratislava - mestská časť Ružinov 821 08

51 676 842

04.05.2018

Spoločnosť s ručením obmedzeným

Kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi 
(maloobchod) alebo iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod)

Prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných 
služieb spojených s prenájmom

Prenájom hnuteľných vecí 

Vedenie účtovníctva

Činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomiských poradcov 

Reklamné a marketingové služby, prieskum truhu a verejnej mienky 

Administratívne služby

Sprostredkovateľská Činnosť v oblasti obchodu a služieb

The aim s. r. o. IČO: 48 323 284 
Mlynské Nivy 73
Bratislava - mestská Časť Ružinov 821 05

PAEONIA, s.r.o. IČO: 35 905 077 
Ružová dolina 6

Bratislava • mestská časť Ružinov 821 08 

The aim s. r. o.
Vklad: 2 500 EUR ( peňažný vklad ) Splatené: 2 500 EUR
Záložné právo na obchodný podiel spoločníka
Číslo záložnej zmluvy: 291/ZZ/2023
Dátum uzavretia záložnej zmluvy: 13 .12 . 2023
Záložný veriteľ: Všeobecná úverová banka, a.s. IČO; 31 320 155
Mlynské nivy 1
Bratislava - mestská časť Ružinov 829 90 

PAEONIA, s.r.o.
Vklad; 2 500 EUR ( peňažný vklad ) Splatené: 2 500 EUR
Záložné právo na obchodný podiel spoločníka
Číslo záložnej zmluvy: 292/ZZ/2023
Dátum uzavretia záložnej zmluvy: 13 .12 .2 0 2 3
Záložný veriteľ: Všeobecná úverová banka, a.s. IČO: 31 320 155
Mlynské nivy 1
Bratislava - mestská časť Ružinov 829 90

konateľ

Dr. Oz Fúrth 
Poľná 2605/3
Bratislava - mestská časť Staré Mesto 811 08 
Vznik funkcie: 03.08.2018

a i á

(od: 04.05.2018) 

(od; 10.01.2019)

(od: 04.05.2018)

(od: 04.05.2018)

(od; 04.05.2018)

(od: 04.05.2018)

(od: 04.05.2018)

(od: 04.05.2018} 

(od: 04.05.2018) 

(od: 04.05.2018) 

(od: 04.05.2018) 

(od; 04.05.2018) 

(od: 04.05.2018)

(od: 07.10.2022) 

(od: 07.10.2022)

(od: 29.12.2023)

(od: 29.12.2023)

(od; 07.10.2022) 

(od: 14.08.2018)

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=430193&SlD=2&P=0
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Konanie menom V  mene spoločnosti je  každý konateľ oprávnený konať samostatne. /q^j. 0 4  0 5  2018)
spoločnosti: Konateľ podpisuje za spoločnosť tak, že pripojí svoj podpis k

vytlačenému alebo napísanému obchodnému menu spoločnosti.

Výska základného imania: g Rozsah splatenia: 5 000 EUR (od; 04.05.2018)

Ďalšie právne skutočnosti: obchodná spoločnosť bola založená spoločenskou zmluvou zo dňa 0 4  0 5  2018)
10.4.2018 v zmysle §§ 105 • 153 Zák. č. 513/1991 Zb. v  znení neskorších 
predpisov.

Zápísenica z mimoriadneho valného zhromaždenia konaného dna /q^. .]q q.] 2 0 1 9 )
18.10.2018.

Dátum aktualizácie údajov: 19.03.2024 

Dátum výpisu: 20.03.2024

Aktuálne zmeny | Elektronické služby Obchodného registra

Vyhľadávanie podľa : obchodného mena | identifikačného Čísla 
sídla I spisovej značky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR ( Návod na používanie ORI | Kontakty na registrové súdy 
Legislatívne zmeny v obchodnom registri | Formuláre na podávanie elektronických návrhov na zápis do OR

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=430193&SID=2&P=0 2/2
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Úiad geodézie, kaitografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Okres

Obec

Katastrálne územie

102 Bratislava II

529320 Bratislava-Ružinov

804274 Nivy

Dátum vyhotovenia 

Čas vyhotovenia 

Údaje plamé k

20.3.2024

12:22:40

19.3.2024 18:00:00

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 1 ČIASTOČNÝ

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

Parcely registra „C" evidované na katastrálny mape Počet parciel: 1

Parcelné číslo Výmera v 
m^

Druh pozemku Spôsob
využívania
pozemku

Druh chránenej 
nehnuteľnosti

Spoločná
nehnuteľnosť

Umiestnenie
pozemku

Druh
právneho
vzťahu

10569/1 1666 Ostatná plocha 37 1 1

Iné údaje: Bez zápisu

Ostatné PARCELY registra „C" nevyžiadané.

Legenda

Spôsob využívania pozemku
37 Pozemok, na ktorom sú skaly, svahy, rokliny, výmole, vysoké medze s krovím alebo kamením a iné plochy, ktoré 

neposkytujú trvalý úžitok

Spoločná nehnutelnosť
1 Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

PARCELY registra „E" nevyžiadané.

STAVBY nevyžiadané.

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI

Vlastdk Počet vlastníkov; 1

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov 
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, PSČ 814 99, SR, IČO: 
603481

1/1

1 z 2 0



úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Okres

Obec

Katastrálne územie

102 Bratislava II

529320 Bratislava-Ružinov

804274 Nivy

Dátum vyhotovenia 

Čas vyhotovenia 

Údaje platné k

20.3.2024

12:23:19

19.3.2024 18:00:00

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA 5.797 ČIASTOČNÝ

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

Parcely registra „C" evidované na katastrálnej mape Počet parciel: 1

Parcelné číslo Výmera v 
m^

Druh pozemku Spôsob
využívania
pozemku

Druh chránenej 
nehnuteľnosti

Spoločná
nehnuteľnosť

Umiestnenie
pozemku

Druh
právneho
vzťahu

22194/3 3189 Ostatná plocha 37 1 1

Iné údaje: Bez zápisu

Ostatné PARCELY registra „C" nevyžiadané.

Legenda

Spôsob využívania pozemku
37 Pozemok, na ktorom sú skaly, svahy, rokliny, výmole, vysoké medze s krovím alebo kamením a iné plochy, ktoré 

neposkytujú trvalý úžitok

Spoločná nehnutelnosť
1 Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

STAVBY nevyžiadané.

ČASŤ B: VLASTNÍCI A  INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI

Y lastsik Počet vlastníkov: 1

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov 
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

1 Hlavné mesto Slovenskej rqmbliky Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, PSČ 814 
99, SR, IČO: 603481

1/1

1 z 2 2



úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej r^ubliky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Okres

Obec

Katastrálne územie

102 Bratislava II

529320 Bratislava-Ružinov

804274 Nivy

Dátum vyhotovenia 

Čas vyhotovenia 

Údaje platné k

20.3.2024 

12:23:59

19.3.2024 18:00:00

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 797 ČIASTOČNÝ

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

Parcely legistia „C" evidované na katastrálnej m ^e Počet parciel: 1

Parcelné číslo Výmera v 
m^

Druh pozemku Spôsob
využívania
pozemku

Druh chránenej 
nehnuteľnosti

Spoločná
nehnuteľnosť

Umiestnenie
pozemku

Druh
právneho
vzťahu

21895/29 1553 OstatM plocha 37 1 1

Iné údaje: Bez zápisu

Ostatné PARCELY registra „C" nevyžiadané.

Legenda

Spôsob V3nižívania pozemku
37 Pozemok, na ktorom sú skaly, svahy, rokliny, výmole, vysoké medze s krovím alebo kamením a iné plochy, ktoré 

neposkytujú trvalý úžitok

Spoločná nehnutelnosť
1 Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

STAVBY nevyžiadané.

ČASŤ B: VLASTNÍCI A  INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI

Vlastník Počet vlastníkov: 1

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov 
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / ICO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, PSČ 814 
99, SR, IČO; 603481

1/1

1 z 2 2



úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskg republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Okres

Obec

Katastrálne územie

102 Bratislava n
529320 Bratislava-Ružinov

804274 Nivy

Dátum vyhotovenia 

Čas vyhotovenia 

Údaje platné k

20.3.2024
12:24:31
19.3.2024 18:00:00

Výpis je nepoužiterný na právne úkony 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 797 ČIASTOČNÝ

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

Parcely registra „C" evidované na katastrálnej m q )e Počet parciel: 1

Parcelné číslo Výmera v 
m"

Druh pozemku Spôsob
využívania
pozemku

Druh chránenej 
nehnuteľnosti

Spoločná
nehnuteľnosť

Umiestnenie
pozemku

Druh
právneho
vzťahu

21895/27 17203 Ostatná plocha 37 1 1

Iné údaje: Bez zápisu

Ostatné PARCELY registra „C" nevyžiadané.

Legenda

Spôsob využívania pozemku
37 Pozemok, na ktorom sú skaly, svahy, rokliny, výmole, vysoké medze s krovím alebo kamením a iné plochy, ktoré 

neposkytujú trvalý úžitok

Spoločná nehnutelnosť
1 Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

STAVBY nevyžiadané.

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI

V lastník Počet vlastníkov: 1

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov 
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

1 Hlavné mesto Slovenský republil^r Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, PSČ 814 
99, SR, IČO: 603481

1/1

1 z  22



úrad geodézie, kartografie a katastra Sloven^^ republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Okres

Obec

Katastrálne územie

102 Bratislava II

529320 Bratislava-Ružinov

804274 Nivy

Dátum vyhotovenia 

Čas vyhotovenia 

Údaje platné k

20.3.2024 

12:25:14

19.3.2024 18:00:00

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA c . 797 ČIASTOČNÝ

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

Parcely registra „C" evidované na katastrálnej mape Počet parciel: 1

Parcelné číslo Výmera v 
nŕ

Druh pozemku Spôsob
využívania
pozemku

Druh chránenej 
nehnuteľnosti

Spoločná
nehnuteľnosť

Umiestnenie
pozemku

Druh
právneho
vzťahu

22194/4 458 Zastavaná plocha 
a náhone

22 1 1

Iné údaje: Bez zápisu

Ostatné PARCELY registra „C" nevyžiadané.

Legenda

Spôsob využívania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavená inžinierska stavba - cestná, miestna a účelová komunikácia, lesná cesta, poľná 

cesta, chodník, nekryté parkovisko a ich súčasti

Spoločná nehnutelnosť
1 Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

STAVBY nevyžiadané.

ČASŤ B: VLASTNÍCI A  INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI

V lastník Počet vlastníkov: 1

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov 
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, PSČ 814 
99, SR, IČO: 603481

1/1

1 z  22



Mestská časť Bratislava -  Ružinov
Mierová 21, 827 05 Bratislava

■ l l l l l l l l l l
nAG0P00VlQK2

M A G íS T R Í^T  h l . m . S R  B R A TIS lŽ ^ ^ /

2 I -12- 2023

Prílohy/listy: Vybavuje:

Magistrát hlavného mesta Slovenskej 
republiky Bratislavy

Sekcia správy nehnuteľností

Primaciálne nám. 1

P. O. Box 192

814 99 Bratislava

Váš list číslo/zo dňa: / zo dna MAGS ONN39521/2023 zo dňa 20.10.2023
Naše číslo: ONP CS 7031-13/2023
Vybavuje/ kontakt: Mgr. Biharyová / 0915 397 685

V Bratislave dňa 19.12.2023

Vec: Ž iadosť o stanovisko  k nájmu pozemkov v k. ú. Nivy
s t a n o v i s k o

Listom doručeným dňa 25.10.2023 ste mestskú Bratislava-Ružinov požiadali o stanovisko 

k prenájmu pozemkov v katastrálnom území Nivy, registra C-KN:

pare. č. 22194/3 

pare. č. 10569/3 

pare. č. 10569/1 

pare. č. 21895/29 

pare. č. 21895/27 

pare. č. 22194/4

o výmere 67 m^ 

o výmere 3 m^ 

o výmere 17 m^ 

o výmere 18 m  ̂

o výmere 53 m^ 

o výmere 9 m^

list vlastníctva č. 797; 

list vlastníctva č. 797; 

list vlastníctva č. 1; 

list vlastníctva č. 797; 

list vlastníctva č. 797; 

list vlastníctva č. 797.

O prenájom vyššie citovaných pozemkov požiadala spoločnosť AHV Projekt Management s.r.o., so 

sídlom Mlynské nivy 71 v Bratislave, ktorá zastupuje stavebníka spoločnosť Intrade Financial 

Investments s.r.o., so sídlom Ružová dolina 6 v Bratislave, a to za účelom vybudovania a užívania 

chodníkov, rozšírenia komunikácie, úpravy a užívanie križovatky v súvislosti s realizáciou stavby 

„Polyfunkčný komplex Nový Trh“.

IČO: 00603155 
DIČ;2020699516

Tei. č.: +421 2 48 284 111 
Email; ruzinov@ruzinov.sk 
Web: www.ruzinov.sk



Mestská časť Bratislava-Ružinov s prenájmom vyššie citovaných pozemkov pre účely vybudovania 

a užívania chodníkov, rozšírenia komunikácie, úpravy a užívanie križovatky v súvislosti s realizáciou 

stavby „Polyfunkčný komplex Nový Trh“

s  I .

Zároveň Vám oznamujeme, že mestská časť Bratislava-Ružinov prevezme na základe písomného 

protokolu vybudované stavby na vyššie citovaných pozemkoch, okrem stavieb súvisiacich 

s miestnou cestou II. triedy (ul. Záhradnícka).

S pozdravom

Ing. Martin Chren



HLäVMÉ m e s t o  SL0VE^8SKEJ 
REPUBLIKY BRATiSLAm 

B B E B Primaciálne nám. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

AHV Project Management s.r.o 
Mlynské Nivy 71 
821 05 Bratislava

Váš list 
010/NT/2021 
zo dňa 12.11.2021

Naše poradové číslo 
MAGS OUtC 42215/2022- 
489509

Vybavuje / Linka V Bratislave
íng. arcSi. Ľuboš Labano 25.10.2022 
+4212 59356  213

VEC: Záväzné stanovisko híavnébo m esta SSovenskeJ republiky Bratislavy k investičnej činnosti

Investor: Intrade Financial Investm ents s.r.o.. Ružová dolina 6, 
8 2 1 0 8  Bratislava

investičný zámer: Polyfunkčný komplex „Nový trh", k.ú. Nivy, Bratislava
žiadosť zo dňa: 12.11.2021; doplnená: 08.06.2022, 

27.06.2022; 20.10.2022
typ konania podľa stavebného zákona: územ né konanie
druh podanej dokumentácie: dokum entácia p re  územ né rozhodnutie
spracovateľ dokumentácie: Architekti Šebo Lichý s.r.o., 

Mickiewiczova 9,811 07  Bratislava
zodpovedný projektant: Ing. arch. Tomáš Sebe 

autorizovaný architekt 05Q4AA
dátum spracovania dokumentácie: 10/2021; revízia 05 /2 0 2 2  a  revízia 06 /2022

K Investičnému zámeru: Polyfunkčný dom „Nový trh" bolo dna 15.12.2020 vydané stanovisko 
hlavného mesta Slovenskej republil<y Bratislavy k investičnému zámeru č. MAGS OUIC 
61506/20-515483. Posudzovaná bola architektonická^ štúdia s dátumom spracovania: 
11/2019, aktualizácia: 07/2020, spracovateľ: Architekti Šebo Lichý s.r.o., Mickiewiczova 9, 
811 07 Bratislava. V stanovisku si hlavné mesto uplatnilo požiadavky a pripomienky k riešeniu 
stavby -  k predloženej architektonickej štúdii. Týkali sa  hlavne vyhodnotenia súladu 
navrhovaného investičného zámeru s  platnou územnoplánovacou dokumentáciou, tvorby 
mestského prostredia, overenia funkčného a hmotovo-kompozičného riešenia zámeru, 
organizácie územia z hľadiska urbanistickej štrulctúry a tvorby verejných priestorov 
a dopravného vybavenia.

Aktuálne je predložená žiadosť o vydanie záväzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej 
republiky Bratislavy k investičnej činnosti. Predložený návrh predstavuje zmenu riešenia oproti 
uvedenej architektonickej Štúdii, zmena nastala hlavne v riešení verejných priestorov, v type 
navrhovanej prevažujúcej prevádzky občianskej vybavenosti a v jej umiestnení v rámci 
stavby, v riešení fasády a v riešení niektorých častí dopravného vybavenia. Riešenie časti 
pripomienok a požiadaviek, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dňa 15.12.2020 
a ktoré sa  týkajú aj aktuálne predloženého riešenia, bolo zapracované do posudzovanej 
dokumentácie.

PredSošená projektová dokum entácia rieši: stavbu polyfunkčného bytového domu 
so vstavanými prevádzkami občianskej vybavenosti na mieste jestvujúcej administratívnej 
budovy na ulici Ružová dolina, za trhoviskom Miletičova. Navrhovaná stavba má 3 PP. 
Nadzemná časť je rozdelená na 3 časti -  blok A, blok B a blok C, ktoré sú hmotovo prepojené.

TELEFÓN 
+421 2 5935 6111

EMAIL
info@bratislava.sk

IČO
00 603 481

ONLINE
www.bratislava.sk



Južnú najvyššiu časť tvorí bloK C s  20 NP a ustúpeným podlažím. Stredná a sevemá časť -  
blok B a blok C majú 14 NP a ustúpené podlažie, pričom k bloku B je priradená aj časť hmoty 
stavby s 5 NP. ide o hmotové prepojenie s  blokom C, ktoré obsahuje otvor v hmote stavby 
cez prvé dve nadzemné podlažia -  priechod na Klincovú ulicu. Medzi bfokmí A a B je výrazný 
architektonicícý prvok-o tvor v hmote stavby od 1.NP až po 9.NP vrátane.
V suteréne je riešená hromadná garáž, skladové a technické priestory. Na prízemí sa 
nachádzajú prevádzky občianskej vybavenosti (obchod, služby, detské denné centrum) 
a vstupné priestory, V bloku B od 2.NP po 8.NP vrátane sú navrhované priestory prevádzky 
gami hotela. V ostatnej nadzemnej časti stavby sú byty -  táto časť je vyhradená pre funkciu 
bývania.
Zastrešenie je riešenie plochými strechami, časť z nich predstavujú terasy, druhú časť tvoria 
vegetačné strechy. Súčasťou návrhu je aj riešenie plôch zelene a spevnených plôch.

P lošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii 
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ; porovnávané sú s  architektonickou štúdiou, 
ku ktorej bolo dňa 15.12.2020 vydané stanovisko hlavného m esta k investičnému zámeru/AŠ):

-  výmera záujmového územia: 7 425 ,00
-  zastavaná plocha: Z 061,07 (AŠ; 2051,00
- podlažná plocha nadzemných podlaží: 25 592 ,98  (AŠ: 25592,00 m )̂

podlažná plocha bytovej funkcie: 19 9 4 4 ,4 0
podlažná plocha nebytovej funkcie: 5 648 ,58

-  zeleň:
na teréne: 1293 ,0 6
nad podzemnými konštrukciami: 1 3 4 5 ,4 9  m*
započítateľná zeleň: 1785,61 f í ŕ  (AŠ: 2190,OOm̂ )

-  počet bytov; 242  (AŠ: 236)
- počet hotelových izieb: 127
-  počet podlaží PP/NP: 3 /2 0  ý u stúpené podíažte
-  počet parkovacích miest: 4 4 0  (AŠ: 381)

Investičný zámer z hľadiska dopravného riešenia:

Stavba bude dopravne pripojená na nadradenú komunikačnú sieť jedným existujúcim vjazdom 
z  ulice Ružová dolina, ktorá bude v úseku Záhradnícka -  Nový trh zoobjsrrierenena. Parkovacie 
miesta v počte 9, Ictoré budú musieť byť zrušené, budú nahradené na verejnej miestne] ceste 
FT Dl -  obytná zóna, vedúcej k polyfunkčnému objektu.

Komunikácie pre chodcov sú v rámci stavby riešené s premennou šírkou od cca 2,00 m 
do 10,00 m. Popri bytovom dome sú navrhnuté spevnené plochy s  väzbou na plochy 
„Trhoviska Miletičova", prepojenie na chodníl< v parku a dva chodnílty vo väzbe na existujúci 
chodník pozdĺž Ružovej doliny.

Dostupnosť na zastávky MHD so všetkými druhmi verejnej dopravy je v rozmedzí cca od 290 
do 400 m.

Dopravná obsluha (zásobovanie) prevádzok navrhovanej stavby bude organizovaná 
po miestnej ceste  FT Dl v rámci obytnej zóny. Obmedzený prístup vozidiel zásobovania 
a záchranárskych zložiek bude na východnej strane objektu. V mieste polozapusíených 
kontajnerov sa vybuduje priestor pre obchádzanie stojaceho vozidla OLÔ rozšírením verejnej 
príjazdovej cesty.

V rámci stavby Je navrhnutých celkom 440 parkovacích miest/PM, z toho 331 PM bude 
dlhodobých a 109 PM krátkodobých (66 PM potrebných podľa STN a 43  PM tvorí rezerva). 
76 PM bude verejne prístupných, z toho 9 PM na teréne a 67 PM v podzemnej garáži. Verejne 
prístupné parkovacie miesta budú vyhradené na 1.PP garáže.

Pre podporu e-mobility bude vo verejne prístupnom sektore vyhradenom pre krátkodobé 
parkovanie návštevníkov 6 PM vybavených nabíjačkami pre elektromoblly; pre ostatné PM |e  
navrhnutá predpríprava ínfraštrul<túry vedenia.



v  zmysle TP 085 Navrhovanie cyklistickej infraštruktúry tab. 13 je navrhnutý celkový počet 
437 stojísk bicyklov. Z toho pre obyvaterov stavby sa v podzemných priestoroch a na 1.NP 
nachádza 399 stojísk (vstup bezbariérovým výťahom). V exteriéri je  pre návštevníkov 
prevádzok, umiestnených v parteri, situovaných 19 krytých cyklostojanov pre 38 bicyklov 
(tvar a spôsob osadenia podľa TP 085).

V objektovej skladbe posudzovanej stavby je aj stavebný objekt SO 20 Spevnené plochy 
a komunikácie a jeho nasledovné podobjekty (podľa výkresu s  názvom Dopravná situácia, 
Revízia B, 06/2022):

9 SO 20.7 Areáhvé spevnené plochy a komunikácie na teréne 

® 3 0  ŽO.žAreáiové spevnené plochy a komunikácie nad strechou

9 SO 20.3 Úprava uHce Ružová dolina ~ predmetom riešenia objektu je rozšírenie vozovky 
v dĺžke 7,45 m po nábeh nad priechodom pre chodcov a cyklistov v križovatke ulíc 
Záhradnícka -  Ružová dolina; nájazdová plocha vo vzdialenosti cca 17,11m v mieste 
pripojenia vjazdu do obytnej zóny, aby križovanie vjazdu a chodnílo Ružovej doliny bolo 
v úrovni chodníka; priľahlé chodníky sa dobudujú s úpravami v zmysle TP 048 a vyhl. 
MŽP SR č. 532/2002 Z.z.

o SO 20.4 Úprava križovatky Záhradnícka ~ Ružová dolina ~ v rámci objektu Ide o úpravu 
križovania cyklistickej a pešej komunikácie s  Ružovou dolinou v úrovni chodníka 
s priebežnou konštrukciou pešej a cyklistickej komunikácie v koordinácii s návrhom 
Technicko-ekonomickej štúdie „Cyklotrasa od Karadžíčovej po Astronomickú (Alfa 04, a.s., 
05/2021); úpravy polomerov vjazdu zo Záhradníckej do Ružovej doliny, rozšírenie Ružovej 
doliny v osi priechodu pre chodcov na 5,8 m; pripojenie Ružovej doliny na Záhradnícku 
a ďalšie technické detaily.

® SO 20.5 Spevnené plochy a chodníky -  v rámci objektu ide o spevnené plochy mimo 
pozemku investora, a to prepojenie plôch komunikácií pre chodcov s premennou šírkou 
3,50-10,50 m na existujúce chodníky na východnej strane popri Ružovej doline 
a na severnej strane na chodník v parku; chodník ústiaci do priestoru križovatky Klincová -  
Ružová dolina s  premennou šírkou 3,80-6,00 m bude pojazdný pre pripadný zásah a výjazd 
vozidiel HaZZ.

Súčasťou predloženej dokumentácie je aj dopravno-kapacitné posúdenie (spracovateľ: 
Alfa 04, a.s.; dátum spracovania: 11. 2021). Predložené DKP berieme na vedomie. 2 výsledkov 
je zrejmé, že súčasťou stavby poiyfunkčného komplexu Nový trh, Ružová dolina je zmena 
organizácie dopravy na ulici Ružová dolina (popis vyššie) a mierna úprava signálnych plánov 
v križovatke Záhradnícka -  Míletičova.

m esto  Slovenskej republiky ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územ nom  plánovaní a  stavebnom  poriadku (stavebný zákon) v  znení 
neskorších  predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 1 4 0 ao d s .'3  a ods. 4, § 140b 
citovaného zákona a § 4  ods. 3  písm. d) a písm. J) zákona Slovenskej národnej rady 
c. 369/1990 Zb. o obecnom  zriadení v znení neskorších predpisov:

Posúdenie stavby vo vzťahu k Územ ném u plánu hlavného m esta SR Bratislavy, rok 2007, 
v znení zmien a doplnkov 0 1 ,0 2 ,0 3 ,0 5 ,0 6  a  07 (ďalej len „ÚPN").

Pre územie, ktorého súčasťou sú záujm ové pozem ky pare. č. 93S3/13, 9 3 3 3 /2 3 ,1056S/1, 
10566/2 ,10566/10, k.ú. Nivy, ÚPN stanovuje:

© ÚZEMIA OBČIANSKEJ VYBAVENOSTI, občianska vybavenosť celom estského
a nadm estského  významu, číslo funkcie 201, stabilizované územie 
0‘užná menšia časť záujmového územia)

» ÚZEMIA OBČIANSKEJ VYBAVENOSTI, občianska vybavenosť celoariisstského
a nadm estského  významu, číslo funkcie 201, rozvojové územ ie kód K 
(severná väčšia časť pozemku záujmového územia)



Podmíenlcy funkčného využitia plôch:
Územia areálov a komplexov občianskej vybaveností celomestského a nadmestského 
významu s  konkrétnymi nárol^mi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčastou 
územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, 
garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 
30% z celkových podlažných plôch nadzemnej' častí zástavby funkčnej plochy.
Spôsoby využitia funkčných plôch:
Prevládajúce:
zariadenia administratívy, správy a riadenia, zariadenia kultúry a zábavy, zariadenia cirkví 
a na vykonávanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verej’ného 
stravovania, zariadenia obchodu a služieb, zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, 
zariadenia školstva, vedy a výskumu.
Prípustné:
V území je prípustné umiestňovať najmä; integrované zariadenia občianskej vybaveností, 
areály voľného času a multifunkčné zariadenia, účelové zariadenia verejnej a štátnej správy, 
zeleň líniovú a plošnú, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu 
územia.
P rípustné v obm edzenom  rozsahu:
V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä; bývanie v rozsahu do 30% 
z  celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, zariadenia športu, telovýchovy 
a voľného času, vedecko -technické a technologické parky, vodné plochy ako súčasť parteru 
a plôch zelene, zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb, zariadenia na separovaný 
zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych odpadov s obsahom 
škodlivín z  domácností.
N eprípustné:
V území nie je prístupné umiestňovať najmä: zariadenia s  negatívnymi účinkami na stavby 
a zariadenia v Ich okolí, rodinné domy, areály priemyselných podnikov, zariadenia 
priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, skladové areály, distribučné centrá a jogistické 
•parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na Individuálnu rekreáciu, zariadenia 
odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia 
technickej vybavenosti nadradeného významu, stavby a zariadenia nesúvisiace s  funkciou.

in tenzita využitia územia:
Južná časť záujmovej lokality je súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované 
územ ie. ÚPN v stabilizovanom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, 
prístavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa charalder územia zásadne 
nemení. Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä 
charalderistický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné akceptovať, 
chrániť a rozvíjať. Posudzovanie dostavieb, presta^rieb, nadstavieb a novostavieb v rámct 
stabilizovaných území sa uskutočňuje na základe ukazovateľov intenzity využitia územia 
vo funkčnej ploche.
Z celomestského pohľadu nie je možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú 
predstavuje stavba v stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpelctuje charakteristické 
princípy, ktoré reprezentujú existujúcu zástavbu a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast 
resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné takúto stavbu v stabilizovanom území 
umiestniť.
Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre je potrebné:
o vo vnútornom  m este  sa  vyskytujú stabilizované'územia so zástavbou mestského typu, 

komplexy zástavby, areály a územia izolovanej zástavby, najmä bytové domy sídliskového 
typu a enklávy rodinných domov. V dotváraní území je potrebné rešpektovať diferencovaný 
prístup podľa jednotlivých typov existujúcej zástavby a nie je možné ho generalizovať 
stanovením jednotnej regulácie intenzity využitia pre celú stabilizovanú funkčnú plochu. 
Táto úloha musí byť jednoznačne riešená na podrobnejšej zonálnej úrovni.

Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v m este je uplatniť 
požiadavky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen 
zvýšenie ló/ality zástavby, ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality územia).

/L



Severná časť záujmovej lokality je súčasťou územia, ktoré j'e definované ako rozvojové 
územie.
Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz 
nezastavaných plochách, zásadnú zmenu, funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby 
veľkého rozsahu. V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity 
využitia územia, viažuce sa k určenému funkčnému využitiu pre vnútorné m esto - regulačný 
kód K:

Kód
re^ul.

IPP
max.

Kód
funkcie

Názov urbanistickej 
funkcie Priestorové usporiadanie

IZP
max.

KZ
min.

komplexy OV 0,30 0,20

K 3.0 201 OV celomestského a 
nadmestského významu

zástavba formou výškových 
objektov v uzlových priestoroch 

mestskej štruktúry 8 vrámci 
celej hierarchie mestských 

centier

0,27 0.20

Poznámka:
f  index podlažných plôch (IPP), udáva- pom er celkovej výmery podlažnej plochy nadzem nej časti 

zástavby k  celkovej výmere vymedzeného územia funkčnej plochy, príp. je j časti. Je formulovaný ako 
maximálne prípustná miera využitia územia. Výhodou tohto ukazovateľa je  zrozumlteľnosi 
a jednoznačnosí star\ovenej požiadavky a jednoduchá m ožnosť vyjadrenia ďalších nadväzných 
ukazovateľov, kritérií a  odporúčaní,

•  index zastavaných plôch (íZP) udáva pom er súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom územ í 
funkčnej plochy, príp. je j časti k  celko vej výmere vymedzeného územia. Je  stano vený v závislosti 
na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia a na druhu zástavby,

•  koeficient zelene (KZ) udáva pom er m edzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, 
zeleň  nad podzem ným i konštrukciami} a celkovou výmerou vymedzeného územia. V regulácii 
stanovuje nároky na minimálny rozsah zelene vrám ci regulovanej funkčnej plochy a pôsobí 
vo vzájomnej prevfazanosti s  vlastnou funkciou. Stanovený je  najmä vzávistosti na spôsobe 
funkčného využitia a polohe rozvojového územia v  rámci m esta, podie! započítateľných plôch zelene 
v územ í (rrf) = KZ x  rozloha funkčnej plochy (ríf).

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPM uvádzam e:

- z  hľadiska funkčného využitia:

« Vo funkčnom využití územia občianska vybavenosť celomestského a nadmestského 
významu, kód funkcie 201, patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia 
verejného stravovania a zariadenia obchodu a síužieb medzi prevládajúce spôsoby využitia 
funkčnej plochy. Bývanie v rozsahu do 30% z celkových nadzemných podlažných plôch 
zástavby funkčnej plochy je zaradené medzi prípustné spôsoby využitia funkčnej plochy 
v obmedzenom rozsahu.

podiel funkcií v dotknutej severnej rozvojovej funkčnej ploche 201:

plošné
bilancie

podiel funkcie 
vo fun. ploche

podiel funkcie - 
určené ÚPN

- celková podlažná plocha;
- podl. plocha bytovej funkcie;
- podl. plocha nebytovej funkcie:

31 SS2,30 m  ̂
9  510,85 m^ 

22 371,45 m2
29,83%
70;i7%

max. 30% 
mín. 70%

podiel funkcií v dotknutej južnej stabilizovanej funkčnej ploche 201:

plošné podiel funkcie 
bilancie vo fun. ploche

podiel funkcie - 
určené ÚPN

- celková podlažná plocha:
- podl. plocha bytovej funkcie:
- podl. plocha nebytovej funkcie;

8 4  522 ,60  m2 
25153,55  m2 
59 369 ,05

29,73%
70,24%

max. 30% 
miin. 70%
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® Navrhovaný Investičný zámer je  zhľadšsSca navrhovaného funkčného vyuzltša v sá ía tís  
s  ÚPN. Pomer nebytovei funkcie vypočítaný z celkových nadzemných podlažných plôch 
dosiahne v rámci dotknutej severnej funkčnej plochy 70,17 % a v rámci dotknutej južnej 
funkčnej plochy 70,24 %, čím je max. prípustný podiel bytovej funkcie 30 % v riešenom 
území rešpektovaný.

- z  hľadiska intenzity využitia záujm ového územia (podí'a metodiky ÚPN na základe 
vykonaných prepočtov pri posudzovaní stavby):

dotknutá severná rozvojová funkčná plocha 201:

plošné intenzita využitia
bilancie záujmové územie

návrh

intenzita využitia -  
regulatívy určené ÚPN

výmera záujmového územia: 
zastavaná plocha: 
podlažná plocha (NP): 
započítateľná zeleň:

4  547 ,00  m  ̂
1212,31 

13 6 4 0 ,9 9  m* 
978.99 m^

iZP s  0,267 
IPP = 2,999 
K2 = 0,215

iZPmax. — 0,27 
{PPmax.= 3 ,0  
KZiiOn-S 0 ,2 0

Navrhovaná stavba (svojou príslušnou časťou) dodržiava hodnoty záväzných reguíatívov 
definovaných v  ÚPN pre hinkčné využitie územia: občianska vybavenosť celomestského 
a nadmestského významu, kód funkcie 201, rozvojové územie, regulačný kód iC

dotknutá južná stabilizovaná funkčná plocha 201:

plošné bilancie
Intenzita využitia 
záujmové územie 

návrh

rozmedzie intenzity využitia 
vo FP'Ultčná zástavba

výmera záujm. územia: 
zastavaná plocha; 
podlažná plocha (NP); 
započítateľná zeleň:

2  878 ,00  m2 
848,76 m2 

n  051,99 m2 
806,62

IZP = 0,295 
IPP = 4,153 
KZ s  0 ,280

UP: 0 ,0 7 -1 ,0 0  
IPP: 0 ,0 7 -8 ,8 6  
KZ -  neuvedené

o z analýzy intenzity využitia územia jestvujúcej zástavby v dotlmutej stabilizovanej ploche, 
ktorá je súčasťou textovej časti posudzovanej dokumentácie, je zrejmé, že v riešenej 
funkčnej ploche sú veľké odlišnosti v zastavaných a podlažných plochách jednotlivých 
objeWov vo vzťahu k ich záujmovým pozemkom, rovnako ako aj v ich podlažnosti. 
Zástavba je veľmi nesúrodá aj v rámci uličnej zástavby, 

o Predmetná funkčná plocha sa v súčasnosti transformuje na intenzívnejšiu zástavbu 
mestského typu. Pôvodné objekty sa postupne nahrádzajú viacpodlažnými poíyfunkčnýmč 
objektami a vytvárajú kompaktné m estské prostredie v zmysle požiadaviek ÚPN.

Q Princíp stabiSizovanáho územia je  rešpeícfiovaný - dosahované regulatívy intenzity 
využitia pozemku dosahujú porovnateľné a nižšie hodnoty alco objekty vo funkčnej ploche, 
ktoré už prešli transformáciou na zástavbu mestského typu vsú lade s  funkčným využitím 
predmetného územia. Na základe obhliadky záujmovej lokality je zrejmé, ž e  navrhované 
plochy zelene sú svojim rozsahom porovnateľné s jestvujúcim areálom s najrozsiahlejšími 
plochami zelene vo funkčnej ploche.

Uvažovaný investičný zámer je v sú lade s  Územným plánom hlavného m esta SR Bratislavy, 
rok 2007 v znení zmien a doplnkov.

HEavné m esto  SR Bratislava 
S Ú H L A S Í

s  umiestnením stavby: Polyfunkčnv kompSejc „Nový trh"
na pozemkoch reg. „C" pare. č.: 9 3 8 3 /13 ,9383 /28 ,10566 /1 ,10566 /2 ,10566 /10
v katastrálnom území: Nivy
miesto stavby: ulica Ružová dolina



Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona 
Slovenskej národnej rady č. 377/1990 2b. o hlavnom m este Slovenskej republiky Bratislave 
v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na základe súhrnu teoretických vedomostí, 
praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických 
noriem, tieto podmseciScy:

z hradiska dosahovamla cieíov územ ného psánovania:
• stavebník]e povinný, za účelom posúdenia súladu s  územným plánom a vydania záväzného 

stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby pred jej 
dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo-priestorové 
usporiadanie alebo účel jej využitia;

z  hľadiska u rbanistické-arch itek tonického riešenia:
o polyfunkčný komplex bude skolaudovaný v zmysle predloženého funkčného využitia -  

s  max. počtom 242 bytov; 127 hotelových Izieb bloku B na 2.NP-8.NP, prevádzkovo 
oddelených od bytovej funkcie, bude skolaudovaných ako nebytové priestory - hotel;

nesenia dopravného
e revidované riešenie dopravného vybavenia stavby podľa PD „SO 20 Spevnené plochy 

a komunikácie. Revízia B 06/2022" ako súčasti hlavnej stavby „Polyfunkčný komplex Nový 
trh" akceptujeme. Revízia dopravných stavebných objektov je navrhnutá v zmysle 
uplatnených požiadaviek;

e ako súčasť stavby budú zrealizované a uvedené do prevádzky podmieňujúce investície 
k stavbe v súlade s obsahom stavebného objektu „SO 20 Spevnené plochy a komunikácie, 
Revízia B 06/2022", t.j. všetky dopravné stavebné podobjekty podľa revidovanej PD:

Q SO 20.1 Areálové spevnené plochy a komunikácie na teréne 
o SO 20.2 Areálové spevnené plochy a komunikácie nad strechou 
o SO 20.3 Úprava ulice Ružová dolina 
o SO 20.4 Úprava križovatky Záhradnícka -  Ružová dolina
o SO 20.5 Spevnené plochy a chodnílcy (spevnené plochy mimo pozemku investora)

z toho podobjelcty; SO 20.1 Areálové spevnené plochy a komunikácie na teréne, SO 20,3 
Úprava ulice Ružová dolina, SO 20.4 Úprava križovatky Záhradnícka -  Ružová dolina 
a SO 20.5 Spevnené plochy a chodníky, budú odovzdané do majetku hlavného mesta 
na základe Zmĺuvy/Dohody o prevode vlastníckeho práva s  hlavným mestom; 

vydanie stavebného povolenia k stav b e  „Polyfunkčný komplex Nový trh" je podmienené 
uzavretím Zmluvy/Dohody o prevode vlastníckeho práva s  hlavným mestom, k štyrom 
vybraným podmieňujúcim podobjektom stavby;

vydanie kolaudačného rozhodnutia k  stav b e  je podmienené realizáciou podmieňujúcej 
investície, t) , stavebného objektu SO 20 Spevnené plochy a komunikácie a zaradením 
stavebného podobjektu SO 20.1 Areálové spevnené plochy a komunikácie na teréne, 
do siete miestnych ciest ako príjazdová komunikácia'FT Dl -  obytná zóna (cesta IV. triedy, 
premenlivá šírka od 6,0 m a viac);

« dopravné pripojenie na nadradenú komunikačnú sieť bude realizované podľa výkresu 
s  názvom „Dopravná situácia" (Revízia B, 06/2022) pri rešpektovaní dopravných pripojení 
3 križovaní s úrovňovým riešením pre chodcov a cyklistov;

« nároky statickej dopravy vypočítané v počte 397 odstavných a parkovacích stojíslc budú 
zabezpečené s rezervou na pozemku stavby v celkovom počte. 440 stojísk. Verejná 
prístupnosť krátkodobých parkovacích stojísk pre automobily bude zabezpečená 
v podzemnej parkovacej garáži v minimálnom počte 67 parkovacích stojísk podľa vfýkresu 
s  názvom „Pôdorys 1.PP" (Revízia C, 06/2022) a na teréne na príjazdovej komunikácii 
v počte 9 kolmých parkovacích stojísk ako náhrada za zrušené parkovanie na ulici Ružová 
dolina;

o parkovacia garáž bude vybavená infraštruktúrou pre e-mobilitu a stojiskami pre zdravotne 
znevýhodnených občanov v súlade s  platnou legislatívou;



o parkovanie pre bicykle bude zabezpečené v podzemnej garáži aj na teréne vsú lade 
s  platnou legislatívou v navrhovanom počte 437 stojísk, z toho cca 390 stojísk v garáži 
s bezbariérovým prístupom výťahom a na teréne na troch krytých stanovištíach s  19 
cyklostojanmí pre mín. 38 bicyldov;

úsek cyklistickej komunikácia pozdĺž Záhradnícke] v rozsahu stavby a križovanie Ružovej 
doliny, bude riešené v koordinácii s návrhom Technicko-’ekonomickej štúdie „Cyklotrasa 
od Karadžíčovej po Astronomickú" (spracovateľ: Alfa 04, a.s.; dátum spracovania: 
05/2021);

o v rámci spracovaného DKP (spracovateľ: Alfa 04, a.s., dátum spracovania: 05/2021), 
ktoré bolo súčasťou predloženej DÚR stavby Polyfunkčný komplex „Nový trh", okrem 
už zapracovanej zmeny organizácie dopravy na ulici Ružová dolina, boli navrhnuté 
opatrenia na mierne zlepšenie dopravne] situácie na nadradenej komunikačnej sieti, Išio 
o návrh úpravy signálnych plánov v križovatkách riadených s  CDS, ako Záhradnícka -  
Jégého, Záhradnícka -  Miletičova, Záhradnícka -  Mraziarenská -  Líščie nivy, a na vstupe 
z Jégého o zrušenie ľavého odbočenia do Záhradníckej. Návrh týchto opatrení žiadame 
predložiť v ďalšom stupni projektovej dokumentácie (dokumentácia pre stavebné 
povolenie);

z  hľadiska riešenia technického vybavenia:
o vodovod označený v koordinačnej situácii ako „neznámy", na ktorý je napojená vodovodná 

prípojka, evidujeme ako verejný vodovod DN 200 mm;

5 predloženým riešením nakladania so zrážkovými vodami, na úrovni projeldu pre územné 
rozhodnutie, súhlasíme s  podmienkami, ktoré požadujem e zapracovať do p ro je ídu  
p re  stavebné p o  volenie:

o v technickej správe na str. 20, 36 a 44 sú zopakované trikrát identické výpočty množstva 
dažďových vôd odvádzané z územia (v súčasnosti aj z budúcej novostavby), ale úplne 
absentuje návrh vsakovacích objelctov. Chýbajú hydrotechnické výpočty množstva 
zrážkových vôd, ktoré budú odvádzané do jednotlivých vsakovacích blokov a návrh 
potrebného objemu infiltračných zariadení v m ;̂ 

o vypočítané množstvá zrážkových vôd, ktoré budú odvádzané zo spevnených plôch 
novostavby sú poddimenzované. Je  potrebná ich úprava s aktuálnymi hodnotami 
návrhového dažďa;

e upozorňujeme, že SHMÚ v termíne 08/2021 aktualizoval návrhové intenzity dažďa 
pre Bratislavu, ktoré sa  zvýšili. Pri výpočtoch potrebného objemu retenčných prvkov 
z návrhovej zrážky v území je potrebné použiť aktualizovanú 20-ročnú návrhovú privalovú 
zrážku p=0,05, trvajúcu 15 mín., s intenzitou i=244 l.s'Lha“’ a súčiniteľ odtoku zo striech, 
spevnených  plôch a komunikácií k=1 (podľa SHMÚ 2021), aby nebol podhodnotený 
potrebný záchytný objem pre privalovú zrážku (pre lokality Nové mesto, Nivy. Trnávka, 
Ružinov, Staré mesto, Podunajské Biskupice, Vrakuňa), ak je v území štrkové podložie. 
Dôvodom uvedených sprísnených požiadaviek sú prebiehajúce klimatické zmeny^ 
ktoré so sebou prinášajú striedanie dlhých období sucha s prfvaiovýmí dažďami, 
ktoré sa vyznačujú svojou extrémnosťou a početnosťou a nebezpečenstvom vzniku 
lokálnych záplav. Požiadavka je koordinovaná s  Okresným úradom Bratislava, SVP, š.p., 
BVS, a.s.aSHIVlÚ;

o v technickej správe chýba pop is,. akým spôsobom bude zabezpečené odvádzanie 
zrážkových vôd do verejnej kanalizácie, v regulovanom množstve 22 l.s'L Chýba návrh 
retenčnej nádrže s  regulovaným odtokom. Zároveň nie je zrejmé, z ktorých spevnených 
plôch budú .zrážkové vody odvádzané do verejnej kanalizácie v množstve 22 l.s*'' 
(z komunikácii a parkovísk je odtok len 14, l.s'’); 

o v technickej správe chýba hydrotechnický výpočet s návrhom potrebnej kapacity ORL;

6 upozorňujeme, že verejná kanalizačná sieť v Bratislave je preťažená a správca vodovodov 
a kanalizácii BVS, a.s., nepovoľuje pre novú výstavbu zaústenie dažďových vôd do verejnej



kanalizácie, resp. len vo veľmi obmedzenom množstve, pri nepriaznivých 
hydrogeologických podmienkach, preukázaných hydrogeologickým posudkom. Spôsob 
a miiiozstvo vypúšťaných zrážkových vôd do kanalizácie m ôže povoliť Sen BVS, a.s, 
ako sp rávca verejnej kanaOzácie; 

o problematiku nakladania so zrážkovými vodamlje nutné riešiť tak, aby boli povrchové vody 
z urbanizovaných území eliminované na mieste Ich vzniku, návrhom vhodných retenčno- 
inflltračných zariadení, ako sú zelené strechy, fontánky, jazierka, retenčné nádrže 
(z ktorých môže byť zavlažovaná areálové zeleň) a vsakovacíe zariadenia. Vodozádržné 
opatrenia zvyšujú výpar zrážkových vôd, čím sa zlepšuje kvalita mikroklímy, zabezpečuje 
ochladzovanie okolitého prostredia a zároveň obnovuje prirodzený kolobeh vody v prírode; 

e v koordinačnej situácii zosúladiť označenie splaškovej a dažďovej kanalizácie s  legendou; 

o v koordinačnej situácii zosúladiť označenie vsakovacej studne a vrtu (v legende je 
označenie studňa, v situácii VRT); 

a v koordinačne] situácii zosúladiť označenie hranice stavby (v legende je chybne označená 
hranica riešeného územia a hranica podzemnej garáže plnou čiarou, v situácii je 
to prerušovaná čiara);

o v koordinačnej situácii chýba zákres ORL a retenčnej nádrže s regulovaným odtokom; 

e nakladanie s dažďovými vodami musí byť navrhnuté tak, aby nedochádzalo k Ich odtekaniu 
na susedné pozemkyr

z bľadiska tvorby verejných priestorov:
• doplniť drop-off zónu pre potreby obsluhy prevádzok občianskej vybavenosti; 

z hľadiska oclhrany životnélho prostredia:
e vykonávať Investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 

hlavného m esta Slovenskej republiky Bratislavy č. 5/2018 zo dňa 07.09.2018 
o starostlivosti o verejnú zeleň a ochrane drevín (ďalej jen „VZN"), ktoré sú súčasťou 
verejnej zelene na území hlavného m esta Slovenskej republiky Bratislavy, najmä 
s  ustanovením § 7 ods. 4 písm. c) spomenutého VZN, podľa ktorého je osoba vykonávajúca 
akékoľvek zásahy do verejnej zelene v zmysle zabezpečenia ochrany drevín povinná 
v odôvodnených prípadoch po písomnom súhlase vlastnilo pozemku viesť výkopovú ryhu 
v koreňovej zóne stromu minimálne vo vzdialeností štvornásobku obvodu kmeňa meraného 
vo výške 1,3 m, najmenej však 2,5 m od päty kmeňa;

• v zmysle platnej normy STN 736110 žiadame na všetkých navrhovaných parkovacích 
plochách na teréne so stojiskami vo viacerých radoch za sebou realizovať výsadbu vysokej 
zelene v počte minimálne jeden strom na štyri parkovacie miesta v priestore medzi 
protiľahlými stojiskami;

® ako súčasť parteru doriešiť odpadové hospodárstvo, zber musí byť dobre prístupný 
z verejnej komunikácie, upozorňujeme na priestorové nároky kontajnerových stanovíšť 
resp. osadenie iných foriem zberných nádob (napr. polopodzemných kontajnerov 
v exteriéri, viď. Manuál pre stavbu a rekonštrukciu kontajnerového stanovišťa vo verejnom 
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hľadiska tvorby ze lene/ adaptácie na zsnenu klímy rešpektovať v ďalšom stupni 
dokumentácie ÚPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptácia na nepriaznivé dôsledky 
zmeny klímy:

• všetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovať ako povrchy priepustné pre zrážkovú 
vodu umožňujúce prirodzené zadržiavanie zrážkovej vody v území;

® všetky parkovacie miesta na teréne riešiť povrchom priepustným pre zrážkovú vodu a kvôli 
zatieneniu prestriedať stromami;

® z dôvodu zadržiavania zrážkovej vody a tvorby priaznivej mikroklímy mestského prostredia 
realizovať ploché strechy ako vegetačné (min. extenzívne);



« zrážkovú vodu 20 striech a zo spevnených plôch na pozemku odvádzať do retenčných 
nádrží resp. prirodzených vsakov (dažďové záhrady, suché poídre a pod.), odporúčame 
následné hospodárenie so zrážkovými vodami na polievanie, využitie tzv. šedej vody 
a pod.;

o súčasťou udržateFného verejného priestoru je mix zelene] a modrej infraštruktúry/ aleje, 
prírodné plochy zelene, izolačná zeleň, vodné plochy, fontány a pod.; 

o výsadba sprievodnej izolačnej zelene, ktorá predstavuje líniovú vegetačnú štrulctúru 
tvorenú vzrastlou drevinnou vegetáciou s  podrastom kríkov robí územie odolnejším vočt 
dopadom zmeny klímy a zároveň rastie schopnosť územia zadržiavať zrážkovú vodu 
2 prívalových dažďov, plní nielen ochrannú ale aj estetickú funkciu;

o z hľadiska zamedzovania prílišného prehrievania stavieb odporúčame voľbu svetlých 
materiálov a farieb na fasáde objektu;

o 2 dôvodu prirodzeného ochladzovania fasád odporúčame realizovať tieto alebo ich časti 
ako vegetačné fasády;

o pri krajinárskom návrhu prírodných vegetačných plôch je dôležité, aby neboli monofunkčné 
a monokultúrne s obmedzením len na estetickú funkciu, riešenie by malo podporiť 
multifunkčnosf a bíodiverzítu v území; 

o v ďalšom stupni projektovej dokumentácie riešiť projekt sadových úprav (vyváženou 
kombináciou nízkej a vysokej zelene) a zlepšiť kondíciu územia z hľadiska zadržiavania 
zrážkovej vody napr. výškou substrátu nad konštrukciami ako aj pnrodnými vodozádržnými 
opatreniami;

z hľadiska budúcich majetkovo - právnych vzťahov:
o v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku 

a správy Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projeWovej dokumentácii 
pre stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej 
dokumentácie tohto stupňa.

• U ,

UPOZORNENIE:

V textovej časti projektovej dokumentácie sú menšie nezrovnalosti -  nie je zapracované 
aktuálne zmenené riešenie v opise urbanisticko-hmotového riešenia a v ďalších nadväzujúcich 
častiach dokumentácie (hydrogeológia, architelďonicko-stavebná časť a iné). Evidujeme 
aj menšie nedostatky vo vyhodnotení súladu s  ÚPN, konkrétne pri vyhodnotení IZP a  KZ 
v dotknutej stabilizovanej funkčnej ploche. Uvedené nedostatky nemajú vplyv na celkové 
posúdenie navrhovanej stavby.

V pnpade, že súčasťou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. úprava alebo 
zrušenie jestvujúceho vjazdu z dotknutej komunikácie na susednú nehnuteľnosť, 

•je pre územné konanie potrebné doložiť záväzné stanovisko príslušného cestného správneho 
orgánu.

K zásahu do komunikácií/chodníkov je potrebný súhlas príslušného správcu komunikácie/ 
chodníka.

Toto záväzné stanovisko k investlcnej Činností nenahrádza záväzné stano\ris!cé hlavného 
m esta  SR BratísSavy, vydávané v  ráme! iných konaní.

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko'hlavného mesta SR 
Bratislavy ako prípadného vlastnilo nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s Ictorými 
investičný zámer uvažuje, prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo 
na odpredaj, prípadne uzatvorenie nájomného, resp. Iného právneho yzťahu k predmetným 
nehnuteľnostiam vo vlastníctve mesta.

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné právo k nehnuteľnostiam, s  ktorými 
uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 
na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo 2 tejto skutočnosti.
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Hlavné m esto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podfa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 2b. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods, 3 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorýcŕi dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.

Aktuálnu dokumentáciu (1 ks) sme sl ponechali.

Priloha: ostatná a neaktuálna dokumentácia
potvrdené výkresy; Zastavovacia situácia, Rez A-A, Pôdorys 2.NP, Rozvinutý 

pohľad západný

Co: MČ Bratislava -- Ružinov
potvrdené výkresy: Zastavovacia situácia, Rez A-A, Pôdorys 2.NP, Rozvinutý 

pohľad západný 
Magistrát ODl, OUIC -  archív

S pozdravom

■ A  /

ihg. arch. 
Drimátor

\
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PO ZN Á IV IK Y :

■ P ro jek l slú ž i len  p re  úCely Ú z e m n é h o  ro z h o d n u lla

■ P ri s ú b e h u  a k rižovan í Inžin ierskych  s le l l  b u d ú  d o d i2 a n é  v z d ia le n o s ti po d lá  S T N  7 3  6005 .
-  P ri s ta v e b n ý c h  a  m o n tá ž n y c h  p rá c a c h  Je  d a d á v a le l  p o v in n ý  d o d r i la v a f  vyh lááku  o  B O Z P  v  p la tn o m  z n e n í /1 4 7 /2 0 1 3  Z .z ./,

-  P ra je k lo v á  d o k u m e n tá c ia  p o d lie h a  u s ta n o v e n ia m  a u to rs k é h o  z á k o n a  5 .1 6 5 /2 0 1 5  Z.Z. v  p la tn o m  z n e n í  a  v  z n e n í n e s k o r t ic h  
p r e p i s o v ,  k to rá  s a  v ia ž u  k  u p la tň o v an iu  a u to rs k ý c h  p ráv . A u to r m á  v ý h ra d n é  p rá v o  u d e ío v a r  s ú h la s  n a  k a ž d á  p o u ž itie  d iela , n a  

o c h ra n u  p re d  a k ý m k o N e k  z á s a h o m  d o  d ie la , n a  a u to rsk ú  k o re k tú ru  d ie la  (d o zo r  a u to ra  n a d  z h o to v e n ím  d ie la )  a  iné ,

•  T e n lo  v ý k re s  J e  m a je tk o m  p ro je k ta n ta , n e s m ie  b y f  po u ž itý  p re  v ý s tav b u , r ^ r o d u k o v a n ý .  u p ra v o v a n ý  a le b o  n a p o d o b ň o v a n ý  tw z  
p ís o m n é h o  s ú h la s u  a u lo ra ,  a le b o  z o d p o v e d n é h o  p ra c o v n ík a  firmy

-  In fo rm ácie  n a  lo m lo  v ý k re s e  sK ížia k  o b ja sn e n iu  p ro je k to v é h o  rieSenia,

- R o z m e ry  n e m e d e n é  n a  to m lo  v ý k re s e  n e m o ž n o  o d m e re f .

- S p b s o b  po u žh e ) vý ro b n e j le c h n o lú s le ,  d ie le n s k é  v ý k re sy  a  p o s tu p y  výrolry Je  v  k o m p e len e li a  n a  z o d p o v e d n o s ti  d o d á v a te la ,

• O o d á v a te r je  pov inný  po ď aa  v ý k o n u  p rá c z a b e z p e S l f  n á le ž ito s ti  vyp lýva júce  z  p o d m ie n o k  a p lik o v a le ln ý ch  z á k o n o v  a  n a r ia d e n í a  

riad iť sv o ju  č in n o sť  v  s ú la d e  v á e tk ý c h  ú č a s tn ík o v  s ta v e b n é h o  k o n an ia ,

S 0  0 3 ,S 0 0 4 :  t0 ,O 0 0 > 1 3 6 ,e0 O m ,n .m . B P V
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LEGENDA

~ |  OBČ. V Y B A \«N O S t • OBCHOD A  S L U & Y  

1  OBC. VYBAVENOSŤ-DENNÉ CENTRUM 

I OBČIANSKA VYBAVENOSŤ-HOTEL 

I BYTY

1  GARNI HOTEL-HOTELOVÁ JEDNOTKA 

I GARÁŽE

I SPOLOČNÉ PRIESTORY, CHODBY

----------------- HRANICA FUNKČNÉHO BLOKU

----------------- ÚROVEŇ PÔVODNÉHO TERÉNU

O K a iT É  BUDOVY

PÔDORYSNÁ SCHÉMA

P O Z N Á M K Y :

- P r q e k l  «lú2i len  p re  úCely Ú z e m n é h o  rozh o d n u tia

-  P iť sú b e h u  a  k rižo v an í In iln ie rsk y c h  s le ll b u d ú  d o d rž a n é  vzcSalenosil p o d la  ST N  7 3  600S .

- P ri s ta v e b n y tii  a  m o n tá ž n y c h  p r é c 8 c h ) e  d o d é v a le r  povinný  d o d r i la v a r  v y h lé lk u  o  B O Z P  v  p la tn o m  z n e n í /1 4 7 /2 0 1 3  Z . z /

- P ro jek to v é  d o k u m e n tá c ia  p o d lie h a  u s ta n o v e n ia m  a u lo rs k é h o  z á k o n a  C. 1 8 S r2 0 1 6 Z .z . v  p la tn o m  z n e n í a  v  z n e n í n e s k o r i lc h  

p red p iso v , k to ré  s a  v iažu  k  u p la tň o v an iu  a u to rsk ý c h  p ráv . A u to r m á  v ý h ra d n é  p rá v o  u d e ro v a ľ  s ú h la s  n e  k a ž d é  použ itie  d ie la , na 

o c h ra n u  p red  akým kolV ek z á s a h o m  d o  d iela , n a  a u to rsk ú  k o rek tú ru  d ie la  (d o z o r  a u to ra  n a d  zh o to v en ím  d ie la )  a  Iné,
- T e n t o  vý k res  Je  m a je tk o m  p ro je k ta n ta , n e s m ie  b y r  p o už itý  p r e  vý s tav b u , rep ro d u k o v an ý , u p ra v o v a n ý  a le b o  napo d o b A o v an ý  bez  

p íso m n é h o  s ú ltla s u  a u to ra ,  a le b o  z o d p o v e d n é h o  p ra c o v n ík a  firmy

• In fo rm ácia  n a  lo m lo  v ý k re a a  s lú ž ia  k  o b ja sn e n iu  p ro je k to v é h o  rieéen la .
- R o z m e ry  n e u v e d e n é  n a  to m lo  v ý k re s e  n e m o ž n o  odm era l'.

• S p O so b  použite j vý ro b n e) Ie c h n o lé g le , d ie le n sk é  v ý k re sy  a  p o s tu p y  vý roby  Je  v  k o m p e ten c ii a  n a  zo d p o v e d n o s ti  d o d á v a te fa .

- O o d á v a te l  Je  p o v in n ý  p o č a s  výko n u  p rá c  z e b e z p e č i t  ná lež tto sll vyp lýva júce  z  p o d m ie n r*  a p l lk o v a t^ ý c h  z á k o n o v  a  n a r ia d e n í a 
riad iľ  sv o ju  f in n o s f  v  s ú la d e  v é e lk ý ď i ú č a s tn ík o v  s t a v e b n é h o  kon an ia .
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ZMLUVA o  NÁJME POZEMKU 

č. 08-83-...... -24-00

(ďalej a k o  „Zmluva“)

U z a t v o r e n á  p o d ľ a  § 6 6 3  a  n as l .  z á k o n a  č. 4 0 / 1 9 6 4  Zb .  O b č i a n s k e h o  z á k o n n í k a  v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p i s o v
(ďalej a k o  „Občiansky zákonník“) 

m e d z i  n a s l e d o v n ý m i  zm lu v n ý m i  s t r a n a m i :

Prenajímateľ:

Názov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

S íd lo :  P r im a o iá in e  n á m e s t i e  č. 1, 8 1 4  9 9  B ra t i s la v a
Z a s tu p u je :  ing. a roh .  M a tú š  Vaiio, p r im á to r
o s o b a  o p r á v n e n á  n a  p o d p i s  zm luvy : Mgr. T o m á š  H laváčik ,  p o v e r e n ý  v e d e n í m  o d d e l e n i a  n á jm o v

n e h n u te ľ n o s t í ,  n a  z á k l a d e  p o d p i s o v é h o  p o r ia d k u  ú č in n é h o  
ku d ň u  p o d p i s u  z m lu v y  

DIČ: 2 0 2 0 3 7 2 5 9 6
p e ň a ž n ý  ú s ta v :  Č S O B ,  a . s .
Č ís lo  účtu :  S K 5 8  7 5 0 0  0 0 0 0  0 0 0 0  2 5 8 2  8 4 5 3
IBAN - d e p o z i t :  S K 7 2  7 5 0 0  0 0 0 0  0 0 0 0  2 5 8 2  4 9 0 3
v ar iab i ln ý  s y m b o l :  . . . . . . . . . . . . .
IČO: 0 0  6 0 3  481

(ďalej a k o  „Prenajímateľ“)

Nájomca:

N á z o v  /  M e n o  a  p r ie zv isk o :  IN T R A D E  F in an o ia i  in v e s t m e n t s ,  s .  r. o.
S íd lo  /  M ie s to  p o d n ik a n ia :  R u ž o v á  d o l in a  6
Z a p í s a n á :  S r o  v o  v lo ž k e  p o d  č í s lo m  1 2 8 1 5 6 /B
Z a s tu p u je :
IČO: 51 6 7 6  8 4 2
DIČ:
B a n k o v é  s p o je n ie :
IBAN:
E-mail:
T e ie fo n io k ý  k on tak t :

(ďalej a k o  „Nájomca“)

( P r e n a j í m a t e ľ a  a  N á j o m c a  ď alej  s p o lu  a k o  „Zmluvné strany“ a  k a ž d ý  je dn o t l ivo  a k o  „Zmluvná strana“

Úvodné ustanovenia

Z m lu v n é  s t r a n y  u z a t v á r a jú  tú to  Z m lu v u  p o d ľ a  § 6 6 3  a  n as l .  O b č i a n s k y  z á k o n n í k  a  v  s ú l a d e  s  p r á v n y m  
p o r ia d k o m  S lo v e n s k e j  republiky .

O s o b i tn é  p o d m ie n k y  u v e d e n é  v  p r í lo h e  B, k to rá  tv o r í  n e o d d e l i te ľ n ú  s ú č a s ť  te j to  Z m lu v y  o b s a h u j ú  ď a l š ie  
d o j e d n a n i a  Z m lu v n ý c h  s t r á n  (ďalej a k o  „Osobitné podmienky“). V p r í p a d e  ro z p o ru  m e d z i  O s o b i tn ý m i  
p o d m ie n k a m i  a  to u to  Z m lu v o u  m a jú  p r e d n o s ť  O s o b i t n é  p o d m ie n k y .



c. S lo v á  s  v eľk ým  z a č i a t o č n ý m  p í s m e n o m  m a jú  v ý z n a m  u v e d e n ý  v  te j to  Z m lu v e  a l e b o  v O s o b I t n ý o h
p o d m le n k a o h .

Článok I 

Predmet Zmluvy a účel nájmu

1.1 . P r e n a j ím a te ľ  je  v ý lu č n ý m  v la s tn ík o m  n e ľ in u teľn o s t i  /  n e ľ in u te ľ n o s t í  v e d e n ý o ľ i  O k r e s n ý m  ú r a d o m  
B ra t i s la v a ,  k a t a s t r á l n y m  o d b o r o m ,  p r e  o k r e s  B ra t i s la v a ,  o b e o  B ra t i s la v a ,  k a t a s t r á l n e  ú z e m i e  Nivy, a  to:
n a  liste v l a s t n í o t v a č .  1 ak o :

-  pozemok reg. „C“KN pare. ô. 10569/1 -  ostatná plocha vo výmere 17 m  ̂

na liste vlastníctve ô. 797 ako:

- pozemok reg. „C“ KN pare. ô. 22194/3 - ostatná plocha vo výmere 67 m̂ ,

- pozemok reg. „C“ KN pare. ô. 22194/4 -  zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 9 m̂ ,

- pozemok reg. „C“ KN pare. ô. 21895/29 -  ostatná plocha vo výmere 18 m̂ ,

- pozemok reg. „C“ KN pare. ô. 21895/27 -  ostatná plocha vo výmere 53 m^

s p o lu  v o  v ý m e r e  1 6 4  m^ (d á le j  a k o  „Predmetu nájmu“) K ó p ia  z  k a ta s t r á ln e j  m a p y  s  v y z n a č e n ý m  
P r e d m e t o m  n á jm u  a  p r í s lu š n é  listy v la s tn ío tv a  tv o r ia  príloľiu č. 1.1 k te j to  Z m lu v e .

1.2. P r e d m e t o m  te j to  Z m lu v y  je  ú p r a v a  v zá jo m n ý o ľ i  p r á v  a  p o v in n o s t í  Zm luvnýoľi s t r á n  v  sú v is lo s t i  s  n á jm o m  
P r e d m e t o m  n á jm u  a  to  z a  p o d m i e n o k  u v e d e n ý o ľ i  v  te j to  Z m lu v e .

1.3. P r e n a j ím a te ľ  to u to  Z m lu v o u  p re n e o ľ i á v a  N ájom o ov I  d o  u ž ív a n ia  P r e d m e t  n á jm u  a  N á j o m o a  b e r l e  P r e d m e t  
n á jm u  d o  n á jm u  z a  p o d m i e n o k  u v e d e n ý o ľ i  v  te j to  Z m lu v e .

1.4. Ú č e lo m  n á jm u  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  je  v y b u d o v a n i e ,  ú p r a v a  a  u ž ív a n ie  oľ iodn íkov ,  r o z š í r e n i e  a  u ž ív a n ie  
k o m u n ik á o le ,  ú p r a v a  a  u ž ív a n ie  k r ižov a tky  Z á ľ i r a d n ío k a  ul. a  R u ž o v á  d o l ina ,  v  sú v is lo s t i  s  r e a l izáo lou  
s t a v b y  „ P o ly fu n k čn ý  k o m p le x  „Nový trľi“ k. ú. Nivy, B ra t i s l a v a “.

1.5. N á j o m o a  je  p o v in n ý  u ž ív a ť  P r e d m e t  n á jm u  v  s ú l a d e  s  ú č e l o m  n á jm u  a  s p ô s o b o m  p r im e r a n ý m  p o v aľ ie  
a  u rč e n iu  P r e d m e t u  n á jm u ,  a k  O s o b i t n é  p o d m ie n k y  n e u rč u jú  Inak  a  v  s ú l a d e  s  p rá v n y m i  p re d p is m i ,  k to ré  
s a  vzťaľiu jú  n a  P r e d m e t  n á jm u .  V p r í p a d e  a k  N á j o m o a  p o r u š í  tú to  sv o ju  p o v in n o sť ,  je  N á j o m o a  p o v in n ý  
za p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  zmluvnú pokutu vo výške 17,00 EUR z a  k a ž d ý ,  aj z a č a t ý  d e ň  t r v a n ia  p o r u š e n i a  
te j to  p o v in no s t i .

1.6 . N á j o m o a  s a  p r e d  p o d p i s o m  te j to  Z m lu v y  o s o b n e  o b o z n á m i l  s o  s t a v o m  P r e d m e t u  n á jm u  m ie s t n o u  
obľ i l ladkou  a  v yľ i lasu je ,  ž e  je  p ln e  o b o z n á m e n ý  s  p r á v n y m  a  teoľ in iokým  s t a v o m  P r e d m e t u  n á jm u  a  ž e  ku 
d ň u  p o d p i s u  te j to  Z m lu v y  je  P r e d m e t  n á jm u  s p ô s o b i lý  n a  u ž ív a n ie  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  a  n e m á  ž i a d n e  v a d y ,  
k to ré  b y  bránili jeľio u ž ív a n iu  s p ô s o b o m  u r č e n ý m  to u to  Z m lu v o u .

1.7. P r e n a j ím a te ľ  v yľ i lasu je ,  ž e  s a  k P r e d m e t u  n á jm u  n e v ia ž u  ž i a d n e  u ž ív a o le  p r á v a  tretíoľi o s ô b  o k r e m  týoľi, 
k to ré  s ú  v o  vzťaľiu  k P r e d m e t u  n á jm u  z a p í s a n é  n a  liste /  llstooľi v la s tn ío tv a  u v e d e n ý o ľ i  v  b o d e  1.1 te j to  
Z m luvy .

Článok II 

Doba nájmu a odovzdanie Predmetu nájmu

2.1 N á jo m  s a  d o j e d n á v a  n a  d o b u  neurčitú a  z a č n e  p ly nú ť  d ň o m  ú č in n o s t i  te j to  Z m lu v y  v  z m y s l e  b o d u  1 5 .2
te j to  Z m lu v y  (ďalej a k o  „Doba nájmu“).
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2 .2  N á j o m c a  v y h la s u je ,  ž e  m u  je  z n á m y  fakt ický  aj p r á v n y  s t a v  P r e d m e t u  n á jm u  a  ž e  ku d ň u  u z a tv o re n iu  te j to  
Z m lu v y  s a  P r e d m e t  n á jm u  n a c h á d z a  v  s t a v e  s p ô s o b i l o m  n a  d o h o d n u t é  u ž ív a n ie  a  v  t a k o m  s t a v e  ho 
p r e b e r á  d o  n á jm u .

2 .3  Pri u z a v r e t í  te j to  Z m lu v y  Z m lu v n é  s t r a n y  p o d p í š u  p r e b e r a c í  p ro tok o l  (ďalej a k o  „Preberací protokol“). 

P r e b e r a c í  p ro tok o l  b u d e  v y h o t o v e n ý  a  p o d p í s a n ý  v  d v o c h  Iden t ick ých  v y h o t o v e n ia c h ,  p o  j e d n o m  p re  
k a ž d ú  Z m lu v n ú  s t r a n u  a  b u d e  o b s a h o v a ť :
a)  Identif ikáciu  P r e d m e t u  n á jm u;
b) F o t o d o k u m e n tá c iu  o s t a v e  P r e d m e t u  n á jm u ;
o) d á t u m  a  m ie s t o  s p í s a n i a  P r e b e r a c i e h o  p ro to k o lu  a  p o d p i s y  o p r á v n e n ý c h  z á s t u p c o v  Z m lu v n ý c h  s t r á n .

2 .4  P r e d m e t  n á jm u  s a  p o v a ž u j e  z a  fyzicky  o d o v z d a n ý  N á jo m c o v i  a  z v e r e n ý  N á jo m c o v i  d o  u ž ív a n ia ,  t.j. p r á v o  
N á jo m c u  u ž ív a ť  P r e d m e t  n á jm u  v z n ik á  a ž  d ň o m  ú č in n o s t i  te j to  Z m luvy .

Článok III 

Nájomné

3.1 N á j o m n é  z a  P r e d m e t  n á jm u  je  s t a n o v e n é  podľa uznesenia Uiestského zastupiteľstva hiavného mesta SR 

Bratisiavy /2024 zo dňa 25.04.2024 v o  v ý š k e :
2 5 , 5 0  eur/m 2/rok, z a  o b d o b i e  o d  n a d o b u d n u t i a  ú č in n o s t i  n á jo m n e j  z m lu v y  d o  k o n c a  m e s i a c a ,  v  k to rom  
n a d o b u d n e  p r á v o p l a tn o s ť  k o l a u d a č n é  ro z h o d n u t i e  n a  s t a v b u  n a  p r e d m e t e  n á jm u ,  č o  pri v ý m e r e  1 6 4 m 2  
p r e d s t a v u j e  r o č n e  s u m u  4  1 8 2 ,0 0  eu r ,

2 ,5 5  eu r / rok /m 2  z a  o b d o b i e  o d  z a č i a tk u  m e s i a c a  n a s l e d u j ú c e h o  p o  m e s ia c i ,  v  k to rom  n a d o b u d n e  
p r á v o p l a tn o s ť  k o l a u d a č n é  r o z h o d n u t ie  n a  s t a v b u  n a  p r e d m e t e  n á jm u ,  č o  pri v ý m e r e  1 6 4  m^ p r e d s t a v u j e  
r o č n e  s u m u  4 1 8 ,2 0  eu r ,
(ďalej a k o  „Nájomné“). K N á j o m n é m u  s a  n e b u d e  p r ip o č í t a v a ť  D P H  v  z m y s l e  § 3 8  o d s .  3  z á k o n a  č. 

2 2 2 / 2 0 0 4  Z .z .  o d a n i  z  p r id a n e j  h o d n o ty  v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p is o v .

3 .2  O d o  d ň a  z a č i a tk u  D o b y  n á jm u  je  N á j o m o a  p o v in n ý  platiť P re n a j ím a te ľ o v i  N á j o m n é  v  p ra v id e ln ý c h  ro čn ý c h  
s p l á tk a c h ,  v ž d y  d o  15. j a n u á r a  p r í s l u š n é h o  k a l e n d á r n e h o  roka ,  z a  ktorý s a  N á j o m n é  u h r á d z a  n a  ú č e t  
P r e n a j í m a t e ľ a  u v e d e n ý  v  z á h l a v í  te j to  Z m lu v y  s  p o z n á m k o u  „ n á j o m n é “ a  u v e d e n í m  o b d o b ia ,  z a  k to ré  s a  
n á j o m n é  p la t í  a  s  v a r ia b i ln ý m  s y m b o l o m  u v e d e n ý m  v  z á h l a v í  te j to  Z m luvy .

3.3 A k D o b a  n á jm u  z a č n e  p ly nú ť  v  p r i e b e h u  k a l e n d á r n e h o  roka ,  N á j o m o a  je  p o v in n ý  u h ra d iť  N á j o m n é  v  p lnej 
v ý š k e  z a  prvý  ro k  D o b y  n á jm u  d o  15  d n í  o d o  d ň a  n a d o b u d n u t i a  ú č in n o s t i  te j to  Z m luvy .

3 .3  V p r íp a d e ,  a k  N á j o m o a  pri p la t b e  n e u v e d i e  o b d o b ie ,  z a  k to ré  N á j o m n é  platí,  a l e b o  u v e d i e  o b d o b ie ,  k to ré  
u ž  bo lo  u h r a d e n é ,  a l e b o  a k  z  ú h r a d y  N á j o m n é h o  n e b u d e  z r e j m é ,  z a  k to ré  o b d o b ie  N á j o m o a  N á j o m n é  
p o u k a z u je ,  je  o b d o b ie ,  k to ré  b u d e  ú h r a d o u  p o k ry té ,  o p r á v n e n ý  určiť P r e n a j ím a te ľ  s á m ;  P re n a j ím a te ľ  
s p r a v id l a  p ok ry je  n a j s ta r š iu  s p l a tn ú  p o h ľ a d á v k u .

3 .4  N á j o m n é  a  a k é k o ľ v e k  f i n a n č n é  p ln e n ia  N á jo m c u  s a  p o v a ž u j ú  z a  u h r a d e n é  d ň o m  Ich p r ip í s a n i a  n a  ú č e t  
P r e n a j ím a te ľ a .

3 .5  N á j o m o a  n e m á  p r á v o  z a d r ž i a v a ť  a  nep la t iť  N á j o m n é  a  an i ž i a d n e  Iné p la tb y  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  z  d ô v o d u  
a k ý c h k o ľ v e k  n á r o k o v  a l e b o  p o h ľ a d á v o k  N á jo m c u  v oč i  P re n a j ím a te ľo v i .
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3 .6  V p r í p a d e  o m e š k a n i a  a k e jk o ľv e k  p la tb y  z o  s t r a n y  N á jo m o u  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  je  N á j o m o a  p o v in n ý  z a p la t iť  
P re n a j ím a te ľ o v i  zmluvnú pokutu vo výške 0,05 % z dlžnej sumy z a  k až d ý ,  aj z a č a t ý  d e ň  o m e š k a n i a .  
P o v in n o s ť  N á jo m o u  platiť ú ro ky  z  o m e š k a n i a  v  z m y s l e  p r ís lušnýoľ i  p rávnyoľi  p r e d p i s o v  tý m to  nie  je  
d o tk n u tá .  T ý m to  n ie  je  d o t k n u t é  an i  p r á v o  P r e n a j í m a t e ľ a  v y p o v e d a ť  tú to  Z m lu v u  a l e b o  o d  Z m lu v y  o ds tú p iť .

3.7 Nájomca sa zaväzuje uťiradiť Prenajímateľovi náklady na vypracovanie znaleckéťio posudku č. 
10/2024 na určenie všeobecnej ťiodnoty nájomnéťio za nájom Predmetu nájmu v sume 
1 100,00 Eur, a to v leťiote do 30 dní odo dňa účinnosti tejto Zmluvy na účet Prenajímateľa 
uvedený v záťilaví tejto Zmluvy s poznámkou „znalecký posudok“ a s variabilným symbolom 
uvedeným v záťilaví tejto Zmluvy.

Článok IV 

Zabezpečovacie opatrenia

4.1 N á j o m c a  je  d o  15  k a le n d á rn y o ľ i  d n í  o d o  d ň a  n a d o b u d n u t i a  ú č in n o s t i  te j to  Z m lu v y  p o v in n ý  zlož iť  n a  ú č e t  
P r e n a j í m a t e ľ a  u v e d e n ý  v  záľ i lav í  te j to  Z m lu v y  z á b e z p e k u  v o  v ý š k e  E U R  („Depozit“).

4 .2  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  u sp o k o j iť  z  D e p o z i tu  a k é k o ľ v e k  s v o j e  s p l a t n é  p o ľ iľad áv ky  voč i  N á jo m c o v i  
v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e u ľ i r a d í  v  t e r m í n e  s p la tn o s t i  a k é k o ľ v e k  s v o je  s p l a t n é  z á v ä z k y  p o d ľ a  te j to  
Z m lu v y  a l e b o  s ú v i s i a c e  s  to u to  Z m lu v o u ,  n a j m ä  n ie  v š a k  v ý l u č n e  N á j o m n é ,  ú ro ky  z  o m e š k a n i a ,  z m l u v n é  
p o k u ty  a  n á r o k  P r e n a j ím a te ľ a  n a  n áľ i r ad u  š k o d y ,  v r á t a n e  spo rn ýo ľ i  poľ iľad áv ok .

4 .3  V p r íp a d e ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  u s p o k o j í  sv o ju  p o ľ iľad áv ky  z  D e p o z i tu ,  je  N á j o m o a  p o v in n ý  dopln iť  D ep o z i t  
d o  v ý š k y  p o d ľ a  b o d u  4.1 v y š š i e  a  to  d o  10  d n í  o d o  d ň a  d o r u č e n i a  o z n á m e n i a  P r e n a j ím a te ľ a  o č e r p a n í  
D e p o z i tu  N á jo m c o v i .  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e d o p ln í  D e p o z i t  an i  v  d o d a t o č n e j  leľiote 7  d n í  o d  
d o r u č e n i a  v ý z v y  P r e n a j ím a te ľ a  n a  n á p r a v u ,  N á j o m o a  je  p o v in n ý  za p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  zmluvnú 

pokutu vo výške 0,02 % z rozdielu Depozitu m e d z i  a k tu á l n o u  s u m o u  a  s u m o u  u v e d e n o u  v  b o d e  4.1 
te j to  Z m lu v y  z a  k až d ý ,  aj z a č a t ý  d e ň  o m e š k a n i a  N á jo m o u  s  d o p ln e n ím  D e p o z i tu .

4 .4  V p r í p a d e  u p ly n u t ia  D o b y  n á jm u  a l e b o  s k o n č e n i a  Z m luvy ,  a  v ž d y  z a  p r e d p o k la d u ,  ž e  N á j o m o a  r i a d n e  
s p l n í  v š e tk y  s v o je  p o v in n o s t i  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  a l e b o  s ú v i s i a c e  s  to u to  Z m lu v o u ,  P r e n a j ím a te ľ  vráti 
D e p o z i t  N á jo m c o v i  n a j n e s k ô r  d o  9 0  d n í  p o  u p ly n u t í  D o b y  n á jm u  a l e b o  s k o n č e n í  Z m luvy ,  n ie  v š a k  s k ô r  
a k o  15. d e ň  p o  ú p ln o m  s p l n e n í  v še tkýoľi  z á v ä z k o v  N á jo m o u  z  te j to  Z m lu v y  a l e b o  súvis laoloľi s  to u to  
Z m lu v o u .  V p r íp a d e ,  ž e  sl N á j o m o a  r i a d n e  n e s p l n í  v š e tk y  z á v ä z k y  z  te j to  Z m luvy ,  b u d e  s u m a  v rá t e n é ľ io  
D e p o z i tu  z n í ž e n á  o v ý š k u  ľiodno ty  z á v ä z k o v  N á jo m o u .  N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  u p l a tň o v a ť  sl voč i  
P re n a j ím a te ľ o v i  n á r o k  n a  z a p l a t e n i e  ú ro k o v  z  o m e š k a n i a  z o  s u m y  D e p o z i tu ,  n e v rá t e n é ľ io  
P r e n a j ím a te ľ o m  v  leľiote p o d ľ a  toľito b o d u  Z m luvy .

4 .5  O s o b i t n é  p o d m ie n k y  m ô ž u  o b s a ľ io v a ť  aj ď a l š i e  z a b e z p e č o v a n i e  o p a t r e n i a .

Článok V

Spoločné dojednania k zmluvným pokutám

5.1 U s t a n o v e n i a  te j to  Z m lu v y  a  p r í p a d n e  aj O sob itnýoľ i  p o d m i e n o k  s t a n o v u jú  k o n k r é t n e  v ý š k y  zmluvnýoľi  
p o k ú t ,  k to ré  je  N á j o m o a  p o v in n ý  za p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  z a  p o r u š e n i e  jednotlivýoľi p o v in n o s t í .
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5 .2  Z m lu v n é  s t r a n y  s a  d ohod li ,  ž e  a k  z a  p o r u š e n i e  p o v in n o s t í  u v e d e n ý o h  v  O s o b i tn ý o h  p o d m le n k a o h  n ie  je
s t a n o v e n á  z m l u v n á  p o k u t a  v  Inej v ý š k e ,  je  N á j o m o a  p o v in n ý  za p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  z m lu v n ú  p o k u tu  v o  
v ý š k e  3 0 0  E U R  a  to  z a  k a ž d é  j e d n o  p o r u š e n ie .

5 .3  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  za p la t iť  z m lu v n ú  p o k u tu  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  aj v  p r íp a d e ,  a k  nezav in i l  p o r u š e n i e
zm lu v n e j  p o v in n o s t i ,  p r e  k to ré  je  z m l u v n á  p o k u t a  d o j e d n a n á .

5 .4  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  za p la t iť  z m lu v n ú  p o k u tu  n a  z á k l a d e  p í s o m n e j  v ý z v y  P r e n a j ím a te ľ a  za p la t iť  d o  3 0
d n í  o d o  d ň a  jej u p l a tn e n ia  P r e n a j ím a te ľ o m .  P o ž i a d a v k a  n a  z a p l a t e n i e  z m lu v n e j  p o k u ty  an i  jej z a p l a t e n i e  
N á jo m o o m  n e z b a v u j e  N á jo m o u  p o v in n o s t í ,  k to rýoh  s p l n e n i e  je  z a b e z p e č e n é  z m lu v n o u  p o k u to u ,  a k  
n e jd e  o p r íp a d ,  k e d y  P r e n a j ím a te ľ  z  d ô v o d u  loh p o r u š e n i a  o d  Z m lu v y  ods tú p i l .

5 .5  Z m lu v n é  s t r a n y  s a  d oh od i l ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  p o ž a d o v a ť  n á h r a d u  š k o d y  s p ô s o b e n e j
p o r u š e n í m  p o v in n o s t i ,  n a  k torú  s a  v z ť a h u je  z m l u v n á  p o k u t a  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  a  to  v o  v ý š k e  
p r e s a h u jú o e j  v ý š k u  d o h o d n u t e j  z m lu v n e j  pok u ty .

Článok VI 

Údržba Predmetu nájmu

6.1 N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e ,  ž e  z a b e z p e č í  u ž ív a n ia  s o h o p n o s ť  P r e d m e t u  n á jm u  n a  v l a s t n é  n á k la d y  a  to  v  s t a v e ,
k torý  je  v  s ú l a d e  s  to u to  Z m lu v o u  a  p r í s lu šn ý m i  p rá v n y m i  p re d p ism i .

6 .2  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  v y k o n á v a ť  a k é k o ľ v e k  o p r a v y  P r e d m e t u  n á jm u  n a  v l a s t n é  n á k la d y  a  z n á š a ť  n á k la d y
s p ô s o b e n é  n e p r i m e r a n ý m  u ž ív a n ím  P r e d m e t u  n á jm u .

Článok VII 

Poškodenie Predmetu nájmu

7.1 N á j o m o a  je  p o v in n ý  b e z o d k l a d n e  o p rav iť  a k é k o ľ v e k  p o š k o d e n i e  P r e d m e t u  n á jm u ,  k to ré  vzn ik lo  v  d ô s l e d k u  
č in n o s t i  a / a l e b o  o p o m e n u t i a  N á jo m o u  a l e b o  o s ô b ,  k to rým  N á j o m o a  u m ožn i l  v s tu p  n a  P r e d m e t  n á jm u .  
N á j o m o a  je  n e z á v i s l e  o d  p o v in n o s t i  o p rav iť  v z n ik n u té  p o š k o d e n i e  p o v in n ý  b e z o d k l a d n e  o z n á m iť  
P re n a j ím a te ľ o v i  v zn ik  š k o d y ,  k torú  N á j o m o a  zistil a l e b o  m o h o l  zistiť. V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e o z n á m i  
P re n a j ím a te ľ o v i  b e z o d k l a d n e  v z n ik  š k o d y ,  o k r e m  z o d p o v e d n o s t i  z a  v z n ik n u tú  š k o d u  z o d p o v e d á  aj z a  
p r í p a d n é  ď a l š i e  š k o d y ,  k to ré  n e o z n á m e n í m  s p ô s o b i l  P re n a j ím a te ľ o v i .  N á j o m o a  je  p o v in n ý  prijať v š e tk y  
o p a t r e n i a  p o t r e b n é  n a  z n í ž e n i e  r izika vzn ik u  š k o d y  a / a l e b o  z n í ž e n i a  r o z s a h u  š k ô d  n a  P r e d m e t e  n á jm u  
v  sú v is lo s t i  s  u ž  v z n ik a jú o o u  š k o d o u .

7 .2  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e o d s t r á n i  š k o d y  v s ú l a d e  s  b o d o m  7.1 te j to  Z m luvy ,  je  P re n a j ím a te ľ  o p r á v n e n ý  
š k o d y  o d s t r á n i ť  n a  n á k la d y  N á jo m o u .

Článok Vili 

Zmeny Predmetu nájmu

.1 N á j o m o a  m ô ž e  v y k o n á v a ť  z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u ,  k to rýoh  v y k o n a n i e  je  n e v y h n u t n é  v ý lu č n e  z a  ú č e lo m  
u ž ív a n ia  P r e d m e t u  n á jm u  v s ú l a d e  s  ú č e l o m  n á jm u  p o d ľ a  te j to  Z m luvy ,  p r ič o m  je  p o v in n ý  k a ž d ú  ta k ú to  
z m e n u  o z n á m iť  P re n a j ím a te ľ o v i  b e z o d k l a d n e  p o  jej v y k o n a n í .  A k é k o ľv e k  Iné z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u
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(ďalej a k o  „Iné zmeny“) je  N á j o m c a  o p r á v n e n ý  v y k o n á v a ť  len s  p r e d o h á d z a jú o lm  p í s o m n ý m  s ú h l a s o m  
P r e n a j ím a te ľ a .

1.2 Z m lu v n é  s t r a n y  s a  d ohod il ,  ž e  v  p r íp a d e ,  a k  N á j o m o a  v y k o n á  a k é k o ľ v e k  Iné z m e n y  b e z  p r e d c h á d z a j ú c e h o  
p í s o m n é h o  s ú h l a s u  P re n a j ím a te ľ a ,  je:
a )  b e z o d k l a d n e  p o v in n ý  n a  v l a s t n é  n á k la d y  vrá t iť  P r e d m e t  n á jm u  d o  p ô v o d n é h o  s t a v u  p o d ľ a  b o d u  11.1 

te j to  Z m luvy; a  z á r o v e ň
b) a k  P r e d m e t  n á jm u  n e u v e d i e  d o  s t a v u  p o d ľ a  p í s m .  a )  an i  v  d o d a t o č n e j  l e h o te  10  d n í  o d o  d ň a  v ý z v y  

P re n a j ím a te ľ a ,  P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  P r e d m e t  n á jm u  u v ie sť  d o  s t a v u  p o d ľ a  p í s m .  a )  n a  n á k la d y  
N á jo m o u  a  N á j o m o a  je  p o v in n ý  n á k la d y  n a  u v e d e n i e  P r e d m e t u  n á jm u  d o  s t a v u  p o d ľ a  p í s m .  a )  u h rad iť  
P re n a j ím a te ľ o v i  v  p lnej  v ý š k e  n á k la d o v  v y n a l o ž e n ý c h  P r e n a j ím a te ľ o m ,  v r á t a n e  In te rných  n á k la d o v  
P r e n a j í m a t e ľ a  a  n á k la d o v  P r e n a j ím a te ľ a  n a  s lu ž b y  t r e t í ch  o s ô b .

1.3 Z m lu v n é  s t r a n y  s a  ď alej  d ohod il ,  ž e  a k  N á j o m o a  v y k o n á  Iné z m e n y  b e z  p r e d c h á d z a j ú c e h o  p í s o m n é h o  
s ú h l a s u  P r e n a j ím a te ľ a ,  je  P re n a j ím a te ľ o v i  p o v in n ý  zaplat iť :
a )  z a  p o r u š e n i e  p o v in n o s t i  v y k o n á v a ť  Iné z m e n y  v ý lu č n e  s  p r e d o h á d z a jú o lm  p í s o m n ý m  s ú h l a s o m  

P re n a j ím a te ľ o v i  zmluvnú pokutu vo výške 4-násobku výšky Depozitu a  z á r o v e ň
b) z a  p o r u š e n i e  p o v in n o s t i  b e z o d k l a d n e  n a  v l a s t n é  n á k la d y  vrá t iť  P r e d m e t  n á jm u  d o  s t a v u  ku d ň u  

p o d p i s u  P r e b e r a c i e h o  p ro to k o lu  p o d ľ a  b o d u  8.2 p ís m .  a )  te j to  Z m luvy ,  zmluvnú pokutu vo výške 4- 

násobku výšky Depozitu.

1.4 P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  v y k o n á v a ť  n e v y h n u t n é  a l e b o  p o t r e b n é  z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u  v s ú l a d e  
s  p la tný m i p rá v n y m i  p re d p is m i  a l e b o  n a r i a d e n ia m i  a l e b o  a k ý m k o ľ v e k  s ú d n y m  p r ík a z o m .

1.5 P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  n a  v l a s t n é  n á k la d y  a  b e z  s ú h l a s u  N á jo m o u  v y k o n á v a ť  s a n a č n é  p r á c e  a l e b o  
s t a v e b n é  ú p r a v y  P r e d m e t u  n á jm u  (ďalej a k o  „Núdzové práce“) p o t r e b n é  n a  z a b r á n e n i e  h r o z i a c e h o  
n e b e z p e č e n s t v a  vzn ik u  š k o d y .  N ú d z o v é  p r á c e  b u d ú  u s k u t o č n e n é  v  l e h o tá c h  p r im e r a n ý c h  loh p o v a h e .  
N á j o m o a  je  p o v in n ý  u m o ž n iť  p r í s tu p  n a  P r e d m e t  n á jm u  a  n e s m i e  b rán iť  v y k o n á v a n iu  N ú d z o v ý c h  p rá c  
a l e b o  s p ô s o b o v a ť  p r ie ťah y .  N á j o m o a  sl je  v e d o m ý  v zn ik u  hluku  a  p r a š n o s t i  a  Iných o b m e d z e n í  v  s úv is los t i  
s  v ý k o n o m  N ú d z o v ý c h  p r á c  a  n e b u d e  sl v  sú v is lo s t i  s  niml u p la tň o v a ť  ž i a d n e  zľavy  an i ž i a d n e  Iné n á ro k y .

Článok IX

Ďalšie práva a povinnosti Zmluvných strán

9.1 N á j o m o a  je  p o v in n ý  d o d rž ia v a ť  v š e t k y  v š e o b e c n e  z á v ä z n é  p r á v n e  p re d p is y ,  p r e d p i s y  o r g á n o v  ú z e m n e j  
s a m o s p r á v y  a k o  aj z á v ä z n é  ro z h o d n u t i a  a  Iné s p r á v n e  ak ty  v y d a n é  o rg á n m i  v e re jn e j  mool, v z ť a h u j ú c e  s a  
k P r e d m e t u  n á jm u  a  j e h o  u ž ív a n iu .  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  u d r ž ia v a ť  P r e d m e t  n á jm u  v  s t a v e ,  ktorý je
v  s ú l a d e  s  tým ito  p re d p is m i  tak ,  a b y  n e v z n ik la  š k o d a  n a  m a je tk u  a l e b o  z d r a v í  o s ô b  a  n e s m i e  p o u ž í v a ť
látky, p o s tu p y  a  z a r i a d e n i a  r u š i a c e  t re t ie  o s o b y  a  /  a l e b o  p o š k o d z u j ú c e  ž iv o tn é  p ro s t r e d ie ,  a  to  v ý p a rm i ,  
h lu k o m , v ib rá c ia m i  a l e b o  Inak, n a d  h ra n ic u  p r íp u s tn ú  p o d ľ a  p r í s lu š n ý c h  p r á v n y c h  n o r ie m  p la tn ý c h  n a  
ú z e m í  S lo v e n s k e j  republiky.

9 .2  Z m lu v n é  s t r a n y  s a  ďale j  d oh od i l ,  ž e  N á j o m o a  n a  s e b a  p r e b e r á  n a s l e d u j ú c e  p o v in n o s t i ,  z a  k to ré  b u d e  
v  c e lo m  r o z s a h u  v o  v z ť a h u  k P r e d m e t u  n á jm u  z o d p o v e d n ý :
a )  v š e t k y  ú lo hy  o c h r a n y  p r e d  p o ž ia rm i,  k to ré  P re n a j ím a te ľ o v i  a k o  v la s tn ík o v i  P r e d m e t u  n á jm u  u k lad a jú  

v š e o b e c n e  z á v ä z n é  p r á v n e  p r e d p i s y  n a  ú s e k u  o c h r a n y  p r e d  p o ž ia rm i ,  p r e d o v š e t k ý m  z á k o n  č.
3 1 4 /2 0 0 1  Z. z. o o c h r a n e  p r e d  p o ž ia rm i  v  p la tn o m  z n e n í ;
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b) v š e t k y  p o v in n o s t i  v y p iý v a jú o e  z o  v š e o b e o n e  z á v ä z n ý o h  p r á v n y o h  p r e d p i s o v  n a  ú s e k u  h y g ie n y  a  
b e z p e č n o s t i  a  o o h r a n y  z d r a v i a  pri práoi,  n a j m ä  n ie  v š a k  v ý i u č n e  p o v in n o s t i  v y p iý v a jú o e  z o  z á k o n a  č. 
1 2 4 /2 0 0 6  Z. z. o b e z p e č n o s t i  a o o h r a n e  z d r a v i a  pri p ráo i  a  o  z m e n e  a d o p i n e n í  n iek to rý oh  z á k o n o v  
v p i a t n o m  z n e n í  a  z á k o n a  č. 3 5 5 / 2 0 0 7  Z. z. o o o h r a n e ,  p o d p o r e  a  rozvoji v e r e j n é h o  z d r a v i a  
a  o z m e n e  a  d o p i n e n í  n iek to rý oh  z á k o n o v  v  p ia tn o m  z n e n í ;  

o) v š e t k y  p o v in n o s t i  v y p iý v a jú o e  z o  v š e o b e o n e  z á v ä z n ý o h  p r á v n y o h  p r e d p i s o v  n a  ú s e k u  o o h r a n y  
ž i v o tn é h o  p ro s t r e d ia ,  n a j m ä  n ie  v š a k  v ý i u č n e  p o v in n o s t i  v y p iý v a jú o e  z o  z á k o n a  č. 7 9 / 2 0 1 5  Z. z. 
o o d p a d o o h  a  o z m e n e  a  d o p in e n í  n iek to rý oh  z á k o n o v ,  z á k o n a  č. 1 3 7 /2 0 1 0  Z. z. o o v z d u š í  v  z n e n í  
n e s k o r š ío h  p re d p is o v ,  z á k o n a  č. 3 6 4 / 2 0 0 4  Z. z. o v o d á o h  v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p i s o v  a  z á k o n a  č. 
5 4 3 / 2 0 0 2  Z. z. o o o h r a n e  p r í ro d y  a  krajiny; 

d) p o v in n o s t i  v y p iý v a jú o e  z p i a t n ý o h  v š e o b e o n e  z á v ä z n ý o h  n a r i a d e n í  u v e d e n ý o h  v O s o b i t n ý o h  
p o d m ie n k a o h ,  týkajúo ioh  s a  n a j m ä  u d r ž i a v a n i a  č is to ty ,  p o r ia d k u ,  v e re jn e j  z e i e n e ,  z im n e j  ú d r ž b y  
a  v š e o b e o n e  z á v ä z n é h o  n a r i a d e n i a  h i a v n é h o  m e s t a  S io v e n s k e j  repu b i ik y  B ra t is ia vy  č. 6 /2 0 2 0  o 
n a k i a d a n í  s  k o m u n á in y m i  o d p a d m i  a  d ro b n ý m i  s t a v e b n ý m i  o d p a d m i  n a  ú z e m í  h i a v n é h o  m e s t a  
S io v e n s k e j  repu b i ik y  B ra t is iavy  v  p ia tn o m  z n e n í .

9 .3  N á j o m o a  ď aiej  z o d p o v e d á  z a  v y k o n a n i e  a  z a  d o d r ž i a v a n ie  v š e tk ý o h  p r im e ra n ý o h  a  p o t r e b n ý o h  o p a t r e n í
n a  z a o h o v a n i e  b e z p e č n o s t i  a  o o h r a n y  z d r a v i a  o s ô b ,  k to ré  s a  n a o h á d z a j ú  n a  P r e d m e t e  n á j m e  p o č a s  D o b y  
n á jm u ,  a k o  aj o p a t r e n í  n a  o o h r a n u  m a je tk u  n a o h á d z a j ú o e h o  s a  n a  P r e d m e t e  n á jm u .

9 .4  N á j o m o a  n e s m i e  n a  P r e d m e t  n á jm u  v n á š a ť  a  an i  u m o ž n iť  v n á š a ť  t re t ím  o s o b á m  a k é k o ľ v e k  n e b e z p e č n é
m ate r iá iy ,  k to rým  s ú  a k é k o ľ v e k  p r í r o d n é  a i e b o  u m e i é  iátky (vo f o r m e  p e v n e j ,  k v a p a in e j  a i e b o  p iy nn e j  
a i e b o  rá d io a k t ív n e j ,  s a m o t n é  a i e b o  v  kom b in áo i i  s  a k o u k o ľ v e k  inou iá tkou),  k to ré  m ô ž u  s p ô s o b i ť  š k o d u  
č io v e k u  a i e b o  a k é m u k o ľ v e k  in é m u  ž iv é m u  o r g a n iz m u  a i e b o  k to ré  m ô ž u  p o š k o d z o v a ť  ž iv o tn é  p r o s t r e d i e  
a i e b o  v e r e j n é  z d r a v i e  a i e b o  p r ia z n iv é  ž iv o tn é  p o d m ie n k y ) .  N á j o m o a  n a h r a d í  P re n a j ím a te ľ o v i  v š e tk y  
p r i a m e  a  n e p r i a m e  p r á v n e  a  f i n a n č n é  š k o d y  v z n ik n u té  v  d ô s i e d k u  a k é h o k o ľ v e k  p o r u š e n i a  te j to  p ov in no s t i .

9 .5  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  n e o b m e d z o v a ť  v ý k o n  p r á v  t re t íoh  o s ô b ,  n a jm ä ,  n ie  v š a k  v ý i u č n e  p r á v  z  v e o n ý o h
b r e m i e n ,  k to ré  s ú  v o  v z ť a h u  k P r e d m e t u  n á jm u  z a p í s a n é  n a  iiste /  iistooh v i a s tn ío tv a  u v e d e n ý o h  v  b o d e
1.1 te j to  Z m iu v y  a  v  p r í io h e  č. 1.1 k te j to  Z m iu v e .

9 .6  P r e n a j ím a te ľ  je  p o v in n ý  z a b e z p e č i ť  n e r u š e n ý  v ý k o n  p r á v  N á jo m o u  s p o je n ý o h  s  n á jm o m  P r e d m e t u  n á jm u .

9 .7  Z m iu v n é  s t r a n y  s a  d ohod ii ,  ž e  v  p r í p a d e  a k  je  P r e d m e t  n á jm u  v e r e j n e  p r ís tu p n ý .  P r e n a j ím a te ľ  je
o p r á v n e n ý  k ed y k o ľ v e k  aj b e z  p r e d o h á d z a j ú o e h o  o z n á m e n i a  N á jo m o o v i  v s tú p iť  n a  P r e d m e t  n á jm u  
a  v y h o t o v o v a ť  fo to d o k u m e n t á o iu  o P r e d m e t e  n á jm u :
a )  z a  ú č e io m  kon tro iy  s t a v u  P r e d m e t u  n á jm u  a  d o d r ž i a v a n ia  ú č e iu  n á jm u  a  p o v in n o s t í  N á jo m o u  p o d ľ a  

te j to  Zmiuvy;
b) z a  ú č e i o m  o h i iad k y  P r e d m e t u  n á jm u  t re t ím i o s o b a m i ,  n a j m ä  p o te n o iá in y m i  n á jo m o a m i  a i e b o  

kupujúo im i, a  to  aj s  t re t ím i o s o b a m i .

9 .8  Z m iu v n é  s t r a n y  s a  d ohod ii ,  ž e  v  p r í p a d e  a k  P r e d m e t  n á jm u  n ie  je  v e r e j n e  p r ís tu p n ý .  P r e n a j ím a te ľ  je
o p r á v n e n ý  v s tú p iť  n a  P r e d m e t  n á jm u  a  v y h o t o v o v a ť  fo to d o k u m e n t á o iu  o P r e d m e t e  n á jm u  z a  ú č e io m  
p o d ľ a  b o d u  9 .7  p í s m .  a)  a  p í s m .  b) te j to  Z m iu v y  n a  z á k i a d e  p r e d o h á d z a j ú o e h o  o z n á m e n i a  N á jo m o o v i  d e ň  
v o p r e d ,  p r ič o m  o z n á m e n i e  je  P r e n a j ím a te ľ  o p r á v n e n ý  urobiť  p r o s t r e d n í o t v o m  e iek tron io ke j  p o š ty  n a  
e m a i io v ú  a d r e s u  N á jo m o u  u v e d e n ú  v  z á h i a v í  te j to  Z m iuvy .
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9 .9  N á j o m c a  je  p o v in n ý  u m o ž n iť  P re n a j ím a te ľ o v i  v s tu p  n a  P r e d m e t  n á jm u  p o d ľ a  b o d u  9 .8  te j to  zm iuv y .  
V p r íp a d e ,  a k  N á j o m o a  p o r u š í  tú to  sv o ju  p o v in n o sť ,  je  N á j o m o a  p o v in n ý  za p ia t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  zmluvnú 

pokutu vo výške 1000,00 EUR.

9 .1 0  N á j o m o a  je  p o v in n ý  b e z o d k i a d n e  p í s o m n e  P r e n a j ím a te ľ a  in fo rm o v a ť  o akýoľ ikoľvek  s k u to č n o s t ia o ľ i ,  k to ré  
m a jú  a i e b o  b y  moľiii m a ť  v p iyv  n a  p in e n ie  a  t r v a n ie  te j to  Z m iuvy ,  n a jm ä :
a )  z m e n y  p rá v n e j  fo rm y , o b o f io d n é  m e n o ,  š t a t u t á r n e f io  z á s t u p c u  a i e b o  s p o i o č n í k a  N á jo m o u ;
b) z m e n u  aký of ik oľv ek  inýofi ú d a jo v  o N á jo m o o v i  u v e d e n ý o f i  v  zá f i ia v í  te j to  Zmiuvy;
o) týkajúoiofi  s a  v s tu p u  N á jo m o u  d o  iikvidáoie, p o d a n i a  návrfiu  n a  v y f i i á s e n ie  k o n k u rz u  a i e b o  n a  

p o v o i e n ie  re š t ru k tu ra i i zá o ie ;  
d) k to ré  b r á n ia  a i e b o  v á ž n y m  s p ô s o b o m  ofirozujú  r i a d n e  a  v č a s n é  p in e n ie  p o v in n o s t í  N á jo m o u  p o d ľ a  

te j to  Zmiuvy;

S t r a n y  s a  dofiodii , ž e  N á j o m o a  je  v  p r í p a d e  p o r u š e n i a  svo je j  p o v in n o s ť  p o d ľ a  tofi to  b o d u  9 .1 0  te j to  Z m iu vy  
p o v in n ý  za p ia t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  zmluvnú pokutu do výške 1/12 ročného Nájomného, najmenej však 

vo v ý š k e  EUR z a  k a ž d é  je d n o t l iv é  p o r u š e n i e .

9.11  Ď a l š ie  p r á v a  a  p o v in n o s t i  Z m lu v n ý c h  s t r á n  m ô ž u  byť u v e d e n é  v  O s o b i tn ý c h  p o d m ie n k a o h .

Článok X 

Podnájom a postúpenie

10.1  N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  p o s tú p i ť  Z m lu v u  a i e b o  a k é k o ľ v e k  s v o je  p r á v a  z o  Z m iu v y  a i e b o  u m o ž n iť  
a k é k o ľ v e k  u ž ív a n ie  P r e d m e t u  n á jm u  a i e b o  j e h o  č a s t i  a k e jk o ľv e k  t r e te j  o s o b e  n a  a k ý k o ľv e k  účel ,  b e z  
p r e d o h á d z a j ú o e h o  p í s o m n é h o  s ú h l a s u  P re n a j ím a te ľ a .

1 0 .2  N á j o m o a  n ie  je  o p r á v n e n ý  p r e n e c h a ť  P r e d m e t  n á jm u  a i e b o  j e h o  č a s ť  d o  p o d n á jm u  t re te j  o s o b e  b e z  
p r e d o h á d z a j ú o e h o  p í s o m n é h o  s ú h l a s u  P r e n a j ím a te ľ a ,  u d e l e n é h o  p r e d  u z a t v o r e n í m  z m iu v y  o p o d n á jm e .  
V p r í p a d e  p o r u š e n i a  te j to  p o v in n o s t i  N á jo m o u ,  je: (i) N á j o m o a  p o v in n ý  za p ia t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  zmluvnú 

pokutu vo výške sumy Depozitu a  (ii) P r e n a j ím a te ľ  je  o p r á v n e n ý  o d s tú p i ť  o d  te j to  Z m iuvy .

1 0 .3  V ž i a d o s t i  o p r e d c h á d z a j ú c i  s ú h l a s  P r e n a j í m a t e ľ a  s  p o d n á j m o m  je  N á j o m o a  p o v in n ý  u v ie sť  n a s l e d o v n é  
ú d a je :
a )  iden tif ikác iu  p o d n á jo m o u  v  r o z s a h u  n á z o v  /  m e n o  p r ie zv is k o ,  a d r e s a  s í d l a  /  m i e s t a  p o d n ik a n ia ,  IČO /  

d á t u m  n a r o d e n ia ;  a
b) ú če l  p o d n á jm u ;  a  
o) d o b u  p o d n á jm u ;  a
d) v ý š k u  p o d n á j o m n é h o  a i e b o  o d m e n y  z a  p o d n á jo m .

1 0 .4  V p r í p a d e  a k  n a  z á k i a d e  p r e d o h á d z a j ú o e h o  p í s o m n é h o  s ú h l a s u  P r e n a j í m a t e ľ a  N á j o m o a  p r e n e c h á  
P r e d m e t  n á jm u  a i e b o  j e h o  č a s ť  d o  p o d n á jm u  t re te j  o s o b e  a  a k  v ý š k a  N á j o m n é h o  p o d ľ a  te j to  Z m iu v y  je  v o  
v ý š k e  1 ,0 0  E U R , Z m iu v n é  s t r a n y  s a  d oh od i i ,  ž e  N á j o m o a  je  p o v in n ý  za p ia t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  o d m e n u  z a  
u d e l e n i e  s ú h l a s u  s  p o d n á j m o m  P r e d m e t u  n á jm u  v o  v ý š k e  p e r c e n t u á l n e h o  p o d ie lu  n a  n á j o m n o m  a i e b o  
o d m e n y  z a  p o d n á jo m ,  n a  ktorý b u d e  m a ť  N á j o m o a  n á r o k  n a  z á k i a d e  p o d n á j o m n é h o  v z ť a h u  (ďaiej a k o  
„Podiel na podnájme“). V ý šk u  P o d ie lu  n a  p o d n á j m e  je  o p r á v n e n ý  určiť P r e n a j ím a te ľ  v  p í s o m n o m  s ú h l a s e  
s  p o d n á j m o m  P r e d m e t u  n á jm u .  P od ie l  n a  p o d n á j m e  b u d e  s p l a tn ý  p ra v id e ln e  s p o lu  s  N á jo m n ý m  n a  ú č e t  
P r e n a j í m a t e ľ a  u v e d e n ý  v  z á h i a v í  te j to  Z m iu v y  s  p o z n á m k o u  „podiel  n a  p o d n á j m e “ a  u v e d e n í m  o b d o b ia ,  z a
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k to ré  s a  P o d ie l  n a  p o d n á j m e  p la t í  (n ap r .  rok  2 0 2 3 )  a  s  v a r ia b i ln ý m  s y m b o l o m  u v e d e n ý m  v  z á h l a v í  te j to  
Z m luvy .

Článok XI 

Vrátenie Predmetu nájmu

11.1 Ak O s o b i t n é  p o d m ie n k y  n e u rč u jú  in ak  a  a k  s a  Z m lu v n é  s t r a n y  n e d o h o d n ú  inak, ku d ň u  s k o n č e n i a  n á jm u  
p o d ľ a  te j to  Z m luvy ,  je  N á j o m o a  p o v in n ý  vrá t iť  P r e d m e t  n á jm u  P re n a j ím a te ľ o v i  v  p ô v o d n o m  s t a v e ,  
s  p r ih l iad n u t ím  n a  b e ž n é  o p o t r e b e n i e ,  a  je  p o v in n ý  v y p r a t a ť  z  P r e d m e t u  n á jm u  v š e tk y  n ím  v n e s e n é  veoi 
a l e b o  veo i  v n e s e n é  tre t ím i o s o b a m i ,  k to rým  u m ožn i l  v s tu p  n a  P r e d m e t  n á jm u .  P ok iaľ  s a  n e p r e u k á ž e  o p a k ,  
z a  p ô v o d n ý  s t a v  P r e m e t u  n á jm u  s a  b u d e  p o v a ž o v a ť  s ta v ,  ktorý v y p lý v a  z  f o to d o k u m e n t á o ie  v  P r e b e r a o o m  
p ro to k o le .

1 1 .2  V p r í p a d e  a k  s a  Z m lu v n é  s t r a n y  n e d o h o d n ú  inak, N á j o m o a  u s k u t o č n í  v y p r a t a n i e  P r e d m e t u  n á jm u  
a  o d s t r á n e n i e  Z h o d n o t e n i a  p o d ľ a  to h to  č l á n k u  Z m lu v y  ta k ,  a b y  m o h o l  r i a d n e  v y p r a t a n ý  P r e d m e t  n á jm u  
vrá t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  v  p o s l e d n ý  d e ň  s k o n č e n i a  n á jm u .

1 1 .3  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  nev rá t i  P re n a j ím a te ľ o v i  P r e d m e t  n á jm u  r i a d n e  a  v č a s ,  je  p o v in n ý  z a p la t iť  
P re n a j ím a te ľ o v i  a k o  k o m p e n z á o i u  v ý p a d k u  p r í jm o v  s u m u  v o  v ý š k e  z o d p o v e d a j ú o e j  N á j o m n é m u ,  k toré  
p r i p a d á  n a  p o č e t  d n í  o d o  d ň a  s k o n č e n i a  N á jm u  d o  d ň a  r i a d n e h o  v r á t e n i a  P r e d m e t u  n á jm u  
P re n a j ím a te ľ o v i ,  p r ič o m  s a  d e n n á  č i a s t k a  u rč í  s p ô s o b o m  u v e d e n ý m  v  b o d e  O te j to  Z m luvy .  P r e  v y lú č e n ie  
p o o h y b n o s t í  p latí,  ž e  k o m p e n z á o i a  p o d ľ a  to h to  b o d u  n e v y lu č u je  p r á v o  P r e n a j ím a te ľ a  n a  n á h r a d u  š k o d u  
p r e s a h u jú o e j  v ý š k u  k o m p e n z á o i e  a  v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n ev rá t i  P r e d m e t  n á jm u  P re n a j ím a te ľ o v i  
v  l e h o te  p o d ľ a  1 1 .2  te j to  Z m lu v y  an i  p r á v o  P r e n a j ím a te ľ a  n a  z m lu v n ú  p o k u tu  p o d ľ a  b o d u  1 1 .6  te j to  
Z m luvy .

1 1 .4  A k s a  Z m lu v n é  s t r a n y  n e d o h o d n ú  inak, a k é k o ľ v e k  ú p rav y ,  s t a v e b n é  a t e o h n i o k é  v y b a v e n ia ,  d o p ln k y  
a  z a r i a d e n i a  n a  P r e d m e t e  n á jm u  n a d  r á m e o  týoh, k to ré  s ú  u v e d e n é  v o  f o to d o k u m e n t á o i í  v  P r e b e r a o o m  
p ro to k o le  a  k to ré  boli v y k o n a n é  a l e b o  in š t a l o v a n é  N á jo m o o m  a  k torýoh  n á k la d y  z n á š a l  N á j o m o a  (ďalej ak o  
„Zhodnotenie“), je  N á j o m o a  p o v in n ý  o d s t r á n i ť  n a  v l a s t n é  n á k la d y  a  a k  v y k o n a n ie  a l e b o  in š ta lá o ia  
Z h o d n o t e n i a  z a p r íč in i la  o d s t r á n e n i e  a l e b o  z m e n u  z lo ž ie k  P r e d m e t u  n á jm u  u v e d e n ý o h  v o  
f o to d o k u m e n t á o i í  v  P r e b e r a o o m  p ro to k o le ,  u v ie sť  P r e d m e t  n á jm u  d o  p ô v o d n é h o  s t a v u  p o d ľ a  b o d u  11.1 
te j to  Z m luvy .  N á j o m o a  je  p o v in n ý  p í s o m n e  o z n á m iť  P re n a j ím a te ľ o v i  z a č a t i e  o d s t r a ň o v a o ío h  p rá o  a s p o ň  3 0  
d n í  v o p r e d .  . Ak P re n a j ím a te ľ  p r e d  z a č a t í m  o d s t r a ň o v a n i a  Z h o d n o t e n i a  o z n á m i  N á jom o ov i ,  ž e  si o h o e  
Z h o d n o t e n i e  a l e b o  j e h o  č a s ť  p o n e o h a ť  a  a k  s a  Z m lu v n é  s t r a n y  d o h o d n ú  n a  o e n e  z h o d n o t e n i a  n a jn e s k ô r  
d o  3 0  d n í  o d o  d ň a  d o r u č e n i a  o z n á m e n i a  N á jo m o u  o z a č a t í  o d s t r a ň o v a o ío h  p rá o ,  N á j o m o a  s a  z a v ä z u j e  
p re v ie s ť  v la s tn ío k e  p r á v o  k Z h o d n o te n iu  n a  P r e n a j ím a te ľ a  z a  d o h o d n u t ú  o e n u  a  to  n a j n e s k ô r  ku d ň u  
s k o n č e n i a  n á jm u  p o d ľ a  te j to  Z m luvy .  A k P r e n a j ím a te ľ  p r e d  z a č a t í m  o d s t r a ň o v a n i a  Z h o d n o t e n i a  n e o z n á m i  
N ájom o ov i ,  ž e  si o h o e  Z h o d n o t e n i e  a l e b o  j e h o  č a s ť  p o n e o h a ť ,  a k o  aj v  p r í p a d e  a k  s a  Z m lu v n é  s t r a n y  
n e d o h o d n ú  n a  o e n e  Z h o d n o te n ia ,  N á j o m o a  je  p o v in n ý  o e l é  Z h o d n o t e n i e  o d s t r á n i ť  p o d ľ a  p rvej  v e ty  to h to  
b o d u . .

1 1 .5  Vo v z ť a h u  k Z h o d n o te n iu ,  k to ré  je  pri s k o n č e n í  N á jm u  v o  v l a s tn ío tv e  N á jo m o u  a  k to ré  n e b u d e  N á jo m o o m  
o d s t r á n e n é  z  P r e d m e t u  n á jm u  r i a d n e  a  v č a s ,  s a  Z m lu v n é  s t r a n y  d oh od l i ,  ž e  to to  je  P r e n a j ím a te ľ  
o p r á v n e n ý  n a d o b u d n ú ť  z a  s u m u  2 0 , 0 0  E U R, a k  sv o j  ú m y s e l  p í s o m n e  o z n á m i  N á jom o ov i .  V o p a č n o m  
p r í p a d e  o s t á v a  p o v in n o s ť  N á jo m o u  Z h o d n o t e n i e  o d s t r á n i ť  z a o h o v a n á .

1 1 .6  V p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e v y p r a o e  P r e d m e t  n á jm u ,  n e o d s t r á n i  Z h o d n o t e n i e  a / a l e b o  n ev rá t i  P r e d m e t  n á jm u  
P re n a j ím a te ľ o v i  v  s ú l a d e  s  tý m to  č l á n k o m  Z m luvy ,  je  P re n a j ím a te ľ :
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a) o p r á v n e n ý  p o ž a d o v a ť  o d  N á jo m o u  a  N á j o m o a  je  p o v in n ý  z a p la t iť  P re n a j ím a te ľ o v i  zmluvnú pokutu 

vo výške 4-násobku sumy Depozitu;

b) o p r á v n e n ý  p o ž a d o v a ť  o d  N á jo m o u  z a p l a t e n i e  n á h r a d y  v š e tk ý o h  š k ô d  v z n ik n u tý o h  P re n a j ím a te ľ o v i  
p r ia m o  a i e b o  n e p r i a m o  n á s l e d k o m  p o r u š e n i a  z á v ä z k o v  N á jo m o u  u v e d e n ý o h  v  to m to  č l á n k u  Z m iuvy .

D o j e d n a n i e  p o d ľ a  to h to  b o d u  Z m iu v y  an i  prijatie  z m lu v n e j  p o k u ty  n e z n a m e n á  a k o e p t o v a n i e  p o k r a č o v a n i a  
v  u ž ív a n í  P r e d m e t u  n á jm u  N á jo m o o m  a  an i o b m e d z e n i e  a k ý o h k o ľ v e k  p r á v  P r e n a j í m a t e ľ a  v yp iýva júo ioh  
z  te j to  Z m iu v y  a i e b o  z o  z á k o n a  a  an i  v z d a n i e  s a  tý o h to  p ráv .

Článok XII 

Doručovanie

12.1 Z m iu v n é  s t r a n y  s a  d ohod ii ,  ž e  p í s o m n o s t i  si d o r u č u jú  o s o b n e ,  p o š to u ,  e iek t ro n io k o u  p o š to u  a i e b o  iným 
v h o d n ý m  s p ô s o b o m .

1 2 .2  Z m iu v n é  s t r a n y  s a  ď aiej  d ohod ii ,  ž e  p re  p o t r e b y  d o r u č o v a n i a  a k ý o h k o ľ v e k  p í s o m n o s t í  tý kajúo ioh  s a  
p r á v n y o h  v z ť a h o v  z a io ž e n ý o h  to u to  Z m lu v o u  a i e b o  n a  z á k i a d e  te j to  Z m iuvy ,  b u d e  m ie s t o m  d o r u č e n i a  
N á jo m o u :
a )  a d r e s a  u v e d e n á  v  z á h i a v í  te j to  Z m iuvy ,  a i e b o
b) a d r e s a  p o d ľ a  a k t u á l n e h o  v ý p is u  z  O b o h o d n é h o  r e g i s t r a  a i e b o  in é h o  re g i s t ra ,  v  k to ro m  je  N á j o m o a  

z a p í s a n ý ,  a i e b o
o) a d r e s a  š t a t u t á r n e h o  z á s t u p o u  N á jo m o u  p o d ľ a  a k t u á l n e h o  v ý p is u  z  O b o h o d n é h o  r e g i s t r a  a i e b o  in é h o  

re g i s t ra ,  v  k to ro m  je  N á j o m o a  z a p í s a n ý ,  a i e b o
d) m ie s to ,  k d e  b u d e  o s o b a  o p r á v n e n á  k o n a ť  v  m e n e  N á jo m o u ,  z a s t i h n u tá .

1 2 .3  Z m iu v n é  s t r a n y  b e rú  n a  v e d o m i e  a  s ú h l a s i a  s t ý m ,  ž e  p í s o m n o s ť  s a  p o v a ž u j e  z a  d o r u č e n ú  p r ia m o  d o  
v ia s tn ý o h  rú k  aj v  p r íp a d e ,  a k  t á to  p í s o m n o s ť  b u d e  v r á t e n á  p o š to u  Z m lu v n e j  s t r a n e ,  k to rá  je  
o d o s i e la te ľ o m ,  a k o  p í s o m n o s ť  n e p r e v z a t á  a d r e s á t o m  v r á t a n e  v r á t e n i a  s  p o z n á m k o u  „ a d r e s á t  n e z n á m y “ 
a i e b o  „ a d r e s á t  n e z a s t i h n u t ý “ a i e b o  s  o b d o b n o u  p o z n á m k o u ;  v  t a k o m t o  p r í p a d e  s a  z a  d e ň  d o r u č e n i a  
p o v a ž u j e  d e ň  v r á t e n i a  z á s i e l k y  o d o s ie la te ľo v i .  U v e d e n é  p ia t i  aj v  to m  p r íp a d e ,  a k  s a  Z m lu v n á  s t r a n a ,  k to rá  
je  a d r e s á t o m ,  o te j to  s k u to č n o s t i  n e d o z v ie .

1 2 .4  V p r íp a d e ,  ž e  Z m lu v n á  s t r a n a ,  k to rá  je  a d r e s á t o m ,  o d o p r ie  p í s o m n o s ť  prijať, je  p í s o m n o s ť  d o r u č e n á  
d ň o m ,  k e d y  b o lo  jej prijatie o d o p r e t é .

Článok XIII 

Vyhlásenia a záruky

13.1 N á j o m o a  p o d p í s a n í m  te j to  Z m iu v y  v y h la s u j e  a  z a r u č u j e  s a  P re n a j ím a te ľ o v i ,  ktorý u z a t v á r a  tú to  Z m lu v u
s p o i ie h a jú o  s a  n a  t ie to  v y h l á s e n i a  a  z á ru k y ,  ž e  ku d ň u  p o d p i s u  te j to  Zmiuvy:
a)  N á j o m o a  n e m á  z á v ä z k y  voč i  h l a v n é m u  m e s t u  S io v e n s k e j  repu b i ik y  B ra t i s la v a ,  p r í s l u š n é m u  

d a ň o v é m u  ú ra d u ,  S o o iá in e j  p o isťovn i,  k to re jko ľvek  z o  z d r a v o tn ý o h  po isťo vn í ,
b) proti N á jo m o o v i  n ie  je  v e d e n é  ž i a d n e  e x e k u č n é  a  an i in é  k o n a n ie  o v ý k o n  ro z h o d n u t i a  a i e b o  iné 

o b d o b n é  k o n a n ie ,  k to ré h o  v ý s l e d k o m  by  m o h lo  byť  a k é k o ľ v e k  p e ň a ž n é  a i e b o  n e p e ň a ž n é  p in en ie ,  
a i e b o  iný p r á v n y  z á v ä z o k  n a  ť a ro h u  N á jo m o u ,  k torý  b y  m o h o l  z m a r i ť  a i e b o  s ťaž iť  p in e n ie  z á v ä z k o v  
N á jo m o u  voč i  P re n a j ím a te ľ o v i  v yp iýva júo ioh  z  te j to  Z m iuvy .

1 3 .2  V p r íp a d e ,  ž e  s a  a k é k o ľ v e k  v y h l á s e n i e  a i e b o  z á r u k a  p o d ľ a  b o d u  13.1 te j to  Z m iu v y  u k á ž e  a k o  n e p ra v d iv é ,
n e ú p l n é  a i e b o  z a v á d z a j ú o e ,  b u d e  s a  to  p o v a ž o v a ť  z a  h r u b é  p o r u š e n i e  te j to  Z m iuvy ,  o p r á v ň u jú o e
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P r e n a j í m a t e ľ a  o d  te j to  Z m lu v y  o d s tú p iť ,  a k o  aj o p r á v ň u jú o e  P r e n a j ím a te ľ a  p o ž a d o v a ť  o d  N á jo m o u  
n áľ irad u  š k o d y ,  k to rá  m u  n e p ra v d iv ý m ,  n e ú p l n ý m  a i e b o  z a v á d z a j ú o im  v y ľ i iá s e n ím  a i e b o  z á r u k o u  vzn ik la .

Článok XIV 

Skončenie Zmluvy

14.1 N á jo m  p o d ľ a  te j to  Z m iu v y  s k o n č í  v ý p o v e ď o u ,  p í s o m n o u  d o ľ io d o u  Zmluvnýoľi s t r á n  a i e b o  o d s t ú p e n í m  o d  
te j to  Z m luvy .

1 4 .2  O k r e m  u p l a tn e n ia  n á r o k o v  vypiývajúoioľi z o  v š e o b e o n e  z á v ä z n ý o ľ i  právnyoľi p r e d p i s o v  je  P r e n a j ím a te ľ  
o p r á v n e n ý  o d s tú p i ť  o d  te j to  Z m lu v y  aj v  týoľito p rípadooľ i:
a )  v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m n é  a  /  a i e b o  a k á k o ľ v e k  in á  p l a t b a  N á jo m o u  n a  z á k i a d e  te j to  Z m iuvy ,  n e u v e d e n á  

v p í s m e n á o ľ i  n ižš ie ,  n ie  je  u ľ i r a d e n á  v  d e ň  s p la tn o s t i  a  an i v  d o d a t o č n e j  leľiote 3 0  d n í  p o  d á t u m e  
s p la tn o s t i ,  a / a i e b o

b) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e z l o ž í  D e p o z i t  v  leľiote p o d ľ a  b o d u  4.1 te j to  Z m iuvy ,  a  /  a i e b o
0) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e d o p ln í  D e p o z i t  v  leľiote p o d ľ a  b o d u  4 .3  te j to  Z m iu v y  a  an i  v  d o d a t o č n e j  

leľiote 7 d n í  o d  d o r u č e n i a  v ý z v y  P r e n a j í m a t e ľ a  n a  n á p r a v u ,  a  /  a i e b o
d) v  p r íp a d e ,  ž e  P r e d m e t  n á jm u  je  N á j o m o o m  v y u ž í v a n ý  v  ro z p o r e  s  ú č e io m  u v e d e n ý m  v  b o d e  1 .4  te j to  

Z m lu v y  a i e b o  v  O sob itnýoľ i  p o d m ie n k a o ľ i ,  a  /  a i e b o
e )  v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  v y k o n á  a k é k o ľ v e k  Iné z m e n y  P r e d m e t u  n á jm u  b e z  p re d o ľ iá d z a jú o e ľ io  

p í s o m n é ľ io  s ú ľ i i a s u  P re n a j ím a te ľ a ,  a / a l e b o
f) v  p r íp a d e ,  ž e  N á j o m o a  n e s p l n í  s v o ju  p o v in n o s ť  p o d ľ a  b o d u  8 .2  p í s m .  a )  te j to  Z m iuvy ,  a  /  a i e b o
g) v  p r íp a d e ,  ž e  s a  k to ré k o ľv e k  z  v y ľ i iá s e n í  a  z á r u k  N á jo m o u  p o d ľ a  b o d u  13.1 te j to  Z m iu v y  u k á ž e  a k o  

n e p r a v d iv é ,  n e ú p l n é  a i e b o  z a v á d z a j ú o e ,  a / a i e b o
ľi) v  p r í p a d e  p o r u š e n i a  a k e jk o ľ v e k  p o v in n o s t i  s t a n o v e n e j  v  te j to  Z m lu v e  z o  s t r a n y  N á jo m o u  a  z a  

p o d m ie n k y ,  ž e  t á to  Z m lu v a  n e s t a n o v u j e  inú o s o b i tn ú  ieľiotu, a k  n e v y k o n á  n á p r a v u  b e z  z b y to č n é ľ io  
o d k la d u  p o  d o r u č e n í  p í s o m n é ľ io  u p o z o r n e n i a  P r e n a j í m a t e ľ a  n a j n e s k ô r  v š a k  d o  15  d n í  o d  d o r u č e n i a  
p í s o m n é ľ io  u p o z o r n e n i a  P re n a j ím a te ľ a ,  a / a i e b o

1) N á j o m o a  d á  v  r o z p o r e  s  to u to  Z m lu v o u  P r e d m e t  n á jm u  d o  p o d n á jm u  a i e b o  inej d i s p o z ío ie  t re te j  
o s o b y ,  a / a i e b o

j) v  p r í p a d e  inéľio ľirubéľio p o r u š e n i a  Z m lu v y  N á jo m o o m .  H ru b ý m  p o r u š e n í m  Z m luvy ,  o k r e m  p o r u š e n í  
p o d ľ a  p redoľ iádza júo ioľ i  p í s m e n  toľito b o d u ,  s a  ro z u m ie  n a jm ä :  o p a k o v a n é  p o r u š o v a n i e  p ov in n o s t i  
N á jo m o u  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  a i e b o  z á k o n a  ( a s p o ň  tr ikrát) a i e b o  iný p r íp a d  p o r u š e n i a ,  k e d y  N á j o m o a  
v e d e l ,  a i e b o  moľioi p r e d p o k la d a ť ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  n e b u d e  m a ť  z á u j e m  n a  ď a l š o m  p ln e n í  p o v in n o s t í  
p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  pri t a k o m t o  p o r u š e n í  Z m luvy ,  a  /  a i e b o  

k) v  p r íp ad o oľ i  u v e d e n ý o ľ i  v  O sob itnýoľ i  p o d m ie n k ao ľ i .

1 4 .3  O d s t ú p e n i e  o d  te j to  Z m lu v y  p o d ľ a  b o d u  14.1 te j to  Z m iu v y  n a d o b ú d a  ú č in n o s ť  d ň o m  d o r u č e n i a  o d s t ú p e n i a  
o d  te j to  Z m lu v y  N ájom o ov i .  K to m u t o  d ň u  s a  s k o n č í  n á jo m  p o d ľ a  te j to  Z m lu v y  a  Z m lu v a  z a n ik á .

1 4 .4  P r e n a j ím a te ľ  m ô ž e  v y p o v e d a ť  tú to  Z m lu v u  aj b e z  u v e d e n i a  d ô v o d u .  V ý p o v e d n á  ieľio ta  je  3  m e s i a o e  
a  z a č í n a  p ly nú ť  o d  p rvéľio  d ň a  m e s i a o a  n a s ie d u jú o e ľ io  p o  m e s ia o i ,  v  k to ro m  b o la  p í s o m n á  v ý p o v e ď  
d o r u č e n á  N ájom o ov i .

1 4 .5  P r e n a j ím a te ľ  m ô ž e  v y p o v e d a ť  tú to  Z m lu v u  z  d ô v o d u  p o t r e b y  P r e d m e t u  n á jm u  p re  s v o je  ú čely .  V t á k o m  
p r í p a d e  je  v ý p o v e d n á  ieľio ta  1 m e s i a o  a  z a č í n a  p ly nú ť  d ň o m  n a s ie d u jú o im  p o  d o r u č e n í  v ý p o v e d e  
N ájom o ov i .
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1 4 .6  Ak n ie  je  v  te j to  Z m lu v e  a l e b o  O s o b i tn ý o h  p o d m i e n k a o h  d o h o d n u t é  Inak, Z m lu v n é  s t r a n y  si n e b u d ú  v r a o a ť  
p ln e n ia ,  k to ré  sl n a v z á jo m  poskytl i  n a  z á k l a d e  te j to  Z m lu v y  d o  d ň a  s k o n č e n i a  te j to  Z m lu v y  o d s t ú p e n í m  
j e d n e j  z o  Z m lu v n ý o h  s t r á n .

Článok XV 

Záverečné ustanovenia

15.1 V s ú l a d e  s  u s t a n o v e n í m  § 9 a  o d s .  9  p í s m .  o) z á k o n a  S N R  č. 1 38 /1 9 9 1  Zb .  o m a je tk u  o b o í  v z n e n í  
n e s k o r š ío h  p r e d p i s o v  t e n t o  n á jo m  soh vá l i lo  M e s t s k é  z a s tu p i t e ľ s tv o  h l a v n é h o  m e s t a  S R  B ra t is la vy  
u z n e s e n í m  č. 3 4 3 / 2 0 2 3  z o  d ň a  2 6 . 1 0 .2 0 2 3 ,  k to ré h o  o d p is  tv o r í  p r í lohu  č. 15.1 te j to  Z m luvy .

1 5 .2  T á to  Z m lu v a  n a d o b ú d a  p la t n o s ť  d ň o m  p o d p i s u  o b i d v o m a  Z m lu v n ý m i s t r a n a m i  a  p r á v n e  úč in k y  (ú č inn o sť )  
n a d o b ú d a  n a s le d u jú o l  d e ň  p o  dni jej z v e r e j n e n i a  v  o e n t r á ln o m  registr i  zm lúv ,  a  to  v  s ú l a d e  s  u s t a n o v e n í m  
§ 4 7 a  O b č i a n s k e h o  z á k o n n í k a  a  §  5 a  z á k o n a  č. 2 1 1 / 2 0 0 0  Z. z. o  s l o b o d n o m  p r í s tu p e  k in fo rm á o lám  
a  o z m e n e  a  d o p l n e n í  n iek to rý oh  z á k o n o v  ( z á k o n  o s l o b o d e  informáolí)  v  z n e n í  n e s k o r š ío h  p r e d p is o v .

1 5 .3  Z m lu v u  je  m o ž n é  m e n iť  a  d o p ĺň a ť  p o  d o h o d e  Z m lu v n ý o h  s t r á n ,  a t o  len v o  fo r m e  p í s o m n ý o h  a  
r i a d n e  o č í s lo v a n ý o h  d o d a tk o v .

1 5 .4  N e o d d e l i t e ľ n o u  s ú č a s ť o u  te j to  z m lu v y  sú :
P r í l o h a  B: O s o b i t n é  p o d m ie n k y
P r í lo h a  1.1: K ó p ia  z  k a ta s t r á ln e j  m a p y  s  v y z n a č e n ý m  P r e d m e t o m  n á jm u  a  p r í s lu š n ý  list 

v la s tn ío tv a
Príloha 15.1: U z n e s e n i e  M e s t s k é h o  z a s t u p i t e ľ s tv a  h l a v n é h o  m e s t a  S R  B ra t is la vy  z o  č. 3 4 3 / 2 0 2 3  z o  d ň a  
2 6 . 1 0 .2 0 2 3

1 5 .5  N á j o m o a  a k o  d o t k n u t á  o s o b a  b e r i e  n a  v e d o m i e ,  ž e  P r e n a j ím a te ľ  s p r a o ú v a  o s o b n é  ú d a je  u v e d e n é  v  
z á h l a v í  te j to  Z m lu v y  a  N á jo m o o m  p o s k y tn u t é  P re n a j ím a te ľ o v i  n a  z á k l a d e  a l e b o  v  sú v is lo s t i  s  to u to  
Z m lu v o u  n a  z á k l a d e  p r e d z m lu v n ý o h  a  z m lu v n ý o h  v z ť a h o v  v  spo j i to s t i  s  o so b i tn ý m i  p re d p is m i ,  a  to  
z á k o n o m  č. 4 0 / 1 9 6 4  Zb. O b č i a n s k y  z á k o n n í k  a  z á k o n o m  č. 1 38 /1 9 9 1  Zb .  o m a je tk u  o b o í  v  z n e n í  
n e s k o r š ío h  p r e d p i s o v  z a  ú č e lo m  u z a t v o r e n i a  a  p ln e n ia  n á jo m n e j  zm luv y .  S p r a o ú v a n i e  s a  v y k o n á v a  v  
s ú l a d e  s  N a r i a d e n ím  E u r ó p s k e h o  p a r l a m e n t u  a  R a d y  (EÚ) 2 0 1 6 / 6 7 9  z  2 7 .  a p r í l a  2 0 1 6  o o o h r a n e  
fyziokýoh  o s ô b  pri s p r a o ú v a n í  o s o b n ý o h  ú d a jo v  a  o v o ľ n o m  p o h y b e  ta k ý o h to  ú d a jo v ,  k to rým  s a  z r u š u je  
s m e r n i o a  9 5 / 4 6 /E S  ( v š e o b e o n é  n a r i a d e n i e  o o o h r a n e  ú da jo v )  (Ú. v. EÚ L 1 19 ,  4 .5 .2 0 1 6 )  v  p l a t n o m  z n e n í  
a  z á k o n o m  č. 1 8 / 2 0 1 8  Z. z. o  o o h r a n e  o s o b n ý o h  ú d a jo v  a  o z m e n e  a  d o p ln e n í  n iek to rý oh  z á k o n o v  v  z n e n í  
n e s k o r š ío h  p re d p is o v .  O s o b n é  ú d a je  s a  p o s k y tu jú  len  v  p r í p a d e  p ln e n ia  p o v in n o s t í  v  z á k o n o m  
s t a n o v e n ý o h  p r íp a d o o h  o r g á n o m  v e r e jn e j  m ool ( s ú d y ,  o r g á n y  č i n n é  v  t r e s t n o m  k o n a n í ,  ú r a d y  p rá o e ,  
s o o lá ln y o h  v e o i  a  rod iny , p r í p a d n e  Iným o r g á n o m  p o d ľ a  o s o b i tn ý o h  z á k o n o v ) .  O s o b n é  ú d a je  s a  
u o h o v á v a jú  p o  d o b u  s t a n o v e n ú  v  r e g i s t r a t ú r n o m  p l á n e  p r e v á d z k o v a t e ľ a  v e d e n é h o  p o d ľ a  o s o b i t n é h o  
z á k o n a .  D o tk n u tá  o s o b a  sl m ô ž e  up la tn iť  p r á v o  n a  p r í s tu p  k o s o b n ý m  ú d a jo m ,  p rá v o  n a  o p r a v u  a  
v y m a z a n i e  o s o b n ý o h  ú da jo v ,  p r á v o  n a  o b m e d z e n i e  s p r a o ú v a n i a ,  p r á v o  n a  p r e s n o s ť ,  p r á v o  p o d a ť  
s ť a ž n o s ť  ú ra d u  n a  o o h r a n u  o s o b n ý o h  ú da jo v .  P o s k y tn u t ie  o s o b n ý o h  ú d a jo v  je  z m lu v n o u  p o ž ia d a v k o u .  
N e p o s k y t n u t i e  o s o b n ý o h  ú d a jo v  m á  z a  n á s l e d o k  n e m o ž n o s ť  u z a t v o r e n i a  zm luv y .

1 5 .6  A k b y  s a  n ie k to ré  z  u s t a n o v e n í  te j to  Z m lu v y  r e s p .  j e h o  č a s ť  s t a l o  n e p la t n ý m  a l e b o  n e v y k o n a te ľ n ý m ,  n ie  je 
tý m  d o t k n u t á  p l a t n o s ť  o s t a tn ý o h  u s t a n o v e n í  r e s p .  č a s t í  Z m luvy .  Z m lu v n é  s t r a n y  s a  z a v ä z u jú  n a h ra d iť  
t a k é t o  n e p l a t n é  a l e b o  n e v y k o n a t e ľ n é  u s t a n o v e n i e  t a k ý m  p la tn ý m  a  v y k o n a te ľ n ý m  u s t a n o v e n í m ,  k to ré  s a  
n a jv iao  blíži z m y s lu  a  oieľu n a h r á d z a n é h o  u s t a n o v e n i a .  V p r íp a d e ,  a k  b u d e  p r á v n y  p r e d p i s  o l to v a n ý  v  te j to  
Z m lu v e  z r u š e n ý  a  n a h r a d e n ý  iným p r á v n y m  p r e d p i s o m ,  o d k a z y  te j to  Z m lu v y  n a  n a h r a d e n ý  p r á v n y  p r e d p is

Strana 12 z 16



s a  b u d ú  p o v a ž o v a ť  z a  o d k a z y  n a  p r á v n y  p re d p is ,  ktorý h o  n ah rad i l .

1 5 .7  Z m lu v n é  s t r a n y  s a  d o h o d i l  ž e  ioh p r á v n e  v z ť a h y ,  k to ré  v zn ik n ú  n a  z á k l a d e  te j to  Z m lu v y  a  v  sú v is lo s t i  s  jej 
r e a l izá o lo u ,  s a  b u d ú  riadiť p r á v o m  S lo v e n s k e j  repub liky ,  a  to  p r e d o v š e t k ý m  u s t a n o v e n i a m i  O b č i a n s k e h o  
z á k o n n í k a  v  p la tn o m  z n e n í .  N a  p r á v n e  v z ť a h y  v  te j to  Z m lu v e  z v lá š ť  n e u p r a v e n é  s a  pou ž i jú  p r i m e r a n e  
u s t a n o v e n i a  O b č i a n s k e h o  z á k o n n í k a  v  p la tn o m  z n e n í .

1 5 .8  Z m lu v n é  s t r a n y  s a  d ohod il ,  ž e  v š e t k y  s p o ry ,  k to ré  v z n ik n ú  z  te j to  zm lu v y ,  v r á t a n e  s p o r o v  o jej p la tn o sť ,  
v ý k la d  a l e b o  z r u š e n i e ,  v r á t a n e  s p o r o v  týkajúo ioh  s a  v ý k la d u  a  /  a l e b o  p la tn o s t i  u s t a n o v e n í  te j to  Z m luvy ,  
b u d ú  riešiť p r e d o v š e t k ý m  d o h o d o u .  Ak v z á j o m n á  d o h o d a  n e b u d e  m o ž n á ,  o  s p o r e  r o z h o d n e  p r í s lu š n ý  s ú d  
S lo v e n s k e j  r e p u b l i k y .

1 5 .9  T á to  z m l u v a  je  v y h o t o v e n á  v  s le d m lo h  (7) r o v n o p i s o o h  s  p la t n o s ť o u  o rig iná lu , p r ič o m  p ä ť  (5) ro v n o p i s o v  
Z m lu v y  d o s t a n e  P re n a j ím a te ľ  a  d v a  (2) ro v n o p isy  Z m lu v y  d o s t a n e  N á jo m o a .

1 5 .1 0  Z m lu v n é  s t r a n y  si Z m lu v u  p reč íta l i ,  v š e t k y  jej u s t a n o v e n i a  s ú  Im j a s n é  a  z r o z u m i te ľ n é ,  p r ič o m  v y jad ru jú  Ioh 
s l o b o d n ú  a  v á ž n u  vôľu z b a v e n ú  a k ý o h k o ľ v e k  om ylo v ,  n a  d ô k a z  č o h o  p r ip á ja jú  s v o je  p o d p isy .

V B ra t i s la v e ,  d ň a _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  V B ra t i s la v e ,  d ň a _

P re n a j ím a te ľ :  N á jo m o a :
Hlavné mesto SR Bratislava INTRADE Financial Investments

Mgr. Tomáš Hlaváčik

p o v e r e n ý  v e d e n í m  o d d e l e n i a  n á jm o v  
n e h n u t e ľ n o s t í
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Príloha B; Osobitné podmienky

P re  p r á v n y  v z ť a h  Z m lu v n ý c h  s t r á n  z a l o ž e n ý  Z m lu v o u  b u d ú  s p o l o č n e  platiť u s t a n o v e n i a  Z m lu v y  a  t ie to  O s o b i tn é  
p o d m ie n k y .  V p r í p a d e  ro z p o ru  m a jú  O s o b i t n é  z m l u v n é  p o d m ie n k y  p r e d n o s ť  p r e d  zm lu v n ý m i  p o d m ie n k a m i  
u v e d e n ý m i  v  Z m lu v e .

Článok I

Ďalšie povinnosti Nájomcu a sankcie

Príloha č. 1 -  Vizualizácia
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Príloha 1.1; Kópia z katastrálnej mapy s vyznačeným Predmetom nájmu a príslušný 

list vlastníctva /  listy vlastníctva
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Príloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy
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Komisia pre správu a podnikanie s majetkom mesta 
Mestského zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Výpis

zo zasadnutia komisie pre správu a podnikanie s  majetkom mesta Mestského zastupiteľstva 
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo dňa 08. 04. 2024

K bodu 14
Návrh na schválenie prípadu hodného osobitného zreteľa týkajúceho sa nájmu časti pozemkov 
v Bratislave, k. ú. Nivy, spoločnosti INTRADE Financial Investment, s.r.o., so sídlom v Bratislave

Návrh uznesenia komisie:
Komisia pre správu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovaní materiálu odporúča 
Mestskému zastupiteľstvu hlavného mesta SR Bratislavy schváliť ako prípad hodný osobitného 
zreteľa podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku 
obcí v znení neskorších predpisov v spojení s § 10 ods. 11 písm. a) Zásad hospodárenia s 
majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schválené uznesením 
Mestského zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 342/2023 zo dňa 
26. 10. 2023, nájom častí pozemkov v k. ú. Nivy, registra „C" KN pare. č. 10569/1 -  ostatná 
plocha vo výmere 17 m^, zapísaného na LV č. 1, pare. č. 22194/3 -  ostatná plocha vo výmere 67 
m^, pare. č. 22194/4 -  zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 9 m^, pare. č. 21895/29 -  ostatná 
plocha vo výmere 18 m^, pare. č. 21895/27 -  ostatná plocha vo výmere 53 m^, zapísaných na LV 
č. 797, za účelom vybudovania, úpravy a užívania chodníkov, rozšírenia a užívania 
komunikácie, úpravy a užívania križovatky Záhradnícka ul. a Ružová dolina, v súvislosti 
s realizáciou stavby „Polyfunkčný komplex „Nový trh" k. ú. Nivy, Bratislava", spoločnosti 
INTRADE Financial Investments, s. r. o.. Ružová dolina 6, so sídlom v Bratislave, IČO 51676842, 
na dobu neurčitú, za nájomné:

1. 25,50 eur/m^/rok, za obdobie od nadobudnutia účinnosti nájomnej zmluvy do konca mesiaca, 
v ktorom nadobudne právoplatnosť kolaudačné rozhodnutie na stavbu na predmete nájmu, čo 
pri výmere 164 m^ predstavuje ročne sumu 4 182,00 eur,

2. 2,55 eur/m^/rok, za obdobie od začiatku mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom 
nadobudne právoplatnosť kolaudačné rozhodnuťie na sťavbu na predmeťe nájmu, čo pri výmere 
164 m^ predsťavuje ročne sumu 418,20 eur,

s podmienkou:

Nájomná zmluva bude nájomcami podpísaná do 60 dní od schválenia uznesenia v Mesťskom 
zasťupiťeľsťve hlavného mesťa Slovenskej republiky Braťislavy. V prípade, že nájomná zmluva 
v ťejťo lehoťe nebude nájomcom podpísaná, ťoťo uznesenie v príslušnej časťi sťraťí plaťnosť.

Nájom časťí pozemkov regisťra „C" KN pare. č. 10569/1, pare. č. 22194/3, pare. č. 22194/4, 
pare. č. 21895/29, pare. č. 21895/27, v k. ú. Nivy, predkladáme ako prípad hodný osobiťného 
zreťeľa podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majeťku 
obcí v znení neskorších predpisov v spojení s § 10 ods. 11 písm. a) Zásad hospodárenia s 
majeťkom hlavného mesťa Slovenskej republiky Braťislavy, kťoré boli schválené uznesením 
Mesťského zasťupiťeľsťva hlavného mesťa Slovenskej republiky Braťislavy č. 342/2023 zo dňa 
26. 10. 2023, z dôvodu nuťnosťi majeťkovoprávneho vysporiadania pozemkov, na kťorých 
sťavebník spoločnosť INTRADE Financial Invesťmenťs, s. r. o. bude realizovať úpravy chodníkov.



rozšírenie komunikácie a úpravy križovatky Záhradnícka ul. a Ružová dolina, v súvislosti 
s realizáciou stavby „Polyfunkčný komplex „Nový trh" k. ú. Nivy, Bratislava", pričom na vydanie 
stavebného povolenia na stavbu potrebuje stavebník preukázať k dotknutému pozemku 
vlastnícke alebo iné právo podľa § 139 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní 
a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov.

Hlasovanie:
Prítomní: 6,

Za: 6, Proti: O, Zdržal sa: O 
Návrh uznesenia bol prijatý.

Za správnosť opisu: Ing. Henrieta Mičúchová, v.r.

V Bratislave 08. 04. 2024
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