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Navrh uznesenia
Mestskd rada po prerokovani materidlu

odporica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskei republiky Bratislavy

schvdlit' ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej
ndrodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v znenf neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11
pism. a) Z4dsad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré
boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 342/2023 zo dra 26. 10. 2023, ndjom casti pozemkov v k. 4. Nivy, registra ,,C*“ KN
parc. ¢. 10569/1 — ostatnd plocha vo vymere 17 m?, zapisaného na LV ¢. 1, parc. €. 22194/3 —
ostatnd plocha vo vymere 67 m?, parc. ¢. 22194/4 — zastavand plocha a nddvorie vo vymere 9 m?,
parc. €. 21895/29 — ostatnd plocha vo vymere 18 m?, parc. ¢. 21895/27 — ostatnd plocha vo vymere
53 m?, zapisanych na LV &. 797, za tcelom vybudovania, tpravy a uZivania chodnikov, rozsirenia
a uZivania komunikdcie, upravy a uZivania kriZzovatky Z4hradnicka ul. a RuZov4 dolina, v stvislosti
s realizdciou stavby ,,Polyfunkény komplex ,Novy trh* k. d. Nivy, Bratislava“, spolo¢nosti
INTRADE Financial Investments, s. . 0., RuZov4 dolina 6, so sidlom v Bratislave, ICO 51676842,
na dobu neur¢itd, za ndjomné:

1. 25,50 eur/m?/rok, za obdobie od nadobudnutia G¢innosti ndjomnej zmluvy do konca mesiaca,
v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, ¢o pri
vymere 164 m? predstavuje rocne sumu 4 182,00 eur,

2. 2,55 eur/m?/rok, za obdobie od zac¢iatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, ¢o pri vymere 164 m?
predstavuje ro¢ne sumu 418,20 eur,

s podmienkou:

Néjomnd zmluva bude ndjomcami podpisand do 60 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva
v tejto lehote nebude ndjomcom podpisand, toto uznesenie v prislusnej Casti strati platnost’.

Néjom Casti pozemkov registra ,,C* KN parc. ¢. 10569/1, parc. ¢. 22194/3, parc. €. 22194/4, parc. €.
21895/29, parc. ¢. 21895/27, v k. 1. Nivy, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a
§ 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo diia 26. 10. 2023, z d6vodu nutnosti
majetkovoprdvneho vysporiadania pozemkov, na ktorych stavebnik spolocnost INTRADE
Financial Investments, s. r. 0. bude realizovat’ tdpravy chodnikov, rozSirenie komunikdcie a ipravy
krizovatky Zdhradnicka ul. a RuZovd dolina, v stvislosti srealizdciou stavby ,,Polyfunkény
komplex ,,Novy trh* k. 4. Nivy, Bratislava®, pricom na vydanie stavebného povolenia na stavbu
potrebuje stavebnik preukdzat k dotknutému pozemku vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods.
1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskor§ich predpisov.



Do6vodova sprava

PREDMET: Pozemky registra ,,C*“ KN parc. ¢. 10569/1, parc. ¢. 22194/3, parc. €. 22194/4, parc.
¢. 21895/29, parc. ¢. 21895/27, vk. u. Nivy vo vlastnictve av priamej sprdve
hlavného mesta.

ZIADATEL: INNTRADE Financial Investments, s. T. 0.
RuzZova dolina 6
Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov 821 08
ICO 51 676 842

ZASTUPUJE: AHV Project Management, spol. s r.o.
Tatranska 17
974 11 Banska Bystrica
SPECIFIKACIA POZEMKOV:

Pozemok reg. ,,C*“ KN

celkovd vymera
k. d. parc. €. LV druh pozemku vymera na prendjom
Nivy 10569/1 1 ostatnd plocha 1 666 m? 17 m?
Nivy 22194/3 797 ostatnd plocha 3 189 m? 67 m?
Nivy 22194/4 797  zast. plocha a nddvorie 458 m? 9 m?
Nivy 21895/29 797 ostatnd plocha 1553 m? 18 m?
Nivy 21895727 797 ostatnd plocha 17 203 m? 53 m?

Spolu vo vymere 164 m?

Pozemky su vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, nie si zverené do spravy mestskej Casti.
Neboli na ne uplatnené restituc¢né nédroky.

UCEL NAJMU: vybudovanie, Gprava a uZivanie chodnikov, rozsirenie a uZivanie komunikdcie,
Uprava auZivanie kriZovatky Zihradnicka ul. a RuZovd dolina, v sidvislosti
s realizdciou stavby ,,Polyfunkény komplex ,,Novy trh* k. 4. Nivy, Bratislava“,

DOBA NAJMU: neurditd

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

stanovené podla ,,.Smernice S14 Oceniovanie ndjmov a vecnych bremien;

25.50 eur/m?/rok. za obdobie od nadobudnutia Gcinnosti ndjomnej zmluvy do konca mesiaca,

v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, ¢o pri
vymere 164 m? predstavuje rocne sumu 4 182,00 eur,

2.55 eur/m?/rok. za obdobie od zaciatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, ¢o pri vymere 164 m?
predstavuje ro¢ne sumu 418,20 eur,

stanovené podl'a znaleckého posudku 5
14.263 eur/m?/rok podla znaleckého posudku ¢. 10/2024 vyhotoveného Ing. Katarinou Silhdrovou,
¢o pri vymere 164 m? predstavuje ro¢ne sumu 2 339,132 eur.




SKUTKOVY STAV:

Spolo¢nost INTRADE Financial Investments, s. r. o. (dalej len ,Ziadatel*), je vlastnikom
pozemkov registra ,,C*“ KN parc. €. 10566/1, 1566/2, 10566/10, 9383/28, 9383/13. Ziadatel planuje
na pozemkoch vo svojom vlastnictve realizovat' stavbu ,,Polyfunkény komplex ,,Novy trh*, k. 4.
Nivy, Bratislava®“. Stavba objektu bude so vstavanymi prevddzkami obclianskej vybavenosti na
mieste jestvujicej administrativnej budovy na ulici RuZovd dolina, za trhoviskom MiletiCova.
Navrhovand stavba md 3 PP. Nadzemnd Cast’ je rozdelend na 3 Casti — blok A, blok B a blok C,
ktoré si hmotovo prepojené. JuZnd najvysSiu Cast’ tvori blok C s 20 NP a ustipenym podlaZim.
Strednd a severnd Cast’ — blok B a blok C maji 14 NP a ustipené

podlaZie, priCom k bloku B je priradend aj ¢ast hmoty stavby s 5 NP. Ide o hmotové prepojenie
s blokom C, ktoré obsahuje otvor v hmote stavby cez prvé dve nadzemné podlaZia — priechod na
Klincovu ulicu. Medzi blokmi A a B je vyrazny architektonicky prvok — otvor v hmote od 1. NP az
po 9. NP vrétane.

V suteréne je rieSend hromadnd gardZ, skladové a technické priestory. Na prizemi sa nachddzaji
prevadzky obcianskej vybavenosti (obchod, sluZzby, detské denné centrum)a vstupné priestory.
V bloku B od 2.NP po 8.NP vritane st navrhované priestory prevddzky gami hotela. V ostatnej
nadzemnej Casti stavby — tdto Cast’ je vyhradend pre funkciu byvania.

ZastreSenie je rieSené plochymi strechami, Cast' z nich predstavuji terasy, druhd cast’ tvoria
vegetacné strechy. Sticastou ndvrhu je aj rieSenie ploch a spevnenych ploch.

Dia 25.10.2022 bolo vydané hlavnym mestom SR Bratislavou Zavdzné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky k investi¢nej cinnosti, ktoré =z dopravného hl'adiska rieS§i aj udpravu
komunikacnej siete s jednym existujicim vjazdom z RuZovej doliny, ktord bude v dseku
Zéhradnicka — Novy trh zobojsmernend. Parkovacie miesta v poCte 9, ktoré budd musiet byt
zrusené budd nahradené na verejnej miestnej ceste FT D1 — obytnd z6na, vedicej k polyfunkénému
objektu. Dalej mimo iné riei aj rie$i komunikacie pre chodcov, dostupnost’ na zastavku MHD, atd’.

Na zédklade podmiefiujicou investiciou stavby v zdvdznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti
spolo¢nost AHV Projekt Management, spol. s . 0. v zastipeni stavebnika spolo¢nosti INTRADE
Finacial Investments, s. r. 0. sa obrdtila na hlavné mesto so Ziadostou o ndjom pozemkov v k. .
Nivy parc. €. 10569/1, parc. €. 22194/3, parc. €. 21895/29, parc. €. 21895/27 a parc. €. 221895/27,
za Gc¢elom vybudovania, tpravy a uZivania chodnikov, rozsirenia a uZivania komunikécie, tpravy
a uZivania kriZzovatky — Zahradnicka ulica — RuZovd dolina , v stvislosti s realizdciou stavby
,,Polyfunk¢ény komplex ,,Novy trh*, Nivy, Bratislava®.

Vybudované stavby na pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta Ziadatel planuje odovzdat
bezodplatne do majetku hl. mesta a ndsledne do sprdvy mestskej Casti Bratislava — RuZinov.
Mestskd Cast Bratislava — RuZinov suhlasila prevzatim vybudovanych stavieb na pozemkoch,
okrem stavieb stvisiacich s miestnou cestou IL. triedy (ul. Zdhradnicka).

Zdbvodnenie pripadu hodného osobitného zretel'a

Néjom Casti pozemkov registra ,,C* KN parc. ¢. 10569/1, parc. ¢. 22194/3, parc. . 22194/4, parc. €.
21895/29, parc. ¢. 21895/27, v k. 1. Nivy, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a
§ 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo diia 26. 10. 2023 z dévodu nutnosti
majetkovoprdvneho vysporiadania pozemkov, na ktorych stavebnik spolocnost INTRADE
Financial Investments, s. r. 0. bude realizovat’ tdpravy chodnikov, roz§irenie komunikécie a dpravy
krizovatky Zdhradnicka ul. a RuzZovd dolina, v sdvislosti s realizdciou stavby ,,Polyfunkcny
komplex ,.Novy trh* k. 4. Nivy, Bratislava®, pricom na vydanie stavebného povolenia na stavbu
potrebuje stavebnik preukdzat’ k dotknutému pozemku vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods.
1 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorS§ich predpisov.




STANOVISKA K NAJMU:

Oddelenie usmeriiovania investicnej ¢innosti: dzemnopldnovacia informdcia zo dia
06.02.2023, [jzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
stanovuje pre Uzemie, ktorého sicastou si pozemky registra ,,C*“ KN parc. ¢. 10569/1, parc. €.
22194/3, parc. €. 22194/4, parc. ¢. 21895/29, parc. €. 21895/27, v k. 4. Nivy je funk¢éné vyuZitie
uzemia:

- Uzemia mestskej zelene, parky, sadovnicke alesoparkové tpravy, cislo funkcie 1110,

stabilizované tizemie (parc. ¢. 10569/1)

- ndmestia a ostatné komunikacné plochy (parc. ¢. 21194/3, 21895/29, 21895/27, 22194/4)
Z hladiska izemného pldnovania a rozvoja nemd ndmietky k ndjmu predmetnych pozemkov, ak
budd realizované v silade s vydanym zdvdznym stanoviskom.

O aktualizdciu stanoviska bolo poZiadané listom zo dia 7.3.2024.

Stanovisko technickej infraStruktiry: stanovisko zo dna 13.3.2024, suhlasi s ndjmom
pozemkov, pri stavebnych pracach poZaduje reSpektovat’ trasy a zariadenia TI.
Pozndmka: Podmienka bude zapracovand do ndvrhu ndjomnej zmluvy.

Oddelenie Zivotného prostredia: stanovisko zo diia 09.02.2023, sihlasi s ngjmom pozemkov,
avSak poZaduje dodrZiavat:

- zékon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch a o zmene a
doplneni zdkona &. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach,

- zdkon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,

- zékon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplnen{ niektorych zdkonov,

- VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladan{ s komundlnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni VZN Hlavného mesta
SR Bratislavy ¢. 11/2021,

- zékon €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov.

Zaroven poZaduje:

- re§pektovat’ rozhodnutia prislusnych orgdnov Stitnej a verejnej spravy a ostatnych dotknutych
organov a inStitucif,

- reSpektovat’ ochranné a bezpec¢nostné padsma inZinierskych sieti a podzemnych vedeni v
zmysle platnej legislativy a prislichajicich noriem,

- udrZiavat’ pozemky a ich bezprostredné okolie v Cistote.

Pozndmka: Podmienky budu zapracované v ndjomnej zmluve.

O aktualiz4ciu stanoviska bolo poZiadané listom zo dna 7.3.2024
Oddelenie tvorby mestskeij zelene: stanovisko zo dia 22.03.2023, sthlasi s n4jmom pozemkov
za dodrZania tychto podmienok:

- ndjomca je povinny vykondvat tpravy v sulade so zdkonom ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov a v zmysle VZN ¢&. 5/2018 o starostlivosti
o verejni zelen a ochrane drevin, ktoré su sicast'ou verejnej zelene na izemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy,

- pri zabrati verejnej zelene v okoli drevin je potrebné postupovat’ v zmysle STN postupovat’
v zmysle STN 83 7010 (Ochrana prirody, oSetrenie, udrZiavanie a ochrana stromovej
vegetdcie ) a v zmysle Arboristického Standardu 2 — Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti
vol'ne dostupného na webovom sidle:
htto://www.slpk.sk/eldo/2018/d1/9788055218960/9788055218960.pdf

- pri vykondvani ¢innosti, ktorou m6Zu byt ohrozené, poskodené alebo znicené rastliny alebo
Zivocichy, alebo ich biotopy, je ndjomca povinny postupovat tak, aby nedochddzalo k ich
zbytocnému thynu alebo k poskodeniu a ni¢eniu sudlade s § 4 ods. 1 Zdkona,

- pri vykopovych pracach dodrZiavat' najnutnejSi rozsah pric za dcelom ochrany okolitej
zelene,

- neskladovat stavebny ani iny odpadovy materidl na zeleni bez sihlasu oddelenia tvorby
mestskej zelene magistrétu,




- v pripade, Ze pocCas stavebnych prac vznikne d'al$i zdber zelene (manipulacny priestor,
uloZenie materidlu a pod.) je realizdtor povinny urcit’ presni vymeru zaujatia verejného
priestranstvd a ndsledne poZiadat' sprdvcu verejnej zelene o vyjadrenie k zdberu zelene,

- pri realizécii prdc na zelenie resp. doCasnom zabrati verejnej zelene hlavného mesta SR
Bratislavy, za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne potrebného c¢asu, si pocinat
s néleZitou opatrnostou a dbat’ vo zvySenej miere na predchddzanie a zamedzovanie vzniku
$kdd na Zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni, drevindch, porastoch, prvkoch a pod., ktoré
st sticastou verejnej zelene,

- po ukoncenfi prac dotknuty terén dat' do povodného stavu nasledovne :

o odstranit’ v8etky zbytky stavebného materidlu,

o terén vyrovnat,

o vykonat obnovu poSkodenych trdvnikov, t. j. terén skyprit, urobit
navdzku biologicky U¢innej zeminy, vo vrchnej ¢asti 20 cm od povrchu
bez kamenov, skdl a stavebnej sute,

- vykonat vysev trdvnika na celej ploche, ktord bola sticastou rozkopavky,

- vykondvat starostlivost o vysiatu plochu aZ po dobu vytvorenia stvislého tradvnatého porastu
— po prevej kosbe vykonanej pri vyske trdvnatého porastu 20 cm,

- upraveny terén je nutné odovzdat sprdvcovi zelene preberacim protokolom do 15 dni od
ukoncenia stavby. Za den ukoncenia stavby sa povaZuje deni odovzdania upraveného terénu.
Za kvalitu Upravy zelene ruci realizétor stavby po dobu 12 mesiacov odo diia odovzdania
vlastnikovi, resp. spravcovi zelene sprivcom zelene predmetnej plochy je MC Bratislava —
RuZinov na zdklade protokolu €. 936/19,

- v pripade rozkopavky miestnej komunik4cie je nutné poZiadat’ o stanovisko oddelenie spravy
komunik4cii, magistratu,

- zabezpecit Cistotu, poriadok a bezpecnost pre okoloidicich na dotknutych pozemkov, ako

i v okoli rozkopédvky,

s odpadmi , ktoré vzniknu pri rozkopdvke nakladat’ s platnymi prdvnymi predpismi.

O aktualiz4ciu stanoviska bolo poZiadané listom zo dna 07.03.2024.

Pozndmka: Podmienky budu zapracované v ndjomnej zmluve.

Oddelenie dopravného inZinierstva: stanovisko zo dna 13.03.2024, sdhlasi sndjmom
predmetnych pozemkov.

Oddelenie cyklodopravy: stanovisko zo dia 10.02.2023, sthlasi s ndgjmom predmetnych

pozemkov za podmienky upravy krizovatky na pozemkoch parc. €. 21895/29 a 10569/1
v zmysle Stidie vedenia cyklodopravy na Zahradnickej ulici, t. j. vybudovania priebeZnej
cyklistickej komunikdcie v ¢ervenom asfalte. O aktualizdciu bolo poZiadané listom zo dina

07.03.2024.

Oddelenie parkovania: stanovisko zo dia 20.10.23023, sdhlasi s ndjmom predmetnych
pozemkov, odporiéa viak koordindciu s MC RuZinov kedZe na predmetnej ploche tieZ planuje
revitalizciu.

Pozndmka: Podmienka bude zapracovand do ndvrhu ndjomnej zmluvy.

Oddelenie spravy komunikdcii: stanovisko zo dia 15.02.2023, odporica ndgjmom predmetnych
pozemkov. O aktualizdciu stanoviska bolo poZiadané listom zo dia 07.03.2024.

Oddelenie osvetlenia, sieti a energetiky: stanovisko zo dna 10.02.2023, nemd pripomienky
k ndgjmu pozemkov. O aktualiz4ciu stanoviska bolo poZiadané listom zo diia 07.03.2024.
Oddelenie miestnych dani a poplatkov: stanovisko zo dia 06.02.2023, odporic¢a ndjom
poZadovaného pozemku. O aktualizdciu stanoviska bolo poZiadané listom zo dia 07.03.2024.
Oddelenie dctovnictva a pohl'addvok: stanovisko zo diia 06.02.2023, neeviduje pohl'addvku voci
Ziadatel'ovi. O aktualizdciu informécie bolo poZiadané listom zo dia 07.03.2024.




Stanovisko starostu mestskej casti Bratislava — Ruzinov: stanovisko dorucené dna 21.12.2023,
sthlasi s ndgjmom pozemkov. Mestskd Cast’ Bratislava-RuZinov suihlasi s prevzatim vybudovanych
stavieb na pozemkoch, okrem stavieb stvisiacich s miestnou cestou IL. triedy (ul. Zdhradnicka).
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AHVY Project Management, spol. sr. o,
Office: Mlynské nivy 71, 821 05 Bratislava

S HL. M. SR &
Hi.mesto SR Bratisiava
Dddelenie ndjmov majetiu PR S
Primac.ndm. 1 [Cisto 299 4 ,,:/,‘i-‘- o s (0
814 99 Bratislava 1. STy /1 o2

Znadka: 006/NT/2022 Vybavuje: Ing. Hiadka — 0911 704 862 Bratislava, dfia 9.03.2622
hladka@cesproza.sk

Vec: Ziadost' o majetkoprivne rieSenie
PD: Polvfunkén¥ komplex . Novy trh*, Ruzovi dolina, Bratislava

V zastlipeni Ziadatela : INTRADE Financial Invesimenis,s.r.o.,RuZova dolina 6,821 08 Bratislava
a v silade so splnomocnenim , Ziadame o
uzatvorenie N4jomnej zmluvy ako vlastnika pozemku,v kiorej predmetom bude opraviioval stavebnika
uskutognit’ realizdcin:
» 1.spevnenej plochy — pojazdec¢ho chodulku na cudzom pozemiu:

- zéber na pozemku p.&.10569/2 ki.Nivy: 140 m?2
- ziber na pozemku p.¢.21889/2 kiNivy: 20m2 -
e 2.spevnenej plochy - chodniku na cudzom pozembku;
-  zaber na pozemku p.£.10569/2 k.G.Nivy: 250 m2
-  zaber.na pozemku p.8.21889/2- k1. Nivy: 19 m2
-  zaber na pozemku p.£.221%4/3 kd.Nivy: 2 m?2
s 3.Spevnenej plochy - chodniku na cudzom pozemku:
- zéber na pozemku p.&.10566/3 kaNivy: 3m2
» 4.Spevnenei plochy - chodnikn na cudzom pozemku:
- zéber na pozemky p.€.18569/1 k.i.Nivy: 3m2
® 5.Spevnenej plochy - chodniku na cudzom pozemk:
- zdber na pozemku p.€.10569/1 k.a.Nivy: 4 m?2
® 6.Spevnenej plochy — komunikicie na cudzom pozemku:
- zaber na pozemku p.€.21895/29 k. Nivy : 4 m2
Tel. : 0905 / 553 808 ICO 36 632 082 Barikové spojenie:
E-mail : hamrak@ahv.sk DIC 2021899616 TATRA BANKA Banska Bystrica

IC DPH 8K2021899616
Spoloénost je zapisand v OR OS Banska Bysirica, addiel Sro, vieZzka 9807/S, defi zapisu 10.11.2004



AHV Project Management

AHY Project Management, spol. sT. 0.,
Office: Miynské nivy 71, 821 05 Bratislava

K Ziadosii prikladame:
- plna moc
- 3LV EL
- 3xXLVET97
- zakres do snimky z KM
- situgcia z PD
- zastavovacia situdcia 5
- nasledae po ziskani predmetnej zmluvy bude sa riedif” Gzemné rozhodnutic stavby na prilusne] MC
- sthias dafiového subjekin so spristupnenim dafl. tajomstva

Sthlasim so spracovenim osobnych ddajov v silade s naviadenim EP a Rady 2016/67% o GDFPR = v stilade so
zdkonom £, 18/2018 Z.z. o ochrane osobuych ddajov v zneni neskoriich predpisov.

Zérovefi by sme Vs cheeli poZiadat, v pripade dorugovania v ilafenej forme, o doruéovanie na adresn
naSej Bratislavskej kanceldrie:

AHY Project Management, spol. s r. 0.,
Mlyunské nivy 71, 821 05 Bratislava

Vopred d’zkujeme a zostgvame s pozdravom.

AHY Project Monegement, spol.sr. o,
Tatransé 17 , 974 11 Banshd Bystrica
I€0: 36632082, IC DPH: 5K2021899616
-3

Ing. Vladimir HAMRA7
konatel’ spolocnosti
- /

| Povt -
\

LY ——

Tel. : 0905/ 553 808 iCO 36 632 082 Bankové spojenie:
E-mail : hamrak@ahv.sk DIC 2021899616 TATRA BANKA Banska Bysirica

IC DPH SK2021899618
Spolotnost je zapisana v OR OS5 Banska Bystrica, oddiel Sro, vioZzka 9807/8, defi zépisu 10.11.2004
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AHV Project Management, spol. st o.. MAGePeeYUCFa
Office: Miynske nivy 71, 821 05 Bratislava
Y
Hlmesto SR Bratislava | : |
I -01- 2723

Oddelenie ndjmov majethu
Ing. Kluéiarovd 7

Primac.ndm. 1 ! é’ /#f e
814 99 Bratislava 1. 7

Znagka: 001/NT/2023 Vybavuje: Ing. Hiadka - 0911 704 862 Bratislava, ditz 11.01.2023
hladkaiq)cesproza.sk

Vec: Ziadost’ o majetkopravne riefenie { DOPI.NENIL Ziadosti zo diia 10.3.2022 ¢ zaznamu 102075)
PD: Polvfunkénvy komplex . Nov¥ trh*, Ru¥ova dolina. Bratislava

V zastiipeni Ziadatela : INTRADE Financial Invesiments,s.r.o.,RuZova dolina 6,821 08 Bratislava
a v silade s¢ splnomoenenim Zadame o uzatvorenic Najomnej zmluvy ako vlastnika pozemku,v ktorg)
predmctom bude opraviovat stavehnika uskutolnit realizdciu:

= 1.spevnene plachy - dprava chodniku na cudzom pozemku:
- zaber na pozemku p.€.10569/2 k.0.Nivy: 147 m2
- zaber na pozemku p.€.21889/2 k i Nivy: 13 m2

& 2spevneng) plochy - chodniku na cugzom pozemku:

- ziher na pozemku p.£.10569/2 k.0.Nivy: 25T m?2
- zdher na pozemkuy p.€.21889/2 ki Nivy: 18 m2
- zaber na pozemku p.é.221943 k. Nivy: 2m?2

* 3 Spevneng] plochy - chodniku na cudzom pozemku:
- zabcr na pozemku p.¢.10569/2 k0. Nivy: 16 m2

¢ 4.Spevnenej plochy - chodniku na cudzom pozemku:
zdber na pozemku p.¢.10569/3 k.G.Nivy: Im?

e 3.Spevnenci plochy - chodniku na cudzom pazembkuy:
zaher na pazemku p.¢.10569/1 k.a.Nivy: 15 m2

e 6.Spevnenci plochy - rozditeme komunikacic a Gprava kriZzovatky na cudzom pozemku:

- ziber na pozemku p.€.22194/3 k. G.Nivy : 62 m2
Tel : 0905/ 553 808 IGO0 36 632 082 Bankové spojenie:
E-mail : hamrak@ahv.sk DIC 2021889616 TATRA BANKA Banska Bystrica

IC GFH SK2021899616
Spoloénost je zapisana v OR OS Banska Bystrica, addiel Sra, vinzka 9807/S, defi zapisu 10.11.2004



AHV Project Management

AHV Project Management, spol. s 1. 0.,
Office: Miynské nivy 71. 821 0% Bratislava

zaber na pozemku pg. 10569/1 1,5 m2
zaher na pozemku p.¢.21895/29 18 m2
zaher na pozemku n.8.71895/27 53 m?

= 7.5pevnenc plochy - dprava chodnika na cudzom pezemku:
zaher na pozemku p.€.22194/4 k.. Nivy : 9 m2
zaber na pozemku p.€.22194/3 ki, Nivy 3Im2

K Ziadosti prikiadame;
- plndmaoc
- Sx indctifikacic parcicl
- 3x zakres do snimky z KM
- Zav. stanovisko Il mesta SR BA zo dita 25.10.2022
- nasledne po ziskani predmetne zmluvy hade sa ricsil’ Gzemné rozhadnutic stavby na priluinej MC
- sbhias dafiovéhao subjekiu so spristupnenim dad. tajomstva

Sthlasim so spracovanim osobnych tdajov v silade s nariadenim EP a Rady 2016/679 o GIDPR a v siilade so
7akonow ¢ 182018 Z 7. ¢ achrane csobnyeh ddajov v zneni neskorsich predpisev.

Zarovef hy sme Vas cheeli poZiadal', v pripade dorucovania v tlaéenej forme, 0 doruéovanic na adresu
nasgj Dratislavskej kancelaric:

AHV Project Management, spal. s r. a,
Mlynské nivy 71,821 05 Bralislava

Vopred d'akujeme a zostavame s pozdravom.

AHV Project Management, spel. s 9.
Tatranské 17 , 974 11 Banské-Byifrica
I¢C 36632082 TE DPH: SK202120d8m

.3 o =S

—

Ing. Viadimir IIAMRAK
konatel spaloénosti

Tel, : 0905/ 553 8208 ICO 36 632 082 Bankavé spojenie:
E-mail : hamrak@ahv.sk DIC 20218998616 TATRA BANKA Banska Bysirica

IC DPH SK2021899616
Spolagnost je zapisand v OR OS Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka 9B07/S, defi zapisu 10 11.2004



20. 3. 2024 13:15

Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOST] SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskylidl | %English

Vypis z Obchodného registra Mestského sidu Bratislava Il

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne tkony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno;

Sidlo:

I¢o:

Defi zapisu:

Pravna forma:

Predmet podnikania

{€éinnosti):

Spolocnici:

Vyska vkladu kazdého

spoloénika:

Statutarny orgdn:

INTRADE Financial Investments, s. I. 0.

Ruzova dolina 6
Bratislava - mestska cast’ Ruzinov 821 08

51676 842
04.05.2018

Spoloénost s rucenim abmedzenym

Kipa tovaru na tcely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi

{maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velfkoobchod)
Prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom
Prendjom hnutefnych veci

Vedenie Gétovnictva

Cinnost’ podnikatelskych, organizaénych a ekonomiskych poradcov

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum truhu a verejnej mienky

Administrativne sluzby

Sprostredkovatelska £innost’ v oblasti obchodu a sluzieb

The aim s. r. a. ICQ: 48 323 284
Milynske Nivy 73
Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 05

v

PAEONIA, s.r.o. ICO: 35 905 077
Ruzova dolina 6
Bratislava - mestska éast’ RuZinov 821 08

The aim s. 1. 0.

Vklad: 2 500 EUR ( pefiaZny vklad ) Splatené: 2 500 EUR
ZiloZné pravo na obchodny podiel spoloénika

Cislo zaloZnej zmluvy: 291/Z22/2023

Datum uzavretia zdloZnej zmluvy: 13. 12. 2023

ZaloZny veritef: VSeobecna (verova banka, a.s. I€0O: 31 320 155
Miynské nivy 1

Bratislava - mestska Sast’' Ruzinov 829 90

PAEONIA, s.r.o.

Vklad: 2 500 EUR ( pefazny vklad ) Splatené: 2 500 EUR
Zalozneé pravo na obchodny podiel spoloénika

Cislo zaloznej zmluvy: 292/27/2023

Datum uzavretia ziloZnej zmluvy: 13. 12, 2023

Zalozny veritel: V3eobecna tiverova banka, a.s. ICO: 31 320 155
Mlynske nivy 1

Bratislava - mestska ¢ast’ RuZinov 829 90

kaonatel

Dr. Oz Fiirth

Polna 2605/3

Bratislava - mestska éast’ Staré Mesto 811 08
Vznik funkcie: 03.08.2018

https://www.orsr.skivynis.asp?(D=4301938SID=28P=0

Vlozka &islo: 128156/B

(od: 04.05.2018)

(od: 10.01.2019)

{od: 04.05.2018)
{od: 04.05.2018)
{od: 04.05.2018)
{od: 04.05.2018)
(od: 04.05.2018)

{od: 04.05.2018)
{od: 04.05.2018)
(od: 04.05.2018)
(od: 04.05.2018)
{od: 04.05.2018)

(0d: 04.05.2018)

{od: 07.10.2022)

{od: 07.10.2022)

{od: 29.12.2023)

(0d: 29.12.2023)

(od: 07.10.2022)

(od: 14.08.2018)



20.3. 2024 13:15 Vypis 2z ohchodného registra SR

Kon‘aqie ms_nom V mene spoloénosti je kazdy konatel' opravneny konat' samostatne, {od: 04.05.2018)
Spolocnosti: Konatel podpisuje za spoloénost tak, ze pripoji svoj podpis k
vytlagenému alebo napisanému cbchodnému menu spolocnosti.

Vyska zakladného imania: g 50 R Rozsah splatenia: 5 000 EUR {od: 04.05.2018)

Dalsje pravne skutonosti: Qpchodna spolognost bola zaloZena spologenskou zmluvou zo dia (od: 04.05.2018)
10.4.2018 v zmysle §§ 105 - 153 Zak. €. 513/1991 Zb. v zneni neskordich
predpisov.
Zapisenica z mimoriadneho valného zhromazdenia konaného dfia {od: 10.01.2019}
18.10.2018.

Datum aktualizacie (dajov: 19.03.2024
Datum vypisu: 20.03.2024

Aktualne zmeny | Elektronickée sluzby Obchodného registra

Vyhladavanie podla : obchodného mena | identifikaéného ¢isla
sidla | spisove) znacky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové sady
Legislativne zmeny v obchodnom registri | Formulédre na podavanie elektronickych navrhov na zépis do OR

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=430193&SID=2&P=0
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELI'NOSTI

Okres : 102 Bratislava IT Datum vyhotovenia : 20.3.2024
Obec : 529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia : 12:22:40
Katastrilne tzemie @ 804274 Nivy Udaje platné k : 19.3.2024 18:00:00

V3pis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymera v | Drub pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemkn vzt'ahu
10569/1 1666 | Ostatni plocha 37 i 1

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Spsob vyuZivania pozemku
37 Pozemok, na ktorom sa skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly 0zitok

Spolotna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestienie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné menc / Nazov Spoluviastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny (daj
1 21&3:15? mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 1/1

1z20




Olaes
Obec

Katastralne tzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOSTI

102 Bratislava II Datum vyhotovenia 20.3.2024
529320 Bratislava-RuzZinov Cas vyhotovenia 12:23:19
804274  Nivy Udaje platné k 19.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 797 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pofet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene; Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivamia nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
22194/3 3189 | Ostatni plocha 37 1 1
Iné udaje: Bez zdpisu
Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.
Legenda
Spasob vyuZivania pozemiku
37 Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly uzitok
Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolonou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov | Spoluvlastnicky
éislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifika¢ny Gdaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 11
99, SR, ICO: 603481

1z22




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Oktes - 102 Bratislava II Datum vyhotovenia @ 20.3.2024
Obec o 529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia o 12:23:59
Katastrdlne tzemie : 804274 Nivy Udaje platné k 1 19.3.2024 18:60:00

V{pis je nepouzitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 797 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Spbsob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnute'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
21895/29 1553 | Ostatni plocha 37 1 1

Iné tidaje: Bez zipisu

Ostatmé PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Sposob vyuZzivania pozemku
37 Pozemok, na kiorom si skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamepim a iné plochy, ktoré
neposkytji trvaly 0Zitok

Spoloéna nehnuteinost’
I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'on

Umniestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

STAVBY nevyziadané,

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Potet viastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlasticky
éislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 11
99, SR, ICO: 603481

1z22




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ;102 Rratislava I1 Détum vyhotovenia : 20.3.2024
Obec 1 529320 Bratislava-Ruzinov Cas vyhotovenia ¢ 12:24:31
Katastralne nizemie  : 804274  Nivy Udaje platné k :19.3.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 797 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Spbsob Druh chrinenej Spolacna Unuesinenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nost: nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
21895727 17203 Ostatnd plocha 37 I 1

Iné Gdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZziadané.

Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
37 Pozemok, na ktorom si skaly, svahy, rokliny, v{mole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly 0Zitok

Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolo€nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
fislo | Miesto trvalého pobym / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny idaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 11
99, SR, 1CO: 603481
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres ¢ 102 Bratislava IT Datum vyhotovenia : 20.3.2024
Obec : 529320 Bratislava-Ruzinov Cas vyhotovenia : 12:25:14
Katastrilne izemic  : 804274 Nivy Udaje plamé k : 19.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na privne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 797 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene) Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nchmutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vz{'ahu
22194/4 458 | Zastavani plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné (idaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavena infinjerska stavba - cestnd, miestna a G€elovéd komunikécia, lesné cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolofnou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI

Vlastnik Poéet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel
Datum naredenia, rodné Gislo / ICO / Iny identifikaény {daj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 11
99, SR, ICO: 603481
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@ﬂ Mestska cast’ Bratislava — Ruzinov MAGOP29
% Mierova 21, 827 05 Bratislava

: g ] Magistrat hlavného mesta Slovenskej
- ki 4 republiky Bratislavy

Sekcia spravy nehnutelnosti
| Primacialne nam. 1
:__ 7 c)% /;3 P. O. Box 192
ko : ;’ 814 99 Bratislava

Vas list 8islo/ zo dha: / zo dha MAGS ONN39521/2023 zo dfia 20.10.2023
Nase Cislo: ONP CS 7031-13/2023
Vybavuje/ kontakt: Mgr. Biharyova / 0915 397 685

V Bratislave diia 19.12.2023

Vec: Ziadost o stanovisko k najmu pozemkov v k. t. Nivy
- stanovisko

Listom dorucenym dna 25.10.2023 ste mestsku Bratislava-Ruzinov poZiadali o stanovisko

k prenajmu pozemkov v katastralnom Uzemi Nivy, registra C-KN:

- parc. . 22194/3 0 vymere 87 m? list viastnictva €. 797,
- parc. €. 10569/3 o vymere 3 m? list vlastnictva &. 797;
- parc. ¢. 10569/1 o vymere 17 m? list viastnictva &. 1;

- parc. €. 21895/29 o vymere 18 m? list vlastnictva €. 797;
- parc. & 21895/27 o vymere 53 m? list vlastnictva €. 797;
- parc. ¢ 22194/4 o vymere 9 m? list viastnictva &. 797.

O prenajom vyssie citovanych pozemkov poziadala spolo¢nost AHV Projekt Management s.r.0., so
sidlom Mlynské nivy 71 v Bratislave, ktord zastupuje stavebnika spolo¢nost Intrade Financial
Investments s.r.0., so sidlom RuZova dolina 6 v Bratislave, a to za G¢elom vybudovania a uzivania
chodnikov, rozsirenia komunikacie, Upravy a uzivanie krizovatky v slvislosti s realizaciou stavby

.Polyfunkény komplex Novy Trh".

1CC: 00603155 Tel. &0 +421 2 48 284 111
DIC: 2020699516 Email: ruzinov@ruzinov.sk
Web: www.ruzinov.sk



Mestska Cast' Bratislava-RuZinov s prenajmom vyssie citovanych pozemkov pre Ucely vybudovania
a uZivania chodnikov, rozsirenia komunikacie, Upravy a uzivanie krizovatky v stvislosti s realizaciou

stavby ,Polyfunkény komplex Novy Trh*
suhlasi.
Zarovef Vam oznamujeme, ze mestska ¢ast Bratislava-RuZinov prevezme na zaklade pisomného

protokolu vybudované stavby na vysSie citovanych pozemkoch, okrem stavieb stvisiacich

s miestnou cestou |l. triedy (ul. Zahradnicka).

S pozdravom

Ing. Martin Chren
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V&S list
CI0/NT/2021

HLAYNE MESTO SLOVENSKE)
REPUBLIKY BRATISLAWA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Braiislava 1

AHY Project Manzgemeni s.r.o
Mlynské Nivy 71
821 05 Bratislava

NasSe poradove Eisto Vybavuje [ Linka V Bratisiave
MACS QUG A2215[2022- Ing, arch, Lubos Labane  28.70.2622

zo dii2 12.11.2021 ABD509 +427 2 59358 213

YEC:

TELEFON

Zév#zné stanovisko hiavného measta Slovenske] republiky Bratislavy kinvestiéne] finnosti

investor: intrade Financial invesiments s.r.0., Ruzova dolina 8,

82108 Bralislava

investiény zamer: PolyfunkEny komplex Movy tth”, k.G. Nivy, Bratisiava

Ziadost zo dna: 12.11.2021; dopinend: 03.05.2023,
27.08.2022; 20.10.2022

typ konanja podla stavebného zékona: Gzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre Gzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentéacie: Architekii Sebo Lichy s.r.0.,
Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Tomas Seho

autorizovany architekt 0502AA

datum spracovania dokumentacie: 10/2021; revizia 0S/2022 a revizia $5/2022 |

K investitnému zameru: Polytunkény dom ,Novy trh* bolo diia 15.12.2020 vydané stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvestitnému zdmeru & MAGS QUIC
61506/20-515483. Posudzovang bola architektonickd 3tudia s ditumem spracovania:
11/2019, aktualizacia: 07/2020, spracovatel: Architekti Sebo Lichy s.r.o., Mickiewiczova 9,
811 07 Bratislava. V stanovisku si hlavné masto uplatnilo poziadavky a prlpomlenky I rieseniu
stavby - kpredloZene] architelctonicke] stidi. Tykall sa hlavne vyhodnoienia sdiadu
navrhovaného investicnéhe zameru s platnou Gzemnoplédnovacou dokumentéciou, tvorhy
mesiského prostredia, overenia funkéného a hmotovo-kompoziéného rieSenia zameru,
organizécie Uzemia z hfadiska wurbanistickej Strulddry atvorby verejnych priestorov
2 dopravného vybavenia.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Siovenskej
republiky Bratislavy Kk investi€nej &innosti. PredloZeny ndvrh predstavuje zmenu rieenia oproti
uvedenej architektonickej Studii, zmena nastala hlavne v rieSeni verejnych priestorav, v type
navrhovane] prevazujlcej pre\radzky obcianskej vybavenosti a vjsj umiestneni v rémci
‘stavby, vrieSenf fasady a v rieSeni niektorych éasti dopravnéhe vybavenia. RieSenie Casti
pripomienok a poziadaviek, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dia 15.12.2020
akioré sa tykaju a] aktudine predloZenéhoe rieSenia, bolo zapracované do posudzovane]
dokumentacie.

Predlofend profeikiové dolmentacia riedi: stavby polyfunkéného bytovéhe domu
so vstavanymi prevadzkami ob&ianske] vybavenosti na mieste jestvujlicej administrativnej
budovy na ulici Rufova dolina, za trhoviskom Miletifova. Navrhavand stavba mé 3 PP.
Nadzemna &ast je rozdelena na 3 ¢asti - blok A, blok B a blok C, ktoré si hmotovo prepojend.

EMAIL Ico CMELNE

+421 2 5935 8111 info@bratislava.sk 00 603 481 www. bratistava.sk



Juzni najvysiu éast tvori blok C s 20 NP a ustlpenym podtaZfm. Strednd a severmnd Cast -
blok B a plol C majtl 14 NP a ustdipené podlaZie, pri¢am k bloku B je priradena aj €ast hmoty
stavby s 5 NP. ide o hmotové prepojenie s blokom C, ktoré obsahuje otvor v hmote stavby
cez prvé dve nadzemné podlaZia — priechod na Klincovd ulicu. Medzi blokmi A a B je vyrazny
architelctonicky prvolc— otvor v hmote stavby od 1.NP aZ po 9.NP vrétane.

V suteréne je rieSend hromadnd gardz, skladové atechnické priestory. Na prizemi sz
nachadzajd prevadzky obianskej vybavenosti {obchod, sluZby, detské denné centrum)
a vstupné priestory. V bloku B od 2.NP po B.NP vratane st navrhované priestory prevadzky
gami hotela. V ostatnej nadzemne] ¢asti stavby su byty ~ této €ast je vyhradena pre funkciu
byvania.

Zastre3enie je rieSenie plochymi strechami, ¢ast 2 nich predstavuja terasy, druhd ¢ast tvoria
vegetalné strechy. Si€astou ndvrhu je aj riedenie pléch zelene a spevnenych plbch.

Plosné bilancie a liapaciiné Gidaje stavby uvedené v predloZens] projeldove] dokumenticit
(za sprévnost ddsjov zodpoveda jej spracovatel; porovnédvané st s architektonickou Stddiou,
ku ktore] bolo diia 15.12.2020 vydané stanovisko hlavného mesta Ik investicnému zémerufAS):

- vymera zdujmového Uzemia: 7 425,00 m?
- zastavana plocha: 2.061,07m? (AS: 2051,00 m?)
- podiazna plocha nadzemnych podlaZi: 25592,98m? (AS: 25592,00 m?)
podiaZna plocha bytovej funkcie: 19 944,40 m?
podlaZna plocha nebytove] funkcie: 5 648,58 m?
- zelef:
na teréna: 1283,06 m?
nad podzemnymi konstrulkciami: 1345,49 m?
zapoditatelna zelef: 1785,61m? (AS: 2190,00m*
- poget bytov: 243 (AS: 236)
- pocet hotelovych izieb: 127
- pocet podlazi PP/NP: 3/20 + usiipené podiaZic
- podet parkovacich miest: 440 (AS: 381)

investiény zdmer z hiadiska dopravného riesenta:

Stavba bude dopravne pripojend na nadradeni komunikaé&ni sief jednym existujldcim viazdom
z ulice Ruzovd dolina, ktord bude v Gseku Zahradnicka — Novy trh zoobjsmerenena. Parlkovacie
miesia v po&ie B, ktoré budd musiet byl zrusené, budil nahradené na verejnej miestnej ceste
FT D1 - obytna zdna, vedidce] k polyfunkénému objekiu.

Komunikdcie pre chodcav si vrdmci stavby rieSené s premennou &ftkou od cea 2,00 m
do 10,00 m. Popri bytovom dome sU navrhnuté spevnené plochy s vizbou na plochy
«Trhoviska MiletiCova”, prepojenie na chodnik v parku a dva chodniky vo vazbe na existujdici
chodnfk pozdiz RuZovej daliny.

Dostupnost na zastévky MHD so vietkymi druhmi verejnej dopravy je v rozmedz( cca od 290
do 400 m.

Dopravnd obsluha (zéscbovanie) prevddzok navrhovane] stavby bude organizovana
po miestne] ceste FT DT vrédmci obytne] zény. Obmedzeny pristup vozidiel zdsobovania
a zachrandrskych zloZielk bude na vychodnej strane objektu. V mieste polozapustenych
kantajnerov sa vybuduje priestor pre obchadzanie stojaceho vozidia OL.O rozéirenim verejnei
prijazdovej cesty.

Vramci stavby je navrhnutych celkom 440 parkovacich miest/PM, z toho 331PM bude
dihodobych a 109 PiM kritkodobych (66 PM potrebnych padfa STN 2 43 PM tvorl rezerval.
76 PM bude verejne pristupnych, z toho 8 PM na teréne a 67 PM v podzemnej garai. Verejna
pristupné parkovacie miesta budd vyhradené na 1.PP garaze.

Pre podporu e-moability bude vo verejne pristupnom sektore vyhradenom pre kratkodobé
parkovanie navitevnikov 6 PM vybavenych nabijackami pre elektromobily; pre ostatné PM je
navrhnuta predpriprava infragtrultiry vedenia.




V zmysle TP 085 Navrhovanie cykiistickej infrastrukttiry tab. 13 je navrhnuty celkovy podet
437 stojisk bicyklov. Z toho pre cbyvatelov stavby sa v podzemnych priestoroch a na 1.NP
nachddza 399 stojisk (vstup bezbariérovym vytahomn). Vexteriéri je pre navstevnikov
prevadzok, umiestnenych v parteri, situovanych 19 krytych cyklostojanov pre 38 bicyklov
(tvar a sposob osadenia podia TP 085).

V objelkiove] skladbe posudzovanej stavby je aj stavebny objekt SO 20 Spevnené plochy
a komunikacie a jeho nasledovné podobjekty (podia vykresu snazvom Dopravnd situdcia,
Revizia B, 06/2022):

o S0 20.1 Aredlové spevnené plochy a komunikdcie na teréne
o 50 20.Z Aredlové spevnené plochy a komunikdcie nad strechou

e 50203 Uprava ulice RuZové dofina ~ predmetom riesenia objekiu je rozsirenie vozovky
vdlZke 7,45m po nabeh nad priechodom pre chodcov acyklistov v krizovatke ulic
Zahradnicka - RuZové doling; najazdovd plocha vo vzdialenosti cca 17,11 m v mieste
pripojenia viazdu do obytne] zény, aby krizovanie viazdu z chodnilka RuZovej doliny bolo
v urovni chodnika; prifahié chodniky sa dobudujd s Upravami v zmysle TP 048 a vyhl.
MZP SR &. 532/2002 Z.z.

o 50 .20.4 Uprava kriZovatky Zéhradnicka — Rufovd dolina — v rémcei objektu ida o dpravu
krizovania cyklisticke] a pedej komunikdcie s RuZovou dolinou vidrovni chodnika
s pricbeZnou konstrukciott peSej a cyklistickej komunikacie v koordindcli s ndvrhom
Technicko-ekonomicke] stidie ,Cylklotrasa od KaradZiCovej po Astronomickd {Alfa 04, a.s.,
05/2021); dpravy polomerov viazdu zo Zdhradnickej do RuZovej doliny, rozéfrenie RuZovej
doliny v osi priechodu pre chodcov nz 5,8 m; pripojenie RuZovej doliny na Zahradnicku
a dalsie techrické detaily.

e S0 20.5 Spevnene plochy a chodniky — vrédmcl objektu ide o spevnené plochy mimo
pozemku investora, a to prepojenie pléch komunikécii pre chodcov s premennou dirkou
3,50-10,50 m nz existujice chodniky na vychodne] strane popri RuZove] doline
a na severnej strane na chodnfk v parkuy; chodnik dstiaci do priestoru krizovatky Klincovd -
RuZova dolina s premennou 3irlkou 3,80-6,00 m bude pojazdny pre pripadny zasah a vyjazd
vozidiel HaZZ.

Sicastou predlozene] dokumentdcie je aj dopravno-kapacitné postdenie (spracovatel:
Alfa 04, a.3.; ddtum spracovania: 11. 2021). PredloZeng DKP berieme na vedomie. 7 vysledkov
je zrejmeé, Ze sufasiou stavby polyfunkéného komplexu Novy trh, RuZova dolina je zmena
organizéacie dopravy na ulici RuZzova dolina (popis vyssie) a mierna Uprava signdinych planov
v kriZovatke Zahradnicka - Miletifova.

Hiavné mesto Slovenske] republiky ake dotknuiy osgan podiz § 1402 ods. 2 zékena
C.50[12976 Zb. o tzemnom pléncvani a stavebnom poriadiu (stavebny zdkon) v znend
neskerSich predpisov vydava zdvazns stanovisko podia§ 1402 ods. 3 acds. 4, § 140b
cizovaného zékona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism, |} zdkona Slovenskej nérodnej rady
<. 369/1220 Zb. o ohecnom ztiadeni v zneni neskorsich pradpisowv:

Postidenie stavby vo vziahu k Uzemnému plany hiaviného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 08 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucasfou st zaujmaové pozemky parc. €. 9383/13, 9383/23, 10566/1,
1056672, 10566/10, ki Nivy, UPN stanovuje:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obdianska vybavenosi celomesiského
a nadmesiského v¥znamuy, ¢islo funkcie 201, stabilizované dzemie
{juzna menéia éast zduimového tzemia)

o UZEMIA OBCIANSKE) VYBAVENOSTI, obfianska vybavenosi celomestského

a nadmestskéhe viznamu, Cisto funkcie 201, rezvojové tizemie kdd £
{severna vidsia tast pozemku zAujmového dzemia)



Podmienly funkéného vyuZitia pléch:

Uzemia aredlov akomplexov obéianske] vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Sdéastou
tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako sGcast parteru, dopravné a technické vybavenis,
gardze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit
30% z celikovych podlaZnych pldch nadzemne] €asti zastavby funk&nej plochy.

Spasohy yyuZitia funl@nych ploch:

Previadajice:

zariadenia administrativy, sprdvy a riadenia, zariadenia kultQry a zébavy, zariadenia cirkvl
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosii,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V izemi je pripustné umiesthiovat najmd: integrované zariadenia obéianske] vybavenosti,
aredly volného Sasu a multifunicéné zariadenia, Utelové zariadenia verejne] a 5tatng] spravy,
zelefi liniovd a plo3nd, zariadenia a vedenia technicke] a dopravne] vybavenosti pre obsluhu
Uzemia.

Pripusiné v obmedzenom rozsahu:

V tzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najmi: byvania v rozsahu do 30%
Z celkovych nadzemnych podlaznych plach funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko —fechnické a technologické parky, vodné plochy ako stiast parieru
a pldch zelene, zariadenia drobmich prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunéinych odpadov miestneho wyznamu vratane komundinych odpadov s obsahom
gkodiivin z domacnosti.

Nepripustné:

V dzemi nie je pristupne umiestfiovat najm: zariadenia s negativnymi (&inkami na stavby
a zariadenia vich okali, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadeniz
priemyselnei a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distributné centra a logisticke
-parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia
odpadovéno hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funikciou.

intenzita vyuiitia tzemia:
Juzna cas{ zaujmovej lokality je sdCastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizovand
tizemie. UPN v stabllizovanom tzemi predpoklada stavebné zdsahy formou dostaviel,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa charskier Gzemia zasadne
nemeni. Meritkom alimitom prenovd vystavbu v stabilizovanom Uzemi jenaim3
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné alkceptovat,
chranif a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmct
stabilizovanych Gzem{ sa uskutolfiuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuZitia dzemia
vo funicnei ploche.

Z celomestskéha pohladu nie je moZné, ani UEelné ohsiabnuf detall a zloZitost, ktord

predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpekiuje charakteristické

principy, ktore reprezentujti existujicu zdstavbu a vndsa do zdstavby neprijatefny kontrast
resp. nelimemé zafaZzenie pozemku, nie je moZné takdto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vdzby novef zastavby k pdvodnej Struktdre je potrebné:

o Vo vnitornom meste sa vyskylujd stabilizované tizetnia so zdstavbou mestsikéha typu.
komplexy zéstavby, aredly a tizemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskovéhe
typu a enkidvy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné reépektcvaf diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlicej zdstavby a nie je moZné ha generalizavat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovand funkcnu plochu.
Tato tloha musf byt jednozna&ne rieSend na podrobnejsej zonalne; Grawvni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulac;e stabmzavanych uzemi v meste je uplainit

poztadavky a regulativy funkéného dotvarania (izemia na zvysenie kvality prostred:a (meIen

zvyBenie kvality zistavby, ale a] zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia).



Severna casi zdujmovej lokality je sGcasfou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové
vzemie.

Rozvojové (zemie je Gzemie mesta, v kiorom zemny plan navrhuje novt vystavbu na doteraz
nezastavanych plochdch, zdsadnd zmenu funkéndho vyuZitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plin stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyu¥itla (zemia, viaZuce sa k uréenému funkCnému vyuZitiu pre vindtorns meste - regulaény

kéd K:

iéd (PP | Kdéd MNazov urbanisticke] R . . : Ze |[KZ

regul. | max. | funkeic | funkeie Prissiorove usporiadante msx. | min.
komplexy OV 0,30 0,20

OV celomesiského a zéstavba formon vySkovych
nadmestského vyznamu | efjekioy v uzicvych priestoroch
mesiskef Siruftiiry avrsmei | .27 | 0,20
celej Fierarchiz mesiskych

cenifar

K 3.0 201

Poznadmka:

index podiaZnych pldch (IPP), udiva pomer celkovef vifmery podizZnef plochy nadzemnsj Casti
zastavhy k cellovef vymere vimedzenshio dzeiia funiicnsf plochy, prip. jef casti. Je formulovany ako
maxim#ne prpusing miera vyuZitia tzemia. Vyhodou lohto ukazovalelz je zrozumitelhost
a fednoznacnost stanovenej pozZiadaviy ajednoduchd rmoZnost vyjadrenia daisich nadvazpich
ukazovatelov, kritérii 8 odporican,

index zastavanych pldch (IZF) uddva pomer sictu zastavanych plich ve vymedzenom uUzemi
funiénef plochy, prip. jef Easti k cellcavej vifmere vymedzendho dzemia. Je stanoveny v zdvisiosti
na polohe a vyzname konkrétneho tzemia, na spésobe funkéndho vyuZitia a na druhir zastavby,
koelicient zefene (KZ} udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelane (zeleri na rastlom feréne,
zeled nad podzemnymi konsirukciami) a celkovou vymerou vymedzendho lizemia. Vreguldcii
stanovufe ndroky ns minlmdlny rozsah zelene vriémei regulovanef funkcénel plochy a pdsobi
vo vZdfomnef previazanosti s viestnou funkciou. Stanoveny je naimd v zdvislosti na spdsobe
funicndho viyuzitia a polohe rozvojovsho Uzemis v rdmeoi mesta, podial Zapoditatelnych plich zelene
v dzemi (E) = KZ x rozioha funkeénel plochy (nF).

Na zakiade vysledkov postidenia vo vziahu k UPN uvadzame:

z hiadisika funkéného vyuEita:

+ Vo funkénom vyuZiti Gzemia obéianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, k6d funkcie 201, patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejneho stravovania a zariadenia obchodu a sluZieb medzi previadajlce spdsoby vyuZitia
funkénej plochy. Byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
zastavby funkénej plochy je zaradené medzi pripustné spdsoby vyuZitia funkénej plochy
v obmedzanom rozsahu.

podiel funkcii v dotknutej severnej rozvojove] funliénei ploche 201:

plo3né podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkové podlazna plocha: 31882,30 m?

- podi. plocha bytovej funkeie: 9 510,85 m? 22,83% rman. 30%

- podi. plocha nebytove] funkcie: 22 371,45m* 7017% min, 70%

podiet funkcii v dotiknutej juznej stabilizovanej funkénej ploche 201:

plogné podiel funkcie podie! funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 24 522,60 m?

- podl plocha bytove] funkcie: 25153,55 m? 22,78% max. 30%

- podl. plocha nebytove] funkeie: 52 269,05 m? 70,248% min. 70%



Navrhovany investiény zamer je z hfadisla navrhovaného funkéncho vyuzitia v sdiads
s UPN. Pomer nebytove] funkcie vypoditany z celkovych nadzemnych podlaZznych pldch
dosiahne v rdmci dotknutej severnej funkénej plochy 70,17 % a v ramcl dotknute] juZne]
funkénej plochy 70,24 %, €im je max. pripustny podiel bytovej funkcie 30 % v rieSenom
(zemi repektovany.

z Wadiska intenzity vyuZitia zdujmovéhe Gzemia {podfa metodiky GPN na zdidade
vykonanych prepoétoy pri posudzovan( stavby):

dotinutd severnd rozvojovd funkénd plocha 201

plogné intenzita vyuZitia intenzita vyusitia -
bilancie zaujmové (zemie  regulativy uréend UPN
nawrh
- vymera zaujmového tzemia: 4 547,00 m?
- zastavand plocha: 1212231 m? [z = 0,267 ZPna = 0,27
- podlzznd plocha (NP): 12640,99 m? - IPP = 2,982 1PPmax.= 3,0
- zapatitatelnd zelefi: 278,99 m? KZ=0215 KZmn.= 0,28

Navrhovana stavba (svojou prisluSnou Castou) dodrZiava hodnoty zdvaznych reguiativey
definovanyjch v UPN pre funkéné vyuZitie dzemia: obfianska vybavenost celomestskéhe
a nadmestského vyznamu, kéd funkeie 201, rozvojové tizemie, reguladny kod i

dotknutd juingd stabiiizovand funkénd plocha 201:

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia
plogné bilancle zdujmové dzemie  vo FP-ulitni zdstavba

navrh
- vymera zaujm. dzemia: 2 872,00 m?
zastavana plocha: 843,76 m? 1ZP = 0,295 1ZP: 0,07 -1,00
podia®nd plocha (NP):  11951,99 m? IPP = 4,153 IPP: 0,67 8,86
- zapod&itatefnd zelef: 206,62 m? KZ = 0,280 KZ - neuvedanéd

Z analyzy intenzity vyuZitia dzemia jestvujlcej zdstavby v dotknutef stabilizovane] ploche,
ktora je sicasfou textove] €asti posudzovane] dokumentacie, je zrejmé, Ze v riegene]
funkéne] plache st velké odliSnosti v zastavanych a podlaZnych plochéch jednotlivych
objelktov vo vzfahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj vich podlaznosti.
Zastavba je velmi nestroda aj v ramei uliéne] zastavby.

Predmetnd funkénd plocha sa v stfasnostl transformuje na intenzivnejsiu zadstavbu
mestského typu. Pévodné abjekty sa postupne nahradzaji viacpodlaZnymi polyfunkenymi
objektarni a vytvara)d kompakiné mestské prostredie v zmysle poZiadaviek UPN.

Princip stebilizovaného Gzemia je reSpeldovany - dosahované regulativy intenzity
vyuZitia pozemku dosahujli porovnatetné a niziie hodnoty alo objekiy vo funkéngj ploche,
které uZ presli transformaciou na zastavbu mestského typu vsilade s funk&Enym vyuZitim
predmetného tizemia. Na zéklade obhliadky zauimove] lokality je zrejmé, ze navrhované
plochy zelene s svojim rozsahom porovnatelné s jestvujlicim aredlom s najrozsiahiejdimi
plochami zelena vo funkénej plache.

UvaZovany investiény zdmer je v siitade s Uzemnym pidnom hiavného mesta SR Bratisiavy,
rok 2007 v znenl zmien a dopinkov.

Hiavné mesto SR Bratisla\;va
sUHLASI

-| s umiestnenim stavby:

Polyfunkény kompiex Nowf tth™

na pozemkach reg. ,C" parc. &.:

©283/13, 0383/28, 10566/1, 10566/2, 10566/10

v Katastrdlnom Gzemi:

Mivy

miesto stavby:

ulica RuZova dolina




Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistrdtu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona
Slovenske] narodnej rady €. 3771980 Zb. o hlavnom meste Siovenske] republiky Bratislave
v zneni neskorfich predpisov sa uplatiiujl na zakiade sthrnu teoretickych vedomost,
prakiickych skiasenosti, znalosti véeobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto pedmianiky:

2 hladiska dosahovania cielov Bzemnéhe planovania:

= stavebnlk je povinny, za tcelom posidenia siladu s Gzemnym planom a vydania zdvizného
stanovisia hiavného mesta, predloZit hlavnému mestu kaZdy projekt zmeny siavby pred jgj
dokonlenim alebo dokondensg] stavby, kiorym sa meni jef hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo dcel jej vyuZitia;

z hf'adiska urbanisiicke - architsktonického rizSenia:

o polyfunkény komplex bude skolaudovany v zmysle predloZendho funkéného vyulitia -

s max. poftom 242 bytov; 127 hotefovych iziebh bloku B na 2.NP-8.NP, prevadzikova
oddelenych od bytovej funkcie, bude skolaudovanych alko nebytové priestory - hotel;

z hi'adiska rieSenia dopravndho vybavenia:

= revidované rieSenie dopravného vybavenia stavby podia PD ,50 20 Spevnené plochy
a komunikdacie, Revizia B 06/2022" ako si¢asti hlavnej stavby ,Polyfunkény komplex Novy
trh” akceptujeme. Revizia dopravnycih stavebnych objektov je navrhnuid v zmysle
uplatnenych poZiadaviek;

= ako stfast stavby budd zrealizované a uvedené do prevadzky podmiefiuflice investicie
k stavbe v siflade s cbsahom stavebného objektu ,S0 20 Spevnené plochy a komunikacie,
Revizia B 06/2022", t.j. vietky dopravné stavebné podobjekiy podla revidovanej PD:

SO 20.1 Aredlavé spevnené plochy a komunikicie na teréne

o S020.2 Arealove spevnené plochy a kamunikacie nad strechou

o 80203 Uprava ulice Ruzova dolina

o S0 20.4 Uprava krizovatky Z&hradnicka ~ RuZova dolina

o S0 20.5 Spevnené plochy a chodniky (spevnené plochy mimo pozemku invastora)

z toho podaobjelkty: SO 20.1 Aredlove spevnene plochy a komunikécie na teréne, SO 20.3
Uprava ulice RuZovs dolina, SO 20.4 Uprava krizovatky Zahradnicka ~ RuZova dolina
a SO 20.5 Spevnené plochy a chodniky, budt edovzdanéd do majetku klsvnéhs mesta
na zékiade Zmtury/Dohody o prevode viastnickeho préva s hlavnym mestom;

vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Polyfunkény komplex Novy trh” je podmienené
uzavretim Zmiuvy/Dohody o prevode viastnickeho prdva s hlavoym mestom, k Styrom
vybranym podmienujicim podobjeldom stavby;

vydanie kelsudadnéhc rezhodnuiia k stavbe jo podmisnené realizéciou podmieriyjlce]
investicie, 1.]. stavebného objektu SO 20 Spevnené plochy a komunikdcie a zaradenim
stavebnaho podobjeltu SO 20.1 Aredlové spevneng plochy a komunikdcie na teréns,
do siete miestnych ciest ako prijazdovd komunikacia FT D1 - obytna zdna {cesta 1V. triedy,
premenlivé Sirka od 6,0 m a viac);

s dopravné pripojenie na nadradenyd komunikaénl siet bude realizované podla vykresu
s nazvom ,Dopravng situacia” (Revizia B, 06/2022) pri reSpektovani dopravnych pripojeni
a krizovani s froviiovym rie€eniin pre chodcov a cyklistov;

s ndaroky statickej dopravy vypoditané v podte 387 odstavnych a parkovacich stojisk budd
zabezpetene s rezervou na pozemku stavby v celkovom pocte 440 sigjisk. Vergna
pristupnost  krétkodobych  parkovacich siojisk pre automobily bude zabezpetend
v podzemnej parkavace] gardzi v minimainom podte 67 parkovacich stojfsk podla vykresu
s ndzvom ,Pddorys 1PP” (Revizia C, 06/2022) a na teréne na prijazdovej komunikécii
v pocte 9 kolmych parkovacich stojisk ako nahrada za zru3ené parkavanie na ulici RuZova
dolina;

s parkovacia gajéaz bude vybavend infradtrukiGrou pre e-mobilitu a stojiskami pre zdravotne
Znevyhodnenych ob&anov v sdlade s platnou [egislativoy;

]



o parkovanie pre bicykle bude zabezpefené v podzemne] gardZi aj na teréne v silade
s platnou legislativou v navrhovanom pofte 437 stojlsk, z toho cea 390 stoflsk v gardzi
s bezbariérovym pristupom vytahom a na teréne na troch krytych stanovistiach ¢ 19
cylklostojanmi pre min. 38 bicyklov;
tisek cyklistickej komunikacia pozd{# Zahradnlckej v rozsahu stavby & kriZovanie Rufove]
doliny, bude riedené v koordinacii s ndvrhom Technicko~ekonomickej Stddie ,Cykiotrasa
od KaradZiCovej po Astronomick(” (spracovatel: Alfa 04, a.s.; ddtum spracovania:
05/2021);

o v ramci spracavaného DKP (spracovatel: Alfa 04, a.s., ddtum spracovania: 05/2021},
ktoré bolo siCastou predioZene] DUR stavby Polyfunkény komplex Novy trh”, okrem
uZ zapracovanej zmeny organizicie dopravy na ulici Ruzovéd doling, boli navrhnuté
opatrenia na mierne zlepsenie dopravnej situidcie na nadradene] komunilkacnej sieti. Ilo
o navrh Upravy signdlnych planov v kriZovatkach riadenych s CDS, ake Zahradnicka —
Jégého, Zéhradnicka — Mileti€ova, Zahradnicka — Mraziarenska — Li5€ie nivy, a na vstupe
z Jégého o zrudenie Tavého odbotenia da Zahradnicke]. Navrh tychto opatreni Zladame
predlozit v dalSom stupni projekiovej dokumenticie {dokumentdcia pre stavebné
pavolenie);

z hladiska rieSenia techniclého vybavenia:

= vodovod oznadeny v koordinagnej situdcii ako ,nezndmy”, na ktory je napojend vadovodnd
pripojka, evidujeme ako verejny vodovod DN 200 mm;

S predloZenym rieSenim nakladania so zrazkovymi vodami, na Grovni projekiu pre lGzemné

rozhodnutie, sdhlaslme spodmienkami, ktoré poZadufeme zapracovat do projeitie

pre siavebnd povolenis:

= Vtechnicke] spréve na str. 20, 36 a 44 st zopakované trilrdt identické vypolty mnoZsiva
daZzdovych vod odvadzané z dzemia (v slcasnosti aj z buddce] novostavby), ale Gplne
absentuje navrh vsakovacich objektov. Chybaji hydrotechnické vypodty mnozstva
zrazkovych vdad, kioré budl odvddzané do jednotlivych vsakovacich blokov a naveh
potrebného objemu infiltraénych zariadeni v m?;

o vypotitané mnozstvd zrazkovych vad, ktoré budd odvadzané zo spevnenych plich
novostavby si poddimenzované. Je potrebna ich dprava s aktudlnymi hodnotami
navrhového dazda;

s upozoriivieme, Fe SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity daidz
pre Bratislavu, kioré sa zvysili. Pri vypo€toch potrebného objemu retenénych prvkoy
z pavrhovej Zrazky v Uzemi je potrebné pouZit akiualizovani 20-roéndl navrhowd privalowvi
zrazku p=0,05, trvajlcy 15 min., s intenzitou i=244 L.s"ha 2 siSinitel odiclu zo striech,
spevaenych pidch akomunilideii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku (pre lokality Nové mesto, Nivy, Tmévka,
RuZinov, Staré mesto, Podunajsicé BRiskupice, Vrakufia), ak je v Uzemi Sirkové podloZie.
Dovodom uvedenych sprisnenych poZiadaviek st prebiehajice klimatické zmeny,
ktoré so sebou prindSajl striedanie dihych obdobi sucha s privalovymi daZdarmi,
ktoré sa vyznadujt svojou extrémnosfou a poetnostou a nebezpeenstvom vznilu
lolkdinych zaplav. PoZiadavka je koordinovana s Olkresnym dradom Bratislava, SVP, §.p.,
BVS, a.s. a SHMU:

o vtechnickej spridve chyba popis,.akym spdsobom bude zgbezpelené odvadzanie
Zrazkovych vod do verejnej kanalizécie, v regulovanom mnoZstve 22 l.s™. Ch\?ba navrh
retenénej nadrze s regulovanym odtolkorm. Zaroven nie je zrejmé, z idorych spevnenych
ploch budd . zrazkové vody odvddzané do vereine] kanalizdcie v mnofstve 22 |s*
(z komunikacil a paricovisk je odtok ten 14, Ls);

o v technickej sprdve chyba hydrotechnicky vypocet s ndvrhom potrebnej kapacity ORL;

« upozariiujeme, Ze verejnd Kanalizacnd siet v Bratislave je pretaZens a spravca vodovodov
a kanalizacii BVS, a.s., nepovoluje pre novd vystavbu zatstenie dazdovych vod do verejneg]
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kanalizacie, resp. len vo velmi obmedzenom mnoZstve, pri nepriaznivych
hydrogeolagickych podmienkach, preukdzanych hydrogeo!ogickfm posudkom. Spdsob

amnoZsive vypustanyeh zriZicovyeh véd do kanalizdcie mbze povoiil len BVS, aus,
ako spravea vereinej kanalizacie; .

probtematiku nakladania so zraZkovymi vodami je nutné riesit tak, aby boli povrchové vody
z urbanizovanych dzemi eliminovanéd na mieste ich vzniku, navrhom vhodnych retenéno-
infiltraénych zariadeni, alo si zelené sirechy, fontdnky, jazierka, retenfng nadrie
(z ktorych mdze byt zavlaZovand aredlova zelef) a vsakovacie zariadenia. VodazadrZné
opatrenia zvy3ujl vypar zrazkovych vad, &im sa zlepSuje kvalita mikroldimy, zabezpetuje
ochladzovanie okolitého prostredia 2 zdroven obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode;
v koordinacnej situacii zosdladif oznadenie spladkovej a dazdove] kanalizécie s legendou;

v koordinagng] situicll zosuladit oznadenie vsalkovace] studne a vrtu {v legende je
oznacenie studnia, v situaci VRT);

v koordinatnegj sttuacii zosdladit oznatenie hranice stavby [v legende je chybng oznadeni
hranica rieSenéheo Uzemia a hranica podzemne] gardZe plnou &arou, v situdchl je
to prerusovana Ciara);

v koordinaénej situacii chyba zakres ORL a retenénej nadrze s regulovanym odiokom;

nakladanie s dazdovymi vodami musf byt navrhnuié tak, aby nedochddzalo k ich odiekaniu
na susedné pozemky;

z hfadiska tvorby verejnych prisstorew:

doplnii drop-off zénu pre potreby obsluhy prevadzolk obéianskej vybavenosti;

z hiadiska ochrany Ziveiného presivedia;

Z

vykonavat investiénd &innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zdvizného nariadenia
hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢ 5/2018 zo dia 07.08.2018
o starostlivosti o verejntl zelett a ochrane drevin (dale] jen ,VZN"), kioré st stcastou
verejnej zelene na Gzemi nlavného mesta Slovensksj republiky Bratislavy, najmi
s ustanovenim § 7 ads. 4 pism. c) spomenutého VZN, podia ktorého je osobia vykonavajlica
akekolvek zasahy da verejne] zelena v zmysle zabezpelenia ochrany drevin povinnd
v addvednenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vikopova ryku
v korenovej zéne stromu minimdtne vo vzdialenosti stvorndsobku obvodu kmefia meraného
vo v¥éke 1,3 m, najmenej viak 2,5 m od paty kmefia;

v zmysie platne] normy STN 736110 Ziadame na vsetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pofte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protifahlymi stoliskami;

ako stitast parteru doriesit odpadové hospoddrsive, zber musi byl dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozomiujeme na priestorové naroky kontajinerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manudl pre stavbu a rekonstrukeiu kantajnerového stanovista vo varejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

hiadiska tvorby zelene/ adaptécie na zmenu klimy reSpekiovat v dalSom stupni

dokumentécie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny kiimy:

vietky aj spevnene povrchy na pazemku rea!rvo\faf alo povrchy prlepustne pre zrazicovd
vodu umoZiujiice prirodzené zadrZiavanie zraZkovej vody v Gzemi;

vetky parkovacie miesta na terene riesit povichom prlepustnym pre zrazkov( vodu a kvli
zatieneniu prestriedat stromami;

z ddvodu zadrZiavania zraZkovej vody a ivorby priaznive] mikroklimy mestského prostradia
realizovat ploché strechy ako vegeta&né (min. extenzivne);



o zrazkovd vodu zo striech a Zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retencnych
nadri resp. prirodzenych vsakov (daZzdové zdhrady, suché poldre apod.), odportitame
nésledné hospodérenie so zréZkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sede] vody
apod;

o suUcasfou udrZatefného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktdry/ aleje,
prirodné plechy zelene, izolaénd zelef, vodné plochy, fontdny a pod.;

o vysadba sprievodnej izolacnej zelene, kiora predstavuje lhiovit vegetadnd Strulctdru
tvorent vzrastlou drevinnou vegeidciou s podrastom krikov robi Gzemie odolnejsim voél
dopadom zmeny klimy a zdroven rastie schopnost dzemia zadrziavat zrdZicovd vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale a esteticlal funkeiu;

o z Hladiska zamedzovania priliného prehrievania stavieb odportééame volbu svetiych
materidlov a farleb na fasdde objektu;

« z ddvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporiéame realizovat tieto aleba ich Zasti
alo vegetacné fasady;

= pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetaénych pldch je déleZité, aby neboli monofunkcne
a monckultirne s obmedzenim len na esietickG funkciu, riefenie by malo podporit
multifunicénost a biodiverzitu v dzemi;

= vdalsom stupni projektove] dokumentdcie riedit projekt sadovych dprav (vyvéZenocu
kombindciou nizke] a vysoke] zelene) a zlepdif kondiciu zemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. viySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hiadiska buddcich majetikove - pravnych vziahov:

o Vv pripade, Ze investor uvaZuje niekiory objekt stavby odovzdat po kolaudéeii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projefdove] dokumentscli
pre stavebné povolenie ako samastainy objekt vo vieikych néleZitostiach projeictove]
dokumentacie tohto stupnia.

UPCZORNENEE:

V textovej asti projektove] dokumentacie si menSie nezrovnalosti — nie je zapracované
aktudlne zmenené riesenie v opise urbanisticko-hmotového rieSenia a v dalsich nadvizujdcici:
Castiach dokumentacie {hydrogeoldgia, architektoniclo-stavebna ¢ast ainé). Evidujeme
a] mendie nedostatky vo vyhodnoten! stladu s UPN, konkrétne pri vyhodnotem {ZP a KZ
v dotknutej stabilizovane] funkéne] ploche. Uvedené nedostatky nemaju vplyv na celkové
postidenie navrhovanej stavby.

V pripade, Ze stdasfou stavby je zriadenie nového vjazdu {pripojenia), resp. dprava alebo
zrudenie jestvujlceho wvjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
‘je pre izemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
orgdnu.

K zdsahu do komunikdciifchodnikkov je potrebny sthlas prisludného spraveu komunikscie/
chodnika,

Tote zévizns stanovisko k m\restmne] cinnosti nenahradza zdvazné stanomska hiavnéhe
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inlych konani.

Toto zdvazné stanovisko k investiénaj Einnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnila nehnutefnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymf
investiény zémer uvaZuje, pripadne s susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd prévo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vziahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne viastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s itorymi
uvaZoval pri rieSen{ investiéného zémery, hlavné mesto SR Bralislava si vyhradzuje prave
na posddenie upravensho riedenia investiéného zdmeru, ktaré vyplynulo z tejto skutodnosti.
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Hiavné mesto Slovenske] republiky Bratislava ako dotknuty organ podfa § 140a ods. 2 zdkong
&.50/1976 Zb. o lizemnom planovan( a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorilch predpisov déva Zadaielovi do pozornosti, Z& podla § 140b ods. 3 stavebnéiho
zékona, veta prva, je dotknuiy organ viazany obsshom svojho predchddzajiceho zévaznéno
stanovislka, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoven( prdvneho predpisu,
podia ktorych dotknuty organ zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatngi zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Aktuainu dolkumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

Priloha: ostatnd a nealkiudlna dokumentdcia
potvrdené vwkresy: Zastavovacia situdcia, Rez A-A, Podorys 2.NP, Rozyinuty
pohlad zdpadny

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Zastavovacia situdcia, Rez A-A, Padorys 2.NP, Rozvinuty
pohlad zdpadny
Magistrat ODI, QUIC — archiv

S pozdravom e

i
, !

Ing. arch, Matds Valio
prirsidtor
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-.......-24-00
(dalej ako ,Zmluva®)

Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel”

(dalej ako ,Ob¢iansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: Ing. arch. Matu$ Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Toma$ Hlavagik, povereny vedenim oddelenia najmov
nehnutelnosti, na zaklade podpisového poriadku ucinného
ku driu podpisu zmluvy

DIC: 2020372596

penazny Ustav: CSOB, a.s.

Cislo uctu: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit; SK72 7500 0000 0000 2582 4903

variabilny symbol:

ICO: 00 603 481

(dalej ako ,Prenajimatel™)

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko:

Sidlo / Miesto podnikania:
Zapisana:

Zastupuje:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca*)

INTRADE Financial Investments, s.r. 0.
Ruzova dolina 6
Sro vo viozke pod Sislom 128156/B

51 676 842

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana”)

Uvodné ustanovenia

A, Zmluvné strany uzatvéraju tuto Zmluvu podia § 663 a nasl. Obciansky zakonnik a v sulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

B.  Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnu sudast tefto Zmluvy obsahuju dalSie
dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky®). V pripade rozporu medzi Osobitnymi
podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.



1.1,

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

Slova svelkym zaciatoCnym pismenom maju vyznam uvedeny vtejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clénok |
Predmet Zmluvy a ucel ndjmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym Uradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne uzemie Nivy, a to:
na liste vlastnictva ¢. 1 ako:
- pozemok reg. ,C°KN parc. ¢. 10569/1 — ostatna plocha vo vymere 17 m?
na liste viastnictve ¢. 797 ako:
pozemok reg. ,C*“ KN parc. ¢. 22194/3 - ostatna plocha vo vymere 67 m?,
- pozemok reg. ,C*“KN parc. ¢. 22194/4 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 9 m?,
- pozemok reg. ,C* KN parc. &. 21895/29 — ostatna plocha vo vymere 18 m?,
- pozemok reg. ,C*“KN parc. & 21895/27 - ostatna plocha vo vymere 53 m?
spolu vo vymere 164 m? (dalej ako ,Predmetu najmu®) Kdpia z katastralnej mapy s vyznacenym
Predmetom najmu a prislusné listy vlastnictva tvoria prilohu ¢. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych strén v suvislosti s najmom
Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet n&jmu a Najomca berie Predmet
najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podia tejto Zmluvy je vybudovanie, Uprava a uzivanie chodnikov, rozsirenie a uzivanie
komunikécie, Uprava a uzivanie krizovatky Zahradnicka ul. a RuZova dolina, v suvislosti s realizaciou
stavby ,Polyfunkény komplex ,Novy trh* k. 0. Nivy, Bratislava’“.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s ucelom ngjmu a spdsobom primeranym povahe
a urCeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na Predmet ndjmu. V pripade ak Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zadaty den trvania porudenia
tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuije, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a ze ku
diiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily na uzivanie podia tejto Zmluvy a nema Ziadne vady,
ktoré by branili jeho uzivaniu spbésobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie préava tretich os6b okrem tych,
ktoré su vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto

Zmluvy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojedndva na dobu neurgiti a zatne plynut’ diiom ucinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 15.2
tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).
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Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku driu uzatvoreniu tejto
Zmluvy sa Predmet ndjmu nachddza v stave spbsobilom na dohodnuté uzivanie avtakom stave ho
prebera do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci protokol).
Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre
kazdu Zmluvnu stranu a bude obsahovat:

a) lIdentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Predmet ndjmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania, t). pravo
Najomcu uzivat Predmet najmu vznikd az driom ucinnosti tejto Zmluvy.

Clanok Ill
Najomné

Najomné za Predmet ndjmu je stanovené podia uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy ........ /2024 zo dia 25.04.2024 vo vyske:

25,50 eur/m2/rok, za obdobie od nadobudnutia ucinnosti ndjomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost kolaudacné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu, o pri vymere 164 m?
predstavuje rodne sumu 4 182,00 eur,

2,55 eur/rok/m? za obdobie od zaciatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu, ¢o pri vymere 164 m? predstavuje
roéne sumu 418,20 eur,

(dalej ako ,Najomné‘). K Najomnému sa nebude pripoditavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢.

222/2004 Z.z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo diia zagiatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych roénych
splatkach, vzdy do 15. janudra prislusného kalendarneho roka, za ktory sa Najomné uhradza na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,ndjomné” a uvedenim obdobia, za ktoré sa
najomné plati a s variabilngym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zacne plynut v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit Najomné v pinej
vy$ke za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo diia nadobudnutia udinnosti tejto Zmluvy.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Najomné
poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, oprévneny urit Prenajimatel sam; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

Najomné a akékolvek financné pinenia Najomcu sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na udet
Prenajimatela.

Najomca nemad pravo zadrziavat' a neplatit’ Najomné a ani ziadne iné platby podia tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek nérokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

Strana 3z 16



3.6

3.7

4.1

42

4.3

4.4

45

5.1

V pripade omes$kania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy, aj zaCaty defi omeSkania.
Povinnost Najomcu platit' Uroky z ome$kania v zmysle prisludnych pravnych predpisov tymto nie je
dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani préavo Prenajimatela vypovedat' tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit’

Najomca sa zavazuje uhradit Prenajimatelovi ndklady na vypracovanie znaleckého posudku €.
10/2024 na urCenie vSeobecnej hodnoty najomného za najom Predmetu najmu v sume
1 100,00 Eur, a to vlehote do 30 dni odo diia Ginnosti tejto Zmluvy na Ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznadmkou ,znalecky posudok® a s variabilnym symbolom
uvedenym v zahlavi tejto Zmiuvy.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendamych dni odo dna nadobudnutia uginnosti tejto Zmluvy povinny zloZit' na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske ........... EUR (,Depozit’).

Prenajimatel je opravneny uspokojit' z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky voci Najomcovi
v pripade, ze Najomca neuhradi vtermine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podlia tejto
Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie véak vyluéne Najomné, uroky z omeskania, zmluvné
pokuty a narok Prenajimatela na ndhradu $kody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny doplinit Depozit
do vysky podia bodu 4.1 vy$Sie a to do 10 dni odo diia dorucenia oznamenia Prenajimatela o ¢erpani
Depozitu Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedopini Depozit ani v dodatodnej lehote 7 dni od
dorudenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd
pokutu vo vyske 0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktudlnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1
tejto Zmluvy za kazdy, aj zadaty den ome$kania Najomcu s dopinenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby n&jmu alebo skonCenia Zmluvy, a vZdy za predpokladu, Ze Najomca riadne
spini vSetky svoje povinnosti podia tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati
Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skonceni Zmluvy, nie véak skér
ako 15. derl po uplnom spineni vietkych zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto
Zmluvou. V pripade, ze si Najomca riadne nesplni vSetky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného
Depozitu znizena o vySku hodnoty zavazkov Najomcu. Najomca nie je oprévneny uplatiovat' si vodi
Prenajimatelovi narok na zaplatenie urokov zomeSkania zo sumy Depozitu, nevrateného
Prenajimatelom v lehote podia tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mbzu obsahovat aj dalSie zabezpedovanie opatrenia.
Clanok V
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutdm

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne vySky zmluvnych
pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za poruenie jednotlivych povinnosti.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze ak za poru$enie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach nie je
stanovena zmluvna pokuta v inej vy$ke, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vy$ke 300 EUR a to za kazdé jedno porudenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podia tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil poruenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvnd pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatela zaplatit do 30
dni odo da jej uplatnenia Prenajimatelom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie
Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych spinenie je zabezpedené zmluvnou pokutou, ak
nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu $kody spdsobenej
porudenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvnd pokuta podia tejto Zmluvy ato vo vyske
presahujucej vy$ku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clénok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu ndjmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s touto Zmluvou a prisludnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavéazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady a znadat' naklady
spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo v dosledku
ginnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0séb, ktorym Najomca umoznil vstup na Predmet ngjmu.
Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poSkodenie povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik 8kody, ktoru N&jomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, ze Najomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik 8kody, okrem zodpovednosti za vzniknutu $kodu zodpoveda aj za
pripadné dalSie Skody, ktoré neoznédmenim spdsobil Prenajimatelovi. N&jomca je povinny prijat vietky
opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku $kody a/alebo znizenia rozsahu $kod na Predmete najmu
v suvislosti s uz vznikajlcou Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani $kody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny
§kody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok VIII
Zmeny Predmetu ndjmu

Najomca mbze vykonavat zmeny Predmetu ndjmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za udelom
uzivania Predmetu ndjmu v sulade s ucelom najmu podla tejto Zmluvy, priCom je povinny kazdu takuto
zmenu oznamit' Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu
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(dalej ako ,Iné zmeny*) je Ndjomca opravneny vykonavat' len s predchéddzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykond akékolvek Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné néklady vratit' Predmet najmu do pdvodného stavu podia bodu 11.1
tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatodnej lehote 10 dni odo dnha vyzvy
Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet ndjmu uviest do stavu podia pism. a) na néklady
Najomcu a Najomca je povinny néklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podia pism. a) uhradit
Prenajimatelovi v pinej vySke nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchéadzajuceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit

a) za porudenie povinnosti vykonavat' Iné zmeny vylune s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vy$ke 4-nasobku vy$ky Depozitu a zarover

b) za porudenie povinnosti bezodkladne na vlastné néklady vratit Predmet ndjmu do stavu ku driu
podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvnid pokutu vo vyske 4-
nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanatné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nuidzové prace®) potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpecenstva vzniku Skody. Nudzové prace budu uskutoénené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit’ pristup na Predmet ndjmu a nesmie branit' vykondvaniu Nudzovych prac
alebo spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti a inych obmedzeni v suvislosti
s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych strén

Najomca je povinny dodrziavat' véetky vieobecne zavéazné pravne predpisy, predpisy organov uzemne;
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahuijlce sa
k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie pouzivat
latky, postupy a zariadenia ru$iace tretie osoby a / alebo podkodzujuce zivotné prostredie, a to vyparmi,
hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podia prisluSnych pravnych noriem platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vieobecne zavdzné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi, predovSetkym zakon ¢.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni;
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b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zavéaznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie v8ak vylucne povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpednosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku ochrany
Zivotného prostredia, najma nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zakona 8. 79/2015 Z. z.
0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zékona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdui v zneni
neskor$ich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a zékona ¢.
543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce zplatnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najmé udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby
a véeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni
na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0séb, ktoré sa nachadzaju na Predmete najme poc¢as Doby
najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa na Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet ndjmu vnadat' a ani umoznit' vnasat' tretim osobam akékolvek nebezpecné
materidly, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej, kvapalnej alebo plynne;
alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou latkou), ktoré mbzu spésobit’ Skodu
Sloveku alebo akémukolvek inému zivému organizmu alebo ktoré mézu poSkodzovat zivotné prostredie
alebo verejné zdravie alebo priaznivé zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vietky
priame a nepriame pravne a finanéné $kody vzniknuté v désledku akéhokolvek poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich oséb, najma, nie v8ak vylucne prav z vecnych
bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych v bode
1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpeCit' neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu njmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vpripade ak je Predmet namu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi vstdpit na Predmet néjmu

a vyhotovovat fotodokumentéciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodrziavania ucelu ndjmu a povinnosti Najomcu podia
tejto Zmluvy;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najm& potencialnymi najomcami alebo
Kupuijucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je
opravneny vstupit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentéciu o Predmete najmu za dcelom
podia bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi den
vopred, pricom ozndmenie je Prenajimatel opravneny urobit' prostrednictvom elektronickej posty na
emailovu adresu Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.
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Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podla bodu 9.8 tejto zmluvy.
V pripade, ak Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd
pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat’ o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat' vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, $tatutdrneho zéstupcu alebo spolodnika Najomeu;

b) zmenu akychkolvek inych udajov 0 Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhldsenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spbsobom ohrozuju riadne a v8asné plnenie povinnosti Najomcu podia
tefto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poru$enia svojej povinnost podfa tohto bodu 9.10 tejto Zmluvy
povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vyske 1/12 roéného Najomného, najmenej vSak
VO VYSKE ..oovvrrerns EUR za kazdé jednotlivé poruSenie.

Dalie prava a povinnosti Zmluvnych stran mdzu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postupit’ Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu ndjmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, bez
predchédzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej osobe bez
predchédzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.
V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnd
pokutu vo vySke sumy Depozitu a (i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest nasledovné

udaje:

a) identifikdciu podnajomcu v rozsahu nézov / meno priezvisko, adresa sidla / migsta podnikania, ICO /
datum narodenia; a

b) ucel podnajmu; a

c) dobupodndjmu; a

d)  vySku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

Vpripade ak na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca prenecha
Predmet najmu alebo jeho ast do podnajmu tretej osobe a ak vyska Najomného podla tejto Zmluvy je vo
vySke 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za
udelenie suhlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vySke percentudineho podielu na najomnom alebo
odmeny za podnajom, na ktory bude mat Najomca narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako
,Podiel na podnajme*). Vysku Podielu na podnajme je opravneny urcit Prenajimatel v pisomnom suhlase
s podnajmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejfto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme” a uvedenim obdobia, za
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1.1

11.2

1.3

11.4

11.5

11.6

ktoré sa Podiel na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zéhlavi tejto
Zmluvy.

Clénok X
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diiu skondenia najmu
podia tefto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet namu Prenajimatelovi v pbvodnom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu v3etky nim vnesené veci
alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet najmu. Pokial sa nepreukéze opak,
za pbvodny stav Premetu ndjmu sa bude povazovat stav, ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom
protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutoCni vypratanie Predmetu namu
a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢ldnku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu
vratit' Prenajimatelovi v posledny den skonéenia najmu.

V pripade, ze Najomca nevrédti Prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne av€as, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému, ktoré
pripada na poCet dni odo dia skonCenia Namu do dha riadneho vratenia Predmetu néjmu
Prenajimatelovi, pricom sa dennd Ciastka ur¢i spdsobom uvedenym v bode 0 tejto Zmluvy. Pre vylicenie
pochybnosti plati, ze kompenzacia podia tohto bodu nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu $kodu
presahujucej vySku kompenzacie av pripade, ze Najomca nevrati Predmet ndjmu Prenajimatelovi
v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnu pokutu podla bodu 11.6 tejto
Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné atechnické vybavenia, dopinky
a zariadenia na Predmete najmu nad ramec tych, ktoré su uvedené vo fotodokumentacii v Preberacom
protokole a ktoré boli vykonané alebo indtalované Najomcom a ktorych naklady znadal Najomca (dalej ako
,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit’ na vlastné naklady a ak vykonanie alebo instalacia
Zhodnotenia zapriCinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu ndjmu uvedenych vo
fotodokumentacii v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do pévodného stavu podla bodu 11.1
tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit' Prenajimatelovi zadatie odstrafiovacich prac aspor 30
dni vopred. . Ak Prenajimatel’ pred zaCatim odstranovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat’ a ak sa Zmluvné strany dohodnu na cene zhodnotenia najneskér
do 30 dni odo dna dorudenia oznamenia Najomcu 0 zaGati odstrafiovacich prac, Najomca sa zavézuje
previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutu cenu ato najneskér ku driu
skoncenia najmu podla tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred za¢atim odstrariovania Zhodnotenia neoznami
Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany
nedohodnu na cene Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit’ podia prvej vety tohto
bodu. .

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon¢eni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstrdnené z Predmetu najmu riadne avdas, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel
opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne ozndmi Najomcovi. V opadnom
pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu
Prenajimatelovi v sulade s tymto élankom Zmluvy, je Prenajimatel:
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12.1

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu
vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie ndhrady vSetkych 8kod vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie pokraCovania

v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajucich

z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si doruduju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorudenia

Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podia aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podlia aktuélneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia stym, ze pisomnost sa povazuje za doruéenu priamo do
vlastnych rak ajvpripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Zmluvnej strane, ktord je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane vrétenia s poznamkou ,adresat neznamy*
alebo ,adresat nezastihnuty" alebo s obdobnou pozndmkou; v takomto pripade sa za defi dorudenia
povazuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora
je adresatom, o tejto skutodnosti nedozvie.

V pripade, ze Zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena
driom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIIl
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku driu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nemd zavdzky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
dariovému dradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekudné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek periazné alebo nepenazné plnenie,
alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit' alebo stazit plnenie zavazkov
Najomcu vodi Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejfto Zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako nepravdivé,
neupiné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porudenie tejto Zmluvy, opraviujuce
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14.1

14.2

14.3

14.4

145

Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj oprdviujuce Prenajimatela pozadovat od Najomcu
nahradu Skody, ktord mu nepravdivym, neuplnym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clénok XIV
Skoncenie Zmluvy

Najom podia tejto Zmluvy skondi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstupenim od
tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) vpripade, ze Najomné a/ alebo akakolvek ind platba Ndjomcu na zéklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizsie, nie je uhradend v den splatnosti a ani v dodatodnej lehote 30 dni po datume
splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a/ alebo

c) vpripade, ze Najomca nedopini Depozit v lehote podia bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani v dodatoénej
lehote 7 dni od dorudenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/ alebo

d) v pripade, ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s u¢elom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a/ alebo

e) vpripade, ze Najomca vykond akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchéadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a/ alebo

f) v pripade, Ze Ngjomca nespini svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a / alebo

g) vpripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukdze ako
nepravdivé, neupiné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) vpripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej vtejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje inu osobitnu lehotu, ak nevykona ndpravu bez zbytoéného
odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér vdak do 15 dni od dorudenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a/ alebo

i) Najomca da vrozpore stouto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osoby, a/ alebo

j) v pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Ndjomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem porueni
podia predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované poru$ovanie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat' zaujem na dalSom pineni povinnosti
podia tejto Zmluvy pri takomto porueni Zmluvy, a/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda ucinnost diiom doruGenia odstupenia
od tejfto Zmluvy Ngjomcovi. K tomuto driu sa skoni najom podia tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel mdze vypovedat tuto Zmluvu aj bez uvedenia ddvodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
azaCina plynut od prvého dha mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena Najomcovi.

Prenajimatel mbze vypovedat tuto Zmluvu z dvodu potreby Predmetu nédjmu pre svoje udely. V takom

pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azadina plynat dhom nasledujucim po dorudeni vypovede
Najomcovi.
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14.6

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudu vracat
plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dna skoncenia tejto Zmluvy odstapenim
jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim ¢. 343/2023 zo diia 26.10.2023, ktorého odpis tvori prilohu €. 15.1 tejto Zmluvy.

Této Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a prévne Ucinky (ucinnost)
nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmldv, a to v sulade s ustanovenim
§ 47a Obdianskeho zakonnika a § 5a zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopifiat po dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne odislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:
Priloha B: Osobitné podmienky
Priloha 1.1: Kdpia z katastralnej mapy s vyznadenym Predmetom najmu a prisluény list
vlastnictva
Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy zo ¢. 343/2023 zo dna
26.10.2023

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel’ spracuva osobné Udaje uvedené v
zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zé&klade alebo v suvislosti s touto
Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to
zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom €. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni
neskor$ich predpisov za ucelom uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy. SpracUvanie sa vykondva v
silade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spracuvani osobnych ddajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruuje
smernica 95/46/ES (véeobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni
a zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskordich predpisov. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade pinenia povinnosti v zakonom
stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy &inné v trestnom konani, urady prace,
socialnych veci a rodiny, pripadne inym orgdnom podia osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa
uchovavaju po dobu stanovenu v registratimom plane prevadzkovatela vedeného podlfa osobitného
zakona. Dotknutd osoba si mbze uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spractvania, pravo na presnost, pravo podat
staznost' Uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou.
Neposkytnutie osobnych tdajov méa za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni resp. Sasti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavézuju nahradit
takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa
najviac blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto
Zmluve zrueny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis
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sa budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

15.7 Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zéklade tejto Zmluvy a v suvislosti s jgj
realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni. Na prévne vztahy v tejto Zmluve zvI&St neupravené sa pouziju primerane
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

15.8  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy,
budu riesit predovetkym dohodou. Ak vzéjomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prisludny sud
Slovenskej republiky .

15.9 Této zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pri¢om pét (5) rovnopisov
Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu preditali, v8etky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, priCom vyjadruju ich
slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dha V Bratislave, dha
Prenajimatel” Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava INTRADE Financial Investments

Mgr. Tomas Hlavacik
povereny vedenim oddelenia najmov
nehnutelnosti
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zalozeny Zmluvou budu spolocne platit’ ustanovenia Zmluvy a tieto Osobitné
podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi podmienkami
uvedenymi v Zmluve.

Clénok |
Dal$ie povinnosti Najomcu a sankcie

Priloha ¢. 1 - Vizualizacia
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Priloha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznaGenym Predmetom najmu a prislusny
list vlastnictva/ listy vlastnictva
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Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitef'stva hlavného mesta SR Bratislavy
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