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Navrh uznesenia
Mestska rada po prerokovani materialu
odporuaca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit podmienky obchodnej verejnej sut'aze na najom casti parcely ¢. 967, Muranska 10 —
Hrad Devin vo vymere 12,5 m? k. 0. Devin, zapisana na liste vlastnictva ¢. 2004 za ufelom
doCasného umiestnenia mobilnej gastroprevadzky, podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, na dobu 2 roky s moznostou
prediZenia o d’aldi 1 rok, s podmienkami podl'a vyhlasenej obchodnej verejnej sutaze, ktoré
tvoria neoddelitel'nu prilohu tohto uznesenia.




PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sit’aZze Mizeum mesta Bratislavy
Radniéna 1, 811 01 Bratislava, ICO: 00 179 744
Mgr. Zuzana Palicova, riaditel’ka
podla § 9a ods.1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v
zneni neskorSich predpisov a podl’a § 281 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v
zneni neskorS$ich predpisov,
vyhlasuje

obchodnu verejnu sut’az

na najvhodnejs§i navrh na uzatvorenie zmluvy o najme Casti parcely ¢. 967, Muranska 10 — Hrad Devin
vo vymere 12,5 m? k. . Devin, zapisana na liste vlastnictva ¢. 2004,

za nasledovnych sutaznych podmienok:

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’

Miuzeum mesta Bratislavy

Radni¢na 1

815 18 Bratislava

v zastupeni riaditelky: Mgr. Zuzana Palicova
ICO: 00179744

¢islo uétu (IBAN): SK4575000000000025936163
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sat’aze

Najom ¢asti parcely ¢. 967, Muranska 10 — Hrad Devin vo vymere 12,5 m? k. u. Devin, zapisana na liste
vlastnictva €. 2004 za uc¢elom docasného umiestnenia mobilnej gastroprevadzky.

3. Vyhlasenie sut'aze
Podmienky obchodnej verejnej stitaze budi vyhlasené najneskér do 02.05.2024
4. Termin ohliadky

Ohliadka nebytového priestoru bude v terminoch 09.05.2023 o 10,00 h.
Stretnutie zaujemcov bude pred vechodom do nebytového priestoru.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: Viktor Agdcs
telefon: 0911 363 635
E-mail: viktor.agocs@mmb.sk

6. Doba najmu

Néjomna zmluva bude uzatvorena na dobu uréitu 2 roky s moznostou prediZenia o d’alsi 1 rok so
suhlasom prenajimatela, ktora zacne plynut diom odovzdania predmetu najmu nadjomcovi
podpisanim preberacicho protokolu.



7. Ukel najmu

Poskytovanie stravovacich sluzieb formou ambulantné¢ho predaja (mobilna gastroprevadzka / docasny
stanok kaviame / obCerstvenia), ktorych Specifikaciu navrhne sitaziaci, priCom plati podmienka, Ze
v gastroprevadzke nebude predaj tabakovych vyrobkov a tvrdého alkoholu.

Najomca tiez berie na vedomie, Ze fungovanie prevadzky moéze byt obmedzené pocas kulturnych
podujati, ktoré sa v Muzeum / na Hrade Devin v priebechu roka uskuto¢nia. O konani tychto
spolo¢enskych udalosti bude najomca vzdy vopred upozorneny min. 7 dni vopred a oboznameny o ich
priebehu. Minimalne 1 takéto podujatie tyZdenne moze Prenajimatel’ zrealizovat aj v priestoroch najmu
bezodplatne. Pocas konania spoloCenskych udalosti, je najomca povinny s ich organizatorom
aktivne spolupracovat’ a prisposobit’ fungovanie prevadzky konkrétnej udalosti.

Hrladame najomcu, ktory svojou prevadzkou prispeje k poskytnutiu kvalitného a cenovo dostupného
gastro konceptu urc¢eného pre cely okruh navstevnikov (aj skolské skupiny, seniori, rodiny s detmi).
Prevadzka by mala byt otvorena pocas otvaracich hodin Hradu v sezoéne:

« APRIL/MAJ piatok / sobota / nedel’a 10:00 — 18:00
- JUN/JUL/AUGUST utorok — nedel’a 10:00 — 19:00

« SEPTEMBER / OKTOBER piatok / sobota / nedela 10:00 — 17:00
« OSTATNE DNI/MESIACE podl'a moznosti operatora

8. Zmeny predmetu najmu

Najomca zabezpedi uzivania schopnost’ (vybudovanie mobilnej doCasnej prevadzky) predmetu naymu
na vlastné naklady a to v stave, ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi
sa na prevadzku, ktori najomca bude prevadzkovat v predmete najmu. Najomca nie je bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a opravneny vykonavat’ Ziadne zmeny predmetu
najmu. To plati najmé, nie vSak vyluéne na akékol'vek stavebné Uipravy predmetu ndgjmu, zmeny
zabudovaného vybavenia predmetu najmu, systemov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod. Pisomna
ziadost’ ngjomcu o suhlas prenajimatel’a so zmenami musi obsahovat’ vSetky plany a Specifikacie
vsetkych navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie ziadosti o vydanie
prislusnych povoleni, ak st potrebné. Vsetky zmeny musia byt plne reverzibilné. Podmienky zmeny
predmetu najmu su podrobne upravené v ¢l. IX zmluvy o najme nebytového priestoru. Najomca
zabezpeci v predmete naymu podruzné meranie dodavanych médii.

9. Minimalna vy$ka najomného

Minimalna vyska ndjjomného za predmet najmu je stanovena vo vyske min. 437,50 Eur mesacne
(pocas letnej sezony)

Vypocet ceny:
- Jun, Jul, August - parcela pod gastroprevadzkou — 12,5 m2 * 35 €/m2 = 437 50 € / mesacne
- April, Maj, September, Oktober — 12,5 m2 * 35 €/m2 * 50% = 218,75 € / mesacne (50% ceny)
- Ostatné mesiace fixné najomné 25 € / mesacne (pri urceni ceny sa prihliada na minimalny
dosiahnuty obrat a naro¢nost’ zabezpecenia fungovania prevadzky)

K cene sa pripocita DPH.

Ucastnik je povinny uviest’ v sit’aZznom navrhu nim ponukania vy$ku mesaéného niajomného
za cely predmet najmu (pocas letnej sezény), ostatné najomné sa vypocita podl’a vzorca.
Pripadné naklady na vybudovanie predmetu niajmu sa do najomného nezaratavaju (vid’

predchadzajuci bod 8.).

Vyska najomného bude posudzovana podla bodu 3 tohto vyhlasenia / bude jednym z kritérii pre



posudzovanie sitaznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut’aZe

1. Pozadované naleZitosti sut’aZného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy :

Sutazny navrh predlozeny vo forme navrhu na uzavretic zmluvy o najme, podla zakona ¢.
116/1990Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov musi byt
spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit’ v jednom vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne
podpisanom ufastnikom sit’aze s iradne overenym podpisom (navrh zmluvy je prilohou stitaznych
podmienok) a v jednom vyhotoveni digitalnej kopie (USB disk).

Musi obsahovat najmai :

1.1 IDENTIFIKACNE UDAIJE

a)
b)

d)
¢)

Identifika¢né udaje vyhlasovatel’a, meno a priczvisko Statutara, oznacenie bankového spojenia
Identifika¢né udaje Gcastnika sitaze
a. ak ide o pravnicka osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla,

ICO, DIC, oznadenic bankového spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, ¢islo
telefonu, e mail,

b. ak ide o fyzicki osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu
miesta podnikania, Cislo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznadenie bankového
spojenia, zktorého bude poukazané najomné, Cislo telefonu, e-mail,

predmet ngjmu,
navrh vysky najomného,

sposob a lehota thrady najomného sa stanovuji tak, Ze mesaéné najomné bude platené na
ucet vyhlasovatela vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dita prislusného mesiaca za obdobie
jedného mesiaca, za ktor¢ je platba platena,

ucel vyuzitia nebytového priestoru navrhne sttaziaci, pricom plati podmienka, ze sluzbami
(hlavnymi ani vedlaj§imi) poskytovanymi v predmete najmu nesma byt pivaren, kréma, bar,
predaj lichovin, destilatov a tabakovych vyrobkov, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salon,
striptiz, masaze, heriia, zalozia, predaj suvenirov, pozicoviia dopravnych prostriedkov.

1.2 OSBSAHOVA CAST

Ucastnik sutaZe je k svojmu navrhu povinny prilozit v jednom vyhotoveni + v jednom
vyhotoveni digitalnej kopie (USB disk):

a)

b)

VSeobecny popis navrhovaného acelu najmu, v ktorom v rozsahu max. 150 slov vystizne
popise, aké sluzby, tovary alebo <innosti navrhuje v prenajatom nebytovom — priestore
poskytovat’. V tomto dokumente d’alej popise, ako navrhovany ucel najmu plni hodnotiace kritéria
v stulade s podmienkami podl'a bodov 3.1 — 3.3. VSeobecny popis bude vpisany do formulara, ktory
je prilohou tychto sutaznych podmienok. Tento popis Gcelu najmu sa v pripade vitazného navrhu
stane zavédznou prilohou ndjomnej zmluvy.

Vizualizaciu mobilnej gastro prevadzky, vratane rozmiestnenia a velkosti vsetkych
navrhovanych prvkov vizualnej komunikacie, pri resSpektovani podmienok vyplyvajicich z
pamiatkovej ochrany objektu. Udastnik sutaze tieZ priloZi ilustraéni fotodokumentaciu alebo iné
grafické znazornenie, ak je to relevantné k ucelu naymu.



c) Cestné vyhlasenie o opravneniach (napr. Zivnostensky list), dokladoch a potvrdeniach o
absolvovanych skuskach, ktor¢ su relevantné pre realizaciu ucelu naymu, ktory navrhuje.

d) Cestné vyhlasenie o referenciach (predchadzajicich pracovnych alebo podnikatelkach
skusenostiach), ktorymi udastnik deklaruje osobné predpoklady na uspeiné napliianic udelu
nagjmu (Gcastnik zaroven uvedie e-mailovy atelefonicky kontakt na osobu, u ktorej je mozné
referencie overit).

e) Cestné vyhlasenie, Ze nema vo¢i hlavnému mestu SR Bratislave Ziadne nevysporiadané
splatné dlhy alebo iné zavizky.

Prilohy navrhu podl’a 1.2. a) a b) predlozi ucastnik tak, aby ich bolo mozn¢ oddelit’ od ostatnych
predlozenych dokumentov a aby v nich neboli uvedené identifika¢né udaje ucastnika. Tieto
(anonymizovang) prilohy budu v pripade vacSicho mnozstva predlozenych navrhov poskytnuté clenom
vyberovej komisie, aby si ich mohli individualne a v dostato¢nom casovom predstihu pred
hodnotenim navrhov v takejto anonymnej podobe primerane nastudovat’.

Prilohy navrhu (¢estné vyhlasenia) podla 1.2. ¢) az ¢) Gcastnik predloZi vyplnené podla vzoru, ktory
je prilohou tychto sitaznych podmienok. Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo overit’ u vitazného
ucastnika pravdivost’ skuto¢nosti deklarovanych v ¢estnych vyhlaseniach pred uzavretim najomnej
zmluvy.

1.3. NAVRH ZMLUVY

2. P

2.1

22

23

24

a) Vzor sutazné¢ho navrhu zmluvy o najme nebytovych priestorov je prilohou sitaZnych
podmienok. Utastnik sut’aZe je povinny spracovat’ sat’ainy navrh v zmysle
predlozeného vzoru. Ustanovenia navrhu najomnej zmluvy v priloZzenom vzore sl zavizné
a nemenné. Udastnik je povinny doplnit tdaje uvedené v bode 1.1b), d), f) a v bode 1.2. ¢),
d) tychto podmienok a navrh vlastnoru¢ne podpisat’. Podpis ulastnika sat’aze musi byt’
na navrhu zmluvy o najme iradne overeny

b) Navrh zmluvy o ngjme musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit’ v
jednom vyhotoveni riadne avlastnoruéne podpisanom ucastnikom sutaze s uradne
overenym podpisom.

mienk

Ucastnici, ktori st fyzickymi osobami musia najneskor v del podavania satazné¢ho navrhu
dovfsit’ vek 18 rokov.

PredloZeny navrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie sataznych
navrhov.

Kazdy ucastnik sutaze mdze podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskdr tym istym ucastnikom sutaze rusi jeho predchadzajice podané navrhy. Predlozeny
navrh nie je mozné menit a dopliat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty urdenej na
predkladanie sut'aznych navrhov.

Sutazny navrh méze byt doruceny osobne do podatel'ne Mizea mesta Bratislavy, Radni¢na 1,
811 01 Bratislava v zalepenej obalke s uvedenim mena a postove] adresy ucastnika s
ozna¢enim: ,,Obchodna verejna sit’az na najom casti parcely na v areali Hradu Devin,
k. 4. Staré Mesto, - NEOTVARAT“ v pracovnych diioch od 02.05.2024 do
20.05.2024 do 18,00 h, alebo zaslany v diioch od 02.05.2024 do 20.05.2024 na adresu Muzea
mesta Bratislavy s hore uvedenym oznacenim na obalke. V pripade doruCovania navrhu
postou sa za deni dorufenia navrhu povazuje deil doruCenmia postovej zasielky
vyhlasovatelovi.
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2.6

2.7

2.8

29

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

Sutazné podmienky a podklady je mozn¢ ziskat’:

a) nainternetove] stranke muzea www.mmb.sk a mesta Bratislavy: www bratislava.sk

Obalky so sutaznymi navrhmi sa budu otvarat’ a siitazné navrhy sa buda vyhodnocovat’ do
22.05.2024, Otvaranie obalok je nevergjné.

Vitaznému ucastnikovi sutaze bude v lehote do 15 dni odo diia vyhodnotenia
obchodnej verejnej sitaze odoslany list s oznamenim o prijati jeho sutazného navrhu. Vitazny
ucastnik sutaze je povinny do 15 dni odo diia dorucenia oznamenia o prijati sutazného
navrhu dorucit’ vyhlasovatel'ovi sutaze Sest’ (5) podpisanych vyhotoveni navrhu zmluvy o
najme. Pravost” podpisu Gcastnika sutaze na vSetkych vyhotoveniach navrhu zmluvy o
najme musi byt radne overena.

Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia ndvrhu a podpisu zmluvy
o najme nebytoveho priestoru zrusit' tato obchodni verejnu sutaz. O zruSeni sutaze buda
ucastnici sutaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. Zrusenie sutaze bude
uverejnené na internetove] stranke www.mmb.sk

Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat’ podmienkam sutaze alebo budi doru¢ené po termine stanovenom vo
vyhlaseni sitaZze, a zaroven si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predlozi osoba,
ktora v predchadzajucej obchodnej verejnej sitazi zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy
alebo osoba, ktora ako najomca uzatvorila s vyhlasovatel'om najomnt zmluvu a tato bola
ukonéena z dévodu porusenia zmluvnych povinnosti najomcu; to plati aj pre osobu,
ktora je majetkovo alebo persondlne prepojena s osobou, ktora v predchadzajucej
obchodnej verejnej siitazi zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy alebo s osobou, ktora ako
najomca uzatvorila s vyhlasovatelom najomnii zmluvu a tato bola ukoncena z dévodu
porusenia zmluvnych povinnosti najomcu.

Odmietnutie predloZzenych navrhov odosle vyhlasovatel’ odmietnutym tcastnikom listom do
20 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej stiitaze.

Vyhlasovatel’ ma pravo v pripade zistenia formalnych nedostatkov sutazného navrhu, ktoré
nemenia obsah sutazného navrhu, vyzvat ucastnika sutaze na doplnenie a vykonanie opravy
sutazného navrhu v lehote ni¢ krat$ej ako 3 pracovné dni. V pripade marmneho uplynutia
lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel’ vyhradzuje pravo vyradit takyto
sutazny navrh zo sutaze.

Vyhlasovatel’ neuhradza ucastnikom sataze naklady spojené s ich Gi€astou v tejto obchodne;j
verejnej sutazi a ucastnici sutaze v plnej miere znasaju vsetky naklady s ich ucastou v sut'azi.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo uzatvorit’ zmluvu o najme s vitazom sut’aze. V pripade, ak
nedojde k dohode s vitazom, vyhlasovatel si vyhradzuje pravo oslovit’ d’al§icho téastnika
sutaze podl'a poradia v ohodnoteni sutaznych navrhov.

Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo overit’ u Gcastnikov sutaze pravdivost’ skuto¢nosti
deklarovanych v sutaznom navrhu.

Vysledky vyhodnotenia stitaze budi zverejnené v termine do 20 dni odo diia vyhodnotenia
sutaznych navrhov na internetovej stranke muzea www.mmb.sk



Kritéria pr zovanie sut’aznvch navrh

PredloZené navrhy budu hodnotené podla nizsie uvedenych kritérii s vahami vyjadrenymi v %.
Vitazom sutaze je ten sutazny navrh, ktory ziska sumarne najvyssi pocet percent v hodnotiacich
kategoriach podla procesnych pravidiel vyberovej komisie.

e vyska najomného — 20 %.

e kvalitativne aspekty ucelu ngjmu - 80 %

3.1 Vyska najomného - 20%

Najvyssi navrh dostane prideleny najvyssi pocet percent v tomto kritériu — 2 0%. Ostatné navrhy
dostanii proporcionalne niz§i pocet percent vo vztahu k tejto najvysSej ponuke podla nizsie
uvedencho vzorca:

N = (P/Pmax) * 20 Kde:

Pmax — najvysSia cenova ponuka

P — hodnotena cenova ponuka

N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max 20, min 0)

3.2 Kvalitativne aspekty acelu najmu - 80 %

Cast parcely v areali Hradu Devin bude prenajata najomcovi, ktory tento priestor bude vyuZivat na
umiestnenie mobilnej gastroprevadzky, ktora bude pristupna Sirokej verejnosti, ako aj zamestnancom
prenajimatel’a. Prevadzka bude predovsetkym poskytovat’ mozZnost, aby si zakaznici vedeli zobrat’
produkty so sebou v ekologickom baleni, ale zarover aby sa zakaznici mohli najest’ aj priamo namieste
— servirovanie jedla.

Pri hodnoteni gastronomickych aspektov ucelu ngmu bude hodnotiaca komisia posudzovat
sutazné navrhy pridelenim poctu percent podla nasledovnych hodnotiacich kritérii:

3.2.1 Cenova hladina produktov (20%)

Ucastnik v navrhu popise (v rozsahu max 150 slov), ako bude pracovat s cenotvorbou, aby kvalitny
sortiment produktov bol dostupny pre cely okruh navstevnikov.

Pri hodnoteni zameru bude hodnotiaca komisia brat’ do uvahy, ako ucastnik pracuje s cenotvorbou a ¢i
vytvori dostato¢ny sortiment produktov v cenovo dostupnej hladine.

3.2.2 Regionalnost’, sezénnost’ a kvalita ponikaného sortimentu (20%)

Udastnik v navrhu popise (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany uéel najmu zohladiiuje
regionalnost’ a sezonnost’ pontikan¢ho sortimentu.

Ucastnik v navrhu popise, akymi kvalitativnymi kritériami sa riadi pri vybere produktov, sluzieb a ich
dodavatel'ov. Komisia prideli percentd sutaznému navrhu podl'a toho, ¢i sortiment a suroviny budu
pochadzat’” od lokalnych vyrobcov/chovatel'ov/pestovatelov, ¢i predajca si sam pripravuje ponikany
sortiment, alebo si sortiment nechava pripravovat’ u inych dodavatel'ov. Komisia bude tieZ hodnotit’, ¢i
ponuka bude dopliiana o potraviny podl'a réznych sviatkov a roénych obdobi.

3.2.3 Referencie a histéria sat’aziaceho (20%)

Ucastnik sutaze v navrhu popise (v rozsahu max. 150 slov) svoje skusenosti v oblasti gastronomie



a pripadne k navrhu prilozi referencie od inych relevantnych subjektov z oblasti gastrondmie,
ktori by jeho skusenosti preukazovali. Ddveryhodnost’ poskytnutych referencii bude taktiez
predmetom skumania zo strany hodnotiacej komisie.

3.2.4 Vizual prevadzky (20%)

Ucastnik v navrhu popise (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany uéel nagjmu zohl'adiiuje koncept
a vizual prevadzky a to aj vo vztahu k vizualnej a pobytovej kvalite verejného priestoru arealu
Hrad Devin.

V tomto hodnotiacom kritériu bude komisia posudzovat vizudl prevadzky a jeho integraciu do
panoramy a arealu Hradu Devin, tak aby nenarusil vnimanu scenériu.



B/ Obsah sut'ainého ndvrhu

Satazny navrh musi obsahovat’:

L.

Navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov podla priloZzeného vzoru doplneného
ucastnikom podla podbodu 1.1.

Navrhovany ucel najmu popisany na formulari podla bodu 1.2. a)
Vizualizacia a fotodokumentacia v zmysle bodu 1.2 b)

Cestné vyhlasenia deklarujuce skutoénosti podl'a bodov 1.2. ¢) aZ ¢)

C/ Sumir zdakladnych terminoy_obchodnej verejnej sut'aZe

Termin zverejnenia obchodnej verejnej stitaze najneskor 02.05.2024.

Termin prevzatia sitaznych podmienok a podkladov od 02.05.2024 do 20.05.2024.
Termin predkladania sut’aznych navrhov od 02.05.2024 do 20.05.2024 do 18,00 h.
Termin otvarania obalok a vvhodnotenia stitaznych navrhov 22.05.2024.

Vysledky vyhodnotenia sutaze budi zverejnené v termine do 20 dni odo diia vyhodnotenia
sutaznych navrhov

Terminy ohliadky 06.05.2024 0 10,00 h., 10.05.2024 0 10,00 h.

V Bratislave dna 22.03.2024

Mgr. Zuzana Palicova



Dovodova sprava

PREDMET:

Navrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej sutaze — najom Casti parcely €. 967,
Muranska 10 — Hrad Devin vo vymere 12,5 m2, k. 0. Devin, zapisana na liste vlastnictva €.
2004 za uCelom do¢asného umiestnenia mobilnej gastroprevadzky.

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

najom Casti parcely ¢. 967, Muranska 10 — Hrad Devin vo vymere 12,5 m?2, k. 0. Devin, zapisana
na liste vlastnictva ¢. 2004 za u¢elom doCasného umiestnenia mobilnej gastroprevadzky.
Prezentécia k navrhu tvori prilohu.

UCEL NAJMU:

Obchodny ucel (kaviarne, reStauracie, espressa, bistra).

DOBA NAJMU:

Né4jomna zmluva bude uzatvorend na dobu urciti — na obdobie 2 rokov s opciou predlzenia
zmluvy o 1 rok.

NAJOMNE:

Minimalna vy$ka ndjomného je stanovena v stlade s Rozhodnutim priméatora hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 33/2015 minimalne 437,50 Eur mesacne za cely predmet
najmu (pocas letnej sezony).

K cene najmu budeme uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

SKUTKOVY STAV:

Areal Hradu Devin dlhodobo nedisponuje gastroprevadzkou, tym nie je uspokojeny dopyt po
sprijemneni pobytu v areali obCerstvenim, ale aj zakladné potreby navstevnikov pri dlhodobom
pobyte v exponovanom areali (poskytnutie teplého ¢aju, obCerstvenia pre deti, hydratacia pre
Seniorov).

Aredl Hrad Devin aktudlne nedisponuje vhodnym priestorom na umiestnenie trvalej
gastroprevadzky, adaptovanie suCasnych priestorov si vyzaduje rozsiahle investicie do
infrastruktury a Gpravy priestoru, ktory sluzi na prezentaciu vystav. DoCasnym rieSenim
zabezpecCenia oblerstvenia je situovania mobilnej gastroprevadzky / stanku s vysokou kvalitou
architektonického rieSenia, vSetky zasahy buda plne reverzibilné. Prevadzku / stanok si
vybuduje N4jomca podl'a podmienok OVS.

Obchodna verejna sutaz bude vyhlasend v stilade so ,, VSeobecnymi podmienkami obchodnych
verejnych sut'azi na prevod a ndjom nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy“ a v
sulade s podmienkami uvedenymi v prilohe navrhu uznesenia vyhlasenie obchodnej verejne]
sutaze.

Predmet njjmu Muzeum mesta Bratislavy definuje ako vol'né priestranstvo pre umiestnenie
mobilnej hradnej kaviarne, ¢im naplila zadmer roz§irenia ponuky sluzieb pre navstevnikov a
sucasne napliia ciel zvySovania vlastnych prijmov organizacie.



Z uvedeného dévodu predkladame navrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej sutaze
na prenajom casti parcely v areali Hradu Devin, Muranska 10 v Bratislave na obchodné ucely
(predajnia, kaviaren, espresa, bistra).



Prezentacia k OVS s popisom umiestnenia

Stanok s obcerstvenim
na Hrade Devin

Prenajom volnej plochy v areali Hradu Devin
za Uéelom predaja ob&erstvenia pre navstevnikov
formou ambulantného predaja

V zmysle VZN Hlawnéha mesta SR Bratislavy 18/2011 o zdsaddch hospodarenia s magetkom hlawnéha mesta Slovenske; republiky Bratislavy

MUZEUM ‘

MESTA WNISNIA
BRATISLAVY ALID
YAYTISILYEE
(Oddelenie spravy budov a cchrany pamiatok
Filozofia za
Areal Hradu Devin privital v roku 2023 viac ako 180 000 navstevnikov, uZ 10-roéie nedisponuje Ziadnou
ponukou obéerstvenia. Navstevnicl mdZu najst vybrané gastro sluzby v premenlivej skdr nizéej kvalite v
okoli parkoviska pod hradom. Zamerom MMB do &asu pripravy priestoru pre prevadzku trvalej hradnej
kaviarne je poskytnut navstevnikom obcéerstvenie formou ambulantného predaja zriadenim
docasného stanku.
Stanok bude prevadzkovany uchadzadom vybranym v obchodnej verejnej sutfaZi, na zaklade schvalenia
zameru mestskym zastupite(stvom. Predpokladana dizka trvania najmu je 2 roky (2024-2025) s opciou
prediZzenia zmluvy na rok 2026.
Prevadzkovatel musi poskytnat zakladny sortiment produktov s primeranou cenou v ramci verejného
zaujmu uréeny pre cely okruh navitevnikov {$kolské vylety, seniori, rodiny s detmi)
MUZEUM
MESTA OIS
BRATISLAVY ALID
YAYISILYEE

2024 - 2026
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Pozfcia pri
hradnej studni s
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Ideové podoba
stanku s
arnbulantoym
predajom
obcerstvenia
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Navstevnicky

Prevadzkoveé faktory

komfort a
Minimalne zmluvné otvéracie hodiny: il kT
* APRIL / MAJ piatok / sobota / nedefa 10:00 — 18:00
+ JUN / JUL / AUGUST utorok — nedefa 40:00 — 19:00
+ SEPTEMBER OKTOBER piatok / sobota / nedefa 10:00 - 17:00
- QSTATNE DNI f MESIACE * podia moZnosti operatora / kritérium verejnej sufaze™
Minimalne Standardy prevadzky pofas otvaracich hodin:
*  minimélne 2-&lenny personal v éase 11:00—17:00
* primeranost ceny produktov — prevadzkovatel musi poskytnut zakladny sortiment s primeranou
cenou produktov v ramci verejného zaujmu
* zachovanie prevadzky mimo povinnych otvaracich hodin bude povaZované za benefit
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Dizajn stanku
a udrzatelnost’

(g

Ambulantny predaj bude realizovany formou volne stojaceho stanku obstaraného
Prevadzkovatefom

Ambicia a uloha Prevadzkovatela vytvorit stanok s privetivym dizajnom typologicky nenardsajucim
architektury arealu Hradu {dizajn podlieha schvaleniu, prevadzka nebude oznatena logom),

Stanok odolny voéi poveternostnym pomerom na Hrade (veternost / dazd), umoZiujuci predaj aj
pocas miernej nepriazne pofasia, najmé za mierncho dazda,

Servirovanie napojov s moznost'ou do vratnych poharov {umyvanie mimo priestorov arealu),
servirovanie stravy do biologicky rozlozitefnych obalov,

Opcionalna moznost servirovania kavy do keramickych hrnéekov, napriklad aj s moZnostou
zakupenia hrnéeka, hrnéek poskytovany na zalohu,

Vlastny auditovatelny systém zberu a triedenia obalov zabezpeéeny prevadzkovatelom.

©@ ==

%
= Sortiment
Q ® B aponuka pre deti

Minimélny sortiment pochutin:

« studené jedlé ako sendvie, bagety a minimalne 2 teplé jedna napr. hot dog, pannini ...
+ ddraz na kvalitu, éerstvost a lokalne suroviny
« sortiment éerstvého nedopekaného pediva, sladké, slané, bratislavské roZky

* pochutiny pre deti s nizkou mierou cukru, bez umelych farbiv, napr. bio pelendreky, biosary..

Minimalny sortiment napojov:

+ zazitok z kavy na hrade formou vyberovej kavy, kvalitny kaviarensky kavostroj, éerstvé mlieko
+ miesané nealkoholické napoje a éerstvé dzusy napr. citronada, bazovalimonada a pod.
+ z alkoholickych napojov vyhradne pivo v sklenenych flfagiach
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Lokalitné informacie

a navsStevnost’

¥ Hrad Devin za rok 2023 navstivilo 180+ tisic navstevnikov, cca. 130 000 od aprila do oktobra,

Hrad Devin je ,must see” lokalitou slovenskych aj zahraniénych turistov navstevujucich Bratislavu,

¥V blizkom okoli areélu su lokalizované gastro prevadziky s nizkym kvalitativnym ratingom (Restzurdcia
pod hradom Devin 387 U Rytiera 357, Redtauréria Devin 3,87 - Google 2623) & vysokou priemernou cenou sluzby,

v Muzeum mesta Bratislavy je stabilnym partnerom a hlavnym navitevnickym aktérom lokality,
¥ Stanok s ob&erstvenim na Hrade Devin dotvori plnohodnotny navstevnicky zaZitok a stane sa

symbolom kvalitnej, pestrej a udrZatelnej gastro prevadzky v narodnej kultirnej pamiatke.
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Zmluva o najme nebytového priestoru
¢.07 8303182300

podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych prlestorov v zneni neskorsich predplsov

(,Zmluva")

uzatvorena medzl zmluvnyml stranaml:

Prenajimatel’:

Vlastnik
Nazov:
sidlo:

v zastupent:
ICO:

Muzeum mesta Bratlslavy
Radnléna 1, 815 18 Bratlslava
Mgr. Zuzana PAllcova
00179744

Bankové spojenle:
IBAN - ngjomné:
(,Prenajimatel")
a

Najomca:

Nazov [Meno a priezvisko]:

Sidlo [Miesto podnikanial,
Konajuc:

Zapls v:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenle:

IBAN:

Emallova adresa:
Telefonlcky kontakt:

(,Najomca")

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK4575000000000025936163

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznaduju jednotlivo aj ako ,Strana” a spolodne ako ,Strany”.

a) Prenajimatel je spravcom nehnutelhostl — parcely Gislo. 967 (Hrad Devin), Muranska 10, celkova vymera
8517 m?, vymere namu 12,5 m?, k. U. Devin, zapisana na liste vlastnictva & 2004 (parcela dalgj len
,Predmet najmu” a budova — v8etky si€astl zrucaniny Hradu Devin a prislugné stavby a komunlkacle,
ktoré sanachadzaju naparcele dalej len ,Budova"). Presné vymedzenle Castl parcely a kopla katastralngj

Clanok |
Predmet Zmluvy a t¢el najmu

mapy tvorla Prilohu €. 1 tejto Zmluvy

b) Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Najomcom za podmlenok uvedenych v tejto Zmluve.

C) Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovl a Najomea berle do prengjmu Predmet

najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom").

d) Uselom N4jmu &astl parcely parcelné &. 967 vo vymere 12,5 m? na Muranskej ullcl, k. 0. Devin v Bratlslave
je umlestnenle moblinej gastroprevadzky / stanku, blizsle Speclflkované v prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy ako
popls ucelu najmu (,Ucel najmu"). V gastroprevadzke nle je Najomca opravneny na predaj tabakovych




J

2.1

2.2

2.3

vyrobkov a tvrdého alkoholu. Sugastou Uelu najmu su ikvalitativne aspekty Ugelu ngjmu uvedené
v prilohe 8. 2 tejto Zmluvy ako Plnenie kvalitativnych aspektov Ucelu najmu, ktoré sl zloZzené zo $tyroch
hodnotiacich kritérii. Nsjomca sa zavazuje Predmet ngjmu vyuZivat vyludne na Usel ngjmu. Pre pripad
porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 500 EUR a to za kazdy,
aj zadaty defi trvania porusenia tejto povinnosti.

Okrem Predmetu najmu je Najomca opravneny spolu s inymi uZivatelmi priestorov v Budove uZivat' gj
spoloéné priestory Budovy (,Spoloéné priestory"). Najomca je vo vztahu k uzivaniu SpoloCnych
priestorov povinny dodrZiavat' vSetky povinnosti, ktoré mu vo vztahu k nim uklada tato Zmluva ako aj
povinnosti, ktoré mu tato Zmluva uklada vo vztahu k uZivaniu Predmetu najmu.

Najomeca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy aPredmetu najmu

miestnou obhliadkou avyhlasuje, Ze je plne oboznameny spravnym atechnickym stavom Budovy

a Predmetu najmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

g) Predmet ngjmu sposobily na uZivanie na Usel ngimu anema Ziadne vady, ktoré by branili jeho
uzivaniu na Ugel najmu; a zaroven

h) stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu ngjmu na Ugel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich osob okrem tych,
ktoré sU vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 2004 vedenom pre katastralne
Uzemie Devin, okres Bratislava IV, obec Mestska ¢ast’ Bratisiava-Devin.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat’ s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené v8etky potrebné interné sthlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu uréitd 2 (dva) roky azacina plynut' dfiom odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).
Doba najmu moze byt predizena o dalsie 1 (rok) so sthlasom Prenajimatela v pripade, ak Najomca
pisomne poziada Prenajimatela o predizenie Doby najmu najneskér 2 (dva) mesiace pred uplynutim Doby
najmu. (,Doba najmu®).

Strany sa dohodil, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutolni v prvy defi mesiaca hasledujlceho po
mesiaci, pocas ktorého Najomea riadne spini v8etky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhrnuté
v bode 2.6 tejto Zmluvy a blizSie Specifikované v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy.
Defi odovzdania Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred, pokial sa Strany
nedohodnu inak.

QOdovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol"). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdu Stranu a bude obsahovat:

a) skutoCnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Ngjomcovi;

¢) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoznujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meradov;

f) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ngjmu a doba na ich odstréanenie,
ak sanaich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
sucastou Najmu vyklad, podla bodu 10.10 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran ainé skutodnosti, ktorych vyznaCenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.
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3.1

Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu ndjmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

spbdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomcaje povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske suctu sumy Depozitu podla bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na ndjomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy; Ngjomca suhlasi, Ze
vyska tejto zmluvnej pokuty je oddvodnena vyskou nakladov Prengjimatela slvisiacich s vyberom
Najomeu a rezervaciou Predmetu ngjmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym sUvisiacim
uslym ziskom Prenajimatela ako aj so skutoSnostou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Strany sa dohodil, Ze Prenajimatel je opravnheny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a véas zlozit Depozit v stlade s bodom 5.1
ab.2 tejto Zmluvy afalebo zlozZit Zabezpeku na najomné v sllade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo
odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia v stlade s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatelovi
notarske exekuéné zapisnice v stlade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Ill
Najomné a prevadzkové naklady

Na zéklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zagiatku Doby najmu zavazuje platit najomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.9 az 3.12 tejto Zmluvy).

Néjomné

32
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Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona &. 18/1996 Z.z. o cenach v plathom zneni
dohodou Stran ako mesaéné najomné vo vyske [...] EUR za kalendarny mesiac jun, jul, august, mesadné
najomné vo vyske [...] EUR za kalendarny mesiac april, maj, september, oktober. Za ostatné mesiace je
najomné stanovené vo vyske 25 EUR ak najomca priestor uziva za ucelom predaja aj minimalne 1 den
v mesiaci. V pripade zatvorenej prevadzky sa ngjomné za ostatné mesiace neplati, v takomto pripade je
najomea povinny prevadzku do¢asne z miesta najmu odstranit.

(Bod sa neuplatfiuje)

Najomea je povinny platit’ Najomné mesacne vZdy najneskér do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlcej Casti zapodita Zabezpeka na ngjomné podia bodu
5.7 tejto Zmluvy.

V pripade, ak bude Zmluva skon¢ena k inému datumu ako ku diu, ktorym kondi mesiac alebo ak bude na
iné Udely podla tejto Zmluvy potrebné urdit' denné najomné, toto sa urdi ako 1/30 Najomného za dany mesiac
av pripade potreby sa vynasobi poStom dni, po¢as ktorého bude v danom mesiaci trvat' Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skongena k inému driu ako ku dfiu, ktorym kon¢i mesiac a Najomca bude mat uhradené
v8etky zavazky vodi Prenajimatelovi podia tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vréti Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade s &lankom Xii tejto Zmluvy, Prenajimatel vréati
zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dfia skondenia tejto Zmluvy na ucet
Najomeu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady
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3.10

3.11

3.12

Najomca sa zavazuje zabezpedit' si dodavku vSetkych sluZieb spojenych s hajmom samostatne uzatvorenim
zmlav priamo s dodavatelmi jednotlivych sluZieb s vynimkou dodavky tepla, dodavky elektrickej energie
a vodného stoCného, ktoré zabezpedi Prenajimatel.

Prevadzkové naklady na odvoz a likvidaciu odpadu, na vodné a stocné, na dodavku elektrickej energie, na
dodavku tepla do Predmetu néjmu (,Prevadzkové naklady’) nie su zahrnuté v Ngjomnom. Prevadzkové
naklady je Najomca povinny platit Prenajimatelovi podla skutoéne nameranych hodn6t na prislusnych
meracich zariadeniach nainstalovanych pre Predmet najmu a podla predpisu platieb (upratovanie a zimna
(drzba) uréeného spravcom Budovy.

Najomca sa zavazuje okrem Prevadzkovych nakladov platit' uhrady za dodavku sluzieb spojenych s najmom
priamo dodavatelom tychto sluzieb. Najomeca sa zavazuje uzatvorit zmluvy na dodavku jednotlivych sluzieb
priamo s dodavatelmi do 30 dni odo dna podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami a képiu tychto zmlay
predloZit’ Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za kazdé poruSenie povinnosti podla
predchadzajlcej vety si Strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 4,00 Eur/ded za kazdy den trvania
porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje zalohové platby uhradzat' Prenajimatelovi Stvrtroéne. Vyska zalohy bude vycislena
najneskor vden od podpisu zmluvy. Najomca slhlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny v
odévodnenych pripadoch upravovat sumu zélohovych platieb na Prevadzkové naklady, najma ak je to
preukazatelne potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a
dalSich poloZiek Prevadzkovych nékladov). Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové néklady a
udinnost tejto zmeny oznémi Prenajimatel Najomcovi pisomne v dostatoénom predstihu jednostrannym
pravnym Ukonom formou oznémenia zo strany Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje uhradzat' Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové naklady stvrtrotne vopred
vZdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dna prislusného mesiaca za obdobie jedného Stvrtroka, za ktoré je
zélohova platba platena, s vynimkou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady za prvy mesiac Doby
najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlicej Casti zapodita Zabezpeka ha najomné podla bodu 5.7 tejto
Zmluvy.

Skutodna vyska Prevadzkovych nakladov bude urena pre kazdy kalendamy rok spravidla do 15. maja
nasledujuceho roku. V pripade, ak to oddvodiuju zudtovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
zZloziek Prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urdit skutodnl vysku Prevadzkovych nakladov
aj kinému diu aktuéalneho kalendarneho roka pre predchadzajuci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
suhrnnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomcom za predchadzajlci
kalendarny rok a (i) suhrnnou sumou skutocnych Prevadzkovych nakladov Uétovanych Prenajimatelovi za
predchadzajlci kalendarny rok (,Bilancia PN*) bude bud (i) v pripade, ak bude mat' Najomca uhradené
v8etky svoje zavazky vodi Prenagjimatelovi podla tejto Zmluvy, odpoditany z nasledujlcich zalohovych
platieb Najomou na Prevadzkové naklady (v pripade kladnej Bilancie PN) alebo (i) zaplateny Najomcom
Prenajimatelovi (v pripade zapornej Bilancie PN) spdsobom a v termine podia bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skondenie Zmluvy k inému datumu ako ku dru, ktorym kondi mesiac, hema vplyv na zélohovu platbu na
Prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat’ Najomca uhradené vSetky svoje
zavazky vodi Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo svisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a vrati
Prenajimatelovi Predmet najmu v stlade s &lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vréti zostatok zalohovej
platby na Prevadzkové naklady, ktory sa uréi ako alikvotna Sast’ Prevadzkovych nakladov za obdobie od
prvého diia daného mesiaca ku dfiu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi podla &lanku XII
tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dfia zUStovania zalohovych platieb v8etkych zloZiek
Prevadzkovych nékladov za dané obdobie.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky
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4.8

Vsetky pefiazné zavazky Najomeou podla tejto Zmiuvy su splatné v EURO podla podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Ngjomné je Najomca povinny platit na U¢et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,ngjomné” a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady na
Udet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom
pre zélohové platby, Depozit a Zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady na Ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,depozit’ alebo ,zabezpeka® a s variabilnym symbolom pre
depozit a zabezpeku, ostatné platby na Udet, ktory Prenajimatel uréi (,Prislusny acet Prenajimatela“).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, v8etky platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené diiom pripisania na Prislusny UCet Prenajimatela.

Ak v slvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkové alebo obdobnéa povinnost
na zaklade v8eobecne zavazného pravneho predpisu alalebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy alalebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dan alebo
poplatok bude su¢astou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Najomca hema pravo zadrziavat' a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podra tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Néjomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial N&jomca méze Predmet najmu uZivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len
za ten 8as, ked Najomca nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Zze Prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt Ngjomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytodného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dia, ked doslo ku skutoénostiam zakladajucim toto
pravo.

V8etky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit’ Prenajimatelovi,
svynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5.1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavensej a Najomcovi doruenej faktury Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej fakture. Uvedené sa netyka platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5.1, 5.4 a5.7
tejto Zmluvy, ktoré je Ngjomca povinny platit na zaklade tejto Zmluvy a nie na zaklade faktary.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania. Tieto Uroky
prinaleZia Prenajimatelovi odo dna zagatia omeskania bez nutnosti doruenia akéhokolvek upozornenia
a vyska tychto trokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajliceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, tepla
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat' pristupové karty Najomeu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomca nezaplatil niektoru z platieb dohodnutych podla tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto preruSenie dodavky vody, tepla alebo elektriny a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa hebude povaZovat za porusenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to az
do riadnej uhrady omeskanej platby auplynutia lehoty, ktori ma dodavatel vody, tepla alebo elektriny
stanovenu na obnovu dodavky vody, tepla alebo elektriny po preruseni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené afalebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky Ucel platby, je obdobie
alalebo el platby, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urdit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidia
pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.



4.9

Najomea hie je opravneny zapoditat' Ziadne pohiadavky, ktoré ma voci Prenajimateiovi, vodi pohiadavkam,
ktoré ma Prenajimatei vodi Najomcovi; najmé nie vSak vyiudne, Ngjomné, zaiohova piatba na Prevadzkové
nakiady, uroky zomeskania azmiuvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zapiatit Prenajimateiovi,
nepodiiehaju Ziadnemu zapoditaniu na sumy poZadované Najomcom od Prenajimateia (ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia
Depozit
51 Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dria dorucenia tejto Zmiuvy povinny zioZit na Prisiusny udet

5.2
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Prenajimatei'a depozit vo vyske suctu 3-nasobku (trojnasobku) mesacného najomného podia bodu 3.2 tejto
Zmiuvy a Stvrtroénej zaiohovej piatby zaiohovej piatby na Prevadzkové nakiady podia druhej vety bodu 3.9
tejto Zmiuvy, tj. spoiu [...] EUR (,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je poénuc odovzdanim tohto zabezpelovacieho opatrenia Prenajimateiovi az do
uplynutia patnastdnovej lehoty podia bodu 5.6 tejto Zmiuvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohiadavky voGi Najomcovi z Depozitu v pripade, Ze Najomea
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podia tejto Zmiuvy aiebo suvisiace s touto
Zmiuvou, hajma nie v8ak vyiucne Najomné, zaiohové piatby na Prevadzkové nakiady, zapornu Bilanciu PN,
Uroky z omeskania, zmluvné pokuty anarok Prenajimateia na nahradu $kody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohiadavky z Depozitu, je Najomca povinny doplnit Depozit do
vysky podia bodu 5.1 vysSie ato do 10 (desiatich) dni odo dria dorudenia oznamenia Prenajimateia
o Cerpani Ngjomeovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani v dodatoénej lehote 7 (sedem) dni od
doruCenia vyzvy Prenajimateia na napravu, Prengjimatel ma pravo na zmiuvnu pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajlicej sumy.

V pripade, Zze Ngjomca Ziada Prenajimateia o sthlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podia bodu 9.1
tejto Zmiuvy, Prenajimatel je opravneny poZadovat navySenie Depozitu nad ramec sumy podia bodu 5.1
vy§8ie ato minimélne o sumu nakiadov na uvedenie Predmetu najmu do pévodného stavu v pripade
vykonanie takychto zmien.

V pripade skonGenia Zmiuvy, a vZdy za predpokladu, Ze Najomea riadne spini v8etky svoje povinnosti podia
tejto Zmiuvy aiebo sUvisiace s touto Zmiuvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskdr do 90
(devatdesiatich) dni po skoneni Zmiuvy, nie v8ak skor ako 15. (patnasty) defi po Uplnom splneni vSetkych
zavazkov Najomeu z tejto Zmiuvy aiebo sUvisiacich s touto Zmiuvou. V pripade, Ze si Najomca riadne
nesplni v8etky zavazky z tejto Zmiuvy, bude suma vrateného Depozitu zniZzena o zavéazky Najomeu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady

5.7

Najomea je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia dorucenia tejto Zmiuvy povinny zioZit' na Prisiusny udet
Prenajimateia zabezpeku na najomné vo vyske sU¢tu 3-nasobku (trojnasobku) mesadného najomného
podia bodu 3.2 tejto Zmiuvy a Stvrtroénej zaiohovej piatby na Prevadzkové nakiady podia druhej vety bodu
3.9 tejto Zmiuvy, t.j. spoiu [...] EUR (,Zabezpeka na najomné"). Zabezpeka na najomné sa zapoCita odo
dfia zacatia Doby najmu na prvé 3 (tri) Najomné v rozsahu a sliade s bodom 3.4 tejto Zmiuvy a prvé 3 (tri)
zéiohové piatby na Prevadzkové nakiady v rozsahu av sliade s bodom 3.10 tejto Zmiuvy.

Rucenie

58

Najomea je do 3 (troch) pracovnych dni odo dha doruCenia tejto Zmiuvy povinny predioZit Prenajimateiovi
rucitelské vyhlasenie vSetkych osbb, ktoré maju byt ku diu predloZzenia zapisané podia prisiusnych
pravnych predpisov ako koneéni uZivatelia vyhod Najomeu v Registri partnerov verejného sektora a/aiebo



v Obchodnom registri; pravost’ podpisov tychto os6b musi byt Uradne osved&ena. Zavazny vzor rucitelského
vyhlasenia tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomca iba jedného konetného uZivatela
vyhod a tento je totoZny s osobou Najomeu, Ngjomca je tuto skutonost povinny Prenajimatelovi pisomne
vyhlasit' a Gestné vyhlasenie Prenajimatelovi predloZit v lehote podla prvej vety tohto bodu 5.8 Zmiuvy.
Pravost podpisu Najomcu na Gestnom vyhlaseni musi byt Uradne osved&ena.

Notarska zapisnica

59

(Bod sa neuplatfiuje)

Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

5.10

5.11

5.12

6.1

Strany sa dohodli, Ze ak za porusenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvnl
pokutu v ingj vyske, Najomca je za kazdé porusenie svojej povinnosti podla tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 EUR.

Najomeca sa zavazuje zaplatit zmluvnl pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil poruSenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany plnit’ povinnost, ktorej
splnenie bolo zabezpedené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenagjimatel' je opravneny pozadovat' nahradu Skody spOsobenej porusenim
povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuje tuto zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit' a pocas celej Doby ngjmu udrZiavat' na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlice poistenie, pokryvajlce nasledujice rizika;

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek $kody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku N&jomecu, Prenajimatela amajetku tretich osdb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej
Zivelnymi pohromami arizika kradeze vliamanim do Predmetu najmu alebo Iipeznym prepadnutim
arizika vandalizmu;

¢) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou Cinnostou Najomeu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt’ 0séb, nachadzajlcich sa v Predmete najmu,
vréatane zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejsie ako je bezny Standard uplathiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sluZiacich na obdobny ucel.

6.2 Prenajimatel ma pravo po dohode s ngjomcom urdit' vysku sthrnného poistného pinenia podla poistnych

zmlav podla bodu 6.1. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, predmetom ktorého bude urCenie vysky
suhrnného poistného plnenia podla poistnych zmluv najneskdr do 3 mesiacov od Ucinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné plnenie podla poistnych zmllv, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predloZit Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy prenajimatela, a potom kedykolvek
v priebehu Doby najmu na poZiadanie Prenagjimatela.

6.3 Pre vyludenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu

alalebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok VIl
Udrzba Predmetu najmu



7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpeCi uzivania schopnost’ Predmetu najmu na viastné naklady ato v stave,
ktory je v sUlade s platnymi pravnymi predpismi vzt'ahujucimi sa na prevadzku, ktor( Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie v8ak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmiuvy.
Najomea je povinny na vlastné naklady zachovavat' a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat' naklady
spbdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavézuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma vykonat' Prenajimatel aumoznit mu ich
vykonanie. O drobnl opravu sa jedna vtedy, pokial' nepresahuje sumu 500,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, Ze Prenagjimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich oséb -
dodavatelov. Najomca berie ha vedomie asuhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstupit do Predmetu najmu pocas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za i¢elom
zabezpelenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomea je povinny bezodkladne upozornit Prengjimatela, ak poskytovanie sluzieb podia bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poZiadat' Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby analiehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerugenie poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal, spdsobené vy§Sou mocou
alebo nezavislymi dodavatelmi tychto sluzieb. Prenajimatel sa zavazuje vyvinut primerané Usilie za U¢elom
obnovenia poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal, v ¢o hajkratSom Case.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomea je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vzniki
v dosledku Sinnosti a/alebo opomenutia Ngjomcu alebo osdb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
alalebo do Predmetu najmu. Ngjomca je nezavisle od povinnosti opravit' vzniknutu Skodu povinny
bezodkladne oznamit’ Prenajimatelovi vznik Skody, ktoru Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré heoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomea je povinny
prijat’ vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Budove
alalebo Predmete najmu v slvislosti s uz vznikajucou skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani kody v stlade s bodom 8.1 vy$Sie, Prenajimatel poziada Najomeu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu skody, nie v8ak v dihsej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutocni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutodnit' tieto prace,
vréatane uskutoCnenia prostrednictvom tretich oséb a Najomea je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit’ Prenajimatelovi véetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespOsobil aku ktorym doslo v désledku poZiaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidia
alebo konstrukénych avnutornych chyb Predmetu ngjmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vys$Sej moci, vzbury, povstania aStrajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je
Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvéleni. Primerana lehota pre obnovenie
zadina plynut odo dna, kedy Prenajimatel dostal poistné plnenie z poisteni podla bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.
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V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vysSie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, pridom vyska Skody presahuje 4-nasobok (Stvornasobok) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zadne plynut' odo dfia, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo diia, kedy mu Ngjomca vznik 8kody oznamil alebo odo dfa kedy sa Prenajimatel
0 vzniku $kody s prihliadnutim na v8etky okolnosti mohol dozvediet, podla toho Go nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomeca hie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie v8ak vyluSne na akékolvek stavebné Upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, klrenia, ventilacie apod.
(,Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany
a 8pecifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpoCet, vratane dokumentécie Ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj stihlas so Zmenami opravheny podmienit’ predchadzajlcim navysenim Depozitu podla
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podla svojej vlastnej Uvahy. Prenajimatel’ sa mdze, ale nemusi vyjadrit, Gi
mav umysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi (i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo
(ii) alebo &i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku dfiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla élanku Xl tejto Zmluvy (,stav ku diu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vZdy za to, Ze Najomea je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diu podpisu Preberacieho
protokolu a odstranit' Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu ngjmu podla tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje vlastné naklady.
Najomca je povinny zabezpelit azodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budd vykonavat vylucne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajucimi vykonavanym pracam.

Ukondenie prac na Zmenach je Njomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoCnych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni prac.

Najomea nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravheny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu néjmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podla bodov 9.1 az 9.4 tohto ¢&lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podlia prislusnych ustanoveni zak. &. 5952003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet ngjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat) dni odo dha
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a) ha
naklady Najomcu a Ngjomca je povinny néklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynaloZzenych Prenajimatelom, vréatane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.
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Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit’

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vyludne s predchadzajucim pisomnym slhlasom
Prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zarovef

b) zaporusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady abez sthlasu Najomcu vykonavat’ sanatné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpedenstvu. Takéto nlidzové sanadné
prace budd uskutoénené o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podia bodu 10.13 tejto Zmluvy
a Najomea je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit' plneniu sanaénych prac alebo
spbsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych obmedzeni v suvislosti
s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zl'avy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomea je povinny dodrZiavat' vSetky v8eobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov Uzemne
samospravy ako aj zavazne rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu ngjmu, Budove aich uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v sllade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osbb anesmie
pouzivat' latky, postupy a zariadenia rudiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove alalebo
poskodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla
prislugnych pravnych noriem platnych na Uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujlce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsSetky ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
v§eobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi, predovsetkym zakon ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni, najma nie v8ak vyluéne Ulohy podla § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo v8eobecne zavéaznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v8ak vyluSne povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene adoplneni niektorych zakonov
v plathom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni;

¢) povinnosti vyplyvajuce z platnych v8eobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava — Staré Mesto tykajucich sa najma udrziavania Gistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
UdrZby a v8eobecne zavazneho nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020
0 nakladani s komunalinymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v plathom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie v8etkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpednosti aochrany zdravia osob, ktoré sa
nachadzajl v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa
v Predmete najmu.

Najomea je zodpovedny za bezpedny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete najmu.
Najomea je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych véad.
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Najomca sa zavazuje pouZivat v Predmete najmu av Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedCenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomea hie je opravneny v Spoloénych priestoroch skladovat akykolvek material a to bez ohl'adu na dobu
skladovania.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat aani umoznit vnasat' tretim osobam
akékolvek nebezpedné materialy. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne
afinanéné gkody vzniknuté v désledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat' zaujem Predmet najmu uzivat' ingym spdsobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Néjomca sa zavazuje po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela poZiadat
prislugny stavebny Urad o schvalenie zmeny UCelu uZivania Predmetu najmu,

Najomea sa zavazuje uskutoChovat' pripadné zasobovanie v stlade s povolenim prislusného Uradu.
(Bod sa neuplatfiuje)

Predchadzajucemu suhlasu Prenajimatela podlieha aj dizajn a vizuéalna podoba stolov a stoli¢iek, ktoré si
Najomeca umiestni na ¢asti Predmetu najmu, ktora ma sluzit' ako terasa ku gastroprevadzke.

Najomea je povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vetky povinnosti Najomeu podla tejto Zmluvy, ktora sa tykaju
alebo slvisia s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit nerudeny vykon prav Najomeu spojenych s naimom Predmetu najmu.
Po celu Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu ¢innosti Najomecu, mézu byt v Budove vykonavané v Gasoch podla vlastného uvazenia
Prenajimatela Najomca suhlasi stym, Ze rusivé stavebné arekonstrukéné prace v Budove moézu
vykonavané od 18.00 hod. do 10.00 hod.. Prace vykonavané v tomto ¢ase sa nepovazuju za porusenie tejto
Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nema z tohto dévodu pravo na zniZzenie Najomného. Nebytové priestory
sa nachéadzaju v polyfunkénom bytovom dome, kde je potrebné dodrZiavat pokyny spravecu objektu.

Najomea je povinny bez zbytodného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spraveu Budovy o vzniku havérie v Budove, umoznit' Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vsetkych druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podla okolnosti daného pripadu méZe byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej haverijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, ze Najomca porusi tuto povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
1.000,- EUR zakazdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehave;
potreby alebo hebezpedenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstupit do Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia
Najomeu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za UCelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Ngjomcu podla tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajliceho oznamenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je Prenajimatel opravheny
urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu Njomcu alebo telefonicky na Sislo
Najomeou uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit udast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Ngjomca neumozni Prenajimatelovi vykonat' kontrolu oznamenu podla
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstlpit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajlceho oznamenia Najomcovi;
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b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomcami alebo kupujucimi
na zaklade dohody s Ngjomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit UCast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstupit do
Predmetu ngjmu s tretimi osobami aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

¢) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomea je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat’ o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolodnika Ngjomeu;

b) zmenu udajov o banke a USte Najomceu;

¢) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
restrukturalizécie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuiju riadne a v8asné pinenie povinnosti Najomeu podla tejto
Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, U¢innosti a trvania poisteni podlia bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalieho trvania opravneni Ngjomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Ngjomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu 10.15 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu do vyske 25,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Najomea nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podia bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit' Ziadneho z konednych uZivatelov vyhod Néjomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k umyslu
Najomeou do 30 (tridsiatich) dni odo diia oznamenia Umyslu Ngjomcu Prenajimatelovi a svoj suhlas je
opravneny okrem iného podmienit predloZenim rugitelskych vyhlaseni podlia bodu 5.8 tejto Zmluvy véetkymi
navrhovanymi koneénymi uzivatelmi vyhod.

Najomea je s prihliadnutim na ugel najmu uvedenom v Cl. | ods. 1.4. povinny v gastroprevadzke blizsie
Specifikovanej v Prilohe &. 2 poskytovat zamestnancom prenajimatela minimaine 10 % zlavu na néakup
sortimentu v tejto gastroprevadzke.

Najomea vyhlasuje, Ze je oboznameny so skutocnostou, Ze Budova, v ktorej sa Predmet najmu hachadza,
je narodnou kultirnou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, udrzbe, rekonstrukii, technickom zhodnoteni,
opravach a pod. sa zavazuje dodrziavat zakon NR SR &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
plathom zneni. Za nesplnenie tejto povinnosti si Strany dojednali zmluvnl pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kazdy aj zaGaty def trvania porusenia tejto povinnosti. Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podlia
predchadzajlcej vety na zaklade Prenajimatelom zaslanej faktury. V pripade poruenia tejto povinnosti
mdze Prenajimatel odstupit od tejto Zmluvy.

Clanok Xl
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postUpit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uZivanie Predmetu hajmu alebo jeho ¢asti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Ucel, vratane nie
v§ak vyludne napr. na Ucel zriadenia sidla alebo doruGovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajlceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnéjme.
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Strany tymto beru na vedomie, Ze Predmet hajmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat' prava apovinnosti Prenajimatela vyplyvajuce z tejto Zmluvy. Ak déjde k zmene vlastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do pravneho postavenia Prenajimatela apravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat’ dohodu o postupeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Zze Najomca vypovie tuto Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet' s novym vlastnikom najomnd zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet’ ndjomnu zmluvu podla predchadzajlicej vety, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi
zmluvnud pokutu vo vygke Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomeca tymto neodvolatelne sthlasi s postlpenim a/alebo zalozenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo slvisiaceho stouto Zmluvou ako zabezpeky voéi banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho sthlasu Najomeu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diu, kedy uplynie Doba najmu alebo (i) dfiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (iii) dfu, kedy
nadobudne ucinnost odstlpenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet ndjmu Prenajimatelovi
prazdny, disty, vdobrom stave, s prihliadnutim nabezné opotrebenie, so vSetkym prislugenstvom,
instalaciami ainymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s Gerstvym néaterom aje povinny
vypratat z Predmetu najmu v8etky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu a odstranit’ vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu
podla bodu 10.10 tejto Zmluvy. Pre vyli¢enie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné naklady
vymalovat a uviest Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre dalSi prenajom, ¢im nie su
dotknuté ustanovenia tohto dlanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomea uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

Vpripade, Ze Ngjomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avCas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajicej Najomnému, ktoré
pripada na podet dni odo dfia skondenia Najmu do dria riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Giastka uréi podia bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia podla
tohto bodu 12.3 nevyluuje pravo Prenagjimatela na nahradu Skodu presahujlicej vysku kompenzacie
av pripade, Ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenagjimatelovi vlehote podla 12.2 ani pravo
Prenajimatela ha zmluvnu pokutu podla bodu 12.6 nizsie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi
Prevadzkové naklady Najomcu vrozsahu prevysujlicom zalohové platby na Prevadzkové néklady za
posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo indtalované Najomcom resp. pre potreby
Najomou, ktorych néklady znasal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné
naklady a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapri¢inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnU inak. Zagatie odstrariovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zagatim
odstrariovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho Gast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit’ podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel’ oznami Ngjomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast' ponechat’ azarovef Prenajimatel vyslovil predchadzajuci sthlas sich odpisovanim
Najomcom podla bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku
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hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast za
Udtovnu zostatkovU cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajuci sthlas s odpisovanim podia bodu 9.5 Zmiuvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajucu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metodou zrychleného
odpisovania podla prislusnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni neskorsSich
predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skondeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avcas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnat, ak svoj Umysle pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze v takomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel hadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca hevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet ngjmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto &lankom XII Zmluvy, je Prengjimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstlpit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat' na zaklade notarskej
zapisnice podla bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet najmu;

b) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podlia bodu 5.1 tejto Zmluvy;

¢) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych §kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomeou uvedenych v tomto ¢lanku XIl Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokraCovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajlucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XIll
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spbsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych vztahov

zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia Ngjomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomea
zapisany, alebo

¢) adresa $tatutarneho zastupcu Najomeu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doru¢enu priamo do vlastnych ruk
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktord je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty*
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruGenia povazuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, otejto skutodnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorudena driom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky
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Najomeca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azaruuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto Zmiuvu

spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podia zakonov Slovenske] republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat' v mene Najomeu;

b) Najomca nema zavazky voli hlavhému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému danovému
Uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze
nie je voGi nemu vedené Ziadne exekudné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podlia bodu 14.1 vy§Sie ukaze ako nepravdivé, nelplné
alebo zavadzajlce, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstUpit, ako aj opraviiujuce Prenajimatela poZzadovat od Najomcu nahradu $kody, ktora mu
nepravdivym, nelipinym alebo zavadzajlcim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze berie na vedomie, Ze uzivanie predmetu najmu moze byt
obmedzené podas konania spolo¢enskych udalosti, ktoré sav Budove a v bezprostrednom okoli predmetu
najmu uskutodnia.

Clanok XV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skondi uplynutim Doby néjmu. Pred uplynutim Doby najmu sa Najom moze
skoncit' pisomnou dohodou Stréan, vypovedou alebo odstipenim od Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Prevadzkové néklady a/alebo akakolvek ina platba
Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach nizsie, nie je uhradena v den splatnosti
a ani v dodatodnej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca hezloZi Depozit v lehote podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

¢) v pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatodnej lehote
7 (sedem) dni od dorugenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/alebo

d) v pripade, Ze Najomca nezlozi Zabezpeku na ngjomné v lehote podla bodu 5.7 tejto Zmluvy, alalebo

e) v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi v8etky notarske zapisnice podla bodu 5.9 tejto
Zmluvy, alalebo

f) v pripade, Ze Najomca nepredloZi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podla bodu 6.2 tejto Zmluvy
v lehote uvedengj v bode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek podas Doby najmu na poZiadanie
Prenajimatela, a/alebo

g) Vv pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
restrukturalizacie Najomeu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

h) v sulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

i) v sulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s Udelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, alalebo

k) v sulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

) v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

m) v pripade, Ze Najomca hesplni svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

n) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelipiné alebo zavadzajlce, a/alebo

0) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje int osobitny lehotu, ak nevykona napravu bez zbytodného
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odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskdr vSak do 15 (patnastich) dni od
dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

p) Vv pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi Uradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, ¢o brani
Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

q) Najomca dav rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
alalebo

r Najomca zmeni koneCného uZivatela alebo konednych uZivatelov vyhod Najomcu bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, a/alebo

8) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porugenim Zmluvy, okrem poruseni
podla predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované porusovanie povinnosti
Najomeu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomeca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat' zaujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a/alebo

t) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie su uvedené v bode 15.2 pism. a) az ).

Kazda Strana méZe vypovedat tito Zmluvu z dévodov, ktoré pre danu Stranu stanovuje zakon &. 116/1990
Zb. anajme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni.

Vypoved podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomnu formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi
byt dorudena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 (tri)
mesiace a zagina plynat prvym diiom mesiaca nasledujliceho po dorudeni vypovede druhej Strane.

Najomea je povinny udrzZiavat v8etky opravnenia na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoru si prenajal Predmet
najmu a zodpoveda Prenajimatelovi za Skody spdsobené Prenajimatelovi v dosledku porusenia tejto
povinnosti, najma za Skody v désledku predCasného skon&enia Doby najmu.

Najomeca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podlia bodu 11.2 tejto Zmluvy.

QOdstlpenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vy8Sie nadobuda Uginnost poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie doruéené Najomcovi. K tomuto driu sa skonci Ngjom
a Zmluva zanika.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si hebudu vracat' plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dna skoncenia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyluGenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Stranami a Udinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sllade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy sl nasledujlce prilohy:
a) Priloha ¢. 1 ,Pédorys a képia katastralnej mapy*;
b) Priloha &. 2 ,V8eobecny popis Ucelu najmu;
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¢) Priloha €. 3 ,Ruditelské vyhlasenie®;
d) (Bod saneuplatiiuje)

Kazda Strana znaSa svoje vlastné néklady na pripravu, rokovanie avypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spracUva osobné Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy aNajomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v stvislosti stouto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov za U¢elom uzatvorenia a plnenia najomnej
zmluvy. Spraclvanie sa vykonava v stlade sNariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto
tdajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plhenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sldy, organy Cinné v trestnom
konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podia
osobitného zakona. Dotknuta osoba si méZe uplatnit’ pravo na pristup k osobnym Udajom, pravo na opravu
avymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spractvania, pravo na presnost, pravo podat’ staznost
Uradu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych Udajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny defi alebo kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast' stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Gasti Zmluvy. Strany sazavazuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelhym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
acielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zrugeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budd povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré této
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o name a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik. Priloha
¢. 3 sariadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze v8etky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy alebo v slvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovsetkym dohodou. Ak vzajomnéa dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 3
(tri) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia sU im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz Goho pripajaju svoje

podpisy.

Podmienky obchodnej verejnej stt'aZe boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zo dfa 29.11.2022, ktoré upravuje v8eobecné podmienky obchodnych
vergjnych sutazi na ngjom nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, a
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy 8. zo dfia 25.04.2024.



Prenajimatel: Néjomca;
Muzeum mesta Bratislavy

V Bratislave, dfia .......c.ccoeeeviienniinnnn, Vo o |1 -

Mgr. Zuzana Palicova
riaditelka



Priloha ¢. 1
Podorys a vypis z katastralnej mapy

Presné &lenenie priestoru je predmetom sitazného navrhu
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Priloha €. 2
Vseobecny popis Uéelu najmu

je predmetom sltaze
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Priloha ¢. 3

Rucitel'ské vyhlasenie
podla § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik

Ja,  dolupodpiSany ... Lol , datum
NArodenial oo v CiSloOP: , trvaly  pobyt:
.................................................................................... ;o obgan e, (dAlE] eN
,fucitel)

tymto prehlasujem, Ze som si vedomy, Ze

Najomca:
Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:

ICO:
Zapis v:
Konajuc:

(dalej ako ,DlZnik")

uzatvoril dfia ..o, Zmluvu o néjme nebytovych priestorov €. ................ s prenajimatelom:;

Mizeum

mesta Bratislavy, so sidlom Radniéné 1, 815 18 Bratislava, ICO: 00179744

(dalej ako ,Veritel™),

ktorou Veritel ako prenajimatel prenajal Dlznikovi ako najomcovi nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] mZ
nachadzajlci sa v budove na [...] ulici, stpisné €islo [...], orientadné ¢islo [...], zapisany na liste vlastnictva €. |

vedenom

obec|...],

1. Ako

pre katastralne Uzemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C* €. [...] a8. [...] v okrese [...],
v katastralnom Uzemi [...] (dalej ako ,Zmiuva")

a bezpodmieneéne a neodvoiatelne vyhiasujem, Ze:

ruditel som sa oboznamil s obsahom Zmluvy a som sl vedomy zavazkov Diznika vyplyvajucich alebo

sUvisiacich s touto Zmluvou a to zavazku Dlznika;

a)

platit' Veritelovi ngjomné za uZivanie predmetu najmu aprevadzkové naklady suvisiace s uZivanim
predmetu najmu, spolu vo vyske [...] mesalne, vratane nedoplatkov po vyudtovani zalohovych platieb na
prevadzkové naklady;

zZlozit v prospech Veritela depozit zabezpedujuci plnenie pefiaznych zavazkov Dlznika zo Zmluvy vo
vyske [...];

zZlozit v prospech Veritela zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady vo vyske [...];

zaplatit Veritelovi uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za kazdy defi omeskania v pripade
omeskania akejkolvek platby podla Zmluvy zo strany Dlznika;

zaplatit' Veritelovi zmluvnu pokutu v pripade porugenia povinnosti DiZznika podla Zmluvy ato vo vyske
stanovenej Zmluvou pre porusenie danej povinnosti Dlznika;

nahradit Veritelovi $kodu, ku ktorej doglo konanim alebo opomenutim DlZnika alebo 0sdb, ktorym Diznik
umoznil vstup do predmetu ngjmu alebo do budovy

, V ktorej sa predmet najmu nachadza alebo poruéenim povinnosti Najomcu oznamit' Prenajimatelovi
vznik Skody;

pinit dalSie povinnosti podla Zmluvy;
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(dalej ako ,Zavazky").

Ak nedodjde zo strany Dlznika k riadnemu a véasnému uspokojeniu akychkol'vek splatnych Zaviazkov
zo Zmluvy alalebo stvisiacich so Zmluvou, ktoré vznikni po datume tohto rucitel'ského vyhlasenia, a
to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich splatnosti, tieto zavazky bezpodmieneéne uhradim a to v celom
rozsahu pohladavky, na ktord sa stane Veritel opravneny voéi DiZznikovi na zaklade Zmluvy alebo
v stvislosti so Zmluvou.

Tymto rugitel'skym vyhlasenim preberam ako rucitel’ zavazok uspokojit Veritela aj v takom rozsahu, v akom
bude Zmluva medzi Veritelom a Dlznikom modifikovana, priCom rozhodujucim je znenie predmetnej Zmiuvy
ku driu omeskania DIZnika s plnenim Zavazkov alalebo ostatnych prislusnych zavazkov DiZznika suvisiacich
s0 Zmluvou.

Rucenie podla tohto ruitelského vyhlasenia zanika aZz zanikom vSetkych pohladavok Veritela aich
prislugenstva, ktoré si zabezpedené tymto ruditel'skym vyhlasenim.

Svojim podpisom sa dalej zavazujem, Ze bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Veritela;

a) nebudem akokolvek nakladat s nehnutelhostami, ktoré st ku diiu podpisu tohto ruditel'ského vyhlasenia
v mojom vlastnictve, najma ich neprevediem, nezatazim, nezriadim na nich prava tretich 0sdb, neviozim
ich do obchodnej spoloénosti a pod.;

b) neuskutoCnim akykolvek pravny dkon, ktorym by alebo ktorého nasledkom by mi vznikol a/alebo by som
prevzal zavazok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo kumulativne vy$Sej ako 100.000,- €.

Ako ruditel vyhlasujem a ubezpecujem Veritel'a, Ze:

»  moja finanCna situacia mi umoZziuje pinit riadne a v8as zavazky z tohto ruitelského vyhlasenia;

*  mdj majetok nie je predizeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

»  nemam voci Veritelovi akékolvek naroky alebo pohladavky, ¢i uz splatné alebo nesplatng;

*  nie st vodi mne vedené Ziadne exekudné konania, vratane dafového exekuéného konania resp. konania
0 vykon rozhodnutia a nie som si vedomy Ziadnych skutodnosti nasved€ujucich tomu, Ze doslo alebo by
v buducnosti mohlo dojst’ k podaniu navrhu na vykonanie exekUcie, resp. vykonu rozhodnutia proti
ruditelovi;

*  nie som Ucastnikom akéhokolvek stidneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo zalozit' platobnu
povinnost Dlznika;

= som plne opravneny a spdsobily poskytnut toto ruditel'ské vyhlasenie.

V ostathom sa zavézok ruditela vzniknuty tymto rucitelskym vyhlasenim riadi ustanovenim § 303 a nasl.
Obchodného zakonnika.

(pravost’ podpisu Uradne osvedSena)
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