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Kod uzn. 5.2.

NAVRH UZNESENIA

Mestskeé zastupitelstvo po prerokovani materialu
schvaluje

1. navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy, ktorou sa prevedie spoluvlastnicky podiel o velkosti
2/5 k celku, k nehnutelnostiam v k. U. Staré mesto, zapisanych na LV &. 4446, a to:
- pozemku registra ,C" KN, parc. €. 8745, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 409 m?,
- stavby so supis. ¢. 2369, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 8745, druh stavby: ina
budova,
na spolo¢nost Bistro St. Germain s. r. 0., so sidlom: Rajska 7, 811 08 Bratislava, zapisanu v
Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel: Sro, viozka &. 65112/B, ICO: 45
545 642, v mene ktorej kona Ing. Miroslav Masiarcin, konatel.

Prijmy z predaja spoluvlastnickeho podielu k nehnutelnostiam vo vyske 581 258,68 Eur budu
prijmom rozpoctu hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle § 30 zakona 182/1993 Z.z.

2. navrh na vytvorenie novej kapitalovej rozpoctovej polozky na ucel vysporiadania a opravy
podielovych domov so zapojenim finanénych prostriedkov z Rezervného fondu. Finanéné
prostriedky budu vo vyske prijmu z predaja ponizeného o podiel z predaja v zmysle Statutu
hlavného mesta SR Bratislava ¢lanok 91.

s podmienkami:
1. Kdpna zmluva bude zmluvnymi stranami podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia

v Mestskom zastupitelstve Hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, ze dohoda nebude
v uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost.




Dovodova sprava

PREDMET : Navrh  na uzatvorenie kupnej zmluvy, ktorej predmetom je predaj
podielu o velkosti 2/5 k nehnutelnostiam v Bratislave, k. U. Staré Mesto,
parc. €. 8745 a nasl., Bistro St. Germain s.r. 0.,

KUPUJUCI : Bistro St. Germain s. r. 0., so sidlom: Rajska 7, 811 08 Bratislava,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel:
Sro, vlozka & 65112/B, ICO: 45 545642, v mene ktorej kond Ing.
Miroslav Masiar¢in, konatel

Nehnutel'nosti:

Pozemok eregistra ,C“ KN, parc. ¢. 8745, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o
vymere 409 m?, celkova hodnota pozemku: 259 179,39 Eur, hodnota prevadzaného
podielu o vel'kosti 2/5 k celku: 118 071,76 Eur.

Stavba so supis. ¢. 2369, umiestnena na pozemku parc. ¢. 8745, druh stavby: ina budova,

celkova hodnota pozemku: 1157 967,30 Eur, hodnota prevadzaného podielu o velkosti
2/5 k celku: 463 186,92 Eur.

SPECIFIKACIA POZEMKU

parc. €. druh pozemku vymerav m? hodnota
8745 zastavané plochy 409 259 179,39 Eur
spolu: 409 m? spolu: 259 179,39 Eur

SPECIFIKACIA STAVBY

Ide o bytovy dom na Cintorinskej ul. supis. &. 2369, situovany na parc. ¢. 8745,
k. U. Staré mesto. Stavba pozostava z uli¢nej a dvornej ¢asti. Stavba bola postavena na dve
etapy, prva etapa (dvorna cast) bola postavena v roku 1900, druha etapa (uli¢na ¢ast) bola
postavena v roku 1926. Uli¢na Cast a dvorna ¢ast ma podorys tvaru ,L“. Uli¢na Cast stavby
ma tri nadzemné podlazia a jedno pozemné podlazie, ktoré je len pod Castou pddorysu.
Ulicna Cast stavby je postavena ako dvojtrakt, predné dvorné kridla ako jednotrakt. Murivo
v suteréne ana prizemi je zvlhnuté, ocelové nosniky stropu v suteréne su poznacené
kordziou. Casti krovu vykazuju stopy po napadnuti hnilobou, strecha je havarijnom stave, &o
spbsobuje pri va¢som dazdi zatekanie. Byty su v réznom prevedeni, vykurované etazovym
ustrednym kurenim s plynovym kotlom. V jednom z neobyvanych bytov su prepadnuté Casti
stropu. Celkova Zivotnost ulicnej c¢asti bola odbornym odhadom stanovenda na 150
a zostatkova zivotnost na 53 rokov. Dvorna Cast je dlhodobo v havarijnom stave, pre
zborenie drevenych podlah v jej €asti. Pre havarijny stav bola zostatkova zivotnost dvornej
¢asti odbornym odhadom stanovena na 12 rokov. Celkovd Zivotnost dvornej Casti sa
odhaduje na 135 rokov. Dom vyZaduje rozsiahlu rekonstrukciu a modernizaciu.

Hodnota stavby spolu s vodovodnou pripojkou, kanaliza¢nou pripojkou, elektrickou
pripojkou, pripojkou NN a plynovou pripojkou bola znalcom stanovena na sumu 1157 967,30
Eur.

SKUTKOVY STAV

Predmet kupnej zmluvy
Predmetom prevodu su spoluvlastnicke podiely k nehnutelnostiach v k. U. Staré
Mesto uvedené v Specifikacii.




Dovod a ucel predaja nehnutel'nosti

Dévodom a ucelom predaja nehnutelnosti je naplnenie uznesenia MsZ &. 208/2023 v
zneni uznesenia MsZ ¢. 313/2023 zo dfa 04.10.2023, ktorym bol schvaleny navrh
komplexného rieSenia problematiky domov v podielovom spoluvlastnictve Hlavného mesta
Slovenskej republiky. V tabulke 2 predmetného navrhu je v pripade nehnutelnosti
v k. 0. Staré Mesto uvedenych v Specifikacii navrhovany sp6sob rieSenia ich predaja.

Podla § 140 Obcianskeho zakonnika: ,Ak sa spoluvlastnicky podiel prevadza, maju
spoluvlastnici predkupné pravo, ibaze ide o prevod blizkej osobe. Ak sa spoluvlastnici
nedohodnu o vykone predkupného prava, maju pravo vykupit podiel pomerne podla velkosti
podielov.”

Podla § 9a ods. 1 zakona o majetku obci: Ak tento zakon neustanovuje inak, prevody
vlastnictva majetku obce sa musia vykonat spdsobmi, taxativhe uvedenymi v odsekoch 1 -
16 tohto paragrafu.

Podla § 9a ods. 15 pism. c) ,Obec nie je povinna vykonat obchodnu verejnu sutaz,
drazbu a ani priamy predaj pri prevode majetku obce, a to podielu majetku obce, ktorym sa
realizuje zakonné predkupné pravo.”

Rovnako aj podielovy spoluvlastnik prejavil zaujem o kupu spoluvlastnickych podielov
k nehnutelnostiam v k. U. Staré Mesto uvedenym v Specifikacii.

Z predaja spoluvlastnickych podielov k nehnutelnostiam v k. U. Staré Mesto uvedenym
v Specifikacii hlavné mesto ziska finan¢né prostriedky vo vyske 581 258,68 Eur. Predmetné
finanéné prostriedky budu prijmom Fondu rozvoja byvania, aby mohli byt pouzité na
rekonstrukciu bytov a bytovych domov vo vlastnictve hlavného mesta, nadobudanie novych
bytov do bytového fondu hlavného mesta a rieSenie podielovych domov.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti

K navrhovanému rieSeniu bol predlozeny znalecky posudok ¢.55/2023
zo dna 02. 08. 2023, ktory vypracoval znalec Ing. Peter Kapusta, znalec v odbore
stavebnictvo, odbor odhad hodnoty nehnutelnosti, ktory bol vybrany na zaklade
elektronického nahodného vyberu znalcov.

VSeobecna hodnota spoluvlastnickych podielov na vSetkych vy8Sie uvedenych
nehnutelnostiach bola stanovena nasledovne:

Bistro St. Germain s.r. 0. podiel  3/5 hodnota: 871 888,01 Eur,

Hlavné mesto podiel  2/5 hodnota: 581 258,68 Eur.

1453 146,69 Eur

Navrhované rieSenie
Navrhujeme schvdlit predaj spoluvlastnickeho podielu k nehnutelnostiam v k. u. Staré
Mesto uvedenym v Specifikacii.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu: PoZiadané listom zo dria 23.11.2023.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy €. 66/2024 zo dia 15. 02. 2024
Mestska rada hlavhého mesta SR Bratislavy odporuc¢a Mestskému zastupitel'stvu
hlavhého mesta SR Bratislavy prerokovat predaj spoluvlastnickeho podielu Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v objekte na Cintorinskej ulici €. 24



Navrh kipnej zmluvy
¢.04 8506392300

uzatvorenej podla § 588 a nasledujucich ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik (dalej ako ,,Obc&iansky zakonnik")
(dalej ako ,,zmluva“ v prisluSnom gramatickom tvare)
medzi

Predavajucim:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava 1
Zastupené: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Banka: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
Cislo Uctu v tvare IBAN: SK89 7500 0000 0000 2582 6343
BIC-SWIFT CEKOSKBX

Variabilny symbol: 485063923

(dalej aj ako ,preddvajuci’ v prislusnom gramatickom tvare)

a

Kupujucim:

Obchodné meno: Bistro St. Germain s.r. o.

Adresa sidla: Rajska 7, 811 08 Bratislava

Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel:
Sro, vlozka &. 65112/B

ICO: 45 545 642

Zastupena: Ing. Miroslav Masiarcin, konatel

Cislo telefénu: +421917 730 710

E-mail: miroslav.masiarcin@gmail.com

(dalej aj ako ,kupujuci’ v prisluSnom gramatickom tvare)

(predavajuci a kupujuci dalej spolu aj ako ,zmluvné strany' v prislusSnom gramatickom
tvare)

PREAMBULA

Zmluvné strany tymto deklaruju zamer Kupujuceho uzivat nehnutelnosti, uvedené v ¢l.
| ods. 1 tejto zmluvy na ucely byvania ako byty.

Zmluvné strany su si vedomé skutonosti, ze Preddvajuci predava Kupujucemu bytovy
dom, nie ,inu stavbu”, napriek skuto¢nosti, Zze na Liste vlastnictva ¢. 4446 (dalej len ako
.LV €. 4446), okres Bratislava |, obec Bratislava - Staré Mesto, k. U. Staré Mesto, je stavba
so supis. €. 2369, umiestnend na pozemku parc. €. 8745, definovana ako druh stavby:
ind budova, popis stavby: stavba.

Zmluvné strany nizSie uvadzaju vsetky v sucasnosti existujuce najomné/uzivacie vztahy
v bytovom dome na Cintorinskej 24 v Bratislave:



= Byt . 1, prenajimatel 1. Mestska cast Staré Mesto, 2. Ing. Ilvan Albert, 3. Ing. Rudolf
Albert, 4. Ing. arch. Katarina Sinakova, najomca: Ing. Silvia Stasselova

= Byt ¢. 2, prenajimatel 1. Mestska Cast Staré Mesto, 2. Ing. lvan Albert, 3. Ing. Rudolf
Albert, 4. Ing. arch. Katarina Sindkova, najomca Sarah Camilla Pekaré&ikova

= Byt é. 3, prenajimatel 1. Mestska ¢ast Staré Mesto, 2. Ing. lvan Albert, 3. Ing. Rudolf
Albert, 4. Ing. arch. Katarina Sindkova, najomca Mgr.Toma$ Jambor

= Byt €. 4, prenajimatel: Bistro St. Germain s.r.o., nagjomca Ing. Hermina Takacsova

= Byt é. 6, p. Karol Schinsky - uzivatel bytu v zmysle zakona ¢&.260/2011 Z.z.
o ukonceni a spbdsobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom
a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon ¢&. 260/2011 Z.z.") ako Cakatel
na poskytnutie pravoplatne priznanej bytovej nahrady

= Byt €. 7, p. Miroslav Slosiarik — uzivatel bytu v zmysle zakona ¢. 260/2011 Z.z.
ako Cakatel na poskytnutie pravoplatne priznanej bytovej nahrady

Kupujuci sa zavazuje reSpektovat vsetky vysSie uvedené ndjomné vztahy v zmysle
existujucich najomnych zmluv. Rovnako sa Kupujuci zavazuje reSpektovat priznané naroky
na uzivanie podla zakona ¢&. 260/2011 Z.z.. Kupujuci berie na vedomie skutocnost,
Ze uzivatel bytu €. 6 p. Karol Schinsky a uzivatel bytu ¢. 7 p. Miroslav Slosiarik maju narok
na uzivanie predmetnych bytov az do ¢asu poskytnutia bytovej nahrady zo strany
Predavajuceho.

CL1
Predmet zmluvy

1. Predavajuci je podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucich sa v okrese
Bratislava |, obec Bratislava — Staré Mesto, k. U. Staré Mesto, zapisanych na LV ¢. 4446
(dalej len ,nehnutelnosti’) o velkosti spoluvlastnickeho podielu 2/5 k celku, a to:
= pozemku registra ,C* KN, parc. ¢. 8745, druh pozemku: zastavana plocha

a nadvorie vo vymere 409 m?,
* stavby so sUpis. &. 2369, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 8745, druh stavby:
ina budova.

2. Kupujuci je podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucich sa v okrese
Bratislava |, obec Bratislava — Staré Mesto, k. U. Staré Mesto, zapisanych na LV ¢. 4446
o velkosti spoluvlastnickeho podielu 3/5 k celku, a to:

= pozemku registra ,C* KN, parc. €. 8745, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie vo vymere 409 m?,

» stavby so supis. & 2369, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 8745, druh stavby:
ind budova.

3. Predmetom tejto zmluvy je prevod spoluvlastnickeho podielu Predavajuceho o velkosti
2/5 k celku k nehnutelnostiam, uvedenym v bode 1. tohto ¢lanku do vyluéného
vlastnictva Kupujuceho.

4. Predavajuci predava a kupujuci kupuje do svojho vyluéného vlastnictva nehnutelnosti
uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku.

L
Prevod nehnutelnosti podla § 9a ods. 15 pism. c) zakona o majetku obci

1. Predavajuci uskutoéni prevod spoluvlastnickeho podielu o velkosti 2/5 k celku
k nehnutelnostiam uvedenym v ¢lanku | ods. 1 tejto zmluvy uzavretim kudpnej zmluvy
podla § 140 a § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika, v sulade s ustanovenim § 9a ods.
15 pism. c) zédkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ako ,zékon o majetku obci").



Podla § 9a ods. 1 zakona o majetku obci, ak tento zakon neustanovuje inak, prevody
vlastnictva majetku obce sa musia vykonat spdsobmi, taxativhe uvedenymi
v odsekoch 1 — 16 tohto paragrafu. Podla § 9a ods. 15 pism. c) ,Obec nie je povinnad
vykonat obchodnu verejnu sutaz, draZbu a ani priamy predaj pri prevode majetku
obce, a to podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo.”

V zmysle § 140 Obcianskeho zakonnika, ktory upravuje zakonné predkupné pravo
ostatnych spoluvlastnikov, ma Kupujuci predkupné pravo na nehnutelnosti, uvedené
v bode 1. ¢l. . ,Ak sa spoluviastnicky podiel prevadza, maju spoluviastnici predkupné
pravo, ibaZe ide o prevod blizkej osobe. Ak sa spoluviastnici nedohodnu o vykone
predkupného prdava, maju pravo vykupit podiel pomerne podla velkosti podielov.”
Predaj nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku | ods. 1 tejto zmluvy podla § 9a ods. 15
pism. c) zakona o majetku obci schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR
Bratislavy na svojom zasadnuti diia XX.XX.2024 uznesenim &. XXX/2024.

CL
Kupna cena

Predavajuci preddva a kupujuci kupuje nehnutelnosti uvedené v ¢&l. | odsek 1 tejto
zmluvy za kdpnu cenu 581 258,68 eur (slovom:
patstoosemdesiatjedentisicdvestopatdesiatosem eur a Sestdesiatosem centov)
do svojho vyluéného vlastnictva.

Kupna cena bola stanovena Ing. Petrom Kapustom, znalcom v odbore stavebnictvo,
odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, ktory vyhotovil znalecky
posudok ¢. 55/2023.

Kupujuci je povinny zaplatit Preddvajucemu kupnu cenu naraz, a to v lehote do 15 dni
od podpisu tejto zmluvy na uc€et uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Kupujuci je rovnako
povinny uhradit na ucet Predavajuceho, IBAN: SK28 7500 00000000 2582 8023,
VS: 552023 naklady za vyhotovenie znaleckého posudku &. 55/2023, vypracovaného
Ing. Petrom Kapustom, znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutelnosti vo vyske 300,00 eur.

Kupujuci uhradi tiez spravny poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti, a to na
bankovy uc¢et Predavajuceho, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Tato zmluva bude Kupujucim podpisana do 30 dni od schvélenia uznesenia
v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak kupujuci nezaplati riadne a v€as kupnu
cenu, je povinny zaplatit predavajucemu zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej
Ciastky za kazdy deri omeskania. Tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie
§ 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, a predavajuci je opravneny pozadovat aj
nahradu Skody spbsobenu nezaplatenim dlznej Ciastky vo vySke presahujlcej vysku
zmluvnej pokuty. Takisto je kupujuci, v pripade neuhradenia kipnej ceny riadne a vcas,
povinny zaplatit predavajucemu spolu s omeskanou platbou Uroky z omeskania podla
ustanovenia § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

ClLv
Tarchy

Preddavajuci vyhlasuje, Zze na predavanom spoluvlastnickom podiele o velkosti 2/5 k
celku k nehnutelnostiam uvedenym v &l. | bod. 1. tejto zmluvy neviaznu Ziadne dlhy,
bremena, ani iné pravne povinnosti.



CLV
Odstupenie od zmluvy

Predavajuci moze jednostranne odstupit od zmluvy bez predchadzajiceho pisomného
upozornenia a bez akychkolvek dalSich zavazkov a povinnosti v pripade, ak kupujuci
nezaplati kipnu cenu v lehote stanovenej v €l. lll bod 3. tejto zmluvy.

Moznost odstupenia niektorej zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

L vi
Osobitné ustanovenia

Kupujuci vyhlasuje, Ze mu je predmet kupy uvedeny v ¢&l. lods. 1 tejto zmluvy
dobre znamy, a Ze ho kupuje v takom stave, v akom sa nachadza.

Kupujuci bol oboznameny so stanoviskami odbornych utvarov Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy k predaju nehnutelnosti uvedenych v €l. | ods. 1 tejto zmluvy, a to
so stanoviskom oddelenia uctovnictva a pohladavok zo dria 17.10.2023, stanoviskom
oddelenia usmerfiovania investi¢nej ¢innosti zo dnha 18.10.2023, ktorého prilohou je
substanovisko Referatu technickej infrastruktury, so stanoviskom oddelenia Zivotného
prostredia zo dna 16.10.2023, stanoviskom oddelenia dopravného inZinierstva za
oblast dopravy zo dfia 23.10.2023, oddelenia miestnych dani, poplatkov a licencii
zodna 25.10.2023—a so stanoviskom sekcie informatiky, dat ainovacii zo dnfa
06.11.2023 a zavazuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.

Prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi v8eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Predavajuci sa zavazuje odovzdat predmet predaja uvedeny v ¢l. bod 1. tejto zmluvy
kupujucemu do 15 pracovnych dni odo dfa doru€enia pisomného oznamenia
kupujuceho o povoleni vkladu vlastnickeho prava podla tejto kupnej zmluvy
predavajucemu. O odovzdani a prevzati nehnutelnosti spiSu zmluvné strany protokol
vo dvoch vyhotoveniach, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.
Pravne Uucinky vkladu do katastra nehnutelnosti vznikaju kladnym pravoplatnym
rozhodnutim Okresného Uradu Bratislava, katastralny odbor o povoleni vkladu. Dhiom
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava
prechadzaju na kupujuceho vSetky prava a povinnosti spojené s vilastnictvom
nehnutelnosti.

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti poda predavajuci po dodrzani podmienok
stanovenych v ¢lanku Ill tejto zmluvy, t.j. po zaplateni kupnej ceny, odplaty za
vyhotovenie znaleckého posudku a uhrady spravneho poplatku za vklad do katastra
nehnutelnosti Kupujucim. Za zaplatenie klpnej ceny sa povazuje jej pripisanie na ucet
predavajuceho. V pripade omesSkania so zaplatenim kupnej ceny sa kupna cena
povazuje za uhradenu az po zaplateni sankcii uvedenych v ¢l. lll tejto zmluvy.

Do doby povolenia vkladu vlastnickeho prava su zmluvné strany viazané dohodnutymi
podmienkami tejto zmluvy.



—

CL v
Vyhlasenia a zaruky

Kupujuci podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa predavajucemu, ktory
uzatvara tuto zmluvu spoliehajluc sa na nizSie uvedené vyhlasenia a zaruky, ze ku diu
podpisu tejto kupnej zmluvy:

» ako kupujuci je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej
republiky a podpisujuci je osoba opravnena konat v mene kupujlceho,

» kupujuci nema zavazky voci predavajucemu, voci prisluSnému dafiovému uradu, nie
je v likvidacii, v konkurze ani v resStrukturalizacii a voci kupujucemu sa nevedie
Ziadne exekuc€né konanie.

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukaze

ako nepravdivd alebo zavadzajuca skutocnost, preddvajuci to bude povazovat

za hrubé porusenie tejto zmluvy opraviiujice ho od tejto zmluvy jednostranne odstupit
ako aj pozadovat od kupujuceho nahradu S$kody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné zvys$né financie nasporené vo fonde na ktorom

sa zdruzuju finanéné prostriedky vybraté kazdoro¢ne od najomcov a uzivatelov bytov

v bytom dome na Cintorinskej 24 ku dnu podpisu zmluvy zostanu na bankovom ucte

bytového domu bez toho, aby prislo k ich vyuc¢tovaniu medzi u¢astnikmi tejto zmluvy.

Kupujuci uhradi vSetky poplatky spojené so spravnym konanim na Okresnom urade

Bratislava, katastralnom odbore.

4. V pripade akejkolvek havarie, ktora by nastala v ¢ase medzi podpisom tejto zmluvy

a zaplatenim kupnej ceny Kupujucim sa Predavajuci s Kupujucim dohodli, Ze si

poskytni sucinnost potrebnd na odstrdnenie havarijného stavu predmetnej

nehnutelnosti. Zmluvné strany suhlasia stym, Ze si voéi sebe nebudu uplathovat

Ziadne finanéné naroky z existujuceho Fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového

domu Cintorinska 24, ktory ma aktualne nulovu hodnotu.

CL v
Platnost a u€¢innost zmluvy

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejhiovanou zmluvou podla ustanovenia § 5a zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam v zneni neskorSich predpisov
(zédkon o slobode informacii) a nadobuda uc€innost podla ustanovenia § 47a ods. 1
Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov dhom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Sl IX
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy zmluvnych stran v tejto zmluve neupravené sa riadia prislusnymi
v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky v platnom zneni, a to
najma Obcianskym zakonnikom.

Zmluvné strany sa zavazuju vynalozit primerané Usilie pri rieSeni vzajomnych sporov
vyplyvajucich z tejto zmluvy, ktoré budu rieSené v prvom rade zmierlivym spésobom
a dialdgom. V pripade, ak zmierlivy spdsob rieSenia vzajomnych sporov nebude
uspesny, pravomoc rieSit spory vyplyvajuce z tejto zmluvy maju prislusné sudy
Slovenskej republiky za pouzitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju ju v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost
nie je obmedzena. Na znak suhlasu potvrdzuju tuto zmluvu svojimi podpismi.



4. Kupna zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, z ktorych 2 vyhotovenia zasle
predavajuci Okresnému uradu Bratislava, katastralnemu odboru za ucelom povolenia
vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujuceho. Kupujuci obdrzi po podpise zmluvy
obidvomi zmluvnymi stranami jeden rovnopis zmluvy. Tri vyhotovenia zmluvy zostanu
predavajucemu.

V Bratislave dna V Bratislave dna
Predavajuci: Kupuijuci:
Hlavné mesto SR Bratislava Bistro St. Germain s.r. o.

Ing. arch. Matus Vallo, primator Ing. Miroslav Masiar¢in, konatel



SITUACIA SIRSICH VZTAHOV
poloha bytového domu sup.¢.2369 na pozemku parc.¢.8745, k.u.Staré Mesto, na
ul.Cintorinska 24, MC Bratislava-Staré Mesto

sy Fagor—in oo SRR
%'!fh'--- =] .?“%_.!'W

o
,

SN/ AN IS S
G

4

L

= R ---b;‘ i gk, S T
ESZR, ,1}%&;@7 A g
L& iYh s
SR T -'-‘-‘"T:if!'ﬁ@ &

i
»
)

._._3%;..— =3, “,’;‘, AN ’ ‘:;:. N
HEND O e
- s ‘- " ~ L ?'

A .
=] _“ i b
ll.l-t Y i,
SN
L
’ '3,




8716/1

8716/2
AN

8713/2

AN .
87131

5

Q
8754/2

o
Q
8747

Ginte"
Q
8746

R
&

8734
X

X0

A

insk?

i
2
8740/1
8740/2

d
dJ 8740/3
8744

N
kO
iend!
el

>
8760/1

Okres Obec Katastralne Gzemie
Bratislava I Bratislava-Staré Mesto Staré Mesto
Urad geodézie, Kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

na parcelu 874

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

5

Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN
Datum a ¢as vyhotovenia 26.7.2023 20:09:16
Udaje platné k 25.7.2023 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizacie

Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Okres
Obec

Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI]

101 Bratislava I Datum vyhotovenia

528595
804096

Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia

Staré Mesto Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

26.7.2023
20:11:49
25.7.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4446

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
8745 409 | Zastavand plocha 99 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 2369 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 8745
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Druh Popis stavby

Stpisné Na pozemku
stavby

¢islo parcelné ¢islo

Druh chranenej
nehnutel’nosti

Umiestnenie
stavby

2369 8745 20 | Stavba

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
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20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Bistro St. Germain s..0., Rajsk4 7, Bratislava, PSC 811 08, SR, ICO: 45545642 3/5
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V-529/2022 zo dia 13.1.2022
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
4 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ICO: 603147 2/5
Titul nadobudnutia
Dohoda o vydani veci 1RVI43/92 - 811/92.
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Pocet spravcov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
5 Mestska Cast’ Staré Mesto, Vajanského nabreZie 3, Bratislava, PSC 811 02, SR, ICO: 603147
Titul nadobudnutia
Bez zapisu.
Iné udaje
K vlastnikovi €. 4 je sprava k nehnutel'nosti na parcelné ¢islo 8745 a stavbu sup.¢. 2369 na p.¢. 8745
Poznamky
Bez zapisu.
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
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Neevidovani

Iné opréavnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech BPT LEASING,a.s.,ICO: 31357814,na pozemok parc.&. 8745 a na

stavbu sup.¢. 2369 na pozemku parc.¢. 8745,v podiele 3/5,podl'a V-526/22 zo dna 12.01.2022

Vypis je nepouZite'ny na pravne tikony
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Znalec: Ing. Peter Kapusta
Saratovska €.3424/6C, 841 02 Bratislava
tel.: 0903 404 301 e-mail: kapusta.znalec55@gmail.com
evidenéné €islo: 911 517

Zadavatel: Hvlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, 814 99 Bratislava
ICO: 00603481

Cislo spisu/objednavka: pisomna objednavka Cislo 0TS2303497 OSBB/Kapusta/Cintorinska 24 zo
dna 25.07.2023

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 55/2023

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty bytového domu sup.€.2369 na ulici Cintorinska €.24, v zastavanom
uzemi Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, situovanom na pozemku registra "C" KN parc.¢.8745,
v k.U.Staré Mesto (nehnutelnost’ zapisana v katastri nehnutelnosti na LV ¢.4446).

Pocet stran (z toho priloh): 48 (28)

Pocet vyhotoveni: 4



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 55/2023

. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit' v8eobecnu hodnotu bytového domu sup.€.2369 na ulici Cintorinska ¢.24, v zastavanom Uzemi Mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto, situovanom na pozemku registra "C" KN parc.€.8745, v k.u.Staré Mesto (nehnutefnost zapisana
v katastri nehnutelnosti na LV ¢.4446).

2. Ugel znaleckého posudku:
Odpreda;j spoluvlastnickeho podielu.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
24.07.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
24.07.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Znalecky posudok &islo 80/2020 zo dra 18.11.2020, vyhotoveny znalcom-Ing.Milan Bednarik, Gelnicka 20, 831 06
Bratislava

- Vykresova dokumentacia domu z aprila 1923, pouzita pre vystavbu domu

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 4446, k.U. Staré Mesto, zo dfha 26.07.2023, vytvoreny cez
katastralny portal

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 4742, k.U. Staré Mesto, zo dfha 26.07.2023, vytvoreny cez
katastralny portal

- Kopia katastralnej mapy, k.u. Staré Mesto, zo dfia 26.07.2023, vytvorena cez informacny systém katastra nehnutelnosti
- Vykresova dokumentécia skutkového stavu-pédorysy podlazi domu, vypracovana firmou Geovis s.r.o. v juni 2023

- Potvrdenie o veku domu vydané spravcom domu-Nasa spravcovska s.r.o., MiletiCova 23, Bratislava, zo dfia 28.07.2023
- Informacie o nehnutelnosti, poskytnuté zastupcom firmy Bistro Germain s.r.o.Bratislava, Rajska 7-spolumajitel
nehnutelnosti

- Kontrolné zameranie skutkového stavu domu

- Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, priloha €.3

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu
pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch v zneni neskorSich predpisov

- Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &.162/1995 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov

- Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy
zakon) v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Ohodnocovanie nehnutelnosti, llavsky a kol., vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012

- Vyhla8ka MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatefov v zneni neskorSich predpisov

- Obdiansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

- Webové stranky: www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volne;j
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.




Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 55/2023

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vySke
opotrebovania.

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu tzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zékladného vztahu:

VSHpoz = M . V8Hw, [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

VSHw, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
V8Hwy = VHMJ . kep [Eur/m?],

kde

VHwms — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kp[):ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR,

kde

ks — koeficient v§eobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)

k| — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podfa
poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR, platnych k rozhodujicemu datumu.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dika, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZzeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odcCerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 55/2023

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zddévodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vylucenia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metdédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako $tandardnd metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom &ase. Vo vypocte sU pouzité rozpoctové ukazovatele a
metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstrukéno-
materialovej charakteristiky a jednotlivych konStruk&nych prvkov, su zohfadnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych
ukazovatelov.

Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR, platnych k
rozhodujucemu datumu.

Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.). Vynosovl metddu som nepouzil z
rovnakého dévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dial'nic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podla overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

-podla listu vlastnictva ¢. 4446, k.u. Staré Mesto

CAST A: Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.C.: 8745 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 409 m? 99 1 1
Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 2369 evidovanej na pozemku parcelné &islo 8745.
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku

99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

STAVBY
- sUpisneé Cislo: 2369 - na parc. 8745 - stavba: 20 1

Legenda:

Druh stavby

20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:
Vlastnik

Por.Cislo 1:

Bistro St.Germain s.r.o0., Rajska 7, Bratislava, PSC 811 08, SR, ICO: 45545642
Spoluvlastnicky podiel: 3/5

Titul nadobudnutia:

Kudpna zmluva V-529/2022 zo dna 13.1.2022

Por.cislo 4:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ICO: 603147

Titul nadobudnutia:

Dohody o vydani veci IRVI 43/92-811/92
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Spoluvlastnicky podiel: 2/5

CAST C: Tarchy:

Vlastnik poradové ¢islo 1:

Zalozné pravo v prospech BPT LEASING,a.s.,ICO: 31357814 na pozemok parc.&.8745 a na stavbu sup.¢.2369 na
pozemku parc.€.8745, v podiele 3/5, podla V-526/22 zo dia 12.01.2022.

Iné udaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 0.0.2022 za Ucasti zastupcuvlastnika.

- Zameranie vykonané dna 24.07.2023.

- Fotodokumentacia vyhotovena dia 24.07.2023.

d) Technickad dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skuto€nym stavom:

Z technickej dokumentacie boli poskytnuté tieto podkladové materidly: potvrdenie o veku bytového domu-vydané
spravcom domu, pévodna vykresova dokumentacia domu z roku 1923, vykresova dokumentacia skuto¢ného stavu domu
z roku 2023. Pri porovnavani predlozenych vykresovych dokumentacii bolo konstatované zachovanie zakladnych
parametrov, rozdiely boli zistené v drobnych dispozi¢nych zmenach niektorych miestnosti a priestorov. Zaroven boli
spoluvlastnikom nehnutelnosti poskytnuté informacie o technickom stave niektorych priestorov-bytov v dome. Pristup do
dvornej ¢asti domu je cez dvor-pozemok parc.€.8746 (vlastnik-firma Bistro St.Germain s.r.o.Bratislava, Rajska 7.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné a geodetické Udaje katastra nie su Uplne v sulade so skuto€nym stavom. Nehnutelnost je zapisana v KN ako
"Ina budova",spravnejsie by bolo zapisanie ako "Bytovy dom".

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :

1. Bytovy dom s.€.2369 - na parc.€.8745 - spoluvlastnicky podiel 2/5

2. Pozemok parc.€.8745-zastavané plochy a nadvoria o vymere 409 m? - spoluvlastnicky podiel 2/5

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

h) Informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny
(internetova stranka):

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy bol schvaleny 31. 5. 2007 uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €. 123/2007 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavéznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy &. 4/2007. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov je zverejneny na stranke hlavného mesta SR Bratislavy. Pre dotknuté izemie - jedna sa o
stabilizované Gzemie s viacpodlaznou zastavbou obytného tUzemia.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Bytovy dom s.¢.2369-uli¢na cast
POPIS STAVBY

Posudzovana nehnutelnost-bytovy dom sup.€.2369 je situovany v zastavanom Uzemi mesta Bratislavy, v mestskej Casti
Staré Mesto, na ulici Cintorinska ¢.24, na pozemku registra "C" KN parc.¢.8745, v k.U.Staré Mesto. Bytovy dom
pozostava z dvoch &asti-uli¢nej a dvornej. Uli¢na ¢ast ma pddorys tvaru "L". Dvorna ¢ast ma obdobny pddorys. Bytovy
dom sa nachadza

v SirSom centre mesta Bratislava.Bytovy dom bol postaveny na dve etapy. V prvej etape-v roku 1900- bola postavena
dvorna ¢ast domu(jedna sa o starSiu ¢ast domu), v druhej etape-v roku 1926- bola postavena uli¢na ¢ast domu(jedna sa
o mladsiu &ast domu).Udaje st &erpané z Cestného prehlasenia o veku bytového domu na ul.Cintorinska 24, Bratislava-
Staré Mesto zo diia 28.7.2023, vydaného spravcom domu-Nasa spravcovska s.r.o., MiletiCova 23, 821 09 Bratislava.
Uliéna €ast domu ma tri nadzemné podlazia, jedno podzemné podlazie (suterén)-iba pod €astou pddorysu prizemia,
podkrovie-iba nad ¢astou pddorysu tretiecho nadzemného podlazia-orientované je do Cintorinskej ulice.Ulicna ¢ast domu
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je postavena ako dvojtrakt,predné dvorné kridlo ako jednotrakt.Zaklady domu su prevedené z palenej tehly, zakladova
$para je situovana 2,0m pod uroviiou chodnika. Murivo suterénu je z palenej tehly, bez zvislej a vodorovnej izolacie,
znacne zavlhlé s degradovanou omietkou.Murivo nadzemnych podlazi je z palenej tehly hr.45 cm bez vodorovne;j
izolacie proti zemnej vihkosti, o sa prejavuje vo vihkosti zvislého muriva v prizemnych bytoch. Strop nad suterénom je
betdnovy klenbovy s ocelovymi "I" nosnikmi, ktoré su poznacené koréziou z nadmernej vihkosti v suteréne. V
nadzemnych podlaZziach su stropy drevené tramové s obojstrannym zaklopom.Krov domu je dreveny, streSna krytina
palena $kridia jednodrazkova, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu.Casti krovu vykazuji stopy po napadnuti
hnilobou. Strecha je v havarijnom stave, po kazdom va&Som dazdi sa objavuje zatekanie na niektorych miestach
povalového priestoru a v bytoch v podkrovi (informéacia poskytnuté spoluvlastnikom domu a najomnikom podkrovného
bytu p.Slosiarikom). Schody su to€ité z kamena. Vstup do domu je z Cintorinskej ulice cez spolo¢né vchodové dvere a
zadverie, na ktoré nadvazuje schodisko a podesta s chodbou do dvora-atria(situované na pozemku parc.¢.8746), z
ktorého je pristupna dvorna ¢ast domu, stavebne nadvazujuca na uliénu ¢ast domu.V roku 2015 bola opravovana uli¢na
fasada domu, v 70-tych rokoch bol dom plynofikovany (informacie poskytnuté zastupcom fy Bistro St.Germain).

V uli¢nej €asti domu su situované byty, prevazne uzivané najomnikmi.Byty su v rznom prevedeni, maju prevazne
etazové ustredné kurenie s plynovymi kotlami(dodavaju aj teplu vodu), situovanymi prevazne v priestoroch kupelni,v
jednom z bytov je situovany plynovy prietokovy ohrievag, v inom akumulaény elektricky zasobnik.Elektroinstalacia v
dome je svetelna a motoricka, v bytoch prevazne iba svetelna.Elektromery a plynomery su prevazne v chodbach bytov.
Byty maju klasické poistky.V bytovom dome su pévodné liatinové rozvody kanalizacie a olovené rozvody vody.Rozvody
plynu a elektriny su relativne v dobrom stave.Okna na dome su drevené s drevenym ostenim 2 x zasklené, dvere
drevené hladké v drevenych masivnych zarubniach.V bytoch su prevazne plynové sporaky s elektrickymi rarami.Podlahy
v bytoch su prevazne z dubovych vlyskov a keramickej dlazby, v €asti su aj palubové podlahy.Sanitarne predmety su
Standardné-plechové smaltované vane, keramické umyvadla, WC misy-Cast kombi a €ast' s hornou splachovacou
nadrzkou.Podla poskytnutych informacii si najomnici byty na vlastné naklady udrziavali a modernizovali. Podkrovny byt-
najomnik p.Slosiarik-je cely zrekonstruovany-podlahy, rozvody instalacii, obklady a dlazby, podhlady stropov.
Vykurovanie je elektrickymi konvektormi, v kipelni je infraZiari€, plynovy prietokovy ohrievaé zn.MORA zabezpe&uje TUV
do kuchyne, v kupelni je elektricky bojler zn.ARISTON obsahu 120I.Byt po ngjomnikovi p.Povraznik(2.poschodie) bol
neobyvany, bez funkénej elektriny, plynu, v 2 miestnostiach boli prepadnuté asti stropu-v désledku zatekania.V bytoch
na prizemi(byt €.01 a 02) plynové kotly zn.PROTHERM, plynové sporaky, ocelové radiatory zn.KORADO, v kupelni
zasobnik TUV obsahu 60 |.V tejto &asti domu je situovanych 7 bytov.

V posudku je posudzovany stav domu a bytov bez ohfadu kto Upravy realizoval.Celkovu zZivotnost domu odbornym
odhadom stanovujem na 150 rokov, t.j.zostatkova Zivotnost sa odhaduje na 53 rokov.Posudzovana €ast domu si
vyzaduje rozsiahlu rekonstrukciu, modernizaciu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 51 domy radové, bez ob&ianskeho vybavenia
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(19,10*%11,20+11,28*5,90+6,05*0,90)*0,20 57,18
Spodna stavba
19,10%11,20%2,30+11,28*5,90*2,75-5,20*3,0%2,75-1,40%2,50%2,75 /2 627,32
Vrchna stavba
(19,10*11,20+11,28*5,90+6,05*0,90)*3,90+(19,10*11,20+11,28*5,90+6,05*%0,90)*3,90+(19,1 320227
0*11,20+11,28*5,90+6,05*0,90)*3,40 ’
ZastreSenie
(19,10*11,20+11,28*5,90+6,05*0,90)*4,90/2 700,50
Ostatné
vikiere 0,00
(2,05*%2,20*2,0)/2+(2,05*2,20*0,80)/2++((4,10-2,05)*2,20*0,80) /6*2 7,52
(2,30*4,30*2,0)/2+(2,30*4,30*1,10)/2+((4,05-2,30)*4,30*1,10) /6 16,71
pavlace a balkény 0,00
((2,0%0,90)+(2,0%0,70)+(6,25%0,90)+(1,75*1,75)+(7,34*0,90))*1,0 18,49
((1,70%1,70)+(6,0*0,90)+(3,60*0,90)+(3,60%0,90))*1,0 14,77
Obstavany priestor stavby celkom 4 644,76
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =1 998/ 30,1260 = 66,32 €/m®
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Podzemné 1 12{38;1510'20”1'28*5'90'5'20*3'0' 261,37 Repr. 2,75 2,75
Nadzemné 1 39'10*11'20+11'28*5'90+6'05*0'9 285,92 Repr. 3,90 3,9
Nadzemné 2 39'10*11'20+11'28*5'90+6'05*0'9 285,92 Repr. 3,90 3,9
Nadzemné 3 39'10*11'20+11'28*5'90+6'05*0'9 285,92 Repr. 3,40 3,4
Priemerna zastavana plocha: (261,37 + 285,92 + 285,92 + 285,92) / 4 = 279,78 m?

Priemerna vyska podlazi: (261,37 * 2,75 + 285,92 * 3,9 + 285,92 * 3,9 + 285,92 * 3,4) / (261,37 +
285,92 + 285,92 + 285,92) = 3,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 279,78) = 1,0058
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,5) = 0,9000
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ceﬁ'ﬁ‘{&‘;‘;ﬁel Koef. $tand. Ksi Upracnli?*pl(z:ielu Cflg((;‘rll};?:n‘t; :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 0,70 4,20 4,44
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 20,04
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,45
4 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,28
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,11
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,06
7 ﬂpravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,39
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,70 2,10 2,22
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,20 0,40 0,42
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,17
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,17
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,28
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,17
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,28
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,28
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,06
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,17
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,17
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,06
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,11
22 Vybavenie kuchym 2,00 1,00 2,00 2,11
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,22
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,34
Spolu 100,00 94,70 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =94,70 /100 = 0,9470

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,15

Spoluvlastnicky podiel: 5/5

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * Kk * Km [€/m3]

VH = 66,32 €/m® * 3,547 * 0,9470 * 1,0058 * 0,9000 * 0,939 * 1,15
VH =217,7576 €/m®
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Bytovy dom s.¢.2369-uli¢na

oo 1926 97 53 150 64,67 35,33
cast

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 217,7576 €/m3 * 4644,76 m3 1011 431,79
Technicka hodnota 3533%z1011431,79 € 357 338,85

2.1.2 Bytovy dom s.¢.2369-dvorna cast
POPIS STAVBY

Posudzovana nehnutelnost-dvorna €ast’ bytového domu sup.Cislo 2369 bola postavena v roku 1900 (udaj Eerpany z
Cestného prehlasenia o veku bytového domu na ul.Cintorinska 24, Bratislava-Staré Mesto zo dfia 28.7.2023, vydaného
spradvcom domu-NaSa spravcovska s.r.o., MiletiCova 23, 821 09 Bratislava).Tato ¢ast domu je neobyvand z titulu
havarijného stavu-od roku 2012. Zaroven je odstavena od vSetkych energii-plyn, voda, elektrina.Pévodne v tejto Casti
domu boli 4 byty.Bezprostrednym dévodom na odstavenie domu bolo zbortenie podlah v jednej ¢asti domu z titulu ich
odhnitia v désledku zatekania cez poSkodenu €ast’ strechy. Dvorna ¢ast ma pddorysny tvar pismena "L", po bocnej
severovychodnej hranici pozemku parc.€.8745 a vysunuty blok schodiska smerom do dvora. Tato ¢ast domu ma 2
nadzemné podlazia, nie je podpivni¢ena. Postavena bola ako jednotrakt.Zaklady domu su z palenej tehly so zakladovou
Spéarou 1,20 m od urovne chodnika. Murivo nadzemnej €asti je z plnej palenej tehly hr.45 cm bez vodorovnej izolacie
proti zemnej vihkosti.Stropy su drevené trdmové s obostrannym zaklopom s omietnutym podhfadom.Strecha je pultova,
krov dreveny, stre$na krytina z palenej jednodrazkovej $kridle, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Cast
krovu vykazuje znacny rozsah napadnutia hnilobou a drevokaznou hubou. Schody z prizemia na poschodie su kamenné
tocité, z 1.poschodia do povalového priestoru z makkého dreva bez podstupnic. Do vnutornych priestorov domu nebol
mozny pristup z titulu havarijného stavu.Okna su drevené s drevenym ostenim dovnutra otvaravé, dvere drevené
naplfiové v drevenych zarubniach. V posudzovanej ¢asti domu su posSkodené prvky dlhodobej ako aj kratkodobej
zivotnosti, rozneho rozsahu.Posudzovana ¢ast domu je v havarijnom stave. Z uvedeného dévodu sa odhaduje
zostatkova zivotnost na 12 rokov, potom celkova predpokladana zZivotnost sa odhaduje na 135 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 51 domy radové, bez obc&ianskeho vybavenia
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(13,56*5,95+3,60*4,70)*0,20 19,52
Vrchna stavba
13,56*5,95*%7,45+3,60*4,70*7,60 729,67
Zastresenie
13,56*5,95*4,30/2+3,60*4,70*0,75 186,16
Ostatné
pavlace 0,00
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10,10*1,35*1,0+10,10*1,0*1,0 23,74

Obstavany priestor stavby celkom 959,09

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =1 998/ 30,1260 = 66,32 €m®
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1 13,56*5,95+3,60%4,70 97,6/ Repr. 3,75 3,75
Nadzemné 2 13,56*5,95+3,60%4,70 97,6 Repr. 3,70 3,7
Priemerna zastavana plocha: (97,6 +97,6)/ 2 =97,60 m?

Priemerna vyska podlazi: (97,6 *3,75+97,6 *3,7)/ (97,6 + 97,6) = 3,73 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 97,6) = 1,1659
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,73) = 0,8630
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:
. z 2 Cenovy
Cenovy | yoq | Uprava | (R odrel proku| . POdiel
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu p . | Poskod. [%] P b hodnotenej
Stand. ksi - hodnotene;j na poskod. - .
[%] cpi cpi * Ksi stavby [%] [%] poskodenej
y 17 4 stavby [%]
Konstrukcie podl'a
RU
p  Zakadyvrat 6,00 0,80 4,80 5,69 0 0,00 6,89
zemnych prac
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 22,55 0 0,00 27,35
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,49 70 6,64 3,45
4 ZastreSenie bez 5,00 1,00 5,00 5,93 30 1,78 5,03
krytiny
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,37 30 0,71 2,01
6 Klampiarske 1,00 1,00 1,00 1,19 0 0,00 1,44
konstrukcie
7 Upravy vniitornjch 7,00 1,00 7,00 8,30 0 0,00 10,06
povrchov
8 Upravy vonkajSich 3,00 1,00 3,00 3,56 0 0,00 431
povrchov
Vnutorné
9 keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,37 0 0,00 2,87
10 Schody 3,00 0,80 2,40 2,85 0 0,00 3,45
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,56 0 0,00 4,31
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,93 0 0,00 7,18
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,56 0 0,00 4,31
15 Vykurovanie 5,00 0,40 2,00 2,37 0 0,00 2,87
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 2,97 50 1,49 1,80
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,19 0 0,00 1,44
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,70 2,10 2,49 50 1,25 1,51
19 ~ Vnatornd 3,00 0,70 2,10 2,49 50 1,25 1,51
kanalizacia
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,60 0,60 0,71 0 0,00 0,86
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,60 1,20 1,42 80 1,14 0,34
22 Vybavenie kuchyi 2,00 0,20 0,40 0,47 80 0,38 0,11
23 Hygienické 4,00 0,30 1,20 1,42 50 0,71 0,86
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zariadenia a WC
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,12 30 2,14 6,04
Spolu 100,00 | | 8430 | 100,00 17,49 100,00
Poskodenost’ stavby: 17,49 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 84,30/ 100 = 0,8430
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,15
Spoluvlastnicky podiel: 5/5
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * Kk * km [€/m3]

VH = 66,32 €/m® * 3,547 * 0,8430 * 1,1659 * 0,8630 * 0,939 * 1,15
VH = 215,4611 €/m®
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Bytovy dom 5.£.2369- 1900 123 12 135 91,11 8,89
dvorna Cast’

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
neposkodenej stavby

PoSkodenost -17,49 % z 206 646,59 -36 142,49

Vychodiskova hodnota
poskodenej stavby

Technicki hodnota 8,89%z170504,10 € 15 157,81

215,4611 €/m3* 959,09 m3 206 646,59

170 504,10

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pripojka NN

Bytovy dom na Cintorinskej €.24 je zasobovany elektrickou energiou zemnou kablovou pripojkou-plastovym kablom
AYKY 3*185+90 mm, ulozenom v zemnej ryhe. Pripojka je situovana na verejnom-ulicnom pozemku. DIZka pripojky cca
16,0 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.2. NN rozvody

Polozka: 7.2.b) kabel Al 3*95 - 150 mm*mm - v zemi
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 985/30,1260 = 32,70 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,15
Spoluvlastnicky podiel: 5/5

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok]

0[%] | TS[%]

Pripojka NN 1975 48 12 60

80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

16 bm * 32,7 €/bm * 3,547 * 1,15
20,00%z2 134,16 €

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

2 134,16
426,83

2.2.2 Pripojka kanalizacie

Pripojka kanalizacie sluzi na odkanalizovanie bytového domu do verejnej kanalizacie.Prevedena z kameninového

potrubia profilu DN 200 mm. Dizka pripojky cca 6,50 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 6,50 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,15
Spoluvlastnicky podiel: 5/5

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok]

0[%] | TS[%]

Pripojka kanalizacie 1980 43 17 60

71,67 28,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,5bm * 41,49 €/bm * 3,547 * 1,15 1100,06
Technicki hodnota 28,33%z1100,06 € 311,65

2.2.3 Pripojka vody

Pripojka vody sluzi k zasobovaniu bytového domu pitnou a poziarnou vodou.Prevedena je z ocefovych rur ulozenych v

zemnej ryhe, profilu DN 50 mm. Dizka pripojky cca 2,50 m.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1860/30,1260 = 61,74 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 2,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,15

Spoluvlastnicky podiel: 5/5

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] |

0[%] | TS[%]

Pripojka vody 1975 48 12 60

80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,5bm* 61,74 €/bm * 3,547 * 1,15 629,60
Technicka hodnota 20,00 % z 629,60 € 125,92
2.2.4 Pripojka plynu

Pripojka plynu sluzi k zasobovaniu bytového domu plynom. Prevedena z ocelovych izolovanych rur, profilu DN 50 mm.

Dizka pripojky cca 4,0 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.3. Pripojka plynu DN 50 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 520/30,1260 = 17,26 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,547
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,15
Spoluvlastnicky podiel: 5/5
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] |

0[%] | TS[%]

Pripojka plynu 1975 48 12 60

80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4bm *17,26 €/bm * 3,547 * 1,15 281,62
Technicki hodnota 20,00 9%z 281,62 € 56,32
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V)’rchodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Bytovy dom s.¢.2369-uli¢nd cast’ 1011 431,79 357 338,85
Bytovy dom s.¢.2369-dvorna ¢ast 170 504,10 15 157,81
Pripojka NN 2134,16 426,83
Pripojka kanalizacie 1100,06 311,65
Pripojka vody 629,60 125,92
Pripojka plynu 281,62 56,32
Celkom: ‘ 1186 081,33 373 417,38

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

VSeobecna hodnota nehnutelnosti sa rozumie vysledna objektivizovana hodnota, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejSej ceny nehnutelnosti ku driu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze.

VSeobecna hodnota je stanovena metédou polohovej diferenciacie, koeficient vyjadrujuci vplyv polohy je stanoveny v
zmysle prilohy €.3 0ds.D.3.1 citovanej vyhlasky, koeficient predajnosti je stanoveny pomernym prepoétom z udajov na
trhu nehnutelnosti slovenskych realitnych kancelarii.

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Predmetna nehnutelnost sa nachadza v mestskej Casti Staré Mesto mesta Bratislava pristupna z ulice Cintorinska, t.j. v
SirSom centre mesta Bratislava, v zone obytnej a oblianskej zastavby, v rovinatom teréne. Nehnutelnost obsahuje
napojenie na rozvody inzinierskych sieti plyn, voda, kanalizacia, elektrina, telekomunika¢né rozvody.
Z hladiska dopravného prepojenia je v lokalite miestna doprava, navazne s moznostou vyuzitia centralnych mestskych
stanic autobusovej, Zelezni€nej a leteckej dopravy.
Z hladiska vybavenosti sa v predmetnej lokalite nachadza komplexna sustava uradov, 8kél, kultirnych a zdravotnych
zariadeni a komplexna siet obchodov a sluzieb.
SITUACIA SIRSICH VZTAHOV
poloha bytového domu stip.¢.2369 v MC Bratislava - Staré Mesto, Cintorinska ¢.24, k.u.Staré Mesto

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Nehnutelnost tvori bytovy dom s.€.2369 s prisluSenstvom ur€eny a vyuZivany pre bytové U€ely. Iné vyuZitie v sucasnosti
neprichadza do uvahy.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Podla vypisu z LV ¢€.4446 je na spoluvlastnicky podiel vo velkosti 3/5-iny posudzovanej nehnutelnosti, (vlastnik Bistro
St.Germain s.r.o.Bratislava,Rajska 7, IC0-45545642) zapisana tarcha-zalozné pravo v prospech BPT LEASING,a.s.,
ICO: 31357814 podla V-526/22 zo diia 12.01.2022.

Z hladiska uzemného rozvoja sa jedna o lokalitu uréenu pre bytovu a obd&iansku zastavbu a v dohladnej dobe sa
neuvazuje zmena vyuZzitia v danom tzemi.
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Ziadne iné pripadné rizikd spojené s uZivanim posudzovanej stavby nie si mi zname z dostupnych podkladovych

materialov.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,9

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (1,900 + 3,800) 5,700
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 3,800
I11. trieda Priemerny koeficient 1,900
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIL. triedy 1,045
V. trieda II1. trieda - 90 % = (1,900 - 1,710) 0,190
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
< . A . . Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kepi *
VI Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 I1. 1,900 13 24,70
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a L. 3,800 30 114,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 IV. 1,045 8 8,36
nehnutel'nost' vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 5,700 7 39,90
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 I11. 1,900 6 11,40
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 nevhodny - dom v radovej uli¢nej zastavbe, s dvorom a Iv. 1,045 10 10,45
zahradou, s dobrym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L. 5,700 9 51,30
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL. 3,800 6 22,80
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orienticia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne IIL 1,900 5 9,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L. 5,700 6 34,20
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL. 3,800 7 26,60
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L. 5,700 7 39,90
doprava a pod.
13 Obcdianska vybavenost (irady, skoly, zdrav., obchody, I. 5,700 10 57,00
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sluzby, kultira)
krajsky urad, sud, banka, daniovy urad, vysoka skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 I11. 1,900 8 15,20
les, vodnda nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL. 3,800 9 34,20
beZny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. M1 1,900 8 15,20
bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 ” - L V. 0,190 7 1,33
Ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 IV. 1,045 4 4,18
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuZitel'né na prendjom

Nazor znalca
19 111 1,900 20 38,00
priemerna nehnutel'nost’

Spolu | | | 180 558,22

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 558,22/ 180 3,101
Vseobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 373 417,38 € * 3,101 1157 967,30 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKy LV ¢.4446
POPIS

Posudzovany pozemok parc.€.8745 je cely zastavany bytovym domom sup.€.2369.Situovany je na Cintorinskej ulici(patri
medzi vedlajsie ulice), v SirSom centre Bratislavy. Pozemok ma pddorysny tvar skrateného "U". Pozemok je priamo
pristupny z verejnej komunikacie. Pozemok ma rovinaty charakter. Na pozemku su situované inzinierske siete-voda,
kanalizacia, elektrina, plyn, telekomunikacné a informacéné rozvody. Pozemok sa nachadza v pamiatkovej zéne.

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel podielu [m?]
8745 zastavana plocha a nadvorie 409,00 5/5 409,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
k 6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
- S . v kiipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient vieobecnej , . . 0 . . . 1,70
situAcie nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;lzi witia rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
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koeficient dopravnych
vztahov
kr ey . - . . .
Koeficient funkéného [2) zm)lesane uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,40
vyuZzitia Uzemia yty
ki . . , . - . . o
koeficient technickej 4-. V(,E] mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. " . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz . e , , .
koeficient povySujéicich 3. ?9zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,90
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,70 * 1,05 * 1,00 * 1,40 * 1,50 * 2,90 * 1,00 10,8707
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kpp = 66,39 €/m2 * 10,8707 721,71 €/m?
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 5/5 * 295 179,39 € 295179,39 €
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 8745 409,00 m2*721,71€/m2*5/5 295179,39
Spolu | | 295 179,39
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[1I. ZAVER

3.1.0TAZKY A ODPOVEDE

1. Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty:

1.1. Stanovenie v&eobecnej hodnoty(VSH) bytového domu sip.&.2369 na ul.Cintorinska &.24, v MC Bratislava-Staré
Mesto, situovanom na pozemku parc.€.8745, v k.u.Staré Mesto, v€itane vy€islenia hodnoty spoluvlastnickych podielov
jednotlivych spoluvlastnikov domu-Hlavné mesto SR Bratislava(2/5-iny), Bistro St. Germain s.r.o.Bratislava(3/5-iny)

2. Odpoved znalca:

V$eobecna hodnota(VSH) bytového domu s prisluS§enstvom bola stanovena v sulade s vyhlaskou MS SR €. 492/2004
Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich zmien a doplneni metddou polohovej diferenciacie a je
znaleckym odhadom.

2.1. VSH spoluvlastnickeho podielu Hlavného mesta SR Bratislavy je stanovena na 581 258,68 €, zaokruhlene = 581
000,00 €

2.2. VSH spoluvlastnickeho podielu Bistra St.Germain s.r.o.Bratislava je stanovena na 871 888,01 €, zaokruhlene = 872
000,-€

2.3. VSH nehnutelnosti ako celku je stanovena na 1 453 146,69 €, zaokrthlene = 1 450 000,00 €

3.2.REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY-celok

. 2 Vseobecna hodnota
Nazov Vseobe'avla h.o gnesd Spoll.wl. spoluvlastnickeho podielu
celej casti [€] podiel [€]

Stavby

Bytovy dom s.¢.2369-uli¢nd cast’ 1108107,78 5/5 1108107,78

Bytovy dom s.¢.2369-dvorna ¢ast 47 004,37  5/5 47 004,37

Pripojka NN 132360 5/5 1323,60

Pripojka kanalizacie 966,43 5/5 966,43

Pripojka vody 390,48 5/5 390,48

Pripojka plynu 174,65 5/5 174,65
Spolu stavby 1157 967,30
Pozemky

PozemKy LV ¢.4446 - parc. ¢. 8745 (409 m2) 295179,39 5/5 295 179,39
Vseobecna hodnota celkom 1453 146,69
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 1450 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Jedenmilionstyristopatdesiattisic Eur

3.3.REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY-podiel 2/5-iny

2 2 Vseobecna hodnota

2 VSeobecna hodnota | Spoluvl. p .
Nazov g . spoluvlastnickeho podielu

celej casti [€] podiel [€]
Stavby

Bytovy dom s.¢.2369-uli¢na cast’ 1108107,78  2/5 443 243,11
Bytovy dom s.¢.2369-dvorna Cast 47 004,37  2/5 18 801,75
Pripojka NN 1323,60 2/5 529,44
Pripojka kanalizacie 966,43 2/5 386,57
Pripojka vody 390,48  2/5 156,19
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Pripojka plynu 174,65 2/5 69,86
Spolu stavby 463 186,92
Pozemky

Pozemky LV &.4446 - parc. & 8745 (163,6 m?) 29517939  2/5 118 071,76
Vseobecna hodnota celkom 581 258,68
Vseobecna hodnota zaokruhlene 581 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Pit'stoosemdesiatjedentisic Eur

3.4.REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY-podiel 3/5-iny

. 2 Vseobecna hodnota
Nazov Vseobe'avla h.o gnesd Spoll.wl. spoluvlastnickeho podielu
celej casti [€] podiel [€]

Stavby

Bytovy dom s.¢.2369-uli¢nd cast’ 1108107,78 3/5 664 864,67

Bytovy dom s.¢.2369-dvorna cast’ 47 004,37  3/5 28 202,62

Pripojka NN 132360 3/5 794,16

Pripojka kanalizacie 966,43 3/5 579,86

Pripojka vody 390,48  3/5 234,29

Pripojka plynu 174,65 3/5 104,79
Spolu stavby 694 780,38
Pozemky

PozemKky LV ¢.4446 - parc. €. 8745 (245,4 m?) 295179,39  3/5 177 107,63
Vseobecna hodnota celkom 871 888,01
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 872 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Osemstosedemdesiatdvatisic Eur

V Bratislave, dna: 02.08.2023

Ing. Peter Kapusta
znalec
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V. PRILOHY

Objednavka

Situacia SirSich vztahov

Képie katastralnej mapy

Vypis z LV €.4446, 4742

Potvrdenie o veku stavby od spravcu domu

Pédorysy podlazi, rezy, pohlady domu(skutkovy stav, pévodna dokumentacia)
Fotodokumentéacia

Nookrwh =
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 1.8.2005 v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 55/2023.
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Kapusta
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Komisia financnej stratégie
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

zo zasadnutia komisie finan¢nej stratégie Mestského zastupitel’stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zo diia 13.02.2024

K bodu1

Predaj spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava v objekte na
Cintorinskej ulici ¢. 24

Uznesenie:

Komisia financnej stratégie po prerokovani materialu odporiuéa Mestskému zastupitel'stvu hlavného
mesta SR Bratislavy:
1. schvalit’ uzatvorenie kipnej zmluvy, ktorou sa prevedie spoluvlastnicky podiel o vel’kosti 2/5
k celku, k nehnutel'nostiam v k. 0. Staré mesto, zapisanych na LV ¢. 4446, a to:
- pozemku registra ,,C“ KN, parc. ¢. 8745, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 409 m?,
- stavby so supis. ¢. 2369, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 8745, druh stavby: ina budova,

na spolo¢nost’ Bistro St. Germain s. 1. 0., so sidlom: Rajska 7, 811 08 Bratislava, zapisani v
Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, Oddiel: Sro, vlozka &. 65112/B, ICO: 45
545 642, v mene ktorej kona Ing. Miroslav Masiarcin, konatel’.

Prijmy z predaja spoluvlastnickeho podielu k nehnutelnostiam vo vyske 581 258,68 Eur budu
prijmom rozpo¢tu hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle § 30 zakona 182/1993 Z. z.

2. schvalit’ vytvorenie novej kapitalovej rozpoctovej polozky na ucel vysporiadania a opravy
podielovych domov so zapojenim finanénych prostriedkov z Rezervného fondu. Finanéné
prostriedky budu vo vyske prijmu z predaja ponizeného o podiel z predaja v zmysle Statiitu
hlavného mesta SR Bratislava ¢l 91.

s podmienkami:

1. Kupna zmluva bude zmluvnymi stranami podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve Hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze dohoda nebude
v uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost’.



Hlasovanie:
Pritomni: 10,

Za: 10, Proti: 0, Zdrzali sa: 0.

Za spravnost’ opisu: Ing. Adriana Flesarova

V Bratislave 15.02.2024



Komisia socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

zo zasadnutia komisie socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania Mestského
zastupitel’stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo diia 14. 02. 2024

K bodu 5

Predaj spoluvlastnickeho podielu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v objekte na
Cintorinskej ulici ¢. 24

Stanovisko:

Komisia socialnych veci, zdravotnictva arozvoja byvania po prerokovani materialu odporuca
Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

1. schvalit’ uzatvorenie ktipnej zmluvy, ktorou sa prevedie spoluvlastnicky podiel o velkosti 2/5 k celku,
k nehnutel'nostiam v k. 0. Staré mesto, zapisanych na LV ¢. 4446, a to:

- pozemku registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 8745, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 409
m2,

- stavby so stpis. ¢. 2369, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 8745, druh stavby: ind budova,

na spolocnost’ Bistro St. Germain s. r. 0., so sidlom: Rajska 7, 811 08 Bratislava, zapisani v Obchodnom
registri Mestského stidu Bratislava III, Oddiel: Sro, vlozka ¢. 65112/B, ICO: 45 545 642, v mene ktorej
kona Ing. Miroslav Masiarcin, konatel’.

Prijmy z predaja spoluvlastnickeho podielu k nehnutel'nostiam vo vyske 581 258,68 Eur budu prijmom
rozpo¢tu hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle § 30 zakona 182/1993 Z.z.

2. Schvilit vytvorenie novej kapitalovej rozpoctovej polozky na ucel vysporiadania a opravy
podielovych domov so zapojenim finanénych prostriedkov z Rezervného fondu. Finanéné prostriedky
budi vo vyske prijmu z predaja ponizeného o podiel z predaja v zmysle Statitu hlavného mesta SR
Bratislava ¢lanok 91.

s podmienkami:

1. Kupna zmluva bude zmluvnymi stranami podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve Hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, ze dohoda nebude v uvedenom termine
podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Hlasovanie:
Pritomni: 5,

Za: 5, Proti: 0, Zdrzalisa: 0

Za spravnost’ opisu: Ing. Karol Horvat

V Bratislave 14. 02. 2024



Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

zo zasadnutia komisie pre spravu a podnikanie s majetkom mesta Mestského
zastupitel’stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo dia 12. 02. 2024

K bodu 2

Predaj spoluvlastnickeho podielu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v objekte na
Cintorinskej ulici ¢. 24

Navrh uznesenia komisie:

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materidlu odporiaéa Mestskému
zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy
1. schvalit’ uzatvorenie kupnej zmluvy, ktorou sa prevedie spoluvlastnicky podiel o velkosti 2/5
k celku, k nehnutel'nostiam v k. 0. Star¢ mesto, zapisanych na LV ¢. 4446, a to:

- pozemku registra ,,C* KN, parc. ¢. 8745, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere

409 m?,

- stavby so supis. ¢. 2369, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 8745, druh stavby: in4 budova,
na spolo¢nost’ Bistro St. Germain s. r. 0., so sidlom: Rajska 7, 811 08 Bratislava, zapisanti v Obchodnom
registri Mestského stdu Bratislava 111, Oddiel: Sro, vlozka &. 65112/B, ICO: 45 545 642, v mene ktorej
kona Ing. Miroslav Masiar¢in, konatel’.

Prijmy z predaja spoluvlastnickeho podielu k nehnutel'nostiam vo vyske 581 258,68 Eur buda prijmom
rozpo¢tu hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle § 30 zdkona 182/1993 Z.z.

2. schvalit’ vytvorenie novej kapitalovej rozpoctovej polozky na ucel vysporiadania a opravy
podielovych domov so zapojenim finan¢nych prostriedkov z Rezervného fondu. Finan¢né prostriedky
budu vo vyske prijmu z predaja poniZzeného o podiel z predaja v zmysle Statutu hlavného mesta SR
Bratislava ¢lanok 91.

s podmienkami:

1. Kipna zmluva bude zmluvnymi stranami podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve Hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze dohoda nebude v uvedenom termine
podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Hlasovanie:
Pritomni: 6,
Za: 3, Proti: 1, Zdrzal sa: 2

Navrh uznesenia nebol prijaty.

Za spravnost’ opisu: Ing. Henrieta Mictchova, v.r.

V Bratislave 12.02.2024
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