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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schval’'uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. ) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d)
a ods. 12 Zisad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré
boli schvédlené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 342/2023 zo dina 26. 10. 2023, zniZenie vySky ndjomného zo zmluvy o ndjme
pozemku ¢. 08 83 0786 23 00 zo dra 22. 11. 2023, pre spolocnost UniCare Centrum, s.r.o.
so sidlom Polereckého 3 v Bratislave, ICO 51704021, na sumu 2 400 eur/rok za cely predmet
ndjmu,

s podmienkou:

Dodatok bude ndjomcom podpisany do 120 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze dodatok nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisany, toto uznesenie strati platnost.

Navrh na schvélenie zniZenia ndjomného zo zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 0786 23 00 zo dia
22. 11. 2023 pre spolognost UniCare Centrum, s.r.0. so sidlom Polereckého 3 v Bratislave, ICO
51704021, je predloZeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona
Slovenskej ndrodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni
s§ 10 ods. 11 pism. d) a ods. 12 Zdsad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023 z dovodu, Ze ndjomca ako
zriad'ovatel’ materskej Skoly poZiadal o zniZenie vySky ndjomného, pricom o zniZeni ndjomného je
opravnené rozhodnit’ Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.



Do6vodova sprava

PREDMET: ZniZenie vySky ndgjmu zo zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 0786 23 00 na zdklade
Ziadosti Ndjomcu.

NAJOMCA: UniCare Centrum, s.r.o.
Polereckého 3
851 04 Bratislava
ICO 51 704 021
(d'alej len ,,Najomca*)

SPECIFIKACIA POZEMKU:

Pozemok registra ,,C*“ KN, k. 4. PetrZalka, parc. ¢. 387/2 — zastavand plocha a nddvorie vo vymere
1550 m?, zapisany na LV ¢. 1748 (d’alej len ,,Pozemok‘), je vo vlastnictve a v priamej sprave
hlavného mesta SR Bratislavy. Podl'a zoznamu z OU Bratislava, odbor pozemkovy a lesny na nich
nebol uplatneny restitu¢ny nérok.

UCEL NAJMU: Zriadenie a prevddzkovanie komunitnej zdhrady so zdhradnou ucebrtiou
a prirodnym ihriskom.

DOBA NAJMU:  Urgitd 2 roky.

VYSKA NAJOMNEHO:

Aktualna vyska:
5 814,- Eur/rok za cely predmet ndjmu
- stanovené na zdklade Smernice S14 ocenlovanie ndjmom a vecnych bremien.

Navrhovana vyska Najomcom:
2 400,- Eur/rok

SKUTKOVY STAV:

Dna 22.11.2023 uzatvorilo hlavné mesto SR Bratislava ako prenajimatel’ a Ndjomca zmluvu
ondjme Pozemku ¢. 08 83 0786 23 00 (d’alej len ,,Zmluva*™). Ndjomca je prevadzkovatelom
stikromnej materskej $koly UniCare na Polereckého 3 v Bratislave. Ugelom ndjmu je zriadenie
a prevddzkovanie komunitnej zdhrady so zdhradnou ucebiiou a prirodnym ihriskom k sikromnej
materskej Skole. Pozemok je sticastou oploteného aredlu byvalej materskej Skoly, o ktory sa
N4djomca dlhodobo staral vykondval nevyhnutni ddrZzbu. Stikromnd materskd Skola sidli na zdklade
ndjomnej zmluvy v stavbe so sup. €. 2610, ktord je vo vlastnictve spol. FINIMO a.s. so sidlom
Mlynské Nivy 54, 821 05 Bratislava. Vyska ndjomného v Zmluve bola stanovend na zédklade
Smernice S14 vo vyske 5 814,- Eur/rok.

Néjom bol schvédleny na zdklade ustanovenia § 10 ods. 7 pism. d) Zdsad hospoddrenia
s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvédlené uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna
26.10.2023, pravidelnou poradou primdtora, nakol'’ko tihrn sim ndjomného pocas celej doby ndgjmu
nepresiahne 20 000,- Eur.



Listom zo dna 22.11.2023 poZiadal Ndjomca o zniZenie vySky ndjomného na sumu 2 400,-
Eur/rok za cely predmet ndjmu. Ndjomca svoju Ziadost oddvodnil tym, Ze projekt realizovany na
Pozemku — zriadenie zdhradnej ucebne a komunitnej zdhrady md nekomerény charakter, priCom
poukdzal aj na celkovy prinos daného projektu pre deti navStevujice materskud skolu ako aj Clenov
miestnej komunity. Z finan¢ného hl'adiska N4jomca nie je schopny uhrddzat ndjomné v stanovenej
vyske, a z tohto dovodu Ndjomca poZiadal o zniZenie vySky ndjomného.

Navrh na schvélenie zniZenia ndjomného zo zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 0786 23 00 zo dia
22.11.2023 pre spoloénost UniCare Centrum, s.r.o. so sidlom Polereckého 3 v Bratislave, ICO
51704021, je predloZeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojent s §
10 ods. 11 pism. d) a ods. 12 Z4sad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023 z dbdvodu, Ze ndjomca ako zriadovatel
materskej Skoly poZiadal o zniZenie vySky ndjomného, pricom o zniZeni ndjomného je oprdvnené
rozhodnit Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej
ndrodnej rady ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods.
11 pism. d) a ods. 12 Zasad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dria 26. 10. 2023, zverejnilo dria 13. 02. 2024 na internete
a na tradnej tabuli svoj zdmer tykajiici sa zniZenia vysky ndjomného zo zmluvy o ndjme
pozemku ¢ 08 83 0786 23 00, z dovodu hodného osobitného zretel'a.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 66/2024 zo dna 15. 02. 2024
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporiaca Mestskému zastupitel’stvu hlavného
mesta SR Bratislavy prerokovat’

»Navrh na schvalenie zniZenia vySky najomného zo zmluvy o najme pozemku ¢. 08 83 0786 23
00, pre spolo¢nost’ UniCare Centrum, s.r.o. so sidlom v Bratislave*‘.



VAN A

UniCare Centrum, s.r.o. — zriadovate! Sikromnej materske] Skoly UniCare, ICO: 51704021
so sidlom: Polereckého 3, 851 04 Bratislava

e KOPIA
Ing. arch. Matus Vallo -
Primator hlavného mesta SR Bratislavy &= 57-‘;!{:"(2,4

Magistrat hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy 2211 W%

Primacidlne namestie 1
814 99 Bratislava 1
Slovenska republika

VEC
Ziadost o zI'avu z ndjmu pozemku - pozemok reg. .C” v k(. Petr¥alka, parc, & 387/2, vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy

V Bratislava 22.11.2023
Vaieny pan primétor,

dovofujeme si Vas poziadat o zlavu z najmu pozemku reg. ,,C” v k. 4. Petrialka, parc. & 387/2 -
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1550 m? zapisaného na LV €. 1748, vytyteného v zmluve
o najme pozemku & 08 83 0786 2300,

Dnes 22.11.2023, po 6 mesiacov od podania Ziadosti o ndjom dotknutého pozemku, sme pod
casovym tlakom plynutia lehoty na predloZenie Vatho sGhlasu s realizaciou projektu zdhradnej
ucebne a prirodného ihriska MIRRI SR podpisali zmluvu o ndjme pozemku, s vyskou najmu 5.814,00
EUR.

UniCare Centrum, vratane nadej Neziskovej organizacie UniCare poskytuji sluiby starostlivosti
a vychovy defom 0-7 rokov od roku 2010, nejde o fiaden komerény projekt, preto sme navrhli
Magistrétu po dohaode s rodiémi nasich deti, Ze max. suma roéného najmu, ktord sme schopni platit
je 2.400,00 EUR.

Environmentalna vychova:

Materska Skola ajasle sliZia vzdeldvacim GEelom najmd pre miestne deti, obyvatelov Bratisiavy.
Prirodné ihrisko a komunitnd zahrada poskytuju prileZitost skimat prirodu, podporuji kreativitu a
vytvarajd prostredie na hranie, ktoré je prospe$né pre ich fyzicky a dusevny rozvoj. Environmentilna
vychova poméha detom rozvijat povedomie o fivotnom prostredi a ddieZitosti jeho ochrany. Deti sa
u€ia rozumiet vztahu medzi svojim spravanim a stavom planéty.

Spolotensky Prinos:

Komunitna zahrada slGi aj ako miesto stretdvania pre rodiny a dal3ich élenov komunity, posiliuje
socialnu vazbu v miestnom prostredi. Nasa materska ikola aj jasle spolupracuju s dobrovolnikmi
z radu miestnych rodicov na udriiavani zahrady a ihriska, &m sa rozvijaji vztahy medzi miestnymi
obyvatefmi avztah k prirode samotnej. Aktivne vyuZivanie prirodného ihriska a komunitnej zéhrady
prispeje k lepSiemu vyuZitiu miestneho verejného priestoru a zvwy3it jeho hodnotu pre celd kemunitu.

Ekologické Hladiskao:
Vytvorenie prirodnej zony prispieva k zachovaniu miestnej fauny a flory a poskytnit prilefitost na
vyulbu ekologickych hodndt detom.

UniCare Centrum, s.r.o., zriadavatel $M35 UniCare, Polereckého 3, Bratislava, unicare@unciare.sk. +421 917 191 388
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UniCare Centrum, s.r.o. — zriadovatel Stikromnej materskej $koly UniCare, ICO: 51704021
so sidlom: Polereckého 3, 851 04 Bratislava

Podpora Zdravia Deti:
Prirodné ihrisko prispieva k fyzickému pohybu deti, €0 podporuje zdravy Zivotny 3tyi a prevenciu
zdravotnych probiémov spojenych s nedostatkom pohybu.

Financné obmedzenia skoly:

Nasa materska Skola a jasle maju obmedzeny rozpocet. Vietky zvyiené niklady musia byt vopred
premietnuté do zvySeného skolného, rodicia maju 3-mesaéné vypovedné lehoty. Rodigia nasich deti
platia rovnako dane mestu ako rodicia, ktorych deti navitevuji verejné skoly. Od zatiatku ndjmu
platime prenajimatelovi za kosenie pozemku, magistrat pozemok nikdy nekosil, nekuitivoval. Rodiéia
financujd projekty na ziskanie dalSich finanénych prostriedkov na vytvdranie komunitnej zihrady
a prirodného ihriska a radi sich podporou prispejeme k lepSiemu vyuZitiu miestneho verejného
priestoru a zvyiime jeho hodnotu pre celd komunitu.

Zriadenie Jaslf UniCare s max. kapacitou 20 miest bolo financované z projektu MIRRI SR, pricom vyika
poplatku za jasle pokryje iba mzdové naklady a nevyhnutnud prevddzkovid réZiu. Sluiby sa poskytuju
na nekomercnom zaklade.

Z uvedenych dévodov si Vas dovoiujeme poZiadat o zfavu z néjmu dotknutého pozemiwu
aspon vo vyske 3.400,- EUR.

Pozemok reg. ,,C" v k. 0. PetrZalka, parc. €. 387/2 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 1550 m?,
zapisaného na LV & 1748, vo viastnictve hlavného mesta SR Bratislavy je siéastou pévodného 2
oplotenia byvalej materskej Skoly Polereckého 3, Bratislava.

Sukromné materskd skola UniCare, Polereckého 3, Bratislava sidli v prenajatej nehnutefnosti,
zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom KU v Bratislave, Spravou katastra pre Hlavné mesto SR
Bratislavu, na LV & .3850 kat. dzemie: Petrzalka, obec Bratislava — PetrZalka, okres Bratislava V., ato
stavby sUpisné ¢. 2610, postavenej na pozemku parc. & 386, Polereckého 3, ktorej majitefom je
Finimo, s.r.c., 1CO: 31 384 277, so sidlom Mlynské Nivy 54, 821 05 Bratislava zo dfia 1.1.2019, v mene
ktorej kona MUDr. Daniel Hornédcek, CSc.

Nas projekt je v silade s ciefmi a prioritami Stratégie environmentilnej politiky SR do roku 2030 a
pravnymi predpismi, strategickymi dokumentmi environmentélneho vyznamu a inymi dokumentmi
narodnej, regionalnej 2 lokdlnej Grovni.

V stilade s Envirostratégie 2030 a programom BSK - Zeleniie Slovensko — aj nasa MS vedie deti od
ranného detstva kochrane prirody aZivotného prostredia, budovanim podobne zmyslajlcej
komunity redicov, organizovanim rdznych tematickych eventov, nduénych workshopov.

K tomu ocakavame podporu z Vasej strany formou primeraného najmu, nakolko aj rodicia nasich
deti platia rovnako dane mestu ako rodicia, ktorych deti navitevujice verejné skoly.

Za kladné vybavenie nadej Ziadosti vopred dakujeme.
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Megr. Ing. Kv:;\osga Dr#liovské

riaditel M3 UniCare, 30 UniCar¢ Centrum, s.r.o.

UniCare Centrum, s.r.0., zriadovatel SMS UniCare, Polereckého 3, Bratislava, unicare@unciare.sk, +421 917 191 338
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
€. 08 83 0786 23 00
(dalej ako .Zmluva")

Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich

Prenajimatef:

Nazov:
Sidlo:
Zastupuje;

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
{BAN - najomné:
IBAN - depozit:
Variabilny symbol:

(dalej ako Prenajimatel™)
=

Néjomca:

Nazov / Meno a priezvisko:

Sidlo / Miesto podnikania:
Zapisany:

Zastupuje:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
BIC (SWIFT):
IBAN:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

{dalej ako ,Najomca®)

predpisav (dalej aka ,Ob&iansky zadkonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne namestie €. 1, 814 92 Bratislava

Ing. arch. Matus Vallo, primator mesta, oscba opravnena na podpis
zmluvy: Mgr. Tomas Hlavagik, povereny vedenim oddelenia najmov
nehnutefnosti, na zaklade Podpisového poriadku oéinného ku dnu
pedpisu zmiuvy

00 603 481

2020372596

CSOB ass.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

SK72 7500 0000 0000 2582 4903

883078623

UniCare Centrum, s.r.o.

Polereckého 3, 851 04 Bratislava

Obchodny register Mestského sudu Bratislava 1ll, Qddiel: Sro, VioZzka
¢. 128561/8

Mgr. Ing. Kvetoslava Drazovska, konater

51704 021

2120764888

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany* a kazdy jednotlive ako ,Zmluvna strana®)

Uvodné ustanovenia

A Zmiuvne strany uzatvarajl tito Zmluvu podla § 663 a nasl. Obgiansky zakonnik a v sllade s
pravnym poriadkom Siovenskej republiky.
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Osobiiné podmienky uvedené v prilohe B, kiora tvori neoddelitelnt: suéast tejto Zmluvy obsahuji
dal3ie dojednania Zmiuvnych stran (dalej ako ,Osobltné podmlenky"). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou majl prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zadiatoénym pismenom majl vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach,

Clanok |
Predmet Zmluvy a fic¢el najmu

Prenajimatel je vyluénym vlasinikom nehnutelnosti / nehnutelnosty:

- pozemok registra ,C" KN, k. 0. PelrZalka, parc. & 387/2 — zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 1550 m?, zapisany na LV €. 1748 (dalej ako ,Predmetu najmu”)

Kopia z katastralne] mapy s vyznacenym Predmetom ndjmu a prisludny list viastnictva / listy

vlastnictva tvoria prifohu &€. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnostl Zmluvnych stran v sivislosti
s najmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimate! touto Zmluvou prenechava N&jomcovi do uzivania Predmet najmu a Najomca berie
Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ucelom ndjmu podia tejto Zmluvy je zriadenie a prevadzkovanic komunitnej zahrady so
z&hradnou uéebfiou a prirodnym ihriskom.

Najomca je povinny uZivat' Predmet n&jmu v stlade s G¢elomn najmu a sposobom primeranym
pavahe a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcujl inak a v stlade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tito svoju
povinnost, je Najomea povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy, aj zadaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu
a Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdscbily na uzivanie podfa tejtc Zmluvy a
nema Ziadne vady, kforé by branili jeho uZivaniu spdsobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu ndjmu neviau Ziadne uZivacie prava tretich oséb
okrem tych, ktoré si vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmiluvy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu urcitth 2 roky a zagne plyniit diiom Uéinnost! tejio Zmluvy v zmysle
bodu 15.1 tejto Zmluvy (dale] ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, Zze mu je znamy faklicky aj pravny stav Predmetu najmu aZe ku dfiu

uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a v fakom stave ho prebera do najmu.

Strana 2z 15




R

23

24

3.1

3.2

313

3.4

35

3.6

3.7

3.8

Pri uzavret! tejto Zmluvy Zmiuvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako .Preberaci

protokol"}. Preberaci protokol bude vyhotoveny a pedpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,

pa jednom pre kazdd Zmluvnt stranu a bude obsahovat”

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b} Fotodokurmentaciu o stave Predmetu nijmu;

c) datum amiesto spisania Preberacieho protokelu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uZivania,
. pravo Néjomeu uZivat Predmet najmu vznika az diiom aéinnost tejto Zmiuvy.

Clanok Il
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené vo vyske 5.814,- EUR / kalendamy rok (dalej ako
.Najomné"). K Najomnému sa nebude pripogitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004
Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
Stvrtrodnych splatkach, vZdy do 15. dfa prislusneho kalendarneho Stvrtroka, za kiory sa Najomné
uhradza na Get Prenajimatela uvedeny v zaéhlavi fejto Zmluvy s poznamkou .najomneé*
a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zaéne plynut’ v priebehu kalendameho stvrtroka, Najomca je povinny uhradit’ do
15 dni odo dfia nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy alikvotna East Stvriro€nej splatky Najomného
vypocitan( tak, Ze denné ndjomné vypocitané ako 1/365 Nijomného sa vynasobi pottom dni odo
dia zadtatku Doby najmu do Konca kalendarneho Stvrtroka, v kiorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomne plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, kioré bude Ghradou pokryté, opravneny urGif
Prenajimate! sam; Prenajimatel spravidla pokryje najsiaréiu splatni pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné sa bude zvysovaf nasledovne:

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynat Doba najmu sa najomné zvysi 0 2%;

b) pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru uréitéhc roka bude
kazdoroCne vZdy k 1.januaru nasledujiceho roka zvysovat oroénl priemerni mieru inflacie
meran( harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, wvSetky polozky)
zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej Gnie (EICP) vo vzfahu k mesiacu november
predchadzajticeho kalendamneho roka (12 mesacény priemer), najmenej véak o 2 %. V
pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zvergjfiovany, bude nahradeny inym
oficidlnym indexom Eurdpskej tnie, ktery mu bude povahou najblizéi a uréi ho prenajimatel.

Najomne a akekolvek finantné pinenia Najomcu sa povaZuji za uhradene difom ich pripisania
na ucet Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrZiavat’ a neplatit’ Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy
z ddvodu akychkolvek narokov alebc pohfadavok Najomcu vodi Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca

povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,056 % z dlzne] sumy za kazdy, gj
zacaty def omeskania. Povinnost Néjomcu platit’ Groky z omeskania v zmysle prislusnych
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4.4

4.5

5.1

5.2

53

5.4

pravnych predpisov tymto nie je dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani prévo Prenajimatefa

vypovedat tito Zmiuvu alebo od Zmluvy odstipit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy povinny ziozit
na Ucet Prengjimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vydke 3/12 rofného
Najomného (. Depozit®).

Prenajimatefl je opravneny uspokojit z Depozitu akékofvek svoje splatné pohfadavky vodi
Najomcovi v pripade, Ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné
zavézky podl(a tejto Zmiuvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, najmé nie véak vyluéne Najomné,
uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narck Prenajimatela na nahradu $kody, vratane spornych
pohfadavok.

V pripade, Ze Pranajimatel uspokoji svoju pohfadavky z Depozitu, je Najomca povinny dopinit
Depozit do vy3ky podfa bodu 4.1 vysSie ato do 10 dni odo dfia doruenia oznamenia
Prenajimatefa o &erpani Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedopini Depozit ani
v dodatoénej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomcea je povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnid pokutu vo vyske 0,02 % zrozdielu Depozitu medzi
aktuzlnou sumou asumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zaCaty def
omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skonéenia Zmiluvy, a vZdy za predpokladu, Ze Najomca
fiadne spini v3etky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebe sivisiace s touto Zmiuvou,
Prenajimatel vrati Depozit Najormcovi najneskor do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo
skongenf Zmluvy, nie vSak skér ako 15. defi po Gplnom spineni vietkych zavézkov Najomcu
Z fejto Zmiuvy alebo sivisiacich s touto Zmiuvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nespini
vietky zavdzky ztejlo Zmluvy, bude suma vriteného Depozitu zniZena o vydku hodnoty
zavazkov Najomeu. Najomea nie je opravneny uplatfovat si voéi Prenajimatelovi narck na
zaplatenie Urokov z omeskania zo sumy Depozity, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla
tohto bodu Zmiuvy.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalSie zabezpetovanie opatrenia.

Clanok V
Spoloéné dojednania k zmiuvnym pokutim

Ustancvenia tejto Zmiuvy a pripadne aj Osobitnych podmienck stanovuji konkrétne vysky
zmluvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porugenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za poru$enie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovend zmluvné pokuta v ingj vyéke, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 300 EUR a to za kazdé jedno porusenie.

Najormca sz zavazuje zaplatit zmiuvnd pokutu podrla tejto Zmiuvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomea sa zavazuje zaplatit zmfuvnd pokutu na zakiade pisomne] vyzvy Prenajimatela

zaplatit do 30 dni odo dfa jej uplatnenia Prenajimatelom. Poziadavka na zaplatenie zmiuvnej
pokuty ani jej zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorjch spinenie je
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6.2
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7.2
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8.2

83

zabezpecené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dovodu ich porudenia
od Zrmluvy odstupil.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu skody spdsobenej
poruienim povinnosti, na ktorll sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to vo vydke
presahujice] vysku dohodnutej zmluvnej pakuty.

¢lanok VI
Udrzba Predmetu najmu

N&jomca sa zavazuje, Ze zabezpeti uZivania schopnost Predmetu najmu na vlastné néklady a to
v stave, ktory je v sllade s touto Zmluvou a prisludnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znagaf
naklady spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu.

Clanok Vil
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v dbsledku ginnosti afalebo opomenutia Najomcu alebo osob, ktorym Najomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti apravit vzniknuté poskodenie povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatefovi vznik Skody, kiord Najormca zistl alebo mohol zisiif,
V pripade, Ze Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne wvznik Skody, okrem
zodpovednosti za vzniknutd Skodu zodpoveda aj za pripadné dalsie skody, kloré neoznamenim
spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vietky opatrenia potrebné na zniZenie rizika
vzniku Skody afalebo znizenia rozsahu $kod na Predmete najmu v slvislosti s uz vznikajlcou
Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny skody odstranit’ na naklady Najomcu.

Clanok Vill
Zmeny Predmetu hajmu

Najomca méze vykonavat zmeny Predmeiu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za
ucelom uZivania Predmetu najmu v silade s u¢elom najmu podla tejto Zmiuvy, prigom je povinny
kazdu takito zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny
Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny") je N3ajomca opravneny wvykonavat len s
predchadzajlcim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatefs, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do pdvodného stavu podla
bodu 11.1 tejte Zmluvy, a zéroven _

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a} ani v dodatoénej lehate 10 dni odo diia
vyzvy Prengjimatefa, Prenajimatefl je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podlia pism.
a} na naklady Najomcu a Najomca je povinny nakiady na uvedenie Predmetu najmu do stavu
podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v pinej vyske nakladov vynalozenych Prenajimatelom,
vratane internych nakladov Prenajimatelz a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osdb.

Zmiuvné strany sa dalej dohodli, 2e ak N&jomca vykona Iné zmeny bez predchadzajiceho
pisornného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:
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a) za porusenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
suhlasom Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vy3ke 4-nasobku vysky Depozitu
a zarovefi

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratif Predmet najmu do stavu ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvntl pokutu
vo vyske 4-ndsobku vySky Depozitu.

Prenajimatefl je opravneny vykonavat nevyhnuiné alebo potrebné zmeny Predmefu najmu
v s(lade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sddnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlasiné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanacne prace
alebo stavebné& Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace”) potrebné na zabranenie
hroziaceho nebezpedenstva vzniku Skody. Nudzové prace budd uskutoénené v lehotdch
primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit’
vykonavaniv Nladzovych prac alebo sposobovat’ prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku
a prasnosti a inych obmedzeni v suvislosti s vykonom Nddzovych prac a nebude si v sivislosti
s nimi uplathoval Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodriiavat v3etky vSecbecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
uzemnej samospravy ako aj zavdzné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej
moci, vzfahujuce sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavazuje udréiaval’ Predmet
najmu v stave, ktory je v stlade s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo
zdravi osbb anesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo
poSkodzujlice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibriciami alebo inak, nad hranicu
pripustni podla prislednych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Zmiuvné strany sa dalej dohodii, 2e N&jomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vBetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu néjmu
ukladajl vSecbecne zavazne pravne predpisy na Oseku ochrany pred poziarmi,
predovsetkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni;

b) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vdeobecne zavdznych pravnych predpisov na Oseku
hygieny a bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v3ak vyluéne povinnosti
vyplyvajlice zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpelnaosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zakona & 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvaojl verejného zdravia a o zmene a dopineni niektorych zakonov v platnom
zneni;

¢} vsetky povinnost: vyplyvajice zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov na useku
ochrany zivotného prostredia, najma nie vSak vylune povinnosti vyplyvajice zo zékona &
79/2015 Z. z. 0 odpadoch a2 o zmene a dopineni niekiorych zakonov, zakena &. 137/2010 Z.
z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov, zakona & 364/2004 Z. z. o vodach vzneni

- neskorsich predpisov.a zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnegj
Odrzby a véeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
€. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzeml
hlavnéha mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie vsetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpefnosti a ochrany zdravia oséb, kioré sa nachadzajl na Predmete
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5.9
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najme pocas Doby najmu, ako aj opaireni na ochranu majetku nachadzajliceho sa na Predmete
najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoznit' vnasat tretim osobam akeékolvek
nebezpeéné materidly, ktorym s0 akékolvek prirodné alebo umelé l&tky (vo forme pevnej,
kvapalnej alebo piynnej alebo radicakifvnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou
latkou), ktoré mézu spdsobit Skodu Eloveku alebo akémukofvek inému Zivému organizmu alebo
ktoré mdzu poSkodzovat Zivotné prosiredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné
podmienky). Najomca nahradi Prenajimateflovi vietky priame a nepriame pravne a finanéné
Skody vzniknute v ddsledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich oséb, najma, nie viak vyluéne prav z
vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / lisioch viastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruSeny vykon prav Néjomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet ndjmu verejne pristupny, Prenajimaterl je

opravneny kedykofvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi vstapit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dedrZiavania (iéelu ndjmu a povinnosti Najomcu
podfa tejto Zmluvy;

b} za agelom ahliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencidlnymi ndjomcami alebo
kupujicimi, a to aj s tretimi oscbami.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel
je opravneny vstipit na Predmet najmu a vyhotovovat' fotodokumentaciu o Predmete najmu za
tcelom podfa bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznémenia
Najomcovi defi vopred, pricom oznamenie je Prenajimatef opravneny urobit prostrednictvom
elektronickej posty na emailovid adresu Najomcu uvedend v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umozZnit’ Prenajimatefovi vstup na Predmet najmu podla bodu 9.8 tejto
zmluvy. V pripade, ak Najomeca porusi tato svoju povinnost, je Nijomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnil pokutu vo vySke 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatefa informovat o akychkolvek

skutotnostiach, ktoré majl alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma;

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolotnika Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych Gdajov ¢ Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmiluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie reStrukturalizacie;

d} ktoré brania alebo vainym spdsobom ohrozuju riadne a véasné pinenie povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy,

Strany sa dohodli, Ze Néjomca je v pripade poruenia svojej povinnost' podla tohto bodu 9.10

tejto Zmluvy povinny zaplatit’ Prenajimatefovi zmluvnil pokutu do vyske 1/12 ro&ného

Najomného, najmenej v8ak vo vygke 250 EUR za kaZdé jednotlivé porusenie.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.
Clanok X

Podnajom a postipenie
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Najomca nie je opravReny postopit Zmiuvy alebo akékolvek svoje prava zo Zmiuvy aleba urmoZnit
akekolvek uzivanie Predmetu n&jmu alebo jeho casti akejkofvek trete] osobe na akykolvek ocel,
bez predchadzajticeho pisomneho suhlasu Prenajimatela.

Najornea nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajiiceho pisomného sdhlasu Prenajimatefa, udeleného pred uzatvorenim zmiuvy
o podnajme. V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomeca povinny zaplafit
Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny
odstipit od tejto Zmiuvy.

V 7iadosti o predchadzajici sthlas Prenajimatela s podndjmom je Najomca povinny uviest
nasledovné udaje:

a) identifikdciu podnéjomcu v rozsahu nazov | meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) ucel podndjmu; &

¢) dobu podnajmu; a

d) vysku podnajomného alebo odmeny za podnajem.

V pripade ak na zéklade predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatefa Najomca
prenecha Predmet n&jmu alebo jeho Cast do podnajmu frete] osobe a ak vyska Najomného podia
tejto Zmiuvy je vo vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohod)i, 2e N&jomca je povinny zaplatit
Prenajimatefovi odmenu za udelenie sthlasu s podngjmom Predmetu namu vo vyske
percentualneho podielu na najomnom alebo odmeny 2a podnajor, na ktory bude mat' Najomca
narok na zaklade pednajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podndjme”). Vyiku Podielu na
padnajme je opravneny urtit’ Prengjimatel v pisomnom sthlase s podnajmom Predmetu najmu.
Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na uget Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podief na podnajme” a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel
na podndime plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zéhlavi tejto Zmluvy.

Clanaok X1
Vratenie Predmetu nafmu

Ak Osabitné podmienky neuréujti inak a ak sa Zmluvne strany nedohodnu inak, ku dfiu skonéenia
najmu podfa tejto Zmiuvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v
povodnom stave, s prihliadnutim na bezne opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu
vetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Pradmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pavodny stav Premetu najmu sa bude povaZovat' stav,
ktory vyplyva z fotodokumentécie v Preberacom protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnt! inak, Najomca uskutotni vypratanie Predmetu najmu
a adstranenie Zhodnatenia padfa tohto &fanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet
najmu vratit Prenajimatelovi v posledny deh skonéenia N&jmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a véas, je povinny zaplatif
Prenajimatefovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajice] Najomnému,
ktoreé pripada na podet dni odo dfia skonéenia Najmu do dia riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatefovi, pricom sa denna giastka urci spdsobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmiuvy. Pre
vylicenie pochybnosti plati, Ze kompenzacia podfa tohto bodu nevyluéuje pravo Prenajimatefa
na nahradu Skodu presahujice] vy$ku kempenzacie a v pripade, ze Najomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v lehote padia 11.2 tefte Zmluvy ani pravo Prenajimatefa na zmiuvni
pokutu podfa bodu 11.6 tejto Zmiuvy.
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Ak sa Zmiluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Qpravy, stavebné a technické vybavenia,
doplnky a zariadenia na Predmete najmu nad ramec tych, ktoré s uvedené vo fotodokumentacii
v Preberacom protokole a ktore boli vykonané alebo instalované N&jomcom a ktorych naklady
znasal Najomea (dalej ako ,Zhodnotenie), je Najomca povinny odstranit’ na vlastné naklady a
ak vykananie aleba instaldcia Zhodnotenia zapriginila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu
najmu uvedenych vo fotodokumentacii v Preberacom protokole, uviest Predmet néjmu do
povodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi zagatie odstrafovacich prac aspofi 30 dni vopred. . Ak Prengjimatel pred
zacatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhadnotenie alebo jeho gast
ponechat' a ak sa Zmluvné strany dohodnui na cene zhodnetenia najneskér do 30 dni odo dria
dorucenia oznamenia Najomcu o zadali odstrafiovacich prac, Najomea sa zavazuje previest
vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutd cenu a to najneskéor ku diiu
skon&enia najmu podra tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zadatim odstrafovania Zhodnatenia
neoznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho &ast ponechat, ako aj v pripade ak sa
Zmiluvné strany nedohodni na cene Zhodnotenia, Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu. .

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktore je pri skonéeni N&jmu vo viastnictve Najomcu a kioré nebude
Najorncom odstranené z Predmetu najmu riadne a véas. sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnuf za sumu 20,00 EUR, ak svoj dmysel pisomne oznami
MNajomcovi. V opaénom pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit’ zachovana.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrdni Zhodnotenie alalebo nevrati

Predmet najmu Prenajimatelovi v slilade s tymto élankom Zmiuvy, je Prenajimatel

a) opravneny poZadovat od Najomcu a Najormncea je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvngd
pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny poZadovat od Najomcu =zaplatenie nahrady véetkych $kéd vzniknutych
Prenajimateflovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavizkov Najomeu uvedenych
v tomto €lanku Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu Zmiuvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uZivani Predmetu najmu Najomecom aani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatela vyplyvajucich z tejto Zmiuvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Pri skonéeni najmu Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatefovi alebo Prenajimatefom

uréenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany

podpisu odovzdavajici protokol {dalej ako ,Odovzdavajuci protokol”). Odovzdavajlci protokol

bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazda Zmluvnu

stranu a bude obsahovat' najmene;j:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

¢) datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.

Clanok Xl
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dehadli, Ze pisomnaosti si dorucuji osobne, postou, elekironickou pogtou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Zmluvneé strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doruZovania akychkolvek pisomnost| tykajicich
sa pravnych vztahov zaloZzenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmiuvy, bude miestom
doru€enia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo
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b) adresa podfa akiudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktcrom je
Najomca zapisany, alebo

c) adresa 3tatutdmeho zastupcu Najomcu podla zktuilneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta,

Zmiluvné strany bernd na vedomie a sdhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doru€eni priamo
do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vraiena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzala adresatom vratane vratenia s pozndmkou ,adresat
neznamy” alebo ,adresat nezastihnuty* alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
dei doruéenia povazuje defi vratenia zasielky odosielatefovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak
sa Zmluvna sfrana, ktora je adresatom, o tejio skutoénosti nedozvie.

V pripade, 2e Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost pnjat, je pisomnost
doruéena dnom, kedy bolo jej prijatie odopraté.

Clanok XIII
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatefovi, ktory uzatvara tito

Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku diiu podpisu tejto Zmiuvy:

a) Najomca nema zavazky vodi hlavnému mestu Slovenske] republiky Bratislava, prislusnému
dafovemu (iradu, Socialnej poistovni, ktorejkofvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékoivek periazné alebo nepefiazne
pinenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomecu, ktory by mohol zmarit alebo stazit
plnenie zavazkov Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Opcia v pripade Pravnickych osob:

c) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podia zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnend konat v mene Néjomcu;

d) Najomca nie je v Opadku, nebal nim alebo jeho Statutdrnym orgéanom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu Gapadeok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnickd osoba zruseny, €i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto Géelom.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zarukz podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdive, neuplne alebo zavadzajice, bude sa to povaZoval za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opraviujiice Prenajimatela od tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviiujuce Prenajimatela
pozadoval od N&jomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivym, nedplnym alebo zavadzajucim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XtV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejio Zmiuvy skondi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajdcich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmiuvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, ze Najomne a / alebo akakolvek ind platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedena v pismenach nizsie, nie je uhradena v defi splatnosti a ani v dodatoénej iehote 30
dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podra bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo
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c} wvpripade, ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podia bodu 4.3 tejto Zmiuvy a ani
v dodatoénej lehote 7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a f alebo

d)} v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v razpore s Uc¢elom uvedenym v bode
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, Ze Najomca vykona akékofvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomnéhe sihlasu Prenajfmatela, a / alebo

f} v pripade, 2e Ngjomeca nesplni svoju povinnost podia bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a /
alebo

g) v pripade, Ze sa ktorékofvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podia bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, neldplné alebo zavadzajuce, alalebo

h) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovens] v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ini osobitnt lehotu, ak nevykona napravu bez
zbytoé&ného odkladu po dorudeni pisomného upozomenia Prenajimatefa najneskdr viak do
15 dni od doruéenia pisomného upozomenia Prenajimatela, a [ alebo

i} Najomca da vrozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osoby, a / alebo

i) v pripade iného hrub&ho porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem
poruseni podfa predchadzajacich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
porusovanie povinnosti Najomcu podfa tejte Zmluvy alebo zakona (aspoi trikrat) alebo iny
pripad porugenia, kedy Najomca vedel, alebo mohal predpokladat, Ze Prenajimatel nebude
mat' zaujem na dalSom plneni povinnosti podia tejtc Zmluvy pri takomto porugeni Zmiuvy, a
/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstipenie od tejto Zmiuvy podla bodu 14.1 tefto Zmluvy nadobuda Géinnost ditom doruéenia
odstipenia od {ejto Zmluvy Najomcovi. Ktomuto dfiu sa skonci najom podfa tejto Zmluvy
a Zmluva zanika.

Prenajimatel méZe vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace azaéina plynit’ od prvého dhia mesiaca nasledujiceho pa mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucena Najomcovi.

Prenajimatel moze vypovedat tito Zmluvu z ddvodu potreby Predmetu najmu pre svoje Géely,
V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a zagina plyntt diiom nasledujicim po dorugen{
vypovede Najomcaovi.

Ak nie je vtejto Zmiuve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si
nebudu vracat’ pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmiuvy do dfia skoncenia tejto
Zmluvy odstdpenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtlda platnost’ dinom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne ucinky
{tinnost) nadobida nasledujlci def po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv, ato v
stlade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je moZné menit a dopifiat' po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne odislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sacastou tejto zmluvy su:
Priloha B: Oscbitné podmienky
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Priloha 1.1 Képia z katastralnej mapy s vyznadéenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy viastnictva

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spractiva osobné Gdaje uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatefovi na zaklade alebo v suvislosti §
touto Zmiuvou na zaklade predzmiuvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, 2 to zakonom & 40/1964 Zb. Obdiansky z&konnik a ziakonom £ 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskor3ich predpisov za (éelom uzatvorenia a pinenia najomnej zmluvy.
Spractivanie sa vykondva v silade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych ddajov a o volnom
pohybe takychta udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vBeobecné nariadenie o ochrane
idajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znenl neskorSich predpisov.
Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (stdy, organy &inné v trestnom konani, Urady prace, socidlnych veci a
rediny, pripadne inym organom podfa osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa uchovavajl po
dobu stanovenu v registratornom plane prevadzkovatefa vedeného podia osobitného zakona.
Dotknuta osoba si mdze uplatnit’ prave na pristup k osobnym Udajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, prave na obmedzenie spraclivania, pravo na presnost, pravo podat’
staZnost’ Uradu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnulie osobnych udajov je zmluvnou
pofiadavkau. Neposkytnutie osobnych Gdajov ma za nasledok nemoznost' uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho &ast stale neplatnym alebo
nevykonatelinym, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni resp. Sasti Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonaiefné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny pradpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom. odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budld povaZzovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmiuvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, kioré vzniknd na zaklade tejo Zmluvy a v
suvislosti s jej reaiizaciou, sa budu riadit pravom Slovenske] republiky, a to predovietkym
ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zviast
neupravené sa pouZiji primerane ustanovenia Obdianskeho zékonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodll, ze vSetky spory, kioré vznikna z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebe zrusenie, vratane sporov tykajicich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, bud( rie$if predovietkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenske] republiky .

Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, priéom pat' (5)
rovnopisov Zmiuvy dostane Prenajimate! a dva (2) rovnopisy Zmiuvy dostane Najomea.
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15.9 Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumiteiné, priom
vyjadrujt ich slobodnd a vaznu valu zbavend akychkolvelk omylov, na dokaz Sohe pripajaju svoje

podpisy.

d Z y . o : M7
V Bratislave, diia__ "~ = V Bratislave, diia___ "~ UL
Prenajimatel: Najomea:
Hlavné mesto SR Bratislava UniCare Centrum, s.r.o.
Magr. Tomas Hlavacik Mgr. ing. Kvetosiava Drazovska
povereny vedenim oddelenia najmav nehnutelnosti konatel

Strana 13z 15




Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmiuvnych stran zalozeny Zmiuvou budd spologne platit ustanovenia Zmluvy a tieto
Osobitné podmienky. V pripade rozporu maji Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi
podmienkami uvedenymi v Zmiuve.

Clanok [
Dalsie prava a povinnosti Zmiuvnych stran a sankcie

1.1. Najomea sa zavézuje dodrZiavat podmienky stanovené mestskou tasfou Bratislava-Petrzalka:

a)
b)
c)

di

e}

¢}

h)

vietky zariadenia #ladame umiestnit mimo chraneného kareriového priestoru stromov (vo
vzdialenosti 2,5 m od kmefia dreviny) v zmysle arboristickych Standardoyv;

pripadné zasahy {orezy) na drevinach musia byt vopred odkonzultovang s Referatom zelene
Miestneho Gradu mestskej &asti Bratislava-Petrzalka;

siadatel zodpoveda za vietky Skody, nehody a drazy, ktore vznikni v stvisiosti s jeho
#innostou na predmetnom pozemku;

prenajalé verejné priestranstvo a jeha okolie je iadatel povinny priebeZne udriiavat v Eistote
a poriadku podia Véeobecného zavazneho nariadenia mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka €.
2/2014 zo dfia 25.02.2014 o dodrziavani Cistoty a poriadku na azemi mestskej castl
Bratislava-Petrzalka v zneni neskorgich predpisov a Veabecneho zavdzného nariadenia
mestskej asti Bratislava-Petrzalka &. 7/2013 ¢ starostlivosti 0 zelefi na Uzemi mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka v zneni neskordich predpisov a kazde pogkadenie dat opravit na svoje
naklady u odbornej organizacie,

siadatel je povinny v stlade s § 15 VSecbecného zavizného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratistavy €. 12/2021 0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta Slovenske]j repubiiky Bratislavy poZiadat
Hiavné mesto o zriadenie komunitného kompostoviska; k ziadosti o zriadenie kemunitného
kompostoviska sa vyZaduje stanovisko dotknute] mestskej casti;

zriadenie komunitného kompostoviska formou zahradnych komposterov, musi byt
zabezpetené voti mysovitym hlodavcom, dostatodne odvetrané, ukotvené do zeme, odolne
vodi vandalizmu a zabezpedené tak, aby boli pristupne vyhradne &lenom komunity,
komunitné kompostovisko musi mat dostatocny pocet kompostérov; pre kazdych 10
aktivnych uzivatelov odporigame osadit zahradny kompostér v objeme najmene] 1100 [
siadatel umiestni ku komunitnému kompostovisku o0znam na viditefnom mieste s pokynmi,
ktoré odpady do kompostoviska patria, zoznam odpadov, ktoré je zakézane do kormposterov
ukladat' a kontakt na prevadzkovatela tzv. .kompost-majstra’.

1.2. Najomca sa zavdzuje dodrsiavat podmienky stanovené prislusnymi odbornymi dtvarmi Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy:

a)

b)

pri umiestiiovani prvkov (vegetatnych a] nevegetatnycn) v okoli drevin je poirebné postupovat

v zmysle STN 83 7010 {Ochrana prirody, o§etrenie, udrZiavanie a ochrana stromove] vegetacie)

av zmysle Arboristického standardu 2 - Ochrana drevin pri stavebnej &innosti volne dostu pného

na webovom sidle napriklad tu:

D w5l ok sk/eido/2018/d1/97880552 18960/97880552 18960.pdf najma:

a. v chranenom korehovom priestore siromov a krov sa vykopy musia vykonavat Setrnymi
technologiami, napriklad supersonickym vzduchovym rylom alebo ruénym vykopom &
selektivnym pristupom k obnazenym korefiom.

b. korene s priemerom do 30 mm na hrane vykopu v smere k stromu je moZné prerusit len
hladkym rezom,

c. korene s priemerom nad 50 mm treba zachovat bez poskodenia,

pocas doby najmu pozemxu udrziavat pozemok na vlastné naklady; zabezpecit adrzbu zelene

v aredli tj orez drevin v zmysle Arboristickeho Standardu 1 - Rez stromowv:

N e Slok skialdni2015/21/37880552 13844/97 880552 | 3844.pdf a orez krikov realizovat
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v zmysle Arboristickéha Standardu 5 = Rez krov:
ntto/iveww slok skieido/2021/81/8788055223018/9788055223018.0d%

c) po ukonceni najmu je potrebné so zugastnenymi zastupcami spoloéné odovzdanie a prevzatie
pozemkov - odovzdanie je potrebné dohodndt so spravcom zeiene. Spravcom zelene
predmetne| plochy je Oddelenie tvorby mestske] zelene, e-mail: zelen@bradslava sk;

d) kosenie min. 4x za rok, zabezpetit zhodnotenie biologického odpadu; zabezpedit' Eistotu,
poriadok a bezpecnost pre okoloiddcich na dotknutom pozemku;

e) s odpadmi, kioré vzniknu pri €innosti nakladaf v silade splatnymi pravnymi predpismi;

f) instalacia prvkov detského ihriska ako aj prevadzkovanie bude zodpovedaf aktudlne platnym
normarm STN EN 1176 a STN EN 1177.

Cianok 1t
Sthlas s realizaciou projektov ,,Zahradna ucebna® a ,,5 det'mi blizie k prirode”

2.1. Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy vyjadruje sthlas s realizaciou projekiu .Zahradna uéebnia®
vypracovanom Neziskovou organizaciou UniCare, Pluhova 14, 831 03 Bratislava, [CO: 45731284,
. pre Jasle UniCare, Polereckého 3, Bratislava
‘ 2.2. Prenajimatef podpisom tejto Zmluvy vyjadruje sthlas s realizaciou projektu .8 detmi blizSie k
prirode” vypracovanom spolognostou UniCare Centrum, s.r.o., Polereckého 3, 851 04 Bratislava,
ICO: 51704021, zriadovatelom Materskej skoly UniCare, Polereckého 3, Bratislava
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FRiLomA- 1

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

105 Bratislava V Datum vyhotovemia  © 22,11.2023

1 §29460  Bratislava Petrzalka Cas vyhotovenia o 11:52:18

atzstralne izemie @ 804959 PetrZalka Udaje plamé k ¢ 21.11.2023 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na prévne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1748
CIASTOCNY

ST A: MATETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné éislo | Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chrdnenej Spolognd Umiestnenie Druh
m’ vyuzivania nehnutelnost nehnutelnost’ pozemku | privneho
pozemku vztahu
3872 1550 | Zastavani plocha 18 1 1
a nidvoric

amé PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

enda
Sposob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, oz ktorom je dvor
Spolofna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel’nost'ou

miestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce

ARCELY registra ,,E" nevy#iadané.

AVEBY nevyZiadané.

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
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A L — ﬁ

\
\
\.
Poget vlastnikoy: § .
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne namestie 1, Bratislava, PSC 814 11 -~
99, SR, ICO: 603481
Titul nadobudnutia
‘h“'-.
g
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DODATOK ¢&. 08 83 0786 23 01 k ZMLUVE O NAJME POZEMKU

¢. 08 83 0786 23 00
(dalej ako ,Dodatok®)

Uzatvoreny podia § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obg&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich

Prenajimatel’

Nazov:
Sidlo:
Zastupuje:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN - najomné:
IBAN - depozit:
Variabilny symbol:

(dalej ako ,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko:

Sidlo / Miesto podnikania:
Zapisany:

Zastupuje:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
BIC (SWIFT):

IBAN:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca®)

predpisov (dalej ako ,,Obéiansky zakonnik®)
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Mat($ Vallo, primator mesta, osoba opravnena na podpis
zmluvy:Mgr. Tomda$ Hlavadik, povereny vedenim oddelenia najmov
nehnutefnosti, na zaklade Podpisového poriadku Gé&inného ku diu
podpisu zmluvy

00 603 481

2020372596

CSOB as.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

SK72 7500 0000 0000 2582 4903

883078623

UniCare Centrum, s.r.o.

Polereckého 3, 851 04 Bratislava
Obchodny register Mestského sadu Bratislava Ill, Oddiel: Sro, Viozka
€. 128561/B

Mgr. Ing. Kvetoslava Drazovska, konatefl
51704 021

2120764888

Slovenska sporitelia, a.s.

GIBASKBX

SK32 0900 0000 0051 4782 8227
unicare@unicare.sk

0917 191 388

(Prenajimatela a Najomca d'alej spolu ako ,Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Uvodné ustanovenia

A Dia 22.11.2023 uzatvorili Zmluvné strany zmluvu o ndjme pozemku ¢&. 08 83 0786 23 00, ktorej
predmetom je ndjom pozemku registra ,,C* KN, k. 0. Petrzalka, parc. ¢. 387/2 — zastavand plocha
a nadvorie vo vymere 1550 m?, zapisany na LV &. 1748 (dalej len “Zmluva”).



1.1.

1.2.

2.1.

2.2,

2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7.

Zmluvné strany sa dohodli, ze uzatvoria tento Dodatok, ktorého predmetom je zmena vysky
najmu.

Clanok |
Zmeny zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze v Clanku Ill sa odsek 3.1 meni a znie nasledovne:

.Najomné za Predmet ndjmu je stanovené vo vySke 2.400,- EUR / kalendarny rok (dalej ako
.Najomné®) na zdklade uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
X/2024 zo dna X. K Nadjomnému sa nebude pripoéitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.*

Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaju v platnosti bez zmeny.

¢lanok Il
Zavereéné ustanovenia

Tento Dodatok nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne G&inky
(G&innost) nadobuda nasledujici defi po dni jeho zverejnenia v centralnom registri zmllv, ato v
sulade s ustanovenim § 47a Obdianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Neoddelitelnou sugastou tohto Dodatku je:
Priloha 1.1: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €. X zo
dna X

Ak by sa niektoré z ustanoveni tohto Dodatku resp. jeho &ast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Dodatku. Zmluvné
strany sa zavazuji nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciefu nahradzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tomto Dodatku zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tohto Dodatku na nahradeny pravny predpis sa budd povazovat za odkazy
na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zéklade tohto Dodatku a v
suvislosti s jeho realizaciou, sa budud riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy vtomto Dodatku
zvlast neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikn( z tohto Dodatku, vratane sporov o jeho
platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tohto Dodatku, budd riesit predovsetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
moznd, o spore rozhodne prisludny sud Slovenskej republiky .

Tento Dodatok je vyhotoveny v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom pat (5)
rovnopisov Dodatku dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Dodatku dostane Néjomca.

Zmluvné strany si Dodatok preditali, vSetky jeho ustanovenia su im jasné a zrozumitefné, pricom

vyjadruju ich slobodna a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz Eoho pripéjaju svoje
podpisy.
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V Bratislave, diia V Bratislave, diia

Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava UniCare Centrum, s.r.o.
Mgr. Tomas Hlavaéik Mgr. Ing. Kvetosiava Drazovska
povereny vedenim oddelenia najmov nehnuternosti konaterl
Priloha B: Osobitné podmienky
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Pre pravny vztah Zmluvnych stran zalozeny Zmluvou budi spoloéne platit ustanovenia Zmiuvy a tieto
Osobitné podmienky. V pripade rozporu majua Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi
podmienkami uvedenymi v Zmluve.

Clanok |
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie

1.1. N4jomca sa zavazuje dodrziavat podmienky stanovené mestskou ¢astou Bratisiava-Petrzaika:

a)
b)
¢)

d)

f

9)

h)

vSetky zariadenia Ziadame umiestnit mimo chraneného korefiového priestoru stromov (vo
vzdialenosti 2,5 m od kmenia dreviny) v zmysle arboristickych $tandardov;

pripadné zasahy (orezy) na drevinach musia byt vopred odkonzuitované s Referatom zelene
Miestneho Uradu mestskej Casti Bratisiava-Petrzaika;

Ziadatel zodpoveda za vSetky Skody, nehody a Grazy, ktoré vznikna v suvislosti s jeho
¢innostou na predmetnom pozemku;

prenajaté verejné priestranstvo a jeho okolie je ziadatel povinny priebezne udrziavat v Gistote
a poriadku podla VSeobecného zavazného nariadenia mestskej Casti Bratisiava-Petrzaika ¢€.
2/2014 zo dna 25.02.2014 o dodrziavani Cistoty a poriadku na Gzemi mestskej Sasti
Bratisiava-Petrzaika v zneni neskorsich predpisov a VSeobecného zavazného nariadenia
mestskej Casti Bratisiava-Petrzaika €. 7/2013 o starostlivosti 0 zelen na izemi mestskej Casti
Bratisiava-Petrzaika v zneni neskorsich predpisov a kazdé poskodenie dat opravit na svoje
naklady u odbornej organizacie;

Ziadater je povinny v sulade s § 15 V3eobecného zavazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 12/2021 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy poziadat
Hlavné mesto o zriadenie komunitného kompostoviska; k ziadosti o zriadenie komunitného
kompostoviska sa vyzaduje stanovisko dotknutej mestskej Casti;

zriadenie komunitného kompostoviska formou zahradnych kompostérov, musi byt
zabezpecené vodi mySovitym hlodavcom, dostatoéne odvetrané, ukotvené do zeme, odolné
voéi vandaiizmu a zabezpec&ené tak, aby boli pristupné vyhradne &lenom komunity;
komunitné kompostovisko musi mat dostatoény poCet kompostérov; pre kazdych 10
aktivnych uzivatefov odpora&ame osadit zahradny kompostér v objeme najmenej 1100 i;
Ziadatel umiestni ku komunitnému kompostovisku oznam na viditelnom mieste s pokynmi,
ktoré odpady do kompostoviska patria, zoznam odpadov, ktoré je zakdzané do kompostérov
ukladat a kontakt na prevadzkovatela tzv. ,kompost-majstra®.

1.2. Ndjomca sa zavazuje dodrziavat podmienky stanovené prislusnymi odbornymi Gtvarmi Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy:

a)

b)

pri umiestiiovani prvkov (vegetaénych aj nevegetaénych) v okoli drevin je potrebné postupovat

vzmysle STN 83 7010 (Ochrana prirody, o$etrenie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie)

av zmysle Arboristického Standardu 2 - Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti volne dostupného
na webovom sidle napriklad tu:
htto//www.slpk.sk/eido/2018/di/9788055218960/9788055218960.pdf najma:

a. v chranenom korefiovom priestore stromov a krov sa vykopy musia vykonavat Setrnymi
technolégiami, napriklad supersonickym vzduchovym ryfom alebo ruénym vykopom a
selektivnym pristupom k obnazenym korefiom.

b. korene s priemerom do 30 mm na hrane vykopu v smere k stromu je mozné prerusit len
hladkym rezom,

¢. korene s priemerom nad 50 mm treba zachovat bez poskodenia,

poc¢as doby najmu pozemku udrziavat pozemok na vlastné naklady; zabezpedit udrzbu zelene

v aredli tj. orez drevin v zmysle Arboristického Standardu 1 - Rez stromov:
htto//www.sipk.sk/eido/2015/di/9788055213644/9788055213644.pdf a orez krikov realizovat
v zmysle Arboristického Standardu 5 - Rez krov:

htto//www.sipk.sk/eido/2021/di/9788055223018/9788055223018.pdf:
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¢) po ukon&eni njmu je potrebné so zudastnenymi zastupcami spolo¢né odovzdanie a prevzatie
pozemkov - odovzdanie je potrebné dohodnit so spravcom zelene. Spravcom zelene
predmetnej plochy je Oddelenie tvorby mestskej zelene, e-mail: zelen@bratislava.sk;

d) kosenie min. 4x za rok, zabezpelit zhodnotenie biologického odpadu; zabezpedit Gistotu,
poriadok a bezpe&nost pre okoloiducich na dotknutom pozemku;

e) s odpadmi, ktoré vznikna pri ¢innosti nakladat v sulade splatnymi pravnymi predpismi;

f) indtalacia prvkov detského ihriska ako aj prevadzkovanie bude zodpovedat aktualne platnym
normam STN EN 1176 a STN EN 1177.

Clanok I
Suhlas s realizaciou projektov ,,Zahradna uéebna“ a ,,S detmi blizSie k prirode”

2.1. Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy vyjadruje sthlas s realizaciou projektu ,Zahradna uéebna“
vypracovanom Neziskovou organizaciou UniCare, Pluhova 14, 831 03 Bratislava, ICO: 45731284,
pre Jasle UniCare, Polereckého 3, Bratislava

2.2. Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy vyjadruje sthlas s realizaciou projektu ,S detmi blizSie k

prirode“ vypracovanom spolo&nostou UniCare Centrum, s.r.0., Polereckého 3, 851 04 Bratislava,
ICO: 51704021, zriadovatefom Materskej $koly UniCare, Polereckého 3, Bratislava
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Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

zo zasadnutia komisie pre spravu a podnikanie s majetkom mesta Mestského zastupitel’stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo dia 12. 02. 2024

K bodu 15

Navrh na schvdlenie zniZenia vy$ky ndjomného zo zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 0786 23 00, pre
spolo¢nost’ UniCare Centrum, s.r.0. so sidlom v Bratislave

Navrh uznesenia komisie:

Komisia pre sprdvu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materidlu odporii¢a Mestskému
zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretela podla
§ 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d) a ods. 12 Zisad hospoddrenia s majetkom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvédlené uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023,
zniZenie vy§ky ndjomného zo zmluvy o ndjme pozemku €. 08 83 786 23 00 zo dia 22. 11. 2023, pre
spoloénost’ UniCare Centrum, s.r.o. so sidlom Polereckého 3 v Bratislave, ICO 51704021, na sumu
2 400 eur/rok za cely predmet ndjmu, s podmienkou:

Dodatok bude ndjomcom podpisany do 120 dnf od schvdlenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze dodatok nebude ndjomcom v uvedenej
lehote podpisany, toto uznesenie stratf platnost’.

Navrh na schvélenie zniZenia ndjomného zo zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 0786 23 00 zo dna 22.
11. 2023 pre spoloénost UniCare Centrum, sr.0. so sidlom Polereckého 3 v Bratislave, ICO
51704021, je predloZeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni
s § 10 ods. 11 pism. d) a ods. 12 Zésad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023 z ddvodu, Ze ndjomca ako zriad’ovatel’ materskej
Skoly poZiadal o zniZenie vysky ndjomného, pricom o zniZeni ndjomného je oprdvnené rozhodnit
Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Hlasovanie:
Pritomni: 6,

Za: 6, Proti: 0, ZdrZali sa: 0
Navrh uznesenia bol prijaty.
Za spravnost’ opisu: Ing. Henrieta Micdchovd, v.r.

V Bratislave 12. 02. 2024



25.09.2023




		2024-02-19T12:57:20+0000




