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Navrh vznesenia

Mestskd rada po prerokovani materidlu
odporica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvdlit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. 1) al) Zdsad
hospodérenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvélené uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dria 26. 10. 2023,
rozsirenie predmetu ndgjmu o nebytové priestory o celkovej vymere 11,80 m? na 1. poschodi stavby stpis.
¢. 419 na Bielej 6 v Bratislave, postavenej na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 21 - zastavand plocha
anddvorie vo vymere 413 m? v k. i Staré Mesto, zapisanom na LV ¢&. 1656, pre prispevkovu organizéciu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy - Bratislavské kultirne a informa¢né stredisko so sidlom na
Zidovskej 1 v Bratislave, ICO 30794544, za ngjomné 1,00 eur/rok za cely predmet ndjmu vratane predmetu
ndgjmu Specifikovaného v zmluve o ndjme nebytovych priestorov a nddvoria ¢. 07 83 0829 22 00 v zneni
dodatku ¢. 07 83 0829 22 01,

s podmienkou:

Dodatok ¢. 07 83 0829 22 02 bude ndjomcom podpisany do 60 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze dodatok ¢. 07 83 0829 22 02
nebude v tejto lehote ndjomcom podpisany, toto uznesenie strati platnost.

Navrh na schvélenie roz§irenia predmetu ndgjmu v zmluve o ndgjme nebytovych priestorov a nddvoria ¢. 07 83
0829 22 00 v zneni dodatku ¢. 07 83 0829 22 01, pre Ziadatel'a Bratislavské kultirne a informac¢né stredisko,
predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. i) a 1) Zdsad
hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvélené uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dria 26. 10. 2023
z dovodu, Ze ide o ndjom nebytovych priestorov pre prispevkovi organizdciu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a zdrovenl o ndjom nebytovych priestorov ako obsluznych priestorov (socidlne
zariadenie) k nebytovym priestorom, ktoré si uZ v ndjme Ziadatela podla zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov a nddvoria ¢. 07 83 0829 22 00 v zneni dodatku ¢. 07 83 0829 22 01.



Do6vodova sprava

PREDMET:

Navrh na schvdlenie pripadu hodného osobitného zretel'a tykajiceho sa rozsirenia predmetu ndjmu v budove
na Bielej 6 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, pre Bratislavské kultirne a informacné stredisko so sidlom
v Bratislave.

ZIADATEL:

Bratislavské kultirne a informac¢né stredisko, prispevkovd organizdcia hlavného mesta SR Bratislavy
Zidovskd 1, 815 15 Bratislava — Staré Mesto

I1CO: 30794544

Statutdrny orgdn: Mer. Katarina Hulikov4, riaditelka

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU PODLA ZMLUVY:

1. Nebytové priestory na prizemi stavby stpis. €. 419 pozostdvajui z nasledovnych miestnosti:

¢islo miestnosti spOsob vyuZitia plocha v m?

9 vchod 22,50

13 sklad 7,00

14 sklad 8,10

21 WwC 2,85

22 WC 1,52

20 chodba (spolo¢ny priestor) 4,97 (70 % 2 7.10)
Spolu 46,94

2. Nebytové priestory v suteréne stavby supis. ¢. 419 pozostdvaji z nasledovnych miestnosti:

¢islo miestnosti spOsob vyuZitia plocha v m?
1 klub 69,00
2 klub 22,10
3 vstupnd hala 13,50
4 prirucny sklad 12,90
5 sklad 12,00
Spolu 129,50

3. Nadvorie v stavbe stpis. ¢. 419 o vymere 59,00 m?

4. Nebytové priestory na 1. poschodi stavby stpis. €. 419 pozostdvajui z nasledovnych miestnosti:

¢islo miestnosti spOsob vyuzitia plocha v m?
11 sekretariat 17,70
12 veduci odboru 32,50
13 zasadacka 45,50
14 kuchvynka 4.70

Spolu 100,40



SPECIFIKACIA NOVEJ CASTI PREDMETU NAJMU PODI’A ZIADOSTI:

5. Nebytové priestory na 1. poschodi stavby stipis. €. 419 pozostdvajui z nasledovnych miestnosti:

¢islo miestnosti spOsob vyuzitia plocha v m?
18 wC 3,80

19 wWC 8.00

Spolu 11,80
UCEL NAJMU:

Realizdcia hudobnych vystipeni, divadelnych predstaveni a inych kultirnych podujati, vytvorenie
docCasnych vystavnych priestorov a skiSobnych priestorov, ateliérov, poskytovanie obcerstvenia formou
bufetu alebo kaviarne, organizovanie §koleni a semindrov, ako aj zdzemie pre tic¢astnikov pocas organizicie
mestskych kultirnych podujati.

DOBA NAJMU:

Néjom je dohodnuty na dobu neurcitd.

VYSKA NAJOMNEHO PODI’A ZMLUVY:

1,00 Eur/rok za cely predmet ndjmu

VYSKA NAJOMNEHO PRE NOVU CAST PREDMETU NAJMU PODIA ZIADOSTI:

1,00 Eur/rok za cely predmet ndjmu vratane novej Casti predmetu ndjmu a predmetu ndjmu podl'a Zmluvy
o ndjme nebytovych priestorov a nddvoria €. 07 83 0829 22 00 v zneni Dodatku €. 07 83 0829 22 01.

VYSKA NAJOMNEHO PRE NOVU CAST PREDMETU NAJMU PODI’A INTERNYCH
PREDPISOV:

Vyska ndjomného urcend na zdklade sadzby 10,00 Eur/m?/mesiac uvedenej v prilohe €. 1 k Smernici S14
Ocenovanie ndgjmov a vecnych bremien nasledovne:

nebytové priestory o celkovej vymere 11,80 m? x 10,00 Eur/m%mesiac = 118,00 Eur/mesiac, t.j. 1 416,00
Eur/rok

V zmysle bodu 5 ¢l. 2.1 Smernice S14 Ocefiovanie ndjmov a vecnych bremien pri ndjme nebytového
priestoru vo vlastnictve a v priamej sprdve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v pripade
hodnom osobitného zretela moZe byt vySka ndjomného, uvedend v prilohe ¢. 1 Smernice S14, zniZend na
zdklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva, ak ndjom podlieha schvédleniu v mestskom zastupitel'stve,
pri¢om stanovend vySka ndjomného nesmie byt niZsia ako 1,00 Eur za rok za cely predmet ndjmu.

V zmysle § 10 ods. 12 Zéasad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy dovod hodny
osobitného zretel'a uvedeny v § 10 ods. 11 pism. i) Zdsad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta SR
Bratislavy (ndgjom nehnutelnosti pre prispevkovi organizdciu hlavného mesta SR Bratislavy) je zdrovein
doévodom pre zniZenie ndjomného, o ktorom mestské zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou vicSinou
vSetkych poslancov.



SKUTKOVY STAV:

Bratislavské kultime a informacné stredisko podalo dra 07.12.2023 na Magistrdt hlavného mesta SR
Bratislavy Ziadost o rozsirenie predmetu ndjmu v Zmluve o ndjme nebytovych priestorov a nadvoria ¢. 07
83 0829 22 00 v zneni Dodatku &. 07 83 0829 22 01, a to o nebytové priestory o celkovej vymere 11,80 m?
na 1. poschodi stavby supis. €. 419 na Bielej 6 v Bratislave, postavenej na pozemku registra ,,C* KN parc. €.
21 - zastavand plocha a nddvorie vo vymere 413 m2 v k. 4 Staré Mesto, zapisanom na LV ¢. 1656, z dovodu
potreby zabezpecenia pristupu k toaletdm na 1. poschodi, za ndjomné vo vyske 1,00 eur/rok za cely predmet
ngjmu vritane nebytovych priestorov Specifikovanych v Zmluve o ndjme nebytovych priestorov a nddvoria
¢. 07 83 0829 22 00 v zneni Dodatku ¢. 07 83 0829 22 01.

PoZadované nebytové priestory s vypratané a prdzdne, si nevybavené zariadovacimi prvkami a deliace
priecky si odstrdnené. Ndjomca bude realizovat’ opravy/dpravy priestorov sdm na vlastné ndklady bez
ndroku na ich ndhradu.

Ndvrh na schvdlenie rozS§irenia predmetu ndgjmu v Zmluve o ngjme nebytovych priestorov a nddvoria ¢. 07
83 0829 22 00 v zneni Dodatku ¢. 07 83 0829 22 01, pre Ziadatel'a Bratislavské kultirne a informacné
stredisko, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej
ndrodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. i)
al) Zé&sad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvédlené
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna
26.10.2023 z dovodu, Ze ide o ndjom nebytovych priestorov pre prispevkovi organizdciu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a zdroven o ndjom nebytovych priestorov ako obsluZnych priestorov
(socidlne zariadenie) k nebytovym priestorom, ktoré si uZz v ndjme Ziadatela podla Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov a nddvoria ¢. 07 83 0829 22 00 v zneni Dodatku ¢. 07 83 0829 22 01.

STANOVISKA K NAJMU :

* (ddelenie tctovnictva a pohladdvok — ku dnu 31.12.2023 eviduje voci Ziadatelovi nedanové
pohl'addvky po lehote splatnosti v sume 869,33 Eur z titulu zdlohovych platieb za sluZzby

* (Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii — odporic¢a navrhovany ndjom

* (ddelenie technického zabezpecenia budov - priestory st vypratané a prdzdne, si nevybavené
zariad’ovacimi prvkami a deliace priecky sd odstrdnené, nemaji ndmietky pre d’alSie vyuZitie priestorov
pre BKIS
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HI Bratislauské kultlrne a informacné stredisko
S - ey Hwiezdos/avovo namestie 20, §11 02 Brarislava

i www.bkis.sk

Magistrat Htavného mesta SR Bratislavy
Oddelenie majetkovych vzrahov

£ n A ) ") 4 I}’F(j}j _,8 /25 referat najmov majetku
e - Megr. Silvia Zitfianska
Primacialne namestie 1
814 99 Bratislava 1
VaSe ¢islo: Vas list zo diia: Vybavuje/linka: V Bratislave 07.12.2023

Vec: Ziadost’ o rezSirenic predmetu najmu

Vazena pani Zitiianska,

v stivislosti s uZivanim nebytovych priestorov na Bielej ulici 6 v Bratislave si Vas tymto dovolujem
poZiadat’ o pripravu dodatku k zmluve o najme tykajiiceho sa roziirenia predmetu najmu.

Bratislavske kultiime a informacné stredisko je v si¢asnosti njomcom nebytovych priestorov na 1.posch
vo vymere 100,40 m2 na zaklade zmluvy o najme nebytovych priestorov a nadvoria &, 07 83 0829 22 00
a dodatku k zmluve &. 07 83 0829 22 01.

BKIS ako ndjomca, mé zaujem rozsirit’ predmet najmu o nasledujice nebytové priestory na 1.poschodi
objektu na Bielej ulici 6 v Bratislave: miestnost’ ¢. 18 o vymere 3,80 m2 a miestnost’ &. 19 o vymere 8,00
m2, v stavbe so stip. €. 419, postavenej na pozemku registra ,,C* KN, parc. &, 21 - zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 413 m2, zapisanom na LV &. 1656, k. 0. Staré Mesto.

Ddvodom tejto Ziadosti o rozsirenie predmetu najmu je, Ze BKIS v siéasnosti predmet nijmu vyuZiva
k realizacii kultiro-spoloéenskych podujati, aviak bez moZnosti pristupu k sii€asnosti nevyuZivanym
toaletam v miestnostiach €.18 a 19 na rovnakom podlazi. Roziirenie predmetu nijmu o vysfie spomenuté
miestnosti by nam tito moznost’ do budiicna poskytlo.

Za kladné vybavenie nagej Ziadosti vopred d’akujeme.

Priloha: pédorys 1.posch s vyznacenim rozsirenia predmetu nijmu

”

Ing. Milan Galandak
Veduci prevadzkového iseku
za Bratislavské kultiirne a informaéné stredisko
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Olaes : 101 Bratislava ! Dam vyhotovenia @ 23.1.2024
Obec 1 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia o 16:01:11
Katastralne tizemie  : 804096 Staré Mesto Udaje platné k T 22.1.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1656
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastréinej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
21 413 | Zastavané plocha 16 201 1 1
a nidvorie

Pravny vzt'ah k stavbe sipisné éislo 419 evidovanej na pozemku parcelné &islo 21

Iné Gdaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku

16 Pozemok, na kterom je postavena nebytova budova oznacena supisnym Cislom
Druh chranenej nehnutelnosti
201 Nehnutelna kultirna pamiatka (ndrodna kultitrna pamiatka)
Spolocna nehnutelnost’ '
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel’'noston
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stavby

Pocet stavieb: 1

1z55



Siipisné Na pozemku Drh Popis stavby Druh chrinencj Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
419 21 20 | DOM 1
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné STAVBY pevyziadané.

Legenda

Druh stavby
20 Inabudova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlasinikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné €islo / 1CO / Iny identifikaény udaj
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 11

603481

Titul nadobudnutia

2255




Zmluva o najme nebytovych priestorov a nadvoria
¢. 07 83 0829 22 00
&. BKIS 8-2023

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorav v zneni neskorsich
predpisov {,Zmluva®)

medzi zmiuvnyrmi stranami:

Prenajimatef:

Viastnik

Nazov:

sidlo:

v zastlpeni:

{CO:

DIC:

Bankové spojenie;

IBAN - ngjomné:
Variabilny symbol - najomné:
IBAN — zalohové plathy:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢, 1, 814 89 Brafistava

Ing. arch. Matts Vallo, primator

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK58 7500 000¢ 0000 2582 8453

783082922

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

Variahilny symbol - zAlohove plathy: 783082922

(.Prenajimataf")

a

Nijomca:

Nazov : Bratislavskeé kulitime a infermacné stredisko

Sidlo: Zidovska 1, 815 15 Bratislava

Konajue: Mgr. Katarina Hullkova, riaditelka

Zapis v Zivnostenskom registi  vedenom Okresnym  (radom
Bratislava, &islo Zivnostenského registra: 111-26311

1CO: 30 794 544

DIC: 2021795358

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a. s.

IBAN: SKG5 0900 0000 0050 2800 1024

Emailova adresa: m.galandak@bkis.sk

Telefonicky kontakt: +421 905 287 405

{.Najomca®)

Prenajimatel 2 Najomca sa dialej oznacujl jednotlivo aj ako ,Strana® a spolocne ako ,Strany”.

Clanok |
Predmet Zmluvy a G&el najmu

1.1 Prengjimatel je vlastnikom nehnutefnosti — nebytovych priestorov o celkovej vymere 176,44 mZ na
prizemi a v suteréne stavby supis. €. 419 na pozemku reg. ,C" KN parc. €. 21 na Bielej 6 v Bratislave, k.
U. Staré Mesto, zapisanej na LV €. 1656, a nadvoria o vymere 59,00 m? v stavbe stpis. €. 419 na pozemku,
regisira ,C* KN parc. €. 21 na Bielej 6 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, zapisané na LV €. 1656 (nebylové
priestory a nadvorie dalej len ,Predmet najmu” a budova, v ktorej sa nachadzaji nebytové priestory a
nadvorie, d'alej len ,Budova“). Pddorysy Predmetu néjmu tvoria Prilohu €. 1 tejto Zmiuvy.

12 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Najomecom za podmienck uvedenych v tejto Zmiuve.

1.3 Prenajimatel touto Zmiuvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prenajmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmluvou (,Ndjom").

116



14

1.5

1.6

1.7

1.8

21

22

23

Predmet ndjmu sa poskytuje Najomecovi za dGfelom realizacie hudobnych vystipeni, divadelnych
predstavent a inych kultkdmych podujati, vytvorenia doZasnych vystavnych priestorov a skdSobnych
priestorov, ateliérov, aza dcelom poskytovania obCerstvenia formou bufetu alebo kaviarne (,Uéel
nadjmu*). Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuZival vyluéne na Ugel najmu. Pre pripad porusenia
tejto povinnosti Najomeu si Strany dojednali zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 EUR a to za kazdy, aj zacaty
den trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomea je povinny v Predmete najmu poskytovat obéerstvenie
formou bufetu alebo kaviame v kalenddmych mesiacoch maj aZ september, a to minimalne v dase
konania kultirnych podujati; v ostatnych mesiacoch je Najomca opravneny, nie vak povinny poskytovat
v Predmete najmu obéerstvenie formou bufetu alebo kaviame. Pre pripad poruSenia teflo povinnosti
Najomcu si Strany dojednali zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 EUR a to za kazdy, aj zadaty def trvania
porusenia tejto povinnosti. Na dcely splnenia povinnosti Najomcu poskytovat abGerstvenie sa povaZuje
i ambulantny predaj jedal a napojov. Najomea sa zavazuje otvorit prevadzku obcerstvenia formou bufetu
alebo kaviarne po doplneni éinnosti v predmete podnikania uvedenom v zriadovatefskej lisiine Najomcu
o prisluéné opravnenie na prevadzkovanie obZerstvenia, najneskar viak v septembri 2024. Pre pripad
poru3enia fejto povinnosti Najomeu si Strany dojednali zmluvni pokutu vo vyske 17,00 EUR a to za kazdy,
aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.

V ramci Predmetu nédjmu je Najomea opravneny spolu s inymi uZivatefmi priestorov v Budove uZivat aj
spoloCny priestor na prizemi Budovy - chodba k WC - oznafeny v pdoryse Predmetu néjmu, ktory tvori
prilohu €. 1 tejto Zmiuvy, ako spoloény priestor {,Spoloény priestor”). Najomea je vo vztahu k uZivaniu
Spoloéného priestoru povinny dodrZiavat vSetky povinnosti, ktoré mu vo vztahu k nim uklada tato Zmluva
ako aj povinnosti, kioré mu tato Zmluva ukiadd vo vztahu k uzivaniu Predmetu ndjmu. Najomca sa
zavazuje uZivat nadvorie o vymere 59,00 m? v stavbe stpis. €. 419 na pozemku registra ,C* KN parc. &,
21 na Bielej 6 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, zapisané na LV &. 1656, ktoré je su¢astou Predmetu najmu,
tak, aby tym neobmedzoval vo vykone uZivacich/najomnych prav ostainych uzivatelov/najomcov Budovy.

Najomeca sa pred podpisom tejto Zmiuvy osobne obozndmil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom priestorov, kioré st
Predmetom najmu a Ze ku diiu podpisu fejto Zmluvy technicky stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu
najmu na dohodnuty Ucel ngjmu.

Prenajimatefl vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZu Ziadne uzivacie prava tretich osgb okrem tym,
ktoré st vo vztahu k Predmefu ndjmu zapisané na liste vlasinictva ¢. 1656 vedenom pre katastralne
dzemie Staré Mesto, okres Brafislava I.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vietky potrebné inferné sihlasy.

Clanok Il
Doba najmu a2 odovzdanie Predmetu néjmu

Najom sa dojednava na dobu neuréitd azagina plyndt diiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (. Doba najmu).

Strany sa dohodil, Ze odovzdanie Predmefu ndjmu sa uskutoéni do 14 dni odo dRa nadobudnutia dginnosti
tejto Zmluvy. Defi odovzdania Prenajimatel oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmefu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci
protokol"). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom
pre kazd( Stranu a bude obsahovat’

a) skufofnost, Ze Najomea prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;
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3.1

e) odpis stavu oddelenychispoloénych meracov;

f)  stpis zistenych nedostatkov Predmetu ngjmu a doba na ich odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany
dohodna;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu ;

h) pripadné iné dojednania Strén a iné skutoénosti, ktorych vyznadenia poZaduje jedna zo Stran;

i)  datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné nedostatky Predmetu ndjmu nebrania podpisu Preberacieho
protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmiuvy a/alebo

spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmiuvy:

a} Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvn(t pokutu; Najomea sohlasi, ze vyska zmluvnej
pokuty je oddvodnena vyskou nakladov Prenajimatela suvisiacich s vyberom N&jomcu a rezervaciou
Predmetu najmu pre Najomcu, svyberom nového ndjomcu astym sivisiacim uslym ziskom
Prenajimatefla ako aj so skutofnostou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane oboznamit
so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroveri

b) Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy.

Clanok Il
Nédjomné a prevadzkové naklady

Na zéklade tejto Zmiuvy sa Najomea odo diia zadiatku Doby najmu zavazuje platit:
a) najomné (body 3.2 a7 3.4 tejfto Zmluvy);
b) podiel na spoloénych prevadzkovych nakladoch (body 3.8 aZ 3.12 tejto Zmluvy).

Najomné

3.2

33

34

Najomné za Predmet ndjmu je stanovené vzmysle zakona C. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako rocne najomné vo vyske 1,00 EUR za kazdy kalendamy rok (,Najomné"“). Najomné za
prvy kalendamy rok Doby ndjmu je stanovené dohodou Stran v plnej vyske 1,00 EUR bez ohfadu na
zaciatok Doby najmu v priebehu prvého kalendarneho roka.

Najomca je povinny platit Najomné rocne vopred vZdy najneskar do 20. (dvadsiateho) dita prvého mesiaca
prisiusneho kalendarneho roka. Najomné za prvy kalendamy rok Doby najmu vo vyske 1,00 EUR je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi do 30 (tridsat) dni odo dfia odovzdania Predmetu najmu
Najomecovi.

V pripade, ak bude Zmluva skoncend k inému datumu ako ku diiu, ktorym kondi mesiac alebo ak bude na
iné Ucely podra tejto Zmluvy potrebné urcit denné najomné, toto sa uréi ako 1/30 N&jomného za dany mesiac
a v pripade potreby sa vynasobi pettom dni, poas ktorého bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skoncend k inému diiu ako ku driu, ktorym konéi mesiac a Najomca bude mat uhradené
vietky zavézky voli Prenajimatelovi podla tejto Zmiuvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane spomych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu v sdlade s €lankem Xl tejto Zmluvy, Prenajimatel vrafi
zostatok posledného Najomneho Najomcovi do 30 (tndmahch) dni odo dria skonéenia tejto Zmluvy na licet
Najomeu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady

3.5

36

Prevadzku aspravu Budovy zabezpefuje spravca, &im nie je dotknutd zodpovednost a povinnosti
Prenajimatela voi Najomcovi podla tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.

Prevadzkové naklady vzniknuté v slvisiosti s prevadzkou aspréavou Budovy a uZivanim priestorov

v Budove znasaju najomcovia, vlastnici & ini uZivatelia priestorov v Budove. Najomca je povinny znasat svoj
podiel na tychto prevadzkovych nakladoch a platit ho Prenajimatelovi nizsie uvedenym spasobom.

316



37

Prevadzkovymi nakladmi si spoleéné prevadzkové naklady, ktorymi s vSetky naklady na nasledujlice
siuzby a energie, ktoré sa pre Budovu poskytujd: dodavka elekiriny, piynu, studenej vody (vratane
odvedenia odpadove] vody kanalizacicu), tepla a teplej vody (plynova kotolfia), odvoz a likvidécia odpadu
(-Spolocné prevadzitové naklady").

Podiel na Spoloénjreh prevadzkovych nakladoch

38

38

3.10

an

3.12

Podiel Najomcu na Spoloénych prevadzkovych nakladoch nie je zahmuty v Najomnom. Za zakiad pre
vypocet Spoloénych prevadzkovych nakiadov a podielu Néjomcu na nich je povaZovana cetkova suma
skutoénych Spoloénych prevadzkovych nakladov Budovy. Zmiuvné strany sa dohedil, Zze Najomca bude
platif podiel na Spoloénych prevadzkovych nakladoch vrozsahu podielu Prenajimatela na skutoénych
Spolocnich prevadzkovych nékladoch tak, ako ho uréi spravca Budovy pre dany kalendarny rok, pricom
Najomca je povinny platit Prenajimatefovi skutoéné naklady Prenajimatefa na Spolocnych prevadzkovych
nakladoch { Podiel na SPN“).

Na Ghradu Podielu na SPN je Najomca povinny platit Prenajimatelovi mesacne zalohové platby. Ku driu
uzatvorenia tefto Zmluvy je zalohova platba na Podiel na SPN v cetkove] vySke 373,00 EUR mesacne, ktora
pozostava zo 2élchovej platby za dodavku elekiriny vo vyke 9,00 EUR, zélohove] platby za dodavku
elektriny pre kotol vo vy3ke 40,00 EUR, zalohovej platby za dodavku plynu (TUV, UK) vo vyske 300,00,
EUR, zalchovej platby za dodavku studenej vody a odvedenie odpadovej vody kanalizaciou vo vyske 10,00
EUR, a zalohovej platby za odvoz a likvidaciu odpadu vo vyske 14,00 EUR. Najomca sthlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny v oddvodnenych pripadoch upravovat sumu Podielu na SPN a zalohovich
platieb Najomcu na Pediel na SPN, najmé ak je to preukazatelne potrebné na prisluné obdobie (napr.
vpripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb adalSich poloZiek Spoloénych prevadzkovych
nakladoy). Zmenu sumy Podielu na SPN a zalchovych platieb na tento podiel a u€innost tejto zmeny oznami
Prengjimate! Ndjomcovi pisomne v dostatoénom predstihu. K zmene sumy zalohovych platieb podta
predchadzajiice] vety dgjde jednastrannym pravnym Ukenom formou oznamenia zo sfrany Prengjimatefa.

Najomca sa zavézuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Podiel na SPN mesacne vopred vZdy
najneskor do 20. (dvadsiateho) dia prisluného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za kioré je platba
platena.

Skutoéna suma Podielu na SPN bude urCena pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15. méja nasleduiticeho
roku. V pripade, ak to od@vodnuj( zlétovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych zloziek Spoloényjch
prevadzkovych nakladov, Prenajimatef je opravneny urcit’ skutognd sumu Podielu na SPN af k inému dfiu
aktualneho kalendameho roka pre predchadzajuci kaiendamy rok. Rozdiel medz (i) sdhrnnou sumou
zalohovych platieb na Podiel na SPN zaplatenych Néjomcom za predchadzajici kalendarny rok a (i)
sahmnou sumou Podielu na SPN na zaklade skutocnych Spoloénych prevadzkovych nakladov lctovanych
Prenajimatelovi za predchadzajici kalendarny rok {,Bilancia SPN") bude bud (i) v pripade, ak bude mat
Najomca ubradene vietky svoje zavdzky vodi Prenajimatefovi podlfa tefio Zmluvy, odpogitany
z nasledujicich zalohovych platieb na Podiel na SPN (v pripade kladne] Bilancie SPN) alebo (ii) zaplateny
Najomcom Prenajimatefovi {v pripade zapome] Bilancie SPN) spdsobom a v termine podla bodu 4.6 tejto
Zmluvy.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na zalohovl platbu na
Podiel na SPN za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vSetky zavazky voci
Prenajimatelovi podia tejlo Zmluvy alebe suvisiace stouto Zmluvou, vratane spornych ariadne vrati
Prenajimatelovi Predmet najmu v sdlade s lankom XIl tejto Zmluvy, Prenajimater vrati zostatok zalohovej
platby na Podiel na SPN, ktory sa uréi ako alikvotna ¢ast Podielu na SPiN za obdobie od prvého diia daného
mesiaca ku diu riadneho vratenia Predmetv ndjmu Prenajimatelovi podla clanku Xl tejic Zmiuvy,
Najomeovi do 30 (tridsiatich} dni odo dfia zUGtovania zalohowyeh platieb vSetkich najomcov, viastnikov
ainych uZivatelov priesiorov v Budove na Spolocné prevadzkové naklady spravcom Budovy za dané
obdobie.
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4.6

4.7

48

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Vsetky pefaZné zavizky Najomeu podla tejto Zmluvy si splainé v EURO podia podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na 0cet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmiuvy
s oznaCenim ,najomné” a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohove platby na Spoloéné prevadzkové
naklady na Ufet Prenajimatela uvedeny vzahlavi fejto Zmluvy s oznalenim ,zélohové platby®
a s variabilnym symbolom pre zalohové platby, ostatné platby na dcst, ktory Prenajimater urdi (,Pnslusny
ucet Prenajimatefa’).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vetky platby podfa tejto Zmluvy sa povazuja za
uhradené diiom pripisania na Prislusny G¢et Prenajimatefa.

Ak v stvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dafiové alebo poplatkava alebo obdobna povinnost
na zaklade vSeobecne zavdzneého pravneho predpisu afalebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a/aiebo jeho mestskej Casti alebo z iného versjnopravneho fitulu, tato dan alebo
poplatok bude stiéastou Spolognych prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majacich charakter
dani z prijmu Prenajimatela.

Néajomca nemd pravo zadrziavat a neplatif Najomné afalebo zalohové platby na Podiel na SPN a ani Ziadne
iné platby podla tejto Zmluvy zdévodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomerna zfavu z Ndjomného iba viedy, pokial Najomca mdze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluGne len
Za ten &as, ked Najomca nemohol uZival Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Najomného musi byt Najomeom
uplatnené u Prenajimatefa pisomne bez zbytocného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Néjomea
neupiatni u Prenajimatala do 6 (Siestich) mesiacov odo dia, ked doslo ku skutoénostiam zakladajlcim toto
pravo.

V3etky platby vrdtane sankénych, ktoré je Najomea povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimafelovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.3, 3.10 fejto Zmluvy, je Najomea povinny zaplatit Prenajimatelovi na
zaklade riadne vystavenej a Ndjomcovi doruéenej faktlry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na
danej fakttre. Platby uvedené v bode 3.3, 3.10 tejto Zmluvy je Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a
nie na zaklade faktary.

V pripade cmeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podia tejto Zmiuvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi Uroky z ome$kania vo vySke 0,05 % z diZnej sumy za kaZdy deii omeskania. Tieto Uroky
prindlezia Prenajimatefovi odo dna zacatia omeskania bez nutnosti dorugenia akéhokolvek upozornenia
a vyska tychto Urokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté prava Prenajimatela vypovedat
tito Zmiuvu alebo od Zmluvy odstipit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajlceho pisomneho upozornenia s lehotou 7 {(sedem) dni vopred prerusit dodavku elektriny, vody
afalebo plynu do Predmetu najmu a zablokovat' pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomeca nezaplatil niektord z platieb dohodnutych podla tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto prerudenie dodavky elektriny, vody afalebo plynu a/aiebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povazovat za poruenie povinnosti Prenajimatela podfa tejto Zmluvy a to az
do riadnej (thrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktord ma dodavatel elektriny, vody a plynu stanovend
na obnovu dodavky po jej preruseni.

V pripade, Ze Njomca pri platbe neuvedie obdobie, za kioreé sa Uhrada plati alebo uvedie obdabie, ktoré
uZ belo ubradene afalebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky Ucel platby, je obdobie
afalebo Uéel platby, ktoré bude dhradou pokryte, opravneny uréit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidia
pokryje najstardiu splatnd pohladavku.
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52
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6.1

6.2

6.3

Najomca nie je oprévneny zapo€itat' Ziadne pohfadavky, kioré ma vogi Prenajimatelovi, voci pohladéavkam,
ktoré méa Prenajimatel vogi N&jomcovi; najma nie viak vylucne, Najomné, zalohova platba na Podiel na
SPN, Uroky z omeSkania a zmluvné pokuty, ktoré je Najomea povinny zaplatit Prenajimatelovi, nepodliehajl
Ziadnemu zapoCitaniu na sumy poZzadované Najomcom ad Prenajimatefa (ak aj nejakeé sd).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Strany sa dohodli, Ze ak za porusenie konkrétnej povinnosti Najomeu tato Zmluva nestanovuje zmluvni
pokutu v inej vyske, je za kazdé porudenie povinnosti Najomcu padia tejto Zmluvy Najomcea povinny zaplatit
Prenajimatelevi zmluvnd pokutu va vyske 250,00 EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu podfa tejto Zmiuvy aj v pripade, ak nezavinit poruSenie
zmiuvnej povinngsti, pre kioré je zmluvna pokuta dojednand. Najomcea je zaviazany pinit povinnost, kiorej
spinenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprévneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej poruSenim
povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tefto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska néhrady
Skody presahuje tito zmluvni pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a podas celej Doby ndjmu udrZiavat na viastné naklady v platnosti poisiné

Zmiuvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajlce nasledujice riziké:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej zivelnymi
pohromamni;

b) poistenie $kody na majetku Najomcu, Prenajimatefa a majetku fretich osdb, kiory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody sposobenej
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeZze vidmanim do Predmetu najmu alebo lipeznym
prepadnutim a rizika vandallzmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomeu za Skodu spdsobenl prevadzkovou cinnostou Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt osdb nachadzajtcich sa v Predmete ndjmu vratane
Zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyiuky poistného krytia nesmd byt nevyhodnejsie ako je bezny Standard uplatiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sltZiacich na obdobny Ucel.

Prenajimate! ma pravo po dohode s Najomcom uréit vydku sdhrmného poistného plnenia podfa poistnych
zmldv pod|a bodu 6.1. tejto Zmluvy. N&jomea je povinny uzatverit dodatok, ktorého predmetom bude uréenie
vyéky sthrnného poistného pinenia podla poistnych zmllv najneskdr do 3 mesiacov od Géinnosti tejto
Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podfa poistnych zmldv, ktore pokryvaju rizika
Prenajimatela bo!o vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predloZit’ Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v
priebehu Doby ngjmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vyiiéenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prengjimatelom vo vzfahu k Predmetu najmu
afalebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, kiory sa nachadza v Predmete ngmu.
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8.1
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8.3

] Clanok VI
Udrzba Predmetu nijmu

Najomca sa zavazuje zabezpecovat uzivania schopnost Predmetu ndjmu na vlasiné naklady a to v stave,
ktory je v sllade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, kiord Najomca prevadzkuje
v Predmete ndjmu, vratane nie v3ak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a 10.2 tejto Zmluvy.
Najomea je povinny na viastné naklady zachovavat a udr?iavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje v ramci 0drzby Predmetu njmu vykonavat vaetky opravy Predmetu najmu na viasiné
naklady a znasat nakiady spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpegit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.7 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca befie na vedomie, Ze Prenajimatef poskytuje fieto sluzby prostrednictvom tretich oséb —
dodavatelov. Najomca berle na vedomie a sihlasi, Ze Prenajimatef alebo tretia osoba — dodavatel si
opravneni vstiipit do Predmefu najmu pocas pracovngj doby bez predchédzajiceho upozomenia za icelom
zabezpecenia poskytovania tychto sluzieb. Pre vyligenie pochybnosti Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy
a sthlasi s tym, Zze naklady na sluzby pedfa tohto bodu 7.3 si siéastou Spolotnych prevadzkovych
nakladov a Najomea ich znasa ako Podiel na SPN.

Najomca je povinny bezodkiadne upozomit Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podfa hodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpetené riadne a poziadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavosf napravnych opatreni. Najomca je opravneny zabezpedit' napravu
trefou stranou vyluéne v pripade, Ze Prenajimatel napravu v primeranej lehote neuskutoéni a zéroven nejde
o sluzby podla bodu 7.5 nizSie alebo o vykon prava Prenajimatela podla bodu 4.7 tejto Zmluvy. Ak Najomca
spini vietky podmienky uvedené v tomto bode 7.4, Prenajimatel je povinny uhradit preukizané primerané
naklady Najomcu priamo stvisiace so zabazpegenim napravy.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za preruSenie poskyfovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.7 tejto
Zmluvy zaviazal, spdsobené vy3sou mocou alebo nezavislymi dodavatelmi tychto sluZieb. Prenajimatel sa
zavizuje vyvinut primerané dsilie za Uéelom obnovenia poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.7 tejto
Zmluvy zaviazal, v €o najkratSom ase.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Néjomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu ndjmu alebo Budovy, ktoré vzniki
v dosledku Cinnosti afalebo opomenutia Najomcu alebo 0séb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
afalebo do Predmetu najmu. Najomca je nezivisle od povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny
bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi vznik Skody, ktor( Najomca zisfil alebo mohel zistit. V pripade, Ze
Néjomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutl Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny
prijat vietky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu §kod na Budove
afalebo Predmete najmu v sivisiosti s uz vznikajicou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v silade s bodom 8.1 vy3Sie, Prenajimatel poZiada Najomeu, aby
vykonal prace v primerane;j lehote s prinliadautim na povahu Skody, nie -viak v dihde] ako 30 (iridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoCni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutacnif tieto prace,
vratane uskutoGnenia prostrednictvom tretich osob a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
specifikacie nakladov nahradit’ Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutocnenia tychto prac.

Ndjomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobit aku ktorym doSlo vddsledku poZiar,

poveternostnych podmienck, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo konstrukénych a vnitornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
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84

85

9.1

9.2

93

94

9.5

9.6

najmu, vy§8ej maci, vzbury, povstania a sStrajku. V pripade Skody spdsobene] tymito udalostami je

Prengjimatef podla vlastnéhe uvaZenia opravneny bud’

a) vralit Predmet ndjmu do pdvodného stavu v primeraneg] lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvéleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynut odo dria, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podfa bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.3 tejto Zmiuvy; alebo

b) odskipit od tejio Zmluvy.

V pripade poSkedenia Predmetu najmu inak ake udalostami podfa bodu 8.3 vyssie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu afalebo tretej osoby, ktorej Najomca umozZnil vstup do Predmetu ndjmu afalebo do

Budovy, je Prenajimatel podla viastného uvaZenia opravneny bud:

a) obnovif Predmet ndjmu v primeransj lehote, ktord zaéne plyndt odo dia, kedy Prenajimatel dostal
poisiné plnenie; alebo

b) odstipit od tejto Zmluvy.

Prengjimatel ozndmi svoje razhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomoovi do 30
{tridsiatich) dni odo diia, kedy mu Najomca vznik Skody aznamil alebo odo dia kedy sa Prenajimatel
o vzniku Skody s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol dozvediet, podla toho o nastane neskar.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny vykondvat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najmd, nie v8ak vylutne na akékolvek stavebné Upravy Predmetu ngjmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kirenia, ventilacie apod.
{Zmeny®). Pisomna Ziadosf Najomeu o silhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovaf vietky plany
a Specifikicie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpoget, vratane dokumenfacie Ziadosti
o vydanie stavebného povolertia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa mozZe, ale nemusi vyjadrit, & ma v tmysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi
{i) nadobudnif Zmeny Predmetu ndjmu alebo (i} alebo & bude Najomca povinny Predmet ngjmu uviest do
stavy, v akom bol ku dfiu podpisu Preberacieho protokolu s prihlfiadnutim na povinnosti Najomcu podia
Clanku Xl tejto Zmluvy (,stav ku ditu podpisu Preberacicho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel
nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest
do stavu ku dfiu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podfa bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu ndjmu podfa tohto élanku IX Zmiuvy na svoje vlastné naklady.
Najomca je povinny zabezpefit azodpovedd za to, Ze akékofvek Zmeny budi vykonavat vyluéne
kvalifikovane osoby s opravneniami zodpovedajiicimi vykondvanym pracam.

Ukonéenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatefovi pisomne oznamit a Prenajimateflovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu.

Najomca nie je bez vyslovného sthfasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu vykenavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu  ndjmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi sthlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podla bodov 9.1-az 94 tohto Elanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metodou zrychleného odpisovania podfa prislusnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Zz. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajliceho pisomného

sthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkiadne povinny na viastné naklady vratit' Predmet néjmu do stavu ku dfiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podra pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 {desat) dni odo diia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet ndjmu uviest do stavu podla pism. a) na
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8.7

88

8.9

10.1

10.2

10.3

naklady Najomcu a Néjomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podfa pism. a)
uhradit Prenajimatelovi vplnej vysSke nakladov vynaloZenych Prenajimatefom, vratane internych
nakladov Prenajimaltela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu

Prenajimatera, je Prenajimatefovi pavinny zaplatit:

a) za porusSenie povinnosti vykondvat Zmeny wylutne s predchadzajlicim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmiuvna pokutu; a zarovefi

b) za porudenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratif Predmet njmu do stavu ku diu padpisu
Preberacieho protokolu zmluvnd pokutu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnuiné alebo potrebné zmeny Predmefu njmu v sdlade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkalvek sadnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na viastné naklady a bez slhlasu Najomcu vykonadval sanacné prace alebo
stavebné Gpravy Predmetu najmu, aby sa zabranila hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanacné
prace budi uskutofnené Co najrychiejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podla bodu 10.13 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup de Predmetu najmu a nesmie branit pineniu sanacnych prac alebo
spésobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti ainych obmedzeni v sivislosti
s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi uplatiiovat Zziadne zfavy ani Ziadne iné narcky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Nédjomca je povinny dodrZiavat vietky vieobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov (zemngj
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akly vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa zavézuje udrZiavat Predmet ndjmu v stave, ktory je
v sllade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie
pouzivat latky, postupy azariadenia ruSiace ostatnych uZivatefov priestorov vBudove afalebo
poskodzujlice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podra
prislusnych prawnych noriem platnych na zemi Slovenskej republiky.

Prengjimatel a Najomea sa dalej dohodli, Z¢ Najomea na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vzfahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky dlohy ochrany pred poZiarmi, kioré Prenajimatefovi ako vlastnikovi Predmetu ndjmu ukladajd
vSeobecne zavazné pravne predpisy na seku ochrany pred poziarmi, predovietkym zakon €. 314/2001
Z. Z. o ochrane pred poZiammi v platnom znen!, najmé nie viak vyluéne (lohy podia § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) v3etky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpecnost a ochrany zdravia pri praci, najma nie v3ak vyluéne povinnosti vyplyvajlce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvaji vergjného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom znent;

c) povinnosti vyplyvajdce z plainych vieobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
¢asfi Brafislava-Stare Mesto tykajucich sa najmé udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 612020
o nakladani s komunélnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na dzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratistavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda vykonanie a za dodrziavanie véetkych
primeranych a potrebnych opafreni na zachovanie bezpecnosti aochrany zdravia ostb, kforé sa
nachadzajd v Predmete najme pofas Daby najmu, ako aj opafreni na ochranu majetku nachadzajliceho sa
v Predmete najmu.
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108

10.10

10.11

10.12

10.13

Najomea je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavazuje pouZivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikdciu alebo osvedéenie zhody v silade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred viamanim a/afebo kradezou.

Najomca nie je opravneny v Spolofnom priestore skladovat akykolvek material a to bez ohladu na dobu
skladovania.

Najomca nesmie do Budovy afalebo Predmetu ndjmu vnasat aani umoznit vnasat tretim osobam
akekofvek nebezpeéné materialy. Najomca nahradi Prenajimatefovi v3etky priame a nepriame pravne
a finanéné Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek poruSenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet ndjmu uZivat inym spdsobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajiicom pisomnom sihlase Prenajimatefa poZiadaf
prisludny stavebny (rad o schvalenie zmeny (Celu uZivania Predmetu najmu.

Néjomca sa zavézuje uskutoCiiovat pripadné zasobovanie v silade s povolenim prislusného Gradu.

Najomeca ma pravo na primerané oznatenie Predmetu najmu na priefeli Budovy. Vizualna podoba a text
oznatenia Predmetu najmu ako aj graficky nawrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyklad
sicastou Najmu, podlieha predchadzajicemu suhlasu Prenajimatela a oznaCenie na prieteli Budovy aj
s(hlasu prislusného pamiatkového dradu, ak sa tento podla pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu
na oznaCenie Predmetu najmu apripadny nawh vykladu Predmetu ndjmu predloZi Najomca
Prenajimatefovi v lehote 90 dni odo dfia nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy. Prenajimatef je povinny
vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (pétnastich) dni odo dia ich dorucenia. Najomca nie je opravneny bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poZiadanie
Prenajimatela povinny zmenit vyklad v fehote 15 (patnast) dni od dorucenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze
fento nie je primerany vo vztahu k Ugelu najmu.

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu néjmu, dodrZiavali vietky povinnosti Najomeu podra tejto Zmiuvy, ktora sa tykajl
alebo stvisia s uzivanim Predmetu n&jmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Najomeu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po celi Dobu najmu Najomca sdhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu Ginnosti Najomeu, mdzu byt v Budove vykonavané v ¢asoch podfa viastného uvazenia
Prenajimatela. Po celd Dobu néjmu Najomca sdhlasi s tym, Ze rudivé stavebné a rekonstrukéné prace
v Budave mézu byt vykonavané v pracovnych dfioch od 17.00 do 8.00 a pocas vikendov bez obmedzenia.
Prace vykonavané v tomto €ase sa nepovazujd za porudenie tejto Zmluvy Prenajimatefom a Najomca nema
Z tohto dbvedu pravo na znizenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatefa alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznif Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodevym systémom vaetkych druhov médii a k inym doleZitym zariadenlamn, pokiafl to
bude alebo podfa okolnosti daného pripadu mdze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo riesenie
vzniknutej havariine] situdcie alebo na predchadzanie, zmiemovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, ze Najomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu néjmu. V pripade naliehavej
potreby alebo nebezpegenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstlpit do Predmetu najmu aj bez predchadzajucehe upozomenia
Najomeu.
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10.14 Prenajimatel je dalej opravneny vstipit do Predmetu najmu:

10.15

10.16

10.17

10.18

11.1

a) za Ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomecu podfa tejto Zmluvy na
zéklade predchadzajiiceho oznamenia Najomcovi defi vopred; ozndmenie je Prenajimatel opravneny
urchit prostrednictvom elektronickej poSty na emailovl adresu Najomcu alebo telefonicky na €isla
Néjomcu uvedené v zahlavi tefto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit (¢ast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat' konfrolu oznamend podfa
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za (¢efom kontroly vstipif do Predmetu najmu aj bez
predchadzajliceho oznamenia Najomeovi,

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencidlnymi ngjomeami alebo kupujicimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomea nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezddvodne odmietnut & je povinny na navrhovany termin
zabezpedit' (€ast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom
Najomca odmietne 2-krat (dvakraf) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajliceho oznamenia Najomeovi;

¢t) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoven tejto Zmiuvy.

Néjomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat’ o akychkalvek skutoénostiach, ktoré

majl alebo by mohli byf vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny prévnej formy, obchodné meno, Statutdmeho zastupcu alebo spolotnika Najomcu;

b) zmenu (dajov o banke a Géte Najomeu;

c) zmenu akychkolvek inych lidajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajlcich sa vstupu Najomeu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a vEasné pinenie povinnosti Najomeu podia tejio
Zmiluvy;

f)  tykajucich sa plainosti, (cinnosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmiuvy;

g) tykajlcich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej Cinnosti.

Strany sa dohodli, Ze N&jomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podla tohto bodu 10.15 povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnii pokutu do vySke 70,- EUR za kazdé jednotlivé poruenie.

Najomca nie je opravneny poéas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmeiu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmiuvy.

Strany sa dohodil, Ze N&jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela
zmenit Ziadneho z konecnych uZivatelov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k Gmyslu
Najomeu do 30 (tridsiatich) dnf odo dfia oznamenia Gmysiu Najomcu Prenajimatefovi a svoj sthlas je
opravneny okrem iného podmienit predioZenim rugiterskych vyhldseni podfa bodu 5.8 tejto Zmiuvy vietkymi
navrhovanymi koneCnymi uZivatelmi vyhod.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so skutocnostou, Ze Budova, v ktorej sa Predmet najmu nachédza,
je narodnou kultimou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, (idrzbe, rekonStrukcii, technickom zhodnoteni,
opravach a pod. sa zavizuje dodrziavat' zakon NR SR ¢. 49/2002 Z. z. o achrane pamiatkového fondu v
platnom zneni. Za nespinenie tejto povinnosti sl Strany dojednali zmiuvnd pokutu vo vySke 17,00 Eur za
kaZdy aj zacaty deri trvania poruSenia tejte povinnosti. Najomea sa zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu podla
predchadzajlicej vety na zaklade Prenajimatelom zaslanej faktiry. ¥ pripade porusenia tejto povinnosti
mdZe Prenajimatel odstipit od tejio Zmluvy.

Clanok X
Podnajom a postiipenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmiuvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmiuvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu ndjmu alebo jeho asti akejkofvek tretej osobe na akykolvek Uéel, vratane nie
viak vyluéne napr. na (cel zriadenia sidla alebo dorucovania posty. Najomca je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu fretej osobe, ak Ucelom podnajmu je poskytovanie
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obéerstvenia formou bufetu alebo kaviarne. V ostatnych pripadoch je Najomca je opravneny prenechat
Predmet najmu alebe jeho éast do podnajmu fretej osobe, pokial déel podnajmu je v silade s USelom n&jmu
podla tejto Zmiuvy a zaroveri doba podnajmu nepresiahne viac ako 30 po sebe nasledujicich dni; inak je
Najomca cpravneny prenechal Predmet ndjmu alebo jeho Cast do podndjmu tretej osobe len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela, udelenym pred uzatvorenim zmiuvy o podnajme.
V pripade udelenta sthlasu s podnajmom v zmysle predchadzajlcej vety je Najomca povinny uhradzaf
Prenajimatefovi 10 % {desaf percent) z podndjomnéhe, ak suma podndjomného prevySuje sumu
Najomného; tato povinnost' nevyluguje moznost uréenia daisich podmienok sihiasu s podnajmom zo strany
Prenajimatela.

Strany tymto beri na vedomie, Ze Predmet najmu je vo viastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatefl alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykondvat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajice z tejte Zmluvy. Ak ddjde k zmene viastniciva
Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do prawmeho postavenia Prenajimatela a prvne postavenie
iNajomecu sa nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatefa z fejto Zmluvy na asobu prévneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmiuvu z dévodu prevodu viastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavézuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomnd zmiuvu za tych istych pedmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmiuva najneskdr do uplynutia vipovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomnd zmiuvu podfa predchadzajlcej vety, je povinny zaplatit Prenajimatefovi
Zmiuvnd pokutu.

Néjomca tymto neodvolatelne sihlasi s postipenim a/alebo zalozenim akéhokolvek prava Prenajimatefa
vyplyvajiceho alebo slvisiaceho s touto Zmiuvou ako zabezpeky voli banke alebo inému veritelovi
Prenajimatefa, bez potreby ziskania dalsieho sihlasu Najomeu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) dnu, kedy uplynie vypaovedna leheta alebo (i) dfiu, kedy nadobudne Gginnost odstipenie od tejto
Zmiuvy, je Najomca povinny vratit Predmet ndjmu Prenajimatelovi prazdny, Cisty, vdobrom stave,
s prihfiadnutim na heZné opotrebenie, so vetkym prisiuenstvom, indtalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, a je povinny vyprataf z Predmetu néjmu vietky nim vnesené veci alebo
veci vhesené fretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit' vietky nim umiestnené
napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podra bodu 10.10 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pachybnosti,
Najomca je povinny na vlasiné naklady uviest’ Predmet najmu do stavu, ktory je vyhovujdci pre dalsi
prendjom, éim nie sU dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutocni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podra tohto clanku Zmiluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatefovi v posledny deft trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu rfadne avias, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi ako kempenzaciu viypadku prijmov sumu vo vyske Zodpovedajlce] Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo dna skoncenia Najmu do diia fadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
priGom sa denna giastka urél podla bodu 3.4 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, kompenzacia podla
tohto- bodu 12.3 revylucuje pravo Prenajimatela na nahradu skodu presahujlcej vySku kompenzacie
avpripade, Ze Najomca nevrdli Predmef ndjmu Prenajimatelovi vlehote podia 12.2 ani pravo
Prenajimatefa na zmluvn( pokutu podla bodu 12.6 nizsie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatefovi
osobitne sumy zodpovedajlce vyske Podielu na SPN v rozsahu prevySujlicom zalohové platby na Podiel
na SPN za posledny mesiac trvania Najmu.

Akekolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré st uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo inétalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie®), je Ndjomca povinny odstranit na viastné
naklady a ak vykonanie alebo indtalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmety
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12.6

13.1
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13.3

ngjmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet nijmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnd inak. Zacatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny pisomne ozndmit
Prenajimatelovi aspof 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel’ kedykolvek pred zacatim
odstrafiovania pisomne oznami Najomeovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho ast chee ponechat v Predmete
najmu, Najomea nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstrénit. Ak sa
Prenajimatel pred zacatim odstrarfiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomea je povinny celé Zhodnofenie
odstranit podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho fast’ ponechat azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajici sihlas sich odpisovanim
Najomcom podla bodu 9.5 tejio Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho cast za
Uctovnt zostatkovd cenu a ak bude tato ku diu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vySke
1- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajici sihlas s odpisovanim podia bodu 9.5 Zmiuvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metédou zrychleného
cdpisovania podla prisludnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Zz. o dani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, kioré je pri skonéeni Najmu vo viastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudndt, ak svoj dmysle pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodii, Ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobilda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny vofne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie afalebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v sllade s tymto €lankom XII Zmluvy, je Prenajfmatel”

a) opravneny bez dalSiehc vstipit’ do Predmetu najmu a na naklady Najomeu dat' vypratat’ Predmet
najmu;

b) opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty;

c) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vietkych Skdd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebc nepriamo nasledkom poruSenia zavazkov Najomeu uvedenych v tomto &lanku Xil Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 126 Zmluvy ani prijatie zmluvne] pokuty neznamend akceptovanie

pekracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prév Prenajimatela

vyplyvajdcich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok Xill
Porucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si deruéuji osobne, poStou, elekironickou postou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dalej dohodil, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vzfahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia Najomceu:

a) adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b} adresa podia aktualneho vypisu z Obchadného registra alebo iného registra, v ktorom je Najemca
Zapisany, alebo

- ¢) adresa Statuthrneho zastupcu Najomeu podla aktualneho vipisu z Obchodného registra alebo ingho

registra, v ktorom je Néjomca zapisany, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnena kenat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany berd na vedomie a sthlasia s tym, Zze pisomnost sa povaZuje za dorucenu priamo do viastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, kiora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy” alebo ,adresat nezastihnuty”
alebo s obdobnou poznédmkou; v takomto pripade sa za def dorudenia povaZuje den vratenia zasietky
cdosielatefovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, kiord je adresatom, o tejto skutocnosti
nedozvie.
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V pripade, Ze Strana, kiora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena dfiom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlésenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajic sa na fieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto Zmiuvy:

a) Néjomca je privnym subjektom platne existujicim podfa zakonov Slovenskej republiky a podpisujici
je osoba opravnena konat v mene Najomeu;

b) Najomca nema zavézky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisiu$nému dafiovému
dradu, Socialne] poistovni, kiorejkofvek zo zdravotnych poisfovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze
nie je voci nemu vedené Ziadne exekucné konanie.

V pripade, Ze sa akékofvek vyhlasenie alebo zaruka podia bodu 14.1 vy3ie ukéZe ako nepravdivé, nelipiné
alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat za hrubé porudenie tejto Zmluvy, opraviiujice Prenajimatefa od
tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviiujice Prenajimatela poZadovat od Ngjomcu nahradu 3kody, ktord mu
nepravdivym, netplnym alebo zavadzajlicim vyhlasenim alebo zarukou vznikia.

Clanak XV
Skonéenie Zmluvy

Najom podia tejto Zmiuvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Strén alebo odstipenim od tejto Zmiuvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vSeobecne zavéznych pravaych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Podiel na SPN a/alebo akakolvek ina platba
Najomeu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedend v pismenach nizSie, nie je uhradena v def splatnosti
a ani v dodatoénej tehote 30 {tridsat) dni po datume splatnosti, afalebo

b) v pripade, Ze Najomca nepredioZi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podia bodu 6.3 tejto Zmluvy
vlehote uvedenej vbode 6.3 tejto Zmluvy alebo kedykolvek pofas Doby nadjmu na poZiadanie
Prenajimatela, a/alebo

c¢) vpripade zagatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomeu alebo jeho vstupu do likvidacie alalebo

d} vsilade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

e) vsilade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, alalebo

f) v pripade, Ze Predmet n&jmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s Uéelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, afaiebo

g) v sdlade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, afalebo

h) v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
shlasu Prenajimatela, a/alebo

i} v pripade, Ze Ndjomca nespini svoju povinnost podia bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, afalebo

i} vpripade, Ze sa kiorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaZe ako
nepravdive, nelplné alebo zavadzajiice, alalebo

k} v pripade poruSenia akejkolvek- povinnosti stanovenej v tejto Zmiuve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitni lehotu, ak nevykond ndpravu bez zbytogného
odkladu po doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor vSak do 15 (pétnastich) dni od
dorucenia pisomného upozomenia Prenajimatela, afalebo

{) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluSnymi Uradmi o cdstraneni Budovy alebo o jej zmene, o brani
Najomeovi uZivat Predmet najmu dohodnutym spésobom, a/alebo

m) Najomca dd v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

n) Néjomca zmeni konecného uZivatela alebo komeénych uZivatelov vyhod Najomcu bez
predchadzajiceho suhlasy Prenajimatela, afalebo
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0) vsilade s bodom 10.18 tejto Zmluvy, a/alebo

p) v pripade iného hrubého paruSenia Zmiuvy Najomecom. Hrubym poruSenim Zmiuvy, okrem porudeni
pedia predchadzajiicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnost
Najomcu podla tejto Zmiuvy aiebo zakona (aspon trikrat) aiebo iny pripad poruienia, kedy Najomca
vedei, aiebo mohoi predpokiadat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na daiSom pineni povinnosti
podra tejto Zmiuvy pri takomto poruseni Zmiuvy, aiebo

q) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmiuve, ak nie st uvedené v bode 15.2 pism. a) a2 u).

Odstlpenie od tejto Zmiuvy podfa bodu 15.2 vy3Sie nadobuda ucinnost poslednym dfiom mesiaca
nasiedujlceho po mesiaci, v kiorom boio odstipenie doruéené Najemcovi. K tomuto diiu sa skonéi Najom
a Zmiuva zanika.

Kazda zo Stran maze vypovedat tito Zmiuvu. Vypovednd iehota je 3 (tri) mesiace a zaéina piynit od prvého
diia mesiaca nasiedujliceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruéena druhej Strane.

Najomea ma v pripade zmeny viastnika Predmetu n&jmu povinnosti podfa bodu 11.2 tejto Zmiuvy.

Ak nie je vyslovne dehodnuté inak, Sirany si nebudi vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytii na zakiade
tejto Zmiuvy do diia skonéenla tejto Zmiuvy odstiipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyiGéenie pochybnosti zmiuvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVi
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobiida platnost dfiom podpisu oboma Stranami a Ucinnost diiom nasiedujicim pa dni jgj
zverejnenia v Centralnom registri zmitv v sfiade s ustanovenim v stiade s ustanovenim § 47a zakona &.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o siobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a dopineni niektorych zakonov (zakon o slobede informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmiuvu je moZné menit a doplfiat po dohode Stran a fo ien vo forme pisomnych a riadne odisiovanych
dodatkov.

Neoddelitefnou siiasfou tejto Zmiuvy st nasledujice prilohy:
a) Priioha €. 1 ,Podorysy Predmetu najmu"
b) Priloha €. 2 ,Odpis uznesenia €. 44/2022"

Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie findinej verzie tejto
Zmiuvy.

Najomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatef a ak je Prenajimatefom spravea majetku
hiavného mesta Slovenskej republiky Bratisiavy, aj hiavné mesto Siovenskej repubiiky Bratislava, ake
prevadzkovatel spraciva oscbné Udaje uvedené vzahiavi tejto Zmiuvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v sivisiosti s touto Zmiuvou na zaklade predzmiuvnych a zmiuvnych
vztahov v spajitosti s osobitnymi predpismi, a to zAkonom . 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a zakonom
&. 13811991 Zb. o majetku obel v zneni neskorSich predpisov za Ueiom uzatvorenia a plnenia n&jomne;j
zmluvy. Spraciivanie sa vykonava v stiade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
2 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spraciivani osobnych ddajov a o vofnom pohybe fakychto
tdajov, ktorym sa zruSuje smemica 95/46/ES (vSeobecné nariadente o ochrane tdajov) (U. v. EU L 118,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18f2018 Z. z. o achrane osobnych Udajov a 0 zmene a dopineni
niekforych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné Gdaje sa poskytuju ien v pripade pinenia
povinnost v zakonom stanovenych pripadoch organom verejngj moci (sady, organy inné v trestnom
konani, Urady prace, socidinych veci a rodiny, pripadne inym crganom padfa osobiinych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavaju po dobu stanovend v registratimom plane prevadzkovatela vedeného podia
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16.10
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16.12

Prenajimatel:
Hlavné mesto SR Bratislz

osobitného zakona. Dotknuta osoba si moZe uplatnif pravo na pristup k osobnym Gdajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spraciivania, prave na presnost, pravo podat staznost
tradu na ochranu oscbnych Udajov. Poskytnutie osobnyeh Gdajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnyeh tdajov ma za nasledok nemozZnost uzatvorenia zmiuvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v dioch alebo mesiacoch a neustanavuie v konkrétnom
pripade inak, dfiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendamy den alebo kalendamy mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanovent tejto Zmluvy resp. jeho cast stalo neplatnym alebo nevykonatefnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. casti Zmiuvy. Strany sa zavazuji nahradif takéto neplatné
alebo nevykonatefné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi zmyslu
a ciefu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejio Zmiluve zruseny a
nahradeny Inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmiuvy na nahradeny pravny predpis sa budd povaZovaf
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi privom Slovenske] republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmiluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zikona ¢. 116/1980 Zb. o ndjme a podndjme
nebyfovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetiy spory; ktoré vznikn(i na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajlcich sa je] platnosti, budu riesit predovietkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozn4, o spore rozhodne prislusny sid Slovenskej republiky.

Tato Zmiuva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou origingly, z foho Prenajimatef obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmiuvy.

Strany st Zmluvu preéitali, v3etky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzujd, Ze tato
Zmiuva vyjadruje ich slobodnd a vaZznu vilu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz Goho pripajaji svoje
podpisy.

Najom podra tejto Zmluvy bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitefstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 44/2022 zo diia 15.12.2022.

B 13, 0% 1025
21 D AZ Najomca:

Bratislavské kultirme a informacné stredisko

.......................................................................

Mgr. Katarina Hulikova
" primator riaditelka
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Vas list

VEC:

TELEFON

FCLILUGE T K M

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKE. REPUBLIKY BRATISLAVY P.Q.Box 192
QOddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

NaSe poradove Cislo Vybavuje f Linka V Bratislave
MAGS OCM/2022 Karolina Bejdikova 20.12. 2022
+4212 59356 375

Odpis uznesenia Mestského zastupitefstva hlavného mesta Siovenskej republiky
Bratislavy €. 44/2022 zo dha 15. 12. 2022, prijatého k bodu Navrh na schvalenie
pripadu hodného osobitného zretela tykajliceho sa najmu nebytovych priestorov
a nadvoria v budove sip. ¢. 419 na Bielej 6 v Bratislave, k. U. Staré Mesto,
pre Bratisiavské kultirne a informacné stredisko so sidlom v Bratislave

Uznesenie §.44/2022
zo dna 15. 12. 2022

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podfa§ 9a ods. 9 pism. ¢} zékona Slovenskej
narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskoriich predpisov najom nebytovych
priestorov vo vymere 176,44 m? na prizemi a v suteréne stavby slpis. ¢ 419 na pozemku
registra ,C" KN parc. €. 21 na Bielej 6 v k. (. Staré Mesto, zapisané na LV ¢&. 1656, a nadvoria
vo vymere 58,00 m? v stavbe, supis. ¢. 418 na pozemku registra ,C" KN parc. é. 21 na Bielej 6
v k. 0. Staré Mesto, zapisané na LV €. 1656, pre mestsku prispevkovl organizaciu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy Bratislavské kultirne a informaéné stredisko, Zidovska
1, Bratislava, ICO 30794544, s cielom realizovat hudobné vystupenia, divadelné predstavenia
a iné kultUrne podujatia, vytvori{ doCasné vystavné priestory a skudobné priestory, ateliéry,
s podmienkou poskytovania obcerstvenia formou bufetu alebo kaviarne, na dobu neurgity,
Za najomne 1,00 euro/rok za ceiy predmet ndjmu,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisanad do 30 dnf od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze najomna zmluva
vtejto Iehote nebude najomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost.

Navrhovany najom nebytovych priestorov a nadvoria v stavbe supis. ¢ 419 na pozemku
registra ,C” KN parc. €. 21 na Bielej 6 v k. U. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 1656, pre mestski

EMAIL ICO ONLINE

+4212 58356331 zastupitelstvo@bratislava.sk 00 803 481 www.bratislava.sk




prispevkovi organizaciu Bratislavské kulttrne a informacné stredisko, predkladame ako
pripad hodny osobitného zretefa podfa § 9a ods. 8 pism. ¢) zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dévodu, Ze Bratislavské
kultirne a informaéneé stredisko je mestskd prispevkovd organizdcia hlavného mesta
Slovenske] republiky Bratislavy, ktora zabezpecuje rdzne typy podpory pre aktérov v oblasti
kultury a verejného Zivota na celom uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.
Prostrednictvom otvorene] vyzvy poskytuje moZnost nefinanénej podpory a spoluprace
vo forme potrebného servisu, technického a materidlového vybavenia & efekiivne]
komunikdcie. Pomdha tak vytvdrat priaznivé podmienky pre kultdrne i komunitné aktivity
ob¢anov, ako aj vziah obyvatelov i ndavstevnikov k hlavnému mestu Slovenskej republiky
Bratislavy a jeho mestskym c¢astiam, s cielom rozvijaf kvality Zivota v hlaviiom meste
Slovenskej republiky Bratislave. Motivaciou mestskej prispevkovej organizacie Bratislavské
kultirne a informaéného strediska k navrhovanému najmu priestorov na Bielej 6 je rozSirenie
interiérovych kapacit, v ktorych by mestskd prispevkovéd organizacia mohla intenzivnejsie
a rozmanitej§im spdsohom rozvijaf svoje doterajsie Uspesné aktivity viazané predovietkym
na podporu nezriadovane] kultiry v hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a tiez
na vlastné kultlirne podujatia. Mestskd prispevkovd organizacia Bratislavské kulturne
a informacné stredisko totiz vyrazne vnima potreby Ziadatelov o spolupracu, ake napriklad
mensich hudobnych/divadelnych telies, pri ktorych vznikd po odzvereni budovy na Zidovskej
ulici a Divadla Pavia Orszagha Hviezdoslava, n. 0., ¢asto dopyt po skuSobnych priestoroch,
ateliéroch ¢&i priestoroch vhodnych natvorbu a pracu (napr. kurz sprievodcov).

Na tento dopyt by mohla mestska prispevkova organizacia Bratislavské kultirne a informaéné
stredisko ¢iastoéne odpovedat rozdirenim ponuky o priestory naBielej 8 v ramci svojgj
otvorenej vyzvy ,Open Call - podpora a spoluprica”. Mestska prispevkova organizacia
Bratislavské kultdrne a informacéné strediska ma teda zdujem vytvorif v objekte na Bielgj 6
priestor, ktory nielen dopini sucasné aktivity organizdcie (kurz ,Sprievodca cestovneho
ruchu”, vychadzky ,Rande s mestom”, mobiliar ,Sadni sit*, mestské hudobné telesa a pod.),
ale predovietkym bude siuzif su€asnym a budlcim Ziadatelom o infrastruktirne (skusobne,
ateliéry, 3tudia) a prezentaéné priestory {(divadla, kluby, kina, galérie) v hlavnom meste
Slovenske] republiky Bratislave.

Za spravnost odpisu uznesenia:

L -

Mgr. Tomas Malec, PhD.
veduci oddelenia
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Dodatok €. 07 83 0829 22 01

k Zmiuve o nijme nebytovych priestorov a nadvoria ¢. 07 83 0829 22 00

Prenajimatel:
Nazov:

Sidlo:

V zastlipeni:

|CQ:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN — najomné;

Variabilny symbol — najomné:
IBAN - zalohoveé platby:

Variabilny symbol — zalohoveé plathy:

{dalej len ,prenajimatel™)
a

Najomca:
Nazov:
Sidlo:

V zastipeni:
Zapis v:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:
{dalej len ,ndjomca")

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne némestie 1, 814 99 Bratislava 1

Ing. arch. Mat(om Valtomn, primatorom mesta,

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia LuSpaiova, vedtica
oddelenia majetkovych vziahov, na zaklade Podpisového poriadku
ucinneho ku diu podpisu zmluvy

00 603 481

2020372556

CSOB, a. s.

SK58 7500 D000 0000 2582 8453

783082022

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

783082922

Bratistavské kulturne a informa¢né stredisko
Zidovska 1, 815 15 Bratislava

Mgr. Katarina Hulikova, riaditefka
zivnostenskom registri vedenom Okresnym tUradom Bratislava,
¢. Zzivnostenského registra: 111-26311

30 794 544

2021795358

Slovenska sporiteliia, a. s.

SK05 0900 0000 0050 2800 1024
m.galandak@bkis.sk

+421 905 287 405

{prenajimatel a najomca spolu dalgj aj ake .zmluvné strany”)

po vzajomnej dohode uzatvaraju tento Dodatok €. 07 83 0829 22 01 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov a
nadvoria €. 07 83 0829 22 00 uzatvorenej dna 29.03.2023 {dalej len ,Dodatok’):

, a1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel a najomca uzatvarili diia 29.03.2023 Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov a nadvoria §. 07 83
0829 22 00, ktorej predmetom je najom nehnutefnosti - nebytovych priestorov o celkovej vymere 176,44 m?na
prizemi a v suteréne stavby stpis. &. 419 na pozemku registra ,C" KN, parc. €. 21 na Bielej 6 v Bratislave, k, (.
Staré Mesto, zapisanejna LV ¢. 1656, a nadvoria o vymere 59,00 m? v stavbe slpis. &. 419 na pozemku registra
«C* KN parc. €. 21 na Bielgj 6 v Bratislave, k. U. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 1656 (dalej len Zmluva

o najme").

Néjomca ma zaujem rozsirit predmet a (cel najmu o nebytové priestory na Bielej § v Bratislave v celkovej
vymere 100,40 m? na 1. poschodi, v stavbe supis. €. 419, na pozemku registra ,C* KN, parc. €. 21 - zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 413 mé, zapisancm na LV &. 1656, k. 0. Staré Mesto, na zaklade &oho sa zmiuvné
strany dohodii o uzatvoreni tonto Dodatku k Zmluve o naime.



1.

eLu
Zmeny zmluvy

Na zaklade skutoénosti uvedenych v ¢l. | tohto Dodatku sa zmiuvné strany dohodli na zmene Zmiuvy o najme
v Casti predmetu n&jmu tak, Ze text €1, | ods. 1.1 Zmiuvy o najme sa nahradza novym textom, ktory znie:

.Prenajimatel je viastnikom nehnutelnosti — nebytovych priestorov o celkovej vymere 176,44 m? na prizemi av

suferéne (dafej len ,Predmet najmu 1°) a nebytovych priestorov o celkovsj vymere 100,40 m? na 1. poschodi
stavby (dalej len ,Predmet najmu 2°) supis. ¢. 418 na pozemku reg. ,C* KN parc. £. 21 na Biglej 6 v Brafislaye,
k. i Staré Mesto, zapisanef na LV ¢. 1656, a nadvoria 0 vymere 59,00 m? (dalej len ,Predmet néjmu 3') v
stavbe supis. €. 419 na pozemku registra ,.C* KN parc. . 21 na Bielej 6 v Bratisfave, k. 0. Staré Meslo,
zapisanom na LV ¢. 1656 (Predmet najmu 1, Predmet najmu 2 a Predmet ngimu 3 spolu aj ako ,Predmet
najmu* a budova, v kiorej sa nachadzajt nebytové priestory a nédvorie, dalej len ,Budova'). Pdorysy
Predmetu najmu tvoria Prilohu 6. 1 feffo Zmiuvy."

Zmluvné strany sa dohedli, Ze na zakiade zmeny Zmluvy o nijme uvedenej v €l. If ods. 1. tohto Dodatku sa
meni text&l. |. ods. 1.4 Zmluvy o ndjme v €asti i€elu najmu tak, Ze text &l. | ods. 1.4 Zmluvy o néjme sanahradza
novym textom, kiory znie:

.8} Predmet najmu 1 a Predmet najmu 3 sa poskyluje Najomcovi za (iéelom realizacie hudobnych vystipeni,

divadelnych predstaveni a inych kultimych podujati, vytvorenia docasnych vystavnych priestorov a skSobnych
priestorov, afeliérov, a za ucelom poskytovania obéerstvenia formou bufetu alebo kaviame (,Uéel najmuy 17)."

.0) Predmet najmu 2 sa poskytuje Najomcovi za ucelom realizacie hudobmych vystipen, divadelnych predstaveni,

a inych kulttrmych podujati, vytvorenia docasnych vystavnych a skisobnych priestorov, afeliérov, za dcelom
organizovania $koleni a seminarov, ako @ ich vyuZitie ako zézemia pre ucastnikov polas organizécie
mestskych kultdmych podujafi (,Udel najmu 2°).”

,C) Najomnca sa zavéizuje Predmet najmu 1 a Predmet néjmu 3 vyuzivat wluéne na Udel najmu 1 a Predmet najmu

2 na Udel najmu 2. Pre pripad poruenia fejfo povinnosti Najomeu si Strany dojednali zmfuvni pokutu vo vyske
17,00 EUR a to za kazdy, aj zacaly dert frvania porusenia fejto povinnosti. Najomcea je povinny v Predmele
najmu 1 a Predmete ndjmu 3 poskytoval obcerstvenie formou bufety alebo kaviame v kalendamych mesiacoch
maj a? september, a fo miniméalne v Gase konania kulidmych podujati; v ostatnych mesiacoch je Néjomca
opravneny, nie viak povinny poskyfovat' v Predmete najmu 1 a Predmete ngjimu 3 obéerstvenie formou bufefu
alebo kaviame. Pre pripad poruSenia tejfo povinnosti Najomceu si Strany dojednali zmluvn( pokutu vo vike
17,00 EUR ato za kazdy, aj zalaty den frvania porudenia teffo povinnosti. Na tcely spinenia povinnosti Néjomcu
poskytoval’ obcerstvenie sa povaZuje i ambulantny predaj jedal a napojov. Najomca sa zavazuje ofvorif
prevadzku obcersivenia formou bufetu alebo kaviame po dopineni cinnosti v predmete podnikania uvedenom
v Zriadovalelskef listine Najorcu o prislu$ne opravnenie na prevadzkovanie obCersivenia, najneskor viak v
septembri 2024. Pre pripad poruSenia tefto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmiuvnii pokutu vo vyske
17,00 EUR a to za kardy, af zacaty deri trvania poruSenia fefto povinnosti.”

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zéklade zmeny Zmluvy o najme uvedenej v &l 1} ods. 1. tohto Dodatku sa
meni text &l. lIl. ods. 3.9 Zmluvy o néjme tak, Ze text €. Il ods. 3.9 Zmluvy o n&jme sa nahradza novym textom,
ktory znie:

,8) Na thradu Podielu na SPN je Néjomea povinny platif’ Prenajimatelovi za Predmet néjmu 1 a Predmet najmu 3

mesacne zalohové plathy. Ku driu uzatvorenia tejto Zmiuvy je zalohova platba na Podiel na SPN v celkove/
vySke 373,00 EUR mesacne, ktord pozostava zo zalohovej platby za dodavku elektriny vo vySke 9,00 EUR,
zélohovej platby za dodévku elekiriny pre kotol vo vyske 40,00 EUR, zalohovej plathy za dodaviu plynu (TUV,
UK) vo vyske 300,00, EUR, zalohovej plathy za dodavku sfudenej vody a odvedenie odpadovej vody
kanalizaciou vo vyske 10,00 EUR, a zalohovej platby za odvoz a likvidaciu odpadu vo vyske 14,00 EUR.
Néjomca sihlasi s tym, Ze Prenajimatef je opravneny v oddvodnenych pripadoch upravovat sumu Podiefu na
SPN a zélohowych piatieb Najomeu na Podiel na SPN, najmé ak je lo preukazatelne potrebné na prisfusné
obdobie {napr. v pripade zmign cien alebo spotreby energii, siuzieb a dalSich pofoziek Spolocnych
prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy Podielu na SPN a zélohovych platieb na tento podiel a iéinnost tejfo
Zmeny oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne v dostatoénom predstihu. K zmene sumy zélohovych platieb



Sw

V Bratislave, diia 02 ,{ ;{ L0 g? 4 V Bratislave, dfia

Hlavné mesto SR Bratislava:

podfa predchadzajicej vely dbjde jednostrannym prévnym Udkonom formou oznamenia 2o strany
Prenajimatefa.”

b} Na thradu Podielu na SPN je Najormca povinny platit Prenajimatefovi za Predmet ndjimu 2 mesaéné zalohové

platby. Ku dnu uzalvorenia tejffo Zmiuvy je zalohové platba na Podiel na SPN v celkovej vyske 199,90 EUR
mesacne, ktora pozostava zo zalohovej platby za dodavku elektriny vo vyske 12,50 EUR, zalohovej platby za
dodévku elektriny pre kofol vo vyske 37,50 EUR, zélohovej platby za dodavku plynu (TUV, UK) vo vydke 116,60,
EUR, zalohovej piatby za dodavku sfudenej vody a odvedenie odpadovej vody kanalizéciou vo wiéke 12,50
EUR, a zélohovej platby za odvoz a lkvidaciy odpadu vo vyske 20,80 EUR. Najomca sthiasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny v oddvodnenych pripadoch upravovat' sumu Podieiu na SPN a zalohovych platieb
Najomcu na Podiel na SPN, najma ak je to preukazatelne potrebné na pristusné obdobie (napr. v pripade zmien
cien alebo spotreby energii, sluzieb a daliich poloziek Spoloénych prevadzkovych nékfadov). Zmenu sumy
Podielu na SPN a zalohovych platieb na fento podiel a icinnost tejfto zmeny oznémi Prenajimatel Najomcovi
pisomne v dostaioénom predstih. K zmene sumy zalohovych platieb podfa predchadzajicej vely dojde
Jfednostrannym pravnym (ikonom formol 0Znédmenia 2o strany Prenajimatela.”

Cl. .
Zavereéné ustanovenia

Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme, kforé nie si dotknuté zmenami uvedenymi v tomto Dodatku, zostavajl
nezmenens.

Zmeny Zmluvy o najme uvedené viomio Dodatku boli schvalené Uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 167/2023 dna 27.04.2023.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tento Dedatok uzavreli sfobodne a vaZne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, preitali ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho forme a obsahu Ziadne namietky, o potvrdzuju
vlastnorugnymi podpismi.

Tento Dodatok sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch s platnostou origindlu, 5 rovnopisov pre prenajimatela a 2
rovnopisy pre najomeu.

Tento Dodatok nadoblda platnost dfiom jehe podpisania oboma zmluvnymi stranami a uéinnost v den
nasledujlci po dni jeho zvergjnenia v Centrdlnom registri zmliv v sGfade s ustanovenim § 47a zakona G.
40711964 Zb. Obciansky zakonnik a § 5a zdkona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

79 JON M3
Bratislavské kultirne a Informacné stredisko:

!

Mgr. Klaudia Luspaiova: ‘ L Mgr. Katarina Hulikova

vedlca oddelenia majetkovych vztahow riaditelka



LYDIT T

)"Z/L,C-"#ﬂ K~

S™on O Va0
HENNY LTHLIYS -

e R AR /4 7 A ) 4
e IR s
wgryg A0 (A Y
WSl T LIIKITNTS e

QIS aS V

pettivd rey
P p e




Dodatok ¢. 07 83 0829 22 02

k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov a nadvoria ¢. 07 83 0829 22 00

Prenajimatel”
Nazov:

Sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN - najomné:

Variabilny symbol — ndjomné:
IBAN - z&lohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:

(dalej len , prenajimatel™)
a

Najomca:
Nazov:
Sidlo:

V zastupeni:
Zépis v:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:
(dalej len ,najomca’)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava 1

Ing. arch. Matusom Vallom, primétorom mesta,

osoba opravnend na podpis zmluvy: Mgr. Tomas Hlavacik, povereny
vedenim oddelenia ndjmov nehnutelnosti, na zéklade Podpisového
poriadku ucinného ku diu podpisu zmluvy

00 603 481

2020372596

CSOB, a. s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

783082922

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

783082922

Bratislavské kultirne a informacné stredisko
Zidovska 1, 815 15 Bratislava

Mgr. Katarina Hulikov4, riaditelka
Zivnostenskom registri vedenom Okresnym Uradom Bratislava,
8. Zivnostenského registra: 111-26311

30794 544

2021795358

Slovenska sporitelna, a. s.

SK05 0900 0000 0050 2800 1024

m.galandak @bkis.sk

+421 905 287 405

(prenajimatel a najomca spolu dalej aj ako ,zmluvné strany)

po vzajomnej dohode uzatvaraju tento Dodatok &. 07 83 0829 22 02 k Zmluve 0 n&jme nebytovych priestorov a
nadvoria ¢. 07 83 0829 22 00 uzatvorenej diia 29.03.2023 v zneni Dodatku &. 07 83 0829 22 01 zo diia 21.07.2023

(dalej len ,Dodatok®):

Cl.1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel a ndjomca uzatvorili dia 29.03.2023 Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov a nadvoria €. 07 83
0829 22 00, ktorej predmetom je najom nehnutelnosti - nebytovych priestorov o celkovej vymere 176,44 m? na
prizemi a v suteréne stavby supis. 8. 419 na Bielej 6 v Bratislave postavenej na pozemku registra ,C* KN, parc.
8. 21, k. u. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢. 1656, nebytovych priestorov o celkovej vymere 100,40 m2 na 1.
poschodi stavby supis. 6. 419 na Bielej 6 v Bratislave postavenej na pozemku registra ,C* KN, parc. 6. 21, k. U.
Staré Mesto, zapisanej na LV ¢. 1656, a nadvoria o0 vymere 59,00 m? v stavbe supis. ¢. 419 na Bielej 6 v
Bratislave postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. €. 21, k. u. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢. 1656
(v zneni Dodatku ¢. 07 83 0829 22 01 zo dna 21.07.2023 dalej len ,Zmluva o najme").

Najomca ma zaujem rozSirit' predmet najmu o nebytové priestory o celkovej vymere 11,80 m? na 1. poschodi v
stavbe supis. . 419 na Bielej 6 v Bratislave postavenej na pozemku registra ,.C* KN, parc. ¢. 21 - zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 413 m2, k. U. Staré Mesto, zapisané na LV &. 1656, z dévodu potreby



zabezpedenia pristupu k toaletam na 1. poschodi, na zaklade ¢oho sa zmluvné strany dohodli o uzatvoreni
tohto Dodatku k Zmluve o najme.

CL. I
Zmeny zmluvy

Na zaklade skutoénosti uvedenych v &l. | tohto Dodatku sa zmluvné strany dohodli na zmene Zmluvy o najme
v Casti predmetu najmu tak, Ze text 8l. | ods. 1.1 Zmluvy 0 najme sa nahradza novym textom, ktory znie:

,Prenajimatel je viastnikom nehnutelnosti — nebytovych priestorov o celkovej vymere 176,44 m? na prizemi a
v suteréne stavby supis. C. 419 na Bielej 6 v Bratislave postavenej na pozemku reg. ,C* KN parc. ¢. 21, k. 4.
Staré Mesto, zapisanejna LV C. 1656 (dalej len ,Predmet najmu 1°) a nebytovych priestorov o celkovej vymere
112,20 m2 na 1. poschodi stavby stpis. &. 419 na Bielej 6 v Bratislave postavenej na pozemku reg. ,C* KN parc.
¢. 21, k. u. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢. 1656 (dalej len ,Predmet najmu 2°), a nadvoria o vymere 59,00 m?
v stavbe supis. ¢. 419 na Bielej 6 v Bratislave postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 21, k. u. Staré
Mesto, zapisanej na LV ¢. 1656 (dalej len ,Predmet najmu 3, Predmet ndjmu 1, Predmet najmu 2 a Predmet
najmu 3 spolu aj ako ,Predmet najmu* a budova, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory a nadvorie, dalej
len ,Budova*). Pédorysy Predmetu najmu tvoria Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.”

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade zmeny Zmluvy o najme uvedenej v &l. Il ods. 1. tohto Dodatku sa
meni text ¢I. lll. ods. 3.9 Zmluvy o najme tak, ze text €. Il ods. 3.9 Zmluvy 0 najme sa nahradza novym textom,
ktory znie:

,a) Na uhradu Podielu na SPN je Najomca povinny platit Prenajimatelovi za Predmet najmu 1 a Predmet najmu 3
mesacne zalohove platby. Ku diiu uzatvorenia tejto Zmiuvy je zalohova platba na Podiel na SPN v celkovej
vyske 497,70 EUR mesacne, ktord pozostava zo zalohovej platby za dodavku elektriny vo vyske 11,70 EUR,
zélohovej platby za dodavku elektriny pre kotol vo vyske 40,00 EUR, zalohovej platby za dodavku plynu (TUV,
UK) vo vyske 420,00, EUR, zdlohovej platby za dodavku studenej vody a odvedenie odpadovej vody
kanalizaciou vo vyske 12,00 EUR, a zalohovej platby za odvoz a likviddciu odpadu vo vyske 14,00 EUR.
Ndjomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu Podielu na
SPN a zalohovych platieb Ndjomcu na Podiel na SPN, najmé ak je to preukazatelne potrebné na prislusné
obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a dalSich poloZiek Spolocnych
prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy Podielu na SPN a zalohovych platieb na tento podiel a u¢innost tejto
zmeny oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne v dostatoCnom predstihu. K zmene sumy zalohovych platieb
podia predchddzajucej vely dbjde jednostrannym pravnym ukonom formou oznamenia zo Strany
Prenajimatela.”

b)Na uhradu Podielu na SPN je Najomca povinny platit Prenajimatelovi za Predmet ndjmu 2 mesacné zalohové
platby. Ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Podiel na SPN v celkovej vyske 199,90 EUR
mesacne, ktord pozostava zo zalohovej platby za dodavku elektriny vo vyske 12,50 EUR, zalohovej platby za
dodavku elektriny pre kotol vo vyske 37,50 EUR, zalohovej platby za dodavku plynu (TUV, UK) vo vyske 116,60,
EUR, zalohovej platby za doddvku studenej vody a odvedenie odpadovej vody kanalizaciou vo vyske 12,50
EUR, a zalohovej platby za odvoz a likviddciu odpadu vo vyske 20,80 EUR. Najomca suhlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny v od6vodnenych pripadoch upravovat sumu Podielu na SPN a zalohovych platieb
Ndjomcu na Podiel na SPN, najmé ak je to preukazatelne potrebné na prisiusné obdobie (napr. v pripade zmien
cien alebo spotreby energii, sluZieb a dalsich poloziek SpoloGnych prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy
Podielu na SPN a zalohovych platieb na tento podiel a ucinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel Ndjomcovi
pisomne v dostatoGnom predstihu. K zmene sumy zalohovych platieb podia predchadzajicej vely dojde
Jednostrannym pravnym ukonom formou oznamenia zo strany Prenajimatela.”

CL. 1.
Zaverecné ustanovenia

Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme, ktoré nie su dotknuté zmenami uvedenymi v tomto Dodatku, zostavaju
nezmeneng.

Zmeny Zmluvy o ndjme uvedené vtomto Dodatku boli schvalené Uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. XXX/2024 dha 29.02.2024.



Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tento Dodatok uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych
podmienok, precitali ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnorudnymi podpismi.

Tento Dodatok sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch s platnostou originalu, 5 rovnopisov pre prenajimatela a 2
rovnopisy pre ndjomcu.

Tento Dodatok nadobuda platnost diiom jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami a uginnost v den
nasledujuci po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmluv v sulade s ustanovenim § 47a zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik a § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe K informaciam
a 0 zmene a doplineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave, dha V Bratislave, dha
Hlavné mesto SR Bratislava: Bratislavské kulttirne a informacné stredisko:
Mgr. Toma$ Hlavagik Mgr. Katarina Hulikova

povereny vedenim oddelenia najmov nehnutelnosti riaditelka






