MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materil na rokovanie organu:

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta

ktoré sa kona dna: 10.03.2025

Navrh na zmenu zmluvy o nijme pozemku ¢. 08 83 0750 17 00, ako pripad hodny osobitného zretel’a,
uzatvorenej so spolo¢nost’ou CP - III s.r.o. so sidlom v Bratislave

Predkladatel’:

Tak ako je uvedené v Sumarnom krycom liste

Zodpovedny:

Ing. Janka Bargerova, riaditel’ka sekcie spravy
nehnutel’nosti

Spracovatel’:

Mgr. David Masica

povereny vedenim oddelenia najmov nehnutelnosti
Mgr. Ema Chorvatova

oddelenie najmov nehnutel'nosti

M aterial obsahuje:
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NAVRH UZNESENIA

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenske;j
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10
ods. 6 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023, zmenu najomcu zmluvy o najme pozemku
¢. 08 83 0750 17 00 zo dna 03. 12. 2018, uzatvorenej so spoloc¢nostou CP — III s.r.0., so
sidlom Lubochnianska 1, Bratislava, ICO 50720490, na spolo¢nost’ PT Trade, s.r.o., so
sidlom Zavadka 99, Zavadka, ICO 56166311, a prediZenie doby najmu o dobu uréiti 15
rokov, t. z. do 22. 11. 2042, za najomné 17 739,00 eur/rok za cely predmet najmu, formou
uzatvorenia novej ndjomnej zmluvy,

podmienkou:

Zmluva bude ndjomcom podpisand do 120 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze zmluva nebude
najomcom v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Navrh na schvélenie zmeny najomcu zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08 83 0750 17 00 zo dna
03. 12. 2018 uzatvorenej so spolo¢nostou CP — III s.r.o., so sidlom Lubochnianska 1,
Bratislava, ICO 50720490, na spolo¢nost’ PT Trade, s.r.o., so sidlom Zavadka 99, Zavadka,
ICO 56166311, apredizenie doby najmu o dobu uréiti 15 rokov, do 22. 11. 2042, je
predlozeny ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
v spojeni s § 10 ods. 6 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvéalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023 z dévodu, Zze zmena
podstatnych nalezitosti zmluvy podlieha schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy.



Dévodova sprava

PREDMET: Zmena ndjomcu a prediZenie doby najmu zmluvy o najme pozemku &. 08 83 0750 17
00

STRANY: CP-1IIIs.r.o.
Lubochnianska 1
831 04 Bratislava
ICO: 50 720 490
(d’alej len ,,Povodny najomca®)

PT Trade, s.r.o.

Zavadka 99

072 33 Zavadka

1CO: 56 166 311

ako buduci ngjomca

(dalej len ,,Novy najomca*)

SPECIFIKACIA POZEMKOV:

- pozemok reg. ,,C“ KN, k. 0. Petrzalka, parc. ¢. 5206/57 — zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 198 m?, zapisany na LV €. 2021

- cast pozemku reg. ,,C* KN, k. u. Petrzalka, parc. ¢. 5206/13 — zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 738 m?, zapisany na LV €. 2021

(dalej len ,,Pozemky*)

UCEL NAJMU: Prevadzkovanie = docasného  obcerstvovaciecho  zariadenia  tvoreného
z prerobenych lodnych kontajnerov ako galérie s kaviarfiou a terasou a so
sluzbou barber shop ,,Galéria kontajner na krizovatke ulic Bosakova-
Jantarova.

DOBA NAJMU:  PrediZenie doby ndjmu o 15 rokov do 22.11.2042.

VYSKA NAJOMNEHO:

Alternativa 1:

1. 4.455,00 eur/rok — pod stavbou obcerstvovacieho zariadenia (plocha vo vymere 198 m?)

2. 13.284,00 eur/rok — pod terasou (plocha vo vymere 738 m?)

¢o predstavuje pri celkovej vymere 936 m? sumu spolu 17.739 eur/rok za cely predmet najmu.
- stanovené na zéklade Smernice S14

Alternativa 2:
13.200,00 eur/rok za cely predmet ndjmu. 5
- stanovené na zaklade znaleckého posudku €. 1/2025 vypracovaného Ing. Katarinou Silharovou

Aktudlna vySka ndjomného je 16.446,- eur/rok.

SKUTKOVY STAV:

Dna 20.11.2017 uzatvorilo hlavné mesto SR Bratislava ako prenajimatel’ (d’alej len ,,Hlavné
mesto*) a POvodny najomca ako ndjomca zmluvu o ndjme pozemku ¢. 08 83 0750 17 00 v znendi jej
dodatku ¢. 08 83 0750 17 01 (d’alej len ,,Zmluva*), ktorej predmetom je ndjom Pozemku, za
ucelom prevadzkovania docasnej kontajnerovej stavby Galéria kontajner (d’alej len ,,Stavba®).
Povodny najomca je v omeskani s platenim ndjomného za obdobie od 3Q 2020, pricom celkova
vyska pohl'adavok po splatnosti bola ku ditu 21.01.2025 v sume 71.958,06 eur.



Listom zo diia 15.04.2024 Novy ndjomca oznamil Hlavnému mestu, Ze na zaklade odkupenia Casti
podniku Pévodného niajomcu sa stal vlastnikom Stavby, ¢im doslo k prechodu prav zo Zmluvy na
Nového najomcu a tiez odkuapil pohl'adavku od banky a vykonal prevod zalozného préava vo svoj
prospech. Novy najomca ma zarovenn zaujem uhradit’ dlh Povodného nijomcu v celom rozsahu.
Z dovodu ekonomickej navratnosti investicie, Novy najomca ziada o prediZenie doby nijmu.
Utelom uzatvorenia novej zmluvy je tieZ zostladenie faktického a pravneho stavu podl'a zaberu
okolia.

STANOVISKA K NAJMU:

Utvar hlavného architekta

Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dia 16.05.2024 — stihlasi.
Oddelenie environmentalnej a technickej infrastruktiry, stanovisko zo dna 15.05.2024
Zasobovanie vodou a odkanalizovanie — bez pripomienok.

Zasobovanie plynom, teplom, produktovody — bez pripomienok.

Vodné toky a protipovodiova ochrana — bez pripomienok.

Sekcia dopravy

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dia 17.05.2024 — bez pripomienok.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dila 20.08.2024 — suhlasi za podmienky
zachovania tizemnej rezervy pre vystavbu pesej a cyklistickej infradtruktury pozdiz Bosakovej
ulice.

- Podmienky budu zapracované v ndjomnej zmluve.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dila 23.05.2024 — stihlasia.

Sekcia digitalizacie

Oddelenie sietovej infrastruktary, stanovisko zo dna 05.06.2024 — suhlasi za podmienky, Ze
nidjmom pozemku alebo jeho CcCasti nesmie byt dotknutd prevadzka, udrzba, modernizacia
a rekonsStrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom uzemi a jeho bezprostrednom okoli. N4jomca
v pripade potreby musi umoznit’ spravcovi VO a MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s.
realizdciu potrebnych tkonov pre zabezpecenie spolahlivej prevadzky zariadeni VO a MOS
v nevyhnutnom rozsahu.

- Podmienky budu zapracované v nagjomnej zmluve.

Sekcia udrzby a spravy ciest, stanovisko zo diia 16.05.2024 — bez pripomienok.

Sekcia zivotného prostredia

Oddelenie Zivotného prostredia, stanovisko zo dna 17.05.2024 — suhlasi a pozaduje dodrziavat’
vSeobecne platné pravne predpisy v oblasti zZivotného prostredia,

- Podmienky budu zapracované v najomnej zmluve.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 17.05.2024 — suhlasi.

Sekecia financii
Oddelenie uctovnictva a pohladavok, stanovisko zo dia 27.05.2024 — k datumu 23.05.2024 eviduje
zostatok nedanovej pohl'adavky voc¢i ndjomcovi vo vyske 57.930,08 eur po lehote splatnosti.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dila 22.05.2024 — najom odporuca.



PT Trade, s.r.o  Zavadka 59, 072 33 Michaloves, IC0: 56 1656 311

Magisirat hlavnéha mesla Bralislavy

Oddelenie najmov majelku

Primacidlne namestie 4291

811 01 Staré mesto Brafislava
15.4,2024

Dobry den prajem,

Tymto by som chcel dat' vedomie, Ze spolonost’ PT Trade ,s.r.0. Zavadka 99, Q72 33
Michalovee, ICO: S6 166 311 sa stala vlastnikom nehnutelnosti Galéria Kontajner nachadzajdcej
sa wlici Bosakova 2, pare, €.: 5206/57 o vymere 450 m2 . Z4rover sa stala wiastnikom prav z
najomnej zmluvy o najme pozemku &; , 08-83-0750-17-00 ktord formou kapy Easti podniku
odkupila od spelotnesti Custom-Pharma Ill s.r.o,

Spoloénost PT Trade, s.r.0. vykonala toto investiciu s dihodobym zamerom za uéelom
revitalizovania objekiu Galérie Kantajner a zaroven jej okalia v spolupréci s Hlavnym mestomn
Bratislava. Vidime v spolupraci s Hlavnym mestam Bralislava velky potencial a preto sa
spoloénost rozhodla vynaloZit pre tento projekt velid investiciu, v ktorej je zahmuta revitalizacia
objektu a okolia potrebna na nastartovanie nového konceptu a pre prinos siuzby a cbohatenia
obyvatefom mesta,

Mame vedomost, Ze v dosledku pandémie COVID vznikol v spoloénosti Custom-Pharma lll s. r. o,
dih kvéli neschopnosti platenia odplaty 2a nijom pozemku, klery sa nedal odpustit’ napriek tomu,
Ze spcloénost nemohla dihodobo objekt prevadzkovat. Dotdcie na najmy a in&titit edpustenia
najmav platil pedia zakona pre najomné vztahy na cbchodné peiestory, nie pre najomné vzlahy za
pozemky.

Mame zaujem vzniknuly dih uhradif. Po prepotitani investicie potrebujeme vzhladem na jej vysku
a zostavajucu dizku doby ndjmu a po zapogitani dihu za najamné do investicie, doby najmu
prediZit aby bola investicia navratna. Dobu navrhujeme prediZit o 15 rokov & tym padom by sme
jednorazovo vedeli uhradit' vzniknuly dlh za predosio spolocnost’,

Nasa spolotnost’ nema skdsenasti so spoluprdcou s ab&ianskymi zdruZeniami a vzhladoem na
komplixovant situdciu na pracovnom trhu chceme poZiadat' a zmenu v ndjomne] zmluve v bode,
ktory hovori o spelupraci s obéianskymi zdruZeniami a zamestnavanim ich &enov. Tento bad
Ziadame vyiGéit,

S pozdravom

Mgr. Peter Tkaé
kenatel
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Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskyliai | ?':EEnglish

Vypis z Obchodného registra Mestského studu Bratislava Il

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne tikony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

1¢o:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
(€innosti):

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloc¢nika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spolocnosti:

Prokira:

CP -lll s.r.o.

Lubochnianska 1
Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto 831 04

50 720 490
16.03.2017

Spolocnost’ s rucenim obmedzenym

kidpa tovaru na Gcely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby
administrativne sluzby

prendjom hnutelnych veci

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

Cistiace a upratovacie sluzby

¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov
reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati
pocitacové sluzby a sluzby stivisace s pocitacovym spracovanim
udajov

poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu

prevadzkovanie vydajne stravy

CKG GROUP, s.r.o.

Kubelikova 1224/42

Zizkov, Praha 3 130 00

Ceska republika

Iné identifikacné cislo: 27719880

CKG GROUP, s.r.o.
Vkiad: 5 000 EUR Splatené: 5 000 EUR

konatel

V mene spoloénosti kona konatel samostatne.

Vladimir Brodiiansky.
Tomasikova 1177/22

Revica 050 01
Vznik funkcie: 19.03.2024

Prokurista sa podpisuje za spoloénost’ samostatne tak, Ze k
obchodnému menu spoloénosti pripoji dodatok oznaéujtci prokaru a
svoj podpis. Prokurista je opravneny aj k scudzovaniu nehnutelnosti vo
vlastnictve spolocnosti a ich zat'azovaniu.

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=374640&SID=2&P=0
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18. 2. 2025 10:07 Vypis z obchodného registra SR

Vyska zdkladného Imanta: 5 o400 £UR Rozsah splatenia: 5 000 EUR (od: 16.03.2017)

Datum aktualizacie udajov: 17.02.2025
Datum vypisu: 18.02.2025

Aktualne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra

Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného &isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové sidy
Aktuality a oznamy

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=374640&SID=2&P=0
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Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER sl

NA INTERNETE

SlovenskyBil | %nglish

Vypis z Obchodného registra Mestského stidu KoSice

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne tkony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

1€o:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
(Cinnosti):

Vlozka Cislo: 59274/V

PT Trade, s.r.o. (od: 28.03.2024)
99 (od: 28.03.2024)
Zavadka 072 33

56 166 311 (od: 28.03.2024)
28.03.2024 (od: 28.03.2024)
Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym (od: 28.03.2024)
Kupa tovaru na tcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (od: 28.03.2024)
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

Sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby (od: 28.03.2024)
Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov (od: 28.03.2024)
Opracovanie drevnej hmoty, vyroba komponentov z dreva a vyroba (od: 28.03.2024)

jednoduchych vyrobkov z dreva, korku, slamy
Vyroba celulézy, papiera, lepenky a vyrobkov z tychto materialov (od: 28.03.2024)

Vyroba chemikalii, chemickych vlakien, plastov, kauéuku a pripravkov z (od: 28.03.2024)
tychto materialov

Vyroba vyrobkov z gumy a plastov (od: 28.03.2024)

Vyroba a hutnicke spracovanie kovov, vyroba a opracovanie (od: 28.03.2024)
jednoduchych kovovych vyrobkov

Vyroba pocitacovych, elektronickych, optickych vyrobkov a (od: 28.03.2024)
elektrickych zariadeni a stciastok

Vyroba strojov a zariadeni pre vSeobecné uéely (od: 28.03.2024)

Vyroba motorovych vozidiel, motorov, dopravnych prostriedkov, dielov (od: 28.03.2024)
a prisluSenstva pre motorové vozidla a iné dopravné prostriedky

Uskutociiovanie stavieb a ich zmien (od: 28.03.2024)
Pripravné prace k realizacii stavby (od: 28.03.2024)
Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov (od: 28.03.2024)
Udrzba motorovych vozidiel bez zasahu do motorickej &asti vozidla (od: 28.03.2024)
Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou ' (od: 28.03.2024)

hmotnost'ou do 3,5 t vratane pripojného vozidla
Skladové, pomocné a prepravné sluzby v doprave (od: 28.03.2024)
Ubytovacie sluzby s poskytovanim pripravy a predaja jedal, napojov a (od: 28.03.2024)

polotovarov ubytovanym host'om v ubytovacich zariadeniach s
kapacitou do 10 16zok

Ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych &innosti (od: 28.03.2024)
Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na (od: 28.03.2024)
priamu konzumaciu, prevadzkovanie vydajne stravy

Vydavatel'ska ¢innost', polygraficka vyroba a kniharske prace (od: 28.03.2024)
Pocitacové sluzby a sluzby siivisiace s poé&itatovym spracovanim (od: 28.03.2024)
udajov

Sluzby v oblasti administrativnej spravy a sluzby (od: 28.03.2024)

organizacnohospodarskej povahy

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=688731&SID=4&P=0
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Spolo¢nici:

Vyska vkladu kazdého
spolocnika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spolocnosti:

Vyska zakladného imania:

Datum aktualizacie udajov:
Datum vypisu:

Vypis z obchodného registra SR
Verejné obstaravanie
Vedenie tctovnictva
Financny lizing
Faktoring a forfaiting

Prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

InZinierske €innosti, technické testovanie a analyzy

Reklamné, marketingové, fotografické a informacné sluzby, prieskum
trhu a verejnej mienky

Prenajom, uschova a pozic¢iavanie hnutelnych veci
Cistiace a upratovacie sluzby

Mimoskolska vzdelavacia ¢innost’

Prevadzkovanie kultarnych, spoloéenskych, zabavnych, Sportovych
zariadeni a zariadeni sliziacich na regeneraciu a rekondiciu

Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolocenskych podujati

Oprava osobnych potrieb a potrieb pre domacnost’

Mgr. Peter Tkac
Ukrajinska 173/10
Michalovce 071 01

8+

Mgr. Peter Tkac
Vklad: 5 000 EUR ( peniazny vklad ) Splatené: 5 000 EUR

konatel’

Mgr. Peter Tkaé
Ukrajinska 173/10
Michalovce 071 01

\éli:\ik funkcie: 28.03.2024
0

V mene spoloc¢nosti kona kazdy konatel samostatne.

5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR

17.02.2025
18.02.2025

(od:
(od:
(od:
(od:

(od:

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

28.03.2024)
28.03.2024)
28.03.2024)
28.03.2024)

28.03.2024)

28.03.2024)

28.03.2024)

28.03.2024)
28.03.2024)
28.03.2024)

28.03.2024)

28.03.2024)

28.03.2024)

28.03.2024)

28.03.2024)

28.03.2024)

28.03.2024)

28.03.2024)

28.03.2024)

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové study

Aktualne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra
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Aktuality a oznamy
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 13. 11. 2024

Parcela registra C, 5206/57

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-Petrzalka > k.0. Petrzalka
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VytlaCene z aplikdcie MAPKA. NepouZitelné na pravne Gkony. 1/

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborme




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 13. 11. 2024

Parcela registra C, 5206/13

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-Petrzalka > k.0. Petrzalka

=

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne tkony.

Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitené na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne




k.U. Petrzalka

26 m2 chodnik ]

P4 m?2 zelen 15 m2 chodnik |

ik
5206/52

40 m2 zelen

[11 m2 terasa

210 m2 zeler

Teem——

1 , 5206/57 | ]
137 m2 terasa g i [ 11m2terasa |

149 m2 ihrisko

15 m2 lodny
|53 m2 terasa kontajner

:/A 54 m2 zelen
5206/13 m2 zelef |




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT

Okres . 105 Bratislava V Détum vyhotovenia : 13.11.2024
Obec ;529460 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia T 9:53:02
Katastrlne tizemie  : 804959 Petrzalka Udaje platné k 12.11.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2021 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA :
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie [ Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | priviieho
pozemku vztahu
5206/57 198 | Zastavan4 plocha 16 L I
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 4020 evidovanej na pozemku parcelné €islo 5206/57 je evidovany na liste vlastnictva &.
5958.

Iné ddaje: Bez zdpisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sp6sob vyuzivania pozemku.
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena stipisnym ¢&islom

Spoloéné nehnutelnost
[ Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Paoéet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ddaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 | 1/1
99, SR, ICO: 603481
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres ;105 Bratislava V' Datum vyhotovenia : [3.11.2024
Obec 1 529460 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia : 9:52:49
Katastrilne uzemie  : 804959 Petrzalka Udaje platé k : 12.11.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2021 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 1
Parcelné Cislo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku | vztahu
5206/13 24879 | Zastavand plocha 22 1 L]
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a tidelova komunikicia, lesnd cesta, paln4
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sicasti

Spolo¢na nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutel’'nost'ou

Umiestnenie pozemku
[ Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: I
Poradavé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto frvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo /ICO / Iny identifikaény (idaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciélne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR, ICO: 603481
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
& 08-83-0750-17-00

podl'a § 663 a nasl. a Obcianskeho zdkonnika

(d’alej len ,,zmluva“)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

V zastiipeni:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
. variabilny symbol:
IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Zastupuje:

PetiaZny ustav:
Cislo u&tu (IBAN):
ICO:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len ,,najomca‘)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
JUDr. Ivo Nesrovnal, primdtor

00 603 481

2020372596

CSOB, ass.

883075017

SK5875000000000025828453

Custom — Pharma III s.r.o.

Rudolfa Mocka 1A, 841 04 Bratislava — mestskd ¢ast’ Karlova Ves
Mgr. Michal Zugdrek, konatel’ spolo€nosti

podl'a Vypisu z Obchodného registra Okresného sidu

Bratislava I, Oddiel : Sro, VloZka &islo : 118238/B.

50 720 490

(,»,prenajimatel a ndjomca™ d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako ,,zmluvna

strana®)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvdraji tito zmluvu podla § 663 a nasl., Ob&ianskeho zdkonnika a v siilade
s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.



Clanok 1
Predmet a iicel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku registra ,,C* KN, parcelné & 5206/13
s vymerou 25077 m? druh pozemku: zastavané plochy anddvoria, katastralne vzemie
Petrzalka, LV ¢. 2021, v podiele: 1/1.

Prenajimatel’ prenechédva a ndjomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
¢ast’ pozemku registra ,,C* KN, parcelné €. 5206/13, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, katastrdlne dzemie PetrZalka, LV ¢. 2021, s vymerou 450 m?, ako je to zakreslené
v képii z katastrdlnej mapy, mapovy list & 9-1/24 (d’alej len ,predmet ndjmu“ alebo
»pozemok*). Képia z katastrlnej mapy a List vlastnictva ¢. 2021 st neoddelitel'nou siéastou

tejto zmluvy ako prilohy €. 1 a 2.

UcCelom ndjmu predmetu ndjmu je umiestnenie a prevadzkovanie docasného
obcerstvovacieho zariadenia tvoreného z prerobenjych lodnych kontajnerov ako galérie
spojenej s kaviarfiou a terasou na kriZzovatke ulic Bosdkova-Jantirova v Bratislave.

Nédjomca sa zavdzuje predmet ndjmu vyuZivat vyluéne na dohodnuty w&el. Pre pripad
porusenia tohto zdvizku zmluvné strany dojednali zmluvnd pokutu v silade s ust. § 544 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika vo vyske 17,00 Eur za kaZdy, aj zadaty defi trvania porusenia tohto
zédvidzku, ktord md prenajimatel’ pravo od ndjomcu poZadovat. Ndjomca sa sidasne zmluvnd
pokutu podla predchddzajicej vety zavizuje zaplatit' na zdklade prenajimatelom zaslanej
sank¢nej faktiry.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj prévny stav
predmetu ndjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku diiu
podpisania tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Clanok 2
Vznik, doba a ukonéenie nijmu

Nijom sa dojedndva na dobu ur¢iti 10 rokov a zaéne plyniit’ diiom nadobudnutia G&innosti
tejto zmluvy podl'a ldnku 7 odsek 2 tejto zmluvy. Doba ndjmu sa mdZe po vzdjomnej dohode
oboch zmluvnych strén prediZit’ o d’alsich 5 rokov za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
(opcia) s vynimkou ndjomného. Nijomca je povinny prenajimatelovi pisomne oznimit
uplatnenie opcie najneskér 6 mesiacov pred uplynutim doby nijmu a poZiadat’ prenajimatel’a
o0 uzatvorenie dodatku k tejto zmluve.

Predmetom dodatku bude aj dohoda zmluvnych strén o dprave vyiky ndjomného v nadviznosti
na ndjomné, za aké sa budd v danom Gase a mieste prenajimat porovnatené nehnutelnosti.
V pripade, Ze sa zmluvné strany na vySke ndjomného nedohodni, bude tito uréend na zaklade
znaleckého posudku predloZeného prenajimatel’om.



Ndjomny vzt'ah mdZe byt ukonéeny len niektorym z nasledujiicich spdsobov:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych strdn ku diiu uvedenému v dohode,
b/ uplynutim dojednanej doby ndjmu,
¢/ pisomnym odstipenim od zmluvy v silade stouto zmluvou a/alebo s prislu§nymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika,
d/ odstipenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade:
- nezaplatenia dojednaného ndjomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. 3 tejto zmluvy,
- ak ndjomca prenechd predmet ndjmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej osobe
bez siihlasu prenajimatel’a v siilade s ¢ldnkom 4 ods. 3 tejto zmluvy,
- ndjomca uZiva predmet ndjmu alebo jeho &ast’ v rozpore s iéelom vymedzenym
v tejto zmluve,
- nadobudne pravoplatnost’ izemné rozhodnutie o realizacii celomestsky v§znamne;
stavby na predmete ndjmu,
- ak ndjomca porusi povinnosti v ¢l. 4 ods. 19, bod 19.2. a v €L. 5 ods. 1 a 2 tejto zmluvy.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zrufuje diiom dorudenia ozndmenia o odstiipeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

Clanok 3
Uhrada za najom

Nédjomné za predmet ndjmu je stanovené podl'a uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 919/2017 zo dfia 27.09.2017 vo vyske :

1.1. 17,00 Eur/m?rok ~ pod ob&erstvovacim zariadenim (plocha 200 m?)
1.2. 36,50 Eur/m?/rok — pod terasou (plocha 250 m?)

Celkom 450 m?

Ro¢né ndjomné v sume 12 525,00 Eur (slovom dvandsttisicpitstodvadsatpit Eur) sa
ndjomca zavdzuje uhrddzat’ po¢niic diiom nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy v pravidelnych
Stvrtroénych splatkach, vZdy do 15 dila prvého mesiaca prisluiného kalenddrneho §tvrtroka vo
vyske 3 131,25 Eur na ticet prenajimatel’a &islo détu (IBAN): SK5875000000000025828453,
BIC (SWIFT): CEKOSKBX, v CSOB a.s., s variabilnym symbolom VS 883075017.

Pomernd Cast ndjomného podla ods. 2 tohto &ldnku sa vypogita tak, Ze denné ndjomné
vypocitané ako 1/365 ro¢ného ndjomného sa vyndsobi poétom dni odo difia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela alebo v ktorom ndjom
zanikol. Takto vypo¢itané ndjomné sa ndjomca zvizuje uhradit najneskér do 15 dni odo diia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa dhrada plati, alebo uvedie
obdobie ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z iihrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie nijomca
thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude dhradou pokryté, oprdvneny uréit’ prenajimatel’ sam,
prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnii pohl'ad4vku.



5. Néjomné a ostatné finanné plnenia sa povazuji za uhradené diiom pripisania na udet
prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné, pomernd &ast’ nijomného
riadne a v&as, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlZne;
sumy za kazdy aj zacaty defi trvania omeSkania. Povinnost' ndjomcu platit’ tiroky z omeskania
podla § 517 ods. 2 Obéianskeho zdkonnika nie je tymto dotknut4.

7. Prenajimatel’ je oprdvneny menit' kaZdoroéne k01.04. (od 2. Stvrfroka prislusného
kalenddrneho roka) vySku ndjomného dohodnutého v zmluve o vySku miery infldcie
stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajici kalenddrny rok
zverejnend  Statistickym dradom v janudri nasledujiceho roka. ZvySenie ndjomného
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporudenej zasielky na adresu ndjomcu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené ndjomné je ndjomca povinny platit’ za obdobie od
01.04. v terminoch splatnosti nidjomného dohodnutych v zmluve. V pripade, 7e ozndmenie
o zvyseni ndgjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti ndjomného za 2. Stvrtrok, zaplati
najomca rozdiel medzi pévodnym nijomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflicie v lehote
15 dni od dorucenia ozndmenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

1. Néjomca je povinny uZivat' predmet ndjmu v silade s prdvnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahujui
na predmet ndjmu a v rozsahu a na wéel, dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je povinny na
vlastné néklady zabezpecit jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZitim.

2. Néjomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmi zabezpetovat’ na vlastné ndklady
vietky dpravy a tdrzbu ako aj zndSat’ zo svojho ndklady spojené s neprimeranym uZ{vanim
predmetu ngjmu.

3. Néjomca nie je opréavneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej osobe
bez predchddzajiceho sthlasu prenajimatefa, svynimkou odovzdania predmetu nijmu
doddvatelovi stavebnych pric. Za porusenie tejto povinnosti m4 prenajimatel’ pravo poZadovat’
od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kaZdy aj za&aty defi trvania porusenia tejto
povinnosti. Ndjomca sa si¢asne zmluvni pokutu podl'a predchddzajiicej vety zavizuje zaplatit’
na zaklade prenajimatel'om zaslanej sankénej faktdry.

4. Nijomca na predmete ndjmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré vyplyvaju
zo vSeobecne zdvdznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — PetrZalka v platnom znenf, tykajice sa najmé dodrZiavania &istoty, poriadku,
udrziavania mestskej zelene a zimnej ddrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov
tykajiicich sa najmé protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.



10.

Néjomca sa zavidzuje umoznit' prenajimatelovi alebo nim poverenym tretfm osobdm kontrolu
vyuZivania prenajatych pozemkov a umoZnit’ prenajimatel’ovi vstup na tieto pozemky, najméi
za ti¢elom kontroly dodrZiavania ndjomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov sivisiacich
s ndjmom. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnd pokutu vo vySke
1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat’ dhradu zmluvnej pokuty za poruSenie
uvedenej povinnosti andjomca sa vtomto pripade zavdzuje zaplatit zmluvnd pokutu na
zdklade prenajimatel’om zaslanej faktiry.

Zodpovednost’ za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti, prvej a druhej
hlavy Obcianskeho zdkonnika.

V pripade skoncenia ndjmu pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia na stavebné objekty na
predmete ndjmu je ndjomca povinny uviest predmet ndgjmu do pdvodného stavu, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodnd inak, v pripade skoncenia ndjmu po vydani kolaudacného
rozhodnutia na stavebné objekty na predmete ndjmu je ndjomca povinny. odovzdat’ predmet
ndjmu prenajimatelovi v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu, pokial sa
s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti
zo strany ndjomcu, je prenajimatel’ oprdvneny uviest’ predmet ndjmu do pévodného stavu na
nédklady a riziko ndjomcu. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni
pokutu vo vySke 30 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' tihradu zmluvnej pokuty
za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit zmluvni
pokutu na zdklade prenajimatel’om zaslanej faktiry.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v bode 7 tohto €ldnku, si zmluvné strany dojednali zmluvnd
pokutu vo vySke 17,00 Eur, za kaZzdy aj zaCaty def, nasledujici po dni, v ktorom sa mad
predmet ndjmu uviest’ do stavu podla bodu 7 tohto ¢lanku, ktori mé prenajimatel’ pravo od
nidjomcu poZadovat. Ndjomca sa sticasne zmluvni pokutu podla predchddzajicej vety
zavizuje zaplatit’ na zdklade prenajimatel'om zaslanej sankénej faktiry.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi §kodu
spdsobeni nemoZnostou uZivat' predmet ndjmu a povinnosti zaplatit' prenajimatel'ovi ndhradu
za uZivanie predmetu ndjmu vo vySke ndjomného. Zmluvnd pokuta sa v tychto pripadoch do
nahrady Skody nezapoditava.

Néjomca je povinny predloZit’ prenajimatel'ovi képiu pravoplatného stavebného povolenia na
stavbu do 15 dni od nadobudnutia jeho pridvoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny poZadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy,
aj zaCaty defi trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné stavebné povolenie
nebude vydané do 31.03.2019 je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat od ndjomcu zmluvnd
pokutu vo vySke 300,00 Eur, a to v pripade ak tato lehota uplynula v dosledku subjektivneho
zavinenia ndjomcu. Néjomca sa sti¢asne zmluvné pokuty podla tohto odseku zavizuje zaplatit’
na zéklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktiiry.



11.

12,

13.

14.

15

16.

Ll

Néjomca je povinny predloZit' prenajimatel’ovi (prostrednictvom oddelenia ndgjmov majetku)
képiu pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu do 15 dni od nadobudnutia jeho
prdvoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat' od
ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kaZdy, aj zadaty den trvania poruSenia tejto
povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie nebude vydané do 30.09.2019 je
prenajimatel’ oprdvneny poZzadovat' od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 300,00 Eur, a to
v pripade ak tdto lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia ndjomcu. Ndjomca sa
sicasne zmluvné pokuty podla tohto odseku zavizuje zaplatit' na zdklade prenajimatelom
zaslanej sankcnej faktiry.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu oznamovat' kazdi zmenu (zmenu sidla ndjomcu,
zmena vlastnictva pozemkov, ktoré si v ase uzatvorenia tejto zmluvy vo vlastnictve ndjomcu
apod.) ako aj vSetky skutonosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjom. Za nesplnenie tejto
povinnosti mé prenajimatel’ prdvo poZadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 70,00 Eur.
Ndjomca sa stic¢asne zmluvni pokutu podl'a predchddzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zdklade
prenajimatel'om zaslanej sankénej faktiry.

Vsilade sust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat od ndjomcu ndhradu $kody spojend s poruSenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujiicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom
dorudenia ndjomcu sidlo ndjomcu zapisané v obchodnom registri, v Zivnostenskom registri
alebo adresa uvedend v zdhlavi tejto zmluvy.

Néjomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost’ doruéend do miesta doruéenia podla
odseku 14 bude povaZovand za doruceni priamo do vlastnych rdk, a to i v pripade, ak bude
vritend prenajimatelovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd. Ak nebude moZné nijomcovi
pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podla odseku 14 tohto ¢ldnku a ind adresa nebude
prenajimatel'ovi zndma, povaZuje sa pisomnost ndjomcovi za dorudend dfiom jej vritenia
prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Néjomca je povinny v zmysle vieobecne zavidzného nariadenia hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy ¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnid zeleri, v spoluprdci s oddelenim
Zivotného prostredia a mestskej zelene Magistrdtu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a mestskou €astou Bratislava — Petrzalka, zriadit’ novd zelefi minimdlne v rozsahu
zodpovedajicom ploche zruSenej zelene najneskér do kolaudicie stavby vybudovanej na
predmete ndjmu. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ sankcie v zmysle

vysSie uvedeného vieobecne zdvédzného nariadenia.

Najomca sa pri vystavbe alebo prevddzke zavizuje zabranit’ alebo obmedzit’ &innost’, ktorou by
doslo k zaberu alebo poSkodeniu zelene, zdroveii je povinny chranit’ zelefi v silade s normou
STN 83 710 Ochrana prirody. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo poZadovat’
od ndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 300,00 Eur. Ndjomca sa sicasne zmluvnd pokutu podla
predchadzajiicej vety zavizuje zaplatit’ na zdklade prenajimatel'om zaslanej sankénej faktiry.



18.

19.

Ndjomca je povinny zabezpefovat’ zneSkodnenie komundlneho odpadu oprdvnenou osobou
podl'a VSeobecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy €. 4/2016 o nakladan{
s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta (d’alej len
»VZN*). Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi sankcie
v zmysle VZN.

N4jomca sa zavdzuje dodrZiavat’ nasledovné podmienky:

19.1. Uzemim prechddza verejny vodovod DN 1200 mm, STL plynovod DN 300 mm
akabelovod ST. Zariadenie musi byt umiestnené mimo koridoru vedeni. RieSenie treba
konzultovat’ s jednotlivymi spravcami.

19.2. Obsluha a zisobovanie zariadenia nebude Ziadnym spésobom obmedzovat, ani
zasahovat’ do zastdvky MHD a zdsobovanie bude rieSené z okolitych parkovisk, t.j. parkovisko
OD TPD a parkovisko DN Albero

19.3. Pri inStal4cii kontajnera nesmie byt Zeriav kotveny v pril'ahlom chodniku ani na
komunikdcif, ndjomca vytvori opatrenia, aby pri prevoze kontajnerov na miesto, neprislo
k poSkodeniu obrubnikov a chodnika, v pripade posSkodenia zabezpeci ich neodkladni opravu
na vlastné ndklady. Ndjomca zabezpeci, aby zdsobovacie vozidla v Ziadnom pripade nestéli na
ndstupisku MHD, ani na chodniku.

19.4. Ndjomca na vystavbu terasy pouZije vodopriepustny material.

Za nesplnenie ktorejkol'vek z povinnosti podla bodu 19.1., 19.2.,194. tohto odseku je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat od ndjomcu zmluvni pokutu v sume 300,00 Eur, pre
podmienku podla bodu 19.3. zmluvnd pokutu v sume 3 000,00 Eur. Ndjomca sa sicasne
zavizuje zaplatit zmluvné pokuty podla predchddzajicej vety na zdklade prenajimatelom
zaslanej faktdry. Povinnosti zaplatit' zmluvnd pokutu sa ndjomca zbavi len v pripade, Ze zo
strany oddelenie stratégie rozvoja mesta a tvorby tzemnopldnovacich dokumentov, oddelenia
dopravy, oddelenia spravy komunikdcii, oddelenia Zivotného prostredia a mestskej zelene
magistrdtu, dojde k prehodnoteniu vysSie uvedenych podmienok a stanoveniu novych.
Uvedenu skuto€nost’ je povinny preukazat’ ndjomca.

V pripade nesplnenia zdvdzkov uvedenych v bode 19.2. je prenajimatel’ oprivneny
jednostranne od tejto zmluvy odstipit’.

Clanok 5
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca pocas celej doby ndjmu bude v predmetnom zariadeni
zamestndvat’ aj l'udi bez domova a spolupracovat’ s ob¢ianskym zdruZenim VAGUS. V pripade
nesplnenia tohto zdvézku je prenajimatel’ opravneny jednostranne od tejto zmluvy odstipit’.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze ndjomca pocas celej doby ndjmu bude v predmetom
zariadeni ,,Galérii mladych® podporovat' tvorbu mladych umelcov a prezentovat vystavy
mladych Studentov a absolventov Vysokej §koly vytvarnych umeni, zastreSované trojstrannou
spolupricou Kontajneru Petrzalka, Galérie mesta Bratislavy a Vysokej §koly vytvarnych umeni.
V pripade nesplnenia tohto zdvézku je prenajimatel’ oprdvneny jednostranne od tejto zmluvy
odstuipit’.



3. Néjomca berie na vedomie :

3.1.

 foo 8

prezentovany zdmer je umiestneny pri ddleZitej krizovatke a zastdvkach MHD vritane
zastavky Bosdkova — doc¢asného ukoncenia 1. Casti 1. etapy nosného systému MHD -
elektriCky do Petrzalky. Pozdl? celej osi elektritky sa pripravuje urbanistick4 $tdia, ktora
bude rieSit’ zastiavku, zelen a verejné priestory v okolf elektriCkovej trasy. Zastdvka MHD
Bosdkova zo sicasného hl'adiska mé d6leZitd tlohu pri integracii dopravnych systémov,
peSich tahov a cyklistickych trds vizemi aje ddlezité, aby bol tento dopravny uzol
podporeny mestskou funkciou, ktord bude pridanou hodnotou a zatraktivni tento priestor
(stanovisko hlavného architekta je prilohou €. 4 tejto zmluvy)

pldnovany zaciatok vystavby 2. Casti elektrickovej trate v PetrZalke vrdmci projektu
»Nosny systém MHD, prevddzkovy dsek Janikov dvor — Saférikovo namestie v Bratislave,
cast’ Bosdkova ulica — Janikov dvor, ktory sa dotkne aj zastdvky Farského — Bosdkova,
ktord bude zmenend na integrovani zastdvku s vybudovanim odbocovacieho pruhu
a komunikdcie pre autobusy, sa predpoklada v roku 2018. Zriadenie staveniska v stivislosti
s uvedenou vystavbou v blizkosti prevadzky obcerstvovacieho zariadenia bude spojené
s vysokym hlukom, praSnostou, celkovym zniZenim kvality ovzdu$ia, ako aj Zivota
obyvatel'ov v danej lokalite (stanovisko oddelenia stratégie a projektov magistritu je
prilohou €. 5 tejto zmluvy)

Clanok 6
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatel’ovi, ktory uzatvéra tito

zmluvu spoliehajiic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

1.
a)
b)
c)
d)
2.

ndjomca je prdvnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujici je osoba oprdvnend konat’ v mene nijomcu,

ndjomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym orgdnom alebo tretou osobou
podany ndvrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok a ani mu tpadok nehrozi,

ndjomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, ¢i uZ likviddciou alebo bez likvidécie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ticelom,

proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt' akékol'vek peiiazné alebo
nepefiazné plnenie, alebo iny pravny zdvdzok na t'archu ndjomcu, ktory by mohol zmarit
alebo st’aZit’ plnenie zdvézkov ndjomcu vyplyvajiicich z tejto zmluvy.

'V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zdruka podl'a odseku 1 tohto &lanku ukaze ako

nepravdivd alebo zavaddzajica, bude sa to povaZovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprdviiujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit ako aj opraviiujiice
prenajimatela poZadovat od ndjomcu nadhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavédzajiicim vyhldsenim alebo zdrukou vznikla.



Clanok 7
Zaverecné a spolo¢né ustanovenia

V silade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov tento ndjom schvililo Mestské zastupitel’'stvo hlavného mesta SR
Bratislavy uznesenim ¢. 919/2017 zo dna 27.09.2017, ktorého odpis je neoddeliteInou
si¢ast’'ou tejto zmluvy ako jej priloha &. 3.

Tdto Zmluva nadobida platnost’ dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a prdvne
icinky nadobuda nasledujici den po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, a to
v stlade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéciansky zdkonnik v zneni neskorSich

predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdcidm v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvu je mo#né menif a dopifiat’ po dohode zmluvnych strén, a to len vo forme pisomnych a
riadne o¢islovanych dodatkov.

Neoddelitel'nou sic¢ast'ou Zmluvy su:

Priloha €. 1 — Kdpia z katastrdlnej mapy

Priloha ¢. 2 — LV ¢. 2021

Priloha €. 3 — Uznesenie Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy
€. 919/2017 zo diia 27.09.2017

Priloha &. 4 — Stanovisko Utvaru hlavného architekta 2x

Priloha €. 5 — Stanovisko oddelenia stratégie a projektov 2x

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoven{ tejto Zmluvy je alebo sa v budidcnosti stane z akéhokol'vek
dovodu neplatnym alebo nei€innym, v takomto pripade platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy
nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neiiinného ustanovenia bude platit’ primerand
tiprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku €o najviac pribliZuje celu
zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich prdvne vzt'ahy, ktoré vzniknd na zdklade tejto Zmluvy a v
suvislosti s jej realizdciou, sa budd riadit’ pravom Slovenskej republiky, a to ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast’ neupravené
sa pouZiji primerane ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikni z tejto Zmluvy, vritane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, vrdtane sporov tykajicich sa vykladu a/alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budd rieSit' predovSetkym dohodou. Ak vzdjomnd dohoda nebude
moZn4, o spore rozhodne prislusny sid SR .

Této Zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, priGom pat (5)
rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane ndjomca.



9. Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné, pri¢om
vyjadrujd ich slobodnd a vdZnu vdl'u zbavend akychkol'vek omylov, na ddkaz ¢oho pripdjajd

svoje podpisy.

V Bratislave, dna: 20.11.2017

Prenajimatel’
Hlavné mesto SR Bratislavy

................................................

JUDr. Ivo Nesrovﬁal V.I.
primaétor

V Bratislave, dna: 10.11.2017

Néjomca :
Custom — Pharma III s.r.o.

...............................................

Megr. Michal Zugérek  v. r.
konatel’ spolo¢nosti
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELNA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEEHNUTEDENOSTI

kres : 105 Bratislava V_ Udaje aktudlne k : 01.06.2016
bec : 529 460 BA-m,C. PETRZALKA Datum vyhotovenia: 12.07.2016
‘atastrdlne fizemie: 804 959 PetrZalka Cas vyhotovenia : 09:22:15

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2021 - &astoény

AS? A: MAJETKOVA .PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

‘arcelné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny
islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
5206/13 25077 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

* * * QOstatné PARCELY registra "C" nevyZiadané * * *

egenda:

6d spbdsobu vyuZivania pozemku
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestni, miestna
a ucelova komunikdcia, lesnd cesta, polné& cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich saéasti

©6d umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

AsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

or, Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava,
psC 814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* % % (Ogstatni ¢astnici nevyziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

AST c: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

né ddaje

Iné Gdaje nevyZiadané

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

oddelenie organizacné
Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel'nosti

Vs list ¢islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2017 Suolova/133 09. 10. 2017

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy & 919/2017 zo diia
27. 09. 2017, prijatého k bodu Névrh na schvélenie pripadu hodného osobitného zretela tykajticeho
sa ndjmu Casti pozemku v Bratislave, k. 4. Petr7alka. parc. & 5206/13. pre spolodnost Custom -
Pharma III s.r.0.. so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 919/2017
7o dta 27. 09. 2017

Mestské zastupite['stvo po prerokovani materidlu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR &.138/1991 Zb.
o majetku obci v znenf neskor$ich predpisov ndjom &asti pozemlau registra ,C* KN, k. (. Petrzalka,
parc. €. 5206/13 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 450 m? spolo¢nosti Custom - Pharma III
s.1.0., 5o sidlom Rudolfa Mocka 1A v mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, [CO 50720490, za
uCelom umiestnenia a prevadzkovania doasného obderstvovacieho zariadenia, tvoreného
z prerobenych lodnych kontajnerov, ako galérie spojenej s kaviartiou a terasou na krizovatke ulic
Bosdkova-Jantdrova v Bratislave, na dobu urgiti 10 rokov za ndjomné:

1. 17,00 Eur/m*rok — za plochu 200 m? pod obgerstvovacim zariadenim,
2. 36,50 Eur/m¥rok — za plochu 250 m? pod terasou,
Co predstavuje pri celkovej vymere 450 m? roéne sumu 12 525,00 Eur,

s podmienkou:

Primacidlne nam. I, II. poschodie, &, dveri 220
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 3563’75 02/59 3565 00 CSOB: 25829413/7500 603 481 wwiv bratislava.sk oor@bratislava.sk




Nijomna zmluva bude s ndjomcom podpisand do 60 dni od schvilenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze nidjomnd zmluva v tejto lehote nebude
ndjomeom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovany najom Casti pozemlku registra ,,C* KN, k. 0. Petrzalka, parc. ¢. 5206/13, pre spolo&nost
Custom Pharma III s.r.o., Rudolfa Mocka 1A, mestské ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves, predkladdme
ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obei v zneni neskorSich predpisov z dbévodu, Ze umiestnenim a prevédzkovanim
docasného oberstvovacieho zariadenia na pozemla hlavného mesta SR Bratislavy pri krizovatke
ulic Bosékova-Jantarova ddjde k podpore a vytvoreniu prezentovaného projektu ,,Galérie mladych™
na podporu tvorby mladych umelcov v spoluprdci sKontajnerom Petrzalka, Galériou mesta
Bratislavy a Vysokou Skolou vytvarnych umeni. Si¢asne v spolupraci s obSianskym zdruzenim
VAGUS bude zariadenie napojené na jeho integracné programy a d6jde k umoZneniu zamestnavania
l'udi bez domova v §tyle kaviarne DOBRE&DOBRE. Zastdvka MHD Bosdkova mé4 ddleZitd Glohu
pri integrdcii dopravnych systémov, pesich tahov a cyklistickych trds v izemi a podporenie tohto
dopravného uzla mestskou funkciou, ktord s pridanou hodnotou zatraktivni tento priestor, déjde ku
skvalitneniu Zivota ob&anov mestskej €asti Bratislava-Petrzalka a jej navstevnikov v tejto lokalite.
Ziadatel' mdze uskutoénit’ prezentovany zémer na zéklade nédjomnej zmluvy, ktorou preukéZe svoj
vztah k pozemlu v konani pred stavebnym (iradom (podlfa § 139 ods.! zékona &. 50/1976 Zb.
0 Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zilon) v zneni neskorich predpisov.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

Mgr. Dagmar Kramplovd  v.+
vedica organizaéného oddelenia



DODATOK ¢&. 08-83-0750-17-01

k Zmluve o najme pozemku ¢. 08-83-0750-17-00

Zmluvné strany :

Prenajimatel’:
Nazov:

Sidlo:

V zastdpentf:

I1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Variabilny symbol:
IBAN:

(d'alej len ,,prenajimatel)
a

Obchodné meno:
Sidlo:
Zastupuje:

PetiaZny dstav:
Cislo d&tu (IBAN):
I1CO:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len “ndjomca’)

uzatvéraji tento Dodatok €. 08-83-0750-17-01 (d’alej len ,dodatok &. 01°) k Zmluve o ndjme

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne nidmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
JUDr. Ivo Nesrovnal, primétor

00 603 481

2020372596

éSOB, a.s.

883075017

SK5875000000000025828453

Custom — Pharma III s.r.o.

Rudolfa Mocka 1A, 841 04 Bratislava — mestskd ¢ast’ Karlova Ves
Mgr. Michal Zugérek, konatel’ spolo¢nosti

podl'a Vypisu z Obchodného registra Okresného stidu

Bratislava I, Oddiel : Sro, VloZzka ¢islo : 118238/B.

50 720 490

pozemku €. 08-83-0750-17-00 zo dita 20.11.2017 (d’alej len “zmluva"):

1. Néjomca a prenajimatel’ uzatvorili diia 20.11.2017 Zmluvu o ndjme pozemku &. 08-83-0750-17-
00 v k. 1. PetrZalka, predmetorn ndjmu bola ¢ast’ pozémku parc. &. 5206/13 "o celkovej vymere
450 m? za td&elom umiestnenia a prevddzkovania dogasného obéerstvovacieho zariadenia
tvoreného z prerobenych lodnych kontajnerov ako galérie spojenej s kaviartiou a terasou
na kriZovatke ulic Bosdkova-Jantdrova v Bratislave. Ndjomnd zmluva bola uzatvorend na dobu

) CLI
Uvodné ustanovenia

urcitd 10 rokov, s opciou na d’al§ich 5 rokov.

2. Listom zo dfia 18.12.2017 n4jomca poZiadal o uzatvorenie dodatku k ndjomnej zmluve, ktorym
sa upravia podmienky ndjmu — ddel ndjmu sa doplni o sluZby ,Barber shop“ (holi&stvo),

ndjomné sa zniZi do doby ziskania stavebného povolenia



3. Vysilade s uvedenym v ods. 1 - 2 tohto €ldnku dohodli sa zmluvné strany na uzatvoreni tohto
dodatku k ndjomnej zmluve, predmetom ktorého je dprava tiéelu ndjmu a vysky ndjomného.

Clanok II
Zmeny zmluvy

1. Clanok 1 ods. 3 zmluvy sa nahrddza a znie:

3. Ulelom ndjmu predmetu ndjmu je umiestnenie a prevddzkovanie docasného
obCerstvovacieho zariadenia tvoreného z prerobenych lodnych kontajnerov ako galérie
spojenej s kaviarfiou a terasou aso sluzbou Barber shop (holi¢stvo) na kriZovatke ulic
Bosakova-Jantdrova v Bratislave.

2. Clénok 2 ods. 3 pism. a) zmluvy sa vypiista.

3. Cldnok 3 ods. 1a2 zmluvy sa menia, vkladd sa novy ods. 3, ktoré zneji :

1. Najomné za predmet nijmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 919/2017 zo diia 27.09. 2017,
zmeneného uznesenim ¢. 1226/2018 zo diia 23.10.2018

1.1. 5,00 Eur/m%*rok — od d&innosti dodatku do konca mesiaca, v ktorom bude vydané
pravoplatne uzemné rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, o predstavuje pri vymere
450 m? roéne sumu 2 250,00 Eur

1.2. 30,00 Eur/m?/rok — od zagiatku mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost dzemné rozhodnutie do konca mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost
kolaudacné rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, &o predstavuje pri vymere 450 m?
ro¢ne sumu 13 500,00 Eur

1.3. od zaciatku mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost
kolaudacné rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu :

a) 17,00 Eur/m*rok — za plochu 200 m? pod ob&erstvovacim zariadenfm

b) 36,50 Eur/m%rok — za plochu 250 m? pod terasou

8o predstavuje pri vymere 450 m? roéne sumu 12 525,00 Eur

2. Roc¢né ndjomné sa ndjomca zavizuje uhrddzat’ poénic diiom nadobudnutia déinnosti tohto
dodatku v pravidelnych Stvrtroénych splatkach, vidy do 15 diia prvého mesiaca prislu§ného
kalenddrneho Stvrtroka podl'a ods. 1 bodu 1.1. vo vygke 562,50 Eur, podl’a ods. 1 bodu 1.2.
vo vyske 3 375,00 Eur a podl'a ods. 1 bodu 1.3 vo vyske 3 131,25 Eur na tidet prenajimatel’a
Cislo ¢tu (IBAN): SK5875000000000025828453, BIC (SWIFT): CEKOSKBX, v CSOB
a.s., s variabilnym symbolom VS 883075017. ° )

3. Rozdiel medzi vySkou ndjomného uhrddzaného podla Zmluvy o ndjme pozemku &. 08-83-
0750-17-00 a vySkou ndjomného dohodnutou Dodatkom &. 08-83-0750-17-01 sa ndjomca
s prenajimatel’om zavizuji vysporiadat’ do 90 dni od W&innosti Dodatku &. 08-83-0750-17-
01.

3. Doterajsie ods. 3,4,5,6,7 ¢lanku 3 a oznacuji ako ods. 4,5,6,7,8.



V &lanku 4 sa vkladd novy ods. 10, ktory znie:

10. N4jomca je povinny predloZit’ prenajimatel’ovi képiu préavoplatného izemného rozhodnutia
na stavbu do 15 dni od nadobudnutia jeho prévoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 17,00 Eur za
kaZdy, aj zadaty dei trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné izemné
rozhodnutie nebude vydané do 31.12.2018 je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat od
ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 300,00 Eur, ato v pripade ak tdto lehota uplynula
v dosledku subjektivneho zavinenia ndjomcu. Ndjomca sa sticasne zmluvné pokuty podl'a
tohto odseku zavizuje zaplatit’ na zdklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktiry.

Doterajsie ods. 11 — 19 ¢lanku 4 sa oznacujd ako ods. 11 - 20.

Ostatné ustanovenia Zmluvy o ndjme pozemkov &. 08-83-0750-17-00 zostdvaji nezmenené
v platnosti.

Clanok III.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tento dodatok uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, preéitali ho, porozumeli mu a nemaji proti jeho forme a obsahu
Ziadne ndmietky, ¢o potvrdzuji vlastnoru€nymi podpismi.

Tento dodatok sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, 5 pre prenajimatel’a
a 2 pre ndjomcu.

Tento dodatok nadobtida platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zdk. ¢. 546/2010 Z. z., ktorym
sa dopliia Ob¢iansky zdkonnik v spojent s ust. § 5a zdk. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

V Bratislave 03.12.2018 V Bratislave 22.11.2018
Prenajimatel’: Néjomca:
Hlavné mesto SR Bratislavu Custom - Pharma III s.r.o.
JUDr. Ivo Nesrovnal v.r. Mgr. Michal Zugérek v.r.
primétor konatel’ spolo¢nosti



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
[ oddelenie organizacné

EEEE Primacidlne ndam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia sprdvy nehnutel'nosti

Vs list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2018 Susolova/133 05.11.2018

Vec
Odpis uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 1226/2018 zo dria 23. 10.
2018, prijatého k bodu Ndvrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR

Bratislavy €. 919/2017 zo dria 27. 09. 2017, ktorym bol schvéleny ako pripad hodny osobitného zretel’a
ndjom &asti pozemku v Bratislave, k. 4. PetrZalka, parc. €. 5206/13, pre spoloénost’ Custom - Pharma

IIT s.r.o.. so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 1226/2018
zo dna 23. 10. 2018

Mestské zastupitel'stvo po prercjkovani materidlu

schval’uje

ako pripad hodny osobitné€ho zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR &. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci v zneni neskorSich predpisov zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 919/2017 zo diia 27. 09. 2017 takto:

1. pdvodné znenie textu:
»Za Ufelom umiestnenia a prevddzkovania dodasného obderstvovacieho zariadenia tvoreného
z prerobenych lodnych kontajnerov, ako galérie spojenej s kaviartiou a terasou,

sa nahrddza nasledovnym znenim textu:
»Za UCelom umiestnenia a prevddzkovania dofasného obd&erstvovacieho zariadenia tvoreného
z prerobenych lodnych kontajnerov, ako galérie spojenej s kaviarfiou a terasou a so sluzbou Barber

shop (holi¢stvo)*;

2. pdvodné znenie textu:
»1. 17,00 Eur/m?/rok — za plochu 200 m? pod ob¢&erstvovacim zariadenim,



2. 36,50 Bur/m2/rok — za plochu 250 m? pod terasou, o predstavuje pri celkovej vymere 450 m? roéne
sumu 12 525,00 Eur®,

sa nahrddza nasledovnym znenim textu:

,,1. 5,00 Eur/m¥rok — od d&innosti dodatku do konca mesiaca, v ktorom bude vydané prévoplatné
tizemné rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, o predstavuje pri vymere 450 m? roéne sumu
2 250,00 Eur,

2.30,00 Eur/m%rok — od zadiatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
prévoplatnost’ izemné rozhodnutie do konca mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolaudaéné
rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, ¢o predstavuje pri vymere 450 m? rofne sumu
13 500,00 Eur,

3. od zadiatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolaudatné
rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu:

3.1 17,00 Eur/m?/rok — za plochu 200 m? pod obcerstvovacim zariadenim,

3.2 36,50 Eur/m?/rok — za plochu 250 m? pod terasou, ¢o predstavuje pri vymere 450 m? ro¢ne sumu
12 525,00 Eur®,

s podmienkami:

%e n4jomca podpise dodatok &. 1 k Zmluve o ndjme ¢&. 08-83-0750-17-00 zo diia 20. 11. 2017 do 30 dni
od schvilenia tohto uznesenia, a Z¢ k ddtumu nadobudnutia platnosti dodatku €. 1 08-83-0750-17-01
bude mat’ uhradené vietky zavazky vyplyvajiice zo zmluvy &. 08-83-0750-17-00. V opagnom pripade
uznesenia strica platnost’.

N4vrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €. 919/2017 zo diia
27.09.2017, ktorym bol schvéleny ndjom &asti pozemku v Bratislave, k. 6. PetrZalka, parc. €. 5206/13,
pre spolo&nost’ Custom - Pharma III s.r.0., so sidlom v Bratislave, predkladime ako pripad hodny
osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obcf v zneni
neskorsich predpisov z dévodu Ziadosti ndjomcu o doplnenie ti¢elu ndjmu o sluzbu Barber shop
(holiéstvo) a zmenu vy3ky ndjomného pre stavebni cinnost’ do vydania izemného rozhodnutia a pre
stavebnd &innost’ do kolaudicie doéasného obéerstvovacieho zariadenia, ktoré md byt umiestnené
na predmete ndjmu podl'a Zmluvy o ndjme pozemku ¢&. 08-83-0750-17-00 zo dfia 20. 11. 2017.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

Mgr. Dagmar Kramplové, v. r.
vediica organizaéného oddelenia



ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. [
(dalej ako ,,Zmluva”)

Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,,Ob¢€iansky zakonnik")

Prenajimatel’

Nazov:
Sidlo:
Zastupuje:

medzi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Ing. arch. Matus Vallo, primator,

osoba opravnena na podpis zmluvy: Ing. Janka Bargerova, poverena vedenim sekcie, na

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN - najomné:
IBAN - depozit:
Variabilny symbol:

(dalej ako ,Prenajimatel™)

Najomca:

Néazov / Meno a priezvisko:

Sidlo / Miesto podnikania:
Zapisany:

Zastupuje:

ICO:

Bankové spojenie:
BIC (SWIFT):

IBAN:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,Najomca“)

zaklade podpisového poriadku uc¢inného ku dru
podpisu zmluvy
00 603 481

2020372596
CSOB, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453
SK72 7500 0000 0000 2582 4903

[]

PT Trade, s.r.o.

Zavadka 99, 072 33 Zavadka
Obchodny register Mestského sudu Kosice, vliozka €.
59274/V, oddiel: Sro

]

56 166 311

]

]

]

]

]

(Prenajimatela a Ndjomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany” akazdy jednotlivo ako

,Zmluvna strana”)

Uvodné ustanovenia



1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu podla § 663 a nasl. Obc¢iansky zakonnik a v
sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy
obsahuju dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,Osobitné podmienky”).
V pripade rozporu medzi Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maju prednost
Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciato¢nym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo
v Osobitnych podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v k. U. Petrzalka,

vedenych ako:

- pozemok registra ,C” KN, parc. ¢. 5206/13 — zastavané plochy a nddvoria vo
vymere 24879 n¥, zapisany na LV ¢. 2021,

- pozemok registra ,C” KN, parc. ¢. 5206/57 — zastavané plochy a nddvoria vo
vymere 198 n?, zapisany na LV & 2021.

Prenajimatel ako vyluény vlastnik touto Zmluvou prenechava a Najomca prijima do

najmu ¢ast pozemku registra ,,C" KN, parc. ¢. 5206/13 - zastavané plochy a nadvoria

vo vymere 738 m? a pozemok registra ,C" KN, parc. ¢. 5206/57 — zastavané plochy a

nadvoria vo vymere 198 m? (dalej ako ,Predmetu najmu”).

Képia z katastralnejmapy s vyznacenym Predmetom najmu a prislusné listy vlastnictva

tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v
sUvislosti s nagjmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu
a Najomca berie Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Uéelom najmu podla tejto Zmluvy je prevadzkovanie komunitnej zahady.

Ndjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v sulade s ucelom najmu a spésobom
primeranym povahe a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak
a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak
Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zaaty den trvania porusenia tejto
povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu
miestnou obhliadkou a vyhlasuje, ze je plne oboznameny s pravnym a technickym
stavom Predmetu najmu a ze ku dniu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spdsobily
na uzivanie podla tejto Zmluvy a nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu
spésobom uréenym touto Zmluvou.
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1.7.

2.1

2.2

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich
0sOb okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva
uvedeného v bode 1.1. tejto Zmluvy.

Clanok I
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Ndjom sa dojedndva na dobu urcitd 15 rokov a za¢ne plynut diilom ucinnosti tejto
Zmluvy v zmysle bodu 15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku
diiu uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v takom stave ho prebera do najmu.

[Opcia:

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci

protokol®). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,

po jednom pre kazdi Zmluvnt stranu a bude obsahovat:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.]

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Ndjomcovi a zvereny Najomcovi do
uzivania diiom nadobudnutia uc¢innosti tejto Zmluvy, t.j. prévo Ndjomcu uzivat Predmet
najmu vznika az diiom nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné

Najomné za Predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy vo vyske 17.739,00 EUR / kalendarny rok (dalej ako
.Najomné"). K Ndjomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zadkona
€. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné
v pravidelnych [Stvrtrocnych spldtkach, vZdy do 15. dria prislusného kalendadrneho
Stvrtroka, za ktory sa Ndjomné uhrdadza] / [rocnych spldtkach, vZdy do 15. janudra
prisiusného kalendarneho roka za ktory sa Najomné uhrddzal na ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomné" a uvedenim obdobia, za ktoré
sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade ak Ndjomné nie je 1 € rocne:

Ak Doba najmu zacne plynut v priebehu kalenddrneho [stvrtroka] / [roka], Ndjomca je
povinny uhradit do 15 dni ' odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmiuvy alikvotnu cast
[Stvrtrocnej / rocnej] spldtky Ndjomného vypocitanu tak, Ze denné najomné vypocitané
ako 1/365 Ndjomného sa vynasobi poctom dni odo dria zaciatku Doby ndjmu do konca
kalenddrneho [Stvrtroka] / [roka], v ktorom sa Zmluva uzatvorila.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrady Najomného nebude zrejmé,
za ktoré obdobie Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou
pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sdm; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu
splatnu pohladavku.

[Opcia v pripade ak Ndjomné nie je 7 € rocne:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomné sa bude zvysSovat nasledovne:

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynut Doba ndjmu sa ndjomné
Zvysi o 2%;

b) pre dalsie kalenddrne roky sa ndjomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kaZdorocne vZdy k 1janudru nasledujuceho roka zvysovat o rocnu priemernu
mieru infldcie meranu harmonizovanym indexom spotrebite/skych cien (HICP,
vsetky poloZky) zverejinenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej unie (EICP) vo
vztahu k mesiacu november predchddzajuceho kalenddrneho roka (12 mesacny
priemer), najmenej vsak o 2 %. V pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude
zverejriovany, bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej unie, ktory mu
bude povahou najbliZsi a urci ho prenajimatel.]

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené dnom ich
pripisania na Ucet Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto
Zmluvy z dbévodu akychkolvek narokov alebo pohladdvok Najomcu vo i
Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z diZnej
sumy za kazdy, aj zaCaty defi omeskania. Povinnost Najomcu platit Uroky z omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov tymto nie je dotknuta. Tymto nie je dotknuté
ani pravo Prenajimatela vypovedat tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

[Ndjomca je do 15 kalenddrnych dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmiuvy
povinny zloZit na ucet Prenajimatela uvedeny vzahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo
vyske 3/12 rocného Ndjomného (,Depozit”).]

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky
voci Najomcovi v pripade, Ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje
splatné zavazky podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak
vyluéne Najomné, uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na
nahradu skody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavku z Depozitu, je Najomca povinny
doplnit Depozit do vysky podla bodu 4.1 vyssSie a to do 10 dni odo dfia dorucenia
oznamenia Prenajimatela o Cerpani Depozitu Najomcovi. V pripade, ze Najomca
nedoplni Depozit ani v dodato¢nej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na
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4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,02
% z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto
Zmluvy za kazdy, aj zaaty deri omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skonc¢enia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze
Najomca riadne splni vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace
s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po
uplynuti Doby najmu alebo skonceni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. defi po Uplnom
splneni vS8etkych zavazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto
Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni vSetky zavazky z tejto Zmluvy,
bude suma vrateného Depozitu znizena o vysku hodnoty zavazkov Najomcu.
Najomca nie je opravneny uplatiiovat si voci Prenajimatelovi narok na zaplatenie
urokov z omeskania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mdzu obsahovat aj dalSie zabezpecovacie opatrenia.

Clanok V
Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne
vySky zmluvnych pokut, ktoré je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za
porusenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovena zmluvna pokuta v inej vyske, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 300 EUR ato za kazdé jedno
porusenie.

Ndjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Ndjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zdaklade pisomnej vyzvy
Prenajimatela do 30 dni odo dna jej uplatnenia Prenajimatelom. Poziadavka na
zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu
povinnosti, ktorych splnenie je zabezpecené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad,
kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody
spOsobenej porusenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto
Zmluvy a to vo vySke presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Ndjomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné

naklady ato v stave, ktory je vsulade stouto Zmluvou a prisluSnymi pravnymi
predpismi.
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6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na vlastné naklady
a znasat naklady spdsobené neprimeranym uzivanim Predmetu ndjmu.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré
vzniklo v désledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo os6b, ktorym Najomca
umoznil vstup na Predmet ndjmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté
poskodenie povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik $kody, ktord Najomca
zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne
vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuty Skodu zodpoveda aj za pripadné
dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Ndjomca je povinny prijat
vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku $kody a/alebo zniZzenia rozsahu
$kdd na Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajucou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je
Prenajimatel opravneny skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mdze vykonavat zmeny Predmetu ndjmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné
vyluéne za Ucelom uzivania Predmetu ndjmu v sulade s U¢elom ndjmu podla tejto
Zmluvy, pric¢om je povinny kazdu takuto zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne
po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny") je
Ndjomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu
podla bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 dni
odo dfia vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do
stavu podla pism. a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na
uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v pinej
vySke nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov
Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny
zaplatit:

a) za porusenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatela zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku vysky
Depozitu a zaroven

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do
stavu ku driu podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy,
zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu.
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8.4

8.5

9.1

9.2

Prenajimatel je opravneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu
najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek
sudnym prikazom.

Prenajimatel je opradvneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat
sanacné prace alebo stavebné Upravy Predmetu ndjmu (dalej ako ,Nudzové prace”)
potrebné na zabrdnenie hroziaceho nebezpecenstva vzniku $kody. Nudzové prace
budu uskutocnené v lehotach primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit
pristup na Predmet najmu anesmie branit vykondvaniu Nudzovych prdc alebo
sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych
obmedzeni v suvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti s nimi
uplatfiovat ziadne zlavy ani zZiadne iné naroky.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrzZiavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujlice sa k Predmetu najmu a jeho uZzivaniu. Najomca sa
zavazuje udrziavat Predmet ndjmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak,
aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo poskodzujuce Zivotné prostredie, a to
vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla prislusnych
pravnych noriem platnych na izemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Zze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti,

za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi
Predmetu najmu ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany
pred poziarmi, predovSetkym zakon &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v platnom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na
useku hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vylu¢ne
povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni a
zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni;

c) vsSetky povinnosti vyplyvajluce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na
useku ochrany zivotného prostredia, najma nie vSak vyluéne povinnosti
vyplyvajuce zo zakona ¢&. 79/2015 Z. z. oodpadoch aozmene a doplneni
niektorych zakonov, zadkona ¢&. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach v zneni neskorSich predpisov
a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych
v Osobitnych podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku,
verejnej zelene, zimnej udrzby a vS§eobecne zavazného nariadenia hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

drobnymi stavebnymi odpadmi na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych
a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osbb, ktoré sa
nachadzaju na Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku
nachadzajuceho sa na Predmete najmu.

Ndjomca nesmie na Predmet ndjmu vnasat aani umoznit vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpecné materidly, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo
forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii
s akoukolvek inou latkou), ktoré moézu spdsobit Skodu ¢loveku alebo akémukolvek
inému zivému organizmu alebo ktoré mézu poskodzovat Zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi
vSetky priame a nepriame pravne a finanéné skody vzniknuté v désledku akéhokolvek
poruSenia tejto povinnosti.

Ndjomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich osdb, najma, nie vSak vylu¢ne
prav z vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste /
listoch vlastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe &. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s ndjmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny,

Prenajimatel je opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi

vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodrziavania u¢elu najmu a povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi
najomcami alebo kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny,
Prenajimatel je opravneny vstupit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentaciu
o Predmete najmu za ucelom podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi den vopred, pricom oznamenie je
Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej poSty na emailovu adresu
Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet ndjmu podla bodu 9.8
tejto zmluvy. V pripade, ak Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skuto&nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,

najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolocnika
Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;
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9.1

10.1

10.2

10.3

10.4

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym sp6sobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podla tohto
bodu 9.10 tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu do vyske 1/12
rocného Najomného, najmenej vSak vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Daldie prava apovinnosti Zmluvnych strdn moézu byt uvedené v Osobitnych
podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Ndajomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy
alebo umoznit akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej
osobe na akykolvek U¢el, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme. V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i)
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske sumy Depozitu a
(i) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajlci suhlas Prenajimatela s podnajmom je Ndjomca povinny
uviest nasledovné udaje:

a) identifikaciu podnajomcu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) ucel podndjmu; a

c) dobu podnadjmu; a

d) vysku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca
prenecha Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe aak vyska
Najomného podla tejto Zmluvy je vo vySke 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, ze
Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odmenu za udelenie suhlasu s podnajmom
Predmetu najmu vo vySke percentualneho podielu na najomnom alebo odmeny za
podndjom, na ktory bude mat Najomca narok na zaklade podndjomného vztahu (dalej
ako ,Podiel na podnajme*). Vysku Podielu na podndjme je opravneny urcit Prenajimatel
v pisomnom suhlase s podnajmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude splatny
pravidelne spolu s Najomnym na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
poznamkou ,podiel na podnajme” a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel na podnajme
plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu
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11.1

1.2

1.3

1.4

11.5

11.6

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku driu
skon¢enia ndjmu podla tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit Predmet najmu
Prenajimatelovi v pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny
vypratat z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi
osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet ndjmu. Pokial sa nepreukaze opak, za
povodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav, ktory zodpoveda beznému
uzivaniu.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskuto¢ni vypratanie
Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol
riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny defi skoncenia
najmu.

V pripade, ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a v¢as, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske
zodpovedajucej Najomnému, ktoré pripada na pocet dni odo dfia skon¢enia Najmu do
dfia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi, pricom sa denna Ciastka urci
spésobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre vylu¢enie pochybnosti plati, Ze
kompenzacia podla tohto bodu nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu
presahujucej vysku kompenzdacie av pripade, Zze Najomca nevrati Predmet najmu
Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy, ani pravo Prenajimatela na zmluvnu
pokutu podla bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické
vybavenia, doplnky a zariadenia na Predmete ndjmu ktoré boli vykonané alebo
inStalované Najomcom a ktorych naklady znasal Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie”),
je Ndjomca povinny odstranit na vlastné naklady a uviest Predmet najmu do
pdvodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi zalatie odstranovacich prac aspori 30 dni vopred. Ak Prenajimatel
pred zaCatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho c¢ast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnu na cene Zhodnotenia
najneskoér do 30 dni odo dna dorucenia oznamenia Najomcu o zacati odstrafovacich
prac, Najomca sa zavazuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela
za dohodnutu cenu a to najneskdr ku driu skonéenia najmu podla tejto Zmluvy. Ak
Prenajimatel pred za¢atim odstrafiovania Zhodnotenia neozndmi Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany
nedohodnu na cene Zhodnotenia, Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon¢eni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré
nebude Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a v&as, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj
umysel pisomne oznami Najomcovi. V opa¢nom pripade ostava povinnost Najomcu
Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo

nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v sulade stymto ¢lankom Zmluvy, je
Prenajimatel:
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Sy

121

12.2

12.3

12.4

a) opravneny pozadovat od Ndjomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kod vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie

akychkolvek prav Prenajimatela vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani
vzdanie sa tychto prav.

[Opcia:
Pri skonceni ndajmu N&djomca odovzdd Predmet nadjmu Prenajimatelovi alebo
Prenajimatelom urcenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu N&dimu
Prenajimatelovi, Zmluvné strany podpisu odovzdadvajuci protokol (dalej ako
,Odovzdavajuci protokol”). Odovzdadvajuci protokol bude vyhotoveny apodpisany
vadvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kaZdu Zmluvnu stranu a bude
obsahovat najmeney:
Identifikdciu Predmetu ndjmu;
Fotodokumentaciu o stave Predmetu ndjmu pri jeho odovzdani;
ddtum amiesto spisania Preberacieho protokolu apoadpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.]

Clanok XII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou
posStou alebo inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti

tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto

Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra,
v ktorom je Najomca zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktudlneho vypisu z Obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Ndjomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia stym, Ze pisomnost sa povazuje za
doru¢enu priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou
Zmluvnej strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane
vratenia s poznamkou ,adresat neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty” alebo
s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za den doru¢enia povazuje defi vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je
adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je
pisomnost doru¢enda dfiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.
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13.1

13.2

141

14.2

Clanok XliI
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory
uzatvara tuto Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Zze ku dniu podpisu
tejto Zmluvy:

a) Najomca nemd zavazky vocli hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislusnému danovému uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené ziadne exeku¢né aani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékolvek penazné alebo nepefiazné plnenie, alebo iny pravny zdvazok na tarchu
Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit plnenie zdvdzkov Najomcu voci
Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy,

c) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej
republiky a podpisujuci je osoba opravnena konat v mene Najomcu,

d) Najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu aani mu
upadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, &i uz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto u¢elom.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat za hrubé
porusenie tejto Zmluvy, opraviiujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj
opraviujuce Prenajimatela poZadovat od N&jomcu nahradu Skody, ktord mu
nepravdivym, neuplnym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran
alebo odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

je Prenajimatel oprdvneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Zze Najomné a / alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto
Zmluvy, neuvedena v pismenach niZSie, nie je uhradena v def splatnosti a ani
v dodato¢nej lehote 30 dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a /
alebo

c) v pripade, ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatocnej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) vpripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s ucelom
uvedenym v bode 1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo
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14.3

14.4

14.5

14.6

15.1

15.2

f) v pripade, Zze Ndjomca nespini svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto
Zmluvy, a / alebo

g) Vv pripade, ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 13.1 tejto
Zmluvy ukaze ako nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Najomcu a za podmienky, ze tadto Zmluva nestanovuje ind osobitnu lehotu, ak
nevykona napravu bez zbytoéného odkladu po doruceni pisomného upozornenia
Prenajimatela najneskdér v8ak do 15 dni od dorucenia pisomného upozornenia
Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a / alebo

j) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem poruseni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované poruSovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona
(aspon trikrat) alebo iny pripad poru$enia, kedy Najomca vedel, alebo mohol
predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zdujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a / alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda Ucinnost drfiom
dorucenia odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto diu sa skon&i najom podla
tejto Zmluvy a Zmluva zanika.

Prenajimatel' m6ze vypovedat tuto Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota
je 3 mesiace a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena Najomcovi.

Prenajimatel méZe vypovedat tuto Zmluvu z dévodu potreby Predmetu ndjmu pre
svoje Ucely. V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a zacina plynut drfiom
nasledujucim po doruceni vypovede Najomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné
strany si nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do
dfia skoncenia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 6 Zasad hospodarenia s
majetkom hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 342/2023 zo dfa 26.10.2023, tento
najom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim &. ...
zo dfa ..., ktorého opis tvori prilohu €. 15.1 tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne
Uc¢inky (U¢innost) nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia v centralnom registri
zmluv, a to v suUlade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
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15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Kopia z katastralnej mapy s vyzna¢enym Predmetom ndjmu

a prislusny list vlastnictva

Priloha 15.1:  Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €.

Najomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel spraciva osobné
Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na
zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obc&iansky
zadkonnik a zdkonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za
ucelom uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy. Spracuvanie sa vykonava v sulade
s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) (. v.
EU L 119, 4.5.2016) v plathom zneni a zadkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné
Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych
veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné udaje sa
uchovavaju po dobu stanovenu v registraturnom plane prevadzkovatela vedeného
podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si moze uplatnit pravo na pristup k osobnym
Udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie
spracuvania, pravo na presnost, pravo podat staZznost Uradu na ochranu osobnych
udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych Udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveniresp. ¢asti Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto
Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na
nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho
nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Zze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy
a v slvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit prdvom Slovenskej republiky, a to
predovSetkym ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika v plathom zneni. Na pravne
vztahy v tejto Zmluve zvlast neupravené sa pouziju primerane ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane
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sporov o jej platnost, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a /
alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak
vzajomna dohoda nebude moZzna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej
republiky.

15.9 Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pri¢om
pat (5) rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane
Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné,
priCom vyjadruju ich slobodnu a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz
¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave,dfla_____ \ dna
Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava [e]

Ing. Janka Bargerova
poverena vedenim sekcie spravy nehnutelnosti
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zalozeny Zmluvou budu spolo¢ne platit ustanovenia
Zmluvy a tieto Osobitné podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky
prednost pred zmluvnymi podmienkami uvedenymi v Zmluve.

Clanok |
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie

1.1. Ndjomca sa zavéazuje dodrziavat podmienky stanovené mestskou ¢astou Bratislava-
Petrzalka:

1.2

a)
b)

c)

materidlové rieSenie zahradného domceka by malo byt jednotné a tvorené
z prirodnych a udrzatelnych materialov vo svojej prirodzenej farebnosti, napr. drevo;
zahradny domcek by mal byt navrhovany v jednotnej ajednoduchej farebnosti
(neutralne, prirodné a zemité farby);

zahradny domcek a vSetky zariadenia je potrebné umiestnit mimo chraneného
korefiového priestoru stromov v zmysle arboristického Standardu €. 2 (t. j. minimalne
2,5 m od kmena stromu);

pripadné zasahy (orezy) na drevindch musia byt vopred odkonzultované
s Referatom zelene Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka;

Ziadatel' zodpoveda za vSetky Skody, nehody a uUrazy, ktoré vzniknu v suvislosti
s jeho ¢innostou na predmetnom pozemku;

prenajaté verejné priestranstvo a jeho okolie je Ziadatel povinny priebeZne udrziavat
v Cistote a poriadku podla VSeobecne zavazného nariadenia mestskej casti
Bratislava-Petrzalka &. 9/2019 zo dfia 10. juna 2019, ktorym sa meni a dopifia
VSeobecne zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Petrzalka €. 2/2014 zo diia
25.02.2014 o dodrziavani Cistoty a poriadku na uzemi mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka a VSeobecne zavazného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Petrzalka €.
1/2015 zo dita 24.02.2015, ktorym sa menf{ a dopifia Vieobecne zavazné nariadenie
mestskej Casti €. 7/2013 o starostlivosti o zeleri na Uzemi mestskej ¢asti Bratislava-

Petrzalka a kazdé poskodenie dat opravit na svoje ndklady u odbornej organizacie.

Ndjomca sa zavazuje dodrziavat podmienky stanovené prislusnymi odbornymi Utvarmi
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy:

a)
b)

c)
d)
e)

najomca prebera starostlivost o zelen po dobu najmu;

vyuzivat predmetnu parcelu v sulade so zdkonom ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny a v zmysle VZN ¢&. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin,
ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

v pripade potreby vyrubu drevin postupovat v zmysle zakona;

pri uzivani parcely dbat na ochranu zelene;

pri umiestfiovani prvkov (vegetacnych aj nevegetacnych) v okoli drevin je potrebné
postupovat vzmysle STN 83 7010 (Ochrana prirody, oSetrenie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie) a v zmysle Arboristického Standardu 2 - Ochrana drevin pri
stavebnej ¢&innosti volne dostupného na webovom sidle napriklad tu:
http://www.slpk.sk/eido/2018/dI/9788055218960/9788055218960.pdf;

pocas doby ndjmu pozemku udrziavat pozemok na vlastné naklady;
po ukonéeni ndjmu je potrebné so zucastnenymi zastupcami spolo¢né odovzdanie a
prevzatie pozemkov - odovzdanie je potrebné dohodnut so sprdvcom zelene.
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Spravcom zelene predmetnej plochy je Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, zeler na
parcele je zverena zverovacim protokolom €. 5-92;

h) kosenie min. 4x za rok, zabezpecit zhodnotenie biologického odpadu; zabezpedit
Cistotu, poriadok a bezpecnost pre okoloidlcich na dotknutom pozemku;

i) s odpadmi, ktoré vzniknd pri ¢innosti nakladat v sulade splatnymi pravnymi
predpismi;

j) uzivat pozemok tak, aby bol zabezpe€eny a umozneny zber a preprava komunalnych
odpadov v dotknutej lokalite;

k) pri uzivani udrziavat pozemok a jeho bezprostredné okolie v Cistote;

[) zodpovednost za pripadne spbésobenu Skodu a znecistenie spdsobené uzivanim
dotknutého pozemku;

m) povinnost ~ poZiadat hlavné mesto o vyjadrenie v pripade  budlcej
realizacie/umiestnenia objektov (ako su studfa, zumpa, latrina a pod.) na pozemku;

n) pozemok uzivat tak, aby nedoslo k poskodeniu, znedisteniu a obmedzeniu objektov
a zariadeni sluziacich na odvadzanie komunalnych odpadovych vod, na odvadzanie
zrazkovych véd a na zdasobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo znecisteniu
podzemnych alebo povrchovych véd;

o) pred umiestnenim objektu vytycit v teréne siete VO a MOS (kontakt pre vytyCenie:
info@tsb.sk). Objekt nesmie byt umiestneny nad podzemnymi vedeniami VO a MOS.
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