MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materil na rokovanie organu:
Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
ktoré sa kona dia: 10.03.2025

Navrh na najom ako pripad hodny osobitného zretel’a tykajuci sa nebytovych priestorov na Budkovej2 v
Bratislave, k. u. Staré Mesto, pre prispevkoviu organiziciu Sprava telovychovnych a rekreacnych
zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy

Predkladatel’: Material obsahuje:
Tak ako je uvedené v Sumarnom krycom liste 1. Névrh uznesenia

2. Dovodova sprava
) 3. Ziadost’ s prilohou
Zodpovedny: 4. Snimky z mapy — 3x
5. Vypis zLV
6. Podorys
7. Navrh zmluvy o najme

Ing. Janka Bargerova, riaditel’ka sekcie spravy
nehnutelnosti

Spracovatel’:

Mgr. David Masica

povereny vedenim oddelenia najmov nehnutel'nosti
Mgr. Silvia Zitianska

oddelenie ndjmov nehnutel'nosti



kod uzn.: 5.3
5.3.2
5.3.5

Navrh uznesenia

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenske;j
narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11
pism. d), 1) al) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023, najom nebytovych priestorov v celkove] vymere
118,13 m? v stavbe so supis. €. 6763, postavenej na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2781 -
zastavand plocha anadvorie vo vymere 981 m?, k. 0. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 5148,
pre prispevkovu organizaciu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy - Sprava
telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy so sidlom
na Junickej 4 v Bratislave, ICO 00179663, s cielom zabezpetenia technického zazemia pre
prevadzku letného kupaliska Micurin vratane zédzemia pre obcerstvenie ndvsStevnikov kupaliska,
na dobu urcita od 01. 05. 2025 do 30. 09. 2025 s moznostou kazdorocného opakovania najmu
v obdobi od 01. 05. do 30. 09. so suhlasom prenajimatel’a, najviac vSak po dobu 10 rokov,
za nagjomné 1,00 eur za celu dobu najmu,

s podmienkou:

Né4jomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze ndjomna zmluva
v tejto lehote nebude ndjomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovany najom nebytovych priestorov v hlavnej budove aredlu Ekoiuventy na Budkovej 2
v Bratislave, pre ziadatela Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa
ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d), 1) al) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023 z dovodu, Ze ide
ongjom nehnutelnosti pre prispevkovi organizaciu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, a zaroven ide o ndjom nehnutel’nosti, ktoré sluzia poskytovatel'ovi verejnoprospesnych
sluzieb, a taktiez ide o najjom nebytovych priestorov ako obsluznych priestorov k priestorom, ktoré
su v najme ziadatela, alebo v sprave ziadatela v tomto pripade. Podla § 10 ods. 12 Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy dovod hodny osobitného
zretela uvedeny v § 10 ods. 11 pism. d) a 1) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy je zaroven dévodom pre znizenie ndjomného, o ktorom mestské
zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vicsinou vsetkych poslancov.



Dovodova sprava
PREDMET:

Navrh na ndjom ako pripad hodny osobitného zretela tykajlici sa nebytovych priestorov na Budkovej 2
v Bratislave, k. u. Star¢ Mesto, pre prispevkovu organizaciu Sprava telovychovnych a rekreacnych
zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy.

ZIADATEL:

Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
Junacka 4, 831 04 Bratislava
ICO: 00179663

Statutarny organ: Ladislav Krizan PhD., riaditel

PREDMET NAJMU:

Nebytové priestory o celkovej vymere 118,13 m? v stavbe so stpis. ¢. 6763 postavenej na pozemku registra
»C*“ KN parc. €. 2781 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 981 m? k. 0. Star¢ Mesto, zapisan¢ na LV
¢. 5148. Specifikacia nebytovych priestorov je uvedend v pddoryse, ktory tvori prilohu tohto materialu.

UCEL NAJMU:

Ucelom najmu bude zabezpecenie technického zazemia pre prevadzku letného kupaliska Micurin vratane
zdzemia pre obcerstvenie navstevnikov kupaliska.

DOBA NAJMU:

Najom je dohodnuty na dobu urcitti od 01.05.2025 do 30.09.2025 s moznostou kazdoro¢ného opakovania
najmu v obdobi od 01.05. do 30.09. so sthlasom prenajimatel’a, najviac vSak po dobu 10 (desiatich) rokov.

VYSKA NAJOMNEHO PODIA ZIADOSTI:

1,00 Eur za celt dobu n4jmu a za cely predmet najmu

VYSKA NAJOMNEHO PODIA INTERNYCH PREDPISOV:

Minimalna vyska ndjomného je urcend analogicky na zaklade sadzby 2,50 Eur/m?/mesiac uvedenej
v prilohe €. 1 k Smernici S14 Ocenovanie ndjmov a vecnych bremien pre skladové ticely nasledovne:

2,50 Eur/m*mesiac, ¢o pri vymere 118,13 m? predstavuje sumu 295,33 Eur/mesiac, t. z. 3 543,96 Eur/rok

V pripade kazdorocného opakovania ndjmu v obdobi od 01.05. do 30.09. po dobu 10 rokov sa ndjomné urci
takto:

295,33 Eur/mesiac x 5 mesiacov = 1.476,65 Eur x 10 rokov = 14.766,50 Eur

V zmysle bodu 5 ¢l. 2.1 Smernice S14 Ocenlovanie ndjmov a vecnych bremien pri ndjme nebytového
priestoru vo vlastnictve a v priamej sprave hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v pripade
hodnom osobitného zretel'a moze byt’ vyska ndjomného, uvedena v prilohe ¢. 1 Smernice S14, zniZzena na
zaklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva, ak najom podlieha schvaleniu v mestskom zastupitel'stve,
pric¢om stanovena vyska najomného nesmie byt nizsia ako 1,00 Eur za rok za cely predmet najmu.

V zmysle § 10 ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy dovod hodny
osobitného zretel'a uvedeny v § 10 ods. 11 pism. d) a 1) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta SR



Bratislavy (n4djom nehnutelnosti, ktoré sluzia poskytovatelovi verejnoprospeSnych sluzieb a ndjom
nehnutelnosti pre prispevkovi organizaciu hlavného mesta SR Bratislavy) je zaroven dovodom pre
znizenie najomného, o ktorom mestské zastupitel'stvo rozhodne trojpédtinovou vécsSinou vsetkych
poslancov.

SKUTKOVY STAV:

Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy poZziadala hlavné mesto SR
Bratislava o ndjom nebytovych priestorov o celkovej vymere 118,13 m? v stavbe so supis. ¢. 6763
postavenej na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2781 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 981 m?,
k. 0. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 5148, za ucelom zabezpecenia technického zadzemia pre prevadzku
letného kupaliska Micurin vratane zazemia pre obcCerstvenie navstevnikov kupaliska.

Nehnutel'nosti, ktoré tvoria aredl amfiteatra a letného kupaliska Micurin, boli na zédklade Protokolu ¢. 11 88
0794 24 00 o zvereni nehnutelného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich prav
a zavazkov zo dina 20.12.2024 zverené Sprave telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta SR
Bratislavy, a to za ucelom spravy amfiteatra a letného kupaliska, ktord predstavuje kazdoro¢nt pripravu
kupaliska na letn sezonu, kazdoro¢ni prevadzku kupaliska pocas letnej sezony, priebezni udrzbu
kupaliska a jeho zazemia, opravu bazénového telesa a strojovne.

Na zéklade poziadavky ziadatel'a Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta SR
Bratislavy ako ndjomca ziska moznost' kazdoroéného opakovania najmu v obdobi od 01.05. do 30.09.,
avSak vylu¢ne so suhlasom prenajimatela, najviac vSak po dobu 10 rokov. O kazdoro¢nom opakovani
najmu v rozmedzi mesiacov maj az september bude rozhodovat’ pravidelna porada primatora na zaklade
ziadosti najomcu pre kazdy kalendarny rok osobitne.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov v hlavnej budove aredlu Ekoiuventy na Budkovej 2 v Bratislave,
pre ziadatela Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, predkladame ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods.
11 pism. d), 1) al) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré
boli schvélené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
342/2023 zo dna 26. 10. 2023 z dbévodu, ze ide o najom nehnutelnosti pre prispevkovu organizaciu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a zdroveil ide o ndjom nehnutelnosti, ktoré sluzia
poskytovatel'ovi verejnoprospesnych sluzieb, a taktiez ide o najom nebytovych priestorov ako obsluznych
priestorov k priestorom, ktoré st v ndjme ziadatela, resp. v sprave ziadatel'a v tomto pripade. V zmysle § 10
ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy dovod hodny
osobitného zretel'a uvedeny v § 10 ods. 11 pism. d) a i) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy je zéaroven dovodom pre zniZzenie ndjomného, o ktorom mestské
zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vicsinou vsetkych poslancov.



Sprdva telovijchovnijch a rekreacnijch zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republily Bratislavy E““H BRATISLAVA
Jundcka 4, 831 04 Bratislava

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1

814 99 Bratislava

Vas list zo diia Nasa znacka Vybavuje Bratislava
38/2025 Mag. Martina Vavrekova 27.1.2025

Vee: Ziadost’ o zverenie do dlhodobého najmu

Ziadame Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ktoré je vlastnikom stavby
zapisanej na LV &. 5148, registra ,,C* KN v k. 0. Staré Mesto: hlavna budova, stpisné. &. 6763
postavena na pozemku parc. ¢. 2781 o vymere 981 m?2 (d’alej len ,,Predmet ndjmu*)

do zverenia ¢asti hlavnej budovy do dlhodobého najmu
Doba ndgjmu od 1.5.2025. Vymera 118,13 m2. Vyska nagjmu: 1,- za cely predmet ndgjmu.

Utelom zverenia Predmetu ndjmu je zabezpedenie technického zdzemia pre prevadzku
letného kupaliska Midurin vratane zdzemia pre ob&erstvenie navstevnikov kiipaliska, tak aby
bola zabezpe&ena sprava kupaliska, ktora predstavuje kazdoro¢nt pripravu kupaliska na letntt
sezdnu vratane prevadzky a priebeznej udrzby kupaliska a jeho zdzemia.

Podorys budovy s vyznaenim Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Ziadosti.

Ladislav Kriialp, PhD.

riaditel’



Sprdva telovijchovnijch a rekreacnijch zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republily Bratislavy H’| BRATISLAVA
Jundcka 4, 831 04 Bratislava

Priloha €. 1 — pddorys budovy
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEINA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 101 Bratislava I Udaje aktuédlne k : 01.12.202¢
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Dadtum vyhotovenia: 17.02.202°
Katastrdlne tUzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 10:30:54
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 5148 - ¢iastoCny
CAsST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape
Parcelné Vymera Druh Spésob Druh Umiest. Pravny
cisle v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
2781 981 Zastavané plochy a néadvoria 16 201 1
* % % Ostatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *
Legenda:
Kéd spésobu vyuzivania pozemku ; ;
16 — Pozemok, na ktorom Jje postavend nebytovd budova oznalend supisnym
¢islom
Kéd druhu chrédnenej nehnutelnosti
201 - Chréneny strom a jeho ochranné péasmo
Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uUzemi obce
Stavby
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest
¢islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
6763 2781 11 hlavnéd budova 201 1
* % % QOgstatné STAVBY nevyziadané * * *
Legenda:
Kéd druhu stavby
11 - Budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
Kéd druhu chrédnenej nehnutelnosti
201 - Chréaneny strom a jeho ochranné péasmo
Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (nadzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Strana



Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne némestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva, podla V-23614/2023 zo dia 09.11.2023

CAST C: TARCHY

Vecné bremeno podla § 66 ods. 1, pism. a) zdkona &. 351/2011 Z.z. - opravnenie zriadovat :
prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na pozemku registra C KN parc.&. 2792/31
prospech Orange Slovensko, a.s. (ICO: 35697270), Z-14970/13, pvz. 4588/13.

Vecné bremeno - v prospech opravneného Orange Slovensko,a.s.,IC0: 35697270, spo&ivajice v
prave oprdvnenia zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej
nehnutelnosti,na stavbe stGp.&. 6763 na pozemku parc.&. 2781,podla ustanovenia § 66 ods.l1
pism. a) zdkona o elektronickych komunikacidch, Z-11663/14, pvz. 4775/14.

Vecné bremeno v rozsahu § 66 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 351/2011 Z.z. k stavbe sup.&. 6763
na parc.¢. 2781 - pravo na prevadzkovanie ZS a RR bodu Bratislava Iuventa, BA_IUV, v
prospech opradvnenych - Slovak Telekom, a.s., Bajkalsk& 28, 817 62 Bratislava, (ICO:
35763469), a Slovak Telekom Infra, a.s., Bajkalsk&d 28, Bratislava -mestska Cast RuZinov
821 09, (ICO: 56072431), ka?dému z opravnenych patriace v rozsahu vyplyvajlcom z PROJEKTU
PREMENY - ODSTIEPENIA ZLUCENIM obsiahnutym v Notdrskej zdpisnici N 523/2024 Nz 13347/2024
NCR1ls 13793/2024, Z-20587/15, pvz. 9791/15., 7Z-8990/2024

Vecné bremeno k stavbe sUpis.&. 6763 na pozemku registra C KN parc.&. 2781 spolivajuce v
opravneni zriadit a prevadzkovat verejnd siet a postavit jej vedenie na cudzej
nehnutelnosti zriadené podla § 66 ods. 1, pism. a) zdkona &. 351/2011 Z.z. v prospech SWAl
Mobile, a.s., ICO: 35 680 202, Z-9380/2018, z-20970/18, pvz. 639/19.

Iné udaje

Vyhlasenie ochranného pdsma ndrodnej kulturne]j pamiatky pozemkov registra C KN parc. &.
2781, 2792/31, 2792/40, 2792/41, 2792/42, 2792/43, 2792/44, 2792/47, 2792/71 a stavby so
sip. €. 6763 na pozemku parc. ¢&. 2781, sup. &. 6764 na pozemku par. &. 2792/47, podla
rozhodnutia Pamiatkového uradu SR &. PUSR-2016/4496-25/21807/BRO zo dia 29.03.2016,
pravoplatné dna 08.12.2016; rozhodnutie Ministerstva kultiry SR &. MK-2267/2016-221/14267
zo dna 16.11.2016; oprava rozhodnutia &. MK-2267/2016-221/15651 zo dna 13.12.2016; oprava
rozhodnutia &. MK-2267/2016-221/755/2017 zo dia 20.01.2017, R-648/2017, pvz. 2507/17.
Ziadost o zmenu tdajov v operdte katastra nehnutelnosti &. 2022/16649:1-B2650 zo dia
14.6.2022, R—-3628/2022.

Por.&.2 1

Rozhodnutie OU-BA-PL0O-2022/294077/MPI zo dila 10.10.2022, pravoplatné dna 11.10.2022,
R-6064/2022

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9
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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 07 83 XXXX 25 00

podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona

€. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik (,Zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

v zastlpeni: Ing. arch. Matusom Vallom, primatorom mesta,
osoba opravnena na podpis zmluvy :
Mgr. David Masica, povereny vedenim oddelenia najmov
nehnutelnosti, na zaklade Podpisového poriadku uéinného
ku diu podpisu Zmluvy

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie:
IBAN - najomné:

Variabilny symbol - nagjomné:

(,Prenajimatel)

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453
7 83 XXXX 25

a

Najomca:

Nazov: Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Sidlo: Junacka 4, 831 04 Bratislava 3

Konajuc: Ladislav Krizan PhD., riaditel

Pravna forma: prispevkova organizacia hlavného mesta SR Bratislavy

ICO: 00179663

Emailova adresa: XXXX

Telefonicky kontakt: XXXX

(,Najomca“)

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany“.

1.1

1.2

1.3
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Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel je vlastnikom najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 118,13 m? v stavbe so supis. €.
6763 postavenej na pozemku registra ,C“ KN parc. &. 2781 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 981
m?, k. U. Staré Mesto, zapisané na LV &. 5148 (nebytové priestory dalej len ,Predmet najmu* a budova,
v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju, dalej aj ako ,Budova*). Pédorys Predmetu najmu tvori Prilohu
¢. 1 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienck uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prendjmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom®).

Ugelom Najmu je zabezpeéenie technického zazemia pre prevadzku letného kipaliska Micurin vratane
zazemia pre obCerstvenie navstevnikov kupaliska (,U¢el najmu*). Najomca sa zavazuje Predmet najmu
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3.1

vyuzivat vyluéne na Ugel najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvnu
pokutu vo vySke 17 EUR a to za kazdy, aj zacaty def trvania poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne obozndmil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznadmeny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a ze ku
diu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet n&jmu spdsobily na uzivanie na Ugel najmu a nemé Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu na
Ugel najmu; a zarover

stav Predmetu najmu nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ugel ngjmu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uZivacie prava tretich osob okrem tych,
ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva &. 5148 vedenom pre katastralne (izemie
Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné suhlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu urcitd od 01.05.2025 do 30.09.2025 (,Doba najmu®) s moznostou
kazdoroCného opakovania najmu v obdobi od 01.05. do 30.09. so sthlasom prenajimatela, najviac v§ak po
dobu 10 rokov. Predmet najmu Prenajimatel odovzda Najomcovi diia 30.04.2025 v ¢ase uréenom dohodou
Stran.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdd Stranu a bude obsahovat:

a) skutonost, ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet njmu nachadza v ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoziujucich vstup do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu oddelenych a spolo€nych meracov;,

f)  sUpis pripadnych zistenych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie, ak sa naich
odstraneni Strany dohodnd;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
sucastou Najmu vyklad, podla bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoCnosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasujl, Ze pripadné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo
spdsobom podfa bodu 2.3 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zéklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaciatku Doby najmu zavézuije platit najomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy).

Néjomné



3.2

3.3

3.4

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran vo vyske 1,00 EUR za celt Dobu najmu (,Najomné®).

Najomca je povinny zaplatit Najomné najneskér do 30 (tridsat) dni odo diia odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi.

V pripade, ak bude Zmluva skonéend k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi mesiac alebo ak bude na
iné ucely podfa tejto Zmluvy potrebné uréit denné najomné, toto sa uréi ako 1/30 Najomného za dany mesiac
a v pripade potreby sa vynasobi po¢tom dni, po¢as ktorého bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skonéena k inému diiu ako ku diu, ktorym konci mesiac a Najomca bude mat uhradené
vSetky zavazky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom Xl tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati
zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dia skon€enia tejto Zmluvy na ucet
Né&jomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady

3.5
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4.4

4.5
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Najomca sa zavazuje zabezpeCit si dodavku vSetkych sluzieb spojenych s Najmom vratane zabezpecenia
odvozu a likvidacie odpadu, upratovania v okoli objektu, zimnej udrzby a pod. sam na vlastné naklady.
Najomca sa zavazuje uzatvorit si zmluvy na dodavku jednotlivych médii priamo s dodavatelmi jednotlivych
médii do 30 dni odo diia podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami a képie tychto zmlav predlozit
Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za kazdé porusenie povinnosti podla predchadzajucej vety si
strany dohodli zmluvnt pokutu vo vySke 4,00 Eur/den za kazdy defi trvania porusenia tejto povinnosti.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

VSetky pefiazné zavazky Najomcu podfa tejto Zmluvy su splatné v EURO podfa podmienok uvedenych v
tejto Zmluve. Najomca je povinny zaplatit Najomné na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
dovetkom ,ndjomné* a s variabilnym symbolom pre najomné, a ostatné platby na téet, ktory Prenajimatel
urci (,Prislusny ucet Prenajimatefa‘).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podfa tejto Zmluvy sa povaZuju za
uhradené diiom pripisania na Prislusny ucet Prenajimatefa.

Ak v suvislosti s Predmetom najmu alebo touto Zmluvou vznikne dafiova alebo poplatkové alebo obdobna
povinnost na zaklade vSeobecne zavézného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato darn
alebo poplatok bude sucastou prevadzkovych nakladov, okrem dani a poplatkov majucich charakter dani
z prijmu Prenajimatela, ktoré je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi.

Najomca nemé pravo zadrziavat' a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohfadavok N&jomcu voci Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernu zfavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca méze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len
za ten Cas, ked Najomca nemohol uzivat Predmet ndjmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatefa pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatefa do 6 (Siestich) mesiacov odo dria, ked do$lo ku skutoénostiam zakladajucim toto
pravo.

VSetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, s
vynimkou platieb Najomného, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na zéklade riadne vystavenej a
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5.1

5.2

5.3

6.1

Najomcovi dorucene;j faktlry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na danej fakture. Platby Najomného
je Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktdry.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi Uroky z omeSkania vo vyske 0,05 % z diZznej sumy za kazdy deri omeSkania. Tieto Uroky
prinalezia Prenajimatelovi odo dna zacatia omeskania bez nutnosti dorucenia akéhokolvek upozornenia
a vyska tychto Urokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku elektriny, vody
do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do Predmetu
najmu vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektord z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy v lehote
splatnosti. Takéto prerusenie dodavky elektriny, vody a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa nebude
povazovat za poru$enie povinnosti Prenajimatela podia tejto Zmluvy a to az do riadnej uhrady omeskane;j
platby a uplynutia lehoty, ktord ma dodavatel elektriny, vody stanovenu na obnovu dodavky elektriny, vody
po preruseni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky ucel platby, je obdobie
alalebo Ucel platby, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarSiu splatnti pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapoCitat Ziadne pohfadavky, ktoré ma vodi Prenajimatelovi, voci pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel voCi Najomcovi; najma nie vSak vylucne, Najomné, uroky z omeSkania a zmluvné
pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi, nepodliehaju Ziadnemu zapocitaniu na sumy
pozadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejakeé su).

Clanok V
Zmluvna pokuta

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvni
pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé poruSenie svojej povinnosti podfa tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 5 000,- EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu podra tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany plnit povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpe€ené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktorl sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuije tuto zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy a bez vyhrad akceptuje, ze Prenajimatel nema uzatvorené a nie je

povinny uzavriet poistné zmluvy na poistenie, pokryvajuce nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spbsobenej zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich os6b, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek $kody, vratane 8kody spdsobenej
Zivelnymi pohromami a rizika krddeze viamanim do Predmetu najmu alebo IGpeznym prepadnutim
a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou Einnostou Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0sdb, nachadzajucich sa v Predmete najmu,
vratane zastupcov Prenajimatela.
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Pre vyluCenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom pocas Doby najmu vo vztahu
k Predmetu najmu sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

Najomca je opravneny uzavriet poistné zmluvy pokryvajlce rizikd uvedené v bode 6.1 tejto Zmluvy, a to
v rozsahu podla vyberu Najomcu.

~ Clanok Vil
Udrzba Predmetu najmu

Pokial sa Strany nedohodnu inak, Najomca sa zavazuje, Ze zabezpe€i uzivania schopnost Predmetu najmu
na vliastné naklady ato vstave, ktory je vsulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa
na prevadzku, ktori Najomca prevadzkuje v Predmete najmu, vratane nie vSak vyluCne predpisov
uvedenych v bode 10.1 a 10.2 tejto Zmluvy. Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrZiavat
Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znaSat' naklady
spbsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu XXX Eur bez DPH za jednu jednotku
opravy.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za preruSenie poskytovanie dodavky energii a médii spbsobené
vyS$Sou mocou alebo nezavislymi dodavatelmi kurenia, vody, plynu, elektriny a telekomunikaCnych sluZzieb.
V pripade, Ze kobnoveniu poskytovania tychto sluzieb je nevyhnutna sucinnost Prenajimatela,
Prenajimatel sa zavazuje vyvinut primerané Usilie za U¢elom obnovenia poskytovania tychto sluzieb v ¢o
najkratSom &ase.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vznikli v désledku
¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osdb, ktorym Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu.
Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutl Skodu povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi
vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami Prenajimatelovi
bezodkladne vznik 8kody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu zodpoveda aj za pripadné dalsie Skody,
ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na
znizenie rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kdd na Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajicou
Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani kody v sulade s bodom 8.1 vy3Sie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie vSak v dlhSej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit tieto prace,
vratane uskutoCnenia prostrednictvom tretich os6b a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit’ Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutocnenia tychto prac.

N&jomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym doSlo v dosledku poziaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo konstrukénych a vnatornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vy$8ej moci, vzbury, povstania aStrajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je
Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do p6vodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu

Skody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvéleni; alebo
b) odstupit od tejto Zmluvy.
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V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podfa bodu 8.3 vy$Sie, ku ktorym nedo$lo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu, je Prenajimatel

podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynut odo dfia, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dria, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo diia kedy sa Prenajimatel
0 vzniku 8kody s prihliadnutim na v8etky okolnosti mohol dozvediet, podla toho ¢o nastane neskér.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najmé, nie vSak vyluéne na akékolvek stavebné upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny*). Pisomna ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa m6ze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v umysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi
(i) nadobudnut Zmeny Predmetu najmu alebo (i) ¢i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu,
v akom bol ku driu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podfa ¢lanku XII
tejto Zmluvy (,stav ku diu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, ze sa Prenajimatel nevyjadri,
ma sa vzdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimateflovi uviest do stavu ku
driu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto €lanku IX Zmluvy na svoje vlastné naklady.
Né&jomca je povinny zabezpeCit a zodpovedd za to, ze akékolvek Zmeny budi vykonavat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajdcimi vykonavanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 mesiacov po ukonceni prac.

Najomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatela opravneny po€as Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podfa bodov 9.1 az 9.4 tohto &lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podia prislusnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Zze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajuceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zérovef

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 (desat) dni odo dria
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podra pism. a)
uhradit Prenajimateflovi v plnej vySke nakladov vynalozenych Prenajimatefom, vratane internych
nékladov Prenajimatela a nékladov Prenajimatefla na sluZby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchéddzajuceho pisomného sthlasu
Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit zmluvnd pokutu za poruenie povinnosti vykonavat
Zmeny vylucne s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatelovi, a zaroven aj zmluvnu pokutu za



9.8

9.9

9.10

10.1

10.2

10.3

10.4

poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do stavu ku diu podpisu
Preberacieho protokolu.

Prenajimatel je oprévneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné néklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanacné préace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpe&enstvu. Takéto nidzové sanaéné
prace budu uskutonené o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit plneniu sanacnych prac alebo
sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pranosti ainych obmedzeni v suvislosti
s takymito pracami a nebude si v sUvislosti s nimi uplatiovat Ziadne zfavy ani Ziadne iné néroky.

Né&jomca berie na vedomie a suhlasi stym, Ze v aredli, v ktorom sa nachadza Predmet néjmu, bude
prebiehat rekon$trukcia, stavebné prace, ¢im moze byt doéasne obmedzeny rozsah a Gc¢el Najmu. Tato
skutonost nezaklada Najomcovi ziadne naroky (napr. poskytnutie zfavy alebo nahradnych priestorov)
a Najomca sa zavazuije strpiet tieto prace a umoznit Prenajimatelovi ich realizaciu.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov Uzemne;
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané orgdnmi verejnej moci, vztahujuce sa
k Predmetu ndjmu a jeho uZivaniu. Najomca sa zavézuje udrZiavat Predmet najmu v stave, ktory je v stlade
s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie pouzivat latky,
postupy a zariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov v okoli Predmetu najmu a/alebo poskodzujuce
Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podfa prislusnych
pravnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky Ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi, predovsetkym zakon €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma nie vSak vylu¢ne ulohy podfa § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zakona €.
124/2006 Z. z. o bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zéakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplineni niektorych zékonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavéznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najméa udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a v8eobecne zavézného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020
0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni,

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti aochrany zdravia osob, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najme poCas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa
v Predmete néjmu.

Najomca je zodpovedny za bezpelny technicky stav zariadeni pouzivanych v Predmete najmu. Najomca je
povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa
zavazuije pouzivat' v Predmete najmu iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo
osvedéenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.
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Né&jomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu néjmu
pred vldmanim a/alebo kradezou; tym nie je dotknuta povinnost Prenajimatela poskytovat straznu sluzbu
aredlu, v ktorom sa Predmet najmu nachadza.

Najomca nesmie do Predmetu najmu vnaSat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek nebezpecné
materialy. Najomca nahradi Prenajimatelovi v3etky priame a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté
v ddsledku akéhokolvek poruSenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavézuje po predchddzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela poziadat
prislusny stavebny urad o schvalenie zmeny G¢elu uzivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskuto¢iiovat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim prislusného uradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Predmetu najmu. Vizualna podoba
a text oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je
vyklad sUCastou Najmu, podlieha predchadzajucemu suhlasu Prenajimatela aoznacenie na prieceli
Predmetu ngjmu aj suhlasu prisluSného pamiatkového uradu, ak sa tento podfa pravnych predpisov
vyZaduje. Navrh Najomcu na oznagenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude
sucastou Preberacieho protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (p&tnastich)
dni odo diia podpisu Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného
suhlasu Prenajimatela oznaCenie Predmetu najmu a vykladu menit. N&jomca je na poziadanie
Prenajimatela povinny zmenit oznagenie Predmetu najmu a/alebo vyklad v lehote 15 (patnast) dni od
dorucenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze nie je primerané/primerany.

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Predmetu ndjmu, dodrziavali v8etky povinnosti Najomcu podia tejto Zmluvy, ktora sa tykaju alebo suvisia
s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po celt Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu cinnosti Najomcu, mézu byt v Predmete najmu vykonavané v asoch podfa vlastného
uvazenia Prenajimatela. Prace vykondvané vtomto Case sa nepovazuju za poruSenie tejto Zmluvy
Prenajimatelom a Najomca nema z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného. Tymto ustanovenim nie je
dotknuté ustanovenie bodu 9.10 ¢l. IX tejto Zmluvy.

Né&jomca je povinny bez zbytocného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Predmetu najmu o vzniku havarie v Predmete najmu, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Predmetu
najmu a zodpovednym osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym délezitym
zariadeniam, pokial to bude alebo podla okolnosti daného pripadu médze byt potrebné na identifikaciu,
lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie
a odstrafovanie jej nésledkov. V pripade, Ze Najomca porusi tuto povinnost, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu
do Predmetu najmu. V pripade naliehavej potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo
majetku je Prenajimatel, spravca Predmetu najmu alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstupit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia Najomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi deri vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na Eislo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpedit U¢ast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat' kontrolu oznameni podla
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predchadzajlcej vety, Prenajimatel je oprdvneny za ucelom kontroly vstupit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi;

b) za uéelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomcami alebo kupujucimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit UCast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstupit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli byt vplyv na pInenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, nazvu/obchodného mena, Statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu, ak
je Najomca obchodna spolo¢nost;

b) zmenu udajov o banke a ucte Najomcu;

c) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym sposobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, U¢innosti a trvania poisteni, ktoré zabezpe&i Najomca podfa bodu 6.3 tejto
Zmluvy;

g) tykajucich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnosti podfa tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 70,- EUR za kaZdé jednotlivé porusenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podia bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit' Ziadneho z konegnych uzivatefov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k imyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo diia oznamenia umyslu Najomcu.

Clanok XI
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prdva zo Zmluvy alebo umoZznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, vratane nie
vSak vyluéne napr. na ucel zriadenia sidla alebo doru¢ovania poSty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto bert na vedomie, ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajuce ztejto Zmluvy. Ak déjde k zmene vlastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postupeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho préva k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet' s novym vlastnikom najomnu zmluvu za tych istych podmienok, za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskor do uplynutia vypovednej lehoty.
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Najomca tymto neodvolatelne suhlasi s postipenim a/alebo zalozenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo suvisiaceho stouto Zmluvou ako zadbezpeky voci banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho suhlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) dfiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) driu, kedy nadobudne uginnost odstupenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet nédjmu Prenajimatelovi prazdny, Cisty, v dobrom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vSetkym prislusenstvom, inStalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s Cerstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu najmu vietky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit
vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre
vyluéenie pochybnosti, Najomca je povinny uviest Predmet ndjmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre
dalsi prenajom, ¢im nie s dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoCni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit' Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avCas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vy$ke zodpovedajlcej Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo dria skon¢enia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
priom sa dennd Ciastka ur€i podla bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vylu¢enie pochybnosti, kompenzacia podla
tohto bodu 12.3 nevyluuje pravo Prenajimatefa na nahradu Skodu presahujicej vySku kompenzécie
avopripade, ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi vlehote podfa 12.2 ani pravo
Prenajimatela na zmluvnu pokutu.

Akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo indtalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znaSal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit' na vlastné
néklady a ak vykonanie alebo intalacia Zhodnotenia zapri€inila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zacatim
odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho ast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstrénit. Ak sa
Prenajimatel pred zaCatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel ozndmi Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat a zarover Prenajimatel vyslovil predchadzajici suhlas sich odpisovanim
Najomcom podia bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho &ast za
Uétovnu zostatkovu cenu a ak bude tato ku driu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vy$ke
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajuci suhlas s odpisovanim podla bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlicu zostatkove;
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metodou zrychleného
odpisovania podla prisluSnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon€eni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu néjmu riadne av€as, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut, ak svoj Umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze v takomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.
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13.1
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13.3

13.4

14.1

14.2

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalieho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat’ vypratat Predmet
najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady v3etkych $kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zékona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XIIl
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruéuji osobne, postou, elektronickou poStou alebo inym vhodnym
spbsobom.

Strany sa dalej dohodli, ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doru¢enia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany ber( na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZzuje za doru¢enu priamo do vlastnych ruk
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Strane, ktora je odosielatefom, ako pisomnost
neprevzatd adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty”
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruéenia povazuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktord je adresatom, o tejto skutonosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena driom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podia zakonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

b) Né&jomca neméa zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému dafiovému
Uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exekuéné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 14.1 vy$Sie ukaze ako nepravdivé, neuplné
alebo zavadzajuce, bude sa to povaZzovat za hrubé poruSenie tejto Zmluvy, opraviujuce Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstupit, ako aj opravriujlce Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu $kody, ktora mu
nepravdivym, netpinym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.
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15.2
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15.4

15.5

15.6

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Né&jom podla tejto Zmluvy skonCi uplynutim Doby najmu. Pred uplynutim Doby najmu sa N&jom moze
skon¢it pisomnou dohodou Stran, vypovedou alebo odstipenim od Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

v pripade, Ze Najomné alalebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizSie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo

v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

v stlade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v sulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s uéelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo

v sulade s bodom 2.5 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nesplIni svoju povinnost podia bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelplné alebo zavadzajuce, a/alebo

v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za podmienky,
Ze tato Zmluva nestanovuje in0 osobitnl lehotu, ak nevykond napravu bez zbytoéného odkladu po
dorueni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor vSak do 15 (patnastich) dni od dorucenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluSnymi Uradmi o odstraneni stavby/stavieb, ktoré su sucastou
Predmetu néjmu alebo o jejlich zmene, €o brani Najomcovi uZivat Predmet najmu dohodnutym spésobom,
alalebo

Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet ndjmu do podnéjmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
alalebo

Najomca zmeni kone¢ného uzivatela alebo koneénych uZivatelov vyhod Ndjomcu bez predchadzajuceho
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poru$enim Zmluvy, okrem poruseni podla
predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo
mohol predpokladat, ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pIneni povinnosti podfa tejto Zmluvy
pri takomto poruSeni Zmluvy.

Kazda Strana méze vypovedat tito Zmluvu z dévodov, ktoré pre dand Stranu stanovuje zakon €. 116/1990
Zb. a najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypoved podia tejto Zmluvy musi mat pisomnu formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi
byt doruéena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 (tri)
mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej Strane.

Néajomca je povinny udrZiavat vSetky opravnenia na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoru si prenajal Predmet
najmu a zodpoveda Prenajimatelovi za Skody spdsobené Prenajimatelovi v dosledku porusenia tejto
povinnosti, najméa za $kody v dosledku pred¢asného skonéenia Doby najmu.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podia bodu 11.2 tejto Zmluvy.
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16.7

Odstupenie od tejto Zmluvy podlfa bodu 15.2 vy$Sie nadobuda ucinnost poslednym difiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie doru¢ené Najomcovi. K tomuto diiu sa skonci Najom
a Zmluva zanika.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do diia skoncenia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyli¢enie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym néstupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spolocné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma Stranami a G¢innost dfiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmldv v sulade s ustanovenim § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik a § 5a zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou stcastou tejto Zmluvy st nasleduijtce prilohy:
a) Priloha ¢. 1,Pédorys Predmetu najmu*
b) Priloha €. 2 ,0dpis uznesenia mestského zastupitelstva ¢. XXX/2025".

Kazda Strana znaSa svoje vlastné néklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Zze Prenajimatel a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné Udaje uvedené vzahlavi tejto Zmluvy a Naomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za G¢elom uzatvorenia a plnenia najomnej
zmluvy. Spractvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osbb pri spractvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto
tdajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (véeobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zékonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné Udaje sa poskytuji len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy &inné v trestnom
konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenlu v registratirnom plane prevadzkovatefa vedeného podia
osobitného zakona. Dotknuta osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat staznost
Uradu na ochranu osobnych tdajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v dfioch, mesiacoch alebo rokoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, dfiom, mesiacom a rokom sa vzdy rozumie kalendarny den, kalendarny mesiac
a kalendérny rok.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢ast' stalo neplatnym alebo nevykonatefnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy. Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zrudeny a



nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

16.8 Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zéakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

16.9 Strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy alebo v sUvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu rieSit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisludny std Slovenskej republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripéjaju svoje
podpisy.

16.12 Podstatné podmienky Najmu boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy &. XXX/2024 zo dfa 27.03.2025, ktorého odpis tvori prilohu tejto Zmluvy.

Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni

hlavného mesta SR Bratislavy

V Bratislave dra V Bratislave dna

Mgr. David Masica Ladislav Krizan PhD.

povereny vedenim oddelenia najmov nehnutelnosti riaditel



STaRZ - Budkova 2, fotodokumentacia priestorov 1PP ku NZ.

17.2.2025

Kuchyria m. ¢. 00.14 (50,89 m?)



Kuchyria m. ¢. 00.14 (50,89 m?)

Chodba m. ¢. 00.15 (7,82 m?) Sklad m. ¢. 00.17 (3,16 m?)



Kancelaria m. €. 00.18 (7,26 m?) Chodba m. ¢. 00.19 (6,92 m?)

WC m. & 00.20 (1,63 m2)



Kancelariam. ¢. 00.21 (20,53 m?)

Kancelariam. ¢. 00.22 (19,92 m?)
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