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Kod uzn.:  5.3.
5.3.1.
5.3.5.

Navrh uznesenia
Mestska rada po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10
ods. 11 pism. d) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského =zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna 26. 10. 2023, najom Casti pozemku registra
,C“ KN v k. 0. Karlova Ves, parc. ¢. 2719 — ostatnd plocha vo vymere 1,36 ha, zapisané¢ho
naLV & 46, v sprave Zoologickej zahrady Bratislava pre Statna ochrana prirody Slovenskej
republiky, so sidlom Tajovského 28B, Banska Bystrica, ICO 1705520, s cielom vybudovat
a uzivat’ Rehabilita¢nu stanicu pre zranené zvierata, na dobu urcita 40 rokov odo dna ucinnosti
najomnej zmluvy, za ndjomné:

Alternativa 1
1,00 euro/ro¢ne za cely predmet ndjmu,

Alternativa 2
103 275,00 eur/rocne za cely predmet ndjmu,

s podmienkou:

N4jomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 120 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze najjomna zmluva
v tejto lehote nebude ndjomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

N4jom pozemkov uvedeny v ndvrhu uznesenia je predlozeny ako pripad hodny osobitného
zretel’a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d) a ods. 12 Zasad hospodarenia
s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna
26. 10. 2023 nakolko iny sposob prendjmu vzhl'adom na Specifikécie, ktoré charakterizuju
najom pozemkov s cielom vybudovania a uzivania Rehabilitacnej stanice pre zranené zvierata,
by nebol tcelny.



DOVODOVA SPRAVA
PREDMET:

Navrh na najom ako pripad hodny osobitn¢ho zretel'a tykajuci sa pozemkov v areali ZOO Bratislava,
Mlynska dolina 1A, k. . Karlova Ves, pre Statnu ochranu prirody Slovenskej republiky

ZIADATEL:
Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
so sidlom Tajovského 28B, Banska Bystrica,
ICO 1705520

PREDMET NAJMU:

Predmetom n4jmu je €ast’ pozemku registra ,,C*“ KN v k. 0. Karlova Ves, parc. €. 2719 — ostatna
plocha vo vymere 1,36 ha, zapisané¢ho na LV ¢. 46.

UCEL NAJMU:

Ucelom najmu bude vybudovat’ a uzivat’ Rehabilita¢nti stanicu pre zranené zvierata.

DOBA NAJMU:

N4jom je dohodnuty na dobu urcitu 40 rokov odo diia uc¢innosti ndjomnej zmluvy.

VYSKA NAJOMNEHO PODIA ZIADOSTI:

103 275,00 eur/ro¢ne za cely predmet najmu
- stanovené je stanovend podla ,,Smernice S14 Oceilovanie najmov a vecnych bremien®,

1,00 euro/rocne za cely predmet najmu
- ndjomné, ktoré v Ziadosti navrhol Ziadatel

SKUTKOVY STAV:

1. Vychodiska a poslanie ZOO Bratislava

Zoologicka zahrada Bratislava (d’alej len ,,Z00%) je inStitucia, ktorej hlavnym poslanim je ochrana
prirody, zachovavanie biodiverzity a environmentalna vychova verejnosti. V zaujme napliiania tohto
poslania ZOO spolupracuje so Stitnou ochranou prirody SR na projekte vzniku Rehabilitaénej
stanice pre zranené zivocCichy, ktorého ciel'om je:

e Poskytovat’ odbornt veterinarnu starostlivost’ zranenym jedincom,

e Zabezpecit’ naslednu rehabilitaciu tychto zivocichov,

e Umoznit ich navrat spat’ do vol'nej prirody (pri druhoch, kde je to mozné),
e Viest arozvijat environmentalnu vychovu v oblasti ochrany zvierat,



Realizovat’ osvetové programy pre verejnost.

2. Predmet zameru

Zaémerom je poskytnit’ ¢ast’” pozemkov o rozlohe 1,36 ha, ktoré st zverené do spravy ZOO
Bratislava, za symbolické najomné 1€ Statnej ochrane prirody SR na uéel vybudovania a
prevadzkovania Rehabilitanej stanice pre zranené zivoc¢ichy. Tato stanica bude prijimat’ zranené
jedince z blizkeho aj SirSieho okolia Bratislavy, s cielom ich lie¢by, rehabiliticie a nasledného
vypustenia do vol'nej prirody.

3. Charakteristika projektu a nadvéznost’ na sprievodnu dokumentaciu

Projekt pocita s vyuzitim severnej Casti pozemku (Casti parcely €. 2719, k. 0. Karlova Ves), kde sa
zachova prirodny charakter lokality a minimalizuju sa zasahy do existujucej zelene.

Funkéné rieSenie: Jednotlivé objekty (administrativny objekt, oSetroviia, sklady a
samostatné voliéry) budu mensieho rozsahu, prisposobené svahovitosti terénu. Viaceré z nich
budu zastreSené spolo¢nou konstrukciou. Okrem iné¢ho su planované aj voliéra pre vodné
vtaky, rozlietavacie voliéry pre dravce ¢i voliéra pre trvalé hendikepy.

Technické a priestorové poziadavky: Navrhovand stanica bude disponovat’ oSetroviiou s
pripravoviiou krmiva, priestormi na umiestnenie a izolaciu zranenych jedincov, voliérami
vhodnymi pre rozne druhy vtactva (spevavce, krkavce, dravce). Sucastou projektu su aj
vybehy pre iné zivoc¢ichy (napr. cicavce), reten¢na nadrz na zadrziavanie dazd’ovej vody a
rieSenie pripojok (voda, elektrina) na Cistenie a prevadzku stanice.

Environmentalne aspekty: Projekt je navrhnuty tak, aby zachoval existujuce stromy
(vratane niekolkych desiatok dubov v lokalite), nenarusil okolité Zivotné prostredie a
podporil biodiverzitu v regione. Celkovy stavebny zasah je koncipovany Setrne a s ohl'adom
na okolity terén a vegetéaciu.

4. Prinosy pre mesto a region

Zabezpecenie chybajicej rehabilita¢nej stanice: HL. m. SR Bratislava ma najvacsi pocet
nahlasenych a realne rieSenych zranenych Zzivocichov, ktoré v kritickom stave nie je kam
umiestnit’.

Zvysenie starostlivosti o vol’ne Zijuce Zivo€ichy: Stanica bude zabezpecovat' liecbu a
rehabiliticiu zranenych Zivocichov z celého bratislavského regionu a okolia, ¢im prispeje k
zniZovaniu umrtnosti chranenych a vzacnych druhov.

Verejny zaujem a osveta: Projekt sa opiera o principy environmentalneho vzdelavania. V
areali administrativnej budovy sa budu konat’ vzdelavacie aktivity a ekovychovné programy,
¢im sa posilni povedomie obyvatel'ov o potrebe ochrany prirody a vol'ne Zijucich Zivocichov.
Napliianie legislativnych a strategickych ciePov: Zamer podporuje ciele ochrany prirody
vyplyvajuce zo zdkona o ochrane prirody a krajiny a zaroven zodpoveda strategickym
planom mesta v oblasti trvalo udrzatel'ného rozvoja a ochrany Zivotného prostredia.

5. Vyhody prenajmu

700, ako mestska prispevkova organizacia, vysiela pozitivny signal smerom k verejnosti aj k
environmentalnym institicidm, Ze jej primarnym ciel'om nie je zisk, ale plnenie poslania v ochrane
prirody.

Prendjom pozemkov:



e Umozni rychlu a efektivnu realizaciu projektu bez nutnosti vynakladania vysokych ndkladov
na obstaranie pozemku,

e Posilni spolupracu medzi mestom, ZOO a Statnou ochranou prirody SR,

e USetri verejné financné zdroje, ktoré bude mozné investovat’ priamo do vybavenia a
prevadzky stanice.

6. Organizacné a ekonomické aspekty

« Financovanie: Prevadzku Rehabilitacnej stanice bude zabezpedovat’ Statna ochrana prirody
SR.

e Personalne kapacity: Na priamu veterinarnu starostlivost budu vycleneni odbornici
(veterinar, oSetrovatelia).

e Prevadzka: Predpokladé sa pravidelna udrzba arealu, starostlivost’ o zivocichy a priebezna
aktualizicia zariadeni na rehabilitaciu a liecbu.

e Koordinacia s mestom: Projekt bude priebezne konzultovany s Magistrdtom mesta
Bratislava a stavebnymi orgdnmi (stavebny urad Karlova Ves), aby sa zabezpecilo splnenie
vSetkych pravnych a technickych predpisov.

7. Zhodnotenie a odporicanie

o Projekt je plne v sulade so strategickymi cielmi ZOO (ochrana prirody, environmentalna
vychova) i s verejnym zaujmom na ochrane zivo¢ichov.

e Projekt preukazuje, ze ekologické dopady budi minimalne a vyrazne prevazuji prinosy pre
biodiverzitu.

o Stanica prispeje k rozvoju ekologického povedomia obyvatel'ov Bratislavy i navstevnikov
mesta.



Miesta na doplnenie udajov su uvedené ako [*]
Alternativny text je uvedeny [v hranatej zatvorke]

ZMLUVA O NAJME POZEMKU &. [*]
(dalej ako ,Zmluva®)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov (dalej ako ,Obéiansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Nazov: Zoologicka zahrada Bratislava
sidlo: Mlynska dolina 1A, 842 27 Bratislava
Konajuc: Ing. Matej DobSovic, riaditel

ICO: 00179710

DIC: 2020801728

Bankové spojenie:

IBAN - ndjomné:

Variabilny symbol — ndjomné:  [¢]

Emailova adresa: zoo@zoobratislava.sk

Telefonicky kontakt: 02/60 10 21 11

(dalej ako ,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Nazov: Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
Sidlo: Tajovského 28B, 974 01, Banska Bystrica
Zapisany: [*]

Zastupuje: [*]

ICO: []

DIC: [*]

Bankové spojenie: [*]

IBAN: []

E-mail: [*]

Telefonicky kontakt: [*]

(dalej ako ,Najomca“)

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna
strana®)

Uvodné ustanovenia

A.  Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu podla § 663 a nasl. Obgiansky zakonnik a v
sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

B. Slova s velkym zaliatoCnym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo
v Osobitnych podmienkach.



1.1.

1.2.

1.3.

1.4

1.5.

1.6.

1.7.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ué€el najmu

Prenajimatel je na zaklade Protokolu o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy
zo dha 20.07.1994 spravcom nehnutelnosti nachadzajucej sa v k. u. Karlova Ves,
vedenej ako pozemok registra ,C* KN, parc. €. 2719 — ostatna plocha vo vymere
52 497 m?, zapisany na LV €. 46, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny
odbor, obec Bratislava, m.¢. Karlova Ves, katastralne tzemie Karlova Ves.

VysSie uvedeny Protokol o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy zo dna
20.07.1994 tvori prilohu €. 3 tejto Zmluvy.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava a Najomca prijima do najmu za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve Cast pozemku registra ,C“ KN, parc. €. 2719 — ostatna
plocha vo vymere 1,36 ha, zapisany na LV &. 46, vedenom Okresnym uUradom
Bratislava, katastralny odbor, obec Bratislava, m.¢. Karlova Ves, katastralne uzemie
Karlova Ves.

(dalej ako ,Predmetu najmu®).

Koépia geometrického planu, v ktorom je vyznaceny Predmet najmu, tvori Prilohu €. 1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do
prenajmu Predmet ngjmu v sulade s touto Zmluvou (dalej ako ,Najom®).

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom N&jmu je vybudovanie a prevadzkovanie Rehabilitaénej stanice pre zranené
zvierata (dalej ako ,Uéel najmu* alebo ,Stavba“ ). Najomca sa zavazuje Predmet
najmu vyuzivat vyluéne na U&el najmu. Pre pripad porudenia tejto povinnosti Najomcu
si Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vySke 17 EUR a to za kazdy, aj zaaty den
trvania poru$enia tejto povinnosti. Bliz&ia $pecifikacia U&elu najmu tvori Prilohu &. 4
tejto Zmluvy.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu
najmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a
technickym stavom Predmetu najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich
osOb okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu ngjmu zapisané na liste vlastnictva
€. 46 vedenom pre katastralne uzemie Karlova Ves.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu
tejto Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné
suhlasy.
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu urc€itu 40 rokov a zacne plynut dihom ucinnosti tejto Zmluvy
v zmysle bodu 14.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu najmu a Ze ku dnu
uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie a v takom stave ho prebera do ngjmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako

.Preberaci protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdi Zmluvnu stranu a bude obsahovat’

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmui;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do
uzivania, t.j. pravo Ngjomcu uzivat Predmet najmu vznika az diom ucinnosti tejto
Zmluvy.

Clanok Il
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené [podla uznesenia Mestského zastupitelstva
hlavhého mesta SR Bratislavy] vo vySke 1,- EURO / kalendarny rok (dalej ako
,Najomné*). K Ndjomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zékona €.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné
v pravidelnych ro¢nych splatkach, vzdy do 15. januara prisluSného kalendarneho roka
za ktory sa Najomné uhradza na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
poznamkou ,najomné“ a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym
symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zaéne plynut' v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit
Najomné v plnej vySke za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo dfia nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady Najomného nebude zrejmé,
za ktoré obdobie Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté,
opravneny urCit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnu
pohladavku.

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Ndjomcu sa povazuju za uhradené dfiom ich
pripisania na ucet Prenajimatefla.
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3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

6.1

Najomca nema pravo zadrziavat’ a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto
Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohlfadavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy, aj zaCaty defi omeskania. Povinnost Najomcu platit’ uroky z omeskania
v zmysle prisludnych pravnych predpisov tymto nie je dotknuta. Tymto nie je dotknuté
ani pravo Prenajimatela vypovedat tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy stanovuju konkrétne vySky zmluvnych pokut, ktoré je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak za poruSenie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovena zmluvna pokuta v inej vySke, je Ngjomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 300 EUR ato za kazdé jedno
porusenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podfla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poruSenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje =zaplatit zmluvnd pokutu na zaklade pisomnej vyzvy
Prenajimatela do 30 dni odo dria jej uplatnenia Prenajimatelom. PozZiadavka na
zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu
povinnosti, ktorych splnenie je zabezpeené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad,
kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody
spbsobenej porusenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto
Zmluvy a to vo vySke presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok V
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Zze zabezpeci uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné
naklady a to v stave, ktory je v sulade s touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na vliastné naklady
a znasat naklady spésobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré
vzniklo v désledku €innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osbdb, ktorym Najomca
umoznil vstup na Predmet ngjmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté
poskodenie povinny bezodkladne oznamit’ Prenajimatelovi vznik Skody, ktord Najomca
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6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne
vznik 8kody, okrem zodpovednosti za vzniknutu S8kodu zodpoveda aj za pripadné dalSie
Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky
opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kéd na
Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajucou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 6.1 tejto Zmluvy, je
Prenajimatel opravneny Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok Vii
Zmeny Predmetu najmu

Najomca mdze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné
vyluéne za uc€elom uzivania Predmetu najmu v sulade s u€elom najmu podfa tejto
Zmluvy, pricom je povinny kazdu takuto zmenu oznamit' Prenajimatelovi bezodkladne
po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny®) je
Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu
podla bodu 1110.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 dni
odo dna vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet ngjmu uviest do
stavu podla pism. a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke
nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov Prenajimatela
a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu
najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek
sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na viastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat
sanacné prace alebo stavebné upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace®)
potrebné na zabranenie hroziaceho nebezpelenstva vzniku Skody. Nudzové prace budu
uskuto&nené v lehotach primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit pristup
na Predmet najmu a nesmie branit vykonavaniu Nudzovych prac alebo spdsobovat
prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v suvislosti
s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti s nimi uplathovat ziadne zlavy ani
Ziadne iné naroky.

Clanok VI
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat' vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujuce sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Najomca sa
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8.2

8.3

8.4

8.5

zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby
nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia rusSiace tretie osoby a/ alebo poSkodzujuce zivotné prostredie, a to vyparmi,
hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla prisludnych pravnych noriem
platnych na Uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Ndjomca na seba prebera nasledujuce povinnosti,

za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred pozZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu
najmu ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na uUseku ochrany pred
poziarmi, predovsetkym zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom
zneni;

b) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na
useku hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v3ak vylu¢ne
povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni a zakona C.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v plathom znenti;

c) vdetky povinnosti vyplyvajuce zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov na
useku ochrany Zivotného prostredia, najma nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajuce
zo zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
zakona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce z platnych v8eobecne zavaznych nariadeni uvedenych
v Osobitnych podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku,
verejnej zelene, zimnej udrzby a vS8eobecne zavazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v platnom zneni.

Ndjomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych
a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osOb, ktoré sa
nachadzaju na Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku
nachadzajuceho sa na Predmete najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnaSat aani umoznit vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpeCné materialy, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo
forme pevnej, kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii
s akoukolvek inou latkou), ktoré mozu spbsobit Skodu E&loveku alebo akémukolvek
inému Zivému organizmu alebo ktoré mézu poskodzovat Zivotné prostredie alebo
verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Najomca nahradi Prenajimatefovi
vSetky priame a nepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek
poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich osdb, najma, nie vSak vyluCne

prav z vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch
vlastnictva uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.
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8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s ngjmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny,

Prenajimatel je opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi

vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za uc€elom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania ucelu ngjmu a povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi
najomcami alebo kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny,
Prenajimatel je opravneny vstipit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu
0 Predmete najmu za ucelom podla bodu 8.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade
predchadzajuceho oznamenia Najomcovi den vopred, pricom oznamenie je
Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovu adresu
Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit' Prenajimatelovi vstup na Predmet ngjmu podla bodu 8.8
tejto zmluvy. V pripade, ak Ndjomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skuto€nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,

najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolocnika
Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym sp6sobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Zze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu
8.10 tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu do vyske 1/12
roéného Najomného, najmenej vSak vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé
porusenie.

Najomca je podfa tejto Zmluvy opravneny zriadit na Predmete najmu Stavbu podla
podmienok a ustanoveni Zmluvy. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze Ngjomca uzatvorenim
tejto Zmluvy ziskal vo vztahu k Predmetu najmu tzv. iné pravo v zmysle ustanovenia §
139 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,Stavebny zakon®), ktoré ho opravriuje
na Predmete najmu zriadit Stavbu.

Najomca je povinny zabezpedit vydanie prislusnych povoleni na Stavbu na podklade
Projektovej dokumentacie schvalenej prisluSnym stavebnym uradom.
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8.13

8.14

8.15

9.1

9.2

9.3

10.1

Najomca je povinny predlozit Prenajimatelovi képiu pravoplatného stavebného
povolenia na Stavbu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak
Najomca porusi tato povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vySke 17,00 EUR za kazdy aj zaCaty den trvania porudenia tejto povinnosti.

Najomca je povinny predlozit Prenajimatelovi képiu pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia na Stavbu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak
Najomca porusi tato povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vySke 17,00 EUR za kazdy aj zaCaty den trvania porudenia tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
poziadat prisludny stavebny urad o zmenu povoleni podla bodu 8.13 a/ alebo bodu 8.14
a/ alebo ziadat o zmenu ucelu uzivania Stavby. V pripade, ak Najomca porusi tuto
povinnost, je (i) Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 10
nasobku ro¢ného Najomného, najmenej vSak vo vySke 10.000,00 EUR a (ii)
Prenajimatefl je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Clanok IX
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na
akykolvek ucel, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme. V pripade poruSenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i)
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 500,- EUR a (i)
Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatefa s podnajmom je Najomca povinny
uviest nasledovné udaje:

a) identifikaciu podnajomcu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) ucel podnajmu; a

c) dobu podnajmu; a

d) vySku podngjomného alebo odmeny za podnajom.

Clanok X
Vratenie Predmetu najmu

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diu skon€enia najmu podla tejto Zmluvy, je
Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v pdvodnom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu vsetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pévodny stav Premetu ngjmu sa bude povazovat
stav, ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom protokole.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutoéni vypratanie
Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol
riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny den skoncenia
najmu.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek upravy, stavebné a technické
vybavenia, doplnky a zariadenia na Predmete najmu nad ramec tych, ktoré su uvedené
vo fotodokumentacii v Preberacom protokole a ktoré boli vykonané alebo instalované
Najomcom a ktorych naklady znadal Ndjomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Najomca
povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo inStalacia Zhodnotenia
zapriCinila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu najmu uvedenych vo
fotodokumentacii v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do pévodného stavu
podla bodu 10.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi
zaCatie odstranovacich prac aspoi 30 dni vopred. Ak Prenajimatel pred zacatim
odstranovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho ¢ast
ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnu na cene zhodnotenia najneskér do 30 dni
odo dna doruenia oznamenia Najomcu o zalati odstrafiovacich prac, Najomca sa
zavazuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutu cenu
ato najneskdr ku dnu skonCenia najmu podfa tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred
zacCatim odstraniovania Zhodnotenia neoznami Najomcovi, Zze si chce Zhodnotenie alebo
jeho Cast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu na cene
Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit podfa prvej vety tohto
bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Ndjomcu a ktoré
nebude Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a vC€as, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj
umysel pisomne oznami Najomcovi. V opacnom pripade ostava povinnost Najomcu
Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Zze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo
nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v sulade stymto d&lankom Zmluvy, je
Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,- EUR;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kod vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavazkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokraCovania v uzivani Predmetu ngjmu Najomcom a ani obmedzenie

akychkolvek prav Prenajimatefa vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani
vzdanie sa tychto prav.

Pri skonCeni najmu Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi alebo
Prenajimatelom urenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu
Prenajimatelovi, Zmluvné strany podpiSu odovzdavajuci protokol (dalej ako
,Odovzdavajuci protokol“). Odovzdavajuci protokol bude vyhotoveny a podpisany
v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Zmluvnu stranu a bude
obsahovat najmenej:
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111

11.2

11.3

114

12.1

a) lIdentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.

Clanok XI
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou
postou alebo inym vhodnym spésobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti

tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto

Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra,
v ktorom je Najomca zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia stym, Ze pisomnost sa povaZuje za
doru€enu priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena postou
Zmluvnej strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane
vratenia s poznamkou ,adresat neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty“ alebo
s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruenia povazuje den vratenia
zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Zmluvna strana, ktora je
adresatom, o tejto skuto€nosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je
pisomnost doru¢ena diom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XII
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory
uzatvara tuto Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku driu podpisu tejto
Zmluvy:

a) Najomca nema zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, ZOO
Bratislava, prislusnému dafiovému uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo
zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené ziadne exekuCné aani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek
penazneé alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu,
ktory by mohol zmarit alebo stazit plnenie zavazkov Najomcu voci Prenajimatelovi
vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

c) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podfa zakonov Slovenskej
republiky a podpisujuci je osoba opravnena konat v mene Ngjomcu;
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12.2

13.1

13.2

13.3

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 12.1 tejto Zmluvy ukaze
ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, bude sa to povaZovat' za hrubé poruSenie
tejto Zmluvy, opraviujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviujuce
Prenajimatela pozadovat od Ngjomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym, neuplnym
alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIiI
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonci vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

je Prenajimatel opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a / alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto
Zmluvy, neuvedena v pismenach nizSie, nie je uhradena v den splatnosti a ani
v dodatocnej lehote 30 dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s u¢elom uvedenym
v bode Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov. tejto Zmluvy, a / alebo

c) vpripade, Zze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

d) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 7.2 pism. a) tejto Zmluvy,
a/ alebo

e) v pripade, ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 12.1 tejto
Zmluvy ukaze ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, a/alebo

f) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Najomcu a za podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inu osobitnu lehotu, ak
nevykona napravu bez zbytocného odkladu po doruceni pisomného upozornenia
Prenajimatela najneskdr vSak do 15 dni od dorucenia pisomného upozornenia
Prenajimatela, a / alebo

g) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a / alebo

h) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Nadjomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem poruSeni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované porudovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon
trikrat) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat,
Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na d'alSom plneni povinnosti podfa tejto Zmluvy
pri takomto porudeni Zmluvy, a / alebo

i) v pripade, ak do 3 rokov od ucinnosti tejto Zmluvy Najomca nezabezpeci pravoplatné
stavebné povolenie na Stavbu, a / alebo

j) Vvpripade, ak do 3 rokov od pravoplatnosti stavebného povolenia na Stavbu,
Najomca nezabezpedi pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie na Stavbu, a / alebo

K) v pripade, ak je moznost odstupenia od Zmluvy dohodnuta v inom ustanoveni tejto

Zmluvy.
Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 13.1 tejto Zmluvy nadobuda ucinnost driom

dorucenia odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. K tomuto diu sa skoncCi najom podfa
tejto Zmluvy a Zmluva zanika.
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13.4

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany
si nebudu vracat’ plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dna
skoncenia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XIV
Zavereéné ustanovenia
V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo
hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim €. [*] zo dfia [*], ktorého opis tvori prilohu €. 2
tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne
ucinky (ucinnost) nadobuda nasledujuci defl po dni jej zverejnenia v centralnom registri
zmluv, a to v sulade s ustanovenim § 47a ObcCianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢€.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne ocgislovanych dodatkov.

Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha 1: Geometricky plan .... s vyznaenym Predmetom najmu

Priloha 2: Odpis Uznesenia MsZ HM SR BA €. [*] zo dnia [],

Priloha 3: Protokol o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy zo dna
20.07.1994

Priloha 4: Definicia Stavby

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spracuva osobné udaje
uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade
alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v
spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik a
zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za ucelom
uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy. Spracluvanie sa vykonava v sulade s
Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osbb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (v8eobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v.
EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné
Udaje sa poskytuju len v pripade pInenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych
veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné udaje sa
uchovavaju po dobu stanovenu v registraturnom plane prevadzkovatela vedeného podla
osobitného zakona. Dotknutd osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym
udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie
spracuvania, pravo na presnost, pravo podat staznost uradu na ochranu osobnych
udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov ma za nasledok nemoznost’ uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo
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14.7

14.8

14.9

nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie
takym platnym a vykonatefnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciefu
nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny
pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli ze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zaklade tejto Zmluvy
a v suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to
predovSetkym ustanoveniami Obdianskeho zakonnika v plathom zneni. Na pravne
vztahy v tejto Zmluve zvlast neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obdianskeho
zakonnika v plathom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov
0 jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna
dohoda nebude mozn4, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky .

Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom pat
(5) rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane
Najomca.

14.10Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné,

pricom vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolfvek omylov, na dékaz
¢oho pripdjaju svoje podpisy.

V Bratislave, dna V , dna

Prenajimatel: Najomea:

Zoologicka zahrada Bratislava Statna ochrana prirody Slovenskej
republiky

V Bratislave dia V Bratislave dia

Ing. Matej DobSovi¢
Riaditel

Strana 13z 13



ZADAVATEL:

NAZOV STAVBY:

MIESTO STAVBY:

STUPEN:

Rehabilitacna stanica v Bratislavskej Z0O -
overovacia Studia

Statna ochrana prirody slovenskej republiky
Zachranna stanica v Bratislavskej Z00

parcela reg. C-KN &. 2719, k. u. Karlova Ves, Bratislava
overovacia §tudia

A Sprievodna sprava

november 2024



OBSAH:

1. ZAKLADNE INFORMACIE

11.  ldentifikaéné udaje stavby a investora
1.2.  Spracovatel dokumentacie

2.  CHARAKTER UZEMIA VYSTAVBY

2.  Zhodnotenie staveniska
2.2. Prehlad vychodiskovych podkladov

3. ZAKLADNE UDAJE STAVBY

3/1. Objektova skladba
3.2. Zékladné udaje charakterizujuce stavbu a jej prevadzku
3.3. Plos$né vymery

4. CELKOVE ARCHITEKTONICKE RIESENIE

4. Architektonické a dispozi&né riesenie
4.2. Udaje o technickom alebo vgrobnom zariadeni

5. STAVEBNO-TECHNICKE RIESENIE

5.  Stavebno-technické rieSenie SO 01
5.2. Stavebno-technické rieSenie SO 02
5.3. Stavebno-technické rieSenie SO 03
5.4. Stavebno-technické rieSenie SO 04
5.5. Stavebno-technické rieSenie SO 05
5.6. Stavebno-technické rieSenie SO 06
5.7. Stavebno-technické rieSenie SO 07
5.8. Stavebno-technickeé rieSenie SO 08
5.9. Stavebno-technické rieSenie SO 09
510. Stavebno-technické rieSenie SO 10
5/11. Stavebno-technické rieSenie SO 11
512. Stavebno-technické rieSenie SO 12
513. Stavebno-technické rieSenie SO 13
514. Stavebno-technické rieSenie SO 14
515. Stavebno-technické riesenie SO 15
5/16. Stavebno-technické rieSenie SO 16
517. Stavebno-technické rieSenie SO 17

6. VECNE A CASOVE VAZBY STAVBY NA OKOLITU VYSTAVBU

7.  PREDPOKLADANE TERMINY ZAHAJENIA A UKONCENIA STAVBY



A SPRIEVODNA SPRAVA

1. ZAKLADNE INFORMACIE

1.1, Identifikaéné Udaje stavby a investora

Nazov stavbuy: Zachranna stanica v Bratislavskej ZOO

Zadavatel: Statna ochrana prirody slovenskej republiky
Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica

Miesto stavbuy: Bratislava

Charakter stavbuy: Novostavba

Pocet NP: 1

Parcela ¢: 2719

Kraj: Bratislavsky

Okres: Bratislavsky

Katastralne uzemie: Karlova Ves

Schvalujuci organ: Stavebny urad Bratislava - Karlova Ves

1.2 Spracovatel dokumentacie

Autor projektu: Ing. arch. Tana Kuva
Ing. arch. Kristina Tomanova
Bc. Sarah Gregor

2. CHARAKTER UZEMIA VYSTAVBY

2.1. Zhodnotenie staveniska

RieSené uzemie o rozlohe 1,36 ha je pozemok lichobeznikového tvaru tvoriaci severny
cip pozemku Bratislavskej ZOO. Pozemok stupa od svojej vgchodnej hranice smerom
na zapad plynulo, az na zmenu v pribliznej tretine pozemku, kde rovnobezne s jeho
juznou hranicou vznika prehibenie &iroké priblizne 7m. Pozemok je pristupny zo
severo-zapadu cez jeho zapadnu hranicu z cesty Pod brehmi smerom z Lamaca.

2.2. Prehlad vychodiskovych podkladov

Lokalitng program

Geodetické zameranie jestvujuceho stavu
List Vlastnictva

Obhliadka rieSeného uzemia



Objektova skladba

SO0 01 Administrativny objekt

SO002  OSetrovna

SO003  Sklady

SO004  PrestreSenie

SO0 05 Budova s voliérami pre dravce
SO0 06  Voliéry pre cicavce

S0 07 Voliéry pre spevavce

SO0 08 Budova s voliérami pre krkavce
SO009  Vybeh pre kopytniku

SO0 Rozlietavacie voliéry

SO M Voliéra pre vodné vtéky

S0 12 Voliéra pre trvalé hendikepy
S0 13 Jazierka pre korytnacky a kacky
S014 Parkovacie miesta

S0 15 Spevnené komunikacie

SO 16 Retenéné nadrz

S0 17 Oplotenie

3.2. Zakladné udaje charakterizujice stavbu a jej prevadzku

Jednotlivé objekty re$pektuju svahovitost terénu a radia sa v smere vrstevnic podla
prevadzkovej schémy. Spevnena komunikacia tvorena utlacenou §trkodrvou zadina
pri vjazde na pozemok v Sirke 5 m a pokracuje okolo administrativnej budovy a
budovy oSetrovne smerom k voliéram v Sirke 3,5 m, priGom kopiruje sklon terénu a
obchadza jestvujuce terénne prehibenie. Komunikacia je ukon&ena rozirenim pre
otocCenie vozidla v polomere 4 m.

3.3. Plosné vgmery

Plocha rie§eného Uzemia: 13 655 m?
Zastavana plocha: 320 m?

Uzitkova plocha: 250 m?

Spevnené plochy: 990 m?

4, CELKOVE ARCHITEKTONICKE RIESENIE

4.1. Architektonické a dispoziéné rieSenie

Jednotlivé funkcie netvoria jeden velky objekt, ale naopak drobnu zastavbu,
roztrusenu po pozemku, pre €0 mozno najmenej invazivny zdsah do uzemia. Na
pozemku sa nachadza 43 dubov s priemerom kmena va¢sim ako 80 cm vo vyske 130
cm nad zemou. Osadenie jednotlivgch objektov ustupuje stromom, aby v ¢o mozno
najva¢som pocte mohli byt zachované.



Jednotlivé objekty sa na pozemku radia podla ich vyuzitia zamestnancami a
verejnostou. Po prichode na pozemok, priamo od vjazdu je pristupna spevnena a
prestreSena parkovacia plocha. Nasledne sa pod jednym prestreSenim napaja
administrativny objekt, ktorg bude vyuzivany aj pre ucely ekovychovy a teda je
pristupny aj verejnosti. Nasleduju objekty pristupné iba pre zamestnancov -
oSetrovna a sklady, ktoré su hmotovym pokraovanim administrativneho objektu v
ramci jedného prestresenia. Dalej v pokradovani cestnej komunikacie nasleduju
voliéry pre cicavce, dravce, spevavce a krkavce. V juho-zapadnom rohu sa nachadza
vybeh pre kopytniky a smerom na vychod su rozlietavacie voliéry. \ nizine vytvorenej
svahom je umiestnena voliéra pre vodné vtaky s malou vodnou plochou. V blizkosti v
najnizsie polozenej Casti pozemku sa nachéddza reten&na nadrz pre zadrziavanie vody
na pozemku a jej pouzivanie v ramci arealu.

4.2. Udaje o technickom alebo virobnom zariadeni

V objektu nie je uvazované so ziadnou vyrobnou prevadzkou, ani s osadenim
vyrobnych zariadeni. V ramci technického vybavenia objektov, budu jednotlivé
technologické zariadenia so svojimi prislusngmi strojngmi a technologickgmi
zariadeniami spracované v jednotlivych ¢asti PD, ktorgych obsahom budu aj
prislusné technické spravy.

5. STAVEBNO-TECHNICKE RIESENIE
5./1. Stavebno-technické rieSenie SO 01 - Administrativny objekt

Jednopodlazny objekt uréeny pre administrativnych pracovnikov a ekovgychovné
projekty pre navstevnikov, preto je osadeny ako prvy objekt od vstupu do arealu.
Osadenie objektu reSpektuje topografiu terénu a orientacia sa prispdsobuje tak, aby
boli vgkopové prace a iné Upravy terénu minimalizované. Stavba obdiZnikového tvaru
ma hlavnu fasadu so vstupom orientovanu na juho-zapad a zadnu na severo-vychod.
Vstup do objektu sa nachadza priblizne v jeho strede, za nim sa nachadza
priestranné zadverie. Nan nadvazuje Satnik pre zamestnancov a toalety. Zo zadveria
sa vstupuje bud do multifunk&ného priestoru pre ekovychovu (kapacita min. 20 ludi)
s vlastngm skladom pre nabytok alebo do priestoru pre zamestnancov - kancelarie s
kapacitou 4 pracovnych miest. Cast kancelarie je stavebne oddelena a sluzi ako
denna miestnost pre zamestnancov. Technicka miestnost objektu je pristupna cez
dennu miestnost. Objekt bude prekryty konstrukciou SO 04 - PrestreSenie, ktora
okrem SO 01 prekryva aj SO 03 - O8etrovnu, SO 02 - Osetrovna a SO 14 - Parkovacie
miesta.

Obvodové steny

Budu $pecifikované v stupni DRS. Pripustna je mokra vystavba (Zelezo-betdn,
murované kongtrukcie) aj sucha vstavba (stipikova drevostavba, CLT panely).
Preferovany obvodovy plast je latovanie zo smrekového dreva realizovany ako
prevetravana fasada, ukladana vo vertikalnom smere, pre neinvazivny charakter



objektu v prirodnom prostredi. Do vysky 500mm vyhotovit sokel z pevného,
umyvatelného materialu.

V/nGtorné prieéky
VVyhotovené ako murované alebo SDK steny v celej kon§trukénej vyske stavby musia
spinat poziadavku na vzduchovi nepriezvuénost min. 47dB.

Vgplne vonkajsich otvorov

Preferované vyplne su z hlinikovych prip. drevo-hlinikovych profilov povrchovo
upravené do farebnosti fasady objektu. Okenné vyplne su rieSené ako kombinacia
fixného presklenia pre dosiahnutie mensieho profilu a otvaravo-sklopného plného
panelu.

Vgplne vnatornych otvorov
Dvere s odolnou hladkou HPL povrchovou upravou v ocelovych zarubniach. Do
dennych miestnosti su navrhované interiérové hlinikové zasklené steny s dverami.

Podlahy

Naslapné vrsty, ktoré budu vyhotovené z PVC a z gresovej alebo keramickej dlazby
(pozri tabulku miestnosti) musia re§pektovat objektové dilatacie ako aj dilatacie
samotnych podlach. Po obvode kazdej miestnosti musi byt podlaha oddilatovana od
stien. PVC podlahy musia byt ur¢ené pre vysoku zataz (34/43) s vytahovangm
soklom.

5.2. Stavebno-technické rieSenie SO 02 - OSetrovina

Jednopodlazny objekt uréeny pre oSetrovanie zvierat, ich ulozenie a pripravu krmiva
pre zvierata v objekte aj mimo neho. Objekt hmotovo navazuje na stavbu SO 01 -
Administrativnu budovu a zaroven je pod jednotngm prestresenim SO 04. Vykurovany
objekt bude sluzit na pomoc a oSetrenie zvierat. Okrem hlavnej miestnosti oSetrovne
bude stavba obsahovat napriklad miestnost na pripravu krmiva, miestnost pre vtaky
podstupujuce oSetrenie alebo lieCbu, ktoré je potrebné mat vo vykurovanom
priestore, miestnost so vstavanymi boxami (klietkami, voliérami alebo terariami)
alebo miestnost so sprchovym kutom na Cistenie prepraviek a priestorom murovanej
vane pre vodné Zivoc¢ichy ako boby alebo vydry. Medzi SO 02 a SO 03 bude
prestreSend betdnova plocha s odtokom pre Cistenie pracovnych pomébcok a
nastrojov. Na fasade objektu SO 02 bude vonkajsia hadica pre tento ucel.

Obvodové steny

Budu $pecifikované v stupni DRS. Pripustna je mokra vystavba (Zelezo-betén,
murované kongtrukcie) aj sucha vystavba (stipikova drevostavba, CLT panely).
Preferovany obvodovy plast je latovanie zo smrekového dreva realizovany ako
prevetravana fasada, ukladana vo vertikalnom smere, pre neinvazivny charakter
objektu v prirodnom prostredi. Do v(sky 500mm vyhotovit sokel z pevného,



umyvatelného materialu.

Vndtorné priedky
VVyhotovené ako murované alebo SDK steny v celej konstrukénej vyske stavby musia
spinat poziadavku na vzduchovu nepriezvu&nost min. 47dB.

Vgplne vonkajsich otvorov

Preferované vyplne su z hlinikovych prip. drevo-hlinikovych profilov povrchovo
upravené do farebnosti fasady objektu. Okenné vyplne su rieSené ako kombinacia
fixného presklenia pre dosiahnutie mensieho profilu a otvaravo-sklopného plného
panelu.

Vygplne vnuatornych otvorov
Dvere s odolnou hladkou HPL povrchovou uUpravou v ocelovych zarubniach. Do
dennych miestnosti s navrhované interiérové hlinikové zasklené steny s dverami.

Podlahy

Naslapné vrsty, ktoré budu vyhotovené z PVC a z gresovej alebo keramickej dlazby
(pozri tabulku miestnosti) musia reSpektovat objektové dilatacie ako aj dilatacie
samotnych podlach. Po obvode kazdej miestnosti musi byt podlaha oddilatovana od
stien. PVC podlahy musia byt ur¢ené pre vysoku zataz (34/43) s vytahovangm
soklom. V miestnostiach so zdravotnickym zariadenim ako RTG, sono a pod. musi byt
podlaha zodpovedajuca tomuto vybaveniu (antistaticka/staticky vodiva ...).

V/ybavenie oSetrovne

Budova o$etrovne S0.02 bude vybavena dvoma operadnymi stolmi s dizkou 1,5
metra. Tieto veterinarne nerezové stoly budu sluzit na manipuléaciu so zvieratami,
budud mat operaéné osvetlenie a prenosny RTG, s ramenom umoziujucim uchytenie
nad veterinarnymi stolmi. Okrem toho bude mat oSetrovacia zlozka objektu aj skrinku
s potrebami ako lekarnicka, vahy, vghrevné podlozky alebo lampy. V objekte sa musi
nachadzat inkubéator, umgvadlo a velky mraziarensk( box pre uhynuté zvierata.

Pripravoviia krmiva
Priestor na pripravu krmiva bude obsahovat nerezovu pracovnu dosku, velky drez,
podstielku zo slamy alebo hoblin a sudy na objemné krmivo ako zrno alebo granule.

Miestnost so vstavangmi boxami

Budova o8etrovne bude obsahovat miestnost so stenou so vstavangmi boxami, kde
budud umiestnené zranené zvierata, kimené mladata alebo vtaky, ktoré nevedia lietat.
Budu ulozené v malych voliérach, boxoch alebo terariach.



5.3. Stavebno-technické rieSenie SO 03 - Sklady

Sklad naradia bude samostatngm stavebnym objektom, prekrytym konstrukciou SO
04. Objekt bude sluzit na uskladnenie prepraviek, maljch boxov alebo klietok,
materidlov a nastrojov na udrzbu aredlu. Do stavby sa bude vstupuje cez dvojité
dvere z juho-zapadnej fasady. Medzi SO 03 a SO 02 bude prestreSené odstavné
miesto pre traktor alebo vozik.

Obvodové steny budu §pecifikované v stupni DRS. Pripustna je mokré vystavba
(Zelezo-betdn, murované konstrukcie) aj suchéa v(stavba (stipikova drevostavba, CLT
panely). Preferovany obvodovy plast je latovanie zo smrekového dreva realizovany
ako prevetravana fasada, ukladana vo vertikalnom smere, pre neinvazivny charakter
objektu v prirodnom prostredi. Do v(sky 500mm vyhotovit sokel z pevného,
umyvatelného materialu.

5.4. Stavebno-technické rieSenie SO 04 - Prestresenie

Kons§trukcia prestreSenia sa nachadza nad SO 01 (administrativny objekt), SO 02
(Osetrovna), SO 03 (Sklady) a SO 14 (Parkovacie miesta). Vyssie spomenuté stavebné
objekty sa nachadzaju v tesnej blizkosti a funk&ne na seba nadvazuju, ucel SO 04 je
umoznit pracovnikom rehabilitacnej stanice zoologickej zahrady vyuzivat tieto
budovy a byt chraneni pred nepriaznivgmi poveternostngymi podmienkami.

Material prestreSenia bude Specifikovany v stupni DRS. Odporucana je drevena
stipikova kongtrukcia na beténovych patkach s prestredenim z trapézového/vinitého
plechu, pripadne ocelova kons§trukcia s lahkgym prestreSenim. Stavebny objekt je bez
napojenia na siete.

5.5. Stavebno-technické rieSenie SO 05 - Voliéry pre dravce

Stavebny objekt voliéry pre dravce je delen( na dve ¢asti: Cast s voliérami pre velké
dravce o pocte 4 kusy a ¢ast s voliérami pre stredné a mensie dravce o pocte 8
kusov. Objekt je deleny dlazdengm chodnikom, ktory je su¢astou spevnenych pléch
arealu rehabilitadnej stanice zoologickej zdhrady a je prekryty prestreSenim s
umelym osvetlenim, ktoré CiastoCne presahuje aj nad voliéry pre malé a velké dravce.
Voliéry pre vacsie dravce s celkovym poétom 4 kusy budu mat rozmery 5 m x 4 m x
2,5 m. Voliéry pre stredné a mensie dravce s celkovgym poctom 8 kusov budu mat
rozmery 2,56 m x 2,5 m x 2 m. Voliéry budu mat pevny beténov( zéklad pod
kons§trukciou voliéry ( oplotenim prip. stenami predelujucimi jednotlivé voliéry)
chréniaci zvierata proti podhrabavaniu predatormi. Samotné voliéry musia mat
prirodzené osvetlenie, ktoré bude zabezpecené vhodngm materialom stien a stropov
(pletivo/drev. stipikova kongtr./kombinacia a pod.). K SO 05 je potrebné vybudovat
vodovodnu pripojku a elektroin§talacné dopojenie - exteriérové zastréky. Objekt
voliér pre dravce nebude vykurovany.



5.6. Stavebno-technické rieSenie SO 06 - Voliéry pre cicavce

Objekt bude pozostavat z piatich voliér s rozmermi 2,5 m x 4 m x 2,5 m, do voliér sa
vstupuje z jednej spolo¢nej aspon meter Sirokej predsiene, ktora sluzi ako poistna
predsien proti Uniku cicavcov. Voliéry budud mat pevny beténovy zaklad a beténovu
dosku chréaniaci zvierata proti podhrabavaniu predatormi. Tri z piatich voliér budu
uréené pre stredne velké cicavce, ktoré bude mozné podla potreby vzajomne spojit
a tym sa umozni vznik velkého priestoru pre vacsie cicavce. Jedna voliéra bude
dedikovana na ucely zotavenia veveric alebo plchov. Posledna voliéra bude
obsahovat bazén s odtokom a bude sluzit pre vodné cicavce ako je bobor, nutria
alebo vydra, tento priestor bude obsahovat aj suchu vyvysenu ¢ast bez vody.
Samotné voliéry musia mat prirodzené osvetlenie, ktoré bude zabezpecené vhodnym
materidlom stien a stropov (pletivo/drev. stipikova kon&tr./kombinacia a pod.). K SO
06 je potrebné vybudovat vodovodnu pripojku. Objekt voliér pre cicavce nebude
vykurovany.

5.7. Stavebno-technickeé rieSenie SO 07 - Voliéry pre spevavce

Objekt bude obsahovat dva kusy voliér s rozmermi 3,6 m x 2 m x 2 m pre spevavé
vtaky a spolo¢nu predsien pre pripad uletenia. Samotné voliéry su Siastoéne
prestreSené, musia mat prirodzené osvetlenie, ktoré bude zabezpecené vhodngm
materidlom stien a stropov (pletivo/drev. stipikové kon&tr./kombinacia a pod.). Pletivo
sa schova aj pod zeminu voliéry, &¢im vznikne ochrana pred predatormi.

5.8. Stavebno-technické rieSenie SO 08 - Voliéry pre krkavce

Stavba bude pozostavat z dvoch velkych voliér s rozmermi 5 m x 10 m x 3m, kazda
teda bude mat plo$nu vgmeru 50 m2, Voliéry budud mat pevny beténovy zéklad pod
kon§trukciou voliéry (oplotenim prip. stenami predelujucimi jednotlivé voliéry)
chréniaci zvieratd proti podhrabavaniu predatormi. Samotné voliéry musia byt
CiastoCne prestreSené, musia mat prirodzené osvetlenie, ktoré bude zabezpecené
vhodnym materialom stien a stropov (pletivo/drev. stipikova konstr./kombinacia a
pod.)., budu v8ak doplnené predsieriou alebo chodbou proti uleteniu so
samostatngmi dverami. K SO 08 je potrebné vybudovat vodovodnu pripojku s
hadicou.

5.9. Stavebno-technické rieSenie SO 09 - Vgbeh pre kopytniky

Vgbeh pre kopytniky ako napriklad diviaky, srnky, daniele, jelene a muflény bude mat
plo$nu vymeru priblizne 1000 m2, bude sa nachadzat na vychodnom v{beZzku areélu,
plocha vymedzena oplotenim bude definovana aj morfoldgiou terénu. V mieste
vybehu pre kopytniky sa nebude odstrarovat stavajuca zelen, stromy st naopak
preferované. Do vybehu sa bude vstupovat cez preddvoréek s rozmermi 4 m x 4 m.
Objekt bude obsahovat aj sennik a pristreSok chraniaci zvieraté pred dazdom. K SO



09 je potrebné vybudovat vodovodnu pripojku s hadicou a elektroingtalacné
dopojenie - exteriérové zastrcky.

5/10. Stavebno-technické rieSenie SO 10 - Rozlietavacie voliéry

Objekt rozlietavacich voliér pre dravce a sovy bude deleny na dve rovnaké &asti s
rozmermi 20 m x 10 m x 8 m, oba priestory budu obsahovat aj predsier aby sa
zamedozilo uleteniu vtactva. Medzi voliérami vznikne oplotend plocha bez horného
oplotenia pre trvalé hendikepy. Predna a zadna strana voliér bude z kon&trukcie,
ktora svojim stvarnenim ( latky so Sparami/ perforované dosky ai., nie Cisté pletivo)
zamedzi narazu vtactva do konstrukcie, zvySok mdze byt z pletiva, pric¢om pletivo sa
schova aj pod podlahu voliéry, ¢im vznikne ochrana pred predatormi. Su¢astou
rozlietavacich voliér budu ovladatelné stre$né vyklopy pre moznost vyletenia
vtactva.

5.1. Stavebno-technické rieSenie SO 11 - Voliéra pre vodné vtactvo

Stavba objemom pripominajuca rotundu bude mat kruhov( pédorys s priemerom
minimalne 15 metrov. Voliéra bude sCasti zakrytd a s€asti otvorena s pletivom, bude
mat pevny betdnovy zaklad pod pod konstrukciou voliéry ( oplotenim prip. stenami
predelujucimi jednotlivé voliéry) chraniaci zvierata proti podhrabavaniu predatormi,
sucastou voliéry bude aj vybeténované jazierko pre vodné vtactvo. Jazierko bude s
prepadom a plochou 3 m x 3 m, pripadne jazierko kruhového pdédorysu s
ekvivalentnou plochou. Vodna plocha bude mat odstupfiovanu hibku (okraj plytky,
stred hlbsi, maximalne v§ak 0,5 metra), vypustanie bude prevedené samospadom a
odtok bude zabezpeceny filtrom.

5/12. Stavebno-technickeé rieSenie SO 12 - Voliéra pre trvalé hendikepy

Objekt totozny s SO 08.

5.13. Stavebno-technické rieSenie SO 13 - Jazierko pre korytnacky a kacky

V blizkosti stavebného objektu SO 12 a budov zastreSenych SO 04 vzniknu dve
jazierka s priemerom 3 metre. Jedno bude pre korytnacky, toto bude bez
prestre$enia a so zvysenym okrajom, ktor( im zamedzi moznost Uniku. Druhé jazierko
bude pre kacky a bude prekryté pletivom zo stran aj zhora. K objektom SO 13 je
potrebné vybudovat vodovodnu pripojku s hadicou a navrhnut vhodny spésob
Cistenia (odtok so sietkou alebo vhodny systém filtrovania vody).

5.14. Stavebno-technické rieSenie SO 14 - Parkovacie miesta

4 parkovacie miesta vzniknu v blizkosti vstupu do arealu, hned vedla stavebného
objektu 01 - administrativnej budovy. Parkovacie miesta budu kryté, prestredovat ich



bude stavebny objekt 04 - PrestresSenie.

5./15. Stavebno-technické rieSenie SO 15 - Spevnené plochy

Hlavna komunikéacia z utlagenej §trkodrvy, ktora bude sltzit pre auta a mensie
vozidla, bude viest od vstupu/vjazdu na pozemok, okolo administrativnej budovy a
jednotlivgch voliér a koncit bude pri vgbehu kopytnikov. Na zaciatku bude mat Sirku
5 metrov, neskdr sa zUzi maximalne na 3. Pri vgbehu kopytnikov bude vybudované
malé obratisko. Okrem tejto komunikacie sa budu v ramci rehabilitadnej stanice
nachadzat aj mensie chodnicky, kazdé jazierko, voliéra alebo vgybeh musi byt
pristupny spevnenou plochou. Suc¢astou SO 15 bude exteriérové osvetlenie areélu
pozdiz spevnenych pléch ( komunikacii aj chodnikov na pozemku) osvetlenie bude
rieSené funk&ne v rozsahu zabezpecujucom moznost bezpeéného presunu po areali
v noci, pricom treba dodrziavat zasady navrhovania re$pektujice Zivotné prostredie
- vyhybat sa zbytoénému svetelnému znecisteniu v aredli, vyhnut sa modrému svetlu
(HEV) resp. pouzivat teplejsie farby svetla tak, aby osvetlenie nemalo negativne
vplyvy na spravanie zvierat.

5.16. Stavebno-technické rieSenie SO 16 - Retenéna nadrz

Sucastou areélu bude retenéné nadrz vhodne umiestnend z hladiska morfologie
terénu v mieste terénnej depresie v blizkosti objektu SO 11. Retenénéa nadrz bude
sluzit na zadrziavanie zrazkovej vody pre potreby zhromazdovania GZitkovej vody na
pozemku. Voda bude dalej vyuzivana na polievanie a &istenie arealu. Kapacita nadrze
bude naprojektovana projektantom zdravotechniky v objeme vyhovujucom funkcii
aredlu a odtok bude napojeny na dazdovu kanalizaciu ak je k dispozicii alebo bude
odtok odvedeny do vsakovacej nadrze v pozadovanej vsakovacej kapacite. Suc¢astou
objektu SO 16 bude potrebné dopojenie elektroinstalacie pre Cerpadlo retendnej
nadrze.

5.17. Stavebno technické rieSenie SO 17 - Oplotenie

Na pozemku vznikne nové oplotenie chraniace areal stanice. Oplotenie musi spifiat
stavebno-technické poziadavky vyplgvajuce z funkcie arealu, na zapadnej strane
pozemku je poziadavka na plné nepriehladné oplotenie chraniace areél od
komunikacie vedicej pozdiz pozemku. Oplotenie bude mat minimalnu vysku 1800mm,
kongtruk&ne bude tvorené stipikovou kongtrukciou so zakladmi s plognou
nepriehladnou vyplnou ( drevené dosky). Na zvysku pozemku bude vybudované nové
oplotenie oddelujluce areél od zvysku lesa, toto méze byt realizované pletivom na
stipikovej kon&trukcii.



6. VECNE A CASOVE VAZBY STAVBY NA OKOLITU VYSTAVBU

Navrhovany objekt nezasahuje do Ziadneho hygienického pasma a ani svojou
funkciou nevyzaduje Ziadne takéto pasma vytycovat. Z hladiska ochrany prirody
realizacia predmetnej stavby neovplyvni nepriaznivo prirodné podmienkuy.
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