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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schval’'uje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d) a ods. 12
Zasad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvélené
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dna
26. 10. 2023, zmenu Gcelu ndjmu nebytového priestoru vo vymere 259,77 m?, nachddzajiceho sa na prizemi
v stavbe bez stipis. ¢. na Jurigovom ndmesti 1, postavenej na pozemku registra ,,C*“ KN v k. 4. Karlova Ves,
parc. ¢. 1160/6 — zastavand plocha a nddvorie vo vymere 825 m?, v zmluve o ndjme nebytového priestoru
¢. 07 83 0133 22 00 zo dnia 04. 09. 2023, na prevadzkovanie centra opdtovného pouZitia pre Ziadatela KOLO
n.0., so sidlom Ivansk4 cesta 16030/22, Bratislava-RuZinov, ICO 53250133,

s podmienkou:

Dodatok ¢. 07 83 0133 22 01 bude ndgjomcom podpisany do 60 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze dodatok ¢. 07 83 0133 22 01
nebude v tejto lehote podpisany, toto uznesenie strati platnost’.

v

Navrh na schvdlenie zmeny tc¢elu ndgjmu v zmluve o ndjme nehnutelnosti ¢. 07 83 0133 22 00 zo dna
04. 09. 2023, pre Ziadatela — KOLO n.o., so sidlom Ivanskd cesta 16030/22, Bratislava-RuZinov, ICO
53250133, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej
ndrodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d)
a ods. 12 Zasad hospodédrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvdlené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 342/2023
zo dna 26. 10. 2023 z dovodu, Ze samotny ndjom nebytového priestoru Specifikovaného v zmluve o ndjme
nehnutelnosti ¢. 07 83 0133 22 00 zo dna 04. 09. 2023 bol schvdleny uznesenim ¢. 249/2023 Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava zo diia 29. 06. 2023 ako pripad hodny
osobitného zretela.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET:

Navrh na schvélenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa zmeny tcelu ndjmu nebytového
priestoru na Jurigovom ndmesti 1 v Bratislave, k. d. Karlova Ves, pre ndjomcu
KOLO n.o.

ZIADATEL:

KOLO n.o.

I\ianské cesta 16030/22, 821 04 Bratislava-Ruzinov
ICO: 53250133

Zastipené: Ing. Marekom Horvathom, riaditel'om

PREDMET NAJMU:

Predmetom ndjmu je nebytovy priestor vo vymere 259,77 m?nachddzajici sa na prizem{ v stavbe bez supis.
¢. na Jurigovom ndmesti 1, na pozemku registra ,C* KN vk. 4. Karlova Ves, parc.
€. 1160/6 - zastavand plocha a nddvorie vo vymere 825 m?, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 46.

UCEL NAJMU:

Specifikdcia G&elu ndjmu v zmluve o ndjme nehnutelnosti &. 07 83 0133 22 00:
, Ucelom ndjmu je zriadenie doc¢asného zberného miesta pre KOLO n.o.“
Specifikécia G&elu ndjmu na zdklade Ziadosti ndjomcu:

, Ucelom ndjmu je prevddzkovanie centra opdtovného pouZitia. “

DOBA NAJMU:

doba neurcita

VYSKA NAJOMNEHO:

1,- euro/rocne

SKUTKOVY STAV:

KOLO n.o. uzatvorilo s hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava dnia 04. 09. 2023 Zmluvu o ndjme
nebytového priestoru ¢. 07 83 0133 22 00, predmetom ktorej je ndjom nebytového priestoru vo vymere
259,77 m?, nachddzajicom sa na prizemi v stavbe bez stipis. ¢. na Jurigovom ndmesti 1 v Bratislave, k. G.
Karlova Ves, na pozemku registra ,,C KN v k. d. Karlova Ves, parc.
€. 1160/6 - zastavand plocha a nddvorie vo vymere 825 m?, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 46.

Ulelom ndjmu v zmysle Zmluvy o ndjme nebytového priestoru & 07 83 0133 22 00 zo dia
04. 09. 2023 je zriadenie doCasného zberného miesta pre KOLO n.o.

Na nebytovom priestore prebieha zo strany hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rekonStrukcia,
ku skonceniu ktorej m4 dojst’ do konca kalendarneho roka 2023. Z ddvodu, Ze po rekonStrukcii bude moZné
nebytovy priestor vyuZivat plnohodnotnejSie a s ohladom na to, Ze hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava v spoluprici s Oddelenim Zivotného prostredia Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky



Bratislava pldnuje v predmetnom priestore v silade so stratégiou hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v oblasti odpadového hospodarstva otvorit’ d’alSiu stabilnd prevadzku centra opédtovného pouZitia,
ndjomca poZiadal hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava o zmenu Gcelu ndjmu na prevadzkovanie
centra opédtovného pouZitia.

Navrhovand zmenu tcelu ndjmu nebytového priestoru na Jurigovom ndmesti 1 v Bratislave, k. 4. Karlova
Ves, pre KOLO n.o. predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z d6vodu, Ze
samotny ndjom nebytového priestoru na Jurigovom ndmesti 1 v Bratislave, k. 4. Karlova Ves bol schvdleny
Uznesenim &. 249/2023 Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava zo dina
29. 06. 2023 ako pripad hodny osobitného zretel'a.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej ndarodnej
rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. d) a ods.
12 Zdsad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvdlené
uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy & 342/2023 zo diia
26. 10. 2023, zverejnilo dria 28. 11. 2023 na internete a na tiradnej tabuli svoj zamer zmeny iicelu ndjmu
nebytového priestoru z dovodu hodného osobitného zretela.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.  61/2023 zo dna
30. 11. 2023 Mestska rada hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy odporii¢a Mestskému
zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy prerokovat’

»Navrh na schvilenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiceho sa ziizenia ucelu najmu
nebytového priestoru na Jurigovom namesti 1 v Bratislave, k. i. Karlova Ves, pre KOLO n.o..
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KOLO n.o.
Ivanska cesta 16030/22, 821 04 Bratislava - RuZinov
ICO: 53 250 133, za ktord kona: Ing. Marek Horvath

Hlavné mesto SR
Primacidlne namestie 1
814 99 Bratislava

Bratislava, 03.10.2023

Vec: Ziadost o zmenu Géelu ndimu

Tymto Vas Ziadame o zmenu Uéelu najmu na zdklade Zmluvy o ndjme nebytového
priestoru ¢, 07 83 0133 22 00 uzatvorenou medzi Hiavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislava a KOLO n.o..

Predmetnd zmluva uvadza ako el najmu: zriadenie do¢asného zberného miesta pre KOLO
n.o..

Vzhladom k skutoénosti, Ze nebytovy priestor bude zo strany prenajimatela do konca kalen-
darneho roka 2023 zrekon3Struovany a bude ho moino vyuiit plnohodnotnejsie a tieZ vzhla-
dom k tomu, Ze prenajimatel v spolupraci s Oddelenim Zivotného prostredia Magistratu Hlav-
ného mesta planuje v predmetnom priestore v silade so stratégiou Hlavného mesta v oblasti
odpadového hospodarstva otvorit aj dalsiu stabiln( prevadzku reuse centra - centra opatov-
ného pouiitia KOLO, Ziadame Vas tymto 0 zmenu ucelu najmu v tomto zmysle.

Zaroven Vas tymto Ziadame aj o vydanie sihlasu s vykonavanim verejnej zbierky na da-
nej adrese.

S pozdravom

Ing. Miarek Horvath
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres . 104 Bratislava IV Datum vyhotovenia : 2.11.2023
Obec : 529397 Bratislava-Karlova Ves Cas vyhotovenia 10:39:08
Katastralne dzemie @ 805211 Karlova Ves Udaje plamé k - 1.11.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na privne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 46
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 3

Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemlbau Spéaseb Druh chranenegj Spoloéni Umiestnenie Druh 1
m* vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | pravncho
pozemku vzt'ahu
1160/5 919 | Zastavani plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe siipisné ¢islo 487 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1160/5
Iné adaje:
Bez zapisu
1160/6 825 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie
Prévny vztah k stavbe sipisne €islo 487 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1160/6
Iné adaje:
Bez zipisu
1160/7 2520 | Zastavans plocha 25 1 1
| a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe siipisné ¢isle 487 evidovanej na pozemku parcelné é&isle 1160/7
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena siipisnym ¢&islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznaéenia sitpisnym &islom

25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatnd inZinierska stavba a jej sucasti

Spologna nehnutelnost’
1223



1 Pozemok nie je spoloénou nehnutenost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce

PARCELY registra ,,B" nevyZiadané,

Stavby
Pocet stavieb: 1
Sdpisne Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
éislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
487 1160/5 14 | Obchody a stufby "OD Kotva" 1
1160/6
1160/7
Iné udaje:
Bez zipisu

Ostamné STAVBY nevyziadané.

Legenda
Druh stavby

14 Budova obchodu a sluZieb
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 8§14 111
99, SR, ICO: 603481
Titul nadobudnutia
2z23
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Zmluva o najme nebytového priestoru
€.078301332200

podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestarov v zneni neskorSich predpisov
{.Zmiuva")

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

|

r
“WQ‘M

e

Prenajimatel

Nézov: Hlavné mesto Slovenske] republiky Bratislava

Sidlc; Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

v zastlpeni: Ing. arch. Mati3om Vallom, primatorom mesta,
osoba opravnena na podpis zmluvy :
Mgr. Klaudia Luspaiové, veduca oddelenia majetkovych
vztahov, na zaklade Podpisového poriadku uéinného ku diu
podpisu zmluvy

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Pefiazny Ustav:
IBAN - najomné;

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453

Variabilny symbol - najomné: 783013322

IBAN — zé&lohové plathy: SK93 7500 0000 0000 2582 6853

Variahilny symbol - z&lohové platby: 783013322

(,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Nazov KOLO n.o.

Sidlo Ivanska cesta 16030/22, 821 04 Bratislava-RuZinov

Konajuc: Ing. Marek Horvath, riaditel

Zapis v: Register mimovliadnych neziskovych organizacii Okresného
) tradu Bratislava, reg,&. OVVS-107596/552/2020-N0O
ICO: 53250133

DIC: 2121597181

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

IBAN: SK71 0900 0000 0056 5656 5656

Emailova adresa: cechova@olo.sk

Telefonicky kontakt; +421/948 984 961

f.Najomca")

Prenajimatef a Najomca sa dalef oznatujl jednotlivo aj ako ,Strana“ a spoloéne ako ,Strany”,

Clanok |
Predmet Zmluvy a uéel ndjmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru vo vymere 259,77 m? na prizemi v stavbe
bez sipis. & na pozemku parc. ¢. 1160/6 na Jurigovom namesti 1 v Bratislave, v k. 0. Karlova Ves,
zapisanom na LV €. 46 (nebytovy priestor dalej len ,Predmet ndjmu” a budova, v ktorej sa nachadza ako
Budova"'). Pédorys Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Najomecom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

1/17
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1.3

14

1.5

1.6

1.7

24

2.2

23

24

2.5

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet njmu N&jomeovi a Najomea berie do prenajmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmiuvou (,Najom).

Ugelom Najmu je zriadenie docasného zbemého miesta pre KOLO n.o. {Uée) njmu’). N&jomca sa
zavézuje Predmet najmu vyuZivat vyluéne na Ucel najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu st
Strany dojednali zmiuvni pokutu vo vyske 17 EUR ato za kazdy, aj zadaty den trvania porusenia tejto
povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmiuvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou

abhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine cboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu najmu

a ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

a)  Predmet najmu sposohily na uZivanie na Ugel najmu anema Ziadne vady, ktoré by branili jeho
uZivaniu na Ugel néjmu; a zaroveh .

b)  stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ucel najmu.

Prenafimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZu Ziadne uZivacie prava tretich osdb okrem tych,
ktoré sii vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 46 vedenom pre katastraine Uizemie
Karlova Ves, okres Bratislava [V, obec Mestska Cast Bratislava - Karlova Ves.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je oprévneny disponoval’ s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vietky pofrebné intemé sahlasy.

Clanok Ii
Doba ndjmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednédva na dobu neuréitd a zacina plynit driom odovzdania Predmetu néjmu Néjomeovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (.Doba najmu’).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu ndjmu sa uskutoéni do 14 (Stméstich) dni odo dita nadobudnutia
OEinnosti tejto Zmiuvy. Defi odovzdania Prenajimatel oznémi Najomcovi najmenej 2 {dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu {Preberaci

protokol). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdu Stranu a bude obsahovat'

a) skutocnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

¢) sipis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu ndjmu, vratane prostriedkov
umoZniujlcich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete n&jmu a ich stav;

e} odpis stavu meraCov;

f} slpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohednt;

g} navrh Najomcu na oznacenie Predmetu ndjmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
stéasfou Najmu vyklad, podia bodu 10.9 tejio Zmluvy,

hy pripadné iné dojednania Stran a iné skutotnosti, ktorych vyznadenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasujl, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu n&jmu nebréania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevzial’ Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo
spdsobom podfa bodu 2.3 fejto Zmluvy:

2/17
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28

31

a) Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmiuvni pokutu; Najomea sihlasi, Ze vyska tejto zmluvne;
pokuty vo je vysSke podla bodu 5.1 Zmluvy; a zaroveii
b) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo
sposobom podfa bodu 2.3 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy.
Clanok iif

Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomea odo diia zaciatku Doby néjmu zavézuje platit ndjomné (body 3.2 az
3.4 tejto Zmluvy) a pravadzkove naklady (body 3.5 az 3.12 tejto Zmluvy).

Najomné

3.2

3.9

34

Najomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. ocenach v platnom zneni
dohodou Stran ako roéné najomné vo vyske 1,00 EUR za kazdy kalendamy rok (,Najomné"). Najomné za
prvy kalendamy rok Doby najmu je stanovené dohodou Stran v pinej vySke 1,00 EUR bez ohladu na
zaCiatok Doby najmu v priebehu prvého kalendameho roka.

Najomca je povinny platit Najomné roéne vopred vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) diia prvého mesiaca
prisludného kalendarneho roka. Najomné za prvy kalendamy rok Doby najmu vo vyske 1,00 EUR je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi do 30 (trdsat} dni odo diia odovzdania Predmetu néjmu
Najomcovi.

V pripade, ak bude Zmluva skonéena k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi rok, Strany sa dohodii, Ze
pomema ¢ast Najomného sa Najomcovi nevracia.

Prevadzkové naklady

35

36

3.7

3.8

Najomca sa zavdzuje zabezpelit si dodavku vietkych sluzieb spojenych s najmom (najma odvoz a
likvidaciu odpadu, atd.) samostatne uzatvorenim zmliv priamo s dodavatelmi jednotlivych sluZieb s
vynimkou dodavky vody a dodavky elektrickej energie, ktoré zabezpedi Prenajimatel.

Prevadzkové naklady na dodavku studenej a teplej vody (vodné, stoéné), kirenie, odvedenie zrazkovej vody
a upratovanie spolognych priestorov do Predmetu najmu (,Prevadzkové naklady*) nie si zahmuté v
Najomnom. Prevadzkové naklady je N&jomea povinny platit’ Prenajimatelovi podla skutoéne nameranych
hodnét na prislusnych meracich zariadeniach nainétalovanych pre Predmet najmu.

Najomca sa zavazuje okrem Prevadzkovych nakladov platit Ghrady za dodéavku sluZieb spojenych s ngjmom
(najma za odvoz a likvidaciu odpadu, atd.) priamo dodévatefom fychto sluzieb. Najomea sa zavazuje
uzatvorit zmluvy na dodavku jednotlivych sluZieb priamo s dodavatelmi do 30 dni odo dfia podpisania tejto
Zmluvy obidvoma Stranami a kdpiu tychto zmllv predloZit Prenajimatefovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za
kazdé porusenie povinnosti podia predchadzajicej vety si Strany dohodli zmluvn( pokutu vo vySke 4,00
Eur/deii za kazdy defi trvania porusenia tejto povinnosti.

Na (hradu Prevadzkovych nakladov je Najomca povinny platit Prenajimatefovi mesaine zalohové platby.
Ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Prevadzkove naklady v ¢asti dodavky teplej vody vo
vyske 100,- EUR mesacne, v &asti dodavky studenej vody vo vyske 50,- EUR mesacne, za klrenie vo vyske
1.250,- EUR mesacne, za odvedenie zraZkovej vody vo vyske 15,- EUR mesadne aza upratovanie
spolognych priestorov vo vidke 30,- EUR, spolu vo vySke 1.445,- EUR mesatne. Najomca sthlasi s tym,
Ze Prengjimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu zélohovych platieb na
Prevadzkové naklady, najmé ak je to preukézatelne potrebné na prisluSné obdobie (napr. v pripade zmien
cien alebo spotreby energil, sluzieb a dal3ich poloZiek Prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zalohovych
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3.9

3.10

31

312

41

4.2

4.3

platieb na Prevadzkové naklady a ucinnost tejio zmeny ozndmi Prenajimatel Najomcovi pisomne
v dostatoénom predstihu jednostrannym pravnym tkonom.

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatefovi zalohové platby na Prevadzkové naklady mesacne vopred
vidy najneskdr do 20. (dvadsiateho) diia prisluSného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za kioré je
zalohova platba platena.

SkutoZna vyska Prevadzkovych nakladov bude uréend pre kazdy kalendarny rok spravidia do 15. maja
nasledujiceho roku. V pripade, ak to od6vodriujl zictovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
zloZiek Prevadzkovych nakladov, Prenajimatef je opravneny uréit skutoéni vysku Prevadzkovych nakladov
aj kinému driu aktudineho kalendameho roka pre predchadzajici kalendamy rok. Rozdiel medzi (i)
sthrmnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomeom za predchadzajici
kalendamy rok a (ii) sihmnou sumou skutodnych Prevadzkovych nékladov iétovanych Prenajimatelovi za
predchadzajici kalendamy rok (,Bilancia PN") bude bud (i) v pripade, ak bude mat Najomca uhradené
vietky svoje zavazky voli Prenajimatelovi podla tejto Zmiuvy, odpoditany z nasledujicich zalohovych
platieb Najomcu na Prevadzkové naklady (v pripade kladnej Bilancie PN} alebo (ii) zaplateny Najomcom
Prenajimatelovi (v pripade z&pornej Bilancie PN) spésabom a v termine podfa bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku dfiu, ktorym kongi mesiac, nema vplyv na zélohovu platbu na
Prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomea uhradené vetky svoje
zavézky voci Prenajimatelovi podra tejto Zmiuvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vrétane spornych a vrati
Prenajimatefovi Predmet najmu v stilade s élankom Xl tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohovej
platby na Prevadzkové naklady, ktory sa urci ako alikvotna ¢ast Prevadzkovych nakladov za obdobie od
prvého dita daného mesiaca ku diu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi podla ¢lanku XII
tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 {tridsiatich) dni odo dnia ziiCtovania zalohovych platieb vietkych zloziek
Pravadzkovych nakladov za dané obdobie.

Najomca berie na vedomie, Ze v Predmete najmu prebiehaju rekonstrukéné prace za Gelom opravy
Predmetu najmu, potas ktorych nie sti v Predmete najmu zabezpeené sluzby a energie v zmysle ods. 3.6
tohto &lénku Zmluvy. Najomca nie je povinny uhradzat zalohové platby na ahradu Prevadzkovych nakladov
podfa bodu 3.8 Zmluvy do doby, kym Prenajimatel nezabezpeti sluzby a energie v Predmete najmu.
Prenajimatel sa zavdzuje zabezpsClt sluzby aenergie v Predmete n&jmu najneskdr vlehote do 30
kalendarnych dni po skonéenti rekonstruk&nych prac.

Clanok IV
Vseobecné platohné podmienky

Vietky pefiaZné zavazky Najomcu podia tejto Zmluvy si splatné v mene EURO podfa podmienok
uvedenych v tejto Zmluve, Najomné je Najorca povinny platit na Ulet Prengjimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy s ddvetkom n&jomné* a s variabilnym symbolom pre najomné, zaohové platby na
Prevadzkove naklady na (cet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejio Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby”
a s variabilnym symbolom pre zalohove platby, ostatné platby na Ucet, ktory Prenajimatel uréi (,Prislusny
ucet Prenajimatel'a”).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, v3etky platby podfa tejto Zmluvy sa povazuj za
uhradané diom pripisania na Prislusny Ofet Prenajimatela.

Ak v slvislosti s Budoveu alebo touto Zmluvou vznikne dafiova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade vSeobecne zavdzného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy afalebo jeho mestskej Casti alebo z ingho verejnopravneho fitulu, tato dafi alebo
poplatok bude stéastou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majlicich charakter dani z prijmu
Prenajimatela a dani a poplatkov spojenych s viastnictvom Predmetu najmu.
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Najomca nemé pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na SPN a ani Ziadne iné platby
podfa tejto Zmluvy z ddvodu akychkolfvek nérokov alebo pohlfadavok N&jomeu vodi Prenajimatefovi.

Najomca ma narok na pomemi zfavu z Najomného a Prevadzkovych nakladay iba vtedy, pokial Najomca
mbze Predmet najmu uZivat obmedzene len preto, ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmiuvy
alebo povinnosti Prenajimatefa stanovené prislusnym pravnym predpisom. N&jomca hie je povinny platit
Najomné a Prevadzkove naklady iba viady a vylucne len za ten €as, ked Najomea nemohol uZivat Predmet
najmu len preto, Ze Prenajimatef si nespinil svoje povinnosti zo Zmluvy alebo Predmet najmu mdZe Najomea
uZivat len obmedzene alebo Predmet najmu nembze uzivatl vobec. Pravo na odpustenie alebo na
poskytnutie zfavy z Najomného a Prevadzkovych nakladov musi byt Najomeom uplatnené u Prenajimatela
pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomea neuplatni u Prenajimatefla do 6
(Siesfich) mesiacov odo dria, ked' dosio ku skutoénostiam zakladajiicim toto pravo.

Vsetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatefovi, s
vinimkou platieb Najomného, je Najomca povinny zaplait Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a
Najomcovi dorucenej faktry Prenajimatela v iehote splatnosti uvedenej na danej fakture. Platby Najomného
je Najomea povinny platit na zaklade Zmiuvy a nie na zaklade faktiry.

Visetky platby vratane sankEnych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplaiit Prenajimatefovi, s
vynimkou platieb Najomného, je N&jomca povinny zaplatit Prenajimateiovi na zaklade riadne vystavenej a
Najomcovi dorucengj faktiry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na danej faktare. Platby Najomného
fe Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade fakfary.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomeu podfa tejic Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi troky z omeskania vo vyske 0,05 % z dizne] sumy za kazdy den omeskania. Tieto (roky
prindlezia Prenajimatelovi odo dria zacatia omeskania bez nutnosti Jorucenia akéhokolvek upozomenia
a vyska tychto arokov bude vytakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstipit. Okrem uvedeného je Prenajimatal opravneny na zaklade
predchadzajuceho pisomného upozomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomeu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu n&jmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomca nezaplatil niektoru z plafieb dohodnutych podfa tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Taketo prerudenie dodavky vody, plynu alebo elektriny afalebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povazovat za poruSenie povinnosti Prenajimateia podfa tejto Zmluvy a to az
do riadnej uhrady omeskane] platby a uplynutia lehoty, ktord mé dodavatel vody, plynu alebo elekiriny
stanoveni na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po preruseni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati alebo uvedie obdobie, ktore
uzZ bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky Uéel platby, je obdobie
alalebo cel platby, ktoré bude dhradou pokryté, opravneny urdit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatnd pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat Ziadne pohladavky, ktore ma voci Prenajimatelovi, vodi pahladavkam,
kloré ma Prenajimatel vodi Najomcovi; najma nie viak vylucne, Najomné, zalohova platba na Prevédzkové
naklady, droky zomeskania azmluyné pokuty, kiore je Najomea povinny zaplatil' Prenajimatefoui,
nepodliehajii Ziadnemu zapotitaniu na sumy pozadované Najomecom od Prenajimatefa (ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Spofoéné dojednania k zmiuvnym pokutam

3.1

Strany sa dohodli, Ze ak za porudenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvnd
pokutu v inej vyske, Najomca je za kazdé parudenie svojej povinnosti podia tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 1 000,00 EUR
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6.1
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7.2

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvn pokutu podia fejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenic 7
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmhuvna pokuta dojednana. Najomea je zaviazany pinit' povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpeéené zmluvnou pokutau, aj po fej zaplateni.

Strany sa dchodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu 3kody spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podia tejio Zmfuvy a to v rozsahu, v akom vySka nahrady
skody presahuje tito zmluvnl pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Néajomea sa zavazuje uzatvorif a poCas celgj Doby najmu udrziavat na vlastné naklady v platnosti poisiné

zmluvy na zodpovedajiice poistenie, pokryvajiice nasiedujice rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek 3kody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

0} poistenie Skody na majetku Najomecu, Prenajimatela amajetku tretich osob, kiory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spbsobene
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeZe viamanim do Predmetu najmu alebo lGpeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu;

¢} poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobent prevadzkovou innostou Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smit osbb nachadzajicich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplatiiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach slGZiacich na obdobny Géal.

Prenajimatel ma pravo po dohode s najomcom urGit vySku sihmného poistného pinenia podla poistnych
zmliv podfa bodu 6.1. tejta Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude urcenle
vysky sithrmného poistnéha plnenia podla poistnych zmidyv najneskdr do 3 (troch) mesiacov od (&innosti
tejto Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby peistné pinenie podTa poistnych zmiGv, ktoré pokryvajl rizika
Prenajimatela belo vinkulované v prospech Prenajimatela, Najomca bude povinny predloZit Prenajimatefovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v
priebehu Doby najmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vyliéenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatefom vo vztahu k Predmetu néjmu
a/atebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomeu, ktory sa nachadza v Predmete nagjmu.

' Clanok Vit
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavézuje, Ze zabezpadi uZivania schopnost Predimeiu najmu na viastné naklady a o v stave,
kfory je v sllade s platnymi pravnymi predpismi vztahujacimi sa na prevadzku, ktord Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie v3ak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a 10.2 tejto Zmiuvy.
Najomca je povinny na viastné naklady zachovavat a udrZiavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavizuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na viasiné néaklady aznasat naklady
spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu ndjmu. Najomca sa zavazuje bezodkladne oznamit
Prengjimatefovi potrebu oprav Predmetu néjmu, ktoré m& vykonat Prenajimatel a umoZnit mu ich
vykonanie. O drobni opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 50,00 EUR za jednu jednotku opravy.
Najomea sa zavazuje v ramci idrzby Predmetu najmu vykondvat vietky opravy Predmetu ngjmu na viastné
naklady a znasat naklady spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu.
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Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.5 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich osdb —
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a sthlasi, Ze Prenajimatel alebo fretia osoba — dodavatel s
opravneni vstapit do Predmetu najmu pocas pracovnej doby bez predchadzajiceho upozomenia za (iGelom
zahezpelenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozomit Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podfa bodu 7.3 tejto
Zmiuvy nie je zabezpetené riadne a poZiadat Prenajimatela ¢ napravu v primerangj lehote s prihliadnutim
na povahy danej sluzby analiehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerudenie poskytovania dodavky vody a elektrickej energie spdsobené vySSou mocou alebo nezavislymi
dodavatelmi vody a elektrickej energie. Prenajimatel sa zavézuje vyindt primerané usifie za ucelom
obnovenia poskytovania vody a elektricke] energie v éo najkratiom Case.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu ndjmu

Néjomea je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskedenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vzniki
v dosledku innosti afalebo opomenutia Najomcu alebo os@b, kiorym Najomea umoznil vstup do Budovy
alalebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktord N&jomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Zze
Najomca neaznami Prenajimateflovi bezadkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutl Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spésobil Prenajimatelovi. Najomea je povinny
prijat vetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody afalebo zniZenia rozsahu skod na Budove
afalebo Predmete najmu v sdvislosti s uZ vznikajlcou Skodou.

V pripade, Ze Najomea neodstran; Skody v silade s bodom 8.1 vy$3ie, Prenajimatel poziada Najomeu, aby
vykonal préce v primeranej ishote s prihliadnutim na povahu $kody, nie vSak v dih3ej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit' tieto prace,
vratane uskutoénenia prostrednictvom tretich oséb a Najomea je povinny do 7 {siedmich) dni po obdrzani
Specifikacie nékladov nahradit Prenajimatelovi vietky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutotnenia tychto préc.

Najomca nie je povinny opravit $kody, ktoré nespdsobil aku ktorym doslo vdéstedku poZiary,
povetemostnych podmienok, zemetrasenia, Zarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo kon3trukénych a vnltornych chyb Predmetu néjmu afalebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vysSej moci, vzbury, povstania astrajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je
Prenajimatel podla vlastného uvaZenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
$kody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre ohnovenie
zadina plyn(t odo dha, kedy Prengjimatel dostal poisiné pinenie z poisteni podia bodu 6,1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmiuvy; alebo

b) odstipit od fejto Zmiuvy.

V pripade poSkodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podia bodu 8.3 vyssie, ku ktorym nedosle

zavinenim Najomcu afalebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu afalebo do

Budovy. je Prenajimatel podla vlastneého uvéZenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet n&jmu v primerane] lehate, kiora zatne plynit odo dia, kedy Prengjimatel dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstipit od tejto Zmluvy.
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Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmiuvy Najomncovi do 30,
(tridsiatich) dni odo dfia, kedy mu Najomca vznik skody oznamil alebo odo diia, kedy sa Prenajimatei”
o vzniku Skody s prihliadnutim na véetky okalnosti mohol dozvediet, podfa toho o nastane neskér.

Clanok IX
Zmeny Predmetu néjmu

Najomca nie je bez predchadzajiceho pisomného sahlasy Prenajimatela opravneny vykonaval Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najm3, nie véak vyluéne na akékolvek stavebné Upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu néjmu, systémov rozvodov, ktrenia, ventilacie a pod.
(.Zmeny*). Pisomna Ziadost’ Najomcu o stihlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vietky plany
a Specifikicie vietkych navrhovanych préc aich indikativny rozpodet, vratane dokumentacie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa mdze, ale nemusi vyjadrit, & ma v Umysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi
(i) nadobudniif Zmeny Predmetu néjmu alebo (i} alebo &i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do
stavu, v akom bol ku diiu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomeu podla
¢lanku Xil tejto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu Preberacieho protokolu"}. V pripade, Ze sa Prenajimatel
nevyjadri, ma sa vdy za to, Ze Néjomea je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest
do stavu ku driu podpisu Preberacieho protokoiu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu ndjmu podia tohto €lanku (X Zmiuvy na svoje viastné naklady.
Néjomca je povinny zabezpedit a zodpovedd za to, Ze akekolvek Zmeny budll vykonavat wyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit' a Prenajimatefovi
odovzdatl projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu vlehote 5 {piatich} mesiacov po
ukondeni prac.

N&jomca nie je bez vyslovnéha sithlasu Prenajimatela opravneny poéas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmefu néjmu. Ak Prenajimatel udell Najomcovi slhias sadpismi zhodnotenia
realizovaného podla bodov 91 az 94 tohto clanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
meitdou zrychleného odpisovania podia prisiuSnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmav
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajliceho pisomného
sthlasu Prenajimatefa, je:

a) bezodkladne povinny na viasiné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zérovei

b} ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatodnej lehote 10 (desat) dni odo dfia
vyzvy Prenajimatefa, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
néklady Najomcu a Najomcea je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podra pism. a)
uhradit Prenajimatefovi v pinej vydke nakladov vynaloZenych Prenajimatefom, vritane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osdb.

Strany sa dale] dohodli, Ze ak Najomea vykona Zmeny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu

Prenajimatela, je Prenajimatefovi povinny zaplatit:

a) za porusenie povinnosti vykondvat Zmeny wyluéne s predchédzajlcim pisomnym sihlasom
Prenajimatelovi zmiuvni pokutu; a zaroven

b) za poruenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu
podpisu Preberacieho protokolu zmiuvnd pokutu.
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Prenajimatel je opravneny na viasiné néklady a bez sihlasu Najomcu vykonavat sanacne prace alebo
stavebné (pravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpeCenstvu. Takéto nidzové sanacné
préce budu uskutonené o najrychlejie. Na tieto préce sa vztahuje postup podfa bodu 10.12 tejto Zmiuvy
a Najomea je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie brénif plneniu sana¢nych préac alebo
spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hiuku a pradnosti ainych obmedzeni v sdvislosti
s takymito pracami a nebude si v stivislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vietky vSeobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy organov Uzemngj
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujice sa
k Predmetu ndjmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa zavézuje udrziaval Predmet n&jmu v stave, ktory je
v stlade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie
pouzivat latky, postupy azariadenia rusiace ostatnych uZivatelov priestorov vBudove a/alebo
poskodzujice Zivotne prostredie, a to vipparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla
prisludnych pravnych noriem platnych na izemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a N&jomca sa dalej dohedli, Ze Najomca na seba prebera nasledujlce povinnosti, za ktoré
bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ngjmu zodpovedny:

a) v3etky Ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu nadjmu ukladaja
vieobecne zavazné pravne predpisy na iseku ochrany pred poZiarmi, predovSetkym zakon €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma nie vsak vyluéne dlohy podla § 4 a § 5 tohio
zakona;

b) vetky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zavéiznych pravnych predpisov na Oseku hygieny
a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie véak vylucne povinnosti vyplyvajlce zo zakona €.
12472006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona £. 3552007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji vereiného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakenov v platnom znent;

¢) povinnosti vyplyvajice z platnych vieobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
¢asti Bratislava - Karlova Ves tykajucich sa najma udrZiavania €isfoty, poriadku, verejnej zelane, zimnej
adrzby a véeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slavenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomea ako prevadzkovatel Predmetu néjmu dale] zodpoveda za vykonanie a za dodréiavanie vetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti aochrany zdravia osfb, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najmu potas Doby néjmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajlceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZivarych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpetit povinné technické kontrofy a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavazuje pouzivat v Predmete ndjmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
kforé maiji certifikaciu alebo osvedéenie zhody v siilade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu njmu
pred viamanim a/alebo kradeZou.

Najomca nesmie do Budovy afalebo Predmetu najmu vnaSat aani umoznif vnadat tretim osobam

akékolvek nebezpetné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi véetky priame a nepriame pravne
a finanéné Skody vzniknuts v désledku akéhokolvek porudenia tejto povinnosti.
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V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet n&jmu uZivat inym spdsobom, ako je stanovené uZivacim
povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom slhlase Prengjimatela poZiadal
prislusny stavebny (rad o schvalenie zmeny 0¢elu uZivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavézuje uskutocfiovaf pripadné zasobovanie v silade s povelenim prisiuéného dradu.

Najomca ma pravo na primerané oznaéenie Predmetu najmu na prieéeli Budovy. Vizualna podoba a text
oznatenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podaby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyilad
sli¢astou Najmu, podlieha predchadzajicemu sihlasu Prenajimatela a oznadenie na prieceli Budovy aj
slhlasu prisludného pamiatkového tradu, ak sa tento podfa pravnych predpisov vyzaduje. Navih Najomcu
na oznacenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmety naimu bude si€astou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (patnastich) dni odo dfia podpisu
Preberacieno protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného slhiasu
Prenajimatefa oznagenie menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny zmenif vykiad v lehote
15 (patnast) dni od dorucenia, ak ma Prenajimate! za to, Ze tento nie je primerany.

Néjomca je povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci a trefie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vsetky povinnosti Najomeu podra tejto Zmiuvy, ktoré sa tykajl
alebo sivisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpefit nerueny vykon prav Najomcu spojenych s ndgjmom Predmetu ngjmu.
Po cell Dobu najmu Najomea stihiasi s tym, Ze niektoré préce, kioré viznamne nebrania uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu ginnosti Najomeu, mdZu byt v Budove vykonavané v €asoch podia viastného uvazenia
Prenajimatefa. Najomca sthiasi stym, Ze ruSivé stavebné arekonStrukéné prace v Budove mdzu
vykonavané v pracovnych drioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a pofas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykonavané v tomfo ¢ase sa nepovaZujli za porudenie tejio Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nema
z tohto ddvodu pravo na zniZenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbytodného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupeu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
oscbam pristup k rozvodovym systemom vietkych druhov medii a k inym ddleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podia okolnosti daného pripadu mdze byt potrebneé na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknute] havarijnej situdcie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomca porusi tito povinnest, je povinny zaplatit Prenzjimatelovi zmiuvnt pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu néjmu. V pripade naliehave
potreby alebo nebezpedenstva chrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimater, spravea Budovy
alebo ina zodpovedna osaba opravnieni vstipit do Predmetu ndjmu aj bez predehadzajliceho upozornenia
Najomcu.

Prenajimatefl je dale] opravneny vstupit' do Predmetu ndjmu:

a) za ugelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomeu pod!a tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajliceho ozndmenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovil adresu Najomcu alebo telefonicky na Gislo
Najomeu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomea je povinny zabezpedit t€ast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelavi vykonat' kontrotu oznamend podfa
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za Uéelom kontroly vstlpit' do Predmetu najmu aj bez
predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencialnymi ndjomcami alebo kupujicimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo fermin navrhovany Prenajimatelovi bezddvodne odmietnuf a je povinny na navrhovany temnin
zabezpedit Ucast svojho poverencho zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomeovi;

¢} ak mu taketo prévo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.
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10.14 Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatera informovat o akychkolvek skutoCnostiach, ktore

maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a frvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdrneho zastupcu alebo spoloénika Najomeu,

b) zmenu idajov o banke a lcte Najomeu;

¢} zmenu akychkolvek inych idajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania ndvrhu na vyhidsenie konkurzu alebo na povolznie
redtrukiuralizacie;

e) ktoré brania alebo v&Znym spdsoborn ohrozujl riadne a véasné plnenie povinnosti Najomcu podfa tejto
Zmiuvy;

)  tykajlcich sa platnosti, ucinnosti a trvania poisteni podla bodu 8.1 tejto Zmluvy;

g) tykajlcich sa daldieho trvania opravneni Najomeu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze N3jomca je v pripade porusenia svojej povinnost podia tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmiuvnt pokutu vo vyske 70,- EUR za kazdé jadnotlivé poruSenie.

10.15 Najomca nie j& opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za padmienck podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy.

, 10.16 Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihiasu Prenajimatela
zmenit Ziadneho z koneénych uZivatefov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k amyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo dfia ozndmenia umyslu Najomcu Prenajimatelovi.

Clanok XI
Podnajom a postipenie

111 Najomca nie je opravneny postlpit Zmiuvu alebo akékofvek svoje préava zo Zmluvy aleba umoZnif
akékolvek uZivanie Predmetu ndjmu alebo jeho asti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Ucel, vritane nie
vak vyluéne napr. na Ucel zriadenia sidla alebo doruovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu trete] osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmiuvy o podnajme.

11.2  Strany fymfo beri na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimate! alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonaval prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajiice z tejlo Zmluvy. Ak dbjde k zmene viastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobidatel do pravneho postavenia Prenajimatela apravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatefa povinny podpisat dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatefa z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Ze Najomeca vypovie tito Zmluvu z dovodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet s novym viastnikom néjormnd zmluvu za tych istych podmienck za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskdr do uplynutia vypovedne] lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomnt zmluvu podla predchadzajlcsj vety, je povinny zaplatit' Prenajimatefovi
zmiuvnit pokutu.

11.3 Najomca tymfo neodvolatelne sihlasi s postiipenim afalebo zalaZenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo slvisiaceho s touto Zmiuvou ako zabezpeky vofi banke alebo inému veritefovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalsieho sihlasu Najomcu.

Clanok XIl
Vratenie Predmetu najmu

121 Ku (i) diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (i) dfiu, kedy nadobudne Géinnost odstipenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny wratit Predmet najmu Prenajimatefovi prazdny, Gisty, vdobrom stave,
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s pribliadnutim na bezné opotrebenie, so vSetkym prisluenstvom, instalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s Gerstvym néterom a je povinny vypratat z Predmetu néjmu vetky
nim vnesena veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu ngjmu a odstrénit
vietky nim umiestnené napisy, vratane oznadenia a cbsahu vyktadu podfa bodu 10.9 fejto Zmluvy. Pre
vyluéenie pochybnosti, Najomca je povinny na viasiné néklady vymalovat' a uviest Predmet ngmu do
dobrého stavu, ktory je vyhowujici pre dalsi prendjom, €im nie sl dotknuté ustanovenia tohfo &lanku
0 odstraneni Zhodnotenia.

Néjomea uskuteéni vypratanie Predmetu néjmu a odstranenie Zhodnotenia podia tohto élanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet ngjmu vratif Prenajimatelovi v posledny defi trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov bezdGvodné obohatenie vo vyske obvyklého najomného
za komerény néjom Predmetu néjmu za obdobie odo diia skonéenia Najmu do diia riadneho vratenia
Predmetu néjmu Prenajimatefovi. Pre vyli¢enie pochybnosti, kompenzacia podla fohto bodu 12.3
nevyluéuje pravo Prenajimatefa na nahradu Skodu presahujlice] vySku kompenzacie av pripade, Ze
Néajomca nevréti Predmet ndjmu Prenajimatelovi v lehote podfa bodu 12.1, ani pravo Prenajimatela na
zmluvnd pokutu podla bodu 12.6 nizsie.

Akeékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré sd uvedené v Preberacom protokale, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomeu, ktorych naklady znaSal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlasiné
naklady, aak vykonanie alebo in3talacia Zhodnotenia zapriGinila odstranenie alebo zmenu zloziek
Predmetu néjmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet nijmu do stavu ku podpisu
Preberacieho protokolu, ak sa Strany nedohodni inak. Zacatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny
pisomne ozndmit Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred
zaGatim odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho ¢ast chce ponechat
v Predmete najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit.
Ak sa Prenajimatel pred zadatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé
Zhodnotenie odstranit’ podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chee
Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechaf azaroveft Prenajimatel vyslovil predchadzajuci sihlas s ich
odpisovanim Najomcom podla bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca
majetku hlavného mesta SR Bratislavy, viastnik Predmetu ngjmu, nadobudne Zhodnotenie alebe jeho ast
za Gétovnd zostatkovil cenu a ak bude tato ku diu odovzdania Predmetu ndjmu 0,- EUR, tak za cenu vo
vyske 1,- EUR. Ak Prengjimatel nevyjadril predchadzajici sihlas s odpisovanim podla bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metddou zrychleného
odpisovania podfa prisludnych ustanoveni zakona NR SR ¢. 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vzfahu k Zhodnoteniu, kfore je pri skonéeni Najmu vo viastnictve Najomecu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu n&mu riadne avias, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnit, ek svoj umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohedli, Ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50.- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadcbida toto Zhodnotenie a je s nim opravneny vofne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet n&jmu
Prenajimatefovi v silade s tymto Elankom XiI Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstlpit do Predmetu najmu ana naklady Najomcu daf vypratat’ Predmet
najmu;

b) oprévneny poZadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- EUR za kazdy defi
omeskania;

c) opravneny poZadovaf od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $k&d vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomeu uvedenych v tomto Elanku XIl Zmluvy.
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Dojednanie podla tohfo bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvne] pokuty neznamena akceptovanie
pokraCovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatefa
vyplyvajlcich z tejio Zmluvy alebo zo zékona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok Xl
Dorucovanie

13.1 Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruguji osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
sposcbom.

13.2 Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorutovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov
zaloZzenych touto Zmluvou alsbo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doru¢enia Najomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podia aktudineho vypisu z Obchodného registra alebo ingho registra, v kiorom je Najomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutameno zastupcu Najomeu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo indho
registra, v kiorom je N&jomea zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

13.3  Strany berl na vedomie a sGhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za doru¢eni priamo do viastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vrdtend podtou Strane, ktora je odasielatelom, ako pisomnost
neprevzati adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy” alebo ,adresat nezastihnuty
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za den dorugenia povazuje defl vratenia zasielky
odosielatefovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, kford je adresatom, ofejto skutotnosti
nadozvie,

13.4 V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnoest doruéena diiom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

141 Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu
i spoliehajic sa na tisto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:
a) Najomca je prévnym subjektom platne existujicim podia zakonov Slovenskej republiky a podpisujlci
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;
b) Najomca nema zavazky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisluSnému dafovému
uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v tikvidacii ani v konkurze a ze
nie je voéi nemu vedene Ziadne exekucné konanie.

14.2 V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 14.1 vyssie ukaZe ako nepravdive, nedpiné
alebo zavadzajace, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto Zmluvy, opréaviiujice Prenajimatela od
tejta Zmluvy odstpit, ako aj opraviujice Prenajimatela poZadovat od Najomcu ndhradu Skody, ktord mu
nepravdivym, netplnym alebe zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla,

Clanok XV
Skontenie Zmluvy

15.1  Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstupenim od tejto Zmluvy.
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15.2 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajicich zo vseobecne zéviznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) vpripade, Ze Najomné a/alebo akakolvek ind platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizdie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30 {tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo

b) vpripade, Ze Najomca nepredioZi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podla bodu 6.2 tejto Zmluvy
vlehote uvedenej vbode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek poCas Doby néjmu na poZiadanie
Prenajimatela, a/alebo

¢) v prinade zatatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania névrhu na povolenie
reStrukturalizécie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

d) v sulade s bodom 8.3 pism. b} tejto Zmluvy, a/alebo

e) vsllade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

fy v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s (iéelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo

g) vsilade s bodom 2.5 tejio Zmluvy, a/alebo

h) v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predehadzajuceho pisomného
stihlasu Prenajimatela, a/alebo

iy v pripade, Ze Ngjomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 2.6 pism. a) tejto Zmluvy, a‘alebo {

) vpripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 14.1 tejio Zmluvy ukaZe ako '
nepravdivé, nedpiné alebo zavadzajlice, afalzbo

k) v pripade porudenia akejkolvek povinnosti stanovene v tejto Zmluve zo strany Najomeu a za podmienky,
ze tato Zmluva nestanovuje ind osohitny lehotu, ak nevykona napravu bez zbytofného odkladu po
dorueni pisomneho upozomenia Prenajimatefa najneskdr viak do 15 (pétnastich) dni od doruéenia
pisomnéha upozomenia Prenajimatsla, a'alebo

I} vpripade, ze bolo rozhodnute prisluSnymi Gradmi o odstraneni stavby/stavieb, kioré si siastou
Predmetu najmu alebo o jejfich zmene, &o brani Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym sposchom,
alalebo

m) Néajomca da v rozpore s fouto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo ingj dispozicie tretej osoby,
alalebo

n) v pripade iného hrubého porusenia Zmiuvy Najomeom. Hrubym poruSenim Zmiuvy, okrem poruseni podla
predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované porusovanie povinnosti Najomcu
podia tejto Zmluvy alebo zakona (aspof trikrat) alebo iny pripad poruenia, kedy Najomea vedel, alebo
mohol predpokladat, ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti podfa tejto Zmiuvy
pri takomto poruseni Zmluvy,

o) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmiuve, ak nie si uvedené v bode 15.2 pistn. a) &z n).

15.3 Odstlpenie od fejto Zmluvy podla bodu 15.2 vy8Sie nadobida Géinnost poslednym dfiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v kiorom bolo odstilpenie dorutené Najomcovi. K tomuto diiu sa skon€i Najom
a Zmluva zanika.

15.4 KaZd3 zo Stran mdZe vypovedat tito Zmluvu. Viypovedna leheta je 3 (k) mesiace a zagina plynut od prvého
diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruéena druhej Strane.

15.5 Najomca ma v pripade zmeny viasinika Predmetu najmu povinnosti pedfa bodu 11.2 tejto Zmiuvy.

156 Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudd vracat plnenia, ktoré si navzajom poskyth na zaklade
tejto Zmiuvy do dria skongenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

15.7 Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyli¢enie pochybnosti Stran zanikom
pravnickej osoby § pravnym nastupcom hajom nezanika.
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16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

Clanok xvi
Spologné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda plainost diiom podpisu oboma Stranami a (¢innost ditom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centrélnom registri zmliv v sulade s ustanovenim § 47a zakona €. 4041964 Zb. ObGiansky
zékonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe k informaciém a o zmene adoplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne oéislovanych
dodatkov.

Neoddelitefnou sucastou tejto Zmluvy s nasledujice prilohy:

a) Priloha &. 1 Pbdorys Predmetu najmu*
b) Priloha €. 2 ,Odpis uznesenia Mestského zastupitelsiva hl. mesta SR Bratislavy &. 249/2023 zo dha
29.06.2023

Kazda Strana znaSa svoje viasiné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tgjto
Zmiuvy.

Najomca ako dotknuté osaba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, 2 ak je Prenajimatelom spravea majstku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraclva osobné Gdaje uvedené vzahlavi tejto Zmluvy a Najemcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zéklade predzmiuvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, ato zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorich predpisov za (c¢elom
uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy. Spraciivanie sa vykonava v sulade s Nariadenim EurGpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osgb pri spraclivani osobnych
dajov a o volnom pohybe fakychto ddajov, ktorym sa zruSuje smemica 95/46/ES (veobecné nariadenie
o ochrane Gdajov) {U. V. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné Gdaje sa
poskytuja len v pripade pinenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (stdy,
organy ¢inné v trestnom konani, Orady préce, socialnych veci arodiny, pripadne inym organom podfa
osobimych zakonov). Oschné (daje sa uchovavajil po dobu stanoveni v registratirnom plane
prevadzkovatefa vedeného podla osobitného zékona. Dotknuta osoba si mdZe uplamif prave na pristup
k osobnym Gdajom, pravo na opravu a vymazanie oscbnych idajov, pravo na obmedzenie spracuvania,
pravo na presnost, pravo podat staznost tradu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych udajov
je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych Gdajov ma za nésledok nemaZnost uzaivorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendamy den alebo kalendamy mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho cast stalo neplatnym alebo nevykonatefnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. €asti Zmluvy. Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanavenie takym platnym a vykenatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejio Zmluve zrudeny
anahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu
povaZovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tafo
Zmiuva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zékona €. 11611990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zékona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskarsich predpisav.
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16.9 Strany sa dohodli, #e vietky spory, kioré vzniknli na zéklade tejto Zmluvy alebo v savislosti s touto Zmiuvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budd riesit predovietkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisludny sid Slovenske] republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotavena v 7 (siedmich) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
{pat) rovnopisov a Najomea 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, v3etky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzujii, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnl a vaznu vélu zbavend akychkolvek omylov, na dokaz €oho pripajaju svoje

podpisy.
Prenajimatel; Najomea:
Hiavné mesto SR Bratislava KOLO n.o.
Vil dha LK voe ! 2ea e S0
Mar. Klaudia LuSpaiova Ing. Marek Horvath
vedilca oddelenia majetkovych vztahov riaditel
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedtuiem. Z¢: Ine. Marek Horvath, ditum narodenia: rodné ¢islo: pobyt: 565,
| | iy o ktor¢ho(cj) totoZnost’ som zistil{a) zakonnym spdsobom: doklad
totoZnosti - obéiansky preukaz, &islo: . listinu predo mnou vlastnorugne podpisal(a). Poradové

&islo knihy osvedéema pravosti podpisov: O 759730/2023.

Bratislava - mestska éast’ Ruzinov dna 23.08.2023 L

Klaudia Vaniova
Zamestnanec
povereny notirom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedéuje pravdivost’
skuto¢nosti uvddzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskcho poriadku)
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BERATISLAVY P.0.Box 192

Oddelenie &innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

vas list

,“*‘E‘!EC:
[ 4

TELEFON

Nase poradove Cislo Vybavuje / Linka V Bratistave
MAGS OCM/2023 Ing. Jarmila Kiczegova 06.07. 2023
+4212 59356 242

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 249/2023 zo dia 29. 06. 2023, prijatého k bodu Navrh na schvalenie
pripadu hodného osobitného zretel'a tykajuceho sa najmu nebytového priestoruvo
vymere 259,77 m? na prizemi v stavbe bez sipis. €. na Jurigovom namesti 1
Bratislave, k. U. Karlova Ves, pre obéianske zdruZenie KOLO n.o. so sidlom
v Bratislave

Uznesenie ¢.249/2023
zo dfa 29. 06. 2023

Mestske zastupitel'stvo po prerokovani materidiu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 92 ods. 9 pism. ¢} zdkona Slovenske] narodnej
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov najom nebytového priestoru
vo vymere 259,77 m? na prizemi v stavbe bez stpisneho Cisla na pozemku registra ,C" KN,
parc. ¢. 1160/6 na Jurigovom namestl 1 v k. 0. Karlova Ves, pre Ziadatela ob&ianske zdruzenie
KOLO n.o., so sidlom lvanska cesta 16030/22, Bratislava-RuZinov, 1CO 53250133, s cielom
zriadenia docasného zberného miesta pre KOLG np., na dobu neurditd, za
najomné 1,00 eur/rok za cely predmet najmu,

s podmienkou:

Zmluva o najme nebytoveého priestoru bude najemcom podpisana do 80 dni od schvalenia
uznesenia v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.
V pripade, Ze zmluva o nadjme nebytového priestoru nebude v iejto lehote najomcom
podpisand, toto uznesenie strati platnost.

Navrh na schvalenie ndjmu nebytového priestoru vo vymere 259,77 m? na prizemi v stavbe
bez supisného &isla na pozemku registra ,C" KN, parc. & 1160/6 na Jurigovom ndrmesti 1
v k. 0. Karlova Ves, pre ziadatefa - obcianske zdruzenie KOLC n.o. so sidlom lvanska cesta

EMAIL 1o ONLINE

w4212 5935 6331 zastupitelstvo@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk
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18030/22, Bratislava-RuZinov, ICO 53250133, predkladame ako pripad hodny osobitnéh
zretela podia § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slavensks] narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. 0 majetk
obei v zneni neskorsich predpisov z dévodu, Ze prevadzka Ziadatela KOLO - Bratislavsk
centrum opédtovného pouZitia je projekt hlavného mesta Slovenske republiky Bratislav
realizovany v spolupraci s OLO a.s., ktorym sa napifia Stratégia nakladania s komunainymn
odpadmi v meste Bratislava s ciefom prechodu na obehcvé hospodarstvo. Su¢asna prevadzk
KOLO - Bratislavské centrum op&tovného pouZitia na adrase Pestovatelska 13 v Bratisiave ji
poskodena poZiarom a nefunguje.

Za spravnost odpisu uznesenia:

Mar, Martin Koliarik, PhD.
veduci oddelenia
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DODATOK ¢&. 07 83 0133 22 01

K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU &. 07 83 0133 22 00

Zmluvné strany:

Prenajimatel’

Nazov:
Sidlo:
V zastupeni:

Penazny ustav:
Cislo Uctu: (IBAN)
Variabilny symbol:
ICO:

(dalej len , prenajimatel™)

a

sn

Najomca:

Nazov:
Sidlo:

V zastupeni:
Zépis v:

Penazny ustav:
Cislo utu:

ICO:

DIC:

E-mailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(dalej len ,najomca’)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava 1

Ing. arch. Matusom Vallom, primatorom mesta,

osoba opravnena na podpis zmluvy: Mgr. Tomas Hlavadik, povereny vedenim
oddelenia najmov nehnutelnosti, na z&klade Podpisového poriadku ucinného
ku diu podpisu zmluvy

CSOB, a.s.

SK5875000000000025828453

783099110

00 603 481

KOLO n.o.

Ivanska cesta 16030/22, 821 04 Bratislava-Ruzinov
Ing. Marek Horvath, riaditel

Register mimovladnych neziskovych organizécii Okresného uradu Bratislava,
reg. ¢. OVVS-107596/552/2020-NO

Slovenska sporiteltia a.s.

SK71 0900 0000 0056 5656 5656

53250133

2121597181

cechova@olo.sk

+421/948 984 961

(prenajimatel a najomca spolu dalej ,zmluvné strany*)

po vzajomnej dohode uzatvaraju tento Dodatok €. 07 83 0133 22 01 k Zmluve o ndjme nehnutelnosti ¢. 07 83 0133
22 00 uzatvorenej dna 04.09.2023 (dalej len ,dodatok"):

Cl.1
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany uzatvorili dia 04.09.2023 Zmluvu o ndjme nehnutelnosti &. 07 83 0133 22 00 (dalej len
,zmluva‘), ktorej predmetom je nebytovy priestorvo vymere 259,77 m2 na prizemi stavby bez supis. 8. na
pozemku parc. ¢. 1160/6 na Jurigovom namesti 1 v Bratislave, v k.U. Karlova Ves, zapisanom na LV ¢. 46.



Na zéklade Ziadosti ngjomcu zo diia 05.10.2023 sa zmluvné strany dohodli na zmene udelu najmu
definovaného v zmluve.

CL i
Zmeny zmluvy
Zmluvné strany sa v zmysle ¢l. | ods. 2. dodatku dohodli, Ze &l. | ods. 1.4 zmluvy sa meni a znie nasledovne:

,Uselom najmu je prevddzkovanie centra opatovného pouzitia.“

Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaju v platnosti bez zmeny.

CL 1
Zaverecné ustanovenia

Ostatné ustanovenia zmluvy, ktoré nie su dotknuté zmenami uvedenymi vtomto dodatku, zostavaju
nezmeneng.

Zmeny zmluvy uvedené v tomto dodatku boli schvélené Uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
SR Bratislavy ¢. 249/2023 dfia 04.09.2023.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tento dodatok uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za npadne nevyhodnych
podmienok, precitali ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnorudnymi podpismi.

Tento dodatok sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch s platnostou origindlu, 5 rovnopisov pre prenajimatela a 2
rovnopisy pre ndjomcu.

Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost v den
nasledujuci po dni jeho zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 zakona. 8. 546/2010 Z. z., ktorym sa
dopina Obdiansky zakonnik v spojeni s ustanovenim § 5a zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’

Hlavné mesto SR Bratislava:

V Bratislave, dha ......cccooeeviiiie,

Mgr. Tomas Hlavagdik
povereny vedenim oddelenia najmov nehnutelnosti

Najomca:

KOLO n.o.

V Bratislave, dha ......c.ccoovvviiiinnn,

Ing. Marek Horvéath
riaditel



Vypis
zo zasadnutia Komisie pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
zo dha 27.11.2023

k bodu

Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa zuzenia ucelu
najmu nebytového priestoru na Jurigovom namesti 1 v Bratislave, k. U. Karlova Ves, pre
KOLO n.o.

Navrh uznesenia
Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporué¢a MsZ schvalit material
podla predlozeného navrhu uznesenia.

Hlasovanie:
pritomni: 5, za: 5, proti: 0, zdrzal sa: 0

Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢uchova, v Bratislave, 27.11.2023, v.r.
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