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NAVRH UZNESENIA

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
A. berie na vedomie
material “VSeobecne zavidzné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
0 najme bytov”

B. odporuca

material na prerokovanie Mestskej rade hlavného mesta SR Bratislavy a Mestskému
zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy.



Dovodova sprava

A. Uvod

Dna 18. februara 2021 prijalo mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy
koncepény material, ktory vytvoril zakladny ramec a zadefinoval viziu smerovania hlavného
mesta SR Bratislavy v oblasti bytovej politiky - Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020 —
2030. V nadviznosti na tento strategicky dokument je predkladany tento navrh vSeobecne
zaviazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa upravuje
najom bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej ako
“VZN™).

PredloZzeny mavrh predstavuje vychodiska pre prijatie a implementaciu novej
bytovej politiky hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,HM SR*), ktoré
v minulosti dlhodobo neuspokojivo plnilo viaceré zo svojich uloh v oblasti byvania a
nedostatoc¢ne reflektovalo potreby socialneho byvania. Pravidla najmu bytov v sprave HM SR
sa Vv stcasnosti riadia VSeobecne zavaznym nariadenim ¢. 1/2006 0 najme bytov a obytnych
miestnosti v zariadeniach urcenych na trvalé byvanie, ktoré bolo prijaté pred vyse 16 rokmi,

a v sucasnosti predstavuje uz zastarany systém pridelovania mestskych najomnych bytov.

Ambiciou samotného VZN je zvysit’ dostupnost’ a efektivne vyuZzivanie bytového
fondu HM SR v ramci spravodlivého a transparentného procesu pridel’'ovania najomnych bytov,

ktory reflektuje aktualne socialne potreby a demograficky vyvoj.

V navrhu si implementované priklady dobrej praxe zo zahranicia, metodiky
prevencie straty byvania azakladné principy socialneho byvania tak, aby vyuZivanie
bytového fondu bolo adresné a zarovei socialne citlivé. Tento navrh v sebe zahina prvky
inklazie a prevencie straty byvania, pricom zvySuje moznosti pristupu k dostupnému byvaniu
pre l'udi so zdravotnym znevyhodnenim, T'udi v starSom veku, I'udi v bytovej nudzi ainé
skupiny l'udi, ktoré su znevyhodnené na trhu s byvanim. Navrh VZN zaroven implementuje

aj aktualne narodné koncepcie a metodiky v oblasti najomného byvania, najma:

* Prirucka pre samospravy - Odporacania pre samospravu pri vybere najomcov a pridel'ovani

najomnych bytov urenych na socialne byvanie, Ministerstvo dopravy SR, 2022



» Narodna koncepcia prevencie a ukonéovania bezdomovstva, Ministerstvo prace, socialnych

veci a rodiny SR, 2022 (pouzivanie metodiky ETHOS ako vychodiskového terminologického

konceptu)

Vybrané otazky/oblasti budi upravené v internom predpise - rozhodnuti primatora,
resp. starostu. Tento postup je odovodneny potrebou flexibility. Z kratkodobého
az strednodobého hladiska ide 0 novy systém, ktory bude v prvych rokoch potrebné pravidelne
vyhodnocovat’ a pravdepodobne upravovat’. Rychlost’ pri prijimani zmien nastavenia je v§ak
tieZ potrebna z dlhodobého hl'adiska vzhl'adom na potrebu pruzne reagovat’ na mozné zmeny
situacie v hlavnom meste vo vzt'ahu kK potrebnym profesiam ¢i skladbe ziadatel'ov celkovo.
Bytova komisia bude kaZdoro¢ne stanovovat’ percentualny podiel bytov uréenych pre
vybrané profesie a bytov pre byvanie s podporou, jednak na zaklade aktualnych potrieb HM

SR a ziadatel'ov a rovnako na zaklade finanénych moznosti HM SR (pre byvanie s podporou).

Navrh predpoklada, Ze rozhodnutim primatora, resp. starostu budu vydané dva zasadné

predpisy:
1. Priority mestskej bytovej politiky, ako flexibilny nastroj na reflexiu aktualnych
potrieb HM SR v oblasti byvania

2. Pravidla pridelovania bytov vratane bodovacieho systému

B. Prehl’ad najpodstatnejSich zmien oproti doteraz i¢innému VZN:

1. Navrh vychodiskového dokumentu rozdeluje byty do 4 kategorii:

1. Byty pre 0soby zabezpecujuce sluzby Vo verejnom zaujme - byty uréené pre domacnosti

zamestnancov zabezpecujlcich na uzemi Bratislavy zdravotnt starostlivost, socialne a

d’alsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce

2. Dostupné byvanie - byty urc¢ené pre osoby znevyhodnené na trhu s byvanim, ktoré sa
nachadzaju v bytovej niidzi

3. Dostupné byvanie S podporou - byty uréené pre najviac ohrozené 0soby znevyhodnené

na trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaju v bytovej nidzi a ich situécia si vyzaduje urcity
druh podpory

4. Byty zvlastneho urenia (bezbariérové byty) - byty uréené pre domacnosti, ktorych

¢lenom je osoba s telesnym, alebo inym zmyslovym znevyhodnenim



2. Uprava podmienok opravnenosti (napr. zavedenie hornej hranice prijmu) s cielom
zvysit dostupnost’, adresnost’ ale aj udrzatel'nost’ byvania a eliminaciu neziaducich javov (napr.
aby sa najomné byvanie nedostavalo osobam, ktoré si ho vedia vzhl'adom na svoj prijem

zadovazit’ objektivne aj inak).

3. Zmena Vv zloZeni a ¢innosti bytovej komisie, odborného poradného organu
primatora/starostu, ktora bude zaroven zabezpeCovat aj kontrolu dodrziavania pravidiel
pridelovania najomného byvania. Cielom je po vzore najlepSich prikladov z praxe

z0 zahranic¢ia (napr. Praha, Brno) zavedenie striktne odborného a objektivizovaného

rozhodovania o pridel'ovani najomnych bytov.

Bytova komisia pozostava zo siedmych ¢lenov volenych kolektivnym organom - prislu§nym

zastupitel’stvom. Navrhované zloZenie je nasledovné: 4 odborni zamestnanci/-kyne magistratu

HM SR/ mestskej ¢asti z oblasti byvania a socialnej oblasti a 3 externi ¢lenovia - zastupcovia a
zastupkyne odbornej verejnosti. Pravomoci a povinnosti komisie v procese pridel'ovania bytov
ur¢i samostatny interny predpis Pravidla pridelovania bytov. Spésob vyberu buducich
najomcov z0 zoznamu ziadatel'ov bude transparentny, S jednozna¢ne vymedzenymi kritériami
a detailne opisanym bodovym hodnotenim vylucujucim subjektivne, ¢i svojvolné

posudzovanie alebo zasahy.

4. Uprava maximalnej dizky doby nijmu a zrufenie moZnosti uzavretia zmluvy na dobu
neurditu s ciel'om zvysit’ flexibilitu, dostupnost’ a za kazdych podmienok adresnost’ mestského

najomného byvania a znemoznenie odkupenia bytov do osobného vlastnictva najomcami.

Predlozeny navrh VZN predpoklada zrusenie vSeobecného zavizného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1/2006 0 najme bytov a obytnych miestnosti
v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie, s vynimkou ustanoveni § 12 az 16 vratane. Ziadosti
0 byty vo vlastnictve HM SR podané a nevybavené pred ucinnost’ou predloZeného navrhu
vSeobecne zaviazného nariadenia sa budu posudzovat’ podla predloZenej novej tpravy.
Zmluvy 0 najme bytov uzavreté pred ucinnostou predlozeného vSeobecne zavidzného
nariadenia budu priebezne predlzované resp. novo uzatvarané. Zmluvy uzavreté¢ na dobu

neurcitu zostanu bezo zmeny.



C. Vztah Kk mestskyvm ¢astiam:

VZN sa primerane vztahuje aj na byty vo vlastnictve HM SR zverenych do spravy
mestskych ¢asti. Je na rozhodnuti mestskej Casti, ¢i aplikuje priamo toto VZN bez d’alSieho,

prijme vlastné VZN alebo upravi existujtce tak, aby bolo v stilade s novou politikou HM SR

v oblasti najomného byvania, vyjadrenou v tomto navrhu VZN. Mestska ¢ast moze zvolit’ aj
pravnu Upravu formou interného predpisu, alebo kombinacie VZN a interného predpisu.
Nariadenia resp. interné predpisy mestskych ¢asti by mali byt upravené nie doslovne, ale

analogicky a primerane, reflektujic miestne pomery, $pecifika a finanéné moznosti MC.

Byty v priamom vlastnictve mestskych ¢asti nie sa predmetom tohto VZN,

s poukazom na §11 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni.

D. Proces tvorby a prijimania VZN:

Navrh VZN presiel v obdobi od 27. februara - 30. aprila 2023 odbornou
participaciou vybranymi expertnymi organizaciami a medzi 15. aprilom - 15. majom 2023
internym pripomienkovym Kkonanim utvarmi magistratu HM SR. Pripomienky boli

vyhodnotené, zapracované a pripomienkujuce subjekty informované o0 vysledku.

Navrh VZN bol v zmysle § 5 ods. 1 Pravidiel pre pripravu, schval'ovanie a vyhlasovanie
vSeobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni
neskorsich predpisov (d’alej ako “Pravidla pre VZN”) odoslany mestskym ¢astiam 29. maja
2023 a 30. maja 2023 bol v§etkym mestskym ¢astiam aj riadne doruceny. V zmysle § 5
Pravidiel pre VZN je lehota na zaslanie stanoviska MC starostom MC (lehota na
pripomienkovanie mestskymi ¢astami) stanovena na dizku trvania najviac 30 dni (Pravidla pre
VZN v tg¢innom zneni preto neumoziuji predkladatel'ovi lehotu predizit). Su¢astou materialu

je:

* prehl'ad uzneseni miestnych zastupitel'stiev mestskych casti (nasledujuca strana)

« prehl’ad vznesenych pripomienok MC a ich vysporiadanie (priloha materialu)

Navrh vSeobecne zavidzného nariadenia bol zverejneny na iradnej tabuli HM SR diia
25. oktobra 2023 a socialnych sietach HM SR na verejné pripomienkovanie fyzickymi a
pravnickymi osobami s lehotou podl’a §6 ods. 3 pism. a) Pravidiel pre VZN desat’ dni,
t. j. do 5. novembra 2023.



Prehlad uzneseni miestnych zastupitel’stiev mestskych ¢asti (prijatych do 30.9 2023):

Mestska
Cast’

Staré
Mesto

Ruzinov

Raca

Dubravka

Karlova
Ves

Devinska
Nova Ves

Cislo uznesenia a datum
schvalenia

¢.72/2023 zo dna 27.6.2023

109/V11/2023 zo dna
7.9.2023

UZN 123/27/06/23/P

uznesenie zo dna 20.6.2023

51/2023 zo dna 27.6.2023
58/6/2023 zo dna 28.6.2023

Struéné znenie uznesenia

Miestne zastupitel'stvo ma Kk navrhu v§eobecne
zavidzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy 0 najme bytov pripomienky

Miestne zastupitel'stvo A. stthlasi S ndvrhom vSeobecne
zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy 0 najme bytov s pripomienkami
podl’a Prilohy €. 1

a B. odporuaca Ing. Martinovi Chrenovi, starostovi
mestskej ¢asti Ruzinov oznamit’ stanovisko
zastupitel'stva mestskej ¢asti primatorovi hlavného
mesta

Miestne zastupitel'stvo v§eobecne zavizného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy o0 najme bytov s pripomienkami

Miestne zastupitel'stvo mestskej casti Bratislava-
Dubravka stihlasi s navrhom Vseobecne zavazného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy 0 najme bytov s nasledovnou pripomienkou:
- § 21 ods. 4) VZN bude zniet nasledovne:

Byty vo vlastnictve HM SR zverené do spravy
mestskych ¢asti HM SR mo6zu byt predmetom
samostatnej pravnej upravy formou vseobecne
zavéaznych nariadeni, ktoré mozu byt prijaté mestskymi
¢astami HM SR do 12 mesiacov od G¢innosti tohto
nariadenia v stlade s pravidlami a a¢elom tohto
nariadenia a predpisov prijatych na jeho zaklade.

Miestne zastupitel'stvo sthlasi S navrhom vSeobecne
zavidzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy 0 najme bytov s pripomienkami

Miestne zastupitel'stvo stthlasi S ndvrhom vSeobecne
zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy 0 najme bytov s pripomienkami



Rusovce

Vrakuna

Podunajs
ké
Biskupice

¢.70/2023 zo dia 27.6.2023

75/V12023 zo dna 27.6.2023

uznesenie zo dna 27.6.2023

Miestne zastupitel'stvo nesthlasi S navrhom vSeobecne
zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy o najme bytov

Miestne zastupitel'stvo sthlasi s navrhom vSeobecne
zavidzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy 0 najme bytov bez pripomienok a
ziada JUDr. Martina Kuruca, starostovi mestskej casti
Ruzinov oznamit’ stanovisko zastupitel'stva mestskej
Casti primatorovi hlavného mesta

Miestne zastupitel'stvo sthlasi s navrhom vSeobecne
zavidzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy 0 najme bytov s pripomienkami



VSeobecne zavizné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. ...../2023 z...... 2023
0 najme bytov

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podla § 11
ods. 5 pism. a) a b) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov a § 12 zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov suvisiacich s ngjmom bytov
a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo:

§1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie (d’alej len ,nariadenie”) upravuje podmienky
najmu bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej
len ,HM SR*) v priamej sprave HM SR a v sprave mestskej casti. Toto nariadenie
d’alej stanovuje povinnosti vlastnika, Ziadatel'ov 0 najom bytov a inych ucastnikov
pravnych vzt'ahov v suvislosti S najmom bytov podl'a tohto nariadenia.

2. Na najom bytu podla tohto nariadenia nie je pravny narok a to ani v pripade, ak
ziadatel’ splni vSetky Kritéria uvedené v tomto nariadeni s prihliadnutim na charakter
podanej ziadosti 0 najom bytu.

3. Toto nariadenie upravuje postup pri najme bytov:
a) vo vlastnictve HM SR a bytov v bytovych domoch vo vlastnictve HM SR,

b) v podielovom spoluvlastnictve HM SR a bytov v bytovych domoch
v podielovom spoluvlastnictve HM SR, ku ktorym ma HM SR pravo uzivania,

C) ku ktorym ma HM SR iné pravo uzivania.

4. Toto nariadenie sa nevztahuje na:
a) ubytovacie zariadenia podl'a osobitného predpisu?,
b) nahradné byty podl'a osobitného predpisu?,

C) na byty nezverené do spravy mestskej Casti vynaté primatorom Vv internom
predpise Priority bytovej politiky podla tohto nariadenia na najom
prostrednictvom obchodnej verejnej sutaze; obchodna verejna sttaz sa
neuskuto¢ni, ak je ndjomcom verejna institucia SR, zahrani¢ny zastupitel'sky
urad alebo diplomaticka misia,

! Napriklad §17 ods. 1 a §24 a nasl. zdkona ¢&. 448/2008 Z. z. 0 socidlnych sluzbach a 0 zmene a doplneni zékona
¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

2 § 4 a 5 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom
bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov.



1)

2)

3)

4)

5)

d) na byty nezverené do spravy mestskej Casti vynaté primatorom Vv internom
predpise Priority bytovej politiky na krizové ubytovanie. Podiel tychto bytov
nesmie presiahnut’ 3 percenta bytového fondu HM SR,

e) na byty nezverené do spravy mestskej Casti vynaté rozhodnutim Mestského
zastupitel'stva HM SR,

f) na byty nezverené do spravy mestskej Casti vynaté primatorom V internom
predpise Priority bytovej politiky, ktoré budi uréené na ucely najmu za trhové
ceny®. Stcastou tohto predpisu musi byt dovodova sprava prerokovani
prislusnou komisiou Mestského zastupitel'stva HM SR,

) na byty nezverené do spravy mestskej ¢asti vynaté Mestskym zastupitel'stvom
HM SR na tcely najmu neziskovej organizacii Bratislavska organizacia byvania,
n.o. a registrovanému poskytovatel'ovi socidlnych sluzieb.

§2
Vymedzenie zakladnych pojmov

Byt je obytna miestnost alebo stbor obytnych miestnosti S prisluSenstvom
usporiadany do funkéného celku s vlastnym uzavretim, uréeny na trvalé byvanie podl'a
osobitného predpisu®.

Domacnostou pre tcéely tohto nariadenia sa rozumeju vsetky osoby, ktoré st
ziadatelom uvedené Vv Ziadosti 0 ndjomné byvanie, resp. s uvedené U ndjomcu
v eviden¢nom liste bez ohl'adu na ich vzt'ah ku ziadatel'ovi/najomcovi.

Trvalym alebo skutoénym pobytom na tizemi HM SR sa rozumie trvaly pobyt podl'a
osobitného predpisu®, preukazatelny pobyt alebo zotrvavanie na tizemi HM SR,
obvykle naviazané na rodinné ¢i iné osobné vzt'ahy, ekonomicku aktivitu, vzdelavanie,
navstevu institucii a pod.

Bytovou nidzou sa rozumie stav, pri ktorom ma osoba nevyhovujtce byvanie, neisté
byvanie, byvanie v objekte neuréenom na byvanie alebo je bez strechy nad hlavou.
Bytova niidza a jej zavaznost’ sa posudzujii podla dizky trvania a podl'a zavaznosti
vychadzajuc z Eurdpskej typologie bezdomovstva a vyltiéenia z byvania (ETHOS).®

Bodovacim systémom sa rozumie systém, ktory sluzi na posudenie zraniteInosti
a bytovej nudze Zziadatel'a. Bodovaci systém bude blizSie ureny Vv Pravidlach
pridel'ovania bytov, ktoré buda vydané internym predpisom. Body budu pridel'ované

3V stilade s ¢l. 80 ods. 2 Statitu hl. Mesta SR Bratislavy. Predmetné ustanovenie nariadenia je tiez nutné
implementovat’ v sulade SO v§eobecne zavaznymi cenovymi predpismi.

4 Zakon 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, zakon ¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych
pomerov suvisiacich s nagjmom bytov a s bytovymi nadhradami, zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socialnom byvani, a pod.

v

5 Zéakon ¢&. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej

republiky.

 Néarodna koncepcia prevencie a ukon¢ovania bezdomovstva, Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny, 2022



na zaklade objektivnych skuto¢nosti a bodovaci systém bude platit rovnako
pre vSetkych ziadatel'ov 0 najomné byvanie v danej kategorii. Bodovaci systém bude
samostatne zverejneny na oficialnom webovom sidle HM SR.

6) Stupnom postihnutia a odkazanost'ou na pomocku sa rozumie pojem podla zakona
¢. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb.
0 zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon) vV zneni neskorSich predpisov.

7) Nevysporiadanymi finanénymi zavazkami sa rozumeju finanéné zaviazky voc¢i HM SR,
ktoré st po splatnosti dlhsie ako 2 mesiace, ku ktorym nie je uzatvorena dohoda
0 uznani a splacani dlhu alebo ina dohoda, predmetom ktorej je dojednanie podmienok
a sposobu uspokojenia zaviazkov vo¢i HM SR, alebo je uzatvorena, ale neplni sa.

8) Najomcom bytu méze byt fyzicka osoba, resp. fyzické osoby pri spolo¢nom najme
bytu.

9) Cenové kategorie urCuju vySku najomného v mestskom najomnom byvani.
V jednotlivych formach najomného byvania pomenovanych tymto nariadenim Sa
urcuju rézne cenové kategorie najomného. Bliz§ie pomenovanie cenovych kategorii,
ako aj ich vy¢islenie bude uréené internym predpisom Priority bytovej politiky.

10) Prijmom Ziadatel’a 0 najomné byvanie/ndjomcu mestského najomného bytu sa rozumie
Cisty prijem vSetkych ¢lenov ziadatelov domécnosti, ktori st uvedeni Vv Ziadosti
0 najomné byvanie alebo v eviden¢nom liste najomcu. Podrobnosti 0 prijme ziadatel'a
budu ustanovené internym predpisom HM SR alebo mestskej Gasti.

11) Pravidla pridel'ovania bytov st internym predpisom HM SR alebo mestskej casti,
ktorym sa blizsie urcia zasady pridel'ovania bytov, ktoré nie su definované v tomto
nariadeni. Budu obsahovat’ blizSie ustanovenia najméa o0 pridel'ovani bytov, ¢innosti
bytovej komisie, bodovacom systéme, uzatvarani najomnej zmluvy vo forme notarskej
zapisnice a 0 zabezpeke. Predstavuji pravny akt strednodobej regulacie byvania
na obdobie najviac 5 rokov aich prijatiu predchadza prerokovanie na prislusnej
komisii Mestského zastupitel'stva HM SR. Tento pravny predpis bude v u¢innom zneni
vzdy riadne a v celosti zverejneny na webovom sidle HM SR.

12) Priority bytovej politiky su internym predpisom HM SR alebo mestskej ¢asti, ktorym
sa blizsie uréia predovsetkym zasady pridelovania bytov pre osoby zabezpecujlce
sluzby vo verejnom zaujme, nimi podporované mestské organizacie, podiel bytov
Vv jednotlivych kategoriach bytov pre regulované obdobie, byty vynaté z pdsobnosti
tohto nariadenia a uréené na prenajom formou verejnej obchodnej sutaze za trhové
najomné. Jedna sa o0 pravny akt kratkodobej regulacie byvania prijimany na obdobie
maximalne 2 rokov ajeho prijatie podlieha prerokovaniu na prislusnej komisii
Mestského zastupitel'stva HM SR. Tento pravny predpis bude v u¢innom zneni vzdy
riadne a v celosti zverejneny na oficialnom webovom sidle HM SR.

13) Krizové ubytovanie je nastrojom na kratkodobé riesenie akutnej bytovej niidze rodin a
osob, ktoré prisli 0 byvanie vplyvom mimoriadnej udalosti, ¢i inych
zavaznych okolnosti a nedok4zu Svoju situaciu riesit’ vlastnymi silami’.

7 Havaria, zivelna pohroma, ohrozenie Zivota a zdravia v désledku domaceho nasilia a pod.



14) Evaluacia je proces hodnotenia zamerany na zlepS$enie implementacnej praxe tohto

1)

2)

3)

4)

5)

1)

nariadenia.

§3
Kategorie bytov
Pre ucely tohto nariadenia sa jednotlivé byty delia do nasledovnych kategorii:
a) byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme,
b) dostupné byvanie,
c) dostupné byvanie s podporou,
d) byty zvlastneho ur¢enia (bezbariérové byty).

Byty pre osoby zabezpeCujice sluzby vo verejnom zaujme su byty urcené
pre domacnosti zamestnancov zabezpecujucich na tzemi Bratislavy zdravotna
starostlivost’, socialne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo
ochranu obyvatelov.

Dostupné byvanie su byty uréené pre osoby znevyhodnené na trhu s byvanim, ktoré sa
nachadzaja v bytovej nidzi, pripadne su bytovou nidzou akatne ohrozené.

Dostupné byvanie s podporou su byty urené pre najviac ohrozené 0soby
znevyhodnené na trhu s byvanim, Ktoré sa nachadzaju v bytovej nudzi, pripadne su
bytovou ntdzou akutne ohrozené a ich situacia si vyZzaduje urcity druh podpory. Tato
podpora sa moze realizovat’ prostrednictvom:

a) pridelenia bytu v najniz$ej moznej cenovej kategorii najjomného, alebo
b) poskytovania socialnej podpory Vbyvani Scielom udrZzania byvania
a stabilizacie socialnej situdcie ziadatel’a.

Byty zvlastneho uréenia (bezbariérové byty) st byty uréené pre domacnosti, ktorych
¢lenom je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim a zdravotnym stavom, ktory si
vyZzaduje bezbariérové byvanie.

§4
Vstupné Kritéria

HM SR zaradi ziadatel'a do evidencie ziadatelov Vv kategorii byty pre osoby
zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme, ak sucasne:

a) ziadatel' nie je vlastnikom, alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti urcenej
na trvalé byvanie na izemi HM SR a v minulosti sa nestal vlastnikom bytu podl'a
osobitného zdkona®s vynimkou situacie, kedy po fiom nie je mozné spravodlivo
pozadovat, aby uzival na trvalé byvanie len tato nehnutel'nost’,



b)

d)

e)

ziadatel’ nema nevysporiadané finanéné zavazky vo¢i HM SR; ziadatel’ moze
byt zaradeny do evidencie podmienecne, k vysporiadaniu zavéazkov v§ak musi
dojst’ najneskdr ku dnu uzatvorenia najomnej zmluvy zo strany ziadatel’a,

ziadatel' ma uzatvoreny pracovny pomer s navrhujucim subjektom, alebo sa
preukaze akceptacnym listom, zmluvnou alebo inou formou zaviznej ponuky
takejto prace; k uzatvoreniu najomnej zmluvy je vSak ziadatel' povinny
preukazat’ existenciu a trvanie svojho pracovného pomeru s navrhujucim
subjektom,

ziadatel’ ma prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukaze skuto¢ny pobyt na tzemi
HM SR, alebo sa v ziadosti zaviaze prihlasit’ sa na trvaly pobyt do jedného
mesiaca od podpisu najomnej zmluvy s HM SR,

mesacény prijem celej domacnosti ziadatel'a neprevysuje patnasobok zivotného
- - 8
minima-.

2) HM SR zaradi ziadatel'a do evidencie Ziadatel'ov v kategoérii dostupné byvanie
a dostupné byvanie s podporou, ak sucasne:

a)

b)

d)

f)

ziadatel’ nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutel'nosti uréenej na trvalé
byvanie, S vynimkou situacie, kedy po nom nie je mozné spravodlivo vyzadovat,
aby uzival na trvalé byvanie len tito nehnutel'nost’,

Ziadatel' je bez byvania, alebo je jeho byvanie neisté, nevyhovujace, alebo
akutne ohrozené,

ziadatel' nema ziadne nevysporiadané finan¢né zaviazky vo¢i HM SR zavizky
vo¢i HM SR; v opac¢nom pripade méze byt Ziadatel' zaradeny do evidencie
za podmienky vysporiadania zaviazkov najneskor ku ditu uzatvorenia najomne;j
zmluvy zo strany ziadatel’a,

ziadatel’ umozni organom HM SR, alebo spolupracujicej organizacii vykonat
socialne Setrenie pre potreby komplexného posudenia ziadosti,

ziadatel’ ma prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukaze skutoény pobyt na tzemi
HM SR,

mesacny prijem celej domacnosti ziadatel'a neprevysuje Stvornasobok Zivotného
minima, resp. patnasobok zivotného minima v pripade, ak je ziadatel alebo ¢len
domacnosti ziadatel'a osoba s tazkym zdravotnym postihnutim alebo ide o
osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om.

8 Zakon ¢&. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov.



3)

1)

2)

3)

HM SR zaradi Zziadatel'a do evidencie ziadatel'ov v kategorii byty zvlastneho uréenia
(bezbariérové byty), ak sucasne:

a) ziadatel’ nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutel'nosti uréenej na trvalé
byvanie, S vynimkou, kedy po nom nie je mozné spravodlivo vyzadovat, aby
uzival na trvalé byvanie len tato nehnutel'nost,

b) ziadatel' byva VvV nevyhovujicom byte, alebo je jeho byvanie neisté,
nevyhovujuce, alebo akutne ohrozené,

C) ziadatel' nema ziadne nevysporiadané financné zavéizky voci HM SR tykajice
sa byvania,
d) ziadatel' je povinny umoznit organom HM SR, alebo spolupracujicej

organizécii vykonat’ socidlne Setrenie,

e) ziadatel’ je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim podl’a Prilohy ¢. 2 k zakonu
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani Vv zneni
neskorsich predpisov,

f) Ziadatel' ma prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukaze skuto¢ny pobyt na uzemi
HM SR.

§5
Spolo¢né ustanovenia K vstupnym Kritériam

Vlastnictvo nehnutel'nosti urcenej na byvanie musi byt individualne posudené, ¢i
po ziadatel'ovi je mozné spravodlivo pozadovat’ jej uzivanie, najma kvoli stavebnym
a hygienickym nedostatkom, alebo pravnym prekazkam braniacim riadnemu uzivaniu
nehnutel’nosti na byvanie.

Skuto¢ny pobyt je mozné preukazat’ predlozenim potvrdenia 0 zamestnani, $kolskej
dochadzky deti, predchadzajucich zmlav 0 ubytovani, potvrdenia socialneho
pracovnika 0 kontakte s klientom a pod.

Pri bytoch obstaranych s pouzitim dotacie na rozvoj byvania podla zakona
¢.443/2010 Z. z. odotaciach na rozvoj byvania a o0 socialnom byvani V zneni
neskorsich predpisov HM SR v zmysle § 22 ods. 7 predmetného zakona urcuje osoby,
ktorym sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel'a podl'a § 22 ods. 3
pism. f) predmetného zakona:

a) najomca, ktory prevySuje maximalnu vysku prijmu podla zidkona
€. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani V zneni
neskorsich predpisov a najomna zmluva sa mu obnovuje jedenkrat na dva roky,

b) vymena bytu U ngjomcu s nagjomnou zmluvou uzatvorenou na dobu neurcita,
Z iniciativy prenajimatela.



4) Maximalnu vySku mesac¢ného prijmu nie je potrebné sledovat v nasledovnych
situaciach:
a) ide 0 Ziadatela s pravoplatne priznanym narokom na bytova nahradu v zmysle
osobitného predpisu®,

b) vymena bytu z iniciativy prenajimatel’a,

C) pridel'ovanie sidom priznanej bytovej nahrady v ramci konania o vypratanie
bytu podla osobitného predpisu.

5) V procese pridel'ovania bytov podl'a tohto nariadenia musia byt dodrziavané zasady
rovnakého zaobchadzania a ochrany pred diskriminaciou pri vSetkych Ziadatel'och.

§6
Evidencia ziadatelPov

1) Ziadost' 0 njom bytu moze ziadatel' podat’ postou, osobne na podatelni HM SR, alebo
elektronicky. Formular ziadosti bude zverejneny na webovom sidle HM SR.

2) Ziadost’ sa podava prostrednictvom formulara a musi obsahovat’ doklady a néleZitosti
podla § 7 tohto nariadenia. Pokial' ziadate nedolozi vsetky doklady potrebné
pre posudenie ziadosti, bude vyzvany na ich doloZenie v lehote nie kratsej ako 15
kalendarnych dni s upozornenim, ze inak ziadost’ nebude posudzovana.

3) HM SR nema pravo ziadat 0 dolozenie dokumentov mimo dokumentov jasne
stanovenych v podmienkach na pridelenie najomného bytu, alebo dokumentov, ktoré si
vie overit’ samo. Tym vsak nie je vylucené pravo HM SR doziadat’ si vysvetlujice a
upresniujuce podklady, ak to povazuje za nevyhnutné.

4) HM SR je povinné kazdu ziadost prijat’ a preverit. HM SR vedie evidenciu Ziadatel'ov,
ktori preukazatelne splnili vstupné kritéria, spolu s priradenymi bodmi podla tohto
nariadenia samostatne pre kazdu kategériu bytov. O zmene stavu ziadosti alebo jej
vyradeni z evidencie informuje HM SR Zziadatel'a pisomnou formou bez zbyto¢ného
odkladu. Stav ziadosti 0 najom bytu si méze ziadatel’ skontrolovat’ na webovom sidle
HM SR.

§7
Ziadost’ 0 najom bytu
1) Ziadost’ 0 najom bytu musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko a rodné priezvisko ziadatela a vsetkych osob, ktoré su
stCast'ou domacnosti ziadatel’a a s ktorymi planuje v byte byvat,

9 Zéakon €. 260/2011 Z. z. 0 ukondeni a spdsobe usporiadania niektorych ndgjomnych vzt'ahov k bytom a o doplneni
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1996/18/

2)

3)

1)

)

datum narodenia ziadatel'a a vsetkych osob, ktoré st sucastou domacnosti
ziadatel’a,

miesto trvalého pobytu Ziadatela,

informacie 0 mieste skuto¢ného pobytu Ziadatela,

rodinny stav ziadatel’a,

Cisty prijem ziadatel'a a vSetkych osob, ktoré su sucastou domacnosti ziadatel’a,

informaciu 0 trvale zhorSenom zdravotnom stave ziadatela a vSetkych osob,
ktoré st sucastou domacnosti ziadatela, v pripade zdujmu 0 byt zvlastneho
urcenia,

iné doklady preukazujice splnenie vstupnych kritérii,

iné osobitné okolnosti suvisiace so Ziadostou, ktoré su nevyhnutné
pre objektivne obodovanie Ziadosti,

Specifikaciu, 0 aky typ bytu do najmu ma Ziadatel' zaujem, najmé z pohladu
cenovej kategorie bytu, velkosti bytu (pocet izieb), lokality bytu (mestska cast’).

Ziadatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit HM SR kazdu zmenu
udajov uvedenych v ziadosti v rozsahu podla odseku 1.

Pri posudzovani aktualizovanej ziadosti postupuje HM SR primerane podl’a odseku 1.

§8

Mozné dovody na vyradenie Ziadatel’a z evidencie

Dovody na vyradenie ziadatel’a z evidencie su:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

h)

uvedenie nepravdivej informacie Vv ziadosti,

podanie netplnej Ziadosti, ak Ziadatel' Ziadost' nedoplni ani v lehote uréenej
vo vyzve na doplnenie,

bytova komisia zhodnoti, Ze Ziadatel’ nie je v bytovej nudzi,

ziadatel’ sa nevyjadril v stanovenej lehote k ponuke bytu,

ziadatel’ opakovane bez udania relevantného dovodu odmietne pontkany byt,
ziadatel’ odmietne uzavriet' najomna zmluvu,

ziadatel' d’alej nespifia vstupné kritéria alebo nesplni povinnost’ aktualizacie
ziadosti podl'a § 7 ods. 2 tohto nariadenia,

ziadatel' v ramci bodového hodnotenia neziska minimalne stanoveny pocet
bodov.



§9

Podmienky pridelenia bytu v kategorii byty pre profesie zabezpecujice sluzby vo
verejnom zaujme

1) Byty v kategorii byty pre profesie zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme Sa
pridel'uju v sulade s vopred urc¢enymi prioritami HM SR podl'a odseku 2 tohto paragrafu
a na zaklade ziadosti na zabezpe¢enie adekvatneho byvania od navrhujticeho subjektu.
Na pridelenie bytu nie je pravny narok.

2) Konkrétne navrhujtice subjekty a priority pre pridel'ovanie v tejto kategorii vychadzaju
z mapovania potrieb HM SR v oblasti zamestnanosti a budi upravené internym
predpisom Priority bytovej politiky.

3) Ziadatel! 0 nijom bytu v tejto kategorii je osobou vykonavajicou profesiu
zabezpecujucu sluzby vo verejnom zaujme a navrhnutou navrhujacim subjektom, ktorej
finanéné alebo majetkové pomery neumoziujii zabezpegit' si vlastné byvanie. Ziadatel
tuto skuto¢nost’ preukazuje predlozenim ¢estného vyhlasenia.

4) Dobu najmu ustanovi HM SR alebo mestska cCast’ internym predpisom. Najomnu
zmluvu nie je mozné uzavriet’ na dobu neurcitu. Na predlzenie doby najmu nie je pravny
narok.

5) Najom bytu v tejto kategorii je viazany na trvanie pracovného alebo sluzobného pomeru
s navrhujtacim subjektom. Skon¢enim pracovného alebo sluzobného pomeru najom bytu
zanika.

§ 10
Podmienky pridelenia bytu v kategorii dostupné byvanie a dostupné byvanie s podporou
1) Byty v kategérii dostupné byvanie a dostupné byvanie S podporou sa prideluju

na zaklade jednotného a transparentného posudenia bytovej niadze a zraniteInosti
ziadatel'a prostrednictvom bodovacieho systému.

2) Vysledky hodnotenia bodovacim systémom a dodrziavanie pravidiel pridelovania
najomného byvania kontroluje bytova komisia.

3) Pri posudzovani Ziadosti sa kladie doraz najmé na:
a) mieru bytovej nudze Ziadatela,

b) zdravotny stav 7iadatela®,

10 Posudzuje sa podla zavaznosti a bude vyhodnotend podla lekarskej dokumentacie alebo/a priznanej
kompenzacie (invalidny dochodok, preukaz TZP, prispevok na opatrovanie). V pripade, Ze Ziadatel’ nema priznané
ni¢ z vysSie uvedenych moze dolozit’ zdravotny posudok od vSeobecného lekara. Vo vynimoénych pripadoch sa
da zobrat’ do Givahy aj zistenia ziskané socialnym pracovnikom pri socidlnom Setreni (zjavné zdravotné problémy
ako amputovana koncatina, odkazanost’ na invalidny vozik a iné).



C) ohodnotenie prinosu byvania pre ziadatel'a?,

d) rodinna situaciu Ziadatel'al?,
e) rizikové faktory®®,
f) finan¢nu situaciu ziadatela.

§ 11

Podmienky pridelenia bytu v kategorii byty zvlastneho urcenia (bezbariérové byty)

1) Byty Vv kategorii byty zvlastneho urcenia (bezbariérové byty) su pridel'ované na zaklade
posudenia miery bytovej nudze a zraniteInosti, najmi stupna postihnutia podla
osobitného predpisu.*

2) Pravidla pridel'ovania bytov v tejto kategorii buda ustanovené internym predpisom.

§12
Pravidla pridelovania bytov

1) Podrobné pravidla pridel'ovania bytov v zmysle tohto nariadenia upravi interny predpis
Pravidla pridel'ovania bytov.

2) Pravidla pridelovania bytov aj kazda zmena tohto predpisu podliehaji
predchadzajiicemu prerokovaniu vo vecne prislusnej komisii Mestského zastupitel'stva
HM SR. Tento predpis bude vzdy v aktualnom a G¢innom zneni riadne a v celosti
zverejneny na webovom sidle HM SR.

§13
Bytova komisia

1) Bytova komisia kontroluje dodrziavanie pravidiel pridelovania najomného byvania
v bytoch vo vlastnictve HM SR a plni tlohy podl'a tohto nariadenia.

11 Posudzuje sa, ¢i by zlepSenie bytovej situacie preukazatelne viedlo k zlepSeniu socidlnej, pracovnej, alebo
rodinnej situécie, ¢i k zlepSeniu zdravotného stavu (napr. vytvorenie podmienok na podstipenie lekarskeho
zakroku, ktory vyZaduje rekonvalescenciu).

12 posudzuje sa podla poétu nezaopatrenych deti, ich veku, pripadne tehotenstva a faktorov zvysenej zranitel'nosti,
ako hrozba odobratia deti, alebo naopak moznost’ vratenia z ustavnej starostlivosti, rodi¢ samozivitel’.

13 Napriklad opustenie institicie - detského domova/nahradnej starostlivosti (v priebehu poslednych 3 rokov),
opustenie zariadenia podporovaného byvania, ustavu na vykon trestu, resocializa¢ného zariadenia, prezivsie
sexualneho/sexualizovaného nasilia, vysoky vek Ziadatel’a, a pod.

14 Priloha €. 2 k zakonu ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskor$ich
predpisov.



2) Bytova komisia je odborny poradny organ primatora HM SR, ktorému
po predchadzajicom posudeni ziadosti predklada navrhy na pridelenie bytu.

3) Okrem navrhu na pridelenie bytu bytova komisia vydava odportcania spojené
S mestskymi najomnymi bytmi.

4) Medzi pravomoci a povinnosti bytovej komisie patria predovsetkym:

a) kontroluje predbezné bodové hodnotenie, ktoré potvrdi alebo navrhne jeho
upravu,

b) konstatuje, ¢i je Ziadatel’ v bytovej nadzi,

C) odporuca/neodporuca pridelenie bytu,

d) mdze odporucit’ do¢asné odlozenie pridelenia bytu,

e) vydava odportcania ohl'adom pridelenia socialnej podpory,
f) odporuca dobu najmu v sulade s tymto nariadenim,

")) Vv pripade opakovaného odmietnutia ponuky bytu bez relevantného zdévodnenia,
mdze zmenit’ SVoje odportacanie pridelenia bytu.

5) Zlozenie komisie:

Pocet ¢lenov bytovej komisie je 7 a je zlozena zo 4 odbornych zamestnancov HM SR
alebo mestskej casti za bytova a socialnu oblast’ a 3 externych ¢lenov - zastupcov a
zastupkyn odbornej verejnosti. Mestska ¢ast’ moze ¢ast’” komisie zlozenu z odbornych
zamestnancov samospravy ¢iasto¢ne alebo uplne nahradit’ poslancami mestskej casti,
tak, aby poslanci mestskej ¢asti tvorili najviac polovicu ¢lenov komisie. Mestska ¢ast’
zarovenn moze primerane znizit' pocet ¢lenov bytovej komisie na najmenej 3 ¢lenov,
pricom celkovy pocet ¢lenov musi zostat’ neparny. Funk¢éné obdobie ¢lenov komisie je
4 roky.

Vsetkych ¢lenov komisie voli Mestské zastupitel'stvo HM SR na navrh primatora
a na zéklade spolo¢ného odporucania Utvarov zodpovednych za bytovl a socialnu
oblast HM SR, v ktorom je opisany proces vyberu, preukazanie odbornosti a vsetky
relevantné dovody na vymenovanie. HM SR zverejni vyber externych odbornikov aj
s odovodnenim ich vyberu na svojom oficialnom webovom sidle. Clenovia komisie
volia predsedu komisie spomedzi externych ¢lenov. Externym c¢lenom za tucast
na zasadnuti komisie prinalezi odmena, ktorej vyska bude stanovena internym
predpisom.®

6) Bytova komisia moze svoje rozhodovanie upravit’ vnatornymi predpismi a metodikami.
Rokovaci poriadok bytovej komisie bude zverejneny na webovom sidle HM SR.

15V prostredi mestskych ¢asti sa tieto ustanovenia aplikuja primerane, s ohladom na miestne okolnosti.



§ 14
Doba najmu

1) Najomné zmluvy sa uzatvaraji na dobu urcita, ktora nesmie byt dlhsia ako 3 roky,
s moznostou opakovaného prediZenia, ak bude najomca spiiiat’ podmienky podrl’a tohto
nariadenia a plnit’ si povinnosti najomcu podla najomnej zmluvy a vseobecne
zaviznych pravnych predpisov?®. Ak nie je v tomto nariadeni uvedené inak, najomnt
zmluvu je mozné podla predchadzajucej vety opakovane predlzovat vzdy o dobu,
na ktora bola njjomna zmluva pévodne uzatvorena, najviac o 3 roky. Pocet takychto
prediZeni najomnej zmluvy nie je obmedzeny. Ndjomna zmluva uzatvorena na dobu
uréitu nemoze byt zmenena na najomna zmluvu uzatvorenu na dobu neurdita.

2) Najomna zmluva moze byt uzavreta na dlhsie obdobie resp. na dobu neurcitt iba:
a) v pripadoch predvidanych osobitnym predpisom?’,
b) v pripadoch, ked’ pre HM SR tato povinnost’ vyplyva z pravnych predpisov:é,

C) pri zamene bytu, ak bola najomna zmluva pévodne uzavreta na dobu neurcita.

3) Zaciatok a koniec najomného vztahu ur¢i najomna zmluva.

4) Najomca je upovedomeny minimalne 4 mesiace pred koncom najomnej zmluvy
0 nalezitostiach a podmienkach jej predlZenia. Pokial’ ma najomca zaujem 0 predlzenie
najomnej zmluvy, je povinny 0 to poziadat’ minimalne 2 mesiace pred ukoncenim
najmu.

5) Pri predizeni zmluvy sa upravuje vyska ngjomného podla aktudlnej vysky najomného
pre danu kategoriu bytu.

6) NeoddeliteI'nou stuc¢astou prvej najomnej zmluvy uzavretej so ziadatel'om je vyhlasenie
0 vykonatel'nosti formou notarskej zapisnice podla § 45 ods. 2) pism. C) zakona
€. 233/1995 Z. z. 0 sudnych exekutoroch a exekuénej ¢innosti (Exekucny poriadok) a o
zmene a doplneni d’alSich zakonov, v zneni neskorSich predpisov. Zmluva obsahuje
ustanovenie na zaklade ktorého najomca suhlasi s exekuénym vypratanim bytu, ak
po skonceni najmu byt nevyprace dobrovolne. Nijomna zmluva bude uzavreta
vo forme notarskej zapisnice taktiez v inych pripadoch, ak tak rozhodne bytova komisia.

16 Napriklad. zakon ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

17:812 ods. 2 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.

18 Napriklad zo zékona &. 260/2011 Z. z. o ukonceni a spdsobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k
bytom a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach Vv zneni neskorSich
predpisov.



1)

2)

3)

§ 15
Odovzdanie bytu a udrZiavanie bytu v stave sposobilom na riadne uzivanie

HM SR odovzda najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie, vratane
napojenia na energie a sluzby spojené s uzivanim bytu.

Néajomca je povinny pri podpise najomnej zmluvy zlozit' zabezpeku, ktora sluzi
na krytie pripadnej $kody spdsobenej ndjomcom na byte, spolo¢nych Castiach bytového
domu, na zabezpeCenie uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené preddavky
za sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci zavereéného vytaétovania pri skonceni najmu
bytu. Vyska zabezpeky, sposob jej tihrady, ako aj jej splatnost’ bude uréena v Pravidlach
pridel'ovania bytov. Pri najmoch bytov v kategérii dostupné byvanie S podporou sa
zabezpeka nevyzaduje.

HM SR udrziava byt v stave sposobilom na riadne uzivanie, okrem pripadov Skody
spdsobenej najomcom.

§ 16

Prehodnocovanie spiiiania kritérii, ukon&enie najomného vzt'ahu a prechod najmu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Néjomca musi spiiiat’ vstupné kritéria na pridelenie bytu podl'a tejto upravy a inych
pravnych predpisov® pocas celej doby trvania ndjomného vztahu s vynimkou podla
tohto paragrafu.

V pripade, Ze¢ nijomca uz nespiiia podmienky prijmu doméacnosti podla tohto
nariadenia, nestraca narok na najom bytu, ale méze dojst kK zvySeniu najomného
na zaklade odportc¢ania bytovej komisie.

Najomny vztah sa ukoncuje uplynutim doby n&mu, pisomnou dohodou
medzi prenajimatelom a najomcom, pisomnou vypovedou podla osobitného
predpisu?, alebo inym spdsobom v zmysle platnych pravnych predpisov.

Po ukonceni ndjomného vztahu je ndjomca povinny vratit’ byt vypratany; v pripade ak
byt dobrovolne nevyprace, HM SR pristipi k natenému vyprataniu bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov.

Na prechod najmu bytu sa vztahuju ustanovenia osobitného predpisu?l. Pokial’ pocas
trvania najmu dojde k prechodu najmu, po uplynuti doby najmu nemoze byt najomna
zmluva uzavreta s osobou, na ktoru presiel najom, bez rozhodnutia bytovej komisie.

S ohl'adom na dobu najmu podrl'a § 14 ods. 1 tohto nariadenia, sa pravo prechodu najmu
bytu moze uplatnit’ len v rozsahu prava najomcu. Prechod najmu bytu sa nevzt'ahuje

19 74kon ¢&. 150/2013 Z. z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zakon &.443/2010 Z. z.

0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
20 Z4kon ¢&. 40/1964 Zb. (Obgiansky zakonnik) v zneni neskor$ich predpisov.

21 Ustanovenia § 706 az 709 zakona ¢. 40/1964 Zh. (Obciansky zdkonnik) v zneni neskorsich predpisov.



7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

na najom Vv bytoch, ktoré st trvale uréené ako sluzobné byty??, v bytoch osobitného
urcenia a v bytoch v domoch osobitného urcenia.

Prihlasovanie a odhlasovanie ¢lenov domacnosti na pobyt v nagjomnom byte a uprava
eviden¢ného listu buda upravené v internom predpise Pravidla pridelovania bytov.
Na prihlasenie novych ¢lenov domacnosti nie je pravny narok, v pripade rozporov bude
0 ziadosti rozhodovat’ bytova komisia.

Najomca je opravneny pocas trvania najmu poziadat’ 0 vymenu bytu, 0 ¢om rozhoduje
bytova komisia. Na odsuhlasenie vymeny bytu nie je pravny narok.

Dvaja najomcovia mozu spolo¢ne poziadat’ 0 zamenu uzivanych bytov. Zamena bytov
podla tohto bodu podlieha predchadzajucemu suhlasu bytovej komisie.
Na odstihlasenie zameny bytu nie je pravny narok.

§ 17
PrediZenie najomnej zmluvy

Podmienkou pre prediZenie ndjomnej zmluvy je najmid dodrZiavanie povinnosti
najomcu tak, ako mu vyplyvaji z najomnej zmluvy, ztohto nariadenia ainych
v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pokial' najomca a spolu s nim posudzované osoby nebudu spinat podmienku
maximalneho mesa¢ného prijmu, méze mu byt njjomna zmluva predizena jedenkrat
o0 dva roky.

Predizenie najomnej zmluvy je mozné iba v pripade, ak U najomcu neexistuje
nevysporiadany finanény zavizok, alebo je s nim uzatvorena dohoda 0 uznani dlhu
alebo obdobna dohoda predmetom ktorej je postupné splacanie dlhu na dizku trvania
najviac 12 mesiacov a najomca ju riadne plni.

V pripade, Ze najomcovi vznikne dlh, ktory je dva mesiace po splatnosti, HM SR
najomcu 0 tejto skutoénosti bezodkladne upovedomi pisomnou formou.

Najomca je pri kazdej ziadosti 0 predizenie najomnej zmluvy vyzvany na preukazanie
trvania existencie podmienok na pridelenie najomného bytu podl'a tohto nariadenia.
Zmena podmienok Ziadatel'a resp. najomcu nie je automaticky doévodom
na nepredizenie najomnej zmluvy, ale moze viest k zmene kategérie najomného.
Pokial’ sa situacia ndjomcu zmeni zasadnym spdsobom (vyznamne), bude mu navrhnuté
trhové najomné.

Na prediZenie najomnej zmluvy nie je pravny narok.

HM SR nepredizi najomni zmluvu ani s ndjomcom, ktory byt dlhodobo neuziva.
O nepredizeni najomnej zmluvy v takomto pripade rozhoduje bytova komisia.

22 Podla zékona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s n4jmom bytov a s bytovymi ndhradami
v zneni neskorsich predpisov.



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

§ 18
Prevencia straty byvania

Prevencia straty byvania je kIaiGovy prvok v systéme rieSenia bytovej nudze a jej
vykonavanie v ramci dostupnych moznosti je neoddelitelnou sucast'ou poskytovania
byvania v mestskych nagjomnych bytoch.

Cielom prevencie je minimalizovat’ riziko straty byvania z ddvodu neplnenia
podmienok najomného vztahu. Prevencia je zalozend na odhalovani situacii
ohrozujucich stabilitu byvania a poskytnuti asistencie na ich rieSenie prostrednictvom
Specifického stiboru ¢innosti a nastrojov.

Zakladnym predpokladom prevencie straty byvania je tUzka spolupraca vsetkych
relevantnych Gtvarov HM SR a zapojenie vsetkych relevantnych externych aktérov
na lokalnej urovni.

HM SR zabezpecuje, aby boli v ramci prevencie straty byvania dostupné také nastroje,
ktoré su nevyhnutné na jej efektivne poskytovanie

Prevencia sa zameriava najma na:

a) véasnu detekciu vznikajtcich dlhov,

b) diagnostiku problému v domacnosti najomcu,

c) prepajanie poskytovania byvania so $pecializovanymi socialnymi sluzbami,

d) koordinaciu  spoluprace  naprie¢  relevantnymi  Gtvarmi  HM SR

a s poskytovatel'mi socialnych sluzieb.

§ 19
Evaluacia

Efektivne vyuzivanie bytového fondu HM SR, ktoré je adresné a socialne citlivé, musi
byt’ zalozené na detailnej znalosti aktualneho stavu, modelovani dynamiky a metédach
vyhodnotenia zmien bytovej nadze na celom tizemi HM SR.

Na priebeznii evaluaciu napiiiania tohto ciel'a dohliada bytova komisia a bude prebiehat’
formou Spravy o plneni mestskej bytovej politiky, ktort je povinny predlozit’ prislusny
organiza¢ny utvar HM SR minimalne jedenkrat rocne na rokovanie prislusnej komisie
Mestského zastupitel'stva HM SR a Mestského zastupitel'stva HM SR.

Za priebeznu evaluaciu bude zodpovedna pracovna skupina, ktora ur¢i bytova komisia
spomedzi zamestnancov oddeleni zodpovednych za bytovu a socialnu oblast’.

Do priebeznej evaludcie maju moznost vstipit vSetci aktéri  zapojeni
do implementac¢nej praxe vyplyvajucej z tohto nariadenia.

Evaluécia sa zameriava na:

a) zistovanie, v akej miere sa dosahuje ciel' adresného a socialne citlivého
vyuzivania mestského bytového fondu,



b) stlad nastavenia priorit HM SR pri pridelovani bytov s vyssie uvedenym
cielom,

c) stilad bodovacieho systému a postupov hodnotenia ziadosti SO stanovenymi
prioritami mesta (napriklad ak tuprava dostatoéne nezachytava dolezita
podskupinu),

d) analyzu priebezne zbieranych dat zo vsetkych ziadosti a evidencie Ziadatel'ov,

e) analyzu vstupov od vSetkych relevantnych aktérov (Utvary a organizacie
HM SR, mestskych ¢asti, poskytovatelia socialnych sluzieb a pod.),

f) evaluaciu poskytovanych sluzieb a nastrojov.

6) Postup pri evaluacii bude predmetom osobitného predpisu.

§ 20
Najom bytov zverenych do spravy mestskej casti

1) Byt zvereny do spravy mestskej casti a byt, ktory sa nachadza v dome zverenom
do spravy mestskej cCasti prenajima mestska cast, priCom Sa primerane pouziju
ustanovenia tohto nariadenia.

§ 21
Prechodné ustanovenia

1) Vsetky ziadosti zaevidované pred ucinnost'ou tohto nariadenia budua odo dna u¢innosti
tohto nariadenia hodnotené podl’a tohto nariadenia.

2) Poradovniky na pridelenie bytov zostavené pred uc¢innost'ou tohto nariadenia sa rusia a
zanikaji. Ziadosti v tychto poradovnikoch budi odo diia uéinnosti tohto nariadenia
posudené a vybavené podl'a tohto nariadenia.

3) Pri rozhodovani o prediZeni najmu sa budu zohl'adiiovat’ vstupné kritéria v zmysle tohto
nariadenia. V pripade nesplnenia tychto kritérii HM SR vyziada vykonanie socialneho
Setrenia a spolu so vsetkou relevantnou dokumentaciou posunie pripad na zasadnutie
bytovej komisie. Na zaklade odporadania bytovej komisie HM SR predizi, alebo
neprediZi nagjomnii zmluvu.

4) Podmienky najmu bytov vo vlastnictve HM SR zverenych do spravy mestskej ¢asti HM
SR moze mestska cast’ primerane upravit’ v sulade s principmi a u¢elom tohto nariadenia
formou vseobecne zavizného nariadenia alebo internym predpisom.?®

5) Ustanovenia tykajuce sa zariadeni urc¢enych na trvalé byvanie (tzv. mestské ubytovne)
ako aj Statat krizového ubytovania zostavaju v platnosti do prijatia nového vieobecne

23 Kapitola 2.1, Prirucka pre samospravy - Odporacania pre samospravu pri vybere ndjomcov a pridel'ovani
najomnych bytov uréenych na socialne byvanie, Ministerstvo dopravy SR, 2022, vydané na zakl. Uznesenia
vlady ¢. 728/2021, bod B.6



zavdzného nariadenia, ktorého predmetom bude vyhradne pravna tUprava tychto
zariadeni.

§ 22
ZruSovacie ustanovenie

1. ZruSuje sa vSeobecne zavdzné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 1/2006 z 30. marca 2006 0 najme bytov a obytnych miestnosti
v zariadeniach ur¢enych na trvalé byvanie, S vynimkou ustanoveni § 12 az 16 vratane
0 najme obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie.

2. Ustanovenia §12 az 16 nariadenia podl’a odseku 1 sa zruSuju ku ditu ucinnosti nového
vSeobecne zavidzného nariadenia HM SR upravujuceho ubytovanie hlavného mesta
v nim zriadenych ubytovniach.

§23
Zavereéné ustanovenia

1) Tato uprava je zavdzna pre ziadatel'ov 0 najom bytov vo vlastnictve HM SR a vsetky
0soby zGc¢astnené na najme vyclenenych bytov. Veci tu neupravené sa riadia
prislugnymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi?*,

2) Ziadosti 0 ndjom bytov vo vlastnictve HM SR nezverenych do spravy mestskych ¢asti
podané a nevybavené pred ucinnost'ou tohto nariadenia (t. j. ziadosti, ktoré neboli k
datumu schvalenia tohto nariadenia vyradené alebo postdené vyberovou komisiou
pre pridel'ovanie bytov) sa posudzuji podla tohto nariadenia.

3) Zmluvy 0 najme bytov uzavreté pred ucinnostou tohto nariadenia buda priebezne
predlZzované, resp. novo uzatvarané podla tohto nariadenia. Zmluvy 0 najme uzavreté
na dobu neurcitt zostavaju bezo zmeny.

4) Toto nariadenie nadobuda u¢innost’ dia 1.9.2024.

Ing. arch. Matas Vallo, v. r.
primator

24 Napriklad zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢.443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani Vv zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 260/2011 Z. z. 0 ukonéeni a spdsobe
usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom a o doplneni zékona Narodnej rady Slovenskej republiky

¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov.



Priloha ¢. 1 (ETHOS TYPOLOGIA BEZDOMOVECTVA A VYLUCENIA Z BY VANIA%)

5.2. Ubytovacie
zariadenia pre
pracujucich
cudzincov

Koncep¢na Operaéna Zivotna situacia Druhova definicia
kategoria kategoria
BEZ 1. Dudia (Zijuci) | 1. Verejné priestory, | Zivot na ulici vo
PRISTRESIA na ulici alebo vonkajsie vonkajsich alebo
priestory verejnych priestoroch bez
pristresia ur¢ené¢ho na
byvanie
BEZ 2. Ludia v 2. Nocl'aharen Ludia, ktori nemajt svoje
PRISTRESIA krizovom obvyklé bydlisko/ obydlie
ubytovani za a vyuzivaji nocl'aharne a
ucelom iné krizové ubytovanie na
prenocovania prenocovanie
BEZ BYVANIA |3. LCudia v 3.1. Zariadenia pre Kratkodobé ubytovanie
ubytovani pre I'udi bez domova pre I'udi bez domova
Pudi bez domova | urcené na kratkodobé
ubytovanie
3.2. Docasné
ubytovanie pre l'udi
bez domova
3.3. Prechodné
podporované
ubytovanie
BEZ BYVANIA |4. Zeny Vv 4. Ubytovanie pre Zeny vyuzivajice z
nidzovom zeny ohrozené dévodu domaceho nasilia
ubytovani z domacim nasilim nadzové ubytovanie
dovodu domaceho urcené na kratkodoby
nasilia pobyt
BEZ BYVANIA |5. Pudia v 5.1. Docasné Cudzinci v kratkodobom
ubytovani pre ubytovanie/ ubytovani pocas ich
cudzincov Specializované statusu imigranta
zariadenia pre
cudzincov

25 Ondrusova, Lorenc. “ ETHOS TYPOLOGIA BEZDOMOVECTVA A VYLUCENIA Z BYVANIA:
STRUCNA CHARAKTERISTIKA, ZAKLADNE TEZY A MOZNOSTI SLOVENSKEJ TERMINOLOGIE.”
CEIT, URL: https://www.ceit.sk/I\VPR/images/IVPR/vyskum/2015/Ondrusova/kapitolal.pdf




BEZ BYVANIA

6. Ludia pred
prepustenim z
inStitucionalnej
starostlivosti

6.1. Zariadenia na
vykon trestu/vazby
6.2. Zariadenia
zdravotnej
starostlivosti ( vratane
psychiatrickych
zariadeni a zariadeni
pomaci pri
zavislostiach)

6.3. Zariadenia
starostlivosti o deti

6.1. Pred prepustenim z
institucionalnej
starostlivosti nie je k
dispozicii iné byvanie
6.2. Pred prepustenim z
institucionalnej
starostlivosti nie je k
dispozicii iné byvanie ,
alebo prediZeny pobyt z
tohto dovodu

6.3. Pred prepustenim z
institucionalnej
starostlivosti nie je k
dispozicii iné byvanie
(napr. po doviseni 18.
roku veku)

BEZ BYVANIA |7. Ludia 7.1. Dlhodobé Dlhodoba podpora pri
prijimajuci byvanie pre seniorov | byvani z dovodu
dlhodobu bez domova spojené | bezdomovectva
podporu spojenu S | SO starostlivostou (zvyc€ajne viac ako jeden
byvanim 7.2. Dlhodoba rok)

z dovodu podpora spojena s

bezdomovectva byvanim pre
I'udi, ktori zazili
bezdomovectvo

NEISTE 8. Ludia zZijuciv | 8.1. Prechodné 8.1. Standardné dogasné

BYVANIE neistom obydli byvanie U pribuznych |byvanie U pribuznych a

| znamych znamych z dovodu

8.2. Uzivanie obydlia | nedostatku inych

bez pravneho dévodu | moznosti

8.3. Uzivanie 8.2. Uzivanie obydlia

pozemku bez protipravne/bez najomne;j

pravneho dévodu zmluvy
8.3. Uzivanie pozemku
protipravne/ bez najomne;j
zmluvy

NEISTE 9. Ludia ohrozeni |9.1. Vypoved z najmu | 9.1. Existuje povinnost’

BYVANIE vystahovanim 9.3. Strata vlastnictva | vystahovat sa, pretoZe

bol ukonceny najomny/
podndjomny vztah

9.2. Existuje povinnost’
vystahovat’ sa v dosledku
straty vlastnictva




NEISTE

10. Ludia Zijuci

10.1. Policajne

Boli vykonané policajné

BYVANIE pod hrozbou zaznamenané domace | zasahy z dévodu
domaceho nasilia | nasilie zabezpecCenia ochrany
obeti domaceho nasilia
NEVYHOVUJU |11. Dudia Zijiciv |11.1. Mobilné obydlia | Mobilné obydlia neuréené
CE BYVANIE mobilnych, 11.2. Nestandardné na trvalé byvanie
neStandardnych a | obydlia Obydlia neurc¢ené na
provizornych 11.3. Provizdrne trvalé byvanie, napr.
obydliach stavby pristresky, chatky, chatrée
Polo-trvalé/ docasné/
provizorne stavby
(strazne domceky, budy)
NEVYHOVUJU |12. Ludia Zijiciv | Obyvané obydlia Obydlia definované ako
CE BYVANIE obydli nespdsobilé na nevhodné/ nespdsobilé na
nesposobilom na | byvanie byvanie podl'a
byvanie vnutroStatnych pravnych
predpisov/ noriem
NEVYHOVUJU |13. Dudia Zijici v | Extrémne preludnené | Obydlia prekracujuce
CE BYVANIE extrémne obydlia — prekro¢ena | narodné standardy poctu
preludnenom narodna norma obyvatel'ov na podlahovu
obydli prel'udnenia plochu/ mnozZstvo

vyuzitenych miestnosti




PrehPad pripomienok mestskych ¢asti a ich vysporiadanie

Vznesené pripomienky

Vyhodnotenie

Cast, ktorej sa

Mestska . . L . . . | Vysvetlenie/Sposob
. pripomienka | Znenie pripomienky \Vysporiadanie :
Cast , Zapracovania
tyka
1. V navrhu Vseobecne zavdzného Sposob vybavenia:
nariadenia su ustanovenia §2 bod 5, V§2ods.12a13
bod 11, bod 12 a bod 13 v priamom budu slova
rozpore s ustanovenim § 4 ods. 5 "pravnym aktom
pism. b) zdkona 369/1990 Zb. o priméatora"
obecnom zriadeni v zneni neskorSich nahradené slovami
predpisov, v zmysle ktorého obec "internym
moze vo veciach tizemnej dokumentom HM
samospravy nariadenim ustanovit’ iné SR alebo mestskej
podrobnosti ako v pismene a). Mame Casti”.
za to, Ze vSeobecne zavdznym
nariadenim nie je mozné odkazovat Kapitola 2.1
na urcité pravne akty primatora, Prirucky pre
ked’Ze zédkon explicitne vyzaduje, aby samospravy-
predmetné podzakonna pravna norma Odporucania pre
bliz8ie upravovala aj iné podrobnosti. samospravu pri
Pravidla pridel'ovania bytov a Priority vybere najomcov a
bytovej politiky predstavujlice pravne pridelovani
akty primatora nemézu z hl'adiska najomnych bytov
charakteru predstavovat’ vykonavacie uréenych na
vyhléasky. Normotvorba pravnych socialne byvanie
Ruzinov a | §2 bod 5, bod | aktov primatora je v podmienkach Ministerstva
Devinska |11, bod Hlavného mesta SR Bratislava CA dopravy SR-
Nova Ves |12 a bod 13 upravena v dokumente pod nazvom gestorské

»Riadenie internych predpisov"
(d’alej aj ako ,,dokument*). Na prvej
strane dokumentu v Casti ,,zavizné*
sa uvadza, Ze interny predpis je
zavizny pre zamestnancov vsetkych
organiza¢nych Utvarov magistratu.

Z uvedeného teda vyplyva, Ze
predmetny dokument nemdze
zavézovat’ inych adresatov ako
zamestnancov organiza¢nych utvarov
magistratu, a teda nemoze byt
zavazny pre obyvatel'ov hlavného
mesta s podsobnost'ou pre celé tzemie
Hlavného mesta SR Bratislavy. Preto
nemoze mat’ charakter
vykonavacieho pravneho predpisu.
Vseobecne zaviazné nariadenie ma
teda upravovat’ aj ,,iné podrobnosti®,
¢o v tomto pripade budu
predstavovat’ ,,Pravidla pridel'ovania
bytov* a ,,Priority bytovej politiky*.

ministerstvo v
oblasti najomného
byvania (dalej ako
Prirucka pre
samospravy
MINDOP):

Z hladiska formy
sa v praxi
najcastejsie
stretavame s
pravidlami pre
pride/ovanie
najomnych bytov
prijatymi ako:

a) VZN,istb)
interna norma
aleboisteic)
kombinacia
internej normy a
VZN.




Podl'a 8 12 ods. 1 zékona ¢. 189/1992
Zb. o iprave pomerov s najmom
bytov a s bytovymi ndhradami v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»zakon €. 189/1992 7Zb.*), obec, ktora
ma viac ako 5 000 obyvatel'ov alebo
je sidlom obvodného uradu, méze
ustanovit’ vS§eobecne zavaznym
nariadenim, ze zmluvu o najme bytu
vo vlastnictve obce alebo vo
vlastnictve inej pravnickej osoby s
prevaznou majetkovou ucast’ou obce
mozno uzavriet’ predovsetkym s
uchédzacom o byt podl'a poradia
uréeného obcou.

Podl'a $ 12 ods. 2 prvej vety zakona
¢. 189/1992 Zb., obec podl'a odseku 1
ustanovi najma pravidld, podla
ktorych sa zostavi poradie
uchadzacov o byt.Z cit. $ 12 ods. 2
prvej vety v nadvdznosti na cit. $ 12
ods. 1 zdkona €. 189/1992 Zb.
vyplyva, ze zadkon pre Pravidla
pridelovania bytov stanovuje
predpisant formu, a to vSeobecne
zavazné nariadenie.

V sulade s vysSie uvedenym,
odportcame, aby ,,Pravidla
pridel'ovania bytov* a ,,Priority.
bytovej politiky* boli prijimané ako
sucast’ predloZzeného navrhu VZN.

Kazdeé z uvedenych
rieSeni md svoje
kladné aj zaporné
stranky. Vyhodou
VZN je jeho vyssia
pravna zavdznost,
kedZe je
schvalované
zastupite/stvom. Na
druhej strane
existuje
predpoklad, Ze ho
nebude také lahké v
case zmenit, resp.
zrusit' a teda je
komplikovanejsie
pruzne reagovat na
zmeny. Internd
norma ponuka
moznost flexibility
a rychlosti jej
schvalenia, kedZe
Vo vdcsine
pripadov internu
normu vyddva a
schvaluje statutar
obce (starosta,
resp. primator).
Hlasovanie
zastupite/stva nie je
vzdy nevyhnutné. Z
h/adiska obsahovej
naplne sa vsak
dokumenty nelisia.
zdroj: PRIRUCKA
PRE
SAMOSPRAVY
Odportcania pre
samospravu pri
vybere najomcov a
pridelovani
najomnych bytov
urcenych na
sociélne byvanie

Ruzinov

§2 ods. 1

navrhujeme upravit’ definiciu bytu
tak, ako je uvedend v § 43b ods. 4
zakona €. 50/1976 Z. z. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku
(stavebny

zakon) resp. v §2 ods. 1 zakona €.
182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a
nebytovych




priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Ruzinov

§2 ods. 10

V §2 ods. 10 navrhujeme doplnit’ a
stanovit’ ,,rozhodujice obdobie*, za
ktoré sa

prijem ziadatela a vSetkych ¢lenov
domadcnosti posudzuje a doplnit’
presnu definiciu

,»Cistého prijmu®.

Do textu VZN bolo
doplnené, ze
podrobnosti buda
urcené internym
dokumentom HM
SR alebo MC.

Ruzinov

§1 bode 4
pism. a) ab), §
4 bod 1 pism.
e), §5 bod 4
pism. a), §14
bod 2 pism. a)

V ustanoveniach §1 bode 4 pism. a)
ab), § 4 bod 1 pism. e), §5 bod 4
pism. a), §14

bod 2 pism. a) V poznamkach pod
¢iarou nie st upravené konkrétne
ustanovenia

zakonov (§9).

Sposob vybavenia:
V poznamkach
budt doplnené § a
odseky, na ktor¢é sa
poznamka
odvoléva.

Z Prirucky pre
samospravy
MINDOP:
"Zasadnym je
dodrZiavanie
zakladného
pravidla pri tvorbe
VZN, resp. internej
normy, a to:

- pri tvorbe obsahu
VZN, resp. internej
normy obec nema
kopirovat texty
zakonov, teda
podmienky, ktoré
su uz definované v
zakone ako
povinné,

- naopak obec ma
vo VZN, resp. v
internej norme
upravit' to, o com
prislusny zakon
LmICL”, t.z. obec
md naopak
definovat tie

oblasti, ktoré zdkon
neupravuje.

Prave kopirovanie




textov zakonov do
VZN je jednym z
najcastejsich
nedostatkov VZN,
nakolko pri zmene
legislativy VZN nie
su ,, aktualizované *
a tym padom
nereflektuju
aktualne pravne
prostredie._Takéto
VZN su preto casto

redmetom
podaného protestu

prokuratora, ktori
pozaduje uvedené
VZN zrusit pre jeho
nezakonnost."”

Ruzinov

§4 ods. 1
pism. e)

V §4 ods. 1 pism. e), v §4 ods. 2
pism. f)ag), V §7 ods. 1 pism. fav
§17 ods. 2

navrhujeme doplnit’ a stanovit’
,rozhodujuce obdobie®, za ktoré sa
mesacny prijem

ziadatel'a a vSetkych ¢lenov
domaécnosti posudzuje.

Do textu VZN bude
doplnené, ze
podrobnosti budu
urcené internym
dokumentom HM
SR alebo MC.




Ruzinov

§4 ods. 1
pism. b), v§ 4
ods. 2 pism. ¢)
av§4ods.3
pism. ¢)

V §4 ods. 1 pism. b), v § 4 ods. 2
pism. c) av § 4 ods. 3 pism. c)
ziadame o upravu

tohto vstupného kritéria tak, aby
zodpovedala definicii
,hevysporiadanych finan¢nych
zavazkov* voci Hlavnému mestu SR
Bratislavy uvedenom v ustanoveni §2
ods. 7

tohto ndvrhu v§eobecne zavazného
nariadenia.

Z § 4 buda
vypustené slova "v
oblasti byvania".
Zaroven bude
upravend definicia
v § 2 tak, aby pre
kazdého ziadatel'a
vytvorila moznost’
uzavriet’ dohodu o
splacani svojich
zavizkov s mestom
(najma predizenim
Z 2 na 6 mesiacov
po splatnosti).

Z Prirucky
MINDORP:
"existencia dlhu
voci obci —
samotna existencia
dlhu Ziadatela
(alebo clena
domacnosti) v
minulosti, ale aj v
sucasnosti by
taktiez nemala
znemoznovat
pristup k ziskaniu
najomného bytu
urceného na
socialne byvanie.
Aj v tomto pripade
je ovela
vhodnejsim
pristupom (a
socialne
spravodlivejsim)
posudenie aktivity
Ziadatela na rieSeni
dlhovej situacie.
Analogiu je mozné
najst aj pri
posudzovani
naroku na
prispevok na
byvanie (v ramci
pomoci v hmotnej
nudzi), v pripade
existencie
nedoplatkov
spojenych s
uhradou nakladov




za sluzby spojené s
byvanim sa
predklada dohoda
o splatkach a
potvrdenie 0
riadnom plneni
splatkového
kalendara."

V § 4 ods. 1 pism. ¢) navrhujeme

Text bol upraveny
tak, aby mohol
ziadat’ so zavdznou

vypustit’ moznost’ existencie iba tzv. ponukou, ale
.. 4 ods. 1 Avizne] ky prace®, ktora . najomna zmluva
Ruzinov §, ods »zavaznej ponuky prace*, kto EA y :
pism. ¢) nemusi znamenat aj nasledné mohla byt
skutocné uzatvorenie podpisana az po
pracovného pomeru. skuto¢nom
uzatvoreni
najomného pomeru.
Navrhujeme doplnit’ a vlozit’ do § 2
navrhu nariadenia odsek 15, v zmysle ,
, Bude upraveny text
ktorého sa
L . . v§2ods.4,v§4
. vytvori na ucely tohto nariadenia .
navrh na nova definicia pojmu ,,nevyhovujuci 0ds. 2 pism. b) a
Ruzinov | vlozenie byt 2 1o 7 dGV(I)) dfl nes” or‘r?é' a J CA ods. 3 pism. b) tak,
definicie t porne) aby sa odkazoval

spravnej aplikacie tohto nariadenia v
praxi. Uvedeny termin sa

aplikuje v § 4 ods. 3 pism. b) ndvrhu
nariadenia.

na definiciu podl'a
metodiky ETHOS.




RuzZinov

upovedomenie
na zakon €.

177/2018 Z. z

V stvislosti s prilohami a dokladmi
potrebnymi k ziadosti o ndjom bytu si
dovol'ujeme pripomenut’ a poukazat’
na existenciu zdkona €. 177/2018 Z.z.
o niektorych opatreniach na
znizovanie administrativnej zataze
vyuzivanim informacnych systémov
verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zdkon proti
byrokracii) v zneni neskorsich
predpisov.

Ruzinov

§7 ods. 3

V §7 ods. 3 navrhujeme nahradit’
nasledovnym znenim: ,Ziadatel je
povinny bez zbyto¢ného odkladu
pisomne oznamovat’ hlavnému mestu
kazd zmenu tdajov uvedenych v
ziadosti v rozsahu podl'a odseku 1."

Ruzinov

§ 9 ods. 4

V § 9 ods. 4 ziadame o zvaZenie a
prehodnotenie uréenia maximalne;j
dizky trvania najmu na dobu 6 rokov
pri podmienkach pridelenia bytov v
kategorii byty pre profesie
zabezpecujuce sluzby vo verejnom
zaujme (t.j. byty pre zamestnancov,
ucitel’'ov, policajtov a pod.)
Navrhujeme dizku doby trvania
najmu obmedzit’ vylu¢ne a ,,iba*
dizkou trvania pracovného pomeru s
navrhujicim subjektom t.j. ndjom
bytu je viazany na trvanie pracovného
pomeru.

HM SR/MC urei
max dizku zmluvy
internym
predpisom. Zmluva
nemoze byt na
dobu neurcita.

Ruzinov a
Devinska
Nova Ves

§13 ods. 5

§13 ods. 5 navrhu vSeobecne
zavizného nariadenia sa
nestotozilujeme s

navrhovanym — spdsobom zloZenia
¢lenov bytovej komisie. Poslanci
mestského/miestneho zastupitel'stva
su ti, ktorych si zvolili ob¢ania v
komunalnych volI'bach na obdobie
Styroch rokov, z tohto dovodu mame
za to, ze ¢lenmi komisie by namiesto
odbornych zamestnancov mali byt
vyhradne poslanci
mestského/miestneho zastupitel'stva a
zéastupcovia odbornej verejnosti.
Zamestnanec hlavného mesta resp.
zamestnanec mestskej Casti by mal
byt iba v pozicii tajomnik, resp.
zapisovatel’ komisie. Predseda
komisie by mal byt uréeny zo
vSetkych ¢lenov komisie.

Ciel'om Upravy je
zabezpecit
pridel'ovanie bytov
vyhradne na baze
odbornosti.
Pripomienke bolo
vyhovené tak, ze
MC si mozu do
komisie nominovat’
aj poslancov.
Clenov komisie
zéaroven voli MSZ
(MiZ) na navrh
primatora
(starostu).




Ruzinov

v$eobecne

Navrh vSeobecne zavizného
nariadenia sa vo svojom obsahu
nezaoberd moznost'ou

uréenia maximalnej pripustnej dizky
trvania ngjomného vzt'ahu z hl'adiska
moznosti

naslednych prolongacii (§ 14 nadvrhu
VZN) s vynimkou trvania ndjomného
vztahu

v kategorii byty pre profesie
zabezpecujuce sluzby vo verejnom
zéujme, ktory

odpori¢ame viazat’ na existenciu a
trvanie pracovného pomeru s
navrhujucim

subjektom (vid’ bod 14):
Zakomponovanie maximalne;j
pripustnej dizky trvania najomného
vztahu z hl'adiska

moznosti naslednych prolongacii do
znenia vSeobecne zaviazného
nariadenia by

prispelo k vyraznejsej fluktuécii
najomcov jednotlivych obecnych
bytov ak znizeniu

poctu Ziadatel'ov o ndjom
evidovanych v zoznamoch hlavného
mesta / prislusnej

mestskej Casti.

Dostupné najomné
byvanie nema
docasny charakter,
ani to nie je
cielom. Preto
nesthlasime s
obmedzenim
maximalneho poctu
predizeni zmluvy v
pripade, ze
najomca nad’alej
spiiia poziadavky
VZN.




Ruzinov

§l160ds.2av
§17 ods. 5

V zmysle navrhu vSeobecne
zaviazného nariadenia maja byt
jednotlivé formy

najomného byvania zaradené do
viacerych cenovych kategorii,
ktorych presné forma

a vyska bude definovand v Prioritach
bytovej politiky. V prioritach bytove;j
politiky je

primator zaroven opravneny vyclenit’
byty, ktoré je mozné povazovat’ za
lukrativne

(napr. vel'kometrazne, nachadzajice
sa v pesej zone centralnej Casti
hlavného mesta

a pod.). Na takto vy¢lenené byty sa
nebude vzt'ahovat toto nariadenie a
budu uréené

na ucely najmu za trhové ceny na
zaklade obchodnej verejnej sut’aze.

V danom pripade, ako aj v pripadoch
uvadzanych v § 16 ods. 2 av §17
ods. 5,

Vv ktorych sa poskytuje moznost’
zvySenia resp. Upravy vysky
najomného,

poukazujeme na fakt, Ze pravidla
dohodovania, uplatiiovania, regulacie
a kontroly

cien najmu a nehnutel'nosti v rdmci
pdsobnosti organov Statnej spravy,
vysSich

uzemnych celkov a obci st upravené
Opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej

republiky z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulécii cien ndjmu
bytov vychadzajiceho

zo zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach, v
zmysle

ktorych maju obce povinnost’
aplikovat’ v oblasti prendjmov
obecnych bytov sumu

regulované¢ho najomného, zavislého
od konkrétnej kategérie bytu,
velkosti podlahovej

plochy bytu a jeho zédkladného
vybavenia.

K tomu, aby mohlo dojst’ k aplikacii
trhového ndjomného na niektort z

Vseobecne zavidzné
pravne predpisy
platia pre vSetky
subjekty bez
d’alsieho, preto je
zrejmé, ze VZN
musi za kazdych
okolnosti
reSpektovat’ v.z.p.p.
v oblasti regulacie
cien (ngjomného).
Pre vylucenie
pochybnosti bolo
vSak do textu VZN
doplnené, ze bez
ohl'adu na cenovi
kategoriu, vyska
najomného musi
byt’ vzdy urcena
tak, aby spinala
aktualne limity
uréené o regulécii
cien bytov
(maximalna vyska
najomneho).
Konkrétne ¢islo
predpisu
neuvadzame, ked’ze
aktualne prebieha
tvorba novej
pravnej Upravy a je
aj predpoklad
upravy gestora.




kategorii

najomnych bytov, sa vyzaduje
aktivna zmena znenia opatrenia zo
strany ministerstva

financii ako ustredného organu
Statnej spravy, ku ktorej vsak dosial’ v
oblasti

najomnych vzt'ahov nedoslo. Z tohto
dovodu povazujeme v tejto Casti
navrh

vSeobecne zavizného nariadenia z
tovatel'ny a nevykonatel'ny.

Ruzinov

§18

§18 ustanovenia o prevencii straty
byvania su formulované vel'mi
vSeobecne, vagne,

neadresne a s nedostatoénym
vysvetlenim ich vyuzitia v praxi.
Ziadame

predkladatel’a navrhu vSeobecne
zavdazného nariadenia o doplnenie
tohto

paragrafového znenia o d’alSie
podrobnosti, ktoré budu sucastou
tohto nariadenia,

a to najma o urcenie, kto bude
vykonévat’ tieto ¢innosti (¢i sa
vyzaduje odborna

sposobilost’ na vykon tychto
¢innosti), na zdklade akého pravneho
predpisu buda

tieto osoby opravnené diagnostikovat’
problémy v domécnosti ndjomcu, v
ktorej faze

trvania ngjomného vzt'ahu a sucasne,
ako bude nalozené¢ s vysledkami
tychto

¢innosti a aka bude ,,vaha“ zisteni
resp. nasledky tychto zisteni vo
vztahu k existencii

Dana problematika
bude v zmysle
Koncepcie
mestskej bytovej
politiky HM SR pre
roky 2020-2030
komplexne rieSena
v ramci Metodiky
prevencie straty
domova, ktort je z
Koncepcie HM SR
povinné
vypracovat’.




a trvania ndjomného vztahu ¢i k
samotnej osobe najomcu.

Spdsob vybavenia -
bolo doplnené:

- toto VZN sa
vzt'ahuje na byty
Ustanovenie §21 ods. 4 uklada HM SR v sprave
mestskym ¢astiam povinnost’ HM SR a
prijimat’ vSeobecne mestskych Casti
zavdzné nariadenia k bytom - MC maji
zverenym do svojej spravy zo strany povinnost’
hlavného mesta do aplikovat’
Ruzinov | §21 ods. 4 12 mesiacov od ucinnosti tohto CA ustanovenia tohto
nariadenia. Predmetné ustanovenie VZN na byty HM
uklad4 mestskym SR zverené do ich
Castiam povinnost’, na ktora vSak spravy najneskor
hlavné mesto nema zakonné do 12 mesiacov od
zmocnenie vo forme ucinnosti VZN. Na
vSeobecne zavdzného nariadenia. tento ucel mozu
prijat’ vlastné VZN
a/alebo interné
riadiace
dokumenty.

Navrhujeme v § 22 odseku 1

vymedzit’ a Specifikovat’ konkrétne

paragrafové znenia

Vseobecne zavizného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislavy €.

1/2006 z 30. marca 2006 o najme Spdsob vybavenia -

bytov a obytnych miestnosti v boli doplnené ¢isla

Ruzinov |§ 22 odseku 1 |zariadeniach A a nazvy §, ktoré

ur¢enych na trvalé byvanie, ktoré sa
ucinnost’ou tohto vSeobecne
zavazného

nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
..... 2023 z....... 2023 0

najme bytov, nezrusuju, a to z
doévodu urditosti.

ostavaju doCasne v
platnosti.




MC Staré
Mesto

§14

Névrh vSeobecne zavdzného
nariadenia sa vo svojom obsahu
nezaoberad moznost'ou urcenia
maximalnej pripustnej dizky trvania
najomného vzt'ahu z hl'adiska
moznosti naslednych prolongacii (§
14 navrhu VZN); zakomponovanie
uvedenej poziadavky do znenia
vSeobecne zadviazného nariadenia by
prispelo k vyraznejsej fluktuacii
najomcov jednotlivych obecnych
bytov a znizeniu poctu ziadatel'ov

0 najom, evidovanych v zoznamoch
mestskej Casti. Ponechanie znenia
navrhu bez zohl'adnenia tejto
skuto¢nosti umozni zachovanie
nepriaznivého faktického stavu,
zalozeného na dlhoro¢nej evidencii
ziadosti o0 najom, 0 ktorych bez
ohl'adu na t skuto¢nost’, Ze ziadatelia
spifaja podmienky najmu, s
prihliadnutim na nedostato¢ny pocet
vol'nych obecnych bytov nemusi byt
nikdy realne rozhodnuté.

Maximalna diZka
trvania ngjomného
vzt'ahu:

- HM SR nechce
obmedzovat’ pocet
prolongacii (nie je
to docasné byvanie)

Vyrad’'ovanie
ziadosti:

- § 8 ods. 1 pism. h)
uvadza ako dovod
na vyradenie
ziadosti z
evidencie, Ze
neziskala dost’
bodov.




MC Staré
Mesto

§2 0ds.9, §3
0ds.7-
lukrativne
byty, byty do
BOB

V zmysle navrhu vSeobecne
zaviazného nariadenia maja byt
jednotlivé formy ndjomného byvania
zaradené do viacerych cenovych
kategorii, ktorych presna forma a
vyska bude definovana rozhodnutim
primatora hlavného mesta

Vv Prioritach bytovej politiky (§ 2 ods.
9 navrhu VZN). Na zaklade
ustanovenia § 1 ods. 4 pism. c)
navrhu VZN sa nariadenie nema
vzt'ahovat’ na byty vynaté
primatorom hlavného mesta

V Prioritach bytovej politiky na
prendjom prostrednictvom obchodnej
verejnej stt'aze za sumu trhového
najomného. V zmysle doplnenia
uvedeného v ustanoveni § 3 ods. 6
ma ist’ v posudzovanom pripade o
vel'kometrazne byty nachédzajice sa
V pesej zone centralnej ¢asti hlavného
mesta, thrady za uzivanie ktorych by
mali podliehat’ sume trhového
najomného. Odhliadnuc od toho, Ze
obsah Priorit bytovej politiky nie je
stiCastou navrhu VZN, a teda nie je
mestskej Casti znamy, je nutné
poukazat’ na to, Ze pravidla
dohodovania, uplatiiovania, regulacie
a kontroly cien ndjmu a nehnutelnosti
V ramci posobnosti organov Statnej
spravy, vyssich tzemnych celkov a
obci su upravené Opatrenim
Ministerstva financii Slovenske;j
republiky z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulécii cien ndjmu
bytov vychadzajiceho zo zédkona
Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 18/1996 Z. z. o cenach, v zmysle
ktorych maju obce povinnost’
aplikovat’ v oblasti prendjmov
obecnych bytov sumu regulovaného
najomného, zavislého od konkrétnej
kategorie bytu, vel’kosti podlahovej
plochy bytu a jeho zakladného
vybavenia. K tomu, aby mohlo déjst’
k aplikacii trhového najomného na
niektort z kategorii ngjomnych
bytov, sa vyzaduje aktivna zmena
znenia opatrenia zo strany
ministerstva financii ako tGstredného
orgdnu Statnej spravy, ku ktorej

Zéakonna tiprava
plati bez d’alSieho,
bolo vsak pre
vylucenie
pochybnosti
doplnena pozn. pod
éiarou, ze znenie
musi byt’ v stilade s
cenovymi
predpismi.

Bolo doplnené do §
4

(1) Toto opatrenie
sa nevztahuje na
byty

€) vV ngjme
pravnickej osoby,
ktord nema sidlo na
uzemi Slovenskej
republiky, fyzickej
osoby, ktora nema
trvaly pobyt na
uzemi Slovenskej
republiky,
zahrani¢ného
zastupitel'ského
uradu alebo
diplomatickej
misie,




dosial’ v oblasti ndjomnych vztahov
nedoslo. Uvedeny krok zo strany
navrhovatel'a VZN preto povazujeme
za predCasny a nedostatocny.

V nadviznosti na uvedené
skutocnosti navrh VZN v ustanoveni
§ 3 ods. 7 umoznuje mestskému
zastupitel'stvu vycClenit’ byty na ucely
najmu Bratislavskej organizacii
byvania, neziskovej organizacii

a registrovanému poskytovatel'ovi
socidlnych sluzieb. Poznamenavame,
ze spdsob prendjmu takto
vy¢lenenych bytov Bratislavskou
organizaciou byvania nie je v navrhu
VZN jasnym a zretelnym spésobom
blizsie definovany, a preto nie je
mozné k tejto Casti zaujat’ relevantné
stanovisko.

MC Rozdelenie bytov
Podunajs poziadavka mat’ informaciu o do kategorii ostava
ké zaradeni bytov do kategorii nad’alej v
Biskupice kompetencii MC

§3 ods.7 — za slovo byty doplnit’

slova ,,ktoré nie su zverené mestske;j

Casti...

“ (KONTEXT:)

Primator moZze niektoré byty vyclenit’

na osobitny ucel (luxusné byty na
MC Rada |§3 ods.7 prendjom za trhové ndjomné). Akceptované.

Mestské zastupitel'stvo HM SR je
opravnené vyclenit’ byty na ucely
najmu Bratislavskej organizacii
byvania, neziskovej organizacii

a registrovanému poskytovatel'ovi
socialnych sluzieb.)




§14 ods.1 — vypustit obmedzenie
maximalnej dizky najmu.
KONTEXT: Najomna zmluva v
podm. MC Raca sa uzatvara vzdy na
dobu urcita a to na jeden rok s
moznostou predizenia vzdy o d’alsi

Periodické
"prezmluvnenie”
povaZujeme
klai¢ové najmi z
nasledujucich
dévodov:

- kontrola, ¢i
najomca nad’alej

rok za predpokladu, e najomca spiia plni podmienky
podmienky pre pridelenie bytu. uréené VZN
Najomcovia teda byvaja v bytoch uz - moznost’
MC Raca |§14 ods.1 niektori viac ako 15 rokov. Pri vyske N neobnovenia
ich prijmu nie je predpoklad, ze by zmluvy s
boli schopni zabezpecit’ si vlastné najomcom, ktory
byvanie alebo platit’ komercny dlhodobo neplni
najom. To isté plati obytoch podmienky zmluvy
pridelenych zamestnancom, kde - moznost’
pridelenie bytu je forma stabilizacie neobnovenia
zamestnancov v nedostatkovych zmluvy s
profesiach. MC preto navrhuje najomcom, ktory
vypustit’ maximalnu dizku najmu. ma nevysporiadané
finan¢né vztahy s
mestom
Neakceptované.
Cielom VZN je
- . zlepsit’ dostupnost’
MC Raéa |§9 ods. 4 39 0fis.’4 .vy,|c3ust|t ’c_)bmedzenle najomného
maximalnej dlzky najmu S .
byvania, preto je
potrebné mat’
flexibilitu.
§ 21 ods. 4) VZN bude zniet’
nasledovne: Ustanovenie bolo
Byty vo vlastnictve HM SR zverené . y
. TR upraveng¢ tak, ze
do spravy mestskych casti HM SR % A
N MC mozu Gpravu
mozu e
o o prijat’ formou
X byt predmetom samostatnej pravnej
MC § 21 ods. 4) ipravy formou vSeobecne zavaznych CA VZN, alebo
Dubravka ' upravy vV vazny internym

nariadeni, ktoré mozu byt prijaté
mestskymi ¢astami HM SR do 12
mesiacov od u¢innosti tohto
nariadenia v stlade s pravidlami a
ucelom tohto nariadenia a predpisov
prijatych na jeho zéklade.

predpisom, bez
uvedenia ¢asovej
lehoty na ich
prijatie.




MC
Karlova
Ves

§5 ods. 3

Navrhujeme v § 5 odsek 3 nariadenia
upravit’ tak, aby bol okruh
opravnenych fyzickych osob urcity a
dévody hodné osobitného zretel'a
jednoznacné. Dovod: V § 22 ods. 7
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v z. n. p. je obec
splnomocnena vSeobecne zaviznym
nariadenim ustanovit’ okruh
opravnenych fyzickych oséb vratane
dévodov hodnych osobitného zretel’a.
Z predmetného ustanovenia
nariadenia nie je jednoznacne zrejmy
okruh tychto 0s6b (okrem osoby
uvedenej v bode a)), nakol'’ko pod
bodom b) a c) nie st uréené
opravnené osoby. Naviac pod pism.
c) sa spomina pravnicka osoba, no
zakon splnomociuje obec na
ustanovenie okruhu opravnenych
fyzickych o0sob, nie pravnickych
0s0b.

Ustan. pism. c)
bolo zruSené,
nakol’ko zakon
443/2010 Z.z.
umoziuje vynat
iba fyzické osoby,
nie pravnické

MC
Karlova
Ves

§ 22 odsek 1

Navrhujeme v § 22 odseku 1
nariadenia vymedzit’ paragrafmi,
ktoré ustanovenia vSeobecne
z&viazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
1/2006 z 30. marca 2006 o najme
bytov a obytnych miestnosti v
zariadeniach urcenych na trvalé
byvanie sa u¢innostou vieobecne
z&viazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢
2023 z 2023 o ngjme bytov
nezruSuju. Dévod: Z dovodu
urcitosti.

Ustanovenie bolo
doplnené.

MC
Karlova
Ves

§19

§ 19 - davame na zvazenie
pouzivanie pojmu ,,Evaludcia®, ktory
pre laickt verejnost’ nemusi byt
zrozumitel'ny. Odporacame nahradit’
ho slovenskym ekvivalentom
,hodnotenie* alebo ,,vyhodnotenie* v
prislusnych gramatickych tvaroch.

Mame za to, Ze ide
o etablovany vyraz.
Bolo doplnené
vhodné vysvetlenie.

MC
Devinska
N.V.

bez uvedenia

poziadavka, aby sucastou VZN bol
bodovaci systém

Neakceptované




Poziadavka uréit’, kol'’ko bytov je

Neakceptované.

MC § 1 ods. 4 mozné vynat’ primatorom z bytového Nie je mozné ur€it’
Devinska |2, . fondu HM SR na prenajom cez N presné ¢islo na celé
N.V. pism. ) verejnu obchodnu sut'az za trhové trvanie platnosti
najomné VZN.
Poziadavka, aby podmienky VOS na
§ 3 0ds. 6 prenajom tzv. lukrativnych bytov A Akceptovangé.
schvalovalo MsZ.
CiastoCne
5 poziadavka vysvetlit nedefinované akceptovana (prvé
MC pojmy pouzivané v navrhu VZN, a to 5 dva spominané
Devinska |§2 skutoc¢na nadza, akutne byvanie, CA pojmy sa vo VZN
N.V. Evaluécia nenachadzaji)
definovat’ -
evaluacia
vysvetlit’ skratku ETHOS, nakol'ko
ide o pravny predpis hlavného mesta
M uréeny sirokej verejnosti a nie _
Devinska §,2 ods. 4 ﬁz.kemu Ok_ruhu Puai, k_tori pra_lcup'l v A text bol doplneny.
NV, navrhu VZN | tejto oblasti. Pouzivanie skratiek bez
ich vysvetlenia v pravnych
predpisoch nie je ziaduci jav.
pozadujeme vypustit’,,pripadne inych
finan¢nych ul'av vychadzajucich z
kompetencii prislusnych
MC organizac¢nych ttvarov HM SR alebo
Devinska 3 3 ods. 4 dostupnych financnych A akceptované
. : “« N Y
NV, pismeno a) mechanizmov*, a_to z do_VOdu
netransparentnosti podmienok- kedy,
komu, aké ul'avy moézu byt
poskytnuté
poziadavka doplnit’ na konci vety
dovetok .. ktorych ¢lenom je osoba s
tazkym zdravotnym postihnutim ,,50
5 zdravotnym stavom, ktory si
MC vyzaduje bezbarierové byvanie“- nie
Devinska |§ 3 ods. 5 kazda TZP osoba je odkazana na A akceptované
N.V. bezbariérové byvanie, preto
pozadujeme doplnenie dovetku prave
pre tie osoby, ktoré sa skutocne
odkazané na bezbariérovost
text ,,alebo sa preukaze zaviaznou
« ponukou takejto prace* nahradit’
MC o ‘.
Devinska §4ods. 1 ,,akceptaqnym listom alebo zml_uvou CA Ciastocne
NV pismeno ¢) 0 buducej zmluve“akceptacny list a akceptované

zmluva o buducej zmluve su
konkrétne a do istej miery zavazujuce




dokumenty, z ktorych uz plynua prava
a povinnosti obidvom stranam

MC
Devinska
N.V.

§ 5o0ds.2

vypustit’ ,,predchadzajucich zmlav o
ubytovani, potvrdenia socialneho
pracovnika o kontakte s klientom* —
Vv pripade ,,predchadzajucich zmlav o
ubytovani‘ je mozné spochybnit’
pravost’ zmluv, taktiez namietame
relevantnost’ potvrdenia socialneho
pracovnika o kontakte s klientom,
nakol’ko ziaden pravny predpis
nedefinuje pisomny akt nazvany
,potvrdenie socialneho pracovnika o
kontakte s klientom®, socialny
pracovnik moéze vykonat’ len socialne
Setrenie, vydat’ socialny posudok, ale
nikde nie je pravne zakotvené
vydavanie potvrdeni o kontakte s
klientom. Takto formulované
ustanovenie je vagne a spiia ho
kazdy, s kym sa socialny pracovnik
stretne

neakceptované

MC
Devinska
N.V.

§ 8 ods. 1
pism. b)

doévodom na vyradenie Ziadatel'a z
evidencie je 0.i. podanie netplne;j
ziadosti, ak ziadatel’ Ziadost’ nedoplni
ani v lehote urcenej vo vyzve na
doplnenie. Podl'a § 6 ods. 4 navrhu
VZN vsak ,,HM SR vedie evidenciu
ziadatelov, ktori preukazatelne
splnili vstupné kritéria, spolu s
priradenymi bodmi podl'a toho
nariadenia samostatne pre kazda
kategériu bytov.“ V citovanych
ustanoveniach vidime rozpor.

Upravene.

MC
Devinska
N.V.

§9o0ds. 5

§ 9 ods. 5 navrhu VZN je uvedené, ze
najom bytu v danej kategorii je
viazany na trvanie pracovného alebo
sluzobného pomeru s navrhujacim
subjektom. Kto méze byt
navrhujacim subjektom pokial’ ide o
sluzobny pomer? Ak sa nemylime,
zamestnanci HM SR a organizacie
zalozené alebo zriadené HM SR,
rovnako ako aj MsP HM SR nema
zamestnancov Vv sluzobnom pomere.

Neakceptované.
Navrhujicim
subjektom moze
teoreticky byt na
zaklade
rozhodnutia
primatora (alebo
starostu MC) aj
organizacia, ktora
ma zamestnancov v
sluzobnom pomere,




napriklad Policajny
zbor SR.

§ 12 ods. 2 navrhu VZN spochybnuje
sa kompetencia MsZ HM SR. Je
uvedené ,, Tento pravny predpis a
kazda jeho zmena podlieha
predchadzajucemu povinnému
prerokovaniu vo vecne prislusnej

Navrh komisiam
nedava ziadne
rozhodovacie
pravomoci, nemaju

MC komisii Mestského zastupitel'stva i “schvalovat™
Devinska |§ 120ds.2  |HM SR..“ V zmysle § 14 ods. 1 o o
N.V. zakona 0 obecnom zriadeni sa Zav.adza S,a &n
komisie poradné, iniciativne a povinnost , ,
kontrolné organy mestského predl.d?datel a.(,iat
zastupitel'stva, tzn. nemaju ziadnu komisii mat.enal na
rozhodovaciu pravomoc, ale len tzv. prerokovanie.
odporucaciu.
Neakceptované.
Bytové komisia
podl'a VZN je
odborny organ.
Bytova komisia by mala byt zriadena Posudzovanie
MsZ a nie ako poradny organ ziadosti o byty by
MC Bytové primatora HM SR a to ¢i uz ako nova malo byt podl'a
Devinska Komisia komisia alebo by tieto ilohy mala predkladatel’a v
N.V. vykonavat’ Komisia socialnych veci, kompetencii
zdravotnictva a rozvoja byvania, odbornikov na dant
ktora uz je zriadena. problematiku,
nezavisle od osoby
primatora ¢i
zlozenia
zastupitel'stva.
Neakceptované.
M y o , Nie je, n},Oiné urcit’
Devinska | § 15 ods. 2 poziadavka doplnit’ vysku zabezpeky presné Cislo pre ,
NV do VZN kazdy byt a na celé

trvanie platnosti
VZN.




Namietka retroaktivity: § 21 ods. 2
navrhu VZN ,,Poradovniky na
pridelenie bytov zostavené pred
ucinnost'ou tohto nariadenia sa rusia a
zanikaju. Ziadosti v tychto
poradovnikoch budt odo dna
ucinnosti tohto nariadenia posudené a
vybavené podl'a tohto nariadenia.*

Neakceptované, na
poskytnutie bytu
nie je pravny narok
ani pri splneni
vsetkych
podmienok a preto

MC ziadame zrusit’, nakol’ko ide o nemdze vzniknat’
Devinska narasanie pravnej istoty obyvatel'ov ziadna ujma.
N.V. HM SR, ktori si za urcitych, presne Ambiciou
vymedzenych podmienok podali predkladatel’a je
ziadost’ o pridelenie bytu a boli podla zmenit’ suc¢asny
urcitych, presne vymedzenych systém, ponechanie
podmienok zaradeni do poradovnika poradia v
na pridelenie bytov. Pravnu istotu by poradovnikoch ide
mala predstavovat’ prave stabilita priamo proti nej.
prava.
poziadavka preradit’ tlohu mestskych
Casti stanovenu v § 21 ods. 4 navrhu
VZN , premiestnit* z prechodnych
ustanoveni do zavere¢nych
ustanoveni VZN.
,Byty vo vlastnictve HM SR zverené
do spravy mestskych ¢asti HM SR
budt predmetom samostatnej pravne;j
upravy formou vSeobecne zaviznych
MC nariadeni, ktoré budu prijaté
Devinska mestskymi ¢astami HM SR do 12 Akceptované.
N.V. mesiacov od G¢innosti tohto

nariadenia v stlade s pravidlami a
ucelom tohto nariadenia

a predpisov prijatych na jeho
zaklade.*

- vypustit’ zvyrazneny text. Dévod:
podla MC Pravidla pridelovania
bytov a Priority bytovej politiky
nemaju pravnu zavéznost’ ich znenie
nie je zname.




