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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom pozemku registra ,,C*“ KN, v k. d.
Devin, parc. €. 113 - zdhrady, bez zaloZeného listu vlastnictva v Casti ktorej zodpoveda parcele registra ,,E*
KN, parc. €. 65/1 - vinice, vo vymere 354 m2, zapisaného na LV ¢. 2982 vo vlastnictve hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, pre MDDr. Janu Rostarovu, s cielom vyuZivania pozemku ako rekreacnej
zéhrady na dobu neurcitd, za ndjjomné 2,25 eur/m?rok, ¢o pri celkovej vymere 354 m? predstavuje sumu
796,50 eur/roc¢ne za cely predmet ndjmu,

s podmienkou:

Ndjomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 150 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze nijomnd zmluva nebude v tejto lehote
ndjomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Ndjom pozemku uvedeny v ndvrhu uznesenia je predloZzeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a
ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, nakolko Ziadatelka je vlastni€¢kou rodinného domu, ako aj pozemkov, ktoré so zdujmovym
pozemkom priamo susedia.



Dovodova sprava

PREDMET:  ndjom pozemku registra ,,C*“ KN, v k. 4. Devin, parc. ¢. 113 - zdhrady, bez zaloZzeného LV
v dasti ktorej zodpoveda parcele registra ,,E*“ KN, parc. ¢. 65/1 - vinice, vo vymere 354 m?,
zapisaného na LV €. 2982 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v katastrdlnom
uzemi Devin.

ZIADATELKA:
MDDr. Jana Rostarova
SPECIFIKACIA POZEMKOV :

Pozemok registra ,,C*“ KN, v k. 4. Devin, parc. ¢. 113 - zdhrady, bez zalozeného LV v Casti ktorej zodpoveda
parcele registra ,,E*“ KN, parc. ¢. 65/1 - vinice, vo vymere 354 m>, zapisaného na LV ¢. 2982 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislava, v katastralnom uzemi Devin.

Pozemok je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, nie je zvereny do spravy prislusnej mestskej Casti.
Nebol nanl uplatneny restituény narok.

UCEL NAJMU: Ugelom ndjmu pozemku je jeho vyuZivanie ako rekreacnej zdhrady
DOBA NAJMU: Néjomnd zmluva bude uzavretd na dobu neurgiti

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO :
796,50 eur/rok za cely predmet najmu
- stanovené na zdklade Prilohy ¢. 3 Smernice S14 ocenovanie ngjmov a vecnych bremien

SKUTKOVY STAV:

Ziadatel’ka svojou Ziadostou zo diia 30.09.2022 poZiadala o ndjom pozemku registra ,,C* KN, parc. &. 113 -
zéhrady, bez zaloZzeného LV v Casti ktorej zodpoveda parcele registra ,,E“ KN, parc. ¢. 65/1 - vinice, vo
vymere 354 m?, zapisaného na LV ¢. 2982 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, v k. 4. Devin.

Zamerom Ziadatel’ky je vyuZivanie pozemku ako rekrea¢nej zahrady. Ziadatelka je vlastnickou pozemkov
parc. ¢. 109/1, 109/2, 109/3, 111/3 a rodinného domu postaveného na parcele ¢. 109/1 so stipisnym €. 832,
zapisanych na LV ¢. 1737. Uvedené nehnutelnosti vo vlastnictve Ziadatelky bezprostredne susedia so
zdujmovym pozemkom, ktory je dlhodobo zanedbany a zarasteny.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretela:

Néjom pozemku uvedeného v ndvrhu uznesenia je predlozeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podla
§ 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, nakol’ko iny spdsob prendjmu vzhl'adom na Specifikdcie, ktoré charakterizuji ndjom pozemku na
jeho vyuzivanie ako zahrady, by nebol ucelny.

Stanoviska odbornych dtvarov magistratu k nijmu

Oddelenie sidnych sporov a vymdhania —
Neeviduje sudny spor vedeny so Ziadatel'om

Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna 30.06.2023 —
Nema namietky.




Referat technickej infraStruktiry, stanovisko zo dna 14.06.2023 —
Bez pripomienok.

Sekcia dopravy
¢ (ddelenie cyklodopravy, stanovisko zo dia 20.07.2023 — Suhlasi s ndjmom.
e (ddelenie dopravného inZinierstva, stanovisko zo dna 26.06.2023 — Bez pripomienok.
¢ (ddelene parkovania, stanovisko zo dna 28.06.2023 — Suhlasi s ndjmom.

QOddelenie spravy komunikdcii, stanovisko zo dna 13.06.2023 —
Bez pripomienok.

Sekcia informatiky, dat a inovdcii, stanovisko zo dna 11.07.2023 —
Bez pripomienok.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 12.06.2023 —
Suhlasi.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dina 16.06.2023 —
Suhlasi s podmienkami.

Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok, stanovisko zo dna 12.06.2023 —
Neeviduju sa Ziadne nedoplatky.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dna 15.06.2023 —
Odporuca.

Utvar hlavného architekta, stanovisko zo diia 08.08.2023 —
Suhlasi.

Stanovisko starostky MC Bratislava-Devin zo diia 28.07.2023:

pozemku registra ,,C* KN, parc. ¢. 113 - zdhrady, bez zalozeného LV v casti ktorej zodpoveda parcele
registra ,,E*“ KN, parc. ¢. 65/1 - vinice, vo vymere 354 m?, zapisaného na LV €. 2982 vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, v k. 4. Devin, suhlasi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona Slovenskej ndrodnej rady
¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov zverejnilo dria 10. 10. 2023 na internete a na
tiradnej tabuli svoj zdmer prenajat’ uvedenu cast’ pozemku z dovodu hodného osobitného zretel’a.
Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 52/2023 zo dia
12. 10. 2023 Mestska rada hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy odporica Mestskému
zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy prerokovat’ ,,Navrh na schvalenie
pripadu hodného osobitného zretePa tykajiceho sa najmu casti pozemku v Bratislave, k. . Devin,
MDDr. Jane Rostarovej.
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MDDr. Jana Roitarova MAGOPBRY3RQ

Tel. kontak:: - ey e

Magistrit hlJavného mesta SR
Bratislavy

I Primacialne namestie |

%1101 Bratislava

V Bratislave, dba 20.09.2022

Vec
Ziadost’ o ndjom pozemku

Tymto si dovolujem poZitadat’ v najom pozemku parcely & 113, k.u. Devin, ked'ze
som pravnym nastupcom vlastnika nehnutelnosti pozemkov parcely ¢ 109/1, 10%/2, 109/3,
111/3 a rodinnéhe domu postavencho na parcele € 109/1 a 1092 so sapisnym Eislom 332,
k.. Devin, zapisanych na liste vlastnictva & [737 (d'alej spolu len ako ,nehnutefnost™).
Predchadzajuci vlastnik nehnutelnosti bol aj ndjomeom pozemiu parcety ¢. 113 k.i. Devin.

Predmetny pozemok, parcelu €. 113 ki, Devin bal predchidzajicemu vlastnikov
prengjimany najomneu zmluvou zo Strany meslske) €asti Bratislava-Devirn: moiu Ziadost’
0 postipenie prav a povinnosti z predmetnej najomnpej zmbuvy (ked'Ze v éase podania mojej
Ziadosti najomny vztah este tival) viak mestska Cast’ zamietla s odévodnenim, Ze predmetny
pozemok nema v sprave.

S ohladom na skutoénost’, Ze som od roku 2022 viastnikom nehnutelnosti a byvaly
viastnik svoju nehnutelnost’ predal, a teda neuZiva uZz ani predmetnit parcelu a preto s
postiipenim prav, respektive s ukoncenim nijomneho vztahu s nim, ako ndjomcom sihlasi.

KedZe je predmetny pozemak priamc suscdiact s pozemkami v mojom viastnictve, je
dlhodobo zanedbany a zarasteny, je tymto oddvodnené uzatvorenie najomnej zZmiuvy
s ohl'adom na osobitny zretel’, ktorym je mdj vstup do vlastnickych prav k nehnutelnosti
pravneho predchodeu, ktory mal a stale ma predmetnu parcelu v najme.

Za kladne vybavenie mojej Zladosti vopred dakujem.

S vetou

MDDr. Jana Rostarova
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TATO LISTINA JE NEVEREINOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELDNOSTI

Ckres H 104 Bratislava IV Udaje aktuélne k : 01.04.2023
Obec : 523 401 BA-m.¢. DEVIN Datum wyhotovenia: 11.05.2022
Katastrdlne tizemie: 805 301 Devin Cas vyhotovenia : 10:32:31

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2982 - giastotny
€2sT A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registta "C" evidované na katastrdlnej mape nevyZiadané

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operitu

Parcelné Vymera Druh Umiest. Povodné Polet
cislo v m2 pozemiku pozemku k.d. p- DO
65/1 1561 Vinice 1

# %% Ostamé PARCELY reeisira "E” nevyZiadané * * *

Legenda:

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi cbce

fast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSCBY

Por. Priezvisko, meno (ndzewv), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO}
cislo a miesto trvalého pobytu {sidlo} wvlastnika, spoluvlastnicky podiel

UBastnik pravneho vztahu: Vlastnik

il Hlavné mesto SR Bratislava, Primaci&lne namestie 1, Bratislava, pSC 814 %9, SR
1Co: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 171

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

CasT c: TARCHY

Tarchy nevyiiadané

Iné udaje

Ing udaje nevyZiadané

Vyhotovent programam WISKAN - VUGK 2003-9



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEINA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

Okres d 104 Bratislava IV Udaje aktudlme k : 01.04.2023
Obec : 529 401 BA-m.&. DEVIN Datum vyhotovenia: 11,05,2023
Katastralne tizemie: 805 301 Devin Cas vyhotovenia : 10:33:39

VYPIS PARCIEL REGISTRA "C"

PARCELA registra "'C" evidovana na katastralnej mape

Parcealne vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Prdvny C.listu
cislo v ml pozemku vyuzZ.p. chr.n pozemku vztah mapy
113 354 Zahrady 4 1 2811

Ing udaie:

Pravny vztah k pozemku nie Jjec evidovany na liste vlastnictva.
Legenda:
Kdd spdsobu vyuiivania pozemku
4 - Pozemok preva¥ne v zastavanom fizemi obce alebo v zihradkarskei osade,
na ktorom sa pestulje zelenina, ovocile, okrasna nizka a vyscka zeled
2 iné polnohospodarske plodiny

Kod umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umisestneny v zastavancm Gzemi obce

Vyhotovepé programom WISKAN - VIIGK 2003-9



Miesta na doplnenie Udajov su uvedené ako [*]
Alternativny text je uvedeny [v hranatej zatvorke]

ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. []
(dalej ako ,Zmluva®)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,Obéiansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matu$ Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: [*]

BIC (SWIFT): [*]

IBAN - ngjomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Variabilny symbol: [*]

(dalej ako ,Prenajimatel)

a
Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko: [*]
Sidlo / Miesto podnikania: [*]
Zapisany: [*]
Zastupuje: [*]
ICO: [*]
DIC: []
Bankové spojenie: [*]
BIC (SWIFT): []
IBAN: []
Variabilny symbol: [*]
E-mail: [*]
Telefonicky kontakt: [*]

(dalej ako ,Najomca")

(Prenajimatela a Ndjomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana“)

Uvodné ustanovenia

A. Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu podla § 663 a nasl. Obciansky zdkonnik a v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

B. Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelni sucast tejto Zmluvy obsahuiju
dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,,Osobitné podmienky*). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

2.2

2.3

Slova s velkym zaciatoénym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym Gradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec [*], katastralne Uzemie [*], a to
na liste vlastnictva €. [+] ako:
- [Cast []] m2 pozemku parc. reg. ,[]* parc. €. [+], druh pozemku: [*], 0 vymere []] m2 /
pozemok, parc. reg. ,[*]“ parc. . [*], druh pozemku: [], o vymere [{]m2]
(dalej ako ,Predmetu najmu“) Kopia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu
a prislusny list vlastnictva / listy vlastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
s najmom Predmetom njmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu a Najomca berie
Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podra tejto Zmluvy je [*].

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s u¢elom najmu a spésobom primeranym
povahe a urceniu Predmetu ngjmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v stlade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Njomca porusi tito svoju
povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu
a ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu sp6sobily na uzivanie podla tejto Zmluvy a
nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu spé6sobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZzivacie prava tretich osdb
okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok II
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu [ur¢itd do [}/ neurcitd] a za¢ne plynat diiom G&innosti tejto Zmluvy
v zmysle bodu 15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, Zze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu ndjmu aze ku driu
uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachéadza v stave sp6sobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho prebera do ngjmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci
protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,
po jednom pre kazdl Zmluvnu stranu a bude obsahovat’:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;
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2.4

3.1

3.2

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania,
t.j. pravo Ndjomcu uzivat Predmet najmu vznika az dihom Gcinnosti tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené [podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy] vo vySke [[] EUR / kalendarny mesiac] /[ [{] EUR / kalendarny rok] (dalej
ako ,Najomné“). K Najomnému sa nebude pripoc¢itavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Ndjomca povinny platit Prenajimatelovi Ndjomné v pravidelnych
[Stvrtrocnych splatkach, vZzdy do 15. drna prislusného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa
Nédjomné uhradzaj / [roénych splatkach, vZdy do 15. januara prislusného kalendarneho roka za
ktory sa Najomné uhradzaj na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou
,najomné“ a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym
v zahlavi tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1€ rocne:

3.3

Ak Doba najmu zacne plynit’ v priebehu kalendarneho [Stvrtroka] / [roka], Ndjomca je povinny
uhradit do 15 dni odo dria nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy alikvotnu ¢ast [Stvrtrocnej/ rocnej]
splatky Najomného vypocitanu tak, Ze denné najomné vypocitané ako 1/365 Najomného sa
vynasobi poctom dni odo dra zaciatku Doby najmu do konca kalendarneho [Stvrtroka] / [roka],
v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

[Opcia v pripade Najomného vo vyske 1€ roéne:

3.3

3.4

Ak Doba najmu zacne plynut' v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit Najomné
v pinej vyske za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo dria nadobudnutia uc¢innosti tejto Zmluvy.]

V pripade, ak Néjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady Ndjomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urcit
Prenajimatel sdm; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnd pohladavku.

[Opcia v pripade ak Najomné nie je 1 € rocne:

3.5

3.6

3.7

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné sa bude zvysovat’ nasledovne:

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynat Doba najmu sa najomné zvysi 0 2%;

b) pre dalsie kalendarne roky sa ndjomné platné k 31. decembru uréitého roka bude
kaZdorocne vzdy k 1.januaru nasledujiuceho roka zvySovat o ro¢nt priemernu mieru inflacie
meranu harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, vsetky poloZzky)
zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november
predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesacny priemer), najmenej vsak o 2 %. V
pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejiiovany, bude nahradeny inym
oficialnym indexom Eurdpskej unie, ktory mu bude povahou najblizsi a ur¢i ho prenajimatel.]

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené driom ich pripisania
na Ucet Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani ziadne iné platby podla tejto Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.
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3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

V pripade omesSkania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj
zaCaty den omeskania. Povinnost Najomcu platit aroky z omeskania v zmysle prislusnych
pravnych predpisov tymto nie je dotknutd. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela
vypovedat tato Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia
[Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia uc¢innosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 3/12 rocného
Najomného (,Depozit).]

[Opcia v pripade, aj Najomné za rok bude nizsie ako 1000 €:

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250 EUR
(-Depozit*).]

;

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky vodi
Najomcovi v pripade, ze Najomca neuhradi vtermine splatnosti akékolvek svoje splatné
zavazky podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak vyluéne Najomné,
uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatefa na ndhradu Skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohfadavky z Depozitu, je Ndjomca povinny doplnit
Depozit do vysky podla bodu 4.1 vySSie ato do 10 dni odo dria doru€enia oznamenia
Prenajimatela o ¢erpani Depozitu Najomcovi. V pripade, ze Ngjomca nedopini Depozit ani
v dodatoénej lehote 7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 % zrozdielu Depozitu medzi
aktualnou sumou asumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zacaty den
omesSkania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skon€enia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Ndjomca
riadne splni v8etky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo sudvisiace s touto Zmluvou,
Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo
skonceni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. deri po Uplnom splneni vSetkych zavazkov Najomcu
z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni
vSetky zavazky ztejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizend o vySku hodnoty
zavazkov Najomcu. Najomca nie je opravneny uplatiovat’ si voéi Prenajimatelovi narok na
zaplatenie Urokov z omeSkania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj daldie zabezpe€ovanie opatrenia.

Clanok Vv
Spolocné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuji konkrétne vysky
zmluvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi za poruSenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak za poru$enie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovend zmluvna pokuta v inej vySke, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vy$ke 300 EUR a to za kazdé jedno poruSenie.

Strana 4z 16



5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela
zaplatit do 30 dni odo dna jej uplatnenia Prenajimatefom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej
pokuty ani jej zaplatenie Ndjomcom nezbavuje N&jomcu povinnosti, ktorych splnenie je
zabezpecené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia
od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny pozadovat ndhradu Skody sp&sobenej
porusenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to
v stave, ktory je v sulade s touto Zmluvou a prisluSnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat
naklady spésobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v ddsledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0séb, ktorym Najomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Ngjomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poSkodenie povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktord Néjomca zistil alebo mohol zistit.
V pripade, ze N&jomca neoznami Prenajimatefovi bezodkladne vznik Skody, okrem
zodpovednosti za vzniknutd $kodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim
spo6sobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika
vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $k6d na Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajicou
Skodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok Vil
Zmeny Predmetu najmu

Najomca m6ze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za
Ucelom uzivania Predmetu najmu v sulade s G¢elom najmu podla tejto Zmluvy, priom je povinny
kazdu takito zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny
Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny“) je Najomca opravneny vykonavat len s
predchadzajldcim pisomnym suhlasom Prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Ngjomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchéadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do pévodného stavu podla
bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven
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8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 dni odo diia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism.
a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu
podfa pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vy$ke nakladov vynalozenych Prenajimatelom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatefla na sluzby tretich oséb.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajdceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
stuhlasom Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu
a zaroven

b) za poru$enie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku
driu podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvnu pokutu
vo vysSke 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnuiné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v sUlade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sadnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanacné prace
alebo stavebné upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace”) potrebné na zabranenie
hroziaceho nebezpecenstva vzniku Skody. Nuadzové prace budld uskutoénené v lehotach
primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet ndjmu a nesmie branit
vykonévaniu Nudzovych prac alebo spdsobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku
a pradnosti a inych obmedzeni v suvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti
s nimi uplatnovat ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej
moci, vztahujuce sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet
najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo
zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace tretie osoby a / alebo
poSkodzujuce Zzivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podra prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky udlohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu
ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi,
predovsetkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni;

b) v8etky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v8ak vyluéne povinnosti
vyplyvajuce zo zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni;

c) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov na Useku
ochrany Zivotného prostredia, najma nie vSak vylu€ne povinnosti vyplyvajice zo zakona €.
79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 137/2010 Z.
z. o ovzdu$i v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorSich predpisov a zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
Udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
€. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpovedda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0s6b, ktoré sa nachadzaju na Predmete
najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa na Predmete
najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek
nebezpecné materialy, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej,
kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou
latkou), ktoré mozu spdsobit Skodu Cloveku alebo akémukolvek inému zivému organizmu alebo
ktoré mdzu posSkodzovat zivotné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé zivotné
podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne a finanéné
Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich os6b, najma, nie vSak vyluéne prav z
vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho ozndmenia Ndjomcovi vstipit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentéciu o Predmete najmu:

a) za ucéelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania Géelu najmu a povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;

b) za Géelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najmé potencialnymi najomcami alebo
kupujacimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Predmet ndjmu nie je verejne pristupny, Prenajimatefl
je opravneny vstupit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentéciu o Predmete najmu za
Ucelom podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zdklade predchadzajuceho ozndmenia
Najomcovi den vopred, pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom
elektronickej posty na emailovi adresu Najomcu uvedend v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podla bodu 9.8 tejto
zmluvy. V pripade, ak Najomca porusi tato svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skuto€nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spoloénika Ngjomcu;

b) zmenu akychkolvek inych Gdajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym sp6sobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;
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9.11

10.1

10.2

10.3

10.4

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podla tohto bodu 9.10
tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu do vyske 1/12 roéného
Najomného, najmenej vsak vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Gcel,
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podnajme. V pripade poru$enia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny
odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajlci suhlas Prenajimatefa s podnajmom je Najomca povinny uviest
nasledovné Udaje:

a) identifikdciu podnajomcu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) 0cel podnajmu; a

c) dobu podnajmu;a

d) vy8ku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podla
tejto Zmluvy je vo vySke 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi odmenu za udelenie suhlasu s podnagjmom Predmetu najmu vo vysSke
percentualneho podielu na najomnom alebo odmeny za podnajom, na ktory bude mat Najomca
narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podnajme”). Vysku Podielu na
podnajme je opravneny urcit Prenajimatel v pisomnom suhlase s podnajmom Predmetu najmu.
Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na Ucet Prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme* a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel
na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnd inak, ku diiu skonéenia
najmu podla tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v
pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu
vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pdvodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav,
ktory vyplyva z fotodokumentacie v Preberacom protokole.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Ndjomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu

a odstranenie Zhodnotenia podra tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet
najmu vratit Prenajimatelovi v posledny der skonéenia najmu.
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V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a v€as, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzéaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému,
ktoré pripada na pocet dni odo dna skoncenia Najmu do dna riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, pricom sa dennd Ciastka urci spdsobom uvedenym v bode 0 tejto Zmluvy. Pre
vylicenie pochybnosti plati, ze kompenzacia podfa tohto bodu nevylu€uje pravo Prenajimatela
na nahradu Skodu presahujlucej vySku kompenzécie a v pripade, ze Najomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnu
pokutu podfa bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia,
doplnky a zariadenia na Predmete najmu nad ramec tych, ktoré su uvedené vo fotodokumentacii
v Preberacom protokole a ktoré boli vykonané alebo instalované Ngjomcom a ktorych naklady
zna$al Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a
ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu
nadjmu uvedenych vo fotodokumentacii v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do
pévodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi zaCatie odstranovacich prac aspon 30 dni vopred. . Ak Prenajimatel pred
zacatim odstranovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho ¢ast
ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnd na cene zhodnotenia najneskér do 30 dni odo dria
doruéenia oznamenia N&jomcu o zacati odstrafiovacich prac, Najomca sa zavazuje previest
vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatefa za dohodnutl cenu ato najneskér ku dru
skonCenia najmu podra tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia
neoznami Ngjomcovi, Zze si chce Zhodnotenie alebo jeho €ast ponechat, ako aj v pripade ak sa
Zmluvné strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu. .

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon€eni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude
Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a v€as, sa Zmluvné strany dohodli, ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami
Najomcovi. V opaénom pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet ndjmu Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatelr:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8k6d vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poru$enia zavazkov Najomcu uvedenych
v tomto €lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatela vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

[Opcia:

Pri skonceni najmu Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi alebo Prenajimatelom

urcenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany

podpisu odovzdavajuci protokol (dalej ako ,Odovzdavajuci protokol”). Odovzdavajuci protokol

bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kaZdu Zmluvnu

stranu a bude obsahovat najmenej:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentdaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.]

Clanok XII
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12.1

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si doru€uju osobne, postou, elektronickou posStou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajucich

sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

doruéenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podia aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Najomca zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu N&jomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Ndjomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za doruéenu priamo
do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat
neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
den doruéenia povazuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak
sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade, ze Zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
dorucend dfiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok Xl
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tato

Zmluvu spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavézky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisluSnému
danovému dradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek penazné alebo nepenazné
plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit
plnenie zavazkov Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

[Opcia v pripade Pravnickych oséb:

c) Ndjomca je pravnym subjektom platne existujucim podfa zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

d) Najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho statutarnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu dpadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom.]

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelpliné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opravfiujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opravhujuce Prenajimatela
pozadovat od Najomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivym, nedplnym alebo zavadzajicim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIv
Skoncenie Zmluvy
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14.1 Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
odstupenim od tejto Zmluvy.

14.2 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je
Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, Zze Najomné a / alebo akakolvek in& platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedend v pismenach nizsie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30
dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

c) v pripade, Zze Najomca nedoplni Depozit vlehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatocnej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, Ze Predmet najmu je Ndjomcom vyuzivany v rozpore s u¢elom uvedenym v bode
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, ze Ndjomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a /
alebo

g) v pripade, ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Néjomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajlce, a/alebo

h) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnl lehotu, ak nevykona napravu bez
zbyto€ného odkladu po doru€eni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér vSak do
15 dni od doru€enia pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osoby, a / alebo

j) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem
poruseni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
porusovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspori trikrat) alebo iny
pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze Prenajimatel nebude
mat’ zaujem na dalSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a
/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

14.3 Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda Gc€innost diiom dorucenia
odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Ktomuto dniu sa skonc&i najom podla tejto Zmluvy
a Zmluva zanika.

14.4 Prenajimatel méze vypovedat tato Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace a zacina plynat od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doru¢ena Najomcovi.

14.5 Prenajimatel m6ze vypovedat tuto Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje Ucely.
V takom pripade je vypovednd lehota 1 mesiac a zacina plynut diom nasledujucim po doruceni
vypovede Najomcovi.

14.6 Ak nie je vtejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si
nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dria skoncenia tejto
Zmluvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia
[Opcia
15.1 V sdlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni

neskorsich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

uznesenim €. [+] zo dfia [+], ktorého opis tvori prilohu ¢. 15.1 tejto Zmluvy.]

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne Uc¢inky
(u€innost) nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmldv, a to v
sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifat po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Képia z katastrélnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy viastnictva

[Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy]

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spractva osobné Gdaje uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zéklade alebo v suvislosti s
touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov za U€elom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy.
Spractvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracdvani osobnych Gdajov a o0 volnom
pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
adajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov.
Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych veci a
rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné Gdaje sa uchovavaju po
dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona.
Dotknutd osoba si m6ze uplatnit pravo na pristup k osobnym uUdajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spraclivania, pravo na presnost, pravo podat
staznost Uradu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho c¢ast stalo neplatnym alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknd na zéklade tejto Zmluvy a v
suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast
neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajlcich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budud riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky .
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15.9 Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pri¢om pat (5)
rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitefné, pri€om

vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje
podpisy.

V Bratislave, dna \Y , dna

Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava [-]
Ing. arch. Matus Vallo
Primator
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Priloha B: Osobitné podmienky
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Priloha 1.1: Képia z katastralnej mapy s vyznacenym Predmetom najmu a prislusny
list vlastnictva / listy vlastnictva
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[Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavhého mesta SR Bratislavy]
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Vypis
zo zasadnutia Komisie pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
zo dina 09.10.2023

k bodu
Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa najmu &asti
pozemku v Bratislave, k. U. Devin, MDDr. Jane Rostarovej

Navrh uznesenia

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporuéa MsZ schvalit ako pripad
hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom pozemku registra
,C“ KN, v k. U. Devin, parc. ¢. 113 - zahrady, bez zalozeného listu vlastnictva v ¢asti
ktorej zodpoveda parcele registra ,E“ KN, parc. ¢. 65/1 - vinice, vo vymere 354 m2,
zapisaného na LV ¢. 2982 vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, pre MDDr. Janu Rostarovu, s cielom vyuzivania pozemku ako rekreac¢nej
zahrady na dobu neurcitd, za ndjomné 2,25 eur/m?/rok, ¢o pri celkovej vymere 354 m?
predstavuje sumu 796,50 eur/ro¢ne za cely predmet najmu,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 150 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade,
Ze najomna zmluva nebude v tejto lehote najomcom podpisana, toto uznesenie strati
platnost.

Najom pozemku uvedeny v navrhu uznesenia je predlozeny ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej narodnej rady C¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, nakolko Zziadatelka je
vlastni¢kou rodinného domu, ako aj pozemkov, ktoré so zaujmovym pozemkom priamo
susedia.

Hlasovanie:
pritomni: 7, za: 7, proti: 0, zdrZal sa: O

Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢luchova, v Bratislave, 09.10.2023, v.r.






