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NÁVRH UZNESENIA 

 
 

Mestská rada po prerokovaní materiálu 
 

odporúča 
 
Mestskému zastupiteľstvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy 

schváliť ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 9 písm. c) zákona Slovenskej 
národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov nájom pozemku registra 
„C“ KN, k. ú. Petržalka, parc. č. 387/2 – zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 1 550 m², 
zapísaného na LV č. 1748, spoločnosti UniCare Centrum, s. r. o., so sídlom Polereckého 3 
v Bratislave, IČO 51704021, s cieľom zriadenia komunitnej záhrady so záhradnou učebňou 
a prírodným ihriskom, na dobu neurčitú odo dňa účinnosti nájomnej zmluvy, za nájomné 
1,00 euro/rok za celý predmet nájmu, 

s podmienkou: 
 
Nájomná zmluva bude nájomcom podpísaná do 120 dní od schválenia uznesenia v Mestskom 
zastupiteľstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V prípade, že nájomná zmluva 
nebude nájomcom v uvedenej lehote podpísaná, toto uznesenie stratí platnosť.  

Návrh na schválenie nájmu pozemku registra „C“ KN, k. ú. Petržalka, parc. č. 387/2 – zastavaná 
plocha a nádvorie vo výmere 1 550 m², zapísaného na LV č. 1748, spoločnosti UniCare Centrum, 
s. r. o. so sídlom Polereckého 3 v Bratislave, je predložený ako prípad hodný osobitného zreteľa 
podľa § 9a ods. 9 písm. c) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov z dôvodu, že žiadateľ ako zriaďovateľ materskej školy požiadal o nájom 
pozemku s cieľom zriadenia komunitnej záhrady so záhradnou učebňou a prírodným ihriskom, 
a iný spôsob majetkovoprávneho usporiadania vzťahu k pozemku by nebol účelný. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Dôvodová správa 
 

PREDMET:  Nájom pozemku registra „C“ KN, k. ú. Petržalka, parc. č. 387/2 – zastavaná plocha 
a nádvorie vo výmere 1550 m², zapísaného na LV č. 1748. 

 
ŽIADATEĽ:  UniCare Centrum, s.r.o. 

Polereckého 3 
851 04 Bratislava 
IČO 51 704 021 
(ďalej len „Žiadateľ“) 
 

 
ŠPECIFIKÁCIA  POZEMKU: 
                           
Pozemok registra „C“ KN, k. ú. Petržalka, parc. č. 387/2 – zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 
1550 m², zapísaný na LV č. 1748 (ďalej len „Pozemok“), je vo vlastníctve a v priamej správe 
hlavného mesta SR Bratislavy. Podľa zoznamu z OÚ Bratislava, odbor pozemkový a lesný na nich 
nebol uplatnený reštitučný nárok.  
 

ÚČEL NÁJMU:  Zriadenie a prevádzkovanie komunitnej záhrady so záhradnou učebňou 
a prírodným ihriskom. 

 
DOBA NÁJMU: Nájomná zmluva bude uzatvorená na dobu neurčitú.  
 
 
VÝŠKA NAVRHOVANÉHO NÁJOMNÉHO:   
 
1,00 Eur/rok za celý predmet nájmu 
- stanovené na základe Smernice S14 oceňovanie nájmom a vecných bremien. 
 
 
SKUTKOVÝ STAV: 
 

Žiadosťou doručenou na Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy dňa 22.05.2023 požiadal 
Žiadateľ o nájom Pozemku. Žiadateľ je prevádzkovateľom súkromnej materskej školy UniCare na 
Polereckého 3 v Bratislave, pričom účelom nájmu je zriadenie a prevádzkovanie komunitnej 
záhrady so záhradnou učebňou a prírodným ihriskom k súkromnej materskej škole. Pozemok je 
súčasťou oploteného areálu bývalej materskej školy, pričom Žiadateľ na Pozemku vykonáva 
nevyhnutnú údržbu. Súkromná materská škola sídli na základe nájomnej zmluvy v stavbe so súp. č. 
2610, ktorá je vo vlastníctve spol. FINIMO a.s. so sídlom Mlynské Nivy 54, 821 05 Bratislava. 

Návrh na schválenie nájmu pozemku registra „C“ KN, k. ú. Petržalka, parc. č. 387/2 – zastavaná 
plocha a nádvorie vo výmere 1550 m², zapísaného na LV č. 1748, spoločnosti UniCare Centrum, 
s.r.o. so sídlom Polereckého 3 v Bratislave, je predložený ako prípad hodný osobitného zreteľa 
podľa § 9a ods. 9 písm. c) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov z dôvodu, že žiadateľ ako zriaďovateľ materskej školy požiadal o nájom 
pozemku za účelom zriadenia komunitnej záhrady so záhradnou učebňou a prírodným ihriskom 
a iný spôsob majetkovoprávneho usporiadania vzťahu k pozemku by nebol účelný. 
 
 
 
 



 

 

STANOVISKÁ  K NÁJMU: 
 
Oddelenie usmerňovania investičnej činnosti, stanovisko zo dňa 28.07.2023 – z hľadiska súladu 
s územným plánom nemá námietky.  
 
Referát technickej infraštruktúry, stanovisko zo dňa 06.07.2023 – bez pripomienok. 
 
Oddelenie dopravného inžinierstva, stanovisko zo dňa 27.06.2023 – súhlasí. 
 
Oddelenie parkovania, stanovisko zo dňa 19.06.2023 – nevyjadruje sa. 
 
Oddelenie cyklodopravy, stanovisko zo dňa 20.07.2023 – súhlasí s nájmom. 
 
Sekcia informatiky, dát a inovácií, stanovisko zo dňa 24.017.2023 – súhlasí. 
 

Oddelenie správy komunikácií, stanovisko zo dňa 28.06.2023 – nevyjadruje sa. 
 
Oddelenie životného prostredia, stanovisko zo dňa 26.09.2023 – súhlasí s nájmom za podmienky 
dodržiavania všeobecne platných právnych predpisov v oblasti životného prostredia. 
- Podmienky sú zapracované do nájomnej zmluvy. 

  
Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dňa 19.07.2023 – s nájmom súhlasí za podmienok. 
- Podmienky sú zapracované do nájomnej zmluvy. 

 
Oddelenie účtovníctva a pohľadávok, stanovisko zo dňa 23.06.2023 – neeviduje voči žiadateľovi 
žiadne pohľadávky.  
 
Oddelenie miestnych daní, poplatkov a licencií, stanovisko zo dňa 28.06.2023 – nájom odporúča.  

Starosta mestskej časti Bratislava-Petržalka, stanovisko zo dňa 01.08.2023 – odporúča súhlasiť za 
podmienok 
- Podmienky sú zapracované do nájomnej zmluvy 
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UnICare Centrum, s .r .o .-z r iaď o v a teľS ú k ro m n e j  m aterske j školy UniCare, IČO: 5170^t6ž±

K Ó P I A

so sídlom: Polereckého S ,  8 5 1 0 4  Bratislava ‘

Titl.
Ing. arch .  M a tú š  Vaílo
P rim á to r  h lavného  m e s ta  SR Bratislavy 

M ag is trá t  h lavného  m es ta  

S lovenskej republiky Bratislavy

Prim aciálne n á m e s t ie  1 
814  99 Bratislava 1 
S lovenská republika

VEC
Žiadosť  o  n á jo m  p o ze m k u  - pozem ok  reg. „C" v k. ú. Petržalka, pare. č. 387 /2 ,  vo vlastníctve h lavného  
m e s ta  SR Bratislavy

V Bratislava 22.5.2023

Vážený pán  prim átor,

dovoľu jem e si Vás požiadať o nájom  pozem ku  reg. „C" v k. ú. Petržalka, pare . č. 3 8 7 /2  -  zas tavané  
p lochy a nádvoria  vo vým ere  I S S O m ^  za p ísaného  na LVč. 1748.

P ozem ok  reg. „C "  v  k. ú. Petržalka, pare . č. 3 8 7 /2  -  z a s ta v an é  plochy a nádvoria  vo vým ere  1 550  m ^  
za p ísa n é h o  na LV č. 1748, vo vlastn íc tve h lavného  m e s ta  SR Bratislavy j e  súčasťou  p ô v o d n é h o  
o p lo te n ia  bývalej m a te r sk e j  školy P o le rec k éh o  3, Bratislava.

S úk rom ná  m a te rsk á  škola UniCare, P o lereckého  3, Bratislava sídli v p rena ja te j  nehnuteľnosti ,  
zap ísanej v katastri  nehnu teľnos t í  v e d e n o m  KÚ v Bratislave, Správou katas tra  pre Hlavné m e s to  SR 
Bratislavu, na LV č .3850 kat. územ ie : Petržalka, o b e c  Bratislava -  Petržalka, okres Bratislava V., a to  
s ta v b y  súp isné  č. 2510, pos tavene j  na pozem ku  pare. č. 386, Polereckého  3, k torej majiteľom je 
F inimo, s . r .o . ,  IČO: 31 384 277, so sídlom Mlynské Nivy 54, 821 05 Bratislava zo dňa  1.1.2019, v m e n e  
k tore j koná MUDr. Daniel Hornáček, CSc.

Na pozem ku  reg. „C" v k. ú. Petržalka, pare. č. 3 8 7 / 2 -  z a s ta v an é  plochy a nádvoria vo vý m e re  1 550 
m ^  za p ísa n éh o  na LV Č. 174, vo v lastn íc tve  h lavného  m e s ta  SR Bratislavy p lánu jem e zriadiť 
k o m u n i tn ú  z á h ra d u  so  z á h ra d n o u  u č e b ň o u  a p r í ro d n ý m  ihriskom . V spolupráci s majiteľom 
n eh n u teľn o s t i  zapísanej v katastri n ehnu teľnos t í  v e d e n o m  KÚ v Bratislave, Správou ka tas t ra  pre 
Hlavné m e s to  SR Bratislavu, na LV č .3850 kat. územ ie : Petržalka, o bec  Bratislava -  Petržalka, okres 
Bratislava V., a  t o  s tavby súp isné  č. 2510, p o s ta v en e j  n a  pozem ku  pare. č. 386, popis s tavby  -  
Z d ra v o tn é  s tred isko  Polereckého  3 sa o po ze m o k  reg. „C" v k. ú. Petržalka, pare. č. 3 8 7 /2 ,  vo 
v lastn íc tve  h lavného  m e s ta  SR Bratislavy kedže  je  súčasťou n ášh o  op lo ten ia  sa  s t a r á m e  o d  začiatku 
d o b y  n á jm u ,  p rav id e ln e  p o ze m o k  kosím e,  u p r a tu je m e .  P ozem ok  je  súčasťou p ô v o d n éh o  oplo ten ia  
bývalej š tá tn e j  m a te rske j  školy P o lereckého  3, Bratislava.

U n iC are  C e n tru m , s .r .o ., z r iaď o v a teľS M Š  U niC are , P o le re c k é h o  3 , B ra tis lav a , u n ic a re @ u n c ia re .sk , + 421  9 1 7  1 9 1 3 8 8



UniCare Centrum, s.r.o. -z r iaď o v a teľS ú k ro m n e j  m aterskej školy UniCare, IČO: 51704021 
so sídlom: Polereckého 3, 8 5 1 0 4  Bratislava

Z ám ero m  našej m aterske j  školy je  viesť deti od  ra n n é h o  d e ts tv a  bližšie k prírode, podporovať  rozvoj 
en v i ronm en tá lne j  výchovy, vzdelávania a osve ty  p ros tredn íc tvom  presadzovania princípov spoločnej 
zodpovednos t i  a priam ou p o dporu  vybraných aktivít v še o b e c n e  prospešných pre oblasť podpory  
en v iro n m en tá ln e j  výchovy, vzdelávania a osvety.

M ate rská  škola UniCare roky ved ie  det i  aj za m e s tn a n c o v  k env irom enáta lne j  osve te .  Zriadili sm e  
zá h ra d n é  u če b n e ,  vonku tráv im e  s deťmi viac ako  1000 hodín ročne. Všetky det i  MŠ aktívne v ed iem e  
k en v i ro m e n tá ln e  výchove, získaním ďalších zdrojov by s m e  radi rozšírili p r írodné ihrisko, kom unitnú  
záhradu  a en v iro n m en tá ln e  náučne  s tojany, náučný  a pocitový chodník.

Jadro  kom unity  rodičov sa rado  zapája do  rôznych kom unitných tem atických aktivít (spoločné 
saden ie ,  brigády v záhrade). Radi by sm e  organizovali te m a t ick é  workshopy  aj p re  rodičov z okolia, 
ktorí n em ajú  det i  v našej MŠ. Osvedčili sa nám  krea tívne w orkshopy, kde dávam e veciam druhý život. 
Organizovanie SWAP -vý m en n ý c h  búrz n e p o t re b n ý c h  vecí v rámci rodičovskej kom unity  a viesť tak  
det i  od  ra n n é h o  veku k trvalo udrža teľném u rozvoju aj v oblasti životného prostred ia .  Rozširovať 
poznan ie  ako  ekosys tém y  fungujú, diverzifikujú a aké  sú m ožnosti  r iešení dos tať  ich do  rovnováhy, 
s dô razom  na m ožnosti  jednotlivcov a komunity.

V rámci n ášh o  Projektu „S deťmi bližšie k p r írode"  je  dobudovan ie  perm akultú rne j  kom unitnej 
záhrady, en v iro n m en tá ln e  n áučne  stojany, náučný  a pocitový chodník a p rírodné ihrisko pre deti, 
vytvoriť b ez p eč n é  a o u td o o r  family friendly m ie s to  s p r idanou  h o d n o to u  v oblasti env ironm entá lne j  
výchovy.

Nevyužitý  voľný priľahlý p o z e m o k  k naše j  MŠ by  s m e  radi zušľachtili v p ro spech  m iestnych 
obyvateľov, našich rodičov, k záhradnej učebni ča som  pr ibudnú  ďalšie prvky, ktoré nás posunú  bližšie 
k nap lneniu  cieľa tráviť zm ysluplne vonku s deťmi čo najviac času a h rovou fo rm u Ich 
en v i ro n m e n tá ln e  vzdelávať. Tak b u d e m e  m ôcť aktívne zapojiť ďalších rodičov do  konkrétnych úloh 
spo jených  s trvalo  udržateľným rozvojom, to  čo  sa  naučia v našej kom unite  môžu p o s tu p n e  využívať 
vo  svojich dom ácnos t iach  a každ o d en n o m  živote.

Náš p ro jek t  je  v sú lade  s cieľmi a prioritami S tra tég ie  env ironm entá lne j  politiky SR do  roku 2 030  a 
právnym i predpism i,  s trategickými d o k u m e n tm i  en v iro n m en tá ln eh o  významu a inými d o k u m e n tm i  
národne j,  regionálnej a lokálnej úrovni.

V sú lade  s Envirostratégie 2030  a p ro g ra m o m  BSK - Zelenšie Slovensko -  aj naša MŠ ved ie  d e t í  od 
r a n n é h o  d e t s tv a  k och ra n e  prírody a ž ivo tného  p ros tred ia ,  budovaním  p o d o b n e  zmýšľajúcej 
kom unity  rodičov, organizovaním  rôznych tem atických  even tov ,  náučných w orkshopov. T.č. riešenie 
aj p ro jek t  zelených striech a fotovoltaiky, na polievanie ze lene  využívame vlastnú s tudňu .

Kľúčová t é m a  sú aj odpady ,  nielen ich tr ieden ie ,  a le p redovše tkým  stra tég ie  Zero w as te .  N akupovanie 
v bezobalových obchodoch ,  p referovan ie  látkových plienok pred  jednorázovým i, w orkshopy  na 
efek tívne m e tó d y  odplienkovania, pri tv o re n í  s deťmi recyklovanie obalov, kartónov, spo lupráce  
s korporáciam i pri používaní použitých papierov, obalov.

N eform álna en v ironm en tá lna  výchova pre deti od  r a n n é h o  d e ts tva  sa vzťahuje v rámci š tá tn e h o  
vzdelávac ieho  p rogram u na vzdelávaciu oblasť  Človek a príroda. V rámci svojich vekových a 
individuálnych d a n o s t í  by sa mali det i  oboznám iť  s p o d s ta to u  ekologických zákonitostí,  rozvíjať 
si es te t ické  c í tenie a form ovať  h u m á n n y  a m orálny  vzťah k och ra n e  a tv o rb e  živo tného  prostred ia ,  
fo rm ovať  h o d n o to v ú  orientáciu , pos to je  a sp rávanie .  Vyššie u v ed e n é  ciele je  m ožné  dosiahnuť  
je d in e  citlivým usm erňovan ím , praktickou č innosťou a praktickou skúsenosťou. O d p o rú č a  sa

U niC are C e n tru m , s .r .o ., z r iaď o v a teľ  SMŠ U niC are, P o le re c k é h o  3, B ratislava , un íc a re @ u n c ia re .sk . + 4 2 1 9 1 7  1 9 1  388
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UniCare Centrum, s.r.o. -  zriaďovateľSúkrom nej m aterskej školy UniCare, IČO; 51704021 
so sídlom: Polereckého 3, 8 5 1 0 4  Bratislava

u p re d n o s tň o v a ť  priam e pozorovanie, odhaľovanie  a riešen ie  problém ov, exper im en tovan ie ,  
ana lyzovanie  a tvorivé myslenie.

Cieľom o d b o r n é h o  vzdelávania d e t í  aj učiteľov b u d e  rozvíjať o d b o rn é  vedom osti ,  d idaktické zručnosti 
a sc h o p n o s t i  učiteľov p red p r im á rn e h o  vzdelávania v oblasti env ironm entá lne j  výchovy s cieľom jej 
in tegrácie  do povinného  obsahu  výchovy a vzdelávania v m aterských  školách.

Pravidelne sa uchádzam e o rôzne granty, k to ré  nám  um ožnia  kupovať rôzne te m at ick é  pom ôcky na 
VVČ p o m o c o u  ktorých zveľaďujeme našu záh radu  a t z v .  poznávanie hrou efektívnej rozvíja vzťah 
k p r írode  a o c h ra n e  ŽP. Takto vy tvorené  p ros tred ie  p o dporu je  záujem detí, učiteľov aj rodičov 
k t rva lo  udrža teľném u  rozvoju, t iež zvyšuje záu jem  o ž ivotné prostred ie  ako také.  Vďaku to m u to  
te m a t ic k é m u  info materiá lu  bude  radosť  organizovať rôzne p o h y b o vo-vedom ostné  súťaže z a m e ra n é  
na lesný ekosys tém  a je h o  p rem e n y  v p r ies to re  a čase.

P lán u je m e  zakúpiť záhradný  kom pos té r ,  ktorý nám  p om ôže  spracovať b ioodpad  priam o v m ies te  
je h o  vzniku za aktívnej účasti detí. Vďaka to m u  b io odpad  neskončí na skládke odpadov ,  kde by 
produkoval škodlivé skleníkové plyny. Získame ta k  kvalitnú vitamínovú b o m b u  v p o d o b e  
v la s tn é h o  k o m pos tu .  Kompost d o d á  naše j  z á h ra d e  p o t r e b n é  minerály a látky p re  z lepšen ie  ra s tu  a 
úrodnosti .

Za k ladné vybavenie  našej žiadosti vop red  ďakujem e.

S úctou

ELEKTRONICKY  
P O D P Í S A N É

Mgr. Ing. Kvetoslayá Drážovská 
r iad i teľM Š  UniCare, ŠO UniCare C entrum , s.r.o.

Prílohy:
sn ím k a  z ka tas trá lne j  mapy
grafický náčr t  využitia pozem kov -  Projekt „S deťmi bližšie k prírode" 
LV č. 1748

U niC are C e n tru m , s .r .o ., z riaď o v a teľ  SMŠ U niC are, P o le re c k é h o  3, B ra tislava , u n ic a re O u n c ía re .sk , + 421  9 1 7  1 9 1 3 8 8
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Okres

Obec

Katastrálne územie

Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky 

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

105 Bratislava V

529460 Bratislava-Petržalka

804959 Petržalka

Dátum vyhotovenia 

Čas vyhotovenia 

Údaje platné k

25.9.2023 

12:58:38

22.9.2023 18:00:00

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 1748 
ČIASTOČNÝ

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

Parcely registra „C" evidované na katastrálnej mape
Počet parciel: 1

Parcelné číslo Výmera v 
m"

Druh pozemku Spôsob
využívania
pozemku

Druh chránenej 
nehnuteľnosti

Spoločná
nehnuteľnosť

Umiestnenie
pozemku

Druh
právneho
vzťahu

387/2 1550 Zastavaná plocha 
a  n ^ v o ríe

18 1 1

Iné údaje: 
Bez zápisu

Ostatné PARCELY registra „C" nevyžiadané.

Legenda
Spôsob využívania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je  dvor 

Spoločná nehnutelnosť

1 Pozemok nie je  spoločnou nehnuteľnosťou 

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je  umiestnený v zastavanom území obce 

PARCELY registra „E" nevyžiadané.

STAVBY nevyžiadané.

ČASŤ B: VLASTNÍCI A  INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI

1 z35



Vlastnik.
Počet vlastníkov: 1

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov 
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

1 Hlavné m ^ to  Slovenskej republiky Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, PSČ 814 
99, SR, IČO: 603481

1/1

Titul nadobudnutia

2 2 35
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OBCHODNÝ REGISTER
NA INTERNETE

SlovenskyfiA | ^IsEngllsh

Microsoft
D IT E C

m

Výpis z Obchodného registra Mestského súdu Bratislava III 
Tento výpis má len Informatívny charakter a nie je použiteľný pre právne úkony !

ddíel: Sro Vložka číslo: 128561i

)bchodné meno: 

iídlo:

ČO:

)eň zápisu: 

*rávna forma: 

*redmet činnosti:

ipoločníci:

^ýška vkladu každého 
ipoločníka:

itatutárny orgán:

(onánie m enom  spoločností: 

lákiadné imanie:

)aišíe právne skutočnosti:

)átum aktualizácie údaiov:

UniCare Centrum, s . r. o.

Polereckého 3
Bratislava - m estská  časť  Petržalka 851 04

51 704 021

22.05.2018

Spo ločnosť s  ručením  obm edzeným

Kúpa tovaru na účely jeho  predaja konečném u spotreblteFovi (m aloobchod) 
alebo iným prevádzkovateľom  živnosti (veľkoobchod)

Sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu 

Sprostredkovateľská č innosť v oblasti služieb 

Prevádzkovanie výdajne stravy

Poskytovanie obslužných služieb pri kultúrnych a iných spoločenských 
podujatiach

Vykonávanie m im oškolskej vzdelávacej činností 

Prevádzkovanie jasii

Organizovanie kultúrnych a Iných spoločenských  podujatí 

Č istiace a upratovacie služby 

Reklam né a m arketingové služby 

Poskytovanie služieb  pre rodinu a dom ácnosť

Doučovanie a príprava žiakov a študen tov  form ou skupinového alebo 
individuálneho doučovania

Mimoškolská činnosť v záujm ových krúžkoch 

O rganizovanie kurzov, školení a sem inárov 

Organizovanie kongresov a výstav

Mgr. Ing. Kvetoslava Drážovská 
Polereckého 3
Bratislava - m estská časť  Petržalka 851 04
YÉ

Mgr. ing. Kvetoslava Drážovská 
Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5 000 EUR

konateľ

Mgr. Ing. Kvetoslava Drážovská 
Polereckého 3
Bratislava • m estská č a sť  Petržalka 851 04 
Vznik fu nkcie : 22.05.2018

sam osta tne

5 000 EUR R ozsah splatenia: 5 000 EUR

O bchodná spo ločnosť bola založená zakladateľskou listinou zo dňa 24.4.2018 v 
zm ysle §§ 105 -153  Zák. č. 513/1991 Zb. v znení neskorších  predpisov.

22.09.2023

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018)

(od: 22.05.2018)

(od: 22.05.2018)

(od: 22.05.2018)

(od: 22.05.2018)

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018)

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018)

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018) 

(od; 22.05.2018)

(od: 08.02.2023)

(od: 08.02.2023)

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018)

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018) 

(od: 22.05.2018)
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MESTSKÁ CAST BRAJISLAVA-PETRZÄĽKÄ
Kutlíkova 17, 852 12 Bratislava

% í m

Magistrát hlavného mesta 
SR Bratislavy
Sekcia správy nehnuteľností 
Primaciálne nám. 1 
P. O. Box 192 
814 99 Bratislava

Váš list číslo / zo dňa 
MAGS OMY 52684/2023 
15.06.2023

Naše číslo Vybavuje/kontakt Bratislava
7026/2023/01/RSMM/Be Ing. Alenka Belanová 01.08.2023

02/68 288 846

VEC: Stanovisko k nájmu pozemku - pre spoločnosť UniCare Centrum, s. r. o. -  
na Polereckého ulici

Dňa 20.06.2023 nám bola doručená Vaša žiadosť MAGS OMV 52684/2023 zo dňa 
15.06.2023 o stanovisko k  nájmu pozemku registra „C“ KN pare. č. 387/2, druh pozemku 
zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 1550 m^, z celkovej výmery pozemku 1550 m^, v k. ú. 
Petržalka, zapísaný na LV č. 1748 v časti „B“ pod por. č. 1 v prospech vlastníka Hlavného mesta 
SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava v podiele l / l .

O nájom pozemku registra „C“ KN pare. č. 387/2 v celkovej výmere 1550 m^, v k. ú. 
Petržalka požiadala spoločnosť UniCare Centrum, s. r. o., so sídlom: Polereckého 3, 851 04

v

Bratislava, ICO: 51 704 021, ktorá je  zriaďovateľom súkromnej materskej škôlky UniCare, 
za účelom zriadenia a užívania komunitnej záhrady so záhradnou učebňou a prírodným ihriskom 
k  materskej škôlke UniCare na Polereckého ulici v k. ú. Petržalka.

Podľa Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení neskorších zmien 
a doplnkov je predmetný pozemok registra „C“ KN pare. č. 387/2 v celkovej výmere 1550 m^, 
v k. ú. Petržalka súčasťou funkčnej plochy 202 stabilizovaná. Ide o plochy a územia občianskej 
vybavenosti slúžiace pre umiestňovanie stavieb a zariadení lokálneho významu, predovšetkým 
pre obyvateľstvo bývajúce v spádovom území. Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy 
ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú 
obranu. Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30 % z celkových podlažných plôch nadzemnej 
časti zástavby funkčnej plochy.

www.petrzallca.sk 
IČO 00 603 201

V ftA Z
701S



N a základe odborného posúdenia predloženého návrhu, Vám oznamujem, 
že o d p o r ú č a m  s ú h l a s i ť  s navrhovaným nájmom pozemku registra „C“ KN pare. č. 387/2 
v celkovej výmere 1550 m^, nachádzajúci sa na Polereckého ulici v k. ú. Petržalka, 
pre spoločnosť UniCare Centrum, s. r. o., so sídlom: Polereckého 3, 851 04 Bratislava, 
IČO: 51 704 021, ktorá je  zriaďovateľom súkromnej materskej škôlky UniCare, za účelom 
zriadenia a užívania komunitnej záhrady so záhradnou učebňou a prírodným ihriskom 
k  materskej škôlke UniCare na Polereckého ulici v k. ú. Petržalka, za dodržania nasledovných 
podm ienok:
1. všetky zariadenia žiadame umiestniť mimo chráneného koreňového priestoru stromov 

(vo vzdialenosti 2,5 m od kmeňa dreviny) v zmysle arboristických štandardov;
2. prípadné zásahy (orezy) na drevinách musia byť vopred odkonzultované s Referátom zelene 

Miestneho úradu mestskej časti Bratislava-Petržalka;
3. žiadateľ zodpovedá za všetky škody, nehody a úrazy, ktoré vzniknú v súvislosti s jeho 

činnosťou na predmetnom pozemku;
4. prenajaté verejné priestranstvo a jeho okolie je  žiadateľ povinný priebežne udržiavať 

v čistote a poriadku podľa Všeobecného záväzného nariadenia mestskej časti Bratislava- 
Petržalka č. 2/2014 zo dňa 25.02.2014 o dodržiavaní čistoty a poriadku na území mestskej 
časti Bratislava-Petržalka v znení neskorších predpisov a Všeobecného záväzného nariadenia 
mestskej časti Bratislava-Petržalka č. 7/2013 o starostlivosti o zeleň na území mestskej časti 
Bratislava-Petržalka v znení neskorších predpisov a každé poškodenie dať opraviť na svoje 
náklady u odbomej organizácie;

5. žiadateľ je  povinný v súlade s § 15 Všeobecného záväzného nariadenia hlavného mesta 
Slovenskej republiky Bratislavy č. 12/2021 o nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými 
stavebnými odpadmi na území hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy požiadať 
Hlavné mesto o zriadenie komunitného kompostoviska; k žiadosti o zriadenie komunitného 
kompostoviska sa vyžaduje stanovisko dotknutej mestskej časti;

6. zriadenie komunitného kompostoviska formou záhradných kompostérov, musí byť 
zabezpečené voči myšovitým hlodavcom, dostatočne odvetrané, ukotvené do zeme, odolné 
voči vandalizmu a zabezpečené tak, aby boli prístupné výhradne členom komunity;

7. komunitné kompostovisko musí mať dostatočný počet kompostérov; pre každých 
10 aktívnych užívateľov odporúčame osadiť záhradný kompostér v objeme najmenej 1100 1;

8. žiadateľ umiestni ku komunitnému kompostovisku oznam na viditeľnom mieste s pokynmi, 
ktoré odpady do kompostoviska patria, zoznam odpadov, ktoré je  zakázané do kompostérov 
ukladať a kontakt na prevádzkovateľa tzv. „kompost-majstra“ .

S ohľadom na skutočnosť, že zariadenia a vybavenosť umiestnené v rámci funkčnej plochy 
majú slúžiť predovšetkým pre obyvateľstvo bývajúce v spádovom území Mestská časť 
Bratislava-Petržalka odporúča, aby ku tvorbe komunitnej záhrady  boli prizvaní aj obyvatelia 
z priľahlého bytového domu.

S pozdravom ELEKTROfífgCKY

Ing. Ján Hrč 
starosta

P O D P ÍSA N É:ka



Miesta na doplnenie údajov sú uvedené ako [•] 
Alternatívny text je uvedený [v hranatej zátvorke] 

 

 
ZMLUVA O NÁJME POZEMKU  

č. [•] 
(ďalej ako „Zmluva“) 

Uzatvorená podľa § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších 
predpisov (ďalej ako „Občiansky zákonník“) 

medzi nasledovnými zmluvnými stranami: 
  
Prenajímateľ: 

Názov:    Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 
Sídlo:      Primaciálne námestie č. 1, 814 99 Bratislava 
Zastupuje:   Ing. arch. Matúš Vallo, primátor 
IČO:    00 603 481 
DIČ:    2020372596 
bankové spojenie:   ČSOB a.s. 
IBAN - nájomné:   SK58 7500 0000 0000 2582 8453 
IBAN - depozit:   SK72 7500 0000 0000 2582 4903   
Variabilný symbol:  [•] 
 
(ďalej ako „Prenajímateľ“) 
 
a 
 
Nájomca: 

Názov / Meno a priezvisko: UniCare Centrum, s.r.o. 
Sídlo / Miesto podnikania:  Polereckého 3 
Zapísaný:    [•]  
Zastupuje:    [•] 
IČO:    51 704 021 
DIČ:    [•] 
Bankové spojenie:   [•] 
BIC (SWIFT):    [•] 
IBAN:     [•] 
Variabilný symbol:  [•] 
E-mail:     [•] 
Telefonický kontakt:  [•] 
   
(ďalej ako „Nájomca“) 
 
 
(Prenajímateľa a Nájomca ďalej spolu ako „Zmluvné strany“ a každý jednotlivo ako „Zmluvná strana“)  
 

 
Úvodné ustanovenia  

 
 

A. Zmluvné strany uzatvárajú túto Zmluvu podľa § 663 a nasl. Občiansky zákonník a v súlade s 
právnym poriadkom Slovenskej republiky.  

B. Osobitné podmienky uvedené v prílohe B, ktorá tvorí neoddeliteľnú súčasť tejto Zmluvy obsahujú 
ďalšie dojednania Zmluvných strán (ďalej ako „Osobitné podmienky“). V prípade rozporu medzi 
Osobitnými podmienkami a touto Zmluvou majú prednosť Osobitné podmienky. 
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C. Slová s veľkým začiatočným písmenom majú význam uvedený v tejto Zmluve alebo v Osobitných 
podmienkach. 

 

 

Článok I 
Predmet Zmluvy a účel nájmu 

 
1.1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti / nehnuteľností: 

- pozemok registra „C“ KN, k. ú. Petržalka, parc. č. 387/2 – zastavaná plocha a nádvorie vo 

výmere 1550 m², zapísaný na LV č. 1748 (ďalej ako „Predmetu nájmu“)  
Kópia z katastrálnej mapy s vyznačeným Predmetom nájmu a príslušný list vlastníctva / listy 
vlastníctva tvoria prílohu č. 1.1 k tejto Zmluve. 
 

1.2. Predmetom tejto Zmluvy je úprava vzájomných práv a povinností Zmluvných strán v súvislosti 
s nájmom Predmetom nájmu a to za podmienok uvedených v tejto Zmluve. 

 
1.3. Prenajímateľ touto Zmluvou prenecháva Nájomcovi do užívania Predmet nájmu a Nájomca berie 

Predmet nájmu do nájmu za podmienok uvedených v tejto Zmluve.  
 
1.4. Účelom nájmu podľa tejto Zmluvy je Zriadenie a prevádzkovanie komunitnej záhrady so 

záhradnou učebňou a prírodným ihriskom. 
 

1.5. Nájomca je povinný užívať Predmet nájmu v súlade s účelom nájmu a spôsobom primeraným 
povahe a určeniu Predmetu nájmu, ak Osobitné podmienky neurčujú inak a v súlade s právnymi 
predpismi, ktoré sa vzťahujú na Predmet nájmu. V prípade ak Nájomca poruší túto svoju 
povinnosť, je Nájomca povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 17,00 EUR 
za každý, aj začatý deň trvania porušenia tejto povinnosti. 

 
1.6. Nájomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznámil so stavom Predmetu nájmu miestnou 

obhliadkou a vyhlasuje, že je plne oboznámený s právnym a technickým stavom Predmetu nájmu 
a že ku dňu podpisu tejto Zmluvy je Predmet nájmu spôsobilý na užívanie podľa tejto Zmluvy a 
nemá žiadne vady, ktoré by bránili jeho užívaniu spôsobom určeným touto Zmluvou. 

 
1.7. Prenajímateľ vyhlasuje, že sa k Predmetu nájmu neviažu žiadne užívacie práva tretích osôb 

okrem tých, ktoré sú vo vzťahu k Predmetu nájmu zapísané na liste / listoch vlastníctva 
uvedených v bode 1.1  tejto Zmluvy. 

 
Článok II 

Doba nájmu a odovzdanie Predmetu nájmu 
 
2.1 Nájom sa dojednáva na dobu neurčitú a začne plynúť dňom účinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 

15.2 tejto Zmluvy (ďalej ako „Doba nájmu“).  
 
2.2 Nájomca vyhlasuje, že mu je známy faktický aj právny stav Predmetu nájmu a že ku dňu 

uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet nájmu nachádza v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie 
a v takom stave ho preberá do nájmu. 

 
2.3 Pri uzavretí tejto Zmluvy Zmluvné strany podpíšu preberací protokol (ďalej ako „Preberací 

protokol“). Preberací protokol bude vyhotovený a podpísaný v dvoch identických vyhotoveniach, 
po jednom pre každú Zmluvnú stranu a bude obsahovať: 
a) Identifikáciu Predmetu nájmu; 
b) Fotodokumentáciu o stave Predmetu nájmu; 
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c) dátum a miesto spísania Preberacieho protokolu a podpisy oprávnených zástupcov 
Zmluvných strán. 

 
2.4 Predmet nájmu sa považuje za fyzicky odovzdaný Nájomcovi a zverený Nájomcovi do užívania, 

t.j. právo Nájomcu užívať Predmet nájmu vzniká až dňom účinnosti tejto Zmluvy. 
 

Článok III 
Nájomné 

 
3.1 Nájomné za Predmet nájmu je stanovené [podľa uznesenia Mestského zastupiteľstva hlavného 

mesta SR Bratislavy] vo výške [[•] EUR / kalendárny mesiac] / [ [•] EUR / kalendárny rok] (ďalej 
ako „Nájomné“). K Nájomnému sa nebude pripočítavať DPH v zmysle § 38 ods. 3 zákona č. 
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v znení neskorších predpisov. 

 
3.2 Odo dňa začiatku Doby nájmu je Nájomca povinný platiť Prenajímateľovi Nájomné v pravidelných 

[štvrťročných splátkach, vždy do 15. dňa príslušného kalendárneho štvrťroka, za ktorý sa 

Nájomné uhrádza] / [ročných splátkach, vždy do 15. januára príslušného kalendárneho roka za 

ktorý sa Nájomné uhrádza] na účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy s poznámkou 
„nájomné“ a uvedením obdobia, za ktoré sa nájomné platí a s variabilným symbolom uvedeným 
v záhlaví tejto Zmluvy. 

 
[Opcia v prípade ak Nájomné nie je 1 € ročne:   

3.3 Ak Doba nájmu začne plynúť v priebehu kalendárneho [štvrťroka] / [roka], Nájomca je povinný 

uhradiť do 15 dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy alikvotnú časť [štvrťročnej / ročnej] 

splátky Nájomného vypočítanú tak, že denné nájomné vypočítané ako 1/365 Nájomného sa 

vynásobí počtom dní odo dňa začiatku Doby nájmu do konca kalendárneho [štvrťroka] / [roka], 

v ktorom sa Zmluva uzatvorila.  

 

[Opcia v prípade Nájomného vo výške 1€ ročne: 

3.3 Ak Doba nájmu začne plynúť v priebehu kalendárneho roka, Nájomca je povinný uhradiť Nájomné 

v plnej výške za prvý rok Doby nájmu do 15 dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy.] 

 
3.4 V prípade, ak Nájomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Nájomné platí, alebo uvedie 

obdobie, ktoré už bolo uhradené, alebo ak z úhrady Nájomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie 
Nájomca Nájomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude úhradou pokryté, oprávnený určiť 
Prenajímateľ sám; Prenajímateľ spravidla pokryje najstaršiu splatnú pohľadávku. 

 
[Opcia v prípade ak Nájomné nie je 1 € ročne:   

3.5 Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomné sa bude zvyšovať nasledovne: 

a) v prvom kalendárnom roku po roku, kedy začala plynúť Doba nájmu sa nájomné zvýši o 2%; 

b) pre ďalšie kalendárne roky sa nájomné platné k 31. decembru určitého roka bude 

každoročne vždy k 1.januáru nasledujúceho roka  zvyšovať o ročnú priemernú mieru inflácie 

meranú harmonizovaným indexom spotrebiteľských cien (HICP, všetky položky) 

zverejneným Eurostatom pre oblasť Európskej únie (EICP) vo vzťahu k mesiacu november 

predchádzajúceho kalendárneho roka (12 mesačný priemer), najmenej však o 2 %.  V 

prípade, že tento index už Eurostatom nebude zverejňovaný, bude nahradený iným 

oficiálnym indexom Európskej únie, ktorý mu bude povahou najbližší a určí ho prenajímateľ.]  

 
3.6 Nájomné a akékoľvek finančné plnenia Nájomcu sa považujú za uhradené dňom ich pripísania 

na účet Prenajímateľa. 
 

3.7 Nájomca nemá právo zadržiavať a neplatiť Nájomné a ani žiadne iné platby podľa tejto Zmluvy 
z dôvodu akýchkoľvek nárokov alebo pohľadávok Nájomcu voči Prenajímateľovi. 
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3.8 V prípade omeškania akejkoľvek platby zo strany Nájomcu podľa tejto Zmluvy je Nájomca 
povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 0,05 % z dlžnej sumy za každý, aj 
začatý deň omeškania. Povinnosť Nájomcu platiť úroky z omeškania v zmysle príslušných 
právnych predpisov týmto nie je dotknutá. Týmto nie je dotknuté ani právo Prenajímateľa 
vypovedať túto Zmluvu alebo od Zmluvy odstúpiť.  

 
Článok IV 

Zabezpečovacie opatrenia 
 

4.1 [Nájomca je do 15 kalendárnych dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy povinný zložiť 

na účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy zábezpeku vo výške 3/12 ročného 

Nájomného („Depozit“).] 
 
[Opcia v prípade, aj Nájomné za rok bude nižšie ako 1000 €: 

Nájomca je do 15 kalendárnych dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy povinný zložiť 

na účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy zábezpeku vo výške 250 EUR 

(„Depozit“).] 

  
4.2 Prenajímateľ je oprávnený uspokojiť z Depozitu akékoľvek svoje splatné pohľadávky voči 

Nájomcovi v prípade, že Nájomca neuhradí v termíne splatnosti akékoľvek svoje splatné 
záväzky podľa tejto Zmluvy alebo súvisiace s touto Zmluvou, najmä nie však výlučne Nájomné, 
úroky z omeškania, zmluvné pokuty a nárok Prenajímateľa na náhradu škody, vrátane sporných 
pohľadávok. 

 
4.3 V prípade, že Prenajímateľ uspokojí svoju pohľadávky z Depozitu, je Nájomca povinný doplniť 

Depozit do výšky podľa bodu 4.1 vyššie a to do 10 dní odo dňa doručenia oznámenia 
Prenajímateľa o čerpaní Depozitu Nájomcovi. V prípade, že Nájomca nedoplní Depozit ani 
v dodatočnej lehote 7 dní od doručenia výzvy Prenajímateľa na nápravu, Nájomca je povinný 
zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 0,02 % z rozdielu Depozitu medzi 
aktuálnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za každý, aj začatý deň 
omeškania Nájomcu s doplnením Depozitu. 

 
4.4 V prípade uplynutia Doby nájmu alebo skončenia Zmluvy, a vždy za predpokladu, že Nájomca 

riadne splní všetky svoje povinnosti podľa tejto Zmluvy alebo súvisiace s touto Zmluvou, 
Prenajímateľ vráti Depozit Nájomcovi najneskôr do 90 dní po uplynutí Doby nájmu alebo 
skončení Zmluvy, nie však skôr ako 15. deň po úplnom splnení všetkých záväzkov Nájomcu 
z tejto Zmluvy alebo súvisiacich s touto Zmluvou. V prípade, že si Nájomca riadne nesplní 
všetky záväzky z tejto Zmluvy, bude suma vráteného Depozitu znížená o výšku hodnoty 
záväzkov Nájomcu. Nájomca nie je oprávnený uplatňovať si voči Prenajímateľovi nárok na 
zaplatenie úrokov z omeškania zo sumy Depozitu, nevráteného Prenajímateľom v lehote podľa 
tohto bodu Zmluvy.  
 

4.5 Osobitné podmienky môžu obsahovať aj ďalšie zabezpečovanie opatrenia. 
 

Článok V 
Spoločné dojednania k zmluvným pokutám 

 
5.1 Ustanovenia tejto Zmluvy a prípadne aj Osobitných podmienok stanovujú konkrétne výšky 

zmluvných pokút, ktoré je Nájomca povinný zaplatiť Prenajímateľovi za porušenie jednotlivých 
povinností. 

 
5.2 Zmluvné strany sa dohodli, že ak za porušenie povinností uvedených v Osobitných 

podmienkach nie je stanovená zmluvná pokuta v inej výške, je Nájomca povinný zaplatiť 
Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 300 EUR a to za každé jedno porušenie. 
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5.3 Nájomca sa zaväzuje zaplatiť zmluvnú pokutu podľa tejto Zmluvy aj v prípade, ak nezavinil 

porušenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvná pokuta dojednaná.  
 

5.4 Nájomca sa zaväzuje zaplatiť zmluvnú pokutu na základe písomnej výzvy Prenajímateľa 
zaplatiť do 30 dní odo dňa jej uplatnenia Prenajímateľom. Požiadavka na zaplatenie zmluvnej 
pokuty ani jej zaplatenie Nájomcom nezbavuje Nájomcu povinností, ktorých splnenie je 
zabezpečené zmluvnou pokutou, ak nejde o prípad, kedy Prenajímateľ z dôvodu ich porušenia 
od Zmluvy odstúpil. 

 
5.5 Zmluvné strany sa dohodli, že Prenajímateľ je oprávnený požadovať náhradu škody spôsobenej 

porušením povinnosti, na ktorú sa vzťahuje zmluvná pokuta podľa tejto Zmluvy a to vo výške 
presahujúcej výšku dohodnutej zmluvnej pokuty. 
 
 

Článok VI 
Údržba Predmetu nájmu 

 
6.1 Nájomca sa zaväzuje, že zabezpečí užívania schopnosť Predmetu nájmu na vlastné náklady a to 

v stave, ktorý je v súlade s touto Zmluvou a príslušnými právnymi predpismi.  
 

6.2 Nájomca sa zaväzuje vykonávať akékoľvek opravy Predmetu nájmu na vlastné náklady a znášať 
náklady spôsobené neprimeraným užívaním Predmetu nájmu.  

 

Článok VII 
Poškodenie Predmetu nájmu 

 
7.1 Nájomca je povinný bezodkladne opraviť akékoľvek poškodenie Predmetu nájmu, ktoré vzniklo 

v dôsledku činnosti a/alebo opomenutia Nájomcu alebo osôb, ktorým Nájomca umožnil vstup na 
Predmet nájmu. Nájomca je nezávisle od povinnosti opraviť vzniknuté poškodenie povinný 
bezodkladne oznámiť Prenajímateľovi vznik škody, ktorú Nájomca zistil alebo mohol zistiť. 
V prípade, že Nájomca neoznámi Prenajímateľovi bezodkladne vznik škody, okrem 
zodpovednosti za vzniknutú škodu zodpovedá aj za prípadné ďalšie škody, ktoré neoznámením 
spôsobil Prenajímateľovi. Nájomca je povinný prijať všetky opatrenia potrebné na zníženie rizika 
vzniku škody a/alebo zníženia rozsahu škôd na Predmete nájmu v súvislosti s už vznikajúcou 
škodou. 
 

7.2 V prípade, že Nájomca neodstráni škody v súlade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajímateľ 
oprávnený škody odstrániť na náklady Nájomcu. 
 

Článok VIII 
Zmeny Predmetu nájmu 

 
8.1 Nájomca môže vykonávať zmeny Predmetu nájmu, ktorých vykonanie je nevyhnutné výlučne za 

účelom užívania Predmetu nájmu v súlade s účelom nájmu podľa tejto Zmluvy, pričom je povinný 
každú takúto zmenu oznámiť Prenajímateľovi bezodkladne po jej vykonaní. Akékoľvek iné zmeny 
Predmetu nájmu (ďalej ako „Iné zmeny“) je Nájomca oprávnený vykonávať len s 
predchádzajúcim písomným súhlasom Prenajímateľa. 
 

8.2 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak Nájomca vykoná akékoľvek Iné zmeny bez 
predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa, je: 
a) bezodkladne povinný na vlastné náklady vrátiť Predmet nájmu do pôvodného stavu podľa 

bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zároveň 
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b) ak Predmet nájmu neuvedie do stavu podľa písm. a) ani v dodatočnej lehote 10 dní odo dňa 
výzvy Prenajímateľa, Prenajímateľ je oprávnený Predmet nájmu uviesť do stavu podľa písm. 
a) na náklady Nájomcu a Nájomca je povinný náklady na uvedenie Predmetu nájmu do stavu 
podľa písm. a) uhradiť Prenajímateľovi v plnej výške nákladov vynaložených Prenajímateľom, 
vrátane interných nákladov Prenajímateľa a nákladov Prenajímateľa na služby tretích osôb. 
 

8.3 Zmluvné strany sa ďalej dohodli, že ak Nájomca vykoná Iné zmeny bez predchádzajúceho 
písomného súhlasu Prenajímateľa, je Prenajímateľovi povinný zaplatiť: 
a) za porušenie povinnosti vykonávať Iné zmeny výlučne s predchádzajúcim písomným 

súhlasom Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 4-násobku výšky Depozitu 
a zároveň 

b) za porušenie povinnosti bezodkladne na vlastné náklady vrátiť Predmet nájmu do stavu ku 
dňu podpisu Preberacieho protokolu podľa bodu 8.2 písm. a) tejto Zmluvy, zmluvnú pokutu 
vo výške 4-násobku výšky Depozitu. 

 
8.4 Prenajímateľ je oprávnený vykonávať nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu nájmu 

v súlade s platnými právnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akýmkoľvek súdnym príkazom. 
 

8.5 Prenajímateľ je oprávnený na vlastné náklady a bez súhlasu Nájomcu vykonávať sanačné práce 
alebo stavebné úpravy Predmetu nájmu (ďalej ako „Núdzové práce“) potrebné na zabránenie 
hroziaceho nebezpečenstva vzniku škody. Núdzové práce budú uskutočnené v lehotách 
primeraných ich povahe. Nájomca je povinný umožniť prístup na Predmet nájmu a nesmie brániť 
vykonávaniu Núdzových prác alebo spôsobovať prieťahy. Nájomca si je vedomý vzniku hluku 
a prašnosti a iných obmedzení v súvislosti s výkonom Núdzových prác a nebude si v súvislosti 
s nimi uplatňovať žiadne zľavy ani žiadne iné nároky. 

 
Článok IX 

Ďalšie práva a povinnosti Zmluvných strán 
 

9.1 Nájomca je povinný dodržiavať všetky všeobecne záväzné právne predpisy, predpisy orgánov 
územnej samosprávy ako aj záväzné rozhodnutia a iné správne akty vydané orgánmi verejnej 
moci, vzťahujúce sa k Predmetu nájmu a jeho užívaniu. Nájomca sa zaväzuje udržiavať Predmet 
nájmu v stave, ktorý je v súlade s týmito predpismi tak, aby nevznikla škoda na majetku alebo 
zdraví osôb a nesmie používať látky, postupy a zariadenia rušiace tretie osoby a / alebo 
poškodzujúce životné prostredie, a to výparmi, hlukom, vibráciami alebo inak, nad hranicu 
prípustnú podľa príslušných právnych noriem platných na území Slovenskej republiky. 
 

9.2 Zmluvné strany sa ďalej dohodli, že Nájomca na seba preberá nasledujúce povinnosti, za ktoré 
bude v celom rozsahu vo vzťahu k Predmetu nájmu zodpovedný: 
a) všetky úlohy ochrany pred požiarmi, ktoré Prenajímateľovi ako vlastníkovi Predmetu nájmu 

ukladajú všeobecne záväzné právne predpisy na úseku ochrany pred požiarmi, 
predovšetkým zákon č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v platnom znení; 

b) všetky povinnosti vyplývajúce zo všeobecne záväzných právnych predpisov na úseku 
hygieny a bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci, najmä nie však výlučne povinnosti 
vyplývajúce zo zákona č. 124/2006 Z. z. o bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci a o zmene 
a doplnení niektorých zákonov v platnom znení a zákona č. 355/2007 Z. z. o ochrane, 
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnení niektorých zákonov v platnom 
znení; 

c) všetky povinnosti vyplývajúce zo všeobecne záväzných právnych predpisov na úseku 
ochrany životného prostredia, najmä nie však výlučne povinnosti vyplývajúce zo zákona č. 
79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov, zákona č. 137/2010 Z. 
z. o ovzduší v znení neskorších predpisov, zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách v znení 
neskorších predpisov a zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny; 
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d) povinnosti vyplývajúce z platných všeobecne záväzných nariadení uvedených v Osobitných 
podmienkach, týkajúcich sa najmä udržiavania čistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej 
údržby a všeobecne záväzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy 
č. 6/2020 o nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými stavebnými odpadmi na území 
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom znení. 
 

9.3 Nájomca ďalej zodpovedá za vykonanie a za dodržiavanie všetkých primeraných a potrebných 
opatrení na zachovanie bezpečnosti a ochrany zdravia osôb, ktoré sa nachádzajú na Predmete 
nájme počas Doby nájmu, ako aj opatrení na ochranu majetku nachádzajúceho sa na Predmete 
nájmu. 
 

9.4 Nájomca nesmie na Predmet nájmu vnášať a ani umožniť vnášať tretím osobám akékoľvek 
nebezpečné materiály, ktorým sú akékoľvek prírodné alebo umelé látky (vo forme pevnej, 
kvapalnej alebo plynnej alebo rádioaktívnej, samotné alebo v kombinácii s akoukoľvek inou 
látkou), ktoré môžu spôsobiť škodu človeku alebo akémukoľvek inému živému organizmu alebo 
ktoré môžu poškodzovať životné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé životné 
podmienky). Nájomca nahradí Prenajímateľovi všetky priame a nepriame právne a finančné 
škody vzniknuté v dôsledku akéhokoľvek porušenia tejto povinnosti.  

 
9.5 Nájomca sa zaväzuje neobmedzovať výkon práv tretích osôb, najmä, nie však výlučne práv z 

vecných bremien, ktoré sú vo vzťahu k Predmetu nájmu zapísané na liste / listoch vlastníctva 
uvedených v bode 1.1  tejto Zmluvy a v prílohe č. 1.1 k tejto Zmluve. 

 
9.6 Prenajímateľ je povinný zabezpečiť nerušený výkon práv Nájomcu spojených s nájmom 

Predmetu nájmu.  
 

9.7 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade ak je Predmet nájmu verejne prístupný, Prenajímateľ je 
oprávnený kedykoľvek aj bez predchádzajúceho oznámenia Nájomcovi vstúpiť na Predmet nájmu 
a vyhotovovať fotodokumentáciu o Predmete nájmu: 
a) za účelom kontroly stavu Predmetu nájmu a dodržiavania účelu nájmu a povinností Nájomcu 

podľa tejto Zmluvy; 
b) za účelom ohliadky Predmetu nájmu tretími osobami, najmä potenciálnymi nájomcami alebo 

kupujúcimi, a to aj s tretími osobami. 
 

9.8 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade ak Predmet nájmu nie je verejne prístupný, Prenajímateľ 
je oprávnený vstúpiť na Predmet nájmu a vyhotovovať fotodokumentáciu o Predmete nájmu za 
účelom podľa bodu 9.7 písm. a)  a písm. b) tejto Zmluvy na základe predchádzajúceho oznámenia 
Nájomcovi deň vopred, pričom oznámenie je Prenajímateľ oprávnený urobiť prostredníctvom 
elektronickej pošty na emailovú adresu Nájomcu uvedenú v záhlaví tejto Zmluvy.  
 

9.9 Nájomca je povinný umožniť Prenajímateľovi vstup na Predmet nájmu podľa bodu 9.8 tejto 
zmluvy. V prípade, ak Nájomca poruší túto svoju povinnosť, je Nájomca povinný zaplatiť 
Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 1000,00 EUR. 

 
9.10 Nájomca je povinný bezodkladne písomne Prenajímateľa informovať o akýchkoľvek 

skutočnostiach, ktoré majú alebo by mohli mať vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najmä: 
a) zmeny právnej formy, obchodné meno, štatutárneho zástupcu alebo spoločníka Nájomcu; 
b) zmenu akýchkoľvek iných údajov o Nájomcovi uvedených v záhlaví tejto Zmluvy; 
c) týkajúcich sa vstupu Nájomcu do likvidácie, podania návrhu na vyhlásenie konkurzu alebo na 

povolenie reštrukturalizácie; 
d) ktoré bránia alebo vážnym spôsobom ohrozujú riadne a včasné plnenie povinností Nájomcu 

podľa tejto Zmluvy; 
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Strany sa dohodli, že Nájomca je v prípade porušenia svojej povinnosť podľa tohto bodu 9.10 
tejto Zmluvy povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu do výške 1/12 ročného 
Nájomného, najmenej však vo výške 250 EUR za každé jednotlivé porušenie. 
 

9.11 Ďalšie práva a povinnosti Zmluvných strán môžu byť uvedené v Osobitných podmienkach. 
 

Článok X 
Podnájom a postúpenie 

 
10.1 Nájomca nie je oprávnený postúpiť Zmluvu alebo akékoľvek svoje práva zo Zmluvy alebo umožniť 

akékoľvek užívanie Predmetu nájmu alebo jeho časti akejkoľvek tretej osobe na akýkoľvek účel, 
bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa. 
 

10.2 Nájomca nie je oprávnený prenechať Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu tretej osobe 
bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa, udeleného pred uzatvorením zmluvy 
o podnájme. V prípade porušenia tejto povinnosti Nájomcu, je: (i) Nájomca povinný zaplatiť 
Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške sumy Depozitu a (ii) Prenajímateľ je oprávnený 
odstúpiť od tejto Zmluvy. 

 
10.3 V žiadosti o predchádzajúci súhlas Prenajímateľa s podnájmom je Nájomca povinný uviesť 

nasledovné údaje: 
 

a) identifikáciu podnájomcu v rozsahu názov / meno priezvisko, adresa sídla / miesta 
podnikania, IČO / dátum narodenia; a 

b) účel podnájmu; a 
c) dobu podnájmu; a 
d) výšku podnájomného alebo odmeny za podnájom. 

 
10.4 V prípade ak na základe predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa Nájomca 

prenechá Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu tretej osobe a ak výška Nájomného podľa 
tejto Zmluvy je vo výške 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomca je povinný zaplatiť 
Prenajímateľovi odmenu za udelenie súhlasu s podnájmom Predmetu nájmu vo výške 
percentuálneho podielu na nájomnom alebo odmeny za podnájom, na ktorý bude mať Nájomca 
nárok na základe podnájomného vzťahu (ďalej ako „Podiel na podnájme“). Výšku Podielu na 
podnájme je oprávnený určiť Prenajímateľ v písomnom súhlase s podnájmom Predmetu nájmu. 
Podiel na podnájme bude splatný pravidelne spolu s Nájomným na účet Prenajímateľa uvedený 
v záhlaví tejto Zmluvy s poznámkou „podiel na podnájme“ a uvedením obdobia, za ktoré sa Podiel 
na podnájme platí (napr. rok 2023) a s variabilným symbolom uvedeným v záhlaví tejto Zmluvy. 

 
Článok XI 

Vrátenie Predmetu nájmu 
 

11.1 Ak Osobitné podmienky neurčujú inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnú inak, ku dňu skončenia 
nájmu podľa tejto Zmluvy, je Nájomca povinný vrátiť Predmet nájmu Prenajímateľovi v 
pôvodnom stave, s prihliadnutím na bežné opotrebenie, a je povinný vypratať z Predmetu nájmu 
všetky ním vnesené veci alebo veci vnesené tretími osobami, ktorým umožnil vstup na Predmet 
nájmu. Pokiaľ sa nepreukáže opak, za pôvodný stav Premetu nájmu sa bude považovať stav, 
ktorý vyplýva z fotodokumentácie v Preberacom protokole.  
 

11.2 V prípade ak sa Zmluvné strany nedohodnú inak, Nájomca uskutoční vypratanie Predmetu nájmu 
a odstránenie Zhodnotenia podľa tohto článku Zmluvy tak, aby mohol riadne vyprataný Predmet 
nájmu vrátiť Prenajímateľovi v posledný deň skončenia nájmu. 
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11.3 V prípade, že Nájomca nevráti Prenajímateľovi Predmet nájmu riadne a včas, je povinný zaplatiť 
Prenajímateľovi ako kompenzáciu výpadku príjmov sumu vo výške zodpovedajúcej Nájomnému, 
ktoré pripadá na počet dní odo dňa skončenia Nájmu do dňa riadneho vrátenia Predmetu nájmu 
Prenajímateľovi, pričom sa denná čiastka určí spôsobom uvedeným v bode 0 tejto Zmluvy. Pre 
vylúčenie pochybností platí, že kompenzácia podľa tohto bodu nevylučuje právo Prenajímateľa 
na náhradu škodu presahujúcej výšku kompenzácie a v prípade, že Nájomca nevráti Predmet 
nájmu Prenajímateľovi v lehote podľa 11.2 tejto Zmluvy ani právo Prenajímateľa na zmluvnú 
pokutu podľa bodu 11.6 tejto Zmluvy.  
 

11.4 Ak sa Zmluvné strany nedohodnú inak, akékoľvek úpravy, stavebné a technické vybavenia, 
doplnky a zariadenia na Predmete nájmu nad rámec tých, ktoré sú uvedené vo fotodokumentácií 
v  Preberacom protokole a ktoré boli vykonané alebo inštalované Nájomcom a ktorých náklady 
znášal Nájomca (ďalej ako „Zhodnotenie“), je Nájomca povinný odstrániť na vlastné náklady a 
ak vykonanie alebo inštalácia Zhodnotenia zapríčinila odstránenie alebo zmenu zložiek Predmetu 
nájmu uvedených vo fotodokumentácií v Preberacom protokole, uviesť Predmet nájmu do 
pôvodného stavu podľa bodu 11.1 tejto Zmluvy. Nájomca je povinný písomne oznámiť 
Prenajímateľovi začatie odstraňovacích prác aspoň 30  dní vopred. . Ak Prenajímateľ pred 
začatím odstraňovania Zhodnotenia oznámi Nájomcovi, že si chce Zhodnotenie alebo jeho časť 
ponechať a ak sa Zmluvné strany dohodnú na cene zhodnotenia najneskôr do 30 dní odo dňa 
doručenia oznámenia Nájomcu o začatí odstraňovacích prác, Nájomca sa zaväzuje previesť 
vlastnícke právo k Zhodnoteniu na Prenajímateľa za dohodnutú cenu a to najneskôr ku dňu 
skončenia nájmu podľa tejto Zmluvy. Ak Prenajímateľ pred začatím odstraňovania Zhodnotenia 
neoznámi Nájomcovi, že si chce Zhodnotenie alebo jeho časť ponechať, ako aj v prípade ak sa 
Zmluvné strany nedohodnú na cene Zhodnotenia, Nájomca je povinný celé Zhodnotenie odstrániť 
podľa prvej vety tohto bodu. . 
 

11.5 Vo vzťahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skončení Nájmu vo vlastníctve Nájomcu a ktoré nebude 
Nájomcom odstránené z Predmetu nájmu riadne a včas, sa Zmluvné strany dohodli, že toto je 
Prenajímateľ oprávnený nadobudnúť za sumu 20,00 EUR, ak svoj úmysel písomne oznámi 
Nájomcovi. V opačnom prípade ostáva povinnosť Nájomcu Zhodnotenie odstrániť zachovaná. 
 

11.6 V prípade, že Nájomca nevyprace Predmet nájmu, neodstráni Zhodnotenie a/alebo nevráti 
Predmet nájmu Prenajímateľovi v súlade s týmto článkom Zmluvy, je Prenajímateľ: 
a) oprávnený požadovať od Nájomcu a Nájomca je povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú 

pokutu vo výške 4-násobku sumy Depozitu; 
b) oprávnený požadovať od Nájomcu zaplatenie náhrady všetkých škôd vzniknutých 

Prenajímateľovi priamo alebo nepriamo následkom porušenia záväzkov Nájomcu uvedených 
v tomto článku Zmluvy. 

Dojednanie podľa tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamená akceptovanie 
pokračovania v užívaní Predmetu nájmu Nájomcom a ani obmedzenie akýchkoľvek práv 
Prenajímateľa vyplývajúcich z tejto Zmluvy alebo zo zákona a ani vzdanie sa týchto práv. 
 
[Opcia: 

11.7 Pri skončení nájmu Nájomca odovzdá Predmet nájmu Prenajímateľovi alebo Prenajímateľom 

určenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdaní Premetu Nájmu Prenajímateľovi, Zmluvné strany 

podpíšu odovzdávajúci protokol (ďalej ako „Odovzdávajúci protokol“). Odovzdávajúci protokol 

bude vyhotovený a podpísaný v dvoch identických vyhotoveniach, po jednom pre každú Zmluvnú 

stranu a bude obsahovať najmenej: 

a) Identifikáciu Predmetu nájmu; 

b) Fotodokumentáciu o stave Predmetu nájmu pri jeho odovzdaní; 

c) dátum a miesto spísania Preberacieho protokolu a podpisy oprávnených zástupcov 

Zmluvných strán.] 

 

Článok XII 
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Doručovanie 
 

12.1 Zmluvné strany sa dohodli, že písomnosti si doručujú osobne, poštou, elektronickou poštou alebo 
iným vhodným spôsobom.  
 

12.2 Zmluvné strany sa ďalej dohodli, že pre potreby doručovania akýchkoľvek písomností týkajúcich 
sa právnych vzťahov založených touto Zmluvou alebo na základe tejto Zmluvy, bude miestom 
doručenia Nájomcu:  
a) adresa uvedená v záhlaví tejto Zmluvy, alebo  
b) adresa podľa aktuálneho výpisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je 

Nájomca zapísaný, alebo 
c) adresa štatutárneho zástupcu Nájomcu podľa aktuálneho výpisu z Obchodného registra 

alebo iného registra, v ktorom je Nájomca zapísaný, alebo 
d) miesto, kde bude osoba oprávnená konať v mene Nájomcu, zastihnutá.  

 
12.3 Zmluvné strany berú na vedomie a súhlasia s tým, že písomnosť sa považuje za doručenú priamo 

do vlastných rúk aj v prípade, ak táto písomnosť bude vrátená poštou Zmluvnej strane, ktorá je 
odosielateľom, ako písomnosť neprevzatá adresátom vrátane vrátenia s poznámkou „adresát 
neznámy“ alebo „adresát nezastihnutý“ alebo s obdobnou poznámkou; v takomto prípade sa za 
deň doručenia považuje deň vrátenia zásielky odosielateľovi. Uvedené platí aj v tom prípade, ak 
sa Zmluvná strana, ktorá je adresátom, o tejto skutočnosti nedozvie. 
 

12.4 V prípade, že Zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie písomnosť prijať, je písomnosť 
doručená dňom, kedy bolo jej prijatie odopreté. 

 
Článok XIII 

Vyhlásenia a záruky 
 
13.1 Nájomca podpísaním tejto Zmluvy vyhlasuje a zaručuje sa Prenajímateľovi, ktorý uzatvára túto 

Zmluvu spoliehajúc sa na tieto vyhlásenia a záruky, že ku dňu podpisu tejto Zmluvy: 
a) Nájomca nemá záväzky voči hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, príslušnému 

daňovému úradu, Sociálnej poisťovni, ktorejkoľvek zo zdravotných poisťovní, 
b) proti Nájomcovi nie je vedené žiadne exekučné a ani iné konanie o výkon rozhodnutia alebo 

iné obdobné konanie, ktorého výsledkom by mohlo byť akékoľvek peňažné alebo nepeňažné 
plnenie, alebo iný právny záväzok na ťarchu Nájomcu, ktorý by mohol zmariť alebo sťažiť 
plnenie záväzkov Nájomcu voči Prenajímateľovi vyplývajúcich z tejto Zmluvy. 
[Opcia v prípade Právnických osôb: 

c) Nájomca je právnym subjektom platne existujúcim podľa zákonov Slovenskej  republiky 

a podpisujúci je osoba oprávnená konať v mene Nájomcu; 

d) Nájomca nie je v úpadku, nebol ním alebo jeho štatutárnym orgánom alebo treťou osobou 

podaný návrh na vyhlásenie konkurzu na majetok Nájomcu a ani mu úpadok nehrozí, 

e) Nájomca nebol ako právnická osoba zrušený, či už likvidáciou alebo bez likvidácie a ani 

neprijal žiadne rozhodnutie za týmto účelom.] 

 

13.2 V prípade, že sa akékoľvek vyhlásenie alebo záruka podľa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukáže ako 
nepravdivé, neúplné alebo zavádzajúce, bude sa to považovať za hrubé porušenie tejto Zmluvy, 
oprávňujúce Prenajímateľa od tejto Zmluvy odstúpiť, ako aj oprávňujúce Prenajímateľa 
požadovať od Nájomcu náhradu škody, ktorá mu nepravdivým, neúplným alebo zavádzajúcim 
vyhlásením alebo zárukou vznikla. 

 
Článok XIV 

Skončenie Zmluvy 
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14.1 Nájom podľa tejto Zmluvy skončí výpoveďou, písomnou dohodou Zmluvných strán alebo 
odstúpením od tejto Zmluvy.  

 
14.2 Okrem uplatnenia nárokov vyplývajúcich zo všeobecne záväzných právnych predpisov je 

Prenajímateľ oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy aj v týchto prípadoch: 
a) v prípade, že Nájomné a / alebo akákoľvek iná platba Nájomcu na základe tejto Zmluvy, 

neuvedená v písmenách nižšie, nie je uhradená v deň splatnosti a ani v dodatočnej lehote 30 
dní po dátume splatnosti, a / alebo 

b) v prípade, že Nájomca nezloží Depozit v lehote podľa bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo 
c) v prípade, že Nájomca nedoplní Depozit v lehote podľa bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani 

v dodatočnej lehote 7 dní od doručenia výzvy Prenajímateľa na nápravu, a / alebo 
d) v prípade, že Predmet nájmu je Nájomcom využívaný v rozpore s účelom uvedeným v bode 

1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitných podmienkach, a / alebo 
e) v prípade, že Nájomca vykoná akékoľvek Iné zmeny Predmetu nájmu bez predchádzajúceho 

písomného súhlasu Prenajímateľa, a / alebo 
f) v prípade, že Nájomca nesplní svoju povinnosť podľa bodu 8.2 písm. a) tejto Zmluvy, a / 

alebo 
g) v prípade, že sa ktorékoľvek z vyhlásení a záruk Nájomcu podľa bodu 13.1 tejto Zmluvy 

ukáže ako nepravdivé, neúplné alebo zavádzajúce, a/alebo 
h) v prípade porušenia akejkoľvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Nájomcu a za 

podmienky, že táto Zmluva nestanovuje inú osobitnú lehotu, ak nevykoná nápravu bez 
zbytočného odkladu po doručení písomného upozornenia Prenajímateľa najneskôr však do 
15 dní od doručenia písomného upozornenia Prenajímateľa, a / alebo 

i) Nájomca dá v rozpore s touto Zmluvou Predmet nájmu do podnájmu alebo inej dispozície 
tretej osoby, a / alebo 

j) v prípade iného hrubého porušenia Zmluvy Nájomcom. Hrubým porušením Zmluvy, okrem 
porušení podľa predchádzajúcich písmen tohto bodu, sa rozumie najmä: opakované 
porušovanie povinnosti Nájomcu podľa tejto Zmluvy alebo zákona (aspoň trikrát) alebo iný 
prípad porušenia, kedy Nájomca vedel, alebo mohol predpokladať, že Prenajímateľ nebude 
mať záujem na ďalšom plnení povinností podľa tejto Zmluvy pri takomto porušení Zmluvy, a 
/ alebo 

k) v prípadoch uvedených v Osobitných podmienkach. 
 

14.3 Odstúpenie od tejto Zmluvy podľa bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobúda účinnosť dňom doručenia 
odstúpenia od tejto Zmluvy Nájomcovi. K tomuto dňu sa skončí nájom podľa tejto Zmluvy 
a Zmluva zaniká. 
 

14.4 Prenajímateľ môže vypovedať túto Zmluvu aj bez uvedenia dôvodu. Výpovedná lehota je 3 
mesiace a začína plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola 
písomná výpoveď doručená Nájomcovi.  

 
14.5 Prenajímateľ môže vypovedať túto Zmluvu z dôvodu potreby Predmetu nájmu pre svoje účely. 

V takom prípade je výpovedná lehota 1 mesiac a začína plynúť dňom nasledujúcim po doručení 
výpovede Nájomcovi. 
 

14.6 Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitných podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si 
nebudú vracať plnenia, ktoré si navzájom poskytli na základe tejto Zmluvy do dňa skončenia tejto 
Zmluvy odstúpením jednej zo Zmluvných strán. 

 
Článok XV 

Záverečné ustanovenia 
[Opcia 
15.1 V súlade s ustanovením § 9a ods. 9 písm. c) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 

neskorších predpisov tento nájom schválilo Mestské zastupiteľstvo hlavného mesta SR Bratislavy 
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uznesením č. [•] zo dňa [•], ktorého opis tvorí prílohu č. 15.1 tejto Zmluvy.] 

 
15.2 Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu obidvoma Zmluvnými stranami a právne účinky 

(účinnosť) nadobúda nasledujúci deň po dni jej zverejnenia v centrálnom registri zmlúv, a to v 
súlade s ustanovením § 47a Občianskeho zákonníka a § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o 
slobodnom prístupe k informáciám  a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode 
informácií) v znení neskorších predpisov.  

 
15.3 Zmluvu je možné meniť a dopĺňať po dohode Zmluvných strán, a to len vo forme písomných a 

riadne očíslovaných dodatkov. 
 
15.4 Neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy sú: 

Príloha B: Osobitné podmienky 
Príloha 1.1: Kópia z katastrálnej mapy s vyznačeným Predmetom nájmu a príslušný list 
   vlastníctva / listy vlastníctva  
[Príloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy] 

 
15.5 Nájomca ako dotknutá osoba berie na vedomie, že Prenajímateľ spracúva osobné údaje uvedené 

v záhlaví tejto Zmluvy a Nájomcom poskytnuté Prenajímateľovi na základe alebo v súvislosti s 
touto Zmluvou na základe predzmluvných a zmluvných vzťahov v spojitosti s osobitnými 
predpismi, a to zákonom č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník a zákonom č. 138/1991 Zb. o 
majetku obcí v znení neskorších predpisov za účelom uzatvorenia  a plnenia nájomnej zmluvy.  
Spracúvanie  sa  vykonáva  v súlade  s Nariadením Európskeho parlamentu a Rady (EÚ) 
2016/679 z 27. apríla 2016 o ochrane fyzických osôb pri spracúvaní osobných údajov a o voľnom 
pohybe takýchto údajov, ktorým sa zrušuje smernica 95/46/ES (všeobecné nariadenie o ochrane 
údajov) (Ú. v. EÚ L 119, 4.5.2016) v platnom znení a zákonom č. 18/2018 Z. z. o ochrane 
osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. 
Osobné údaje sa poskytujú len v prípade plnenia povinností v zákonom stanovených prípadoch 
orgánom verejnej moci (súdy, orgány činné v trestnom konaní, úrady práce, sociálnych vecí a 
rodiny, prípadne iným orgánom podľa osobitných zákonov). Osobné údaje sa uchovávajú po 
dobu stanovenú v registratúrnom pláne prevádzkovateľa vedeného podľa osobitného zákona. 
Dotknutá osoba si môže uplatniť právo na prístup k osobným údajom, právo na opravu a 
vymazanie osobných údajov, právo na obmedzenie spracúvania, právo na presnosť, právo podať 
sťažnosť úradu na ochranu osobných údajov. Poskytnutie osobných údajov je zmluvnou 
požiadavkou. Neposkytnutie osobných údajov má za následok nemožnosť uzatvorenia zmluvy. 

 
15.6 Ak by sa niektoré z ustanovení tejto Zmluvy resp. jeho časť stalo neplatným alebo 

nevykonateľným, nie je tým dotknutá platnosť ostatných ustanovení resp. častí Zmluvy. Zmluvné 
strany sa zaväzujú nahradiť takéto neplatné alebo nevykonateľné ustanovenie takým platným a 
vykonateľným ustanovením, ktoré sa najviac blíži zmyslu a cieľu nahrádzaného ustanovenia. V 
prípade, ak bude právny predpis citovaný v tejto Zmluve zrušený a nahradený iným právnym 
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradený právny predpis sa budú považovať za odkazy na 
právny predpis, ktorý ho nahradil. 

 
15.7 Zmluvné strany sa dohodli že ich právne vzťahy, ktoré vzniknú na základe tejto Zmluvy a v 

súvislosti s jej realizáciou, sa budú riadiť právom Slovenskej republiky, a to predovšetkým 
ustanoveniami Občianskeho zákonníka v platnom znení. Na právne vzťahy v tejto Zmluve zvlášť 
neupravené sa použijú primerane ustanovenia Občianskeho zákonníka v platnom znení. 
 

15.8 Zmluvné strany sa dohodli, že všetky spory, ktoré vzniknú z tejto zmluvy, vrátane sporov o jej 
platnosť, výklad alebo zrušenie, vrátane sporov týkajúcich sa výkladu a / alebo platnosti 
ustanovení tejto Zmluvy, budú riešiť predovšetkým dohodou. Ak vzájomná dohoda nebude 
možná, o spore rozhodne príslušný súd Slovenskej republiky . 
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15.9 Táto zmluva je vyhotovená v siedmich (7) rovnopisoch s platnosťou originálu, pričom päť (5) 
rovnopisov Zmluvy dostane Prenajímateľ a dva (2) rovnopisy  Zmluvy dostane Nájomca. 

 
15.10 Zmluvné strany si Zmluvu prečítali, všetky jej ustanovenia sú im jasné a zrozumiteľné, pričom 

vyjadrujú ich slobodnú a vážnu vôľu zbavenú akýchkoľvek omylov, na dôkaz čoho pripájajú svoje 
podpisy. 

 
 
V Bratislave, dňa_______________  V ____________, dňa____________ 
 
 
Prenajímateľ:     Nájomca:  

     
 
 
...........................................................  ................................................................. 
Hlavné mesto SR Bratislava     [•] 
Ing. arch. Matúš Vallo     
Primátor     
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Príloha B:   Osobitné podmienky 

 
Pre právny vzťah Zmluvných strán založený Zmluvou budú spoločne platiť ustanovenia Zmluvy a tieto 
Osobitné podmienky. V prípade rozporu majú Osobitné zmluvné podmienky prednosť pred zmluvnými 
podmienkami uvedenými v Zmluve.  
 

 

Článok I 
Ďalšie práva a povinnosti Zmluvných strán a sankcie 

 
 

1.1. [Ďalšie požiadavky mestských útvarov je potrebné formulovať vo forme povinností Nájomcu 

a zmluvnú pokutu: V prípade, ak Nájomca poruší túto povinnosť, je Nájomca povinný zaplatiť 

Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške [•] EUR.] 

 

 



  

  

 


