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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu
schval’uje

kupu stavebnych objektov a prislusenstva arealu TJ Doprastav vo vlastnictve spolo¢nosti Grafen Au,
s.r.0. do vyluéného vlastnictve Hl. mesta SR Bratislava ako majetkovopravne vysporiadanie
nehnutelnosti. Predmetom kuipy su objekty — nebytova budova, nachddzajica sa na pozemku registra
,,C*“ parc.¢. 15425/40, nebytova budova, nachddzajica sa na pozemku registra ,,C* parc.c. 15425/41,
obe so stupisnym ¢islom 382, evidované na LV ¢. 4591, k.a. Nivy, tenisové kurty, volejbalové ihrisko,
spevnené plochy — chodniky a parkovisko, oplotenie a dalSie technické vybavenie arealu
nachadzajuce sa na pozemkoch registra ,,C*“ KN v k.i. Nivy, vo vylu¢nom vlastnictve HI. mesta SR
Bratislava, parc. ¢. 15425/60, 15425/61, 15425/62, 15425/63, 15425/64 a 15425/114, za kupnu cenu
900.000 €,

s podmienkami

1. Kuapna zmluva bude kupujiucim podpisana do 120 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze kipna zmluva
nebude kupujiicim v uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

2. Kupna cena bude rozdelena na dve cCasti. Prva cast’ vo vyske 600.000€ bude uhradena do konca
roka 2023. Druha ¢ast’ vo vyske 300.000€ bude uhradena najneskor do 28.02.2024.

3. V pripade thrady druhej casti kupnej ceny po 31.12.2023, bude tato Cast’ ceny zvySena
0 infla¢ntl dolozku.

4. Uhrada prvej ¢asti kupnej ceny vo vyske 600.000€, s uhradou do konca roka 2023, bude
financovand nasledovne: prva Cast’ vo vyske 570.000 € bude uhradena zapojenim finanénych
prostriedkov alokovanych z ID projektu 9916. Druha ¢ast’ vo vyske 30.000 € bude financovana
z kapitalovych vydavkov z ID projektu 2203.

Dévodom predloZenia materidlu je zdmer majetkovopravneho vysporiadania Sportového arealu TJ
Doprastav na Bajkalskej ul., s cielom nasledného vyuzitia arealu na vystavbu zachytného parkoviska,
parkovacieho domu, obgianskej vybavenosti, pripadne iného vhodného objektu v sulade s UPIL. Areal
sa nachadza na Bajkalskej ulici, na zjazde z Pristavného mosta smer centrum mesta, s priamym
napojenim z Bajkalskej ul. odbocenim na ul. Mlynské nivy, S napojenim na D4R7. Hranicou arealu
prechadza planovana trasa Biskupicko - Vrakunskej radidly (NET PBV). Aredlom su trasované
podzemné inZinierske siete verejné rozvody kanalizacie — kanalizacny zberac 2 x 2630/2430, kostrovy
hortucovodny napdja¢ 2 x DN 700, rozvody zemného plynu a verejné rozvody elektriny.



Dovodova sprava

PREDMET: Navrh kupy stavebnych objektov a technickej vybavenosti na pozemkoch registra
,C“ KN, v Bratislave, k.u. Nivy, parc.¢. 15425/40, 15425/41, 15425/60, 15425/61,
15425/62, 15425/63, 15425/64 a 15425/114 do vyluéného vlastnictva Hl. mesta
SR Bratislava

ZIADATEL: Grafen Au s.r.o.
Dunajska 8, 811 08 Bratislava
ICO : 47 942 002

SPECIFIKACIA OBJEKTOV

k. a. Nivy

Dve prizemné nebytové budovy, supisné ¢islo 382, na pozemkoch parc.¢. 15425/40 a 15425/41
2. Tenisové kurty, volejbalové ihrisko, na pozemkoch parc.C. 15425/61, 15425/62, 15425/63,
15425/64

Spevnené plochy — chodniky a parkovisko, na pozemkoch parc.¢. 15425/60, 15425/144

4, Oplotenie a d’alSie technické vybavenie aredlu, na pozemkoch parc.€. 15425/60, 15425/144

=

w

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom predaja su objekty uvedené v $pecifikacii.

Dovod a ucel Ziadosti

HI. mesto SR Bratislava, ako vlastnik vSetkych pozemkov v areali TJ Doprastav na Bajkalske;j
ul., bolo oslovené Ziadatel'om - vlastnikom stavebnych objektov v tomto aredli, spolo¢nostou Grafen
Au s.r.0., so ziadost'ou o majetkovopravne vysporiadanie.

Aredl sa nachadza na zjazde z Pristavného mosta v smere na centrum mesta, s priamym
napojenim z Bajkalskej ul. odbocenim na ul. Mlynské nivy, s napojenim na D4R7. Rozloha arealu je
cca 10.000 m?, pozemky s vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislava. Hranicou arealu prechadza
plénovana trasa Biskupicko - Vrakuniskej radidly (NET PBV). Aredlom su trasované podzemné
inZinierske siete verejné rozvody kanalizacie — kanalizacny zbera¢ 2 x 2630/2430, kostrovy
hortacovodny napaja¢ 2 x DN 700, rozvody zemného plynu a verejné rozvody elektriny.

Predmetom majetkovopravneho vysporiadania si vSetky stavebné objekty umiestnené v aredli v
sukromnom vlastnictve, a to:

Dve prizemné nebytové budovy

Tenisové kurty, volejbalové ihrisko

Spevnené plochy — chodniky a parkovisko
Oplotenie a d’alSie technické vybavenie arealu

PwnE

Vysledkom rokovani bol schvéleny navrh odktpenia stavebnych objektov zo strany HI. mesta SR
Bratislava, a to za nasledovnych podmienok:



Kupna cena za vSetky vyssie Specifikované stavebné objekty vo vyske 900.000,-€ bude uhradena
v dvoch splatkach, a to prva cast vo vyske 600.000,- € s terminom splatnosti do konca tohto
kalendarneho roku a druha cast vo vyske 300.000,- € so splatnostou do 28.02.2024. Zmluvne
dojednana inflacnd dolozka v pripade uhrady Casti kipnej ceny po datume 31.12.2023.

Stanovenie kupnej ceny

Kupna cena bola stanovena ako vysledok rokovani so ziadatelom. Znaleckym posudkom ¢.
15/2022 zo dna 16.03.2022, vypracovanym Ing. Dusanom Holikom, znalcom z odboru Stavebnictvo —
odhad hodnoty nehnutelnosti, bola uréena vSeobecna hodnota objektov nebytovych budov, obe
oznacené supisnym ¢islom 382 a prilahlych teras na 286.000 €. Ostatné stavebné objekty, spevnené
plochy, technické vybavenie (pripojky inzinierskych sieti, osvetlenie), boli ocenené¢ druhym
Znaleckym posudkom ¢.68/2023, zo dna 19.06.2023, vypracovanym Znaleckou organizaciou
STATUS Plus, s.r.0., na v§eobecnti hodnotu 290.000€. Spolu boli objekty, ktoré si predmetom kupy
ohodnotené na vSeobecntl hodnotu 576.000€.

Navrhované rieSenie
Navrhujeme schvalit’ predmetnu kipu stavebnych objektov, nakolko ide o scelenie vlastnickeho
prava v areali a umoznenie jeho nasledného vyuzitia na zdmer Hl. mesta SR Bratislava.
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Magistrat hlavného mesta SR
Bratislavy

Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

k rukim:

Ing. arch. Matu§ Vallo
primétor
primator@bratislava.sk

na vedomie:

Mgr. Peter Herceg
splnomocnenec priméatora
pre parkovaciu politiku
peter.herceg@bratislava.sk

Mgr. Ing. Michal Radosa
zastupca riaditel’'a magistratu
michal.radosa@bratislava.sk

Bratislava dija 11. 01. 2022

Vec: Ziadost’ o 0sobné rokovanie vo veci majetkopravneho usporiadania
nehnutelnosti Sportového areslu TJ Doprastav Mlynské Nivy

Véazeny pan primator,

Spolo¢nost’ Grafen Au s.r.o., so sidlom Dunajska 8, 811 08 Bratislava —
mestskd Sast’ Staré Mesto, ICO: 47 942 002, zapisand v OR OS Bratislava 1,

oddiel: Sro, vlozka ¢&.: 101240/B, v mene ktorej kona Ing. Jana Simekova,
konatel, zastiipend na ziklade plnomocenstva JUDr. Karolom Spis$akom -
advokatom, so sidlom Bajkalska 5/C, 831 04 Bratislava, zapisanym v zozname
advokatov Slovenskej advokatskej komory pod & 3873 (d'alej len ,,Advokat™)
tymto Ziada o majetkopravne usporiadanie nehnutelnosti nachadzajiicich sa
v k..: Nivy, zapisanych na LV & 1 vedenom Okresnym tradom Bratislava,
katastralny odbor, a to konkrétne:

pozemok parc. ¢. 15425/40, o vymere 234 m?% druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

pozemok parc. &. 15425/41, o vymere 231 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

pozemok parc. €. 15425/60, o vymere 5.350 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

pozemok parc. &. 15425/61, o vymere 417 m? druh pozemku: ostatné
plochy,

pozemok parc. &. 15425/62, o vymere 1.257 m?, druh pozemku: ostatné
plochy,



pozemok parc. & 15425/63, o vymere 1.250 m?, druh pozemku: ostatné plochy,
pozemok parc. & 15425/64, o vymere 1.153 m?, druh pozemku: ostatné plochy

(dalej len ,,Pozemky*).
Uvedené Pozemky su vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava.

Spoloénost’ Grafen Au s.r.o. je vlastnikom stavieb nachadzajiicich sa v k.t.: Nivy,
zapisanych na LV &. 4591 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, a to
konkrétne:

sap. &.: 382, postavenej na pozemku parc. & 15425/40, o vymere 234 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria a

sap. &.: 382, postavenej na pozemku parc. &. 15425/41, o vymere 231 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria

(d’alej len ,,Stavby*)

O majetkopravne usporiadanie Pozemkov ich nadobudnutim kéapou, spol. Grafen Au
s.r.o. poziadala v stlade s ust. § 9a zak. & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich
predpisov ich vtedajsieho spraveu MC Bratislava — Ruzinov listom zo diia 04. 10. 2017. MC
Bratislava — Ruzinov Ziadost’ spol. Grafen Au s.r.o. nepredloZila do miestneho zastupitel'stva
z dovodu, Ze Cast’ aredlu bola prenajata NDS a.s. z ddvodu stavby ,KriZzovatka Prievoz -
rekonstrukcia®“. Dra 12. 04. 2019 spol. Grafen Au s.r.o. podala opakovani Ziadost’
o majetkopravne vysporiadanie Pozemkov. Listami zo diia 12. 09. 2019, zo diia 20. 03. 2020
azo dda 07. 07. 2020 spol. Grafen Au s.r.0. urgovala odpoved’ na podanii Ziadost’
o majetkopravne usporiadanie.

Pozemky tvoria svojim umiestnenim a vyuzitim neoddelitelny celok so Stavbami vo
vlastnictve Grafen Au s.r.o.. Stavby postavené na Pozemkoch si stavbami riadne
vybudovanymi a skolaudovanymi v silade s Hospodarskou zmluvou ¢. 12/87 zo diia 06.
02. 1987 v spojitosti s Hospodarskou zmluvou ¢. 367/Z-12/90 z19. 11. 1990, ktora
uzavreli ObNV Bratislava II, odbor VaUP ako investor a Doprastav, n. p. (pravny predchodca
predchadzajiiceho vlastnika stavieb Doprastav a.s.) ako spoluinvestor ,,Sportového arealu TJ
Doprastav Mlynské Nivy“.

Diia 10. 11. 2020 MC Bratislava — RuZinov iniciovala vo&i spol. Grafen Au s.r.o.
Zalobu o zaplatenie 97 769,22 EUR s prisl. vedenej Okresnym sidom Bratislava II pod sp.
zn. 49C/22/2020 ako odplatu za uZivanie pozemkov v areali byvalej TJ Doprastav Mlynské
Nivy. Na upresnenie uvadzame, Ze odplatu za uZzivanie pozemkov pod Stavbami sap. &. 382
za ostatné dva roky spol. Grafen Au s.r.o. uhradila vo vySke najomného uréenej niziie
uvedenymi znaleckymi posudkami. Spolo¢nost’ Grafen Au s.r.0. v plnom rozsahu namieta
Zalovanu sumu ¢o do vySky aj dovodov jej uplatnenia. Vo veci zaloby nebolo k dne$nému
diiu sadom rozhodnuté, ani vytySené pojedndvanie vo veci.

Vzhladom k zmene spravcu Pozemkov (priama sprava Hl. mesta SR Bratislavy) a
k neimerne dlhému Casu od podania Zziadosti (viac ako 5 rokov) spol. Grafen Au s.r.o.
predklada zakladné argumenty tykajiice sa Ziadosti o majetkopravne usporiadanie Pozemkov:

a) doteraz tri znalecké posudky na ocenenie Pozemkov:
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ZP 47/2010 znalec Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., cena 682.000 EUR — 68,94
EUR/m2

ZP 29/2018 znalec UEOS Komercia a.s., cena 681.000 EUR - 68,84 EUR/m2
ZP 6/2020 znalec Ing. arch. Milan Haviar, cena 623.000 EUR — 62,98 EUR/m2
(znalec uréeny MC Bratislava — Ruzinov);

b) udeleny predchadzajici sthlas primatora HI. mesta SR Bratislavy Ing. arch.
Matuisa Valla zo diia 19. 09. 2019 za cenu najmenej 681.000 EUR;

¢) predaj Pozemkov uZz raz schvileny MZ MC Bratislava — RuZinov uzn. &.
303/XVIII/2013 zo diia 16. 04. 2013 za cenu 887.000 EUR, vtedajsi vlastnik
»Sportového arealu TJ Doprastav Mlynske Nivy“, spoloénost’ Doprastav a.s.
Nehnutel'nosti (pozemky) v lehote uréenej v schvéalenom uzneseni nekipila;

d) spolu vymera ochrannych pasiem inZinierskych sieti predstavuje 3.459 m2
z celkovej vymery Pozemkov, konkrétne na Pozemkoch sa nachadzaju:

- kanaliza¢ny zberac 2 x DN 2.630, dno stavebnej konstrukcie - 6500 mm pod
povrchom

- teplovod 2 x DN 700, dno stavebnej konstrukcie - 3000 mm pod povrchom

- plynovoed STL DN 200 a

- v bezprostrednej blizkosti je vedené podpovrchové vysoké napiitie VN 22
Kv.

¢) Pozemky sa nachadzaji vo funkEnej ploche 501, rozvojovy kéd H, podla
aktudlne platného UP HI. mesta SR Bratislavy, ¢o umoZiuje realiziciu
stavebného zameru na Pozemkoch

Do dne$ného dna nebol Ziadnym sposobom usporiadany vztah medzi vlastnikom
Pozemkov — Hlavnym mestom SR Bratislava/MC Bratislava - RuZinov a spol. Grafen Au
s.r.o. ako vlastnikom Stavieb postavenych na Pozemkoch.

Diia 14. 10. 2021 sa uskutofnil ZOOM rozhovor iniciovany Mgr. Petrom
Hercegom, za u¢asti Mgr. Ing. Michala Radosu a mojej osoby ako préavneho zastupcu spol.
Grafen Au sr.o. Predmetom rozhovoru bol ziujem Hlavného mesta SR Bratislavy
o usporiadanie odli$ného vlastnictva Stavieb a Pozemkov nachadzajiicich sa v areali TJ
Doprastav Mlynské Nivy, kipou Stavieb do vlastnictva Hlavného mesta SR Bratislavy.
K uvedenému uvadzame, Ze spol. Grafen Au s.r.o. stdle zotrviva na svojej ziadosti tak, Ze
Pozemky nadobudne do svojho vlastnictva za Gfelom realizicie stavebného zameru na
Pozemkoch. Ohl'adom kiipnej ceny Pozemkov je spol. Grafen Au s.r.o. pripravena rokovat’

o jej vyske.

V pripade, ak Hlavné mesto SR Bratislava nema zdujem o odpredaj Pozemkov, je
spol. Grafen Au s.r.0. pripravena rokovat’ o odpredaji Stavieb do vlastnictva Hlavného mesta
SR Bratislavy. Ohl'adom vysky kapnej ceny, ofakavame navrh zo strany Hlavného mesta SR
Bratislavy. Za tymto tcelom je mdj klient spol. Grafen Au s.r.o0. uz viac ako dva mesiace
pripravenid bezodkladne poskytmit’ stcinnost’ pri vyhotoveni znaleckého posudku na
ocenenie Stavieb v jej vlastnictve.

Na naSe pisomné podanie zo diia 20. 10. 2021 reagoval mailom p. Mgr. Peter Herceg,
ktorym opétovne potvrdil zdujem HI. mesta SR Bratislavy na kiipe Stavieb od nasho klienta.
V tyZzdni od 22. do 26. 11. 2021 sa nim opakovane podarilo telefonicky spojit’ s Mgr. Petrom
Hercegom, ktory opakovane potvrdil zdujem HI. mesta SR Bratislavy Stavby vo vlastnictve
méjho klienta odkupit’. Po uvedenom termine sa nam uZ s Mgr. Petrom Hercegom nepodarilo
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spojit’.

K dnesnému diiu, viac ako dva mesiace od prvého spoloéného rokovania, viak
nasho klienta ani naSu kanceliriu ohl’adom vyhotovenia znaleckého posudku na
ocenenie stavieb pripadne d’alSieho postupu nikto zo strany HI. mesta SR Bratislavy
nekontaktoval.

Vazeny pan primator,

dovol'te ndm v mene klienta spol. Grafen Au s.r.o. vyjadrit' presvedlenie, Ze sa po
zmene spravy Pozemkov do priamej spravy Hl. mesta SR Bratislavy, nezopakuje situicia ako
v pripade vtedajSiecho spravcu Pozemkov Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov, kde
komunikicia oh'adom majetkopravneho usporiadania arealu TJ Doprastav na Bajkalskej ul.
trvala niekolko rokov. Zial, bez vysledku.

Z uvedeného doévodu si dovolujeme oslovit' priamo Vas, aby sme pri osobnom
rokovani €o najskor nasli dohodu na majetkoprivnom usporiadani odli$ného vlastnictva
Pozemkov a Stavieb v Sportovom areali TJ Doprastav Mlynské Nivy.

Tymto si Vas dovolujem poziadat" o navrhnutie terminu spolo¢ného rokovania a
vedenie komunikicie ohladne majetkopravneho usporiadania smojou osobou ako
splnomocnenym pravnym zastupcom spol. Grafen Au s.r.0. na t&.: 0905 523 202, resp.
emailom: spisak@akspisak.sk.

Verim, Ze urychlené majetkopravne usporiadanie je v zaujme oboch stran.

S pozdravom, /

-./\“]r\<..\ L8 95541
S Zﬁslt.\f'm . LICENCIE 3873

/" JUDr. Karol Spisék, advokat

Prilohy:

- Mapa s vyznacenim ochrannych pdasiem
- Plnomocenstvo zo diia 18. 10. 2021
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PLNOMOCENSTVO

Spolotnost’ Grafen Au s.r.0., Dunajské 8, 811 08 Bratislava - mestské &ast’ Staré
Mesto, 1CO: 47 942 002, zapisand v obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, oddiel Sro, vioZka ¥, 101240/B (d'alej len ,,Grafen Au 5.1.0.%)

splnomociiuje

JUDr. Karola Spi¥#kn - advokita, so sidlom Bajkalska 5/C, 831 04 Bratislava,
zapisany v zozname advokatov Slovenskej advokdtskej komory pod &, 3873
(dalej len ,Advokit“),

zastupovanie a vietky ikony v mene splnomocnitela tykajicich sa majetkopravneho
{ySpgriadania pozemkov pod stavbami nachadzajicimi sa v k.i.: Nivy zapisanych na
V 4591:

sip. &.: 382, postavenej na pozemku parc. & 15425/40, o vymere 234 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nidvoria a

sup. &.: 382, postavenej na pozemku parc. & 15425/41, o vymere 231m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nddvoria

a zastavanych a prifahlych pozemkov nach4dzajicich sa v k.4.: Nivy, zapisanych na
LV 1:

pozemok parc. & 15425/40, o vymere 234 m?, druh pozemku: zastavané plochy
anadvoria,

pozemok parc. & 15425/41, o vymere 231m?, druh pozemku: zastavané plochy
anadvoria,

pozemok parc. & 15425/60, o vymere 5.350m?, druh pozemku: zastavané plochy
anadvoria,

pozemok parc. & 15425/61, o vymere 417m2, druh pozemku: ostatné plochy,
pozemok parc. &. 15425/62, 0 vymere 1.257m?, druh pozemku: ostatné plochy,
pozemok parc. &. 15425/63, o vymere 1.250m?, druh pozemku: ostatné plochy,
pozemok parc. &. 15425/64, o vymere 1.153m2, druh pozemku: ostatné plochy

Advokat je oprivneny konat' vo vietkych pravnych veciach tykajiicich sa
majetkopravneho usporiadania stavieb a pozemkov nachadzajicich sa v arcili na
Bajkalskej ul. a to predajom stavieb, kipou pozemkov, zimenou pozemkov a inym g
v tomto plnomocenstve neuvedenym spdsobom. Advokit je opravneny na vykonavanie
victkych tikonov, prijimanie a dorufovanie pisomnosti, podivanie navrhov a Hadosti,
nehliadanie do sidnych a administrativnych spisov a vyhotovovanic képif a odpisov
z nich, uzndvanie nérokov, podivanie riadnych a mimoriadnych opravnyich
prostriedkov a vaddvanie sa ich, vymahanie narokov, prijimanie pinenia narokov,
potvrdzovanie ich plnenia, zastupovanie v konanf pred orgdnmi samnsprivy, dtktnyiad
organmi SR, a to victko i vtedy, ked' je podl'a pravaych predpisov potrebné asobitng
spinomocnenic. Toto spinomocnenie sa udel'uje i v rozsahu pritv a povienosti podfa
Civilného sporového poniadku a Oblianskeho zakonnfka,

Toktick ho spinomochiujem a siihiasim, aby si na vykon Sinnosll v wusaha piwel moc
tu udslencj, za scba ustanovil zéstupcu.



V Bratislave, dita 18.10.2021

Grafen AU s.ro.
Ing. Jana Simekov4, konatel

Prijimam splnomocnenie v rovnakom rozsahu.
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Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

SlovenskyB&Em | %English

& DITEC

2]

Vypis z Obchodného registra Mestského sudu Bratislava Il

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet €innosti:

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého

spoloénika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spolo¢nosti:

Zakladné imanie:

Dalsie pravne
skutoénosti:

Datum aktualizacie udajov:

Datum vypisu:

Grafen Au s.r.o.

Dunajska 8
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 08

47 942 002
13.11.2014

Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym

kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb
administrativne sluzby

¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

faktoring a forfaiting

Milton Waters s. r. 0.

trida Kpt. Jarose 1922/3

Brno - Cerna Pole 602 00

Ceska republika

Iné identifikaéné Cislo: 04194365

Milton Waters s. r. 0.
Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5 000 EUR

konatelia

Ing. Jana Simekova

Makovického 549/1

Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto 831 03
Vznik funkcie: 14.11.2016

B +a
Konatel kona v mene spolocnosti vo vSetkych veciach samostatne.

5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Obchodna spolo¢nost’ bola zalozena spoloéenskou zmluvou zo dia
07.10.2014 podrla §§ 56-75a, §§ 105-153 Obchodného zakonnika €.
513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo dia 01.05.2015.

Zapisnica z valného zhromazdenia konaného dia 23. 3. 2016, na ktorom
bolo rozhodnuté o zruseni rozhodnutia o zruseni spoloc¢nosti a o jej
vstupe do likvidacie podfa ust. § 68 ods. 12 Obchodného zakonnika.
21.06.2023

22.06.2023
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Vlozka Cislo: 101240/B
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13.11.2014)
13.11.2014)

13.11.2014)
13.11.2014)

15.01.2023)

15.01.2023)

16.11.2016)

16.11.2016)

10.10.2020)
13.11.2014)

13.11.2014)

28.05.2015)

24.02.2018)

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=316601&SID=2&P=0
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O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Nasa adresa [
Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifikacného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktuédlne zmeny | Automatizované doplnenie identifika¢nych udajov | Kontakty na registrové sudy

Formulare na podéavanie elektronickych navrhov na zapis do OR
Zoznam 0s0b, ktoré mozu byt vymazané ( §768s OBZ)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres o102 Bratislava II Datum vyhotovenia : 22.6.2023
Obec : 529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia . 8:49:56
Katastralne izemie  : 804274 Nivy Udaje platné k 1 21.6.2023 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4591

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 2
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
382 15425/40 20 | STAVBA 1
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 15425/40 pod stavbou s.¢. 382 je evidovany na liste vlastnictva €. 1.
Iné udaje:
Bez zapisu
382 15425/41 20 | STAVBA 1
Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 15425/41 pod stavbou s.¢. 382 je evidovany na liste vlastnictva €. 1.
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

20 Ina budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Grafen Au s.1.0., Panensk4 24, Bratislava, PSC 811 03, SR, ICO: 47942002 1/1

1z2




Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-33772/16 zo diia 5.12.2016

Iné udaje

Bez zépisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Iné oprédvnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech MTX, s.r.o., ICO: 50373439 na stavbu supis.¢.382 na
parc.8.15425/40 a 15425/41, podl'a V-25330/2020 zo diia 16.09.2020

V¥pis je nepouZite'ny na pravne tkony
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Ing. Dusan Holik , znalec z odboru
Stavebnictvo - odhad hodnoty nehnutelnosti
821 07 Bratislava, Jazminova 4 mobil.: 0911 889 883

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 15/2022

Zadavatel znaleckého posudku : Grafen Au s.r.o., Dunajska 8, 811 08 Bratislava, ICO : 47 942 002, SR
Cislo spisu ( objednavky ) : zo diia 01.03.2022.2022

Vo veci : stanovenia vSeobecnej hodnoty:

e stavby €.5.382 - budova A na pozemku parc. €. 15425/40,

e stavby €.5.382 - budova B na pozemku parc. €. 15425/41

e beténového oplotenia Sportového arealu na pozemku parc. €. 154/60
v8etko v k. U. Nivy, obec Bratislava - Ruzinov, okres Bratislava Il, na U¢el zistenia véeobecnej hodnoty
hodnotenych nehnutelnosti.

Pocet stran posudku ( z toho priloh ) : 40 ( 24 )

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3 + 1 pre archiv znalca



Znalec: Ing. Dusan Holik gislo posudku: 15/2022

. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky zo diia 01.03.2022 je znaleckou Ulohou stanovit vSeobecnu hodnotu :
o stavby €.5.382 - budova A na pozemku parc. €. 15425/40,
o stavby ¢.5.382 - budova B na pozemku parc. €. 15425/41
e betonového oplotenia Sportového arealu na pozemku parc. €. 154/60

véetko v k. U. Nivy, obec Bratislava - Ruzinov, okres Bratislava Il .

2. Ugel znaleckého posudku:
Uréenie hodnoty stavieb pre zamyslany prevod vlastnictva.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 04.03.2022
(rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 04.03.2022
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka zo drnia 01.03.2022
e Uzivacie povolenie na stavbu , Sportovy areal TJ Doprastav, Mlynské Nivy ,, vydal ONV Bratislava
Il, Odbor vystavby a izemného planovania dia 09.07.1990 pod C.: VUP/2067/90/M1 — 12, ktoré
nadobudlo platnost dria 13.02.1994
b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 4591 k.u. Nivy zo dria 12.03.2022, vytvoreny cez
katastralny portal
e Informativna kdpia z katastralnej mapy, k.u. Nivy zo dria 12.03.2022 vytvorena cez katastralny
portal
e Zameranie a nakres skutkového stavu
e Fotodokumentacia
e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZoD 06 - Regulativy intenzity vyuzZitia lokality
o Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon)

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (Katastralny
zakon)

Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Ing. Miloslav llavsky, PhD, Doc. Ing.Milan Ni¢,PhD Prof. Ing. Du§an Majduch, PhD - Ohodnocovanie
nehnutelnosti, Mipress 2012, ISBN 978-80-971021-4
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Znalec: Ing. Du$an Holik Cislo posudku: 15/2022

7. Definicie posudzovanych velic¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

V§eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu
vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

Metdéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Princip metody je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov po€as ¢asovo necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich od€erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

o stanoveni vSeobecne] hodnoty majetku. Pouzité rozpoctoveé ukazovatele na stanovenie vychodiskovej
hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2021.
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Znalec: Ing. DuSan Holik Cislo posudku: 15/2022

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecne;j
hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba z dévodu sezénneho vyuZitia nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia
véeobecnej hodnoty je vyli€ena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kD — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urcéeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerne
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium ureny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouZiva zakladny vztah:

VA = a.HV +bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
™ - technicka hodnota stavieb [€],
a - véha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a =b =1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHs =M . VSHw [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHms - priemerna v8eobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
C) konstrukéné a fyzické (8tandard, nadStandard, podStandard, prisludenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho alebo
kupujticeho a pod).
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b) Vlastnicke a evidencné tdaje :

Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 4591 v k.u. Nivy. V popisnych
udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Stavby

Stavba ¢.s. 382 na parc. ¢. 15425/40

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 15424/40 pod stavbou s.€. 382 je evidovany na liste vlastnictva €. 1
Stavba ¢.s. 382 na parc. ¢. 15425/41

Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 15424/41 pod stavbou s.€. 382 je evidovany na liste vlastnictva €. 1

B. Vlastnici: 5 §
Grafen Au s.r.o., Panenska 24, Bratislava, PSC 811 03, SR, ICO: 47942002

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C. Tarchy:

Zalozné pravo v prospech MTX, s.r.o., ICO: 50373439 na stavbu sUp. &. 382 na parc. &. 15425/40, 15425/41
podla V —25330/2020 zo dna 16.09.2020.

I

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 04.03.2022 za U¢asti zastupcu vlastnika
Zameranie vykonané dna 04.03.2022

Fotodokumentacia vyhotovena dria 04.03.2022

d) Technicka dokumentacia: 5

Zadavatelom poskytnuta projektova dokumentacia stavby " Sportovy areédl - TJ DOPRASTAYV Budova "A" a
Budova " B " vypracoval DOPRASTAV n.p. Technicko - projektova sprava bola porovnana so skutoc¢nym
stavom.

Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelPnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Budovy su zakreslené v katastralnej mape. Budovy su zapisané na liste vlastnictva.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:

e Budova ¢.s. 382 na parc. KN €. 15425/40

e Budova €.s. 382 na parc. KN €. 15425/41

¢ Oplotenie $portového arealu na parc. KN ¢. 15425/60

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova ,, B ,, suip. ¢. 382 na parc. ¢. 15425/41
POPIS STAVBY

Samostatne stojaca prizemna, nepodpivni¢ena budova, uzivana od roku 1990 situovana v ramci $portového
arealu na pozemku parc. ¢. 15425/41, k.u. Nivy. V budove su situované $atne pre $portovcov, socialne
zariadenia - $atne, sprchy, WC, bar so zazemim, spolocenské miestnosti a sklady.

Objekt je zalozeny na betdnovych zakladovych pasoch. Nosna konstrukcia je vytvorena tehelnym
obvodovym murivom o hr. 450 mm. Strop je ktory sucasne aj nosnou konstrukciou rovnej strechy je
Zelezobetonovy prefabrikovany typ SPIROL. Krytina je povlakova, Ziviéna, zvarovana. Klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vnutorné priecky st murované s vapennou hladkou omietkou. Fasada
brizolitova. Socialne priestory s keramickym obkladom. V budove je prevazne keramicka dlazba. Bar s
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prilahlou socialnou miestnostou ma kazetovy podhlad s osvetlenim. Bar je drevenej konStrukcie s barovym
Vybavenim. Dvere su hladké dyhované do ocelovych zarubni. Okna drevené, zdvojene opatrené ocelovymi
mrezami. Elektrointalacia svetelnd a motorickd. Na budove je bleskozvod. Kanalizatné odpady zo
vietkych zariadovacich predmetov. Rozvod studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Médium do
Gstredného kurenia odpojené.

Celkovy technicky stav zodpoveda veku a primeranej tudrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 59 budovy pre telovychovu - ostatne
KS: 2165 Budovy na Sport
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

oy Obstavany priestor

Vypocet m]
Zaklady N
24,259,4570,40 91,67
Vichnastavba
24,25%9,45"3,34 765,40
24,25*9,45*0,25 57,29
Obstavany priestor stavby celkom 914,36
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel RU =2 349/30,1260 = 77,97 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypoiet ZP zp [m7. | RePr Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 124,25%9,45 229,16 Repr. 3,34 3,34
Priemerna zastavana plocha: (229,16) / 1 = 229,16 m?

Priemerna vyska podlazi: (229,16 * 3,34) / (229,16) = 3,34 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /1 229,16) = 1,0247

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,34) = 0,9287

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

v Conovy | oot stan, | Uprava | (O

Gislo Nazov podiel RU [%] : " | podielu cp; * b .
cpi ksi ke hodnotenej

! ! stavby [%]

____[KonstrukciepodfaRU S , B

1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 7,31

2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 18,81

3 Stropy 110,00 1,00 110,00 10,44

4 Zastresenie bez krytiny 9,00 1,00 9,00 9,40

S :Kryt‘ina strechy 3,00 1,00 3,00 3,13

6 }Klampiarske_konétrukcie 1,00 1,00 1,00 1,04

7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,27

8 ) ﬁUpravy vonkajéichﬁpovrchov - 3,00 1,00 3,00 3,13

9 B w;_\(nUtQmé keramické obklady 2,00 1,00 2,00 209 B
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10 Schody ' 3,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere o 3,00 1,00 3,00 3,13

12 Vrata - 0,00 000 0,00 0,00

13 Okna ' 500 100 500 522

14  Povrchy podlah 3,00 1,00 300 313

15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,18

16  Elektroinstalacia - 5,00 1,00 5,00 5,22

17  Bleskozvod 100 1,00 1,00 1,04

{8 Vnutorny vodovod 200 1,00 2,00 2,09

19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,09

20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 1’00 200 209

22 Vybavenie kuchyd 0,00 0,50 000 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,__00 1,25 3,75 3,92

e ! T = s

25  Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,27
Spolu 100,00 95,75 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=95,75/100 = 0,9575

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km=1,15

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m?3]

VH =77,97 €/m3* 2,851 * 0,9575 * 1,0247 * 0,9287 * 0,939 * 1,15
VH = 218,7254 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov e V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Budova s. ¢. 382 na
parc. &. 15425/41 1990 32 68 100 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypocet Hodnota [€]
Vych_o__qi§kové hodnqta ?218,7254 €/m3* 914,36 m3 199 993,7_6
Technicka hodnota 68,00 % z 199 993,76 € 135 995,76

2.1.2 Budova ,, A ,, sup. €. 382 na parc. €. 15425/40
POPIS STAVBY

Samostatne stojaca prizemna, nepodpivniCena budova, uzivana od roku 1990 situovana v ramci Sportového
arealu na pozemku parc. €. 15425/40, k.u. Nivy. V budove su situované Satne pre Sportovcov, socialne
zariadenia - $atne, sprchy, WC, saunova prevadzka so zazemim, hala, spoloCenska miestnost a sklady. V
poslednom obdobi ( po zruSeni saunovej prevadzky budova slizila ako sklad. V ¢ase obhliadky aj vzhladom
k nevyhovujucemu technickému stavu volna, nevyuzivana ( vid foto v prilohe ).

Objekt je zaloZeny na beténovych zakladovych pasoch. Nosna konsStrukcia je vytvorena tehelnym
obvodovym murivom o hr. 450 mm. Strop je ktory su€asne aj nosnou konstrukciou rovnej strechy jeje
Zelezobeténovy prefabrikovany typ SPIROL. Krytina je povlakova, ziviena, zvarovanda. Klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu. VVnutorné priec¢ky si murované s vapennou hladkou omietkou. Fasada
brizolitova. Socialne priestory s keramickym obkladom. V budove je prevazne keramicka dlazba. Bar s
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prifahlou socialnou miestnostou ma kazetovy podhlad s osvetlenim. Bar je drevenej konstrukcie s barovym
vybavenim. Dvere su hladké dyhované do ocelovych zarubni. Okna drevené, zdvojene. Elektroinstalacia
svetelna a motorickd. Na budove je bleskozvod. Kanalizaéné odpady zo vSetkych zariadovacich predmetov.
Rozvod studenej a teplej vody z centralneho zdroja.

Krytina strechy je nefunkéna, vnuitorné steny zateCené, zariadovacie predmety Ciastone demontované.
Podhlady &iastoéne vplyvom zatekania znehodnotené. Sauna bez piecky. Vykurovanie nefunkéné. Elektrika,
voda a kurenie odpojene.

Celkovy technicky stav je nevyhovujuci, je nutna masivna rekonstrukcia

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 59 budovy pre telovychovu - ostatné
KS: 2165 Budovy na Sport

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

. Obstavany priestor

Vypocet [myslp
Zaklady .
2{150*9,45*0,40 92,61
Vrchna stavba ‘ 4
.50 9467334 o e 2520
ZastreSenie - _
24,50%9,45*0,25 57,88
Obstavany priestor stavby celkom 923,78
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 349/30,1260 = 77,97 €/m?®
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP 7P [m7 |ROP Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 124,50%9,45 231,53 Repr.;3,34 3,34
Priemerna zastavana plocha: (231,53) /1 =231,53 m?

Priemerna vyska podlazi: (231,53 * 3,34) / (231,63) = 3,34 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /1 231,53) = 1,0237
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,34) = 0,9287
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poSskodeného objektu:
. . | Cenovy
! . Vysledny ;
Cenovy Koef. | Uprava Cenqu < podiel podsl -
= . . S ; podiel Poskod. hodnotenej
Cislo Nazov podiel RU | stand. | podielu - . prvku na <
[%] cp: ks, |opi* ks hodnotenej [%] el poskodene
ol 5P b OPKSH stavby [%] ROS%OC. | jstavby
[%] o
[%]
Konstrukcie
podra RU . b )
g Zoklady vt 7,00 100 7,00 7,24 0 0,00 9,84
'zemnych prac
g |dusle 18,00 1,00 1800 1860 0 0,00 25,30
. konstrukcie
3 Stropy 1000 100 1000 1034 20 207 11,25
vZastreéenie bez; 9,00 11’00 9,00 9,30 : 0 _ 0,00 ; 12,64
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krytihy ’
5 ~ Krytina strechy - 3,00 1,00 3,00 3,10 ’ 0 247 126
g [lempiansie 1,00 1,00 1,00 1,03 0 000 140
. konstrukcie ' — e
Upravy ,
7 vnutornych 6,00 1,00 6,00 6,20 60 372 3,37
povrchov
Upravy : :
8 vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,10 20 0,62 3,37
_ povrchov 1
Vnutorné
9 keramické 2,00 1,00 2,00 2,07 3 0,06 2,73
1 obklady . — ,
10  Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
10 __iDwere - 300 ( 100 | 300 @ 3830 1 40 1,24 2,53
12 Vrata 0,00 0,00 000 000 0 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 517 3B 155 492
14 ‘Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,10 50 1,55 2,11
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 413 80 3,30 1,12
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,17 30 1,55 4,92
17__ |Bleskozvod 100 . Ag00 3 100 @ 1os o .8 0,u0 1,40
1§ fVnutomy 2,00 100 2,00 2,07 30 0,62 1,97
N VOdOVOd " O 3 - S— - —— - S e " ks - - -
19 V/nutona 200 100 2,00 2,07 0 0,00 2,81
kanalizacia
gg |[/nutomy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod |
21 Ohrev teplej vody 200 1,00 2,00 2,07 100 2,07 0,00
yp (VYhavenie 0,00 0,50 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyn S R
23 Hygienicke 3,00 125 3,75 3,88 70 2,72 1,58
zariadenia a WC )
24 |Vytahy 1,00 O LI L T 0,00 0,00
25  Ostatné 4 6,00 1,00 6,00 6,20 40 2,48 5,06
Dalsie
konStrukcie :
26  Sauna - - 1,00 1,03 70 0,72 0,42
Spolu 100,00 96,75 100,00 26,44 100,00
Poskodenost’ stavby: 26,44 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =96,75/100 = 0,9675
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km=1,15
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m3]

VH =77,97 €/m**2,851 * 0,9675 * 1,0237 * 0,9287 * 0,939 * 1,15
VH =220,7940 €/m?
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok 5 =
Nazov vani V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] T8 [%]
Budova s. €. 382 na
arc. & 15425/40 1990 32 68 100 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

E Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ., 294 €/ms3 * 923 78 m? 203 965,08
neposkodenej stavby

Poékgdenqst’ - -26,44 % z 203 965,08 - - - -53 928,37
Vy?hodlsko_va hodnota 150 036,71
poskodenej stavby S .
Technicka hodnota 168,00 % z 150 036,71 € 5 102 024,96

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie Sportového arealu

Oplotenie celého arealu zhotoveneé v roku 1990. Plot zhotoveny ako betonovy zaklad, betonova podmurovka
a beténové tvarované prefabrikaty. Vstupné vrata s kovovych profilov. Celkova dizka plota je 389,80 bm.
Vyska plotu od terénu je 180 cm.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

o Popis Potet MJ | Body / MJ Hozrocoyy
. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
- z kamena a beténu 389,80m 700 - 23,24 €/m
2.  Podmurovka:
betonova monoliticka alebo prefabrikovana 389,80m 926 30,74 €/m
i Spolu: B 53,98 €im
3. _ Vyplii plotu: o .
z betopquch prefabrik. dosiek do ocel. alebo 701.64m2 545 18,09 €/m
‘ bet. stlpikov
4.  Plotove vrata:
b) kpvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych i Bt 7505 249 12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 17,75+35,0416,70+58,0+25,10+17,60+8,40++45,30+45,55+40,50+
16,65+46,45+16,80 = 389,80 m
Pohradova plocha vypline: 389,80*1,80 = 701,64 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv:  km=1,15
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TECHNICKY STAV

vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Zaciatok o G

Nazov Ll i V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oplotenie Sportoveho 1990 32 48 80 40,00 60,00
arealu
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

) . . (389,80m * 53,98 €/m + 701,64m2 * 18,09 €/m2 + 1ks *

VVylghodls.ko"va hodnota 249,12 €/ks) * 2,851 * 1,15 111 418,9?
Technicka hodnota 60,00 % z 111 418,99 € 66 851,39

’ 2.2.2 Terasa - prekryta cast’

Prekryta terasa zhotovena v roku 1990 ako Zelezobeténoveé stipiky, prekrytie z lepenych drevenych
nosnikov. plocha medzi nosnikmi je vyplnena tvarovanym plexisklom

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

Pergola
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

22. Pergola

22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konétr. do bet. pétiek s drev. rost. vyplfiou stropu

1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
15,20*4,50 = 68,4 m? ZP

kcu = 2,851

km=1,15

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok
Nazov o V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Terasa - prekryta ¢ast 1990 32 18 50 64,00 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
V}'/chodvivskové hodnota 68,4 m2ZP * 62,07 €/m2 Z_P’_* 2,851*1.15 13 919,80
Technicka hodnota 36,00 % z 13 919,80 € 5011,13

2.2.3 Spevnena plocha - terasa

Spevnena plocha terasy zhotovena v roku 1990. Povrch beténovy monoliticky s cementovym poterom.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnene plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2 5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.c) Do hrubky 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Pocéet mernych jednotiek: 24,25*4,50 =109,13 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov i V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Gpevnena plocha - 1990 32 18 50 64,00 36,00
terasa :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 109,13 m?2 ZP *1427 €/m2 ZP *2851*1,15 - ) 5105,79
Technicka hodnota 36,00 % z 5 105,79 € 1 838,08

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VYChOdiSk[%\]'é hodnots Technicka hodnota [€]

”’Budova s. €. 382 na parc. C. 15425/41 199 993,76 135 995,76
Budova s. & 382 na parc. & 15425/40 15003671 102 024,96
_ Oplotenie $portového arealu - 111 418,99 66 851,39
~ Terasa - prekryta cast 13 919,80 5011,13
Spevnena plocha - terasa L 5105,79 1 838,08
Celkom: | 480 475,05 311 721,32

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti :

Ohodnocované budovy a oplotenie sa nachadzaju v $portovom areale medzi Bajkalskou ulicou a ulicou
Mlynské Nivy v tesnej blizkosti mimouroviiove] krizovatky na pristavny most v mestskej asti Bratislava -
Ruzinov v katastralnom uzemi Nivy. Sportovy areal v prevaznej ¢asti sluzi ako tenisové kurty a kluboviia
ako zazemie. Aredl je priamo vedla Bajkalskej ulice po ktorej premava viacero liniek prostriedkov MHD
spajajucich mestsku ast' s centrom mesta. Dosazitelnost centra mesta prostriedkami MHD je v rozsahu cca
10 min. Z hladiska polohy k centru ide o oblast blizku k centru mestskej zény - lokalitu vhodnu pre $portovt
Cinnost.  Pracovné moznosti obyvatelstva v Bratislave su podia Statistickych Udajov najlepsie z celého
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Znalec: Ing. Dusan Holik Cislo posudku: 15/2022

uzemia republiky. Okolitu zastavbu tvoria prevazne viacpodlazné obytné budovy, administrativne stavby a
stavby obcianskej vybavenosti. V lokalite sa nachadzaju predajne potravin, hotel a ostatné obchodneé
jednotky a sluzby. V okoli si zakladné Skoly, materské $koly, nemocnica s poliklinikou, viaceré lekarne,
hotel , plavareri, dva futbalove Stadiony, pobocky bank a ostatné sluzby. V peSom dosahu je Strkovecké
jazero a v dosahu elektrickovej dopravy e oddychova zéna Zlaté piesky. Zivotné prostredie v okoli je
ovplyviiované iba zvySenym  hlukom a prachom od dopravy. Konfliktné skupiny ¢i uz priamo, alebo v
bezprostrednom okoli pri miestnej obhliadke zistené neboli.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Sportovy aredl je v sucCasnosti Ciastocne vyuzivany na $portovo - rekreaénu Einnost. Podla Uzemného
planu hlavného mesta Bratislavy - ZoD 06 je lokalita s funkciou ako zmie$ané uzemie byvania a obCianske;j
vybavenosti s kddom regulacie H, kod funkcie 501

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:

Podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 4591, k.u. Nivy na hodnotenych stavbach viazne tarcha - zalozné pravo v
prospech MTX, s.r.o., ICO: 50373439. Hodnotené stavby su postavené na pozemkoch vo vlastnictve Hl.
mesta SR Bratislava. Cez $portovy aredl prechddza podzemna stavba ( kanalizatny zbera¢ ) ¢o znacne
limituje pripadnu daliu vystavbu. Iné rizika alebo tarchy pri miestnej obhliadke zistené neboli.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vzhladom k lokalite, charakteru nehnutelnosti, pouzitymi materidlmi a vybavenosti technickou
infrastrukturou, so zretelom na su€asny stav na trhu nehnutelnosti stanovujem priemerny koeficient
polohovej diferenciacie v sulade z pouzitou metodikou vypoctu na 0,75

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,75
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda 1. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250
I trieda Aritmeticky priemer . a lll. triedy 1,500
. trieda Priemefhy koeficient « 0,750
IV trleda - Arithﬁéticky priemer V. a lll. triedy u - B MO 413
V.trieda Il trieda~90 % = (0,750 - 0,675) 0,075

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | keoi 4
Vi Kepi*vi

Trhs nehnutel’nostaml
1 . 0,750 13 9,76
dopyt Vv porovnani s ponukou Je v rovnovahe

Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru
obce

2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a i 1,500 30 45,08
__vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

. 0,750 8 6,00

nehnutelnost vyzaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

4 . 2,250 7 15,75
objekty pre byvame Sport, rekreaciu, parky a pod. |

Prlslusenstvo nehnutelnostl

. 0,750 6 4,50
bez dopadu na cenu nehnutelnost1 ;
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Znalec: Ing. DuSan Holik

Cislo posudku: 15/2022

Tyb nehnutelnosti

0,750

6 priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez . 10 7,50
parkoviska B
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
7 |ACZAMEHNANSEN , T 2,250 9 20,25
dostato€na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 - - I 1,500 6 9,00
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a . 0,750 5 3,75
Ciastotne nevhodna
Konfiguracia terénu
10 = rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone 2,250 6 13,50
do 5%
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, 1. 1,500 7 10,50
____ kanalizacia, telefén, spolocna anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, I. 2,250 7 15,75
letisko, lodna doprava a pod.
Obcianska vybavenost’ (irady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)
13 krajsky urad, sud, banka, dafiovy urad, vysoka Skola, | 2,250 10 22,50
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a
sluzieb [ ,
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 e : : V. 0,413 8 3,30
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby 1. 0,750 9 6,75
zvy$ena hlucnost a prasnost od intenzivnej dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv
16 na nehnut. 1. 0,750 8 6,00
bez zmeny
‘Moznosti dal$ieho rozsirenia
17— . PR V. 0,075 7 0,53
. Ziadna moznost rozSirenia
‘Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 T S . \2 0,413 4 1,65
nehnutelnosti len CiastoCne vyuZitelné na prenajom
‘Nazor znalca
] e V. 0,413 20 8,26
problematicka nehnutefnost
[spolu 180 210,24
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 210,24/ 180 1,168
V8eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 311 721,32 € * 1,168 364 090,50 €
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Znalec: Ing. DuSan Holik

Cislo posudku: 15/2022

IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatela:

Poziadavkou zadavatela bolo stanovit vdeobecnu hodnotu stavby €.5.382 - budova A na pozemku parc. €.
15425/40, stavby ¢.5.382 - budova B na pozemku parc. €. 15425/41, betonového oplotenia Sportoveho
arealu na pozemku parc. ¢. 154/60, vSetko v k. U. Nivy, obec Bratislava - Ruzinov, okres Bratislava Il .vo
vlastnictve Grafen Au s.r.o., Dunajska 8, Bratislava pre UCely zistenia vSeobecnej hodnoty predmetnych

nehnutelnosti.

Odpovede na otazky:

V8eobecna hodnota bola stanovena podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku metédou polohovej diferenciacie, pricom dosiahnuté vysledky objektivne vystihuju vSeobecnu
hodnotu predmetu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase k terminu 04.03.2021 pri jeho pripadnom predaiji v

beznom obchodnom styku.

Vypocet bol realizovany pomocou programu HYPO fy Kros Zilina s pouZitim metodiky Ustavu stidneho

inzinierstva v Ziline.

Vypocitana vSeobecna hodnota zaokruhlene : TristoSest'desiatstyritisic Eur

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Budova s. ¢. 382 na parc. ¢. 15425/41 158 843,05

Budova s. ¢. 382 na parc. ¢. 15425/40 119 165,15

Oplotenie Sportového aralu 78 082,42

Terasa - prekryta cast o 585300

Spevnena plocha - terasa 2 146,88
Vseobecna hodnota celkom 364 090,50
VSeobecna hodnota zaokruhlene 364 000,00
Vseobecna hodnota slovom: TristoSestdesiatstyritisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

V ramci spracovania znaleckého posudku neboli okrem skutonosti, Ze hodnotene stavby a oplotenie su
v ramci tenisového arealu situované na cudzich pozemkoch ( Hlavné mesto SR Bratislava ) a jeho vyZitie je
vzhladom k otvorenim dvorcom len sezénne, zistené zZiadne dalSie rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit

pripravovany pravny ukon.

V Bratislave, dna 16.03.2022
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Znalec: Ing. Dusan Holik ¢islo posudku: 15/2022

IV. PRILOHY

e Objednavka zo dria 01.03.2022

o Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 4591 k.u. Nivy zo dfa 12.03.2022, vytvoreny cez
katastralny portal

o Informativna kopia z katastralnej mapy, k.u. Nivy zo dfia 12.03.2022 vytvorena cez katastralny
portal

e Uzivacie povolenie na stavbu , Sportovy areal TJ Doprastav, Miynské Nivy ,, vydal ONV Bratislava
I, Odbor vystavby a izemného planovania diia 09.07.1990 pod C.: VUP/2067/90/M1 — 12, ktoré
nadobudlo platnost dra 13.02.1994

o Dispoziény a rozmerovy nakres skutkového stavu

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZoD 06 - Regulativy intenzity vyuzitia lokality

e Fotodokumentacia

Strana 16




Gra!‘en Al‘l s.r.0., Dunajsk4 8, 811 08 Bratislava — mestskd fast’ Staré mesto, ICO: 47 942 002,
registrdcia: Obchodny register Okresného sidu Bratislava I, odd.: Sro, vloZka &.: 101240/B

Vec:

Ing. Du¥an Holik _
znalec z odboru Stavebnictvo -
odhad hodnoty nehnutelnost!

Jazminové 4
821 07 Bratislava

Bratislava, dita 01. 03. 2022

Objednfvka znaleckého posudku.

Spolo&nost’ Grafen Au s.r.0., so sidlom Dunajsk4 8, 81] 08 Bratislava, ICO: 47 942 002,

zapisand v OR OS Bratislava I, oddiel; Sro, viozka &.: 101240/B, si tymto objedn4dva vyhotovenje
znaleckého posudku za telom urfenia hodnaty stavich zapisanych na LV & 4591, Katastrilne
izemie: Nivy, a to konkrétne: .

stavby budova A, sup. &.: 382, postavencj na pozemku reg. C KN parc. &, 15425/40, o vymere

234 m?, zastavané plochy a nadvoria, ‘
stavby budova B, siip. &.: 382, postavencj na pozemku reg. C KN parc. &, 15425/41, o vymero

231m?, zastavané plochy a nddvaria,
spevnend, prekrytd terasa spojens so stavbou postavenou na pozemky reg. € KN parc, 8.

15425/41, .
betonové oplotenis, postavené na pozemky reg. C KN pare. &, 15425160, ktoré¢ ohradzujo

Eportovy areél. '
Za promptné vybavenie objednivky Vam vopred dakujem.

S pozdravom a tuctouy,

rafen Au s.ro.
Jana Simekova
konatel’
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VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4591

Bratislava II
Bratislava-RuZinov

Nivy

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOST{

Déatum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

V¥pis je nepouzitel'ny na pravne tkony

UAST A: MAJETKOVA PODSTATA

12.3.2022
16:12:38
11.3.2022 18:00:00

20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Stavby
Podet stavieb: 2
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
382 15425/40 20 | STAVBA 1
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 15425/40 pod stavbou s.¢. 382 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1.
Iné udaje:
Bez zapisu
382 15425/41 20 | STAVBA 1
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 15425/41 pod stavbou s.¢. 382 je evidovany na liste vlastnictva €. 1.
In¢ tdaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

Pocet vlastnikov: 1

Poradoveé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj
1 Grafen Au s.r.0., Panensk4 24, Bratislava, pPsSC 811 03, SR, ICO: 47942002 1/1
1z2

12.3.2022, 16:13
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ist_vlastnictva(24).pdf

file:///C:/Users/Dusan%20Holik/Downloads/list. vlastnictva(24).pdf

gl-|
| Titul nadobudnutia
Kiipna zmluva V-33772/16 zo dia 5.12.2016
Iné Udaje
Bez zépisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
éislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj
Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Sislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi -
Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech MTX, s.r.o., ICO: 50373439 na stavbu siipis.8.382 na
parc.&.15425/40 a 15425/41, podl'a V-25330/2020 zo diia 16.09.2020

V¥pis je nepouzite'ny na pravne tikony

222
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OBVODNY NARODNY VYBOR BRATISLAVA I
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QDB(H{Vystabe a Uzenndho Plénovania

& VUP 327/2067/90/11-12 Bratislava 19.,7,1990

OV a UpP ObHV Bratislave ITI
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. .akcie
félynske Luhy 19

21 05 Bratidglava
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ozhodnutie:

OV a UP ObIIV Bratislave II, odd. akcie "2", KElynskd Luhy 19,
Bratislave podalo dna 20,6.1920 ndvrh ns vydanie kolsudsdndho

11z

rozhodnutia pre stavbu uportovj aredl TJ Boprestav Elynské
divy", pre ktord bolo vydang ﬂtavebné povolenie dna 30.11.87
pod VUP 327/3780/&7- |

Odbor vystavby a uzemného plénovania OLNV DBratislava II

akko prisludny stavebny urad podla § 117 ods. 3 zdk, 3. 50/76

i . 44 ¥ . ’ ’ ’
o uzemnon pldnovani a stavebnom porisdku /dalej stavebny zdkon/
' 5

podla § €2 ods. 1 stav., zdkona a § 43 ods, 1 vyhl, &, 85/76

povolugje uvuiivanie
ovy .sredl TJ Dopragtav lilynské NWVy” na pozenku
parec, &. 15425/1, kat, vzemie Nivy,
Stavba Obgsghuje ¢ 350 01 a 02 -~ Budova "A" 4. uBu
SO 03 - Dve dvojité tenisové ihriskd a
volejbalové ihrisko
'S0 04 a 05

Chodniky a parkovisko

50 07 —- Vegetacéné dpravy
SO 08 a 09 - Oplotenie
50 10 -~ 13 - Pripojky inZ. sietd -

SO 14 -~ 15 Rozvody NH a VO

v,
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/1)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobila osoba.



pPe upivanie stavby sa podra,§:82'ods.‘2 stav, zékona a § 43

odg. 2 vyhl. €. e5/76 & . tieto podmienky':

1/ Priestory zabezpetit hasiscimi prlstrogml vhodného druhu.

o/ Vonkajsi podvomny‘hydrant vyba vit pfedoaoanym pTlSluoenStvOA
/hydrantovy nzdstavec, k1ié a hadice/. Termin:pred uzivanim.

3/ Fri prevd dzkovani sauny dodrzaﬁ pokyny od~ vyrobcu.

4/ Ukondiv * segetatné upravy do konca. Veg9t°cneho obdobia roku 1LCU

.'  - Yrad,

0] splneni,poamlenok 1nvestor plsomne upovedoml atavebny

0dsvodnen ie

Wavrh bol preskimany pri 4stnom konani spojenom s miest-
nym 71“LOJ°an dna 10.7.1990. ' o

K stavbe sa VjJadVlll dotknuté orgény $tdtnej spravy,
obved n] hygloﬂlL, ObSZEO- ObNV II, Ich ﬁtanokuka nie su
zdporné ani protichodné, ich podmienky su aahrnute vo vyroku
tohto rozhodnutia. o _ ‘

V konani bolo zistené, Ze stavba je 3z ealizovéné'podla
dckuneptd01e overencj stavebnym uradom V stavebnom konani
é_ a e boli dodrZang podmienky uzemneho rozhodnuula a mtmveb-—
ného povolenia. '
Poudcen ie _ _

Proti tomuto rozhodnutiu sa mo#no odvolat do 15 dni odo
dna dorudenia _na NVB OGPA prostrednictvon tuna jéieho sta-

vebného uradu.

Ing. Dudan Skultétly
povereny vedenim odboru

VystavbJ a uzemlgho plénovanisa
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Uzemny plan hiavného mesta SR Bratislavy — ZaD 06

file:///C:/Users/Dusan%20Holik/Downloads/ZaD06_Textova%20ca...

zéstavba mestského typu 0,35 0,20
I 2,4 501 Zmie$ané Uzemia zastavba mestského typu 0,40 0,25
byvania a obgianskej
vybavenosti Ra5 0,25
201 QV celomestského a obchodno-spolodenské komplexy 0,60 0,10
nadmestskeho vyznamu [' - ha mestského typu (komplexy) 048 0,10
0,40 0,15
zastavba mestského typu 0,34 0,20
J 2,7 501 Zmie$ané Uzemia zéstavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obcianskej
vybavenosti 0,30 0.30
201 OV celom. a obchodno-spoloéenské komplexy 0,54 0,15
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,45 0,15
0,34 0,20
K 3,0 501 Zmie$ané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,30
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti
201 OV celomestského a zastavba mestského typu 0,50 0,15
nadmestského vyznamu 043 015
0,38 0,20
L 3,3 501 ZmieSané uzemia intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,30
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti
201 OV celomestského a intenzivna zastavba mestského typu 0,55 0,15
nadmestského vyznamu 0.41 0.15
centrotvorné komplexy OV (napr. 0,33 0,25
administrativno, obchodné, obsluzné centra
a kulturno-spolocenska vybavenost' )
intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,70 0,10
dopravnych uzlov medzindrodného vyznamu*
M 3,6 501 Zmie$ané Uzemia intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obgianskej
vybavenosti . -
zastavba mestského typu na izemiach 0,42 0,25
s environmentalnou zataZou ( na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia) **
201 OV celomestského a intenzivna zastavba OV v uzloch urbanistickej 0,30 0,25
nadmestského vyznamu | Struktary CMC (napr. komplexy administrativno- 028 025
obsluzné, obchodné, kulturno- spolocenské) s ' ’
lokalizaciou vy$kovych objektov
intenzivna zéstavba OV na Gzemiach 0,60 0,10
s environmentalnou zataZzou (na sanovanych
plochéch s chemickym zamorenim podloZia) **

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica

** zastavba v (izemiach s environmentalnou zataZou (chemické zatazenie Gizemia) — zéna Pribinova, zéna Chalupkova
Poznamka: v priestorovom usporiadani respektovanie vyskovych limitov zastavby MPR a pamiatkového uzemia CMO

Tab.2.
Ruzinov, Nové Mesto, Karl

P

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemi pre vnitorné mesto — mestské asti
ova Ves, Petrzalka

e _1.3;

A 0,3 ‘ 102 Malopodlazna bytova RD - poemok nad 1000 m? 0,20 ,
Zawg RD - pozemok 500 — 1000 m? 0,22 0,40

B 0,4 102 Mélopodlazna bytova RD - pozemok 400 - 600 m? 0,25 0,40
e RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40

RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
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201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych
nadmestského vyznamu | a kultirno-spologenskych komplexov
zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia aredlového charakteru a komplexy 0,30 0,30
s narokom na vy$si podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)
501 Zmie$ané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,256
byvania a ob&ianskej
vybavenosti 036 0.30
502 Zmie$ané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb
1 2,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvofnena zastavba 0,22 0,30
zastavba 0.20 0,30
501 Zmie$ané uzemia zéastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
201 QV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
nadmestského vyznamu 0.34 0.20
J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
3,“‘:1‘;“;155‘5"9“" 2astavba formou vyskovych objektov v uzlovych | 0,30 0,25
vz priestoroch mestskej $truktiry a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
501 Zmiedané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti b8 0.2
K 3,0 201 OV celomestského a komplexy OV 0,30 0,20
nadmestského vyznamu zastavba formou vySkovych objektov v uzlovych 0,27 0,20
priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
501 Zmie$ané tzemia zastavba mestského typu 0,28 0,30
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti
L 3,3 201 OV celomestského a zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
nadmestského vyznamu | priestoroch mestskej Struktary a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
intenzivna z&stavba OV v priestoroch 0,70 0,10
v dopravnych uzlov medzinarodneho vyznamu*
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 0,30 0,30
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
M 3,6 201 OV celomestského a zastavba formou vy$kovych objektov v uziovych 0, 30 0,25
nadmestského vyznamu | priestoroch mestskej Struktary a v rdmci celej
hierarchie mestskych centier
komplexy OV 0,28 0,25
intenzivna zastavba OV na Uzemiach 0,52 0,10
s environmentalnou zatazou ( na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia) **
intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,6 0,10
v dopravnych uzlov medzinérodného vyznamu®
501 Zmie$ané uzemia rozvofnena zastavba 0,27 0,35
by\éan:)nist:ibﬁanske} zastavba mestského typu na Gzemiach 0,38 0,25
vyoaw s environmentalnou zatazou (na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia **
intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,50 0,30
v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami _Zelezniéna stanica Filialka, Zelezni&na stanica Nové Mesto,
Autobusova stanica Mlynské nivy

« S astavba v izemiach s environmentalnou zatazou (chemické zataZenie Uzemia) — Klingerka
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S B _1;’_,: .
MalopodiaZzna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,40
zastavha RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy - rozvolnena zastavba 0,30 0,25
201 QV celom. zariadenia mestotvomého charakteru a komplexy | 0,50 0,15
a nadmestského (napr. nakupné a obsluzné centra regionalneho
vyznamu vyznamu)
D 0,9 102 MalopodiaZzna bytova intenzivna zastavba RD — pozemky 180-240 m? 0,45 0,20
zéstavba radové RD - pozemky 300-450 m2 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a OV aredlového charakteru, komplexy 0,45 0,15
nadmestského vyznamu z4stavba mestského typu 0,30 0,20
202 OV lokélneho vyznamu | OV lokélnych centier 0,30 0,15
E 1,1 102 MélopodiaZné bytova bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25
zastavba
201 OV celomestského a obchodno-spolotenské komplexy 0,50 0,20
nadmestského vyznamu [, ooiaha mestského typu 0,28 0,20
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,36 0,20
302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
skiady, stavebnictvo
501 Zmiesané Uzemia zastavba mestského typu 0,38 0,20
byvania a obCianskej
vybavenosti
502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — z&stavba mestského typu 0,28 0,25
zastavba 026 025
201 OV celomestského a obchodno-spolotenské komplexy 0,46 0,10
nadmestského vyZnamu |, 4qtavha mestského typu 0,35 0,20
rozvolnena zéstavba - aredly 0,23 0,30
202 OV lokélneho vyznamu | OV aredlového charakteru 0,35 0,30
. OV lokalnych centier 0,28 0,25
301 Priemyselnd vyroba aredly 0,47 0,10
501 Zmiegané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti
502 Zmie$ané Uzemia z&stavba aredlového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluZieb
G 1,8 101 ViacpodlaZna bytova bytové domy - rozvolnena zéstavba 0,26 0,30
zéastavba 0.24 0.30
201 OV celomestského a OV aredlového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
nadmestskeho vyznamu zastavba mestského typu 0,30 0,25
rozvolnend zastavba 0,22 0,30
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
502 Zmie$ané Uzemia zariadenia areélového charakteru, komplexy 0,36 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
H 2,1 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnend zastavba 0,23 0,30
zéstavba 0.21 0.30
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidenénym Cislom 911128.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 15/2022

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. augusta &. 32/B, 811 09 Bratislava, 1C0: 45
549 192, zapis v OR Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka &:65263/B,
znaleckd organizdcia z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutelnosti, zapisand v zozname znalcov Ministerstva spravodlivosti SR
pod e.&. 900247

www.statusplus.sk , grebac@statusplus.sk , mobil 03905 305 820

Zadavatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne némestie
1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481.

Cislo spisu (objednavky): pisomnd objednavka &. 0TS2302718 zo diia 8.6.2023.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 68/2023

Vo veci: stanovenia vEeobecnej hodnoty stavebnych objektov "Sportového aredlu"
na ulici Mlynské nivy v Bratislave na pozemkoch parc.&. 15425/60, 15425/61,
15425/62, 15425/63, 15425/64, 15425/144 a 15435/1 v k.4. Nivy, obec Bratislava -
m.&. RuZinov, okres Bratislava II v rozsahu stavebnych objektov:

- 80 003 ihrisk& a tréningovd plocha

- 80 004 parkovisko pred aredlom

- 80 004 vnitroaredlové komunikécie - cesty a parkovisko

- SO 005 vnatroaredlové komunikdcie - chodniky a parkovisko

- S0 008 vonkaj$ie oplotenie aredlu

- 80 009 vnGtorné oplotenie ihrisk

- 80 010 vodovodnd pripojka

- SO 011 kanaliza&nd pripojka a vnutroaredlové rozvody kanalizacie

- 80 013 vnutroaredalové rozvody vody

- 8O 014 vonkajSie kabelové rozvody NN elektro

- 80 015 vonkaj3ie osvetlenie

za ucelom zamy$laného prevodu nehnutelnosti.

Podet stran (z toho priloh): 186 ( 156 )

Podet vyhotoveni: 5



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. Sislo posudku: 68/2023

I. UVOD

1. Oloha znalca: Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavebnych objektov "Sportového
aredlu" na ulici Mlynské nivy v Bratislave na pozemkoch parc.&. 15425/60,
15425/61, 15425/62, 15425/63, 15425/64, 15425/144 a 15435/1 v k.4. Nivy, obec
Bratislava - m.&. RuZinov, okres Bratislava II v rozsahu stavebnych objektov:

- 80 003 ihriskd a tréningovd plocha

- 80 004 parkovisko pred aredlom

- S0 004 vnitroaredlové komunikicie - cesty a parkovisko

- SO 005 vniatroaredlové komunikdcie - chodniky a parkovisko

- SO 008 vonkaj3ie oplotenie aredlu

- 80 009 vnitorné oplotenie ihrisk

- 80 010 vodovodnd pripojka

- 80 011 kanaliza&na pripojka a vnutroareadlové rozvody kanalizdcie

- 80 013 vnitroaredlové rozvody vody

- 80 014 vonkaj&ie kabelové rozvody NN elektro

- 80 015 vonkaj3ie osvetlenie

za uCelom zamy3laného prevodu nehnutelnosti.

2. U&el znaleckého posudku: Zamyslany prevod nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebno-
technického stavu): 13.6.2023.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje: 13.6.2023.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a/ podklady dodané zadAvatelom:

Zakres hranic aredlu s vyznacenim vonkaj$ieho oplotenia do katastralnej mapy,
Zakres ortofotomapy do stavu podla evidencie KN,

2 x digitdlna technickad mapa Hlavného mesto SR Bratislavy,

Kolauda&né rozhodnutie vydané Obvodnym narodnym vyborom Bratislava II &. VUP
327/2067/90/M1-12 zo dia 19.7.1990,

Zameranie skutoéného stavu oplotenia a spevnenych pléch - geodeticky elaborat,
vypracované Magistradtom H1l. mesta SR Bratislava, Ing. Ingrid Nemcekova dia
15.6.2023,

Sprievodna sprava,

Technickd spréva - ihriska,

Situacia a vzorové prieéne rezy ihrisk,

Technickad sprava - parkovisko,

Vzorovy prieény rez parkoviska,

Technickd sprédva - vnatroaredlové komunikécie a chodniky,

Vzorové prie&ne rezy vnutroaredlovych komunikdcii a chodnikov,

Technickd spridva - vonkajSie oplotenie,

Vykres vonkajSieho oplotenia,

Technickd sprava - vnutorné oplotenie,

Situdcia vnitorného oplotenia,

Vzorové prieéne rezy vnUtorného oplotenia,

Technickid sprava - vodovodnd pripojka,

PozdiZny profil a vzorovy priedny rez vodovodnej pripojky,

Vodomernd Sachta vodovodne]j pripojky,

Technickd sprava - kanalizac¢nd pripojka,

Situacia, pozdlZny a vzorovy priedny rez kanalizadne]j pripojky,

Revizne Zachty kanalizacie,

Technick& sprava - vnatroaredlové rozvody vody,

Situacia, pozdiZny profil a fachty na vnitroaredlovych rozvodoch vody,
Technickad sprédva - vonkajSie kabelové rozvody NN elektro,

Situdcia vonkajsSich kabeloviych rozvodov NN elektro,

Technicki sprédva - vonkajSie osvetlenie,

Situécia vonkajSieho osvetlenia,



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s8.r.o. Gislo posudku: 68/2023

Objednévka znaleckého posudku &. 0TS2302718 zo dia 8.6.2023.

b/ podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, &iastoény vypis z listu vlastnictva &. 1, k.u.
Nivy, vytvoreny cez portdl OUradu geodézie, kartografie a katastra SR dfia
12.6.2023 - pre pozemok p.&. 15425/60,

Titulnd strana vypisu =z katastra nehnutelnosti, &ilastoéného vypisu z listu
vlastnictva &. 1, k.u. Nivy, vytvoreny cez portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dha 12.6.2023 - pre pozemok p.&. 15425/61,

Titulnd strana vypisu =z katastra nehnutelnosti, <¢&iastoéného vypisu z listu
vlastnictva &. 1, k.d. Nivy, vytvoreny cez portdl Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dha 12.6.2023 - pre pozemok p.&. 15425/62,

Titulnd strana vypisu 2z katastra nehnutelnosti, <&ilastodného vypisu =z Llistu
vlastnictva &. 1, k.d. Nivy, vytvoreny cez portdl Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dha 12.6.2023 - pre pozemok p.¢. 15425/63,

Titulnd strana vypisu =z katastra nehnutelnosti, <¢&iastoéného vypisu z listu
vlastnictva &. 1, k.u. Nivy, vytvoreny cez portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dia 12.6.2023 - pre pozemok p.¢. 15425/64,

Titulnd strana vypisu =z katastra nehnutelnosti, ¢&lastodného vypisu z listu
vlastnictva &. 1, k.d. Nivy, vytvoreny cez portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dia 12.6.2023 - pre pozemok p.&. 15425/144,

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis parciel registra "C" vytvoreny cez portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra SR diia 13.6.2023 - pre pozemok p.c.
15435/1,

Képia 2z katastrdlnej mapy, k.. Nivy, vytvorend cez portdl Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR dna 12.6.2023,

Képia 2z katastridlnej mapy, k.a. Nivy, vytvorend cez portal Oradu geodézie,
kartografie a katastra SR difia 13.6.2023,

Mapa ZBGIS,

Uzemny plédn mesta - priestorové usporiadanie a funk&éné vyuZitie dzemia -
komplexné rieSenie a navrh zavdznej <Jasti a charakteristika Jjednotlivych
funkénych pléch,

Fotodokumentacia zo dna 13.6.2023.

6. PouZité privme predpisy a literatiira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 228/2018 Z.z.,
ktorou sa vykonadva z&kon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene niektorych zakonov.

vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 160/2023 Z.z.,
ktorou sa meni a doplfia vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenske]
republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorgich predpisov.

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoCnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov.

Zékon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon Narodnej rady SR &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise
vlastnickych prav a inych prév k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v zneni
neskorgich predpisov,

Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

zakon &. 212/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zadkon Narodnej rady Slovenske]
republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o =zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a
ktorym sa menia a doplfiajd niektoré zékony.

7. Definicie d6leZitjych pojmov:
Definicie podla prilohy &.3 Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, sS.r.o. ¢islo posudku: 68/2023

1. VSeobecnd hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednad objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord je =znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia,
ktorG by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach veolnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patric¢nou informovanostou 1
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

2. Vychodiskovad hodnota stavieb (VH)

v¢chodiskovad hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné hodnotend
stavbu nadobudntt formou vystavby v ¢&ase ohodnotenia na Urovni bez dane =z
pridanej hodnoty.

Vypo&et vychodiskovej hodnoty Jje vykonany pomocou rozpoltovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypodtu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove] urovne Jje podla poslednych znamych
Statistickych ddajov vydanych 30 SR platnych pre 1. Stvrtrok 2023 (ke = 3,547)
na zaklade =zverejnenej hodnoty koeficientu cenovej fUrovne na internetovej
stranke Ustavu siidneho znalectva STU Bratislava.

3. Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad wv¥ychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajlcu vysSke opotrebovania.

Vieobecnd hodnota stavieb bola urcend metdédou polohovej diferenciécie.
Metéda polohovej diferenciidcie pre stanovenie VSH stavieb sa vypo&ita zo
zdkladného wvztahu:

VEHe= TH . kep [€], kde

TH - technickd hodnota stavby [€],

kep — koeficient polohovej diferencidcie wvyjadrujtci vplyv polohy a ostatnych
faktorov vplyvajlcich na v3eobecni hodnotu v mieste a c&ase [-] podla metodiky
urcenej ministerstvom.

8. Oscbitné poZiadavky zadavatela: Stanovit V3H uvedenych objektov "Sportového
arealu Doprastav" bez V3H pozemkov a stavieb na pozemkoch parc.&. 15425/40 a
15425/41, k.d. Nivy.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilche &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
Metéda polohovej diferenciicie
Metdéda vychédza zo zdkladného vztahu:

v8HS = TH * kPD €1,
kde: TH - technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a v8eobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je =zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
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koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, =z
ktorého sa ur&ia d&iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.
Pou¥ité priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychddzajad z odbornych
skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej
diferencidcie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizacii m& kaZdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vdhu).

Vieobecnid hodnota stavieb bola urdend metédou polohovej diferencidcie ako
najobjektivnejde] metddy pre stanovenie posudzovaného typu nehnutelnosti.
Vseobecnad hodnota stavieb bola ur&end metddou polohovej diferenciacie.
Kombinovand metdéda nebola pouZitd z dévodu nepreukazatelnych vynosov podobnych
stavieb formou n&jmu. Porovnavacia metdda nebola pouZitd z dbvodov nedostatku
porovnatelnych obchodov pre stavby posudzovaného typu v lokalite.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI,

Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZinov

Katastrilne Gzemie: Nivy

Ciastodny vypis z listu vlastnictva &. 1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

parc.&. 15425/60, zastavanad plocha a nadvorie o vymere 5350 m2, 22, 1, 1
parc.&. 15425/61, ostatnd plocha o vymere 417 mz2, 30, 1, 1
parc.&. 15425/62, ostatnd plocha o vymere 1257 mZ, 30, 1, 1
parc.&. 15425/63, ostatnéd plocha o vymere 1250 m2, 30, 1, 1
parc.&. 15425/64, ostatnd plocha o vymere 1153 m2, 30, 1, 1
parc.&. 15425/144, zastavand plocha a nédvorie o vymere 625 m2, 25, 1, 1
Iné Gdaje: bez zapisu

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a

ucelova komunikacia, lesnéd cesta, polnad cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich
sucasti

30 - Pozemok, na ktorom 3je ihrisko, 8tadidn, kiipalisko, Sportovd dréha,
autokemp, tdborisko a iné

25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a Jjej sucasti
Spolo¢néd nehnutelnost:

1 - Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

¢asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY 7z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne némestie 1, 814 99 Bratislava, SR,
ICO: 603481

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Tituly nadobudnutia: podla vypisu z KN, vypisu z LV &. 1

Iné udaje: podla vypisu z KN, vypisu z LV &. 1

Poznamky: podla vypisu z KN, vypisu z LV &. 1

Spravca: podla vypisu z KN, vypisu z LV &. 1

Najomca: podla vypisu z KN, vypisu z LV &. 1

Ina opravnend osoba: podla vypisu z KN, vypisu z LV &. 1

Iné udaje nepriradené: podla vypisu z KN, vypisu z LV ¢. 1

¢asT ¢: TARCHY

podla vypisu z KN, vypisu z LV &. 1, ktory tvori prilohu tohto znaleckého
posudku.

c) Odaje o obhliadke a fotodokumentdcia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim a fotodokumentécia vykonana dha
13.6.2023. Pocas miestnej obhliadky boli meranim a geodetickym zameranim zistené
rozmery posudzovanych nehnutelnosti.
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d) Technickad dokumentdcia, najmd porovnanie stladu projektovej dokumentdcie so
zistenym skutoénym stavom:

Technickd dokumentécia - projektovd dokumenticia posudzovanych stavebnych
cbjektov je v sulade so zistenym skutodnym stavom, okrem projektu vonkajsieho
osvetlenia, kde boli zistené rozdiely v polte svietidiel. Pocas miestnej

obhliadky boli kontrolnym meranim zistené rozmery posudzovanych nehnutelnosti.
Merné Jjednotky peosudzovanych nehnutelnosti boli ziskané meranim pocas miestne]
obhliadky a 2z poskytnutych podkladov technickej dokumentédcie ako aj na zdklade
priloZeného Zamerania skutodného stavu oplotenia a spevnenych pldéch -
geodetického elaboradtu, vypracovaného Magistratom Hl. mesta SR Bratislava, Ing.
Ingrid Nemcekova dna 15.6.2023.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie siiladu udajov so zistenym
skutoénym stavom:

Udaje =z katastra nehnutelnosti podla vypisu z katastra nehnutelnosti,
diasto®ného vypisu z listu vlastnictva ¢&¢. 1, k.d. Nivy, obec Bratislava - m.cC.
RuZinov, okres Bratislava II a podla zakresu v katastrdlnej mape v k.u. Nivy su

v stlade so zistenym skutolnym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavebné objekty "Sportového aredlu" na ulici Mlynské nivy v Bratislave na
pozemkoch parc.&. 15425/60, 15425/61, 15425/62, 15425/63, 15425/64, 15425/144 a
15435/1 v k.d. Nivy, obec Bratislava - m.&. RuZinov, okres Bratislava II v
rozsahu stavebnych objektov:

- 80 003 ihrisgkd a tréningova plocha

- 80 004 parkovisko pred aredlom

- 80 004 vmiutroaredlové komunikédcie - cesty a parkovisko

- 80 005 wvnatroaredlové komunikicie - chodniky a parkovisko

- 8O 008 vonkaj8ie oplotenie aredlu

- SO 009 vniitorné oplotenie ihrisk

- 80 010 vodovodnd pripojka

- SO 011 kanalizadn& pripojka a vnitroaredlové rozvody kanalizacie

- 80 013 wvnitroaredlové rozvody vody

- 80 014 vonkajSie k&belové rozvody NN elektro

- 80 015 vonkaj$ie osvetlenie.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré mnie si predmetom
ohodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informicia 2z f{zemného pldnu o zavdznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, nézov udzemného planu k rozhodnému
ditumu a identifikdcia, kde je fizemny plédn verejne pristupny (internetovad
stranka) :

https://geoportal .bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=6£055b143175
4b09aa3fcb5e5bb5734a

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaja v rozvojovom a zastavanom uUzemi obce v
mestskej <&asti Bratislava - RuZinov, na ulici Mlynské nivy. Uzemie je podla
Gzemného planu s funkciou: zmieSané uUzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti,
¢islo funkcie 501.

h) Pristup k chodnocovanym nehnutelnostiam:

Chodnocované nehnutelnosti sa nachadzajt na pozemkoch parc.c.
15425/60,61,62,63,64,144 a na pozemku parc.&. 15435/1 v k.d. Nivy. Pozemok
parc.&. 15435/1 +tvori zastavand plochu ulice Mlynské nivy, pozemok nie je
evidovany na liste vlastnictva. Nehnutelnosti majd pristup na verejné
priestranstvo.
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2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 PRISLUSENSTVO

2.1.1 SO 008 Vonkajsie oplotenie arealu

Oplotenie "8Sportového aredlu" je postavené po obvode pozemku parc.&. 15425/60,
k.G. Nivy. Ide o betdénové prefabrikované oplotenie =z pohladového beténu s
tvarovanim betdnovej v¥plne polkruhovymi otvormi na okrajoch prefabrikatov,
vysky 2,0 m celkovej diZky 383,70 m podla priloZeného Zamerania skuto¢ného stavu
oplotenia a spevnenych pldch - geodetického elabordtu, vypracovaného Magistratom
Hl. mesta SR Bratislava, Ing. Ingrid Nemcekova difta 15.6.2023. Oplotenie Jje
postavené na suvisly beténovy zakladovy pas, ktory ako podmurovka vyénieva nad
urovell upraveného terénu. V oploteni Jje kovovd brana pre vjazd do aredlu a
branka pre vstup do aredlu. Ide o jediny pristup do aredlu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body/MJ  Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych préc:

z kamena a betdnu 383,70m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 383,70m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypli plotu:
z betdnovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet.

4 2
stipikov 767,40m 545 18,09 €/m
4, Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 383,70 m
Pohladova plocha vyplne: 383,70 * 2,0 = 767,40 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kew = 3,547
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nizov Zadiatok uZivania \!Eokl T [rok] Z[rok] 0 [%]) TS [%6]
SO 008 Vonkajsie
oplotenie aredlu

1990 33 37 70 47,14 52,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov 3 S Vypotet _ Hodnota [€]
(383,70m * 53,98 €/m + 767,40m? * 18,09 €/m? + 1ks *
249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,547 * 1,12
Technicka hodnota 52,86 % z 138 933,68 € 73 440,34

Vychodiskova hodnota 138 933,68



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. Gislo posudku: 68/2023

2.1.2 SO 009 Vnutorné oplotenie ihrisk - nizke

Vniitorné oplotenie ihrisk - nizke je na vychodnej strane obvodu tenisového kurtu
na pozemku parc.&. 15425/63, k.u. Nivy, na strane priklonenej k reStauracnému
zariadeniu. Ide o oplotenie zo strojového pletiva do ocelovych ramov, ktoré su
prichytené na ocelové stipiky vy8ky 1,1 m. Ocelové stipiky s zabetdnované v
zdkladovych patkdch. V tomto oploteni nie su vstupné branky. Celkova dizka
nizkeho oplotenia je 25 m. Zivotnost stavebného objektu je stanovend odbornym
odhadom na dobu 40 rokov. Doba vzniku vnGtorného oplotenia ihrisk je v roku 1990
podla priloZeného Kolaudad&ného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
_Pol. ¢. Popis Potet M)  Body /M)  Rozpoétovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocefovych, beténovych alebo
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
z0 strojového pletiva na ocefové alebo beténové
stlpiky

25,00m 170 5,64 €/m

27,50m? 380 12,61 €/m

Dizka plotu: 25 m

Pohladova plocha vypine: 25 % 1,1 = 27,50 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 3,547

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kn = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypoet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

SO 009 Vnutorné
oplotenie ihrisk - nizke

Zatiatok uZivania V [rok] ~ T[rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1990 33 7 40 82,50 17,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov - Vypocet - - Hodnota [€] )
Vychaodiskova hodnota (25,00m * 5,64 €/m +27,50m? * 12,61 €/m?) * 3,547 * 1,12 1937,75
Technicka hodnota 17,50 %21937,75 € 339,11

2.1.3 SO 009 Vnutorné oplotenie ihrisk - vysoké

Vniitorné oplotenie ihrisk - vysoké je po obvode ihrisk s tenisovymi kurtmi a po
obvode volejbalového ihriska. Oplotenie volejbalového ihriska o rozmeroch 15 x
27,5 m uvaZujem len z troch strén, z Jjednej strany (juhovychodna strana o dizke
27,5 m) je oplotenie rozpadnuté z dbvodu zanedbanej tdrzby.

Oplotenie tenisovych kurtov je na troch hracich plochidch o p&dorysnych rozmeroch
1 x 35 x35ma 2 x 35 x 32,5 m. V pripade vidc¢8ieho ihriska s tenisovym kurtom o
rozmere 35 x 35 m je vynechand diZka 25 m s nizkym oplotenim.

Ide o oplotenie zo strojového pletiva do ocelovych rémov, ktoré si prichytené na
ocelové stipiky vysky 3,5 m. Strojové pletivo v ocelovych ré&moch je v troch
vyskach nad sebou. Ocelové stlpiky su zabeténované v zakladovych pétkéch. V
tomto oploteni st 3 vstupné branky zo strojového pletiva do ocelovych ramov.
7ivotnost stavebného objektu je stanovena odbornym odhadom na dobu 40 rokov.
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Doba wvzniku vnutorného oplotenia ihrisk je v roku 1990 podla priloZeného
Kolauda¢ného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
P_ol. c. Popis PoletMJ  Body/MJ  Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo st,fplkov ocefovych, beténovych alebo 442,50m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
z0 s'trOJoveho pletiva na ocelové alebo beténové 1548,75m? 380 12,61 €/m
stlpiky
5. Plotové vratka:
. R . .
b) k(?vove s drétenou vyplriou alebo z kovovych 3 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Diikaplotu: 35 * 4 - 25 + 2 * (32,5 * 2 + 35 * 2 ) +
15 * 2 + 27,5 = 442,50 m
Pohladova plocha vyplne: 442,5 * 3,5 = 1548,75 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kKew = 3,547
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ ~ Nazov o Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] o [%] TS [%]
SO 009 Vnutorné
oplotenie ihrisk - vysoké

1990 33 7 40 82,50 17,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ~ Vypolet - Hodnota [€]
(442,50m * 5,64 €/m + 1 548,75m? * 12,61 €/m? + 3ks *
129,12 €/ks) * 3,547 * 1,12
Technicka hodnota 17,50 % z 89 037,98 € 15 581,65

Vychodiskova hodnota 89 037,98

2.1.4 SO 003 lhriska

Thriskd v "Sportovom aredli" sU na pozemkoch parc.&. 15425/61, 62, 63 a 64, k.u.
Nivy. Na pozemkoch parc.&. 15425/62, 63 a 64 su tenisové kurty a na pozemku
parc.&. 15425/61 je byvalé volejbalové ihrisko. Spevnend plocha volejbalového
ihriska sa nezachovala, p&vodnd f{prava bola antukovy povrch, avS8ak z dbévodu
zanedbanej GUdr¥by povrchu Jje na ihrisku naletova zeleri. Tenisové kurty maju
antukovy povrch. Jedno tenisové ihrisko m& rozmer 35 x 35 m a dve tenisové
ihriskd maji rozmer 35 x 32,5 m. Tenisové ihriskd s kurtmi sG po obvode
drena¥ované, skladba spevnenej plochy pozostdva z dvoch vrstiev antuky na
Skvarovy nasyp a na &trkopiesok. Celd plocha je hutnena. Zivotnost stavebného
objektu je stanovend odbornym odhadom na dobu 40 rokov za predpokladu
obnovovania antukového povrchu &o je sGastou Jjeho udrzby. Doba vzniku
spevnenych pldch ihrisk je v roku 1990 podla priloZeného Kolaudacdného
rozhodnutia.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom

Polozka: 8.1.c) Antukové

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 230/30,1260 = 7,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 35 * 35 + 2 % 35 * 32,5 = 3500 m? ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kew = 3,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia line&drnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uZivania Virok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%] .

S0 003 Ihriska 1990 33 7 40 82,50 17,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov o Vypocet - Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3500 m2ZP * 7,63 £/m2 ZP * 3,547 * 1,12 106 089,35
Technicka hodnota 17,50 % z 106 089,35 € 18 565,64

2.1.5 SO 003 |hriska - tréningova plocha

-

Na pozemku parc.&. 15425/60, k.u. Nivy v "Sportovom aredli" 3je tréningova
plocha, ktord Jje na Jjednom konci po Jej obvode ukontena Zelezobetdnovou
monolitickou stenou. Tréningovd plocha je betdnovd monolitickd spevnend plocha
so Strkovym podsypom. Plo3nad vymera tréningovej plochy je 122,47 m2 na zdklade
priloZeného Zamerania skuto&ného stavu oplotenia a spevnenych pléch -
geodetického elabordtu, vypracovaného Magistridtom Hl. mesta SR Bratislava, Ing.
Ingrid Nem&ekova diia 15.6.2023. Zivotnost stavebného objektu je stanovena
odbornym odhadom na dobu 40 rokov. Doba vzniku tréningovej plochy je v roku 1990
podla priloZeného Kolaudaéného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miesgtne komunikicie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 122,47 m? ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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o Nazov Zacdiatok uZivania V [rok] Tlrok]  Z[rok] 0 [%] TS [%]
SO 003 Ihriska -
tréningova plocha

1990 33 7 40 82,50 17,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov Vypocet B Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 122,47 m* ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,547 * 1,12 4 198,75
Technickd hodnota 17,50%z4 198,75 € 734,78

2.1.6 SO 003 lhriska - tréningova plocha - stena

Na pozemku parc.&. 15425/60, k.a. Nivy v "3portovom aredli" Jje tréningova
plocha, ktord je na Jjednom konci po Jjej obvode ukonfend Zelezobetdnovou
monolitickou stenou rozmerov 10,09 * 3,4 m, hrtbka steny je 200 mm. Zivotnost
steny je stanovend odbornym odhadom na dobu 60 rokov. Doba vzniku steny je v
roku 1990 podla priloZeného Kolaudaéného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporné miry

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné miry (JKSO 815 4)

Bod: 9.3. Betdnové - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 10,09 * 3,4 = 34,31 m?® OP
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: Key = 3,547

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: knw = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0%l TS[%]
SO 003 lhriska -
tréningova plocha - stena

1990 33 27 60 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

B Nézov Vypocet - Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 34,31 m3 OP * 43,15 €/m3 OP * 3,547 * 1,12 5 881,40
Technicka hodnota 45,00% z 5 881,40 € 2 646,63

2.1.7 SO 004 Parkovisko pred aredlom

Na pozemkoch parc.&. 15435/1 a 15425/144, k.d. Nivy pred vstupom do "Sportového
aredlu" je vonkaj3ie nekryté parkovisko s beténovym monolitickjm povrchom, ktory
je dilatovany. Zivotnost pakoviska s beténovym povrchom pred vstupom do aredlu
je stanovend odbornym odhadom na dobu 40 rokov. Plo#nd vymera parkoviska je
339,50 m2 podla geodetického elaboratu, vypracovaného Magistratom Hl. mesta SR
Bratislava, Ing. Ingrid Nem&ekovad dia 15.6.2023. Doba vzniku stavebného objektu
je v roku 1990 podla priloZeného Kolauda&ného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
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Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdénu
PoloZka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 339,50 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kew = 3,547

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kuw = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Nazov ) Zatiatok uZivania  V[rok] T[rok] _Z[rok] - 0[%] TS [%]
SO 004 Parkovisko pred
arealom

1990 33 7 40 82,50 17,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

B Nazov - - Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 339,5m?ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,547 * 1,12 14 768,39
Technicka hodnota 17,50%z 14 768,39 € 2584,47

2.1.8 SO 004 Vnutroarealové komunikacie - cesty a parkovisko

Na pozemku parc.¢&. 15425/60, k.G. Nivy vo vnatornom priestore "Sportového
aredlu" s vniitroaredlové komunikédcie s betdnovym povrchom, ktoré pozostavaji zo
spevnenych betdénovych ciest a z parkoviska s betdénovym povrchom, ktoré je za
budovou postavenej na p.&. 15425/41. Ide o vonkajdie nekryté parkovisko, cesty
sltfia na dopravu v areili. Zivotnost komunikdcii s betdénovym povrchom Je
stanovend odbornym odhadom na dobu 40 rokov. PloSnd vymera vnitroaredlovych
komunikdcii  je 1403,90 m2 podla geodetického elaboratu, vypracovaného
Magistratom Hl. mesta SR Bratislava, Ing. Ingrid Nem&ekovd dna 15.6.2023. Doba
vzniku stavebného objektu je v roku 1990 podla priloZeného Kolauda&ného
rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikicie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
PoloZka: 8.2.b) Do hrabky 150 mm

Rozpotétovy ukazovatel za merni jednotku: 330/320,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1403,90 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,547

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kw = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zadciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
SO 004 Vnutroarealové
komunikacie - cesty a 1990 33 7 40 82,50 17,50
parkovisko

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet - Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1403,9 m?2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,547 * 1,12 61 070,22
Technicka hodnota 17,50 %261 070,22 € 10 687,29

2.1.9 SO 004 Vnutroarealové komunikacie - chodniky a parkovisko

Na pozemku parc.&. 15425/60, k.d. Nivy vo vnutornom priestore "Sportového
aredlu" sG vnitroareidlové komunikicie s povrchom z betdnovej zdmkovej dlaZby,
ktoré pozostadvaju z chodnikov a z parkoviska. Chodniky zo =zémkovej betdnove]
dlazby sa nachadzaja pri ihrisku s tenisovym kurtom, ktoré je na p.&. 15425/62,
parkovisko je za tymto ihriskom. Ide o vonkajSie nekryté parkovisko, chodniky
sli¥ia pre pohyb o0s88b okolo ihriska a ku parkovisku. Zivotnost komunikacii s
betdnovym dléd¥denym povrchom zo zdmkove] betdnovej dlaZby je stanovend odbornym
odhadom na dobu 40 rokov. PloZnad vymera tychto wvnitroaredlovych komunikécii je
395,49 m2 podla geodetického elaboréatu, vypracovaného Magistrdtom HLl. mesta SR
Bratislava, Ing. Ingrid Nemcekova diia 15.6.2023. Doba vzniku stavebného objektu
je v roku 1990 podla priloZeného Kolauda&ného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dl&dZzdenym - betdnovim

Polozka: 8.3.c) Terazzové dlaZdice - kladené& do malty na podklad.
betdn

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 395,49 m? ZP

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: Key = 3,547

Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: ky = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov Zaliatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
SO 004 Vnlitroarealové

komunikacie - chodniky a 1990 33 7 40 82,50 17,50
parkovisko

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - Vy'poéet_ - - Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 395,49 m? ZP * 23,9 €/m2 ZP * 3,547 * 1,12 37 550,23
Technicka hodnota 17,50 %z 37 550,23 € 6 571,29
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2.1.10 SO 010 Vodovodna pripojka

Vodovodnd pripojka "Eportového aredlu" je trasovand z dvoch smerov. Projektovad
dokumenticia uvddza vodovodnG pripojku A a vodovodni pripojku B. Vodovodnia
pripojka A ma& diZku 91,5 m a vodovodnd pripojka ma dizku 20 m. Ide o ocelové
potrubie oboch pripojok priemeru 89 x 3,5 mm. Na vodovodnej pripojke A je
vodomernd Bachta. Priebeh a kvalitativne parametre podzemnej inZinierskej siete
s uvaZované v rozsahu podla projektovej dokumentacie, ktord je prilohou tohto
znaleckého posudku. Zivotnost stavebného objektu je stanovend odbornym odhadom
na dobu 50 rokov. Doba vzniku vodovodnych pripojok v roku 1990 podla priloZeného
Kolauda&ného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.d) Pripojka vody DN 80 mm, vrdtane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 91,5 + 20,0 = 111,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,547

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: kny = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov ~ Zatiatok uZivania  V [rok] ~ T[rok] Z frok] (0] [9_’_]_ TS [%]

S0 010 Vodovodna 1990 33 17 50 66,00 34,00
pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

B Nazov Vypolet Hodnota [€] -
Vychodiskova hodnota 111,5 bm * 64,73 €/bm * 3,547 * 1,12 28 672,11
Technicka hodnota 34,00%228672,11€ 9 748,52

2.1.11 SO 010 Vodomerna sachta

Vodomernad Sachta sa nachadza na vodovodne] pripojke A. Ide o betdénovii izolovani
gachtu s vodomernou zostavou, s ocelovym poklopom a stupacimi Zelezami rozmerov
2,6 x 1,4 x 2,55 m. Zivotnost vodomernej Sachty je stanovend odbornym odhadom na
dobu 50 rokov. Doba wvzniku v roku 1990 podla priloZeného Kolaudad&ného
rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
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Pocet mernych jednotiek: 2,6%1,4%2,55 = 9,28 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,547
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kn = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania \Y [rok] T [rok] Z[rok] o[%]  Ts[%]
SO 010 Vodomerna
sachta

1990 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - Vypocet o Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,28 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,547 * 1,12 9373,94
Technicka hodnota 34,00 % 29 373,94 € 3187,14

2.1.12 SO 011 Kanaliza¢na pripojka a vnutroarealové rozvody kanalizacie

Kanalizadna pripoijka "Sportového aredlu" je trasovand z dvoch smerov. Projektova
dokumentdcia uvéddza kanalizadnd pripojku k budove A a kanalizaéni pripojku k
budove B. Kanaliza&né pripojky su sudasne vnutroaredlové rozvody s reviznymi
Sachtami na ich trasach. DiZka pripojok a rozvodov je 58 a 93,5 m. Ide o
kanaliza&né potrubia =z kameniny priemeru DN 200 mm. Priebeh a kvalitativne
parametre podzemnej inZinierskej siete st uvaZované v rozsahu podla projektove]
dokumentacie, ktord Jje prilohou tohto znaleckého posudku. Zivotnost stavebného
objektu je stanovenad odbornym odhadom na dobu 60 rokov. Doba vzniku kanalizacne]
pripojky a rozvodov v roku 1990 podla priloZeného Kolauda&ného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanaliz&cia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizdcie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 58 + 93,5 = 151,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,547

Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: kn = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaliatok uZivania  V[rok] T [rok] Z [rok] 0[%] TS [%]
SO 011 Kanaliza¢na
pripojka a vnutroaredlové 1990 33 27 60 55,00 45,00

rozvody kanalizicie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- ~ Nézov _ ~ Vypocet - ~ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 151,5 bm * 41,49 €/bm * 3,547 * 1,12 24 970,96
Technicka hodnota 45,00 % z 24 970,96 € 11 236,93
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2.1.13 SO 011 Revizne Sachty kanalizacie

Revizne Sachty rozvodov kanalizacie su betdénové prefabrikované s ocelovym
poklopom. Priemer Sachiet je 1,0 m, hibka Zachiet je premenliva podla upravenej
vysky terénu a spadu gravitaéného rozvodu kanalizdcie. Na kanaliza&nej pripojke
k budove A st 4 Bachty a na kanalizaCnej pripojke k budove B su 3 Sachty.
7ivotnost kanaliza&nych 3achiet je stanovend odbornym odhadom na dobu 60 rokov.
Doba vzniku Sachiet v roku 1990 podla priloZeného Kolauda&ného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizaéné 3achty

Polozka: 2.4.a) Betdnovad prefabrikovand - hibka 2,0 m pre potrubie DN
200 - 300

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 4 + 3 = 7 Ks

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kew = 3,547

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ~ Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
SO 011 Revizne Sachty 1990 33 27 60 55,00 45,00
kanalizacie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . Vypocet o Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 Ks * 303,72 €/Ks * 3,547 * 1,12 8 445,99
Technicka hodnota 45,00 % z 8 445,99 € 3 800,70

2.1.14 SO 013 Vnutroarealové rozvody vody

Vniitroaredlové rozvody vody v "Sportovom aredli" s0 napojené na vodovodné
pripojky A a B a slii¥ia na kropenie povrchov ihrisk a zésobovanie vodou aredlu.
Ide o vetvy rozvodu vodovodu oznaéené ako A-1, A-1-1, B-1 a B-1-1. Materidl
potrubia je z ocelovych trubiek bezSvovych zvaranych. Priemer potrubia je DN 25
mm. DiZky vetiev 56 m, 18 m, 43 m a 8,5 m. Na rozvode vody si vypustacie a
ventilové Sachty. Priebeh a kvalitativne parametre podzemnej inZinierske] siete
s uvaZované v rozsahu podla projektovej dokumentdcie, ktord je prilohou tohto
znaleckého posudku. Zivotnost stavebného objektu je stanovend odbornym odhadom
na dobu 50 rokov. Doba vzniku rozvodu vody je v roku 1990 podla priloZeného
Kolauda&ného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. vVodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
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Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vradtane navritavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 56 + 18 + 43 + 8,5 = 125,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,547

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kn = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - Zaciatok uiivani_a v [rok] T [rok] Z [rok] 0[%] TS [%]
SO 013 Vnutroaredlové 1990 33 17 50 66,00 34,00
rozvody vody

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Ndzov - Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 125,5 bm * 59,09 €/bm * 3,547 * 1,12 29 460,28
Technicka hodnota 34,00 % z 29 460,28 € 10 016,50

2.1.15 SO 013 Ventilové $achty na vnutroarealovom rozvode vody

Na vnitroaredlovych rozvodoch vody v "Sportovom aredli" st ventilové Sachty,
ktoré sG betdnové s poklopom rozmerov 1,4 x 1,4 x 1,0 m. Na vetve rozvodu
vodovodu oznadenom ako A-1, A-1-1 st 3 ventilové Sachty a na vetve B-1 a B-1-1
st 3 ventilové Sachty. Zivotnost stavebného objektu Je stanovend odbornym
odhadom na dobu 50 rokov. Doba vzniku objektu je v roku 1990 podla priloZeného
Kolaudaéného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Armatiirna 3achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.6.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: (3 +3) * 1,4 * 1,4 * 1,0 = 11,76 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 3,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zaliatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] - TS[%]
SO 013 Ventilové Sachty
na vnutroarealovom 1990 33 17 50 66,00 34,00
rozvode vody

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ 'Nazov - o Vypocet i Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,76 m* OP * 260,57 €/m3 OP * 3,547 * 1,12 12 173,37
Technicka hodnota 34,00%1212173,37€ 4 138,95
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2.1.16 SO 013 Vypustacie Sachty na vnutroarealovom rozvode vody

Na vnatroaredlovych rozvodoch vody v "Sportovom aredli" su vypustfacie Sachty,
ktoré st betdénové s poklopom rozmerov 1,5 x 1,6 x 2,2 m. Na vetve rozvodu
vodovodu oznadenom ako A-1, A-1-1 je 1 vypustacia Sachta a na vetve B-1 a B-1-1
je 1 wvypudtacia Sachta. Zivotnost stavebného objektu Jje stanovend odbornym
odhadom na dobu 50 rokov. Doba vzniku objektu je v roku 1990 podla priloZeného
Kolaudadného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Armatirna Sachta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.6.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: (L +1) * 1,5 * 1,6 * 2,2 = 10,56 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kew = 3,547

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: ky = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
SO 013 Vypuastacie $achty
na vnutroaredlovom 1990 33 17 50 66,00 34,00
rozvode vody

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov o Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,56 m® OP * 260,57 €/m3 OP * 3,547 * 1,12 10 931,19
Technickd hodnota 34,00%210931,19€ 3 716,60

2.1.17 SO 014 Vonkajsie kabelové rozvody NN elektro - pripojka

Vonkaj8ie kabelové rozvody NN elektro - pripojka "Sportového aredlu" je
trasovand zo skrine PRIS 4, ktora bola v &ase projektu existujuca do skrine PRIS
3. Pripojka NN elektro je napojend v skrini susednej budovy a ukoncend na
hranici aredlu. DlZka podzemného vedenia pripojky NN elekro Jje 52,50 m.
7ivotnost stavebného objektu je stanovend odbornym odhadom na dobu 50 rokov.
Priebeh a kvalitativne parametre podzemnej inZinierskej siete sfi uvaZované v
rozsahu podla projektovej dokumentdcie, ktord je prilohou tohto znaleckého
posudku. Doba vzniku vonkaj@ich k&belovych rozvodov NN elektro - pripojky je v
roku 1990 podla priloZeného Kolaudaé&ného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.1) ké&blova pripojka zemnd Al 4*35 mm*mm
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 490/30,1260 = 16,27 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,76 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 52,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kKey = 3,547

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
SO 014 Vonkajsie
kabelové rozvody NN 1990 33 17 50 66,00 34,00

elektro - pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [£]
Vychodiskovd hodnota 52,5 bm * (16,27 €/bm + 0 * 9,76 €/bm) * 3,547 * 1,12 3393,33
Technicka hodnota 34,00%z3 393,33 € 1153,73

2.1.18 SO 014 Vonkajsie kabelové rozvody NN elektro

Vonkajsie kabelové rozvody NN elektro napdjaji budovy v "Sportovom aredli" =zo
skrine PRIS 3, kde je ukon&end pripojka NN elektro, do skrifi na fasadach budov.
Diska podzemného vedenia NN elektro je spolu 125 m. Zivotnost stavebného objektu
je stanovend odbornym odhadom na dobu 50 rokov. Priebeh a kvalitativne parametre
podzemnej inZinierskej siete sU uvaZované v rozsahu podla projektovej
dokumentdcie, ktorid je prilohou tohto znaleckého posudku. Doba vzniku vonkajSich
kdbelovych rozvodov NN elektro je v roku 1990 podla priloZeného Kolaudacného
rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kéblova pripojka zemnad Al 4*25 mm*mm
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Potet mernych jednotiek: 125 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,547

Koeficient vyjadrujuici tizemny vplyv: kv = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok} 0 [%] TS [%}
SO 014 Vonkajsie
kabelové rozvody NN 1990 33 17 50 66,00 34,00

elektro
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychadiskova hodnota 125 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 3,547 * 1,12 7 910,52
Technicka hodnota 34,00%z7910,52 € 2 689,58

2.1.19 SO 015 Vonkajsie osvetlenie - NN rozvod

VonkajSie osvetlenie - NN rozvod je podzemné elektrické vedenie napojené v
skrini na fasade objektu na pozemku parc.&. 15425/41, k.d. Nivy. Vedenie napidja
stofiarové lampy pre osvetlenie tenisovych kurtov a komunikdcii v aredli. Di%ka
podzemného vedenia rozvodu NN elektro vonkajSieho osvetlenia je spolu 330 m.
Priebeh a kvalitativne parametre podzemnej inZinierskej siete sG uvaZované v
rozsahu podla projektovej dokumentécie, ktord ije prilohou tohto znaleckého
posudku, podet svietidiel Jje upraveny podla skutoéného stavu. Zivotnost
stavebného objektu je stanovenid odbornym odhadom na dobu 50 rokov. Doba vzniku
vonkaj8ich kabelovych rozvodov NN elektro vonkaj$ieho osvetlenie je v roku 1990
podla priloZeného Kolauda&ného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvoedy a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. VonkajSie osvetlenie

PoloZka: 7.6.a) kdblova pripojka zemnd Al 4*10 mm*mm
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 293/30,1260 = 9,73 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 330 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: Kew = 3,547

Koeficient vyjadrujtici Uzemny vplyv: Ky = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - Zaciatok uzivania _y_[rokl ~ T[rok] Z [rok] 0_[%] - TS[%]
SO 015 Vonkajsie
osvetlenie - NN rozvod

1990 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘ Nazov o - Vypotet - Hodnota [€] B
Vychodiskova hodnota 330 bm * 9,73 €/bm * 3,547 * 1,12 12 755,75
Technicka hodnota 34,00% 212 755,75 € 4 336,96

2.1.20 SO 015 Vonkajsie osvetlenie - svietidla pri tenisovych kurtoch

VonkajSie osvetlenie dvoch tenisovych kurtov mad spolu 8 stoZiarovych svietidiel
s reflektormi (jeden tenisovy kurt Jje bez umelého osvetlenia). VyZka stoZiaru
svietidla je 12,5 m. Polet svietidiel je podla skutocného stavu. Zivotnost
stavebného objektu je stanovend odbornym odhadom na dobu 50 rokov. Doba vzniku
objektu je v roku 1990 podla priloZeného Kolauda&ného rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
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Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

PoloZka: 7.6.3) svietidlo stoZiarové

Rozpot&tovy ukazovatel za merni jednotku: 24290/30,1260 = 806,28 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 8 Ks

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 3,547

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: kn = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov Zatiatok uZivania  V[rok] T [rok] Z [rok] ~ 0[%] TS [%]
SO 015 Vonkajsie
osvetlenie - svietidla pri 1990 33 17 50 66,00 34,00

tenisovych kurtoch

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet - - Hodnota [€] -
Vychodiskova hodnota 8 Ks * 806,28 €/Ks * 3,547 * 1,12 25 624,48
Technicka hodnota 34,00%225624,48 € 8712,32

T 14

2.1.21 SO 015 Vonkajsie osvetlenie - svietidla pri komunikacii

VonkajZie osvetlenie komunikdcii ma v aredli spolu 2 stoZiarové svietidlad s
reflektormi. Vyska stoZiaru svietidla Je 4,0 m. Polet svietidiel je podla
skuto&ného stavu. Zivotnost stavebného objektu je stanovend odbornym odhadom na
dobu 50 rokov. Docba vzniku objektu je v roku 1990 podla priloZeného Kolauda&ného
rozhodnutia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkaj8ie osvetlenie

Polozka: 7.6.1) svietidlo sadové

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 10080/30,1260 = 334,59 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 2 Ks

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: ke = 3,547

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kn = 1,12

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O[%]  TS[%]
SO 015 Vonkajsie
osvetlenie - svietidla pri 1990 33 17 50 66,00 34,00
komunikacii
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov - - Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovéd hodnota 2 Ks * 334,59 €/Ks * 3,547 * 1,12 2658,41
Technicka hodnota 34,00% 22 658,41 € 903,86

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova Technicka
- i B hodnota [€] hodnota [€]
SO 008 Vonkajsie oplotenie arealu 138 933,68 73 440,34
SO 009 Vniitorné oplotenie ihrisk - nizke 1937,75 339,11
SO 009 Vnutorné oplotenie ihrisk - vysoké 89 037,98 15 581,65
SO 003 thriské 106 089,35 18 565,64
SO 003 lhriska - tréningova plocha 4 198,75 734,78
SO 003 thriské - tréningova plocha - stena 5 881,40 2 646,63
SO 004 Parkovisko pred aredlom 14 768,39 2 584,47
SO 004 Vnutroarealové komunikacie - cesty a parkovisko 61 070,22 10 687,29
SO 004 Vnutroaredlové komunikacie - chodniky a parkovisko 37 550,23 6571,29
SO 010 Vodovodna pripojka 28 672,11 9 748,52
SO 010 Vodomerna Sachta 9373,94 3187,14
SO 011 Kanaliza¢na pripojka a vnitroarealové rozvody kanalizicie 24 970,96 11 236,93
SO 011 Revizne $achty kanalizacie 8 445,99 3 800,70
SO 013 Vnutroarealové rozvody vody 29 460,28 10 016,50
SO 013 Ventilové Sachty na vnUtroaredlovom rozvode vody 12 173,37 4 138,95
SO 013 Vypustacie $achty na vnutroaredlovom rozvode vody 10931,19 3716,60
SO 014 Vonkajsie kabelové rozvody NN elektro - pripojka 3 393,33 1153,73
SO 014 VonkajsSie kabelové rozvody NN elektro 7 910,52 2 689,58
SO 015 Vonkajsie osvetlenie - NN rozvod 12 755,75 4 336,96
SO 015 Vonkajsie osvetlenie - svietidla pri tenisovych kurtoch 25 624,48 8712,32
SO 015 Vonkajsie osyetlﬂie :s_vietidla’ pri komuniké_cil’ - - - 265841 - 903,86
Celkom: 635 838,08 194 792,99

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti si stSastou "Sportového areidlu” na ulici Mlynské nivy
v Bratislave na pozemkoch parc.&. 15425/60, 15425/61, 15425/62, 15425/63,
15425/64, 15425/144 a 15435/1 v k.d. Nivy, obec Bratislava - m.&¢. RuZinov, okres
Bratislava II. Ide o lokalitu na kriZovatke ulic Mlynské nivy a Bajkalskd v
blizkosti vyuastenia Pristavného mostu na lavom brehu Dunaja. Lokalita Je
charakterizovana prevladajucimi funkciami =zariadeni obd&ianskej vybavenosti -
obchody a slufby, administrativnych sidiel, ZIahkej vyroby, technickej a
dopravnej vybavenosti tzemia ako aj funkciou byvania v bytovych domoch. Linky
mestskej hromadnej dopravy - autobusy si v blizkosti ohodnocovanych
nehnutelnosti na Bajkalskej wulici. Lokalita je mierne =zataZend hlukom a
prasnostou od dopravy na Bajkalskej ulici, ktord je jednou z hlavnych dopravnych
tepien mesta, ako aj na Pristavnom moste a na mestskom dialniénom obchvate.
Prirodné lokality sa nenachaddzajii v bezprostrednom okoli &portového aredlu.
Lokalitu hodnotim ako fizemie tvoriace &irSie centrum mesta s vyhovujlicou
dostupnostou centra mesta a jeho historického jadra aj prostrednictvom mestskej
hromadnej dopravy.
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Mestska &ast RuZinov je Jedna =z najvadsich ¢asti mesta a centralna cast
susediaca so Starym Mestom, Novym Mestom, Podunajskymi Biskupicami, Vrakufiou,
PetrZalkou cez rieku Dunaj, atd. Ide o rozvinutd mestska ¢ast s dobrou a hustou
dopravnou sietou, hromadnou dopravou, so zastupenim kompletnej obcianske]j
vybavenosti, so =zastOpenim centrdlnych orgdnov &tétnej spravy a miestne]
samospravy, cirkevnych, kultUrnych, 3&kolskych, =zdravotnickych a spololenskych
ustanovizni.

Dostupnost centrdlnych Gradov Slovenskej republiky v hl. meste SR Bratislave Jje

do 10 min. mestskou hromadnou dopravou. Pracovné prileiitosti obyvatelov
Bratislavy su podla S&tatistickych udajov najlep3ie =z celého uzemia SR. V
Bratislave sidlia orgdny a inStittcie hl. mesta, kulttra, 8kolstvo a

zdravotnictvo s celostatnou pdsobnostou.

Nezamestnanost obyvatelov Bratislavy dosahuje hodnoty niZSie ako je celoStatny
priemer. Nezamestnanost obyvatelov okresu Bratislava II dosahuje hodnoty niZiie
ako je celoBtatny priemer - miera evidovanej nezamestnanosti je 2,45% pre okres
Bratislava II v aprili 2023 podla udajov SU SR.

Umiestnenie a poloha nehnutelnosti zodpovedad vydke koeficientu vyjadrujaceho
dzemny vplyv Km = 1,12 (polohovy koeficient) pre polohu fzemia v SirZom centre
mesta Bratislava 5 dobrou dostupnostou historického jadra mesta aj
prostrednictvom mestskej hromadnej dopravy.
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Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocované stavby s sudastou a prisluSenstvom "Sportového aredlu" na ulici
Mlynské nivy v Bratislave na pozemkoch parc.&. 15425/60, 15425/61, 15425/62,
15425/63, 15425/64, 15425/144 a 15435/1 v k.G. Nivy, obec Bratislava - m.cC.
Ru¥inov, okres Bratislava II. Ide o B8portovo - rekreaény aredl s tenisovymi
kurtmi, volejbalovym ihriskom, tréningovou plochou, zariadenim pre obcerstvenie
s technickym zézemim, ktoré pozostdva z komunikdcii, chodnikov a parkovisk, z
oploteni kurtov, ihrisk a aredlu, z vonkajSieho osvetlenia a z pripojok a
rozvodov inZinierskych sieti - vodovodu, kanalizdcie a NN rozvodu elektro. Tieto
stavebné objekty boli skclaudované priloZenym Kolaudaénym rozhodnutim vydanym
Obvodnym narodnym vyborom Bratislava II &. VOP 327/2067/90/M1-12 diha 19.7.1990.
Vyuzitie Jjednotlivych stavieb ako stavebnych objektov tvoriacich sucast
"Sportového aredlu” je v silade s ich pévodnym ucelom vyuZitia pre Sportové,
oddychové a relaxadné aktivity a technicku obsluhu tohto arealu.

Analyza rizik:

Ohodnocované stavby nie s vo vlastnictve vlastnika pozemkov, na ktorych st
stavby postavené.

Nie =i mi zname Ziadne iné rizikad a ani nepredpokladam ¥iadne vyznamné rizika
spojené s vyuZivanim ohodnocovanych nehnutelnosti.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polochovej diferencidcie 0,8 bol zvoleny z ddévodu a s
ohIadom na typ nehnutelnosti, ich polohu a umiestnenie a v stlade s metodickym
usmernenim USI Zilina. Ide o stavebné objekty tvoriace sudast "Sportového
arealu" na ulici Mlynské nivy v Bratislave na pozemkoch parc.&. 15425/60,
15425/61, 15425/62, 15425/63, 15425/64, 15425/144 a 15435/1 v k.G. Nivy, obec
Bratislava - m.&. Rufinov, okres Bratislava II v rozsahu stavebnych objektov:

- SO 003 ihriskd a tréningovad plocha

- S0 004 parkovisko pred aredlom

- 80 004 vnitroareidlové komunikicie - cesty a parkovisko

- SO 005 vnitroaredlové komunikidcie - chodniky a parkovisko

- SO 008 vonkaj$ie oplotenie aredlu

- SO 009 vnitorné oplotenie ihrisk

- 80 010 vodovodnd pripojka

- S0 011 kanalizacnd pripojka a vnitroaredlové rozvody kanalizacie

- 80 013 vnltroaredlové rozvody vody

- SO 014 vonkajSie kabelové rozvody NN elektro

- SO 015 vonkajsie osvetlenie.

Posudzované stavby nie su beZne obchodované na trhu s nehnutelnostami. Pri
stanoveni vypod&itaného vysledného koeficientu polohovej diferenciacie si vo
vypodte uplatnené len vplyvy, ktoré maja dopad na posudzované nehnutelnosti.
Ostatné vplyvy s uvaZované s nulovou vidhou vo vdhovom priemere.

Ide o Gzemie v 3ZirSom centre mesta v blizkosti Bajkalskej ulice a Pristavného
mosta cez Dunaj, ktoré je charakterizované zvySenym zaujmom o kipu a prendjom
nehnutelnosti.

V okoli aredlu na ulici Mlynské nivy a priamo v tomto aredly sa nachadzajd
v8etky verejné inZinierske siete - vodovod, kanalizicia, plynovod, NN elektro,
horficovod, datové a oznamovacie vedenia a pod.

Uzemie poskytuje moZnosti vyZ3ieho vyuZitia v stlade s Gzemnym planom mesta ako
doteraz, aredl ma rezervu plochy pre jeho vySsSie vyuZitie.

V bezprostrednom okoli aredlu sa nenachddzaji vyznamné prirodné lokality, Gzemie
je charakterizované prevaZne zastavbou zariadeni obdéianskej vybavenosti,
zariadeni administrativy, sluZieb a obchodu, ako aj technického a dopravného
vybavenia fGzemia, ale aj funkciou byvania v bytovych domoch.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8
Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:
Trieda - - Vypocet B Hodnota -
1. trieda . trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
II. trieda Aritmeticky priemer I. a Ill. triedy 1,600
lil. trieda Priemerny koeficient 0,800
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a |ll. triedy 0,440
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) 0,080
Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:
% . = . . Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda keo!
: R R . v keortw
1 Trh s nehnutefnostami
dopyt v porovnani s ponukou je vy3si . 1,600 13 20,80
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica I 1,600 30 48,00

vybranych sidlisk
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3 Su&asny technicky stav nehnutelfnosti
nehnutefnost nevyZaduje opravu, len beZnu ddrzbu . 1,600 8 12,80

4 Prevlddajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a sluZieb,
bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

5 Prislusenstvo nehnutefnosti
bez dopadu na cenu nehnutefnosti . 0,800 6 4,80

6 Typ nehnutelnosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez
parkoviska

7 Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva . 1,600 6 9,60

9 Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientécia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a
¢iastotne nevhodna

10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% . 2,400 6 14,40

11 Pripravenost infinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefdn, dialkové vykurovanie, kdblova televizia

12 Doprava v okoli nehnutelnosti

zeleznica, autobus a miestna doprava . 1,600 7 11,20
Obéianska vybavenost (Grady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
krajsky urad, sud, banka, dariovy urad, vysoka Skola,

IL 1,600 7 11,20

1. 0,800 0 0,00

R 2,400 9 21,60

M. 0,800 0 0,00

I 2,400 7 16,80

13

nemochnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb ) 2,400 10 24,00
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m iv. 0,440 8 3,52
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
zvy3ena hluénost a prasnost od intenzivnej dopravy Il. 0,800 9 7,20
16 MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nebhnut.
;I(:giicle podmienok existencie stavby v dobe krat3ej ako L 2,400 8 19,20
17 Moinosti dalSieho rozdirenia
;Zf;:;:lochy pre dalSiu vystavbu az trojnasobok suéasnej V. 0,440 7 3,08
18 Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
nehnutefnosti len &iastoéne vyuZitefné na prendjom V. 0,440 4 1,76
19 Nazor znalca
B priemerna nehnutefnost . 0800 20 16,00
Spolu 165 245,96
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov - Vypotet o Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 245,96/ 165 1,491
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 194 792,99 € * 1,491 290 436,35 €
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I1l. ZAVER

lohou tohto znaleckého posudku je stanovenie vSeobecnej hodnoty stavebnych
objektov "Sportového aredlu" na ulici Mlynské nivy v Bratislave na pozemkoch
parc.&. 15425/60, 15425/61, 15425/62, 15425/63, 15425/64, 15425/144 a 15435/1 v
k.. Nivy, obec Bratislava - m.&. RuZinov, okres Bratislava II v rozsahu
stavebnych objektov:

- SO 003 ihriskd a tréningovad plocha

- 80O 004 parkovisko pred aredlom

- SO 004 vnlUtroareidlové komunikdcie - cesty a parkovisko

- 80 005 vniitroaredlové komunikacie - chodniky a parkovisko

- SO 008 vonkaj3ie oplotenie aredlu

- SO 009 vntorné oplotenie ihrisk

- 80 010 vodovodna pripojka

- 80 011 kanaliza&né pripojka a vnitroaredlové rozvody kanalizédcie

- SO 013 wvniitroaredlové rozvody vody

- SO 014 vonkajSie kabelové rozvody NN elektro

- 80 015 vonkajSie osvetlenie

za U&elom zamy3laného prevodu nehnutelnosti.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia: ‘

Stavby:

VZeobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 290 436,35 €

Ako vhodnid metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZ¥itd metéda polohove]
diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

N4zov Viecobecna
e hodnota [€]
Stavby

SO 008 Vonkaj8ie oplotenie aredlu 109 499,55
SO 009 Vnatorné oplotenie ihrisk - nizke 505,61
SO 009 Vnatorné oplotenie ihrisk - vysocké 23 232,24
SO 003 Ihriska 27 681,37
SO 003 TIhriskd - tréningova plocha 1 095,56
SO 003 Thrisk& - tréningova plocha - stena 3 946,13
SO 004 Parkovisko pred aredlom 3 853,44
SO 004 Vniitroaredlové komunikicie - cesty a parkovisko 15 934,75
SO 004 Vniitroaredlové komunikadcie - chodniky a parkovisko 9 797,79
SO 010 Vodovodna pripojka 14 535,04
SO 010 Vodomernd Sachta 4 752,03
SO 011 Kanaliza&na pripojka a vnutroaredlové rozvody kanalizacie l6e 754,26
SO 011 Revizne 3Sachty kanalizacie 5 666,84
S0 013 Vnitroaredlové rozvody vody 14 934,60
SO 013 Ventilové Sachty na vnltroareidlovom rozvode vody 6 171,17
SO 013 Vypustacie Zachty na vnutroaredlovom rozvode vody 5 541,45
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SO 014 Vonkaj8ie kdbelové rozvody NN elektro - pripojka 1 720,21
SO 014 Vonkaj8ie kabelové rozvody NN elektro 4 010,16
SO 015 VonkajZie osvetlenie - NN rozvod 6 466,41
SO 015 VonkajSie osvetlenie - svietidld pri tenisovych kurtoch 12 990,07
SO 015 VonkajBie osvetlenie - svietidla pri komunikécii 1 347,66
Spolu VSH 290 436,35

Zaokruihlena V3H spolu 290 000,00

Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 290 000,00 €

Slovom: Dvestodevitdesiattisic Eur

Poznamka: uvedend v3eobecnd hodnota nehnutelnosti je v stilade s Vyhlagkou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vEeobecnej hodnoty majetku vradtane DPH.

Znalecky ukon vypracoval: Ing. Igor Grebac.

Pred stdom alebo inym orgidnom verejnej moci mbéZe osobne potvrdit spréavnost
a podla Ziadané vysvetlenia: Ing. Igor Grebac.

V Bratislave dna 16.6.2023.

NG PN STATUS Plus, s.r.o. v/
; \ Ing. Igor Grebdd,
' znalec, konatel spoloénosti,

| rg

N STATU

' Ing. Iveta Grebacova,
znalec, osoba zodpovednid =za vykon
znaleckej Cinnosti.
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IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, <&iastodny vypis z listu vlastnictva ¢&. 1, k.a.
Nivy, vytvoreny cez portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra SR dia
12.6.2023 - pre pozemok p.&. 15425/60,

Titulnd strana vypisu z katastra nehnutelnosti, <&iasto&ného vypisu =z listu
vlastnictva ¢&. 1, k.d. Nivy, vytvoreny cez portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dhia 12.6.2023 - pre pozemok p.&. 15425/61,

Titulnd strana vypisu z katastra nehnutelnosti, ¢&iastoé&ného vypisu =z listu
vlastnictva &. 1, k.d. Nivy, vytvoreny cez portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dia 12.6.2023 - pre pozemok p.&. 15425/62,

Titulnd strana vypisu =z katastra nehnutelnosti, <&iasto&ného vypisu z listu
vlastnictva &. 1, k.u. Nivy, vytvoreny cez portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dia 12.6.2023 - pre pozemok p.&. 15425/63,

Titulnd strana vypisu =z katastra nehnutelnosti, d¢iastocného vypisu z listu
vlastnictva &. 1, k.d. Nivy, vytvoreny cez portadl Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dfa 12.6.2023 - pre pozemok p.¢&. 15425/64,

Titulnd strana vypisu z katastra nehnutelnosti, <¢iastodného vypisu z listu
vlastnictva &. 1, k.d. Nivy, vytvoreny cez portdl Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dia 12.6.2023 - pre pozemok p.&. 15425/144,

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis parciel registra "C" vytvoreny cez portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra SR dfia 13.6.2023 - pre pozemok p.cC.
15435/1,

Képia =z katastrdlnej mapy, k.G. Nivy, vytvorend cez portal Oradu geodézie,
kartografie a katastra SR dna 12.6.2023,

Képia =z katastrilnej mapy, k.4. Nivy, vytvorend cez portal Oradu geodézie,
kartografie a katastra SR dia 13.6.2023,

Mapa ZBGIS,

Zakres hranic aredlu s vyznadenim vonkaj&ieho oplotenia do katastralnej mapy,
Zakres ortofotomapy do stavu podla evidencie KN,

2 x digitélna technickad mapa Hlavného mesto SR Bratislavy,

Kolauda&né rozhodnutie vydané Obvodnym narodnym vyborom Bratislava II &. VUP
327/2067/90/M1-12 zo dha 19.7.1990,

Zameranie skutodného stavu oplotenia a spevnenych pléch - geodeticky elaboréat,
vypracované Magistratom Hl. mesta SR Bratislava, Ing. Ingrid Nem&ekova dia
15.6.2023,

Sprievodnd sprava,

Technickid sprava - ihriska,

Situdcia a vzorové priecne rezy ihrisk,

Technickd sprédva - parkovisko,
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Vzorovy prielny rez parkoviska,

Technickd sprava - vnitroareidlové komunikdcie a chodniky,

Vzorové prie&ne rezy vnilitroaredlovych komunikédcii a chodnikov,
Technickd spriva - vonkaj8ie oplotenie,

Vykres vonkajSieho oplotenia,

Technickd sprédva - vnatorné oplotenie,

Situdcia vntorného oplotenia,

Vzorové prie¢ne rezy vnutorného oplotenia,

Technick&d sprédva - vodovodna pripojka,

PozdlZny profil a vzorovy priedny rez vodovodnej pripojky,

Vodomernd Bachta vodovodnej pripojky,

Technickd sprédva - kanalizadénd pripojka,

Situéacia, pozdliZny a vzorovy priedny rez kanalizadénej pripojky,
Revizne Sachty kanalizacie,

Technicka sprava - vnitroaredlové rozvody vody,

Situacia, pozdlZny profil a 3achty na vnutroarealovych rozvodoch vody,
Technickd spridva - vonkaj8ie kabelové rozvody NN elektro,

Situdcia vonkaj8ich kabelovych rozvodov NN elektro,

Technickad sprédva - vonkaj$ie osvetlenie,

Situdcia vonkajEieho osvetlenia,

Uzemny pladn mesta - priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie duzemia -
komplexné rieZenie a navrh =zavdznej dasti a charakteristika Jjednotlivych
funkénych pldch,

Fotodokumentédcia zo dna 13.6.2023,

Objednavka znaleckého posudku &. 0TS2302718 zo dha 8.6.2023.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou STATUS Plus, s.r.o.
zapisanou Vv zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore: STAVEBNICTVO,
odvetviach: POZEMNE STAVBY, ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI, pod evidenénym &islom
900247.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &¢islom 68/2023.

Znaleckd organizidcia si Jje vedomd néasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

STATUS . —
Ing. Igor Grehbhdd,
znalec, konatel spolocdnosti,

STA
Ing. Iveta Grebdcovd, znalec,
osoba zodpovednd za vykon
znaleckej &innosti.
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