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NÁVRH UZNESENIA 

 

 

 Mestské zastupiteľstvo po prerokovaní materiálu 

 

schvaľuje 

 

kúpu stavebných objektov a príslušenstva areálu TJ Doprastav vo vlastníctve spoločnosti Grafen Au, 

s.r.o. do výlučného vlastníctve Hl. mesta SR Bratislava ako majetkovoprávne vysporiadanie 

nehnuteľností. Predmetom kúpy sú objekty – nebytová budova, nachádzajúca sa na pozemku registra 

„C“ parc.č. 15425/40, nebytová budova, nachádzajúca sa na pozemku registra „C“ parc.č. 15425/41, 

obe so súpisným číslom 382, evidované na LV č. 4591, k.ú. Nivy, tenisové kurty, volejbalové ihrisko, 

spevnené plochy – chodníky a parkovisko, oplotenie a ďalšie technické vybavenie areálu 

nachádzajúce sa na pozemkoch registra „C“ KN v k.ú. Nivy, vo výlučnom vlastníctve Hl. mesta SR 

Bratislava, parc. č. 15425/60, 15425/61, 15425/62, 15425/63, 15425/64 a 15425/114, za kúpnu cenu 

900.000 €, 

 

s podmienkami 

 

1. Kúpna zmluva bude kupujúcim podpísaná do 120 dní od schválenia uznesenia v Mestskom 

zastupiteľstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V prípade, že kúpna zmluva 

nebude kupujúcim v uvedenom termíne podpísaná, toto uznesenie stratí platnosť. 

2. Kúpna cena bude rozdelená na dve časti. Prvá časť vo výške 600.000€ bude uhradená do konca 

roka 2023. Druhá časť vo výške 300.000€ bude uhradená najneskôr do 28.02.2024.  

3. V prípade úhrady druhej časti kúpnej ceny po 31.12.2023, bude táto časť ceny zvýšená 

o inflačnú doložku. 

4. Úhrada prvej časti kúpnej ceny vo výške 600.000€, s úhradou do konca roka 2023, bude 

financovaná nasledovne: prvá časť vo výške 570.000 € bude uhradená zapojením finančných 

prostriedkov alokovaných z ID projektu 9916. Druhá časť vo výške 30.000 € bude financovaná 

z kapitálových výdavkov z ID projektu 2203. 

 

     Dôvodom predloženia materiálu je zámer majetkovoprávneho vysporiadania športového areálu TJ 

Doprastav na Bajkalskej ul., s cieľom následného využitia areálu na výstavbu záchytného parkoviska, 

parkovacieho domu, občianskej vybavenosti, prípadne iného vhodného objektu v súlade s ÚPI. Areál 

sa nachádza na Bajkalskej ulici, na zjazde z Prístavného mosta smer centrum mesta, s priamym 

napojením z Bajkalskej ul. odbočením na ul. Mlynské nivy, s napojením na D4R7. Hranicou areálu 

prechádza plánovaná trasa Biskupicko - Vrakuňskej radiály (NET PBV). Areálom sú trasované 

podzemné inžinierske siete verejné rozvody kanalizácie – kanalizačný zberač 2 x 2630/2430, kostrový 

horúcovodný napájač 2 x DN 700, rozvody zemného plynu a verejné rozvody elektriny.  

 

 

 

 



 

 

Dôvodová správa 
 

PREDMET: Návrh kúpy stavebných objektov a technickej vybavenosti na pozemkoch registra 

„C“ KN, v Bratislave, k.ú. Nivy, parc.č. 15425/40, 15425/41, 15425/60, 15425/61, 

15425/62, 15425/63, 15425/64 a 15425/114 do výlučného vlastníctva Hl. mesta 

SR Bratislava 

 

ŽIADATEĽ:          Grafen Au s.r.o.  

Dunajská 8, 811 08 Bratislava  

IČO : 47 942 002 

 

ŠPECIFIKÁCIA OBJEKTOV 

            k. ú. Nivy 

1. Dve prízemné nebytové budovy, súpisné číslo 382, na pozemkoch parc.č. 15425/40 a 15425/41 

2.     Tenisové kurty, volejbalové ihrisko, na pozemkoch parc.č. 15425/61, 15425/62, 15425/63, 

15425/64 

3. Spevnené plochy – chodníky a parkovisko, na pozemkoch parc.č. 15425/60, 15425/144 

4. Oplotenie a ďalšie technické vybavenie areálu, na pozemkoch parc.č. 15425/60, 15425/144 

 

 

 

SKUTKOVÝ STAV 

 

 

 Predmet žiadosti 

Predmetom predaja sú objekty uvedené v špecifikácii. 

 

 Dôvod a účel žiadosti 

Hl. mesto SR Bratislava, ako vlastník všetkých pozemkov v areáli TJ Doprastav na Bajkalskej 

ul., bolo oslovené žiadateľom - vlastníkom stavebných objektov v tomto areáli, spoločnosťou Grafen 

Au s.r.o., so žiadosťou o majetkovoprávne vysporiadanie.  

Areál sa nachádza na zjazde z Prístavného mosta v smere na centrum mesta, s priamym 

napojením z Bajkalskej ul. odbočením na ul. Mlynské nivy, s napojením na D4R7. Rozloha areálu je 

cca 10.000 m2, pozemky sú vo vlastníctve Hl. mesta SR Bratislava. Hranicou areálu prechádza 

plánovaná trasa Biskupicko - Vrakuňskej radiály (NET PBV). Areálom sú trasované podzemné 

inžinierske siete verejné rozvody kanalizácie – kanalizačný zberač 2 x 2630/2430, kostrový 

horúcovodný napájač 2 x DN 700, rozvody zemného plynu a verejné rozvody elektriny.  

 

Predmetom majetkovoprávneho vysporiadania sú všetky stavebné objekty umiestnené v areáli v 

súkromnom vlastníctve, a to: 

 

1. Dve prízemné nebytové budovy 

2. Tenisové kurty, volejbalové ihrisko 

3. Spevnené plochy – chodníky a parkovisko 

4. Oplotenie a ďalšie technické vybavenie areálu 

 

 

Výsledkom rokovaní bol schválený návrh odkúpenia stavebných objektov zo strany Hl. mesta SR 

Bratislava, a to za nasledovných podmienok:  

 



 

 

Kúpna cena za všetky vyššie špecifikované stavebné objekty vo výške 900.000,-€ bude uhradená 

v dvoch splátkach, a to prvá časť vo výške 600.000,- € s termínom splatnosti do konca tohto 

kalendárneho roku a druhá časť vo výške 300.000,- € so splatnosťou do 28.02.2024. Zmluvne 

dojednaná inflačná doložka v prípade úhrady časti kúpnej ceny po dátume 31.12.2023. 

 

Stanovenie kúpnej ceny 

Kúpna cena bola stanovená ako výsledok rokovaní so žiadateľom. Znaleckým posudkom č. 

15/2022 zo dňa 16.03.2022, vypracovaným Ing. Dušanom Holíkom, znalcom z odboru Stavebníctvo – 

odhad hodnoty nehnuteľností,  bola určená všeobecná hodnota objektov nebytových budov, obe 

označené  súpisným číslom 382 a priľahlých terás na 286.000 €. Ostatné stavebné objekty, spevnené 

plochy, technické vybavenie (prípojky inžinierskych sietí, osvetlenie), boli ocenené druhým 

Znaleckým posudkom č.68/2023, zo dňa 19.06.2023, vypracovaným Znaleckou organizáciou 

STATUS Plus, s.r.o., na všeobecnú hodnotu 290.000€. Spolu boli objekty, ktoré sú predmetom kúpy 

ohodnotené na všeobecnú hodnotu 576.000€. 

 

Navrhované riešenie 

Navrhujeme schváliť predmetnú kúpu stavebných objektov, nakoľko ide o scelenie vlastníckeho 

práva v areáli a umožnenie jeho následného využitia na zámer Hl. mesta SR Bratislava.  
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MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNÝ REGISTER
NA INTERNETE

Slovensky  | English

Výpis z Obchodného registra Mestského súdu Bratislava III
Tento výpis má len informatívny charakter a nie je použiteľný pre právne úkony !

Oddiel:  Sro Vložka číslo:  101240/B

Obchodné meno:  Grafen Au s.r.o.   (od: 26.04.2016)

Sídlo:  Dunajská 8
Bratislava - mestská časť Staré Mesto 811 08

  (od: 10.10.2020)

IČO:  47 942 002   (od: 13.11.2014)

Deň zápisu:  13.11.2014   (od: 13.11.2014)

Právna forma:  Spoločnosť s ručením obmedzeným   (od: 13.11.2014)

Predmet činnosti:  kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi
(maloobchod) alebo iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod)

  (od: 13.11.2014)

sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu   (od: 13.11.2014)

sprostredkovateľská činnosť v oblasti služieb   (od: 13.11.2014)

administratívne služby   (od: 13.11.2014)

činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomických poradcov   (od: 13.11.2014)

prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných
služieb spojených s prenájmom

  (od: 13.11.2014)

faktoring a forfaiting   (od: 13.11.2014)

Spoločníci:  Milton Waters s. r. o.
třída Kpt. Jaroše 1922/3
Brno - Černá Pole 602 00
Česká republika
Iné identifikačné číslo: 04194365

  (od: 15.01.2023)

Výška vkladu každého
spoločníka: 

Milton Waters s. r. o.
Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5 000 EUR

  (od: 15.01.2023)

Štatutárny orgán:  konatelia   (od: 16.11.2016)

Ing. Jana Šimeková
Makovického 549/1
Bratislava - mestská časť Nové Mesto 831 03
Vznik funkcie: 14.11.2016

 

  (od: 16.11.2016)

Konanie menom
spoločnosti:  Konateľ koná v mene spoločnosti vo všetkých veciach samostatne.   (od: 10.10.2020)

Základné imanie:  5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR   (od: 13.11.2014)

Ďalšie právne
skutočnosti: 

Obchodná spoločnosť bola založená spoločenskou zmluvou zo dňa
07.10.2014 podľa §§ 56-75a, §§ 105-153 Obchodného zákonníka č.
513/1991 Zb. v znení neskorších predpisov.

  (od: 13.11.2014)

Zápisnica z valného zhromaždenia zo dňa 01.05.2015.   (od: 28.05.2015)

Zápisnica z valného zhromaždenia konaného dňa 23. 3. 2016, na ktorom
bolo rozhodnuté o zrušení rozhodnutia o zrušení spoločnosti a o jej
vstupe do likvidácie podľa ust. § 68 ods. 12 Obchodného zákonníka.

  (od: 24.02.2018)

Dátum aktualizácie údajov:  21.06.2023
Dátum výpisu:  22.06.2023
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Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony
 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 4591
 

 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA
 

 
Stavby

Počet stavieb: 2

 
ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI
 

 
Vlastník

Počet vlastníkov: 1

Okres : 102 Bratislava II Dátum vyhotovenia : 22.6.2023

Obec : 529320 Bratislava-Ružinov Čas vyhotovenia : 8:49:56

Katastrálne územie : 804274 Nivy Údaje platné k : 21.6.2023 18:00:00

Súpisné
číslo

Na pozemku
parcelné číslo

Druh
stavby

Popis stavby Druh chránenej
nehnuteľnosti

Umiestnenie
stavby

382 15425/40 20 STAVBA 1

Právny vzťah k pozemku parcelné číslo 15425/40 pod stavbou s.č. 382 je evidovaný na liste vlastníctva č. 1.

Iné údaje:
Bez zápisu

382 15425/41 20 STAVBA 1

Právny vzťah k pozemku parcelné číslo 15425/41 pod stavbou s.č. 382 je evidovaný na liste vlastníctva č. 1.

Iné údaje:
Bez zápisu

Legenda

 Druh stavby

20 Iná budova

 Umiestnenie stavby

1 Stavba postavená na zemskom povrchu

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

1 Grafen Au s.r.o., Panenská 24, Bratislava, PSČ 811 03, SR, IČO: 47942002 1/1
1 z 2



 
Správca

 
Nájomca

 
Iná oprávnená osoba

 
ČASŤ C: ŤARCHY
 

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony

Titul nadobudnutia

Kúpna zmluva V-33772/16 zo dňa 5.12.2016

Iné údaje

Bez zápisu.

Poznámky

Bez zápisu.

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Obsah

Vlastník poradové číslo 1 Záložné právo v prospech MTX, s.r.o., IČO: 50373439 na stavbu súpis.č.382 na
parc.č.15425/40 a 15425/41, podľa V-25330/2020 zo dňa 16.09.2020

2 z 2
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