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Kod uzn.

Navrh uznesenia
Mestska rada po prerokovani materialu
odporuca

schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a ndjom nebytového priestoru — bufetu rychleho
obcerstvenia, nachadzajuceho sa v stavbe so supisnym c¢islom 18265, postavenej na pozemku
registra CKN v Bratislave, k. 0. Trnavka, parc. ¢. 4358/66 o vymere 40 m2 a prestreSenej terasy
pozemku registra CKN k. 0. Trnavka, parc. ¢. 4358/81, o vymere 56 m2, druh pozemku
Zastavané plochy a nadvoria, pozemky zapisané na LV ¢. 1 pre najomcu Ing. Miroslav Hukel,
PhD.:

s podmienkou:
1. Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom

zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva
nebude ndjomcom podpisana v uvedenej lehote, toto uznesenie strati platnost’.



Dovodova sprava

PREDMET : N4jom nebytového priestoru a ¢asti pozemku vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy v k. 0. Trnavka (Aredl zdravia Zlaté Piesky)

ZIADATEL : Ing. Miroslav Hukel, PhD.,
bytom Geologicka 11884/1B, 821 06 Bratislava,
narodeny: 12.03.1972

Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni hlavného mesta SR
Bratislava, Junacka ul. ¢. 4, 831 04 Bratislava, ICO: 00179663

SPECIFIKACIA POZEMKOYV registra ,,C* KN:

a) nebytovy priestor - bufet rychleho obcerstvenia v stavbe stipisné Cislo 18265, postavene;j
na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 4358/66 — zastavané plochy a nadvoria spolu o vymere
40 m?,

b) prestreSend terasa pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 4358/81 — zastavané plochy a
nadvoria o vymere 56 m?.

UCEL NAJMU:

Prevadzkovanie bufetu a poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaéciu.

DOBA NAJMU :
N4ajomna zmluva bude uzavreta na dobu neurciti s vypovednou dobou 3 miesiace.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO :

1. Nebytové priestory — ndjomné za nebytové priestory o vymere 40 m? za je stanovené
vo vyske 150,00 Eur/m?/rok bez dane z pridanej hodnoty.
2. Vonkajsie sedenie k nebytovym priestorom — vyska ndjomného za vonkajsie sedenie

spolu o vymere 56 m? je stanovena vo vyske 0,10 Eur/m?*deni bez dane z pridanej hodnoty.

K cene najmu bude STARZ uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov. K nadjomnému budeme Gétovat’ sluzby spojené s najmom podla skuto¢nej spotreby
a pauSdlnu uvhradu za olo a udrzbu a pravidelné odborné prehliadky trafostanice,
elektrorozvodov a rozvodnych skrin.

SKUTKOVY STAYV :

STARZ po uspesnom majetkovopravnom vysporiadani vlastnickeho prava k nehnutel'nosti za
ucasti navrhovaného najomcu predkladd predmetny navrh na schvalenie pripadu hodného
osobitného zretel'a tykajuceho sa najmu nebytového priestoru — bufetu rychleho obcerstvenia,
nachadzajuceho sa v stavbe so supisnym ¢islom 18265, postavenej na pozemku registra CKN
v Bratislave, k. 0. Trndvka, parc. €. 4358/66 o vymere 40 m2 a prestreSenej terasy pozemku
registra CKN k. 0. Trnévka, parc. €. 4358/81, o vymere 56 m2, druh pozemku Zastavané plochy
a nadvoria, pozemky zapisané na LV ¢. 1 pre najomcu Ing. Miroslav Hukel, PhD., bytom
Geologickd 11884/1B, 821 06 Bratislava, narodeny: 12.03.1972 za ucelom zabezpecenia
poskytovania sluzieb rychleho obcerstvenia v AZ Zlaté piesky.



Priloha — Navrh najomnej zmluvy

Najomna zmluva ¢.

/2023/N (navrh)

uzatvorena podl'a ust. § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
a podla ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik (d’alej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’:

a

2. Najomca:

Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Sidlo: Junacka 4, 831 04 Bratislava

Registracia: prispevkova organizacia zriadena hlavnym mestom SR
Bratislavou na zaklade zriad’ovacej listiny zo dia 16.11.2006

Konajuci: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’

ICO: 00 179 663

DIC: 2020801695

IC DPH: SK2020801695

Bank. spojenie: Fio banka a.s., Bratislava
Cislo uétu: SK97 8330 0000 0025 0191 4109
BIC: FIOZSKBA

(d’alej len ,,Prenajimatel)

Ing. Miroslav Hukel, PhD.

Bydlisko: Geologicka 11884/1B, 821 06 Bratislava
Bank. spojenie: VUB banka, a.s.

Cislo uétu: SK31 0200 0000 0023 8912 9759

BIC: SUBASKBX

Emailova adresa: miroslav.hukel@icloud.com

Tel. kontakt: +421 907 850 659, +49 157 390 677 08

(d’alej len ,,Najomca“ a spolu s Prenajimatelom d’alej len ,,Zmluvné strany*)

po vzajomnej dohode v zmysle zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
Najomna zmluvu na bufet rychleho obéerstvenia a k nemu prislichajticu terasu v Areali zdravia Zlaté
piesky, Cesta na Senec 2 v Bratislave.

CLI
Predmet a ucel najmu

1.1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom: Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO: 00 603 481 je vyluénym vlastnikom Aredlu zdravia v Bratislave. Tuto
nehnutelnost’ ma v sprave prenajimatel’ na zaklade zriad’ovacej listiny o diia 16.11. 2006 v zneni
Dodatku €. 1 zo dna 26.07.2007 a Dodatku ¢. 2 zo dna 01.10.2009 (predmetné dokumenty st
zverejnené na webovom sidle prenajimatela (http://wwwstarz.sk/index.asp). Vzhl'adom na
uvedené v predchadzajlicej vete je prenajimatel’ spravcom AZ Zlaté piesky v Bratislave.
Prenajimatel’ z titulu spravy zmluvou prenechava za odplatu (d’alej len ,,najomné™) a v stlade s
podmienkami dojednanymi v zmluve a s platnymi pravnymi predpismi ndjomcovi do uzivania
nebytovy priestor a ¢ast pozemku v Areali zdravia Zlaté piesky, Cesta na Senec 2 v Bratislave,
katastralne izemie Trnavka,:

a) nebytovy priestor - bufet rychleho obCerstvenia v stavbe supisné ¢islo 18265, postavenej na
pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 4358/66 — zastavané plochy a nadvoria spolu o vymere 40
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m2,
b) prestresena terasa pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 4358/81 — zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 56 m?,

(dalej len ,predmet najmu*). Specifikacia predmetu najmu tvori neoddelitelna prilohu &. 1
zmluvy. Zakreslenie predmetu najmu tvori prilohu €. 2 zmluvy.
Najomca je opravneny predmet nadjmu uzivat vylune na Ucel: poskytovanie sluzieb rychleho
obcerstvenia.
Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v zmluve a v
sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu. Za nesplnenie tejto podmienky
sa zavazuje zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 34,00 Eur /slovom tridsat’styri eur/ za kazdy den
trvania poruSenia povinnosti podl’a predchadzajticej vety.
Néjomca prehlasuje, Ze sdm nie je opravneny vykonavat’ predmet podnikania podl'a ods. 1.2.
tohto ¢lanku zmluvy, avSak v stvislosti s jeho Ziadostou o stihlas s podndjmom predmetu najmu
sa zavizuje a je povinny zabezpedit, Ze podndjomca bude pocas celej doby podndjmu a ndjmu
najomcu opravneny vykonavat’ predmet podnikania podla ods. 1.2. tohto ¢lanku zmluvy.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet ndjmu nie je zatazeny pravami a zavidzkami tretich osob,
ktoré by prechadzali na najomcu, alebo by akymkol'vek sp6sobom obmedzovali uzivanie podl'a
zmluvy.
N4ajomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, Ze tento je v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu prebera bez pripomienok.

CL 1L
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita (d’alej len ,,Doba najmu‘).

Cl. I11.
N4jomné a cena za sluzby stvisiace s uzivanim Predmetu najmu

Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach dohodou
zmluvnych stran vo vyske 8 044,00 Eur (slovom: osemtisic Styridsat’$tyri eur) ro¢ne, ¢o je suma
bez dane z pridanej hodnoty. K cene najmu bude prenajimatel’ G¢tovat’ dan z pridanej hodnoty v
zmysle platnych pravnych predpisov (d’alej len ,,ndjomné*).

Néjomca sa zavizuje uhradit’ najomné za predmet najmu v dvoch splatkach vo vyske 4 022,00
Eur bez dane z pridanej hodnoty. K splatke najomného sa bude uctovat’ daii z pridanej hodnoty v
zmysle platnych pravnych predpisov. Najomné je splatné v lehote do 01.06. a 01.08 prislusného
kalendarneho roku na Gcet prenajimatel’a, na zaklade vystavenej faktiry prenajimatel’a. Alikvotni
Cast’ najomného za rok 2023 sa najomca zavizuje uhradit’ jednorazovo v lehote 7 dni odo dna
vystavenia faktiry, ktora bude prenajimatel’'om vystavena do 7 dni po nadobudnuti i¢innosti tejto
zmluvy na tcet prenajimatel’a, na zaklade vystavenej faktary prenajimatela. K alikvotnej asti
najjomného sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.
Alikvotna Cast’ ndjomného za rok 2023 sa vypocita tak, Ze denné nadjomné vypocitané ako 1/365
ro¢ného najomného sa vynasobi poctom dni odo dha nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy do
konca roku 2023.

Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s najmom: elektrickt energiu, vodu,
stoéné, odvoz a likvidaciu odpadu, udrzbu a pravidelné odborné prehliadky trafostanice,
elektrorozvodov a rozvodnych skrif.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca bude hradit’ prenajimatelovi za odvoz a likvidaciu
odpadu, udrzbu a pravidelné odborné prehliadky trafostanice, elektrorozvodov a rozvodnych
skrin.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude hradit' prenajimatelovi naklady na spotrebu
elektrickej energie, vody a stocného mesacne podla skutocnej spotreby, v cenach platnych pre
prenajimatel'a od dodavatel'ov energetickych médii, na zaklade faktry prenajimatela, v prospech
uctu prenajimatela, v lehote do 14 dni odo dna vystavenia faktury.

Pausalna uhrada za poskytované sluzby spojené s nagjmom je stanovena vo vyske 600,00 Eur
(slovom: Sest’sto eur) bez dane z pridanej hodnoty. K pausalnej thrade za sluzby sa bude u¢tovat
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3.8.
3.9.
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3.11.

3.12.

3.13.

4.1.

4.2.

4.3.

dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov. Pausalna uhrada za sluzby spojené
s ndjmom je uvedena vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 3 zmluvy.

Najomca sa zavizuje uhradit’ pausalnu uhradu za sluzby spojené s najmom v dvoch splatkach vo
vyske 300,00 Eur (slovom: tristo eur), bez dane z pridanej hodnoty. K pausalnej tthrade sa bude
uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov. PauSalna thrada za sluzby
a dan z pridanej hodnoty je splatna v lehote do 01.06. a 01.08. prislusného kalendarneho roku na
ucet prenajimatela, na zaklade vystavenej faktiry prenajimatela. Alikvotnu cast’ pausilnej
uhrady za sluzby spojené s ndjmom za rok 2023 sa ndjomca zavézuje uhradit’ jednorazovo v lehote
7 dni odo dna vystavenia faktury, ktora bude prenajimatel’'om vystavena do 7 dni po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy na ucet prenajimatela, na zaklade vystavenej faktiry prenajimatela. K
alikvotnej Casti pauSalnej thrady za sluzby spojené s n4jmom za rok 2023 sa bude uctovat’ dan z
pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov. Alikvotna Cast’ pausalnej thrady za
sluzby spojené s najjmom za rok 2023 sa vypocita tak, ze denna pausalna uhrada za sluzby spojené
s ndjmom vypocitana ako 1/365 rocnej pausalnej thrady za sluzby spojené s najmom sa vyndsobi
poctom dni odo dita nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy do konca roku 2023.

Vsetky platby podl'a zmluvy sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podl'a zmluvy do
omeskania, prenajimatel je oprdvneny uctovat’ ndjomcovi a ndjomca je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi, zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy zacaty den omeskania
a Najomca je v takom pripade povinny zmluvni pokutu uhradit’ na zaklade vyuctovacej faktary
prenajimatel’a so splatnostou do 14 dni odo diia vystavenia faktiry. Povinnost’ ndjomcu zaplatit’
prenajimatelovi pri omeskani ndjomcu aj Groky z omesSkania a pausdlnu nahradu nakladov
spojenych s uplatnenim pohl'adavky popri zmluvnej pokute tymto nie je dotknuta.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ zmluvna pokutu podl'a zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny vzdy k 1. aprilu kalendarneho roka
upravit’ ngjomné jednostrannym pravnym tkonom v nadviznosti na oficidlne stanovenu ro¢nu
mieru inflacie za predchadzajici rok podla udajov Statistického tradu SR.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny vzdy k 1. aprilu kalendarneho roka
upravit' pausalnu thradu nakladov za sluzby spojené s uzivanim, jednostrannym pravnym
ukonom v nadvéznosti na zvysenie cien energetickych médii, pripadne ostatnych sluzieb zo strany
ich dodavatel'ov.

Prenajimatel’ je opravneny na zaklade predchadzajuceho pisomného upozornenia s lehotou 7
(sedem) dni vopred prerusit’ dodavku vody/elektrickej energie do predmetu najmu ak najomca
nezaplatil niektora z platieb dohodnutych podla tejto zmluvy v lehote splatnosti. Takéto
prerusenie dodavky vody/elektrickej energie sa nebude povaZovat za poruSenie povinnosti
prenajimatel’a podl'a tejto zmluvy a to az do riadnej thrady omeskanej platby a uplynutia lehoty,
ktort ma dodévatel' vody/elektrickej energie stanovenl na obnovu dodavku vody/elektrickej
energie po preruSeni dodavky.

CL1V.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca vyhlasuje, ze mu je stav predmetu najmu znamy. Protokol o stave predmetu najmu a
jeho fyzickom odovzdani nijomcovi (d’alej len ,,preberaci protokol) vyhotovia a podpisu
zmluvné strany najneskér do 3 pracovnych dni od nadobudnutia ucinnosti zmluvy. Preberaci
protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvnu stranu.
Prenajimatel’ sa zavédzuje predlozit’ ndjomcovi ku ditu odovzdania predmetu najmu spravu z
odbornej prehliadky a odbornej skusky elektrickych zariadeni za predmet najmu bez zavad.
Najomca sa zavizuje predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel’ovi najneskor do troch (3)
dni od ukoncenia zmluvy v stave sposobilom na uzivanie podla zmluvy s ohl'adom na jeho
obvyklé opotrebovanie, v tomto termine zmluvné strany podpiSu protokol o spdtnom odovzdani
a prebrati predmetu najmu ndjomcom prenajimatelovi. Najomca je povinny predlozit
prenajimatel'ovi platné spravy z pravidelnej odbornej prehliadky a odbornej skusky elektrickych
zariadeni v lehote do 15 dni od skoncenia najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné pravy predmetu najmu bude najomca vykonavat na
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44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

vlastné naklady a len na zaklade predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a schvaleni
prislusnym stavebnym tradom.

Néjomca sa zavdzuje oznadmit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav predmetu
najmu, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ mu ich vykonanie. Za nesplnenie tejto povinnosti
sa najomca zavézuje zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 332,00 Eur (slovom
tristotridsatdva Eur).

Néjomca uzivajuci predmet ndjmu zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajice mu z platnych
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov tykajicich sa najmé ochrany zdravia a bezpec¢nosti pri
praci (zakon NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov), hygienickych predpisov (zakon NR SR ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia), predpisov ochrany majetku a pod. a z platnych vSeobecne zavéznych
nariadeni prislusnej mestskej Casti tykajucich sa najmé udrziavania poriadku a Cistoty, vSeobecne
zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v
platnom zneni. Ndjomca sa zavézuje reSpektovat’ v ¢ase od 22:00 hod. do 06:00 hod. no¢ny kl'ud.
Néjomca sa zavdzuje dodrziavat’ povinnosti na useku ochrany pred poziarmi vyplyvajice zo
zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, najma
povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a 5 tohto zakona.

Najomca ma narok primerane oznacit' predmet najmu svojim obchodnym ndzvom alebo inym
podobnym nazvom identifikujicim predmet najmu, ktory bude odsuhlaseny prenajimatel'om.
Néjomca mé zdkaz umiestiiovat’ na predmete najmu d’al$ie reklamné napisy a reklamné putace
bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny zabezpecovat’ na vlastné naklady deratizaciu predmetu najmu a predkladat’
veducemu prevadzky Zlaté piesky doklady o vykonani deratizacie.

Néjomca zabezpecuje na vlastné naklady vSetky bezné opravy a udrziavacie prace, ako aj naklady
spdsobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

Najomca je zodpovedny za udrZiavanie Cistoty v predmete najmu a pred predmetom najmu.
Néjomca zabezpeci pocas doby najmu Cistenie predmetu najmu a okolitého priestoru kazdy den
vzdy do 09:00 h na vlastné naklady. Za kazdé zistenie nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu v sume 100,00 Eur /slovom sto eur/ ako aj
znasat’ vsetky pokuty udelené prisluSnymi tradmi za nesplnenie tejto povinnosti.

Néjomca sa zavidzuje umoznit’ prenajimatel’ovi bezodkladny vstup do prenajatych priestorov
najmi v pripade havarie, zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania podmienok najmu a pod. Ak
najomca bezdévodne odmietne umoznit’ vstup do prenajatych priestorov podl'a predchadzajticej
vety, zavdzuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu 1 660,00 Eur (slovom
tisicSest’stosest'desiat Eur).

Najomca sa zavizuje zabezpecovat pravidelné odborné prehliadky a skusky elektrickych
zariadeni v zmysle platnych pravnych predpisov pocas trvania zmluvného vzt'ahu. Po skonceni
jej platnosti je najomca povinny predlozit’ 1 rovnopis novej platnej spravy prenajimatel’ovi v
termine do 15 dni od skonc¢enia platnosti.

Najomca je opravneny zvysit' vykon elektrickej energie insStalaciou elektrickych spotrebicov s
vykonom nad 2 kWh v zmysle STN 332000-1 len po predchadzajucom suhlase Prenajimatela s
inStalaciou tychto elektrickych spotrebicov.

Najomca je opravneny pouzivat’ vlastné elektrické spotrebice, motory, predlZzovacie kable iba v
zmysle Vyhlasky 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, len s platnou odbornou
prehliadkou (reviznou spravou). Najomca sa zavézuje predlozit’ prenajimatelovi zaznamy z
odbornych prehliadok vsetkych elektrickych spotrebicov vo vlastnictve najomcu, ktoré budu
pouzivané v predmete najmu, v lehote do 7 dni odo dia podpisania zmluvy. V pripade vzniku
Skody v dosledku pouzivania veci vysSie uvedenych, zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za
spdsobent $kodu.

Néjomca sa zavézuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok AZ Zlaté piesky v Bratislave, pricom
jeho opakované porusovanie je dovodom na odstipenie od zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
bezodkladne po podpise zmluvy odovzdat najomcovi prevadzkovy poriadok.

N3jomca je povinny separovat’ odpad podla pokynov veduceho prevadzky Zlaté piesky a v
rozsahu stanovenom pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Najomca ma zakaz vypustat’ pouzity tuk do vnatroarealovej kanalizacie a nesmie ho ukladat’ do
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4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

4.23.

4.24.
4.25.

4.26.

4.27.

4.28

4.29.

4.30.

4.31.

5.1.

velkokapacitnych kontajnerov na odpad. Likvidaciu tukov si zabezpe¢i najomca na vlastné
naklady mimo strediska Zlaté piesky. Najomca je povinny na vyziadanie veduceho strediska Zlaté
piesky predlozit’ doklady o likvidacii tukov.

Néjomca je povinny predlozit' prenajimatelovi sthlasné stanovisko Regiondlneho tradu
verejného zdravotnictva k prevadzkovaniu svojej ¢innosti.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda. Najomca je povinny
na vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ v§etku skodu spdsobenti na predmete ndjmu alebo na
Aredli nagjomcom, resp. osobami ktorym najomca umoznil uzivanie predmetu ndjmu (klienti,
zamestnanci alebo dodavatelia najomcu) s vynimkou §kéd vzniknutych v désledku obvyklého
opotrebenia. V opacnom pripade sa najomca zavizuje k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov
Skody ako aj nakladov na odstranenie $kody v plnej vyske prenajimatel'ovi bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a.

Pri poruseni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku, najomca zodpoveda v plnej vyske za skodu,
ktora tymto porusenim vznikla prenajimatel’ovi a zavizuje sa mu ju v celom rozsahu uhradit’.
Zodpovednost’ za §kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zakonnika.

Obe zmluvné strany sa zavazuju bez zbytocného odkladu, najneskdr vsak do 15 dni, kedy ku
zmene doSlo, ozndmit’ pisomne druhej zmluvnej strane kazdu zmenu tykajiicu sa zmeny prévne;j
subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla a pod.), ako
aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

Néjomca ma zdkaz podavat’ napoje v sklenenych obaloch.

Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby najomca pocas doby najmu pouzival socialne zariadenia Arealu
zdravia Zlaté piesky.

Néjomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory neohrozuje bezpecnost’ osob
a majetku.

Najomca na vlastné naklady uzatvori a po celi dobu najmu bude udrziavat’ v platnosti zmluvu,
ktora bude pokryvat’ najméa nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndgjomcu za $kody vzniknuté v suvislosti s jeho prevadzkovou
¢innost'ou v predmete najmu (najmé poskodenie majetku a vsetkych s§kod sposobenych na
predmete najmu a pripady poranenia alebo usmrtenia oséb a ing),

b) Zzivelné poistenie predmetu najmu a v§etkého majetku najomeu v predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni,

C) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku najomca zodpoveda v plnej vyske za skodu,
ktora tymto nesplnenim vznikla.
Vjazd motorovych vozidiel najomcu do Arealu zdravia Zlaté piesky je povoleny len na zaklade
preukazu vjazdu s motorovym vozidlom. Najomca ma povoleny vjazd do aredlu len pre motorové
vozidla zabezpeCujuce prevadzku predmetu najmu, a to na zaklade pisomnej ziadosti.
Prenajimatel’ zastipeny vedicim prevadzky ma pravo regulovat’ vjazd motorovych vozidiel ako
aj vykonavat’ ich kontrolu v zmysle prevadzkového poriadku areélu. Preukaz vjazdu s motorovym
vozidlom vystavuje veduci prevadzky.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade prenajmu arealu na konanie kultarnych, reklamnych,
Sportovych, cirkevnych a inych podobnych podujati, ak o to organizator poziada, 0 obmedzenie
prevadzky predmetu najmu, resp. jeho uzatvorenie bez naroku na odpocet z ceny najmu.
Néjomca sa zavizuje za kazdé porusenie, resp. za kazdy den poruSenia tejto povinnosti podla
odsekov tohto ¢lanku zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom
tridsat’styri eur), ktora mu bude fakturovana prenajimatel'om.
CL V.
Podnéajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’” do podndjmu tretiemu
subjektu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V ziadosti o podnajom bude
minimalne uvedené obchodné meno, sidlo, ICO podnajomcu, doba podnajmu a G&el podnajmu.
Najomca sa zavidzuje do 10 dni od uzatvorenia podnajomnej zmluvy predlozit’ jeden jej rovnopis
prenajimatel'ovi. Ziadost’ ndjomcu a sthlas prenajimatela s podnajmom su prilohou tejto zmluvy.
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5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1

7.2

7.3

Najomca sa zavdzuje za nesplnenie povinnosti podla predchadzajiceho odseku tohto ¢lanku
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 34,00 Eur /slovom tridsatStyri eur/ za kazdy
denl porusenia tejto povinnosti.

Clanok VI.
Ukonéenie najmu a odstipenie od Zmluvy

Zmluvné strany mézu Zmluvu ukoncit’ kedykol'vek dohodou, pricom st zdroveni povinné
vysporiadat’ si vzajomné zaviazky zo Zmluvy.

Vypoved'ou moézu zmluvné strany ukoncit' zmluvu za podmienok uvedenych v § 10 zakona c.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov pisomne bez udania dévodu, pricom sa dohodli, ze
vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moze okamzite odstapit od zmluvy bez
predchédzajiuceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’al§ich zavédzkov voci najomcovi
Vv pripade, ak:

a) najomca meska s tthradou najomného alebo pausalnej uhrady sluzieb viac ako 30 dni,

b) najomca da predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a,

€) ztechnickych alebo inych dovodov dojde k uzatvoreniu Arealu pre navstevnikov,

d) najomca alebo tretia osoba uZiva predmet najmu, alebo jeho Cast’ na iny ako dohodnuty
ucel,

e) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

f) zacne celomestsky vyznamna investi¢na ¢innost’ na predmete najmu,

g) dalSicho hrubého porusenia zmluvy zo strany najomcu, napriklad ak:

i. najomca porusi plomby meracov energetickych médii,
ii. urobi zasahy do rozvodov energetickych médii,
iii. neumoZni vstup do predmetu najmu poverenym zastupcom prenajimatela na
kontrolu rozvodov energetickych médii a dodrziavania zmluvy,
iv. poskodi predmet nadjmu nad rozsah bezného opotrebenia,
V. vykona stavebné upravy predmetu najmu bez suhlasu prenajimatel’a,
vi.  porusi d’alsie ustanovenia v Cl. IV zmluvy, ktoré nie s uvedené v tomto odseku.

h) iného podstatného porusenia zmluvy zo strany najomcu. V pripade, ak najomca porusi
svoju povinnost’ zo zmluvy a na zaklade upozornenia na porusovanie povinnosti zo zmluvy
adresovaného najomcovi od prenajimatel’a, takéto porusenie povinnosti zo strany najomcu
nad’alej trva, povazuje sa to za podstatné porusenie zmluvy zo strany najomcu.

Zmluva sa rusi dilom, ked’ prejav vole o odstipeni jednej zmluvnej strany bude doruc¢eny druhej
zmluvnej strane v stlade s C1. IX. zmluvy. V pripade ukonéenia zmluvy vypoved’ou, sa zmluva
rusi diilom uplynutia vypovednej doby.

Moznost’ odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Cl. VIL.
Dorucovanie

Zmluvné strany dorucuju pisomnosti samy, postou alebo kuriérom, pripadne mézu podl'a potreby
a okolnosti dorucit’ pisomnost’ aj inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doruc¢ovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa
pravnych vztahov zalozenych Zmluvou alebo na zaklade Zmluvy, bude:

a) miestom dorucenia Najomcu adresa: Geologicka 11884/1B, 821 06 Bratislava,

b) miestom dorucenia Prenajimatel’a: sidlo Prenajimatel’a - Junacka 4, 831 04 Bratislava.
Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost’ doru¢ena druhej Zmluvnej strany
do miesta doruc¢enia podla ods. 2 tohto ¢lanku, bude povazovana za dorucenti priamo do
vlastnych rik druhej Zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena postou
ako pisomnost’ druhou Zmluvnou stranou neprevzata; v tomto pripade sa za den dorucenia
pisomnosti povazuje deii jej vratenia. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa druhd Zmluvna strana
0 tejto skuto¢nosti nedozvie.
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7.4

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

V pripade, Zze druhd Zmluvna strana bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost
dorucena diom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Cl1. VIIIL
Zaverecné ustanovenia

Prdva apovinnosti Zmluvnych strdn zvlaSt neupravené Zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom a zédkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik. Zmluvné
strany sa dohodli, ze vsetky spory, vyplyvajuce zo Zmluvy alebo stvisiace s realizaciou,
vykladom alebo vznikom, platnost'ou a ukoncenim Zmluvy budu riesit’ predovsetkym formou
dohody. Ak nie je vyrieSenie sporu formou dohody mozné, moze sa ktorakol'vek Zmluvna strana
obratit’ na miestne a vecne prislusny sud a riesit’ spor sudnou cestou.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ v désledku zmeny ¢i odlisného vykladu pravnych predpisov
alebo judikatiry sudu bude v niektorom z ustanoveni Zmluvy najdeny dovod neplatnosti
pravneho tkonu, Zmluva ako celok nad’alej plati, pricom za neplatni bude mozné povazovat’ iba
ta Cast’, ktorej sa dovod neplatnosti priamo tyka. Zmluvné strany sa zavizuju toto ustanovenie
doplnit’ ¢i nahradit’ novym dojednanim, ktoré bude zodpovedat’ aktualnemu vykladu pravnych
predpisov a zmyslu a ucelu tejto Zmluvy. Pokial’ v niektorych pripadoch nebude mozné rieSenie
tu uvedené a Zmluva by bola neplatna, strany sa zavéizuju bezodkladne po tomto zisteni uzavriet’
novu zmluvu, v ktorej pripadny dévod neplatnosti bude odstraneny a doposial’ prijaté plnenia
budi zapocitané na plnenie stran podl'a takejto novej zmluvy. Podmienky takejto novej zmluvy
vychadzaju pritom zo Zmluvy.

Zmluva je zavédzna aj pre pripadnych pravnych nastupcov Zmluvnych stran. Ndjomca nie je
opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela postipit’ svoje prava
a povinnosti zo Zmluvy na tretiu osobu, a to pod nasledkom neplatnosti takéhoto postupenia.
Zmeny a doplnky k Zmluve je mozné vykonat’ vyluéne formou pisomného dodatku k Zmluve
a musia byt’ potvrdené podpisom opravnenych zastupcov obidvoch stran.

Zmluva sa vyhotovuje vtroch rovnopisoch s platnostou originalu, 2 rovnopisy pre
Prenajimatel’a a 1 rovnopis pre Najomcu.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a i¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze su opravnené Zmluvu podpisat’, Ze svoju volu uzavriet Zmluvu
prejavili slobodne avazne, 7e Zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuju za dostatocné, zrozumitelné a urcité, ¢o
potvrdzuju vlastnoruc¢nymi podpismi.

Zmluva bola uzatvorend v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. /2023 zo dha . .2023, ktorym bol schvaleny najom nebytovych priestorov
ako pripad hodny osobitého zretela.

Neoddelitel'nou sticastou Zmluvy su prilohy:

Specifikacia prenajatych priestorov a vypoétovy list najomného

Zakreslenie predmetu najmu

Uznesenie MsZ hlavného mesta SR Bratislavy

Ziadost’ ndjomcu o stthlas s podnajmom

Sthlas prenajimatel’a s podnajom pre pozadovaného podnajomcu

akrwnE

Nasleduje podpisova strana.
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Najomca: Prenajimatel’:

V Bratislave, dna V Bratislave, dna

Ing. Miroslav Hukel, PhD. Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Ladislav Krizan, PhD.
riaditel’

Zverejnené dna:
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Priloha ¢. 1
Specifikacia priestorov a vypoctovy list najomného

Specifikacia priestorov

Specifikacia Ugel vyuzitia Vymera v m2

nebytovy priestor na pozemku | bufet rychleho 40
registra ,,C* KN parc. €. 4358/66 | obCerstvenia

prestreSena  terasa  pozemku | terasa 56
registra ,,C* KN parc. ¢. 4358/81

Celkom 96

Vypoctovy list ndjomného

Prenajaté priestory Plocha v Sadzba Roc¢né najomné v

Ucel m2 najomného | Eur
bez DPH

bufet 40 150,00 6 000,00
Eur/m2/rok

terasa 56 0,10 2 044,00
Eur/m2/den

Najomné spolu bez DPH 8 044,00

K cene najmu bude prenajimatel’ u¢tovat’ DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Vypoctovy list sluzieb spojenych s nijmom

Paus$éalna uhrada za sluZby spojené s nijmom, z | Pausalna Gthrada ro¢ne v Eur
toho:

odvoz a likvidacia odpadu 350,00
udrzba a pravidelné odborné prehliadky 250,00
trafostanice, elektrorozvodov a rozvodnych

skrin

Roc¢na pausalna ihrada za sluzby celkom v 600,00
Eur bez DPH:

K cene sluzieb spojenych s ndjmom bude prenajimatel’ uctovat’ DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov.
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Priloha ¢&. 2

A

4358/1
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Fotodokumentacia exteriéru
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Fotodokumenticia interiéru
(pozn. mobiliar je vo vlastnictve p. Hukela a nie je predmetom prevodu na HM BA)
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