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5.3.5.

Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvidlit' ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej
ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytového
priestoru vo vymere 259,77 m? na prizemi v stavbe bez stpisného ¢isla na pozemku registra ,,C*
KN parc. ¢. 1160/6 na Jurigovom namesti 1 v k. 4. Karlova Ves, pre ziadatel'a ob¢ianske zdruZenie
KOLO n.o., so sidlom Ivanskd cesta 16030/22, Bratislava-RuZinov, ICO 53250133, s cielom
zriadenia doCasného zberného miesta pre KOLO n.p., na dobu neurcitd, za ndjomné:

Alternativa 1
1,00 euro/rok za cely predmet ndjmu,

Alternativa 2
7,00 eur/m?/mesiac, ¢o pri vymere 259,77 m? predstavuje sumu 21 820,68 eur/rok za cely predmet
najmu,

s podmienkou:

Zmluva o ndjme nebytového priestoru bude ndjomcom podpisand do 90 dni od schvalenia
uznesenia v Mestskom zastupitel’stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade,
Ze zmluva o nijme nebytového priestoru nebude v tejto lehote ndjomcom podpisand, toto uznesenie
strati platnost’.

Névrh na schvdlenie ndjmu nebytového priestoru vo vymere 259,77 m? na prizemi v stavbe bez
supisného ¢isla na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1160/6 na Jurigovom namesti 1 v k. 4.
Karlova Ves, pre Ziadatel'a — obcCianske zdruZzenie KOLO n.o. so sidlom Ivanska cesta 16030/22,
Bratislava-RuZinov, ICO 53250133, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a
ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov z dovodu, Ze prevadzka Ziadatel'a KOLO — Bratislavské centrum opitovného pouZitia je
projekt hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, realizovany v spolupraci s OLO a.s.,
ktorym sa naplha Stratégia nakladania s komundlnymi odpadmi v meste Bratislava s cielom
prechodu na obehové hospodarstvo. Sucasnd prevadzka KOLO - Bratislavské centrum opidtovného
pouZitia na adrese Pestovatel'skd 13 v Bratislave je poSkodend poziarom a nefunguje.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET:

Navrh na schvélenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiceho sa ndjmu nebytového priestoru
vo vymere 259,77 m? na Jurigovom ndmesti 1 v Bratislave, k. 4. Karlova Ves, pre ndjomcu
KOLO n.o.

ZIADATEL:

KOLO n.o.

IYanské cesta 16030/22, 821 04 Bratislava-Ruzinov
ICO: 53250133

Zastipenie: Ing. Marek Horvath, riaditel’

PREDMET NAJMU:

Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachddzajici sa na prizemi v stavbe bez supis. ¢. na
Jurigovom ndmesti ¢. 1 v Bratislave, na pozemku registra ,,C* KN v k. 4. Karlova Ves, parc. €.
1160/6 - zastavana plocha a nddvorie vo vymere 825 m?, zapisand na liste vlastnictva €. 46.

UCEL NAJMU:

Uéelom ndjmu bude zriadenie do¢asného zberného miesta pre KOLO n.o.

DOBA NAJMU:

Zmluva o ndjme nebytového priestoru bude uzatvorend na dobu neurcitd, ktord zacne plynut’ diilom
odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

VYSKA NAJOMNEHO:

Alternativa 1
1,- Eur/rok za cely predmet ndjmu

Alternativa 2
21 820,68 Eur/rok za cely predmet nijmu

SKUTKOVY STAV:

Obéianske zdruzenie KOLO n.o., so sidlom Ivanska cesta 16030/22, 821 04 Bratislava-RuZinov,
ICO 53250133 poziadalo hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy o uzatvorenie zmluvy
0 ndjme nebytového priestoru vo vymere 259,77 m? na prizemi v stavbe bez supis. ¢. na pozemku
registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 1160/6 na Jurigovom ndmesti 1 v Bratislave, k. d. Karlova Ves, a to na
dobu neurcitd, za ucelom zriadenia doCasného zberného miesta pre KOLO n.o., za ngjomné vo
vyske 1,00 Eur/rok alternativne 21 820,68 Eur/rok za cely predmet ndjmu.

Navrhovany ndjom nebytového priestoru vo vymere 259,77 m? na prizemi v stavbe bez stpis. ¢. na
pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1160/6 na Jurigovom ndmesti 1 v Bratislave, k. u. Karlova Ves,
pre obCianske zdruZenie KOLO n.o., so sidlom Ivanskd cesta 16030/22, 821 04 Bratislava-RuZinov,



ICO 53250133, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c)
zékona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
z dovodu, Ze prevadzka ziadatel'a KOLO — Bratislavské centrum opétovného pouZzitia je projekt
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, realizovany v spoluprdci s OLO a.s., ktorym sa
napiia Stratégia nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava s cielom prechodu na
obehové hospodarstvo. Sucasnd prevadzka KOLO - Bratislavské centrum opdtovného pouZitia na
adrese Pestovatel'skd 13 v Bratislave je poskodend poZiarom a nefunguje.

STANOVISKA K NAJMU :

= Mestskd Cast’ Bratislava-Karlova Ves - poZiadand o stanovisko listom zo diia 01.06.2023

= (ddelenie miestnych dani a poplatkov a licencii — poziadané o stanovisko k ndjmu listom zo dna
01.06.2023

= (ddelenie détovnictva a pohl'addvok — poziadané o stanovisko k ndgjmu listom zo diia 01.06.2023

= (QOddelenie Zivotného prostredia — doruc¢ené stanovisko zo dna 31.05.2023




KOLO n.o.
Ivanska cesta 16030/ 22, 821 04 Bratislava- Ruzinov

ICO: 53 250 133, spoloénost zapisand v: : OU-BA-OVVS51-2022/148642, za ktorii kona: Ing.
Marek Horvath

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacidlne namestie 1
81499 Bratislava

V Bratislave, 31.05.2023

Ziadost’ o prenajom nebytového priestoru ako pripad hodny osobitného zretel'a

Tymto Vis Ziadame o prendjom nebytového priestoru: vo vymere 255,77 m? na prizemi v stavbe
bez siipis. €., na pozemku parc. €. 1160/6 na Jurigovom namesti 1 v Bratislave, v k. d. Karlova
Ves, zapisanom na LV €. 46. Nebytovy priestor pozostava z hlavnych priestorov vo vymere
203,62 m? a obsluZnych priestorov vo vymere 56,15 m? a to za 1ielom zriadenia do¢asného
zberného miesta pre KOLO n.o. V pripade, Ze sa Casom osvedci tento koncept v danej [okalite a
zaroven bude priestor dokonceny do stavu schopného plnohodnomého uZivania, KOLO n.o. by
malo zdujem aj o zriadenie stalej pobocky prevadzky KOLO - Bratislavského centra opdtovného
pouZitia.

Dévodom hodnym osobitného zretela je, Ze prevadzka KOLO — Bratislavského centra
opdtovného pouZitia je projekt hlavného mesta SR Bratislavy, realizovany v spolupraci s OLO
a.s., ktorym sa napliiia Stratégia nakiadania s komunalnymi odpadmi v meste Bratisiava s ciel'om
prechodu na ocbehové hospodarstve. Momentalne je stabilna prevadzka KOLO — Bratislavského
centra opidtovného pouZitia na adrese Pestovatel'ska 13, Bratislave poSkodena poZiarom a
aktualne nefunguje. NaSou snahou je pocas prebiehajlicej rekonstrukcie poskytmit’ obyvatel'om
mozZnost’ odovzdavat veci vhodné na opdtovné pouZitie na viacerych miestach hlavného mesta a
to najmd z dévodu zachovania hlavného ciefa KOLO - predchadzania vzniku odpadu v meste. Z
vy3iie spomenutych dévodov navrhujeme vysku ndjomného na 1 Eu/rok, dobu ndjmu na
neurcito a prebratie predmetu ndjmu od 1.7.2023 s tym, Ze KOLO n.0. umoZni pocas uZivania
dokondcenie stavebnych prac predmetu najmu, ktoré stt naplinované (prerobené rozvody
elektrickej energie, kirenie, socidlne zazemie, a pod.).

S pozdravom :

¢ I R . S



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacidlne nam. 1
N SLOVENSKE.J REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192

- Oddelenie Zivotného prostredia 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti
Oddelenie majetkovych vztahov
Referat najmov majetku

Mgr. Silvia Halajova

MAG 394323/2023

Vas list Nase poradové éislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAG 394314/2023 Mgr. Martina Kicova 31.5.2023

VEC: Podporny list k Ziadosti KOLO n.o. o prendjom priestorov

Mestské zastupitel'stvo Hlavného mesta SR Bratislava v marci 2021 schvalilo
Stratégiu nakiadania s komundinymi odpadmi v meste Bratislava s cielom prechodu
na obehové hospodarstvo (dalej len ako ,Stratégia®), v ramci ktorého si ako jeden
z cielov stanovilo vznik stdleho reuse centra a do roku 2026 vznik reuse centier
v troch mestskych Castiach.

Hlavné mesto si do spoluprace pri prevadzkovani a zriadeni reuse centier
prizvalo mestski spolo¢nost Odvoz a likvidaciu odpadu a.s. (dalej len ,0LO a.s."),
ktoré si zriadilo neziskovu organizaciu KOLO n.o. Uéelom KOLO, n.o. je tvorba
a ochrana Zivotného prostredia a ochrana zdravia obyvatelstva, ktora zahfna aj
prevadzkovanie reuse centier a podpora rozvoja reuse centier na izemi hlavného
mesta SR Bratislavy.

V oktébri 2022 po zorganizovani piatich dspesnych mestskych bazaroch,
ktoré sa konali ako vikendové akcie na kvartdlnej baze na Bazovej ulici, a v ramci
ktorych sa predislo vzniku viac ako 50 ton odpadu, otvorilo hlavné mesto, opéat
v spolupraci s OLO a.s., stdle reuse centrum - KOLO - Bratislavské centrum
opéatovného pouzitia (dalej len ,KOLO"), na Pestovatelskej 13 v OC KORZO.

KOLO n.o. okrem predaja predmetov, z ktorych 100% ceny bolo poukézanych
na transparentny Ucet KOLO ,Dajme veciam druhu Sancu 27, sa v priestoroch KOLO
prevadzkovala aj osvetova miestnost, vramci ktorej sa konalo napriklad
environmentalne vzdelavanie deti v spolupraci s 0ZV NATUR-PACK, prednasky
o rdznych environmentalnych témach atémach cirkuldrnej ekonomiky, swapy
obleCenia a naplanované bolo aj otvorenie uz zariadenej zdielangj dielne. KOLO
nema len environmentalny ale aj socialny rozmer — zamestnavaju sa [udia, ktori su
znevyhodneni na trhu prace, spolupracuje sa s réznymi neziskovymi organizaciami
pomahajucimi socidlne slabsim a znevyhodnenym skupinam obyvatelstva.

V polovici maja 2023 v8ak dosio k poZiaru prevadzky KOLO a momentalne st
priestory zavreté. Pokial sa pdvodné priestory KOLO obnovia, KOLO n.o. vykonava
zber nepotrebnych, ale stale pouZitelnych a zachovalych veci, pred prevadzkou
KOLO formou zberu do velkokapacitného kontajnera, aby mali obyvatelia moZnost
predmety stale odovzdavat a predchadzalo sa tak, aj napriek do¢asnému uzavretiu
prevadzky, vzniku odpadu v meste.

TELEFON EMAIL 1€o ONLINE
+4212 5935 6148 zivotneprostredie@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



Nakolko obnovenie priestorov KOLO bude vyzadovat velkd investiciu,
v spolupraci s OLO a.s. sme sa snazili najst priestory vo vlastnictve hlavného
mesta, ktoré by boli aj v ing] mestskej Casti a ich prevddzka by nebola financne
naro&nd. Priestory na Jurigovom namesti nam prisli vhodné aj vzhladom na fakt, Ze
o ne v ostatnej obchodnej verejne] sltazi neprejavil zaujem Ziaden subjekt,
nachadzaju sa vo vyhodnej lokalite — na opaénej strane mesta ako je pbdvodna
prevadzka KOLO, a hoci nie su dokoncené, pre potreby zberov by boli postacujlce.

V pripade, ak by sa tato aktivita KOLO n.o. v danych priestoroch stretla
s pozitivnym ohlasom u obyvatelov, av priestoroch by bola dokonéena uz
prebiehajuca rekonstrukcia zo strany mesta (elektrickych rozvodov, kirenia,
socidlneho zariadenia) vidime prileZitost na tomto mieste vybudovat dalSiu
pobocku prevadzky KOLO a pribliZit sa tak k stanovenému cielu Stratégie -
vybudovaniu reuse centra v 3 mestskych ¢astiach.

Oddelenie zivotného prostredia na zakiade vyssie uvedeného vyjadruje
podporu neziskovej organizacii KOLO n.o. v Ziadosti o prendjom priestorov na
Jurigovom namesti 1 v Bratislave ako pripadu osobitného zretela.

Mgr. Daniel Kleman
veduci oddelenia



Okres
Obec

Katastralne fizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

104
529397
805211

Bratislava IV

Bratislava-Karlova Ves

Karlova Ves

Ditum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 46
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

1.6.2023
10:54:44
: 31.5.2023 18.00:00

Pocet parciel: 1 '

Parcelné ¢islo | Vymerav | Drub pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1160/6 825 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe sapisné &islo 487 evidovanej na pozemku parcelné éislo 1160/6
Iné adaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spbsob vyuzivania pozemku

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia sipisnym ¢islom

Spoloéna nchnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel’nostou

Urniestnenie pozemku

1 Pozemek je umiestneny v zastavanom tzemi obce

PARCELY registra , E" nevyZiadané.

Stavby
Pocet stavieb: |
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
¢islo parcelné é&islo stavby nehnutelnosti stavby

1z23




487 1160/5 14 | Obchody a sluzby "OD Kotva" 1
1160/6
1160/7
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyZiadané.

Legenda

Druh stavby

14 Budova obchodu a sluZieb

Umiestnenic stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, pnezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum parodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ndaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciélne nimestic 1, Bratislava, PSC $14 11

99, SR, ICO: 603481

Titul nadobudnutia

2z23
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Zmluva o najme nebytového priestoru

¢.07 8301332200

podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:
Nazov:

Sidlo:
zastlpené :

ICO:

DIC:

Pefazny Ustav:

IBAN - ngjomné:

Variabilny symbol - ngjomné:

IBAN - zalohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:
IBAN - depozit a zabezpeka:

Variabilny symbol - depozit a zdbezpeka:

(,Prenajimatel")
a

Najomca:
Nazov
Sidlo
Konajuc:
Zapis v

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca“)

(,Zmluva“)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

Ing. arch. MatuSom Vallom, primatorom mesta,

osoba opravnena na podpis zmluvy : JUDr. Andrej Bednarik,
riaditel  sekcie spravy nehnutefnosti, na zaklade
Podpisového poriadku uéinného ku diu podpisu zmluvy

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

783013322

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

783013322

SK72 7500 0000 0000 2582 4903

783013322

KOLO n.o.

Ivanska cesta 16030/22, 821 04 Bratislava-Ruzinov

Ing. Marek Horvath, riaditel

Register mimovladnych neziskovych organizécii Okresného
uradu Bratislava, reg,¢. OVVS-107596/552/2020-NO
53250133

2121597181

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany“.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru vo vymere 259,77 m2 na prizemi v stavbe
bez supis. €. na pozemku parc. €. 1160/6 na Jurigovom namesti 1 v Bratislave, v k. u. Karlova Ves,
zapisanom na LV €. 46 (nebytovy priestor dalej len ,,Predmet najmu” a budova, v ktorej sa nachadza ako
,Budova®). Podorys Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

1/2



1.2

1.3

14

1.7

2.1

2.2

2.3

2.4

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prendjmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom").

Ugelom N&jmu je zriadenie do¢asného zberného miesta pre KOLO n.o.(,Uéel najmu). Najomca sa
zavazuje Predmet najmu vyuZivat vyluéne na Ucel najmu. Pre pripad poru$enia tejto povinnosti Najomcu si
Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vySke 17 EUR ato za kazdy, aj zaCaty defi trvania porusenia tejto
povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu najmu
a ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je: )

Predmet najmu sposobily na uzivanie na Ucel najmu a nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu na
Ucel ndjmu; a zaroven )

stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Ucel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich oséb okrem tych,
ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 46 vedenom pre katastralne uzemie
Karlova Ves, okres Bratislava IV, obec Mestska ¢ast Bratislava - Karlova Ves.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom ndjmu v rozsahu tejto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vetky potrebné interné suhlasy.

Clanok i
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojedndva na dobu neurcitl a zagina plynut dfiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni az po ukonceni stavebnych prac
prebiehajucich na Predmete najmu za ucelom jeho opravy, najneskor do 30.09.2023, nie vSak skor ako
Najomca riadne splni véetky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhrnuté v bode 2.6 tejto Zmluvy
a blizSie Specifikované v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy. Defl odovzdania
Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred, pokial sa Strany nedohodnu inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdu Stranu a bude obsahovat:

a) skutocnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoznujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f)  supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ndjmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
stcastou Najmu vyklad, podra bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skuto&nosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu ndjmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.
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2.5

2.6

3.1

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

spbsobom podfa bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske suctu sumy Depozitu podfa bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na najomné podfa bodu 5.7 tejto Zmluvy; Najomca suhlasi, ze
vySka tejto zmluvnej pokuty je odévodnena vySkou nékladov Prenajimatela suvisiacich s vyberom
Najomcu a rezervéciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym suvisiacim
uslym ziskom Prenajimatela ako aj so skutoénostou, ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a véas zloZit Depozit v sulade s bodom 5.1
ab5.2 tejto Zmluvy a/alebo zlozit Zabezpeku na najomné v sulade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo
odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia v sulade s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatelovi
notéarske exekuéné zapisnice v sulade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zéklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dria zaciatku Doby najmu zavazuje platit najomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.6 aZz 3.12 tejto Zmluvy).

Najomné

3.2

3.3

3.4

3.5

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cendch v plathom zneni
dohodou Stran ako mesacné najomné vo vyske [...] EUR za kazdy kalendamy mesiac, ak tato Zmluva
neuréuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné aZ do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu. Poénuc kalendarnym
rokom nasledujucim po roku, v ktorom zacCala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie“) sa bude
najomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexécie sa najomné podfia bodu 3.2 zvysi 0 2 %;

b) pre dalSie kalendarne roky sa nagjomné platné k 31. decembru urcitého roka bude kazdoro¢ne vzdy k 1.
januaru nasledujuceho roka zvySovat o roCnu priemernu mieru inflacie merant harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast’ Eurdpskej
unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchddzajuceho kalendarneho roka (12 mesacny
priemer), najmenej véak o0 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiovany, bude
Prenajimatel.

Najomné podla bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznacuje spolu aj ako ,Najomné“.

Najomca je povinny platit Najomné mesacne vZdy najneskér do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlcej ¢asti zapocita Zabezpeka na najomné podfa bodu
5.7 tejto Zmluvy. Zabezpeka zloZend ndjomcom vo vyske 1 000,- EUR sa zapocita do vySky najomného
podfa bodu 3.2 od ucinnosti tejto Zmluvy az do dnia, kedy vyska finanénej zabezpeky takto v Casti pokryje
vy$ku Najomného.

V pripade, ak bude Zmluva skon¢end k inému datumu ako ku driu, ktorym konci mesiac alebo ak bude na
iné ucely podfa tejto Zmluvy potrebné uréit denné najomné, toto sa urci ako 1/30 Najomného za dany mesiac
a v pripade potreby sa vynasobi poctom dni, po¢as ktorych bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skonéend k inému diiu ako ku diu, ktorym konci mesiac a Najomca bude mat uhradené
vietky zavazky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vréti Prenajimatelovi Predmet ndjmu v sdlade s ¢lankom XlI tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati
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zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dria skoncenia tejto Zmluvy na ucet
Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevddzkové naklady

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Najomca sa zavazuje zabezpeCit si dodavku vSetkych sluZieb spojenych s najmom (najméd odvoz a
likvidaciu odpadu, atd.) samostatne uzatvorenim zmluv priamo s dodavate/mi jednotlivych sluzieb s
vynimkou dodavky vody a dodavky elektrickej energie, ktoré zabezpedi Prenajimatel.

Prevadzkové naklady na dodavku studenej a teplej vody (vodné, stocné), kurenie, odvedenie zrazkovej
vody a upratovanie do Predmetu najmu (,Prevadzkové naklady“) nie su zahrnuté v Najomnom.
Prevadzkové naklady je Najomca povinny platit Prenajimatelovi podfa skutoéne nameranych hodnét na
prislusnych meracich zariadeniach nainétalovanych pre Predmet najmu.

Najomca sa zavazuje okrem Prevadzkovych nakladov platit Uhrady za dodavku sluZieb spojenych s najmom
(najm& za odvoz a likvidaciu odpadu, atd.) priamo dodavatelom tychto sluZieb. Najomca sa zavazuje
uzatvorit zmluvy na dodavku jednotlivych sluzieb priamo s dodavatelmi do 30 dni odo dria podpisania tejto
Zmluvy obidvoma Stranami a kdpiu tychto zmlav predioZit Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za
kazdé porusenie povinnosti podla predchadzajucej vety si Strany dohodli zmluvnu pokutu vo vy$ke 4,00
Eur/den za kazdy def trvania porusenia tejto povinnosti.

Na uhradu Prevadzkovych nékladov je Najomca povinny platit Prenajimatefovi mesacne zélohové platby.
Ku dfiu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Prevadzkové néaklady v ¢asti dodavky teplej vody vo
vy$ke 100,- EUR mesacne, v ¢asti dodavky studenej vody vo vyske 50,- EUR mesacne, za kurenie vo vySke
1.250,- EUR mesacne, za odvedenie zrazkovej vody vo vyske 15,- EUR mesacne a za upratovanie vo vyske
30,- EUR, spolu vo vyske 1.445,- EUR mesacne. Najomca suhlasi s tym, ze Prenajimatel je opravneny
v odévodnenych pripadoch upravovat sumu zalohovych platieb na Prevadzkové néklady, najma ak je to
preukazatelne potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb
a dal$ich poloZiek Prevadzkovych nédkladov). Zmenu sumy zélohovych platieb na Prevadzkové naklady
a ucinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne v dostato€nom predstihu jednostrannym
pravnym ukonom.

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové naklady mesaéne vopred
vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) diia prisluSného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je
zalohova platba platend, s vynimkou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlcej ¢asti zapocita Zabezpeka na najomné podfa bodu
5.7 tejto Zmluvy.

Skutoéna vyska Prevadzkovych nakladov bude uréena pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15. maja
nasledujuceho roku. V pripade, ak to odévodiuju zuctovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
ZloZiek Prevadzkovych nékladov, Prenajimatel je opravneny urcit' skutonu vysku Prevadzkovych néakladov
aj kinému diu aktualneho kalendarneho roka pre predchadzajlci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
sthrnnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomcom za predchadzajuci
kalendarny rok a (i) shrnnou sumou skuto¢nych Prevadzkovych nakladov Uétovanych Prenajimatelovi za
predchadzajlci kalendarny rok (,Bilancia PN“) bude bud (i) v pripade, ak bude mat Najomca uhradené
vietky svoje zavézky vodi Prenajimatelovi podia tejto Zmluvy, odpoditany z nasledujucich zélohovych
platieb Najomcu na Prevadzkové naklady (v pripade kladnej Bilancie PN) alebo (ii) zaplateny Najomcom
Prenajimatelovi (v pripade zépornej Bilancie PN) spésobom a v termine podfa bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku diu, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na zalohovu platou na
Prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vSetky svoje
zavézky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a vrati
Prenajimatefovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zélohovej
platby na Prevadzkové naklady, ktory sa ur¢i ako alikvotnd ast Prevadzkovych nékladov za obdobie od
prvého dna daného mesiaca ku dnu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi podfa ¢lanku XII
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41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia zuctovania zalohovych platieb véetkych zloziek
Prevadzkovych nakladov za dané obdobie.

Clénok IV
VSeobecné platobné podmienky

V3etky pefiazné zavazky Najomcu podrfa tejto Zmluvy su splatné v EURO podfa podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na uéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné*“a s variabilnym symbolom pre ndjomné, zélohové platby na Prevadzkové naklady na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zélohové platby“ a s variabilnym symbolom
pre zélohové platby, Depozit a Zabezpeku na ndjomné na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy s dovetkom ,depozit* alebo ,zabezpeka na ndjomné“ a s variabilnym symbolom pre depozit
a zabezpeku, ostatné platby na ucet, ktory Prenajimatel urci (,Prislusny Gcet Prenajimatera®).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, véetky platby podra tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené diiom pripisania na Prislusny Ucet Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade vSeobecne zavézného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho fitulu, tato dai alebo
poplatok bude sucastou Prevadzkovych nékladov okrem dani a poplatkov majlcich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladdvok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomermu zfavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca méze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len
za ten Cas, ked Najomca nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nespinil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatefa pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dria, ked do$lo ku skutoénostiam zakladajicim toto
pravo.

VSetky platby vratane sank&nych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi na zaklade riadne vystavenej a Néjomcovi doruéenej faktlry Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej fakture. Platby uvedené v bode 3.4, 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy je Najomca
povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zéklade faktury.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimateflovi Uroky z omeSkania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania. Tieto uroky
prindlezia Prenajimatelovi odo diia zaCatia omeskania bez nutnosti doruCenia akéhokolvek upozornenia
a vy$ka tychto urokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel oprdvneny na zaklade
predchadzajuceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu ndjmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomca nezaplatil niektoru z platieb dohodnutych podfa tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto preruSenie dodavky vody, plynu alebo elektriny a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povazovat za poruSenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to az
do riadnej uhrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktori ma dodavatel vody, plynu alebo elektriny
stanovenu na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po prerudeni dodavky.
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4.8

4.9

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky ucel platby, je obdobie
a/alebo ucel platby, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatnui pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapoCitat Ziadne pohladavky, ktoré ma vodi Prenajimatelovi, voci pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel voci Najomcovi; najmé nie vSak vylutne, Najomné, zalohova platba na Prevadzkové
naklady, uroky z omeskania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehaju ziadnemu zapocitaniu na sumy poZzadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

5.2

5.3

54

55

5.6

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny ucet
Prenajimatela depozit vo vyske suctu 3-nasobku (trojnasobku) mesacného najomného podfa bodu 3.2 tejto
Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacénej zalohovej platby na Prevadzkové naklady podra druhej vety
bodu 3.9 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,Depozit®).

Doba platnosti Depozitu je poénlc odovzdanim tohto zabezpecovacieho opatrenia Prenajimatelovi az do
uplynutia patnastdrovej lehoty podia bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny uspokojit svoje pohfadavky voci Najomcovi z Depozitu v pripade, Ze Néjomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavéazky podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto
Zmluvou, najma nie vSak vyluéne Najomné, zélohové platby na Prevadzkové néklady, zapornu Bilanciu PN,
uroky z ome$kania, zmluvné pokuty androk Prenajimatefa na nahradu Skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohfadavky z Depozitu, Najomca je povinny doplnit Depozit do
vySky podfa bodu 5.1 vySie ato do 10 (desiatich) dni odo dfia dorucenia ozndmenia Prenajimatela
o Cerpani Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedoplini Depozit ani v dodatocnej lehote 7 (sedem) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel ma pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajucej sumy.

V pripade, Ze Najomca Ziada Prenajimatela o suhlas s vykonanim zmien Predmetu ndjmu podfa bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navy$enie Depozitu nad ramec sumy podfa bodu 5.1
vy$8ie ato minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do pdvodného stavu v pripade
vykonania takychto zmien.

V pripade skon¢enia Zmluvy a vzdy za predpokladu, Ze Najomca riadne splni vSetky svoje povinnosti podfa
tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel’ vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90
(devéatdesiatich) dni po skonceni Zmluvy, nie véak skor ako 15. (patnasty) deri po uplnom splneni vSetkych
zévézkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne
nesplini véetky zavézky z tejto Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude znizena o zavézky Najomcu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady

5.7

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dria dorucenia tejto Zmluvy povinny zlozit na Prislusny Ucet
Prenajimatela zabezpeku na najomné vo vyske suétu 3-nasobku (trojndsobku) mesaéného najomného
podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-ndsobku (trojndsobku) mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové naklady
podla druhej vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, t. spolu [...] EUR (,Zabezpeka na najomné“). Zabezpeka na
najomné sa zapocita odo dria zacatia Doby najmu na prvé 3 (tri) Najomné v rozsahu a v sulade s bodom
3.4 tejto Zmluvy a prvé 3 (tri) zalohové platby na Prevadzkové naklady v rozsahu a v sulade s bodom 3.10
tejto Zmluvy.
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Rucenie

5.8

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dria doru€enia tejto Zmluvy povinny predlozit Prenajimatelovi
ruCitelské vyhlasenie vSetkych oséb, ktoré maju byt ku diiu predloZenia zapisané podia prislusnych
pravnych predpisov ako konecni uzivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného sektora a/alebo
v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto oséb musi byt Uradne osvedéend. Zavazny vzor rucitelského
vyhlasenia tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomca iba jedného kone¢ného uzivatela
vyhod a tento je totozny s osobou Najomcu, Najomca je tito skutocnost povinny Prenajimatelovi pisomne
vyhlasit a éestné vyhlasenie Prenajimatelovi predloZit v lehote podia prvej vety tohto bodu 5.8 Zmluvy.
Pravost podpisu Najomcu na ¢estnom vyhlaseni musi byt Uradne osvedcena.

Notarska zdpisnica

5.9

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia doruenia tejto Zmluvy povinny predlozit Prenajimatelovi
notarsku zapisnicu, ktord ma nalezitosti podla § 45 ods. 1 pism. ¢) Exeku¢ného poriadku a ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, ze suhlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podfa § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podfa Prilohy &. 4 tejto Zmluvy.

Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutam

5.10

5.11

5.12

6.1

6.2

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvnu
pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé poruSenie svojej povinnosti podfa tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 5 000,00 EUR.

Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvnu pokutu podra tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednand. Najomca je zaviazany plnit povinnost, ktorej
splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuije tito zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavézuje uzatvorit a pogas celej Doby najmu udrziavat na vlastné néklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajlce nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich oséb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane $kody spdsobenej
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lupeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za 8kodu spdsobenu prevadzkovou &innostou Najomceu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0s6b nachadzajucich sa v Predmete najmu vratane
zéstupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplatiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sluziacich na obdobny ucel.

Prenajimatel ma pravo po dohode s najomcom urcit vySku suhrnného poistného pinenia podra poistnych
zmlUv podfa bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude ur¢enie
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6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

vy$ky suhrnného poistného pinenia podra poistnych zmltv najneskédr do 3 mesiacov od ucinnosti tejto
Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podfa poistnych zmluv, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela.  Najomca bude povinny predioZit
Prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkuldcii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom
kedykolvek v priebehu Doby najmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vylugenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu
a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

] Clanok VII
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavézuje, ze zabezpeci uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na prevadzku, ktori Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie v8ak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na viastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykondvat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat naklady
sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavdzuje bezodkladne ozndmit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich oséb —
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstupit do Predmetu najmu poCas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za ucelom
zabezpecenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podfa bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpe€ené riadne a poZiadat Prenajimatela o ndpravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
preruSenie poskytovania dodavky vody a elektrickej energie spdsobené vysSou mocou alebo nezavislymi
dodavatelmi vody a elektrickej energie. Prenajimatel sa zavézuje vyvinut primerané usilie za ucelom
obnovenia poskytovania vody a elektrickej energie v ¢o najkratSom ¢ase.

Clanok ViIl
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v dosledku &innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0sdb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
a/alebo do Predmetu ndjmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutt Skodu povinny
bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutu $kodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny
prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku $kody a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Budove
a/alebo Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajuicou $kodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani $kody v sulade s bodom 8.1 vy3Sie, Prenajimatel poZiada Najomcu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie v8ak v dlhdej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZzadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit tieto prace,
vratane uskuto¢nenia prostrednictvom tretich oséb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nékladov nahradit’ Prenajimatelovi véetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nékladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutonenia tychto prac.
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8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym doSlo v désledku poZiaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, nérazu vozidla
alebo konstrukénych a vnutornych chyb Predmetu ndjmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vy$8ej moci, vzbury, povstania aStrajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je
Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud':

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynut odo diia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podia bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poSkodenia Predmetu ndjmu inak ako udalostami podfa bodu 8.3 vy3Sie, ku ktorym nedo$lo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, pricom vyska Skody presahuje 4-ndsobok (Stvorndsobok) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynut odo diia, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo diia, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo diia, kedy sa Prenajimatel
o vzniku $kody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol dozvediet, podla toho ¢o nastane neskér.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najmé, nie vSak vyluéne na akékolvek stavebné upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny"). Pisomna ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatefa so Zmenami musi obsahovat vsetky plany
a Specifikécie vsetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatef je svoj suhlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajucim navy$enim Depozitu podia
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vySky podla svojej vlastnej uvahy. Prenajimatel sa mbze, ale nemusi vyjadrit, &i
ma v umysle pred vratenim Predmetu ndjmu Prenajimatefovi (i) nadobudnut Zmeny Predmetu najmu alebo
(ii) alebo ¢i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podia &lanku Xl tejto Zmluvy (,stav ku diu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze N&jomca je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diu podpisu Preberacieho
protokolu a odstranit Zhodnotenie podfa bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.
Najomca je povinny zabezpeCit a zodpovedd za to, ze akékolvek Zmeny budlu vykondvat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlcimi vykonavanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatefovi pisomne ozndmit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni prac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu vykondvat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu néjmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podlfa bodov 9.1 az 9.4 tohto Cclanku, N&ajomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podia prisludnych ustanoveni zék. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.
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9.6

9.7

9.8

9.9

10.1

10.2

Strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajuceho pisomného

sthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zarover

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 (desat) dni odo dna
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Ndjomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podra pism. a)
uhradit Prenajimatefovi v pinej vySke nékladov vynaloZenych Prenajimatefom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a ndkladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porudenie povinnosti vykondvat Zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 4-nasobku ($tvornasobku) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zéroven

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vy$ke 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podfa bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel' je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu ndjmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu N&jomcu vykonavat sana¢né prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpe&enstvu. Takéto nidzové sanaéné
prace budu uskutonené o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit pineniu sanaénych prac alebo
spbsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti ainych obmedzeni v suvislosti
s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi uplatriovat Ziadne zfavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu. Najomca sa zavézuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v stlade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace ostatnych uZivatefov priestorov v Budove a/alebo
poskodzujlce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla
prislusnych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred poZiarmi, predovSetkym zékon €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni, najma nie v8ak vyluéne ulohy podia § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zévéznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie vSak vylucne povinnosti vyplyvajlce zo zakona €.
124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov
v platnom zneni a zékona €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavéznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava - Karlova Ves tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavézného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti aochrany zdravia osdb, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najme pocas Doby nadjmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajluceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavazuje pouzivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedCenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnaSat aani umoznit vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpeéné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne
a financné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek poruSenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet ndjmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela poziadat
prislusny stavebny drad o schvalenie zmeny Ucelu uzivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoCiiovat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim prislusného dradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizudlna podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyklad
sucastou Najmu, podlieha predchadzajicemu suhlasu Prenajimatela a oznagenie na prieceli Budovy aj
sthlasu prislusného pamiatkového Uradu, ak sa tento podla pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu
na oznacenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu ndjmu bude sucastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto ndvrhom do 15 (pétnastich) dni odo dra podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad v lehote
15 (patnast) dni od doruéenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vSetky povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju
alebo suvisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s nagjmom Predmetu najmu.
Po celt Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu ¢innosti Najomcu, mézu byt v Budove vykonavané v ¢asoch podia viastného uvazenia
Prenajimatelfa. Najomca suhlasi stym, Ze ruSivé stavebné a rekonStrukéné prace v Budove mézu
vykonavané v pracovnych diioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a po¢as vikendov bez obmedzenia. Prace
vykondvané v tomto Case sa nepovazuju za porudenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nema
z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zéstupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit' Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podrla okolnosti daného pripadu méze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situdcie alebo na predchddzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomca porusi tuto povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad heumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu ndjmu. V pripade naliehavej
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10.15
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potreby alebo nebezpelenstva ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstupit do Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia
Najomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy na
zéklade predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi defi vopred; ozndmenie je Prenajimatel opravneny
urobit' prostrednictvom elektronickej posty na emailovu adresu Najomcu alebo telefonicky na Eislo
Najomcu uvedené v zéhlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit u¢ast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznamenu podlfa
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstupit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi;

b) za uéelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencidlnymi najomcami alebo kupuijtcimi
na zéklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezddvodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit ucast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstupit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajliceho oznamenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, $tatutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu Udajov o banke a Ucte Najomcu;

c) zmenu akychkolvek inych Udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdésobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu pod/a tejto
Zmluvy;

f)  tykajucich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalsieho trvania opravneni Najomcu na vykondvanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podlia tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimateflovi zmluvnd pokutu vo vyske 70,- EUR za kaZdé jednotlivé poruenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu ndjmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit' Ziadneho z kone¢nych uzivatefov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k Umyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo diia oznamenia Umyslu Najomcu Prenajimatelovi a svoj suhlas je
opravneny okrem iného podmienit predlozenim rucitelskych vyhlaseni podfa bodu 5.8 tejto Zmluvy véetkymi
navrhovanymi koneénymi uzivate/mi vyhod.

Clanok XI
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Ucel, vratane nie
vsak vylucne napr. na ucel zriadenia sidla alebo doru¢ovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho Cast do podnéjmu tretej osobe bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto bert na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
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vykonavat' prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajuce ztejto Zmluvy. Ak dbéjde k zmene vlastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postupeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho néstupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskor do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomnu zmluvu podfa predchadzajucej vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatelne suhlasi s postipenim a/alebo zaloZzenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajiceho alebo suvisiaceho s touto Zmluvou ako zébezpeky voci banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho suhlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) dfiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) driu, kedy nadobudne uéinnost odstupenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi prazdny, Cisty, v dobrom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vSetkym prisludenstvom, instalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s Cerstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit
vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre
vyluCenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné naklady vymalovat a uviest Predmet najmu do
dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre daldi prengjom, ¢im nie su dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku
0 odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoCni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vrétit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

Vpripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne avcas, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi ako kompenzéciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo dria skon¢enia Najmu do diia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Ciastka uri podla bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vylu¢enie pochybnosti, kompenzacia podia
tohto bodu 12.3 nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu presahujucej vySku kompenzécie
a v pripade, ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla bodu 12.1, ani pravo
Prenajimatela na zmluvnu pokutu podfa bodu 12.6 niz8ie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi
Prevadzkové naklady Najomcu v rozsahu prevySujucom zélohové platby na Prevadzkové néklady za
posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete ndjmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych néaklady znadal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné
naklady, a ak vykonanie alebo inStaldcia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstrafiovacich préac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zacatim
odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho &ast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zaCatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel ozndmi Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat a zarover Prenajimatel vyslovil predchadzajuci suhlas sich odpisovanim
Najomcom podia bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast za
uctovnu zostatkovu cenu a ak bude tato ku driu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vy$ke
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1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajuci suhlas s odpisovanim podfa bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajucu zostatkove;
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metédou zrychleného
odpisovania podla prislusnych ustanoveni zédkona NR SR ¢&. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skoneni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avc€as, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut, ak svoj umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze v takomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel hadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimateflovi v sulade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat na zéklade notarskej
zapisnice podla bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat’ Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 4-ndsobku (Stvorndsobku)
Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy;

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8kod vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku XIl Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zékona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XliI
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou po$tou alebo inym vhodnym
sposobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy, bude miestom doru¢enia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutdrneho zastupcu Najomcu podfa aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany beru na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za doru¢enu priamo do vlastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Strane, ktord je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzatd adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty*
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruéenia povazuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutoCnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktord je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena driom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto Zmluvu
spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:
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15.1

15.2

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podfa zakonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

b) Najomca nema zavézky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisluSnému dafovému
uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je voCi nemu vedené Ziadne exeku¢né konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podia bodu 14.1 vysSie ukaze ako nepravdivé, nedpiné
alebo zavadzajuce, bude sa to povaZzovat za hrubé poruSenie tejto Zmluvy, opraviujtice Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstupit, ako aj opravriujuce Prenajimatela poZzadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym, netiplnym alebo zavadzajucim vyhladsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncéenie Zmluvy

Najom podra tejto Zmluvy skonci vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zévéznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, ze Najomné a/alebo zalohova platba na Prevadzkové néklady a/alebo akakolvek ind platba
Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach nizsie, nie je uhradena v def splatnosti
a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c) v pripade, Ze Najomca nedoplini Depozit v lehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatoénej lehote
7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/alebo

d) v pripade, ze Ndjomca nezlozi Zabezpeku na najomné v lehote podfa bodu 5.7 tejto Zmluvy, a/alebo

e) vpripade, ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky vyhldsenia podla bodu 5.8 tejto Zmluvy,
a/alebo

f) vpripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky notarske zapisnice podia bodu 5.9 tejto
Zmluvy, a/alebo

g) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania névrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

h) v sulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

) vsulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

j) v pripade, ze Predmet ndjmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s Uelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo

k) v sulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

[) v pripade, ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu ndjmu bez predchadzajlceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

m) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

n) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukdze ako
nepravdivé, nedpiné alebo zavadzajuce, a/alebo

0) Vv pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného
odkladu po doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor vSak do 15 (pétnastich) dni od
doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

p) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi dradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, o brani
Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

q) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

r) Najomca zmeni koneCného uzivatela alebo koneCnych uzivatelov vyhod Najomcu bez
predchadzajluceho suhlasu Prenajimatela, a/alebo

s) v sulade s bodom 10.17 tejto Zmluvy, a/alebo

t) v pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni
podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované poruSovanie povinnosti
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15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Najomcu podra tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vySSie nadobuda Ucinnost poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie dorucené Najomcovi. K tomuto diiu sa skon&i Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran méze vypovedat tuto Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (iri) mesiace a zacina plynit od prvého
dna mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podfa bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat pInenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dfia skon&enia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Stran.

Najom zanika zénikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylicenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XvI
Spoloc¢né a zavere¢né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Stranami a uéinnost diiom nasleduijticim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatefa v sulade s ustanovenim § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne oéislovanych
dodatkov.

Neoddelitefnou sucastou tejto Zmluvy su nasledujuce prilohy:
a) Priloha ¢. 1 ,Podorys Predmetu najmu’;

b) Priloha €. 2 ,VSeobecny popis uéelu najmu®;

c) Priloha ¢. 3 ,Rucitelské vyhlasenie®;

d) Priloha €. 4 ,Notarska exeku€na zapisnica®“.

Kazda Strana znaSa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraclva osobné Udaje uvedené v zéhlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik a zdkonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za tcelom uzatvorenia a plnenia najomne;
zmluvy. Spracuvanie sa vykondva v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spracivani osobnych udajov a o vofnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Udajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zadkonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom
konani, urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych zakonov). Osobné
Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podlia
osobitného zékona. Dotknuta osoba si moze uplatnit' pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spractvania, pravo na presnost, pravo podat staznost
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16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

Uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuije lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, dfiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendarny def alebo kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy. Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruseny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povaZovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Této Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia plathymi ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v plathom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik. Priloha
€. 3 sa riadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit’ predovéetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisludny sud Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovend v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pét) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.

Prenajimatel: Néjomca:
Hlavné mesto SR Bratislava KOLO n.o.

JUDr. Andrej Bednarik

riaditel sekcie spravy nehnuteflnosti
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