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kod uzn. 5.9.2.

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
A. schval’uje

navrh komplexného rieSenia problematiky domov v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

B. ziada

Priméatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

1. poziadat mestské casti hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o0 vratenie
spoluvlastnickych podielov Kk nehnutelnostiam uvedenym v tabulke, ktora je prilohou tohto
uznesenia, do spravy hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

T:30.6.2023

2. predlozit’ na rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
informaény material 0 stave realizacie opatreni komplexného rieSenia problematiky nehnutel'nosti
v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

T:30.6.2025

3. predlozit’ navrh na zverenie bytov do spravy mestskych ¢asti hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v zmysle nasledovného postupu:

Po ukonceni pravneho a stavebnotechnického vysporiadania nehnutelnosti uvedenych v tabulke,
ktora je prilohou tohto uznesenia, bude ¢ast’ bytov, ktoré tymto vysporiadanim vzniknt, zverena spat’
do spravy mestskych Casti hlavného mesta Slovenskej republiky nasledovne: byty v bytovych
domoch na Trencianskej 3 a8 budi zverené mestskej casti Bratislava-Ruzinov. Z bytov
nachadzajicich sa v bytovych domoch v mestskej casti Bratislava-Staré Mesto bude cast’
prislichajuca 50 % podlahovej plochy vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
zverena mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto. Do podielu sa nezapocitava byt ziskany zamenou za
dom na Smrecianskej 37, ktory bude zvereny mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto. Medzi byty,
Z ktorych sa pocita podiel bytov zverenych do spravy mestskej casti Bratislava-Staré Mesto, sa
nezapocitavaji nové byty ziskané nadstavbou alebo vstavanim, ktoré zostant v sprave hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze si vysporiadanie a rekonstrukcia vyziadaju
naklady z rozpo¢tu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy nad ramec vynosov z predaja
spoluvlastnickych podielov v nehnutelnostiach uvedenych v tabulke, ktora je prilohou tohto
uznesenia, podiel zverenych bytov sa po dohode s mestskou ¢astou Bratislava-Staré Mesto znizi tak,
aby do jeho vypoctu neboli zapocitané byty v hodnote tychto nakladov.

T:30.6.2027



Priloha: Prehl’ad spoluvlastnickych podielov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (HM SR)
v bytovych domoch a parcelach, na ktorych sii postavené

Stavby

Prisliuchajice parcely

Ulica a supisné Podiel HM SR | Zapisany | Parcelné ¢islo | Zapisany | Podiel HM SR Ka{:zzlztl:l‘?elne

Cislo na stavbach nalLV nalLV na parcelach

& . LV 4287 | 7615/1, 7615/2, LV 4287 5/8 Staré mesto

Sancova 3989/2 5/8 7615/3 a 7614

Heydukova 13 LV 4554 8477 a 8478 LV 4554 1/3 Staré mesto

2146/19

Dunajska 4584/27 3/8 LV 982 8759 LV 982 3/8 Staré mesto

Stefanikova 889/31 1/4 LV 4469 3476 a 3477 LV 4469 1/4 Staré mesto

Cintorinska 2/5 LV 4446 8745 LV 4446 2/5 Staré mesto

2369/24

Leskova 3023/20 1/2 LV 4152 7679 a 7680 LV 7169 4883/10000 Staré mesto

Rajska 2347/10 1/2 LV 6938 8617 LV 6938 1/2 Staré mesto

Hviezd. nam. LV 4247 499 LV 4247 43/60 Staré mesto

43/60

168/11

Kyéerského 2966/9 1/6 LV 3132 7585\£nke.s;1c.) Staré | LV 3132 1/6 Staré mesto

Sancova 4003/40 2/15 LV 2853 7571 LV 2853 2/15 Staré mesto
. LV 1636 3841/7, 3841/8, LV 10 1/1 Staré mesto

Ostravska 3287/9 213 3841/11 a 3840/21

Grosslingova 47 LV 984 8801 a 8802 LV 984 ar7 Staré mesto

2470/57

Smrecdianska 1/2 LV 10 7415 a 7416 LV 10 1/1 Staré mesto

3976/35 - 3975/37

Trendianska 669/3 1/4 LV 359 9711/1 LV 359 1/4 Nivy

Trencianska 674/8 1/4 LV 119 9687/1 a 9687/2 LV 119 1/4 Nivy




Dovodova sprava

Navrh komplexného rieSenia problematiky domov v podielovom spoluvlastnictve HM SR
predstavuje rieSenie problematiky objekty bytovych domov, v ktorych je HM SR podielovym
spoluvlastnikom (d’alej ,,podielové domy*). Ide o tzv. idedlne spoluvlastnictvo, t.j. bez uréenia
konkrétnych bytov alebo casti objektu, ktoré by prinalezali konkrétnemu spoluvlastnikovi.
Spoluvlastnictvo HM SR vyplynulo na zaklade prechodu majetku statu, ktory bol v ¢ase komunizmu
vyvlastneny a reStituentom sa nepodarilo ziskat’ spat’ majetok v celosti ale len jeho cast’. Celkovo sa
Vv podiclovych domoch nachadza 153 bytov, pricom na podiel HM SR prislucha zhruba 61 z nich.

Problematika podielovych domov je v prostredi HM SR a mestskych casti dlhodobo neriesena
agenda, charakteristicka nefunkénymi a paralyzujucimi vztahmi, ktoré maju za nasledok chatranie
objektov, &asto az do $tadia havarijného stavu. Je v zaujme HM SR a mestskych asti (d’alej ,,MC),
ktoré su spravcami podielov, aby sa bolo mozné riesit’ vlastnicke vztahy ako aj technicky stav budov.

Material preto navrhuje komplexné riesenie, ktorého zakladnymi ciel'mi st

- Koordinacia postupu s dotknutymi MC,

- Ziskanie ¢o najviac bytov do bezpodielového vlastnictva HM SR,

- Priprava a realizacia oprav a rekonstrukcii bytov a bytovych domov v zlom technickom stave,
- Zabezpecenie dostatok prostriedkov na opravy a rekonstrukcie.

Material je predkladany na rokovanie Mestského zastupitel'stva HM SR (d’alej ,,MsZ*) s cielom
ziskat’ suhlas S vysporiadanim podielovych domov ako celku. Riesenie je navrhnuté tak, aby malo
neutralny vplyv na rozpoc¢et HM SR. Je preto délezité, aby Magistrat HM SR mohol na zaklade
schvaleného koncepcného dokumentu pristapit’ ku v§etkym potrebnym pravnym krokom a pripravit’
opatrenia, ktoré budi mat’ dopad na naklady aj vynosy. Material zaroven vytvara zavizok Magistratu
HM SR po vysporiadani podielovych domov predlozit’ navrh na zverenie Casti majetku spat’ do
spravy mestskych cCasti.

Material v zavere navrhuje konkrétne kroky, ktoré by mali viest’ k naplneniu ciel'ov a priradenie
zodpovednosti utvarov magistratu za ich plnenie.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy €. 30/2023 zo dia 11. 05. 2023 Mestska
rada hlavného mesta SR Bratislavy odporu¢a Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR
Bratislavy prerokovat Navrh komplexného rieSenia problematiky domov v podielovom
spoluvlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky.



Komplexné rieSenie problematiky objektov v podielovom spoluvlastnictve HM
SR

Problematika tzv. podielovych domov je v prostredi Hlavného mesta SR Bratislavy (dalej ,,HM SR*)
a mestskych casti dlhodobo neriesena agenda, charakteristicka nefunkénymi a paralyzujucimi
vztahmi, ktoré maji za nasledok chatranie objektov do $tadia havarijného inak protipravneho stavu.
Ide o objekty bytovych domov, v ktorych je HM SR podielovym spoluvlastnikom (d’alej ,,podielové
domy*). Ide o tzv. idealne spoluvlastnictvo, t.j. bez uréenia konkrétnych bytov alebo ¢asti objektu,
ktoré by prinalezali konkrétnemu spoluvlastnikovi. Spoluvlastnictvo HM SR vyplynulo na zaklade
prechodu majetku statu, ktory bol v ¢ase komunizmu vyvlastneny a restituentom sa nepodarilo ziskat’
spat’ majetok v celosti ale len jeho cast’. Celkovo sa v podielovych domoch nachadza 153 bytov,
pri¢om na podiel HM SR prislacha zhruba 61 z nich.

Dom chatra a jeho

Spoluvlastnik zvacsa L. )
i . obyvatelia su v neistote,
chce dom ziskat’ cely a .
. . do bytov nemoézu
podiel mesta ¢o

whodneii bezpecéne investovat'
najvyhodnejsie- v
pmtjik:'a dos r:]estom s Situaciu komplikuje aj
sprava mestskych casti

PROBLEM

Mesto musi doplacat’ do i
. . Z takto spravovaného
FUO, na opravy, rozdiel

. i majetku neprofituje nikto,
oproti regulovanému

iy t okrem s$pekulantov
najmu

Mesto nevie vyuzit’ byty,
ked'ze kazdy vlastni spolu
s restituentom

Fungovanie vztahov medzi HM SR, mestskymi ¢ast’ami, spoluvlastnikmi a uzivateI'mi bytov sa riadi
viacerymi legislativnymi dokumentami, najma:

1. Obciansky zakonnik
Definuje pravidla predaja a najmu nehnutelnosti, taxativne (vylu¢né) moznosti vypovede z
najmu a pravidla poskytovania nahradného byvania. Takisto definuje moznosti rieSenie
sporov, ¢i uz zmluvnou alebo sudnou cestou.

2. Zakon 0 ukonceni a sposobe usporiadania niektorych najomnych vzt’ahov k bytom
Zak.c. 260/2011 Z.z. redefinuje majetkové vztahy K reStituovanym bytom obyvanych
ndjomnikmi poévodne hlavného mesta s regulovanym najmom, pridelovanie tz. bytovych
nahrad, ktoré je povinné poskytnit’ ndjomcom V nasich podmienkach vylu¢ne hlavné mesto.

3. Zakon 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
Zak.c. 182/1993 Z.z. definuje majetkové vztahy K obecnym najomnym bytom, najméa
povinnost’ obce previest’ byty nadjomnikom do vlastnictva za zostatkovi hodnotu. Toto plati
pre ziadosti 0 odktipenie, podané pred rokom 2016.

4. Statat hlavného mesta a Zasady nakladania s majetkom v sprave MC
Statat definuje rozdelenie vykonu spravy majetku medzi mesto a mestsku ¢ast’ (MC), pravidla
scudzovania a najmu, a prerozdelenia vytazku z tychto obchodnych vztahov. Zasady
nakladania s majetkom na tirovni MC definuju pravidla a proces pridelovania najomnych



bytov, trvanie a ukon¢ovanie najmu.

Obdiansky zakonnik ramcuje formy a nastroje spoluprace a rozhodovania vlastnikov 0 spolo¢nej
veci, akou je aj podielovy dom. Vztahuje sa na rozhodovanie o opravach, najmoch, ale aj navrhoch
na realnu del'bu podielového domu. Z pravnych tikonov tykajucich sa spolo¢nej veci st opravneni a
povinni vSetci spoluvlastnici spolo¢ne a nerozdielne (tyka sa napr. navrhu na realnu del’bu). O
hospodareni so spolo¢nou vecou rozhoduji spoluvlastnici vi&sinou poéitanou podla velkosti
podielov (napr. rozhodnutie o opravach alebo najmoch). Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa va¢sina alebo
dohoda nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek spoluvlastnika sud. Ak ide o d6lezitu zmenu
spolo¢nej veci, mozu prehlasovani spoluvlastnici ziadat’, aby 0 zmene rozhodol sud.

Podstatna ¢ast’ bytov (39) v domoch je uzivana domacnostami, ktoré maji narok na bytova
nahradu podl'a zakona 260/2011 Z. z. 0 ukonéeni a spdsobe usporiadania niektorych
najomnych vzt'ahov k bytom. Tieto domacnosti uzivali byty na zaklade najomnych zmlav od
Statu alebo obce, na zaklade restiticii bytovych domov po roku 1989 vsak ich najomné zmluvy
zanikli. Domacnosti v8ak ziskali pravny narok uzivat’ tieto byty bez obmedzenia a za regulované
najomné az do poskytnutia bytovej nahrady zo strany HM SR. HM SR je zaroven povinné
uhradzat’ do tohto ¢asu vlastnikom nehnutel'nosti (zvéacsa restituentom) doplatok k regulovanému
najomnému. Celkova priznana vyska doplatkov k najomnému v podielovych domoch je 234 tis.
eur ro¢ne. S ohl'adom na to, ze HM SR ma v domoch vlastnicky podiel, je realne vyplacana suma
niz$ia na urovni 138 tis. eur ro¢ne.

Z legislativy vyplyva pat’ hlavnych sposobov vysporiadania majetkovych vztahov, t.j. ukoncenia
podielového spoluvlastnictva. V tretom a Stvrtom pripade moze 0 vysporiadani rozhodntt’ len sad,
preto ich vyuzitie povazujeme za krajnii moznost’.
1. Reilne rozdelenie
Dohodou vlastnikov alebo rozhodnutim sudi sa v katastri ana liste vlastnictva
nehnutelnost’ realne rozdeli (ak je to fyzicky mozné) na samostatné pravne celky — byty
anebytové priestory — do vyluéného vlastnictve jednotlivych spoluvlastnikov. Rozdiely
v hodnote je mozné vyriesit formou doplatku. Na rekonstrukcie bytov je nasledne mozné
ziadat' dotacie. Nevyhodou je potreba suhlasu, resp. sucinnosti ostatnych vlastnikov,
predovsetkym V pripade, ze HM SR by malo mensinu hlasovacich prav. Takéto rieSenie sa
preto javi vhodné v pripade vacsinového podielu HM SR.
2. Predaj podielu alebo zamena
Dohodou vlastnikov je Vv pripade dostupnosti finanénych prostriedkov mozné odkupit’
vSetky podiely, ¢im sa jedna osoba stane vyhradnym vlastnikom. Mesto v takomto pripade
nemusi rieSit’ procesy a naklady s spojené s rekonstrukciou. RieSenie sa preto javi vhodné
najmi Vv pripade, ze by rekonstrukcia a uprava na najomné byty vyzadovala relativne viac
penazi. Na druhej strane zly technicky stav sa odraza na finan¢nej hodnote podielov.
Zamena nehnutelnosti je mozna az po vyrieSeni podielového spoluvlastnictva.
3. Kipa podielu
Ktpa podielu je mozna len v pripade zaujmu vSetkych spoluvlastnikov predavat’. Preto je
takato dohoda pravdepodobnejsia, ak je spoluvlastnikov menej. Kupa je zaroven
podmienena dostupnymi finan¢nymi zdrojmi HM SR. Vyhodou je moznost’ rekonstrukcie
celého bytového domu podla zaujmu mesta, v niektorych pripadoch so vstavanim bytov
do podkrovia, s kombinaciou vhodnych dotacii.
4. Prikazanie do vlastnictva
AKk je to tcelné vzhl'adom na povahu nehnutel’nosti, sud ju prikaze v celosti do vylu¢ného
vlastnictva jedného z0 spoluvlastnikov, tomuto vlastnikovi ulozi povinnost” primeranej
nahrady ostatnym spoluvlastnikov podl'a velkosti ich podielov.
5. Predaj nehnutelnosti
Ak nie je realne rozdelenie nehnutel'nosti dobre mozné, a napr. nikto zo spoluvlastnikov



nedisponuje dostatoénymi prostriedkami na vyplatenie nahrady ostatnym spoluvlastnikom
za ich podiely, sud nariadi predaj nehnutelnosti a vytazok z predaja rozdeli medzi
spoluvlastnikov podla vysky ich podielov.

V praxi sa situacia pri jednotlivych objektoch lisi vo vyznamnej miere. Nie vSetky byty su obsadené,
s ¢im suvisi moznost’ d’alSicho nakladania s nimi. Osoby s priznanymi bytovymi nahradami uzivaju
39 zo 153 bytov. Rozhodovanie o d’alsom postupe vysporiadania tak ovplyviiuje najma:
1. Technicky stav objektov
Vsetky podielové domy vyzaduju rekonstrukcie. Na zaklade interného odhadu ocakavame
potrebu investicie 500 az 3000 eur/m?. V rozpoéte HM SR ani MC nie st na tieto
rekonstrukcie zdroje.
2. Niaklady na kompenzacie
Za bytové domy, v ktorych st priznané kompenzacie, zvy¢ajne HM SR neplati Cast’
kompenzacii prislichajucu jeho majetkovému podielu. V pripade predaja podielu preto
modze vyrazne narast’ suma skutoc¢ne vyplacanych kompenzacii. V pripade kupy zase mesto
na kompenzaciach Setri. Pri realnej del'be sa kompenzacie nemenia, v niektorych pripadoch
3. Existencia ¢i neexistencia rizika zalob na predaj bytov za zestatkova cenu podla
zakona ¢. 182/1993 Z. z.
Az do roku 2006 mali najomnici So zmluvami na dobu neur¢iti moznost” odkupit’ od obce
byt za zostatkovi hodnotu. V minulosti boli predaje bytov zamietané z dévodu, ze HM SR
nebolo vyhradnym vlastnikov nehnutel'nosti. V pripade vysporiadania majetku sa vsak HM
SR stava jedinym vlastnikom. HM SR trva na pravnom nazore, ze po vysporiadani nie je
mozné znovu posudzovat’ ziadosti podané pred rokom 2006. S ohl'adom na rozsudky
prvostupiiovych sudov vsak vysporiadanie bytov do vlastnictva HM SR zvysuje riziko, ze
vznikne povinnost’ ich odpredat’. Momentalne je v tejto veci podanych na HM SR péat
zalob v dvoch bytovych domoch.
4. Statat kultirnej pamiatky alebo umiestnenie v pamiatkovej zéne
V bytovych domoch, ktoré st narodnymi kultarnymi pamiatkami, st zvysené naklady na
rekonstrukciu, dispozicie bytov je mozné menit’ len v obmedzenej miere. Zaroven je
mozné ziskat’ Specifické dotacie, najma podl'a zakona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani. V pripade budov v pamiatkovej zone je potrebné pocitat’ S0
zvySenymi nakladmi na rekonstrukciu fasady, strechy a d’alSich vonkajsich ¢asti budovy.
5. Postoj spoluvlastnikov K situacii, ich motivacia a finanéné moZnosti
Vo viacerych pripadoch uz z r6znych dovodov prebehli stretnutia so spoluvlastnikmi,
z ktorych vyplynuli ich mozné a pravdepodobné postoji pri predaji, kiipe, realnej del’be
alebo iniciovani rekonstrukcie. V pripade predaja ma spoluvlastnik predkupné pravo.
V jednom pripade (Hviezdoslavovo namestie 11) realnu del'bu nariadil sud.

Tabulka 1. Prehl’ad podielovych domov

Priznané kompenzicie
(v EUR ro¢ne)
Pocet Aktuslne V pripade | Priznané |Podané| Rekonst.
bytov k , predaja | bytové |zZaloby [tis.eur/m2| NKP/PZ
. hradené . ¢
podielu podielu | nahrady bytu

31479
15636 | 23454 | 5 | | 16 | Pz |
16336 | 26137 | 4 | | 05 | Pz |
52360 | 69814 | 8 | | na | NKP |
13224 | 20040 | 3 | | 23 | Pz |
L5 | [ | | 25 | Pz |

0

6,7

2

1

Objekt

~

ancova 2
eydukova 19

[Dunajska 27

Wl o
~iITl
0o |Ww |oo

H

S~

~
o =
wlP NNl le] S e
Plo|No|of 5 &
< =

~

(2]

tefanikova 31
intorinska 24
eSkova 20
[Rajska 10

iezd. nam.11

1/2 15 |
172 1T 1 15 | Pz |
| 67 |

0 3
: | [ [ | nma | Pz |

1
| | na | Pz |

43/6
1/6

o
IR

¥

N
=~
(6]

~

ancova 40

VJNE =10
n—
o |®
N
=2 |&
=
O~
=
(=}
o

N
~
iy
($)]



Ostravska 9 | 23 [ 3 [ 20 [ | | | |
rosslingova 57 “
mretianska3537+| 12 | 2 | 10 | [ [ | | 30 |

rentianska 3 8 | 20 | [ 0 0 p ] 13 [
renianska 8 | 8 | 20 | ses0 [ ses0 [ | | 13 | |
POLU [ 153 | 613 | 137715 [ 234068 ] 39 | 5 | | |

*Pozn.: Smrecianska 35 VO viastnictve sukromného viastnika a Smrecianska 37 vo viastnictve HM SR su prepojené
spoloc¢nou strechou a vchodom.

Vo vysledku mé kombinacia parametrov uvedenych v Tabulke 1 a vysSie za nasledok, Ze situacia
je pri kazdom objekte odliSna a unikatna, preto neexistuje univerzalne aplikovateI'né rieSenie.
S ohl'adom na uvedené, ako aj s prihliadnutim na politické hl'adisko (napr. otazky byvania ako aj
otazka odatia majetku zo spravy MC su vzdy senzitivne) navrhujeme postup pri kazdom
objekte individualne tak, ako je to uvedené v Tabul'ke 2. Vzhl'adom na to, Ze na rekonstrukciu
alebo vysporiadanie podielov nie je mozné ziskat’ ziadne zdroje z rozpo¢tu HM SR, je nevyhnutné
identifikovat’ aj také podiely, ktoré je mozné predat’.

Na zaklade navrhu bude mozné vsetky byty a bytové domy, ktoré zostana vo vlastnictve HM SR,
zrekonStruovat’ bez vyznamného naroku na nové rozpoctové zdroje. Po realizacii projektu
zostane vo vlastnictve HM SR zhruba 49 zo 61 bytov, ktoré v st¢asnosti prislichaju majetkovému
podielu mesta.

Tabulka 2. Navrh rieSenia podielovych domov
Rekonst.
| a d’alSie
naklady

Naklady
spolu [Poznamka
(EUR)*

predgj | | | 04 | 16 [Spoluvlastnik nemd zhujem 0 iné riesenia.
Heydukova 19 predaj [ | 07 | -01 | 06 [Spoluvlastnik nemé ziujem o iné riesenia.

Dunajska 27 redlna |y 4 -0,1 -0,1  [Velmi dobry stav domu.
del’ba

%o er s realna e ,

PO del’ba “nn cfmi dobry stav domu.

intorinska 24 predaj Soluvlastnik ziada odpredanie.
eskova 20 ' | 05 | | 05 [verkeébyty 100-130 m2.

04 eden spoluvlastnik, moznost’ vstavat’
. podkrovie.

Sudne konanie o realne rozdelenie je v
zavere.
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ancova 40

Trojbytovy rodinny dom. Pozemok vo
lastnictve HM SR.
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rosslingova 57

onuknuta zdémena za byt od vlastnika
Smrecianskej 35.
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V3etky podielové domy su zverené do spravy MC (v 13 pripadoch Staré Mesto a v dvoch pripadoch
Ruzinov). V zmysle Statatu HM SR z toho vyplyvajt finanéné vyhody, prava a povinnosti:
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MC maju povinné budovy udrziavat v dobrom stave a v pripade potreby opravovat a
rekonstruovat’, avSak tieto cinnosti vykonavaji nedostatocne a objekty chatraju.
Odhadovany investi¢ny dlh na vsetkych budovach je takmer 14 mil. eur, z toho asi polovica
prislucha podielu HM SR.

MC poberajt prijem z najmu, ktory je limitovany opatrenim MF SR 01/R/2008 o regulacii
cien ndgjmu bytov na zhruba 1 euro na m? na mesiac. Vynosy prevazne nepokryvaji naklady
na spravu.

Pri predaji podielov je potrebné poéitat’ s del'bou prijmu medzi HM SR a MC, doplatok
restituentovi K regulovanému najomnému je vSak vyhradne povinnostou HM SR.

Z tohto dovodu sme pristapili k rokovaniam s MC Staré mesto a MC Ruzinov, na zéklade ktorych sa
navrhuje spolo¢ny postup pri vysporiadani arieSeni pravneho a stavebnotechnického stavu
podielovych domov a prislachajucich parciel. Pred predloZzenim materialu na rokovanie MsZ bude
vyziadané formalne stanovisko mestskych casti. V pripade podielovych domov v Ruzinove
navrhujeme po redlnej delbe ponechat byty v sprave MC Ruzinov. V pripade bytovych domov
v sprave MC Staré Mesto navrhujeme K rieseniu problematickych podielovych domov pristupujeme
komplexne, ako celku, tak, aby bolo finan¢ne udrzatel'né. Navrhujeme postup Vv nasledujucich
krokoch:

Predlozit material ,,Navrh komplexného rieSenia problematiky domov v podielovom
spoluvlastnictve HM SR* na rokovanie Mestského zastupitel'stva HM SR.

Poziadat MC o vratenie zverenych podielovych domov a prisluchajucich parciel s cielom
vysporiadania ich pravneho a stavebno-technického stavu.

Upravit’ §tatt Fondu rozvoja byvania tak, aby bol vyuzity na obnovu bytovych domov.
Prijat’ kroky k majetkovému a pravnemu vysporiadaniu podielovych domov a prisltichajacich
parciel v zmysle Tabul'ky 2. V zavislosti od vysledkov rokovani so spoluvlastnikmi je mozné
zmenit' spésob vysporiadania navrhnuty v Tabulke 2, avSak je potrebné, aby bol v ramci
projektu zabezpeceny dostatok zdrojov na rekonstrukciu bytov a bytovych domov, ktoré
zostanu Vo vlastnictve HM SR.

Predaj realizovat’ na zaklade osobitného zretel’a alebo obchodnej verejnej sut'aze, po schvaleni
MsZ. Prijmy z predaja podielov nehnutel'nosti sit vynosom Fondu rozvoja byvania. Naklady
na kapu podielov nehnutel’nosti st primarne financované z tychto vynosov.

Pripravit’ a realizovat’ opravy a rekonstrukcie bytov a bytovych domov. Néaklady su primarne
financované z vynosov z predaja podielov vo Fonde rozvoja byvania.

Po ukonceni pravneho a stavebnotechnického vysporiadania bytov a domov bude ¢ast’ bytov
Zast bytov zverena spit do spravy MC nasledovne: Byty na Trenéianskej 3 a 8 budu zverené
MC Ruzinov. Z bytov v MC Staré Mesto bude ¢ast’ prislichajiica 50 % podlahovej plochy vo
vlastnictve HM SR zverend MC Staré Mesto. Do podielu sa nezapocitava byt ziskany
zamenou za dom na Smregianskej 37, ktory bude zvereny MC Staré Mesto. Do podielu sa
nezapocitavaji nové byty ziskané nadstavbou alebo vstavanim, ktoré zostant v sprave HM
SR. V pripade, Ze si vysporiadanie a rekonstrukcia vyziadaji naklady z rozpoctu HM SR nad
ramec vynosov z predaja podielov, podiel zverenych bytov sa po dohode s MC adekvatne
znizi. Alternativne bude obdobny pocet bytov v sprave HM SR ponuknuty ndjomnikom danej
MC.



Priloha 1. Katastralne informacie 0 podielovych domoch

Stavby Prislichajice parcely Katastraln
Ulica a stpisné Podiel HM SR | Zapisany | Parcelné ¢islo | Zapisany | Podiel HM SR ﬁzZmie ¢
Cislo na stavbach na LV na LV na parceliach
% . LV 4287 | 7615/1, 7615/2, LV 4287 5/8 Staré mesto
Sancova 3989/2 5/8 7615/3 a 7614
Heydukova 13 LV 4554 8477 a 8478 LV 4554 1/3 Staré mesto
2146/19
Dunajska 4584/27 3/8 LV 982 8759 LV 982 3/8 Staré mesto
Stefanikova 889/31 1/4 LV 4469 3476 a 3477 LV 4469 1/4 Staré mesto
Cintorinska 2/5 LV 4446 8745 LV 4446 2/5 Staré mesto
2369/24
Leskova 3023/20 1/2 LV 4152 7679 a 7680 LV 7169 4883/10000 Staré mesto
Rajska 2347/10 1/2 LV 6938 8617 LV 6938 1/2 Staré mesto
Hviezd. nam. LV 4247 499 LV 4247 43/60 Staré mesto
43/60

168/11
Ky&erského 2966/9 1/6 LV 3132 7585\:“125?6 Staré | LV 3132 1/6 Staré mesto
Sancova 4003/40 2/15 LV 2853 7571 LV 2853 2/15 Staré mesto

, LV 1636 3841/7, 3841/8, LV 10 1/1 Staré mesto
Ostravska 3287/9 2/3 3841/11 a 3840/21
Grosslingova a7 LV 984 8801 a 8802 LV 984 4/7 Staré mesto
2470/57
Smredianska 1/2 LV 10 7415 a 7416 LV 10 1/1 Staré mesto
3976/35 - 3975/37
Trendianska 669/3 1/4 LV 359 9711/1 LV 359 1/4 Nivy
Trendianska 674/8 1/4 LV 119 9687/1 a 9687/2 LV 119 1/4 Nivy




