MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestskej zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy

dia 27.04.2023

Cislo zaznamu: MAG 141581/2023
Spisovy znak:  UKI1

Skartaéna le-

hota: Al0

Monitorovacia sprava odpoctu Koncepcie mestskej bytovej politiky
2020 - 2030, za rok 2022

Predkladatel’: Materisl obsahuje:
Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, v.r. 1. Navrh uznesenia
namestnicka
2. Dovodovu spravu s uznesenim MsR
3. Monitorovacia sprava odpoctu Koncep-
cie mestskej bytovej politiky 2020 —
ZodpovednV: 2030, za rok 2022
MSc. Juraj Mach, v.r. 4. Vypis zo zasadnutia Komisie UP zo dna
A o . L 04.04.2023
riaditel’ sekcie ngjomného byvania
5. Vypis zo zasadnutia komisie socidlnych
veci zo dia 19.04.2023
Sp tel’: ., .
ACovate 6. ManaZérske zhrnutie

Ing.arch Michal Pulman, v.r.
Povereny vedenim oddelenia rozvoja byvania
Sekcia ndjomného byvania

Angelika Kollerova, Vv.r.
Samostatny odborny referent

April 2023



Kéd uznesenia
7.9

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

predlozenu monitorovaciu spravu odpocCtu Koncepcie mestskej bytovej politiky 2020 -
2030, za rok 2022.



Dovodova sprava

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy uznese-
nim & 743/2021 prijalo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020 -&030 (d'alej ako ,,Kon-
cepcia“). £ loZili povinnost pinit ciele vgednotlivych rokoch, a tymto predkladame Infor-
macnu spravu Mestskému zastupitelstvu osplneni jednotlivych cielov.

Koncepcia je ramcovy strategicky dokumentom hlavného mesta, ktorej ciefom je
rozvijat politiku ndgjomného byvania hlavhého mesta.

Problematika dostupnosti byvania sa tyka tak vlastnickej formy byvania, ako aj
najomnych foriem byvania. Hlavhym dévodom zlej a zhorsujucej sa dostupnosti byvania
vSetkych foriem na Slovensku je velmi nizky celkovy pocet bytov na pocet obyvatelov.

Ndjomné byvanie nie je urcené len pre socidlne ohrozené alebo vylucené skupiny,
ktoré dnes predstavuju previladajuci obsah pojmu “socidlne byvanie”, ale uz aj pre stale
sirsiu strednu skupinu obyvatel'stva, pre seniorov, pre pracujucich v sluzbach, v kulture,
v Skolstve, pre potrebné a pomahajtice povolania (zdravotnicky personal, opatrovatelky
a opatrovatelia, socialni pracovnici a pod.), ktoré, hlavne v Bratislave, ale postupne aj v
inych krajskych mestach, teda tam, kde vzhfadom na pocet obyvatelov je ich praca naj-
potrebnejsia, maju stale vacsi problém déstojne a zodpovedajuco si zabezpedit viastné
byvanie.

Sucastou Koncepcie je implementaény plan, ktory stanovuje ciele a indikatory
jednotlivych priorit. Zaroven boli urené zodpovedné organizaéné Utvary magistratu
hlavného mesta, ktoré su zodpovedné za implementaciu jednotlivych cielov. Metodika
hodnotenia plnenia tychto cielov bola vyhodnotena zaslanim dotaznika na jednotlivé
utvary, ktoré podali spravu o ich plneni sekcii najomného byvania.

Uznesenim Mestskej rady hlavhého mesta SR Bratislavy ¢. 26/2023 zo dia 13. 04.
2023 Mestska rada hlavhého mesta SR Bratislavy odporuc¢a Mestskému zastupitel'-
stvu hlavného mesta SR Bratislavy prerokovat Monitorovaciu spravu odpoc¢tu Kon-
cepcie mestskej bytovej politiky 2020 - 2030, za rok 2022



Monitorovacia sprava

odpoctu Koncepcie mestskej bytovej politiky 2020 - 2030
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1. Kontext monitorovacej spravy

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy uznesenim ¢.
743/2021 zo drna 18.02.2021 prijalo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020 — 2030
(dalej ako ,Koncepcia®). Zarovern sme si uloZili povinnost’ plnit’ ciele v jednotlivych ro-
koch, a tymto predkladame Monitorovaciu spravu Mestskému zastupitelstvu o plneni
Jednotlivych cielov (vid. monitorovacie tabulky).

Koncepcia je ramcovy strategicky dokumentom hlavného mesta, ktorej cielom je roz-
vijat' politiku najomného byvania hlavného mesta.

Zakladnym predpokladom vysokej urovne zivota je dostupnost’ kvalitného byva-
nia. ZvySovanie roCného prirastku poctu bytov je nevyhnutné na spomalenie rastu cien
bytov na volnom trhu a zlepSenie dostupnosti byvania. Su¢asna miera prirastku no-
vych bytov nie je dostaCujuca na dosiahnutie europskeho Standardu v rozsahu byto-
vého fondu.

Vytvorenie dlhodobého planu zabezpecenia dostupného byvania je preto prvym
krokom k tomu, aby sa mohla Bratislava d'alej uspesSne rozvijat' ako miesto
vhodné pre kvalitny zivot Sirokej populacie. Vystavba novych bytov a nastavenie
zdravych vztahov medzi mestom a developermi su pritom ulohy presahujuce jedno
volebné obdobie. Casté a nekoncepéné zmeny smerovania v rozvoji mesta maju ten-
denciu vyustit do apatie, v ktorej sa mesto v oblasti bytovej politiky dihodobo nachadza.
Z tohto dovodu je potrebné hl'adat’ zhodu naprie€ politickym spektrom a predsta-
vit’' plan, ktory bude méct’ byt dlhodobo napifnany.

Bratislava preto nevyhnutne potrebuje zakladny koncepcny material, ktory definuje,
ako bude vyzerat mestska bytova politika v najblizSom obdobi, a prezentuje viziu sme-
rovania mesta v tejto oblasti. Z tohto dovodu sme pristupili k tvorbe Koncepcie mest-
skej bytovej politiky 2020 — 2030, ktorej ciefom je vytvorenie zakladného ramca pre
¢innost’ mestskej samospravy v tejto dlhodobo ignorovanej oblasti. Koncepcia je
v8ak len zaCiatkom dlhSieho a nevyhnutne komplexného procesu, v ramci neho je po-
trebné vytvorit' Specifické analytické a strategické dokumenty, ktoré detailne popisu
spdsoby, akymi chce mesto dosiahnut svoje ciele v oblasti rozvoja byvania, a zaroven
budu nadvazovat na Koncepciou mestskej bytovej politiky, napriklad Mestsky program
rozvoja byvania, Stratégiu predchadzania bezdomovectva, Stratégiu byvania a staros-
tlivosti v starnucej spolo€nosti, Stratégiu pristupnej Bratislavy, Stratégiu revitalizacie
brownfieldov & Uzemny generel rozvoja byvania na izemi mesta. Presny podet a vy-
uzitie tychto dokumentov sa bude pritom formovat' v samotnom procese konceptuali-
zacie a materializacie mestskej bytovej politiky hlavného mesta Bratislavy. Zaroven sa
budu priebezne dopinat a aktualizovat ciele vychadzajuce z priorit uvedenych v tejto
koncepcii.

V roku 2021 sa uskutocCnili organiza¢né a personalne zmeny zasahujuce vykon najom-
ného byvania hlavného mesta. Zaciatok roka 2021 patril vytvoreniu novej Sekcie na-
jomného byvania, ktora sa osamostatnila od Sekcie spravy nehnutelnosti. Predsa
nieco vySe 870 bytov, rozsiahle pozemky a dalSie nehnutelnosti — byty a bytové domy,
brownfieldy vo vlastnictve hlavného mesta bolo prili§ vela na jednu sekciu. Cely rok sa



sekcia postupne rozsSirovala, vyvijala a vytvarala — kto sa bude Comu venovat' a kde
treba posilnit. Koniec roka 2021 priniesol aj rozdelenie Sekcie na 2 samostatné odde-
lenia a jeden referat - Oddelenie spravy bytov, Oddelenie rozvoja byvania a Referat
technickej podpory. Aktualne ma sekcia 20 zamestnancov, ktori denno-denne rieSia
a vybavuju agendu spojenu s najomnymi bytmi hlavného mesta:

» Ziadatelov o najomné byt
najomcov, ktori uz v bytoch byvaju — ich potreby, zmeny, rekonstrukcie ...
sudne procesy s restituentmi, ktori sa sudia o odkupenie bytov
rieSia opravy a upravy bytov
staznosti susedov
sleduju uzemny plan Bratislavy, kde by bola vhodna vystavba najomnych bytov
hladaju spbsob financovania novych projektov

» spolupracuju so sukromnym sektorom
Ide o naro¢nu agendu, na ktoru sa dihé roky neprihliadalo a mesto tak prislo o 100-ky
bytov vo svojom vlastnictve. Casom sa navy$oval aj zoznam nie len najomcov, ale aj
restituentov, preto sa v tychto rokoch musi hlavné mesto okrem iného pasovat aj
s touto problematikou.

VVVYVVYVY

2. Niekolko metodickych poznamok

Proces monitorovania a hodnotenie plnenia cielov, ktoré si jednotlivé sekcie ma-
gistratu pridelili ako ulohy neustale prebieha. Ciefom je, aby Bratislava v roku
2030 naozaj dosiahla také zmeny v oblasti najomného byvania, aké si v strate-
gickom dokumente stanovila.

Koncepcia je potrebny nastroj, ktory bude mesto uplatiiovat’ pri rokovaniach o bytovej
vystavbe so svojimi partnermi, kde bude stanovovat’ limity a prilezitosti k dalSej vy-
stavbe. Koncepcia zdbraziuje snahu o posilnenie socialnej sudrznosti v meste ako
prevencie pred stratou byvania.

Samotny dokument monitorovacej spravy je publikovany za kazdy rok imple-
mentacie strategického dokumentu a slizi na zmapovanie toho, €o sa podarilo,
€o nie a prec¢o. Proces pripravy monitorovacej spravy zac¢ina v polovici januara, pri-
com sa odpoctuju aktivity za predchadzajuci rok. Monitorovacia sprava je pripravena
v marci/aprili.> Za monitorovanie a hodnotenie st zodpovedni odborni garanti, ktori su
gestormi pre jednotlivé oblasti dané v koncepcii. Jednotlivé oblasti su prejednané zod-
povedajucimi pracovnymi skupinami.

Sprava sa sklada z monitorovacich tabuliek. Tabulky su rozdelené presne podla
jednotlivych kapitol Koncepcie. Kazda kapitola je akoby okruh urcitej problematiky,
ktory je rozdeleny na viaceré priority. Tieto priority predstavuju akysi ciel, teda aktivitu,

T Monitorovacia sprava obsahuje informacie o opatreniach, aké sa realizuju a aké sa nerealizuju. Monitorovacia sprava ma
teda tiez vydavat signdl o tom, na aké opatrenia je potrebné zacat prihliadat a venovat sa im.
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ktoru je potrebné dosiahnut v istom obdobi. Tieto ciele maju byt meratefné a maju slu-
Zit na vyhodnotenie uspesnosti danej priority.

Pri vyhodnocovani jednotlivych ciefov su indikatory vysledkové. To znamena, Ze indi-
katorom je vysledok, aky sa podari dosiahnut' v danom obdobi. Pri aktivitach sa Stan-
dardne pouzivaju vystupové indikatory. Pri vystupovych ukazovatefoch aktivit sa vy-
chodiskové hodnoty nestanovovali (predpokladana vychodiskova hodnota pred imple-
mentaciou aktivity je 0). Okrem kvantitativnych ukazovatelov (napr. poCet stretnuti pra-
covnej skupiny) sa do velkej miery vyuZzivaju aj kvalitativne - binarne — s vyhodnotenim
plnenia ,ano“/,nie".

3. Monitorovacie tabulky

Sumar vyhodnotenia monitorovania za rok 2022

Z celkovych 43 aktivit uvedenych v Koncepcii mestskej bytovej politiky 2020 - 2030,
bolo v roku 2022 8 aktivit vyhodnotenych ako splnenych, v pripade dalSich 27 aktivi-
tach prebiehala priprava, 7 aktivit bolo v priprave realizacie a 1 aktivita sa nesplnila.



Specificky ciel 3.1

Kratky popis ciela

3. Uzemné predpoklady rozvoja byvania

3.1 Efektivne vyuzivanie sucas-
nych kapacit uzemia mesta

3.1.1 Vypracovanie stratégie pre dalSie vyuzZitie a rozvoj ne-
vyuzivanych byvalych priemyselnych aredlov a inych
brownfieldov

3.1.2 Realizacia dvoch pilotnych projektov revitalizacie
brownfieldu vo vlastnictve mesta a v sukromnom vlastnic-
tve

3.2 Identifikacia potencialnych
rozvojovych lokalit

3.2.1 Vypracovat Uzemny generel byvania hl. mesta SR
Bratislavy

3.3 Vytvorenie zakladu pozemko-
vej politiky mesta

3.3.1 Vypracovat koncepciu mestskej pozemkovej politiky

3.4 Otvorena komunikacia a parti-
cipacia

3.4.1 Vytvorenie koncepcie participativheho uzemného pla-
novania

Opatrenia ktoré vedu k naplneniu
ciela

3.1.1 Predlozeny informacny material na rokovanie MsZ

3.1.2 Pripraveny projekt transformacie brownfieldu mesta
(urbanisticka Studia, ideovy zamer, sutaz)

3.2.1 Predlozeny informacny material na rokovanie MsZ

3.3.1 Predlozeny informacny material na rokovanie MsZ

3.4.1 Predlozeny informacny material na rokovanie MsZ

Nazov Indi- V.ycho-’ cielova d05|a'h " | dosiahnuta
katora diskova hodnota huta hodnota
hodnota hodnota
2021 2022 2021 2022
Indikatory 3.11 60% 100% 60% 60%
3.1.2 60% 100% 60% 60%
3.21 30% 100% 30% 40%
3.31 0% 100% 0% 20%
3.41 50% 100% 50% 70%
Opatrenie 3.1.1 Nazov

Kratky popis opatrenie

Prace na Koncepcii vyuzitia brownfieldov pokracuju, pred-
pokladané dokoncenie dokumentu je 2-3Q 2023

MIB (SUP), SUR, SSN, SV, hlavny ekoném mesta, spolu-

Z v jek , e
odpovedny subjekt praca s majitelmi a Statom

Predpokladany pocet subjektov 7

predpokladané obdobie realizacie |2022-2023

Aktivity pre naplnenie opatrenia

3.1.1 - Vypracovanie stratégie pre dalSie vyuzitie a rozvoj
nevyuzivanych byvalych priemyselnych arealov a inych
brownfieldov.




Opatrenie 3.1.2

Nazov

Kratky popis opatrenie

Prebieha proces ZaD08 (lokalita Bazova), po vyhodnoteni

a zapracovani pripomienok z prerokovania bude balik pred-
lozeny na schvalenie do MsZ, odhadovany termin 2Q 2023.
Zaroven prebieha priprava projektovej dokumentacie na re-
konstrukciu objektov v areadly Bazova.

Bola dokonc¢ena Uzemna analyza Kopcianska, dalsi postup
projektu zatial nebol dohodnuty, ani otdzka spoluprace s
Matador.

Bolo odStartované spracovanie urbanistickej Studie Mlynské
Nivy, ktora bude podkladom pre ZaD Mlynské Nivy, ako pi-
lot spoluprace na revitalizacii brownfieldu so sukromnym in-
vestorom. Predpokladany datum ukoné&enia US 4Q 2023.

Zodpovedny subjekt

MIB (SUP), SUR, SSN, SV, hlavny ekondm, spolupraca s ma-
jitelmi a Statom

Predpokladany pocet subjektov

7

predpokladané obdobie realizacie

2021 - 2024

Aktivity pre naplnenie opatrenia

3.1.2 - Realizacia dvoch pilotnych projektov revitalizacie
brownfieldu vo vlastnictve mesta a v sikromnom vlastnic-
tve

Opatrenie 3.2.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

V roku 2022 prebiehala analyza dat a priprava navrhu zada-
nia generelu byvania. Predpoklad prerokovania zadania ge-
nerelu je v 2Q - 3Q 2023. Samotné spracovanie generelu
bude prebiehat v 2023 -2024.

Zodpovedny subjekt

MIB (SUP), SUR




Predpokladany pocet subjektov

2

predpokladané obdobie realizacie

2022 - 2024

Aktivity pre naplnenie opatrenia

3.2.1 - Vypracovat Uzemny generel byvania hl. mesta SR
Bratislavy

Opatrenie 3.3.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

V roku 2022 sa vytvorila zakladna osnova pozemkovej poli-
tiky, pripravy pokracuju.

Zodpovedny subjekt MIB (SUP), SUR, SSN, SV
Predpokladany pocet subjektov 4
predpokladané obdobie realizacie |2021- 2024

Aktivity pre naplnenie opatrenia

3.3.1 - Vypracovat koncepciu mestskej pozemkovej politiky

Opatrenie 3.4.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

MIB spracoval v roku 2022 manual participacie, ktorého su-
¢astou je aj participacia Uzemnoplanovacich dokumentov.

Zodpovedny subjekt MIB (KPP), MIB (SUP), SUR
Predpokladany pocet subjektov 3
predpokladané obdobie realizacie |2021- 2024

Aktivity pre naplnenie opatrenia

3.4.1 - Vytvorenie koncepcie participativheho uzemného
planovania




Specificky ciel 4.1.

Kratky popis ciela

4. Budovanie mestského bytového fondu

4.1. Vyuzitie nevyuzivanych mest-
skych budov

4.1.1 Vypracovanie planu adaptacie a prestavby nevyuziva-
nych mestskych budov na obytné budovy

4.1.2 Ukotvenie povinnosti reinvestovat vynosy z nutného
predaja do oblasti mestského najomného byvania do inter-
nych predpisov alebo VZN o nakladani s majetkom mesta.

4.2 Vystavba nového bytového
fondu

4.2.1 Vypracovanie planu vystavby novych najomnych by-
tov s pravidelnou aktualizaciou, s identifikaciou pozemkov a
nastavenia bytového mixu, vratane finanéného planu

4.2.2 Transformacia SRBB, n.o. ako ucelovej pravnej entity,
ktora bude zabezpecovat pripravu, vystavbu a spravu
mestského bytového fondu

4.3 Systematicky nakup bytov na
sekundarnom trhu

4.3.1 Vybudovanie timu a nastavenie kritérii pre vyhladava-
nie a nakup bytov na sekundarnom trhu

Opatrenia ktoré vedu k naplneniu
ciela

4.1.1 Predlozeny informa¢ny material na rokovanie MsZ

4.1.2 Predlozeny informacny material na rokovanie MsZ a
MC na schvélenie

4.2.1 Predlozeny informacény material na rokovanie MsZ

4.2.2 SRBB je funk&na organizacia s novym vedenim
Podpisana zmluva medzi mestom a SRBB o budovani mest-
ského fondu

4.3.1 Vytvorenie timu - Nastavenie pravidiel na nakup bytov

Vycho- cielova
Nazov Indi- | diskova dosiahnuta hodnota
. hodnota
katora hodnota
2021 2022 2021 2022
Indikétory Nazov indikatora k Specifickému ciel'u:
411 75% 100% 75% 80%
4.1.2 75% 100% 75% 80%
4.21 80% 100% 80% 80%
4.2.2 80% 100% 80% 80%
4.3.1 0% 100% 0% 100%
Opatrenie 4.1.1 Nazov

Kratky popis opatrenie

V roku 2022 sa dokoncila projektova dokumentacia na staré
bytové domy - Velehradska, Zamocké schody a zaciatkom
roka 2023 ideme na podanie ziadosti na vydanie staveb-
ného povolenia. Koncom roka 2022 sme zacali riesit aj




preprojektovanie a rekonstrukciu krasneho historického
bytu na Sedlarskej ulici v centre mesta. Habansky mlyn sa
nam zatial nepodarilo majetkovo vyriesit so su¢asnym spo-
luvlastnikom. Podarilo sa ndm aspon pripravit Studiu, ktora
nam dala najavo, Zze sa HM BA oplati rekonstruovat a nie
burat danu nehnutelnost.

Zodpovedny subjekt SNB, Hlavny ekondm
Predpokladany pocet subjektov 2
predpokladané obdobie realizacie |2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

4.1.1 - Vypracovanie planu adaptacie a prestavby nevyuzi-
vanych mestskych budov na obytné budovy

Opatrenie 4.1.2

Nazov

Kratky popis opatrenie

Koncom roka 2022 sme zacali pripomienkovat a realizovat
zmenu Statutu fondu rozvoja byvania, aby bol §tatut, ktory
definuje spdsob nakladania s finanénymi prostriedkami zis-
kanymi z predaja pozemkov. Taktiez stanovuje spdsob pou-
Zitia finan¢nych prostriedkov uréenych na rieSenie vystavby
a rekonstrukcie novych bytov.

Zodpovedny subjekt SNB, Hlavny ekoném
Predpokladany pocet subjektov 2
predpokladané obdobie realizacie |2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

4.1.2 - Ukotvenie povinnosti reinvestovat vynosy z nutného
predaja do oblasti mestského najomného byvania do inter-
nych predpisov alebo VZN o nakladani s majetkom mesta.

Opatrenie 4.2.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

Muchovo nam. - 103 bytov (2Q/2023 vystavba)
Terchovska - 85 bytov (rieSime projektovu dokumentaciu,
predpoklad vystavby je 3Q/2024)
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Zitavska - 34 bytov (vysutaZenie projektanta v roku 2023 a
priprava PD)

Zahorska Bystrica - 75 bytov (SV rieSi aktualne projekt v
spolupraci s m.¢. a BSK)

Zodpovedny subjekt SNB, SV, SF, hlavny ekondm
Predpokladany pocet subjektov 4
predpokladané obdobie realizacie |2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

4.2.1 - Vypracovanie planu vystavby novych najomnych by-
tov s pravidelnou aktualizaciou, s identifikaciou pozemkov a
nastavenia bytového mixu, vratane finanéného planu

Opatrenie 4.2.2

Nazov

Kratky popis opatrenie

V juni 2021 na MsZ prebehla zmena zakladatel'skych doku-
mentov neziskovej organizacie. Nasledne na novembrovom
zastupitel'stve sa uskutocnila aj zmena vo funkcii riaditela or-
ganizacie. Cielom roku 2022 bolo ozivenie funkénosti n. 0. a
nastavenie procesov pre ziskavania bytov a nasledného pre-
najimania prostrednictvom "BOBu".

Zodpovedny subjekt SNB, KRM, hlavny ekondm
Predpokladany pocet subjektov 3
predpokladané obdobie realizacie |2021

Aktivity pre naplnenie opatrenia

4.2.2 - Transformacia SRBB, n.o. ako ucelovej pravnej entity,
ktora bude zabezpecovat pripravu, vystavbu a spravu mest-
ského bytového fondu

Opatrenie 4.3.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

v roku 2022 sme vyhlasili verejné obstaravanie na nakup by-
tov z sekundarneho trhu a snazili sa byty nakupit. Verejné
obstaravanie nebolo Uspesné, nakolko sa nam prihlasili len 2




uchadzaci, ktorych ponukana cena na m2 bola nad ramec
nasho rozpoctu.

Zodpovedny subjekt SNB, SV, SF, hlavny ekondm
Predpokladany pocet subjektov 4
predpokladané obdobie realizacie |2021

Aktivity pre naplnenie opatrenia

4.3.1 - Vybudovanie timu a nastavenie kritérii pre vyhlada-
vanie a nakup bytov na sekundarnom trhu

Vy

Indikatory

hodnotenie aktivit 4.3.1
, . cielova hodnota indi- dosiahnuta hodnota
nazov in- ; e e s
dikatora katora indikatora
2021 2022 2021 2022
4.3.1 0% 100% 0% 100%

Stav plnenia aktivity

splnena/prebieha priprava/prebieha realizacia/nesplnena *

Specificky ciel 5.1.

Kratky popis ciela

5. Spolupraca so sukromnym sektorom

5.1.1 Vypracovanie metodiky mesta pre zmeny uzemného
planu v zaujme budovania predpokladov pre rozvoj najom-
ného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania.

5.1 ZvySenie dostupnosti byvania
vd'aka spolupraci mesta so suk-
romnym sektorom

5.1.2 Pilotna spolupraca na zaklade navrhu metodiky mesta
pre zmeny Uzemného planu v zaujme budovania predpokla-
dov pre rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania.

5.1.3 ZvySenie dostupnosti byvania vdaka spolupraci mesta
so sukromnym sektorom

5.2 Realizacia spolo¢nych projek-
tov s developermi a finanénymi in-
stituciami (joint-ventures, public-

5.2.1 Vytvorenie metodiky realizacie spolo¢nych projektov v
oblasti vystavby bytovych domov a nagjomného byvania s de-
velopermi a finanénymi instituciami (PPP, joint-ventures, iné
formy)

private partnerships)

5.2.2 Pilotny spolo¢ny projekt s developerom ¢&i finanénou
intituciou v oblasti nagjomného byvania

5.3 ZlepSenie komunikacie mesta a
sukromného sektora

5.3.1 Realizacia pravidelnych okruhlych stolov predstavite-
lov mesta so zastupcami developmentu a inymi zastupcami
sukromného sektora

5.3.2 Vytvorenie odporucacich pravidiel participacie pre de-
veloperov

Opatrenia ktoré vedu k naplneniu

5.1.1 Vypracovana a zverejnena metodika mesta pre zmeny
uzemného planu v zaujme budovania predpokladov pre roz-
voj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania

ciela

5.1.2 Predlozeny navrh zmien a doplnkov na rokovanie mest-
ského zastupitelstva vychadzajuci z pilotnej spoluprace
mesta a sukromnych developerov na zaklade navrhu
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metodiky mesta pre zmeny Uzemného planu v zaujme budo-
vania predpokladov pre rozvoj ndjomného byvania a zvySo-
vanie dostupnosti byvania

5.1.3 Realizovana sutaz respektujuca principy baugruppe v
jednej konkrétnej lokalite

5.2.1 Vytvorena metodika realizacie spolo¢nych projektov v
oblasti vystavby bytovych domov alebo najomnych byto-
vych domov

5.2.2 Pilotny spoloény projekt s developerom ¢i finanénou
inStituciou v oblasti najomného byvania zrealizovany mini-
malne v §tadiu (ideovy zdmer, sutaz)

5.3.1 Realizacia aspon 3 okruhlych stolov predstavitelov
mesta so zastupcami developmentu a inymi relevantnymi
partnermi pocas jedného roka

5.3.2 Vytvorené odporucacie pravidla participacie pre deve-
loperov

Opatrenie 5.1.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

Vo februari 2021 schvalilo MsZ Koncepciu mestskej bytovej
politiky 2020-2030, ktorej kapitola ¢. 5 podrobne popisuje
spolupracu mesta so sukromnym sektorom. Na zaklade Kon-
cepcie bola v juni 2021 schvalend METODIKA ZMIEN UZEM-
NEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA
ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DO-
STUPNOSTI BYVANIA, ktora bola eéte koncom roka, na za-
stupitelstve v decembri 2021 v niektorych Castiach pozme-
nena a doplnena.

Zodpovedny subjekt MIB, SUR, SNB
Predpokladany pocet subjektov 3
predpokladané obdobie realizacie |2021

Aktivity pre naplnenie opatrenia

Vypracovanie metodiky mesta pre zmeny Uzemného planu
v zaujme budovania predpokladov pre rozvoj najomného
byvania a zvySovanie dostupnosti byvania.
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Opatrenie 5.1.2

Nazov

Kratky popis opatrenie

PredloZenie pilotnej spoluprace na zmenu Uzemného planu
na schvalenie MsZ sa predpoklada v 2Q 2023

Zodpovedny subjekt MIB, SUR, SNB
Predpokladany pocet subjektov 3
predpokladané obdobie realizacie |2021- 2023

Aktivity pre naplnenie opatrenia

5.1.2 - Pilotna spolupraca na zaklade navrhu metodiky
mesta pre zmeny Uzemného planu v zaujme budovania
predpokladov pre rozvoj najomného byvania a zvySovanie
dostupnosti byvania.

Opatrenie 5.1.3

Nazov

Kratky popis opatrenie

92 Ziadosti bolo v juli vyhodnotenych ako pozitivnhych na
zmenu Uzemného planu a aktudlne developeri do
31.10.2023 maju predlozit navrh kladne prerokovanej urba-
nistickej Studie + na jesen v roku 2023 by mal MIB predlozit
aj navrh US na lokalitu Nivy, cca 132 ha

Zodpovedny subjekt SNB, MIB (Sekcia sutazi), SUR
Predpokladany pocet subjektov 3
predpokladané obdobie realizacie |2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

5.1.3 - ZvySenie dostupnosti byvania vdaka spolupraci
mesta so sukromnym sektorom




Opatrenie 5.2.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

Koncesia je v procese tvorby, predpoklad schvalenia je
mesiac marec-maj 2023 na MsZ, nasledne bude vyhlasena
sutaz na realizaciu vystavby najomnych bytov na pozem-
koch hlavného mesta na Antolskej ul.

Zodpovedny subjekt SNB
Predpokladany pocet subjektov 3
predpokladané obdobie realizacie |2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

5.2.1 - Vytvorenie metodiky realizacie spolo¢nych projek-
tov v oblasti vystavby bytovych domov a nagjomného byva-
nia s developermi a finanénymi instituciami (PPP, joint-ven-
tures, iné formy)

Opatrenie 5.2.2

Nazov

Kratky popis opatrenie

v 2. polovici roka 2023 by sa mal vyhlasit "pilot", ktory ale
nebude pilotom, ale uz samotnym projektom

Zodpovedny subjekt SNB
Predpokladany pocet subjektov 1
predpokladané obdobie realizacie |2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

5.2.2 - Pilotny spolo¢ny projekt s developerom ¢i finan¢nou
inStituciou v oblasti ndjomného byvania

Opatrenie 5.3.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

Uskutocnilo sa niekolko rokovani s predstavitelmi develo-
perov a inymi zastupcami sukromného sektora, spolupraca
sa nadalej rozvija, rokovania prebiehaju.

Zodpovedny subjekt

KP, MIB, SUR, SNB, vybrani odbornici magistratu
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Predpokladany pocet subjektov

S)

predpokladané obdobie realizacie

2021

Aktivity pre naplnenie opatrenia

5.3.1 - Realizacia pravidelnych ,okruhlych stolov” predsta-
vitelov mesta so zastupcami developmentu a inymi zastup-
cami sukromného sektora

Vyhodnotenie aktivit 5.3.1

Indikatory

. . cielova hodnota indi- dosiahnuta hodnota
nazov in- ) e e
dikatora katora indikatora
2021 2022 2021 2022
5.31 0% 100% 0% 50%

Stav plnenia aktivity

splnena/prebieha priprava/prebieha realizacia/nesplnena *

Opatrenie 5.3.2 Nazov
Kratky popis opatrenie Vytvorena Metodika a Koncepcia
Zodpovedny subjekt MIB (KPP)

Predpokladany pocet subjektov 1

predpokladané obdobie realizacie |2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

5.3.2 - Vytvorenie odporucacich pravidiel participacie pre
developerov

Vyhodnotenie aktivit 5.3.2

Indikatory (meratelny ukazovatel)

, . cielova hodnota indi- dosiahnuta hodnota
nazov in- . e e x
dikatora katora indikatora
2021 2022 2021 2022
5.3.2 0% 100% 0% 100%

Stav plnenia aktivity

splnena/prebieha priprava/prebieha realizacia/nesplnena *

Specificky ciel 6.1.

Kratky popis ciela

6. Sprava, udrzba a obnova mestského bytového fondu

6.1 Zaclenovanie participativnych
mechanizmov do ramca spravy by-
tového fondu

6.1.1 Pilotné testovanie projektu mestskych domovnikov v
dvoch vybranych najomnych domoch

6.1.2 Pilotné testovanie projektu domovych rad v dvoch
bytovych domoch mesta

6.2 Zmena principov pridelovania
a spravy bytov sposobom, ktory
reflektuje aktualne socialne po-
treby a demografické trendy

6.2.1 Aktualizacia VZN o pridelovani mestskych bytov €.
1/2006

6.2.2 Digitalizacia agendy pridelovania bytov a jej stranspa-
rentnenie

6.2.3 Znizenie byrokracie medzi ob&anom (obyvatelom) a
mestom v agende najomného byvania

6.2.4 Vznik organizacnej jednotky na magistrate mesta,
ktorej agenda bude obsahovat ndjomné byvanie
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6.2.5 Vznik kontaktného centra byvania

6.3 Zavedenie mechanizmov udr-
Zzatel'nej obnovy mestského byto-
vého fondu.

6.3.1 Vytvorenie novej cenovej politiky najomného byvania
s cielom zabezpedit udrzatelnu obnovu mestského byto-
vého fondu

6.3.2 Vytvorenie fondu obnovy a rozvoja byvania

Opatrenia ktoré vedu k napineniu
ciela

Opatrenie 6.1.1

6.1.1 Na zaklade vytvoreného projektu bude minimalne
dvom najomnikom v dvoch réznych bytovych domoch
mesta poskytnuté relevantné Skolenie a Uvdazok domovnika.

6.1.2 Na zaklade vytvoreného projektu budu v minimalne
dvoch najomnych domoch mesta realizované minimalne tri
po sebe nasledujuce stretnutie domovych rad.

6.2.1 Aktualizacia VZN o pridelovani mestskych bytov €.
1/2006

6.2.2 Vznik webového portalu

6.2.3 Zavedenie novych pracovnych postupov, vratane za-
bezpeclenia pristupu do potrebnych databaz

6.2.4 Schvalenie organizacnej zmeny

6.2.5 Fungujuce kontaktné centrum

6.3.1 Predlozeny informaény material na rokovanie MsZ

6.3.2 Schvalenie vytvorenia fondu v MsZ.

Nazov

Kratky popis opatrenie

V roku 2021 sme mali troch domovnikov, pri¢om iba v jed-
nom dome sa domovnik osved¢il. V roku 2022 sme pre
zvy$né domy nevybrali domovnikov, planujeme ich vybrat
opatovne v roku 2023

Zodpovedny subjekt SNB, SSV
Predpokladany pocet subjektov 2
predpokladané obdobie realizacie |2021
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Aktivity pre naplnenie opatrenia

6.1.1 -Pilotné testovanie projektu mestskych domovnikov v
dvoch vybranych ndjomnych domoch

Opatrenie 6.1.2

Nazov

Z dévodu pandémie sme participaciu zacali iba v objekte

Kratky popis opatrenie Kopcianska 88 z dovodu nevyhnutnej potreby, ostatné
domy v roku 2023

Zodpovedny subjekt SNB, SSV

Predpokladany pocet subjektov 2

predpokladané obdobie realizacie |2021

Aktivity pre naplnenie opatrenia

6.1.2 - Pilotné testovanie projektu domovych rad v dvoch
bytovych domoch mesta

Opatrenie 6.2.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

Stretnutia ohladne nového VZN prebiehaju intenzivne rok. V
roku 2023 bude predlozeny do MsZ samotny material.

Zodpovedny subjekt SNB, SSV
Predpokladany pocet subjektov 2
predpokladané obdobie realizacie |2Q 2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

6.2.1 - Aktualizacia VZN o pridelovani mestskych bytov ¢.
1/2006




Opatrenie 6.2.2

Nazov

Kratky popis opatrenie

Digitalizacia poradovnika suvisi s novym VZN, ktoré doteraj-
Sie poradovniky absolutne zmeni. Digitalizacia bude nasta-
vena na nové pravidla pridelovania bytov. Predpoklad za-
¢atia ¢innosti je uginnost nového VZN, t.j. januar 2024. Nasa
poziadavka na OIT z roku 2021 nebola zrealizovana.

Zodpovedny subjekt

SNB

Predpokladany pocet subjektov

1

predpokladané obdobie realizacie

2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

6.2.2 - Digitalizacia agendy pridelovania bytov a jej stran-
sparentnenie

Opatrenie 6.2.3

Nazov

Kratky popis opatrenie

Doposial pristupy do databaz pre nasu "debyrokraciu" ne-
mame, nemame ani priblizny termin, kedy by to mohlo byt.
Na takuto ¢innost zatial nie je zakonny ramec, aby sme to
mohli robit a ni¢ nezneuzivali

Zodpovedny subjekt SNB
Predpokladany pocet subjektov 1
predpokladané obdobie realizacie |2021

Aktivity pre naplnenie opatrenia

6.2.3 - Znizenie byrokracie medzi ob¢anom (obyvatelom) a
mestom v agende najomného byvania

Opatrenie 6.2.4

Nazov

Kratky popis opatrenie

Hned' v januari 2021 vznikla nova sekcia najomného byva-
nia, ktorou sa samotné nehnutelnosti oddelili od bytov a po-
stupne sa celym rokom sekcia transformovala. Zaciatkom
roka 2022 uz nabrala spravny smer aj na ¢ele s novym ria-
ditelom sekcie.

Zodpovedny subjekt

SNB, KRM




Predpokladany pocet subjektov

2

predpokladané obdobie realizacie

2021

Aktivity pre naplnenie opatrenia

6.2.4 - Vznik organiza¢nej jednotky na magistrate mesta,
ktorej agenda bude obsahovat najomné byvanie

Opatrenie 6.2.5

Nazov

Kratky popis opatrenie

Sekcia socidlnych veci v spolupraci so sekciou spravy ne-
hnutelnosti vytipovala priestory na Ceskej, je v3ak nutna re-
konstrukcia. Odlozené z rozpo¢tovych dévodov — v ramci
moznosti budlcoro¢ného rozpoc¢tu budeme smerovat pro-
jektovu dokumentaciu a rekonstrukciu na 2024 - t.z. fungo-
vanie Centra od r.2025.

Zodpovedny subjekt SNB, OVV, SSV
Predpokladany pocet subjektov 3
predpokladané obdobie realizacie |2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

6.2.5 - Vznik kontaktného centra byvania

Opatrenie 6.3.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

V roku 2021 sme poziadali prislusné ministerstvo financii o
zmenu regulacie. Aktualne prebieha legislativny proces no-
vely zakona o cenach, ktoré meni regulatora z MF SR na
MDV SR. Po zmene regulatora déjde aj ku zmene cenového
predpisu. Predpoklad v roku 2023

Zodpovedny subjekt OSB, SF
Predpokladany pocet subjektov 2
predpokladané obdobie realizacie |2021

Aktivity pre naplnenie opatrenia

6.3.1 - Vytvorenie novej cenovej politiky najomného byva-
nia s cielom zabezpecit udrzatelnu obnovu mestského by-
tového fondu




Vyhodnotenie aktivit 6.3.1

Indikatory

. . cielova hodnota indi- dosiahnuta hodnota
nazov in- X e aer x
dikatora katora indikatora
2021 2022 2021 2022
6.3.1 0% 100% 0% 30%

Stav plnenia aktivity

splnena/prebieha priprava/prebieha realizacia/nesplnena *

Opatrenie 6.3.2

Nazov

Kratky popis opatrenie

PredloZenie navrhu do MsZ v april-maj 2023 - Schvale-
nie vytvorenia fondu. Aktualne prebieha pripomienkovanie.

Zodpovedny subjekt

SNB

Predpokladany pocet subjektov

1

predpokladané obdobie realizacie

2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

6.3.2 - Vytvorenie fondu obnovy a rozvoja byvania

Vyhodnotenie aktivit 6.3.2

Indikatory

; . cielova hodnota indi- dosiahnuta hodnota
nazov in- ) e e
dikatora katora indikatora
2021 2022 2021 2022
6.3.2 0% 100% 0% 10%

Stav plnenia aktivity

splnena/prebieha priprava/prebieha realizacia/nesplnena *

Specificky ciel 7.1.

Kratky popis ciela

7. Dostupné byvanie pro socialne ohrozené skupiny

7.1 Ukoncovanie bezdomovectva a
bytovej nudze.

7.1.1 Realizacia pilotného testovania ukonovania bezdo-
movstva metddou housing first v spolupraci s neziskovymi
organizaciami na deviatich bytoch vo vl. mesta.

7.1.2 Identifikdcia moznosti financovania rozvoja socialneho
byvania veduceho k ukon&ovaniu bezdomovstva.

7.1.3 Vytvorenie podrobnej koncepcie socialneho byvania a
socialnej podpory v mestskych bytoch.

7.2 ZvySenie dostupnosti pristup-
ného byvania pre l'udi so zdravot-
nym znevyhodnenim, vratane ludi
v starSom veku.

7.2.1 Vykonat prieskumu dostupnosti pristupného najom-
ného byvania a auditu pristupnosti (bezbariérovosti) najom-
nych bytov v BA vratane MC.

7.2.2 Zrealizovat prieskum dopytu po bezbariérovom byvani
a ich pravidelné monitorovanie.

7.2.3 Zavedenie principov univerzalneho dizajnu pre vset-
kych, upravitelnost a navstivitelnost pri vystavbe novych by-
tov a primerane aj pri rekonstrukcii starych bytov.

7.3 Zvysenie dostupnosti byvania
pre osoby znevyhodnené na trhu s
byvanim.

7.3.1 Vytvorenie socialnej najomnej agentury.

7.3.2 Vytvorenie socialneho krizového fondu v ramci Nada-
cie Bratislava.
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7.3.3 Zakomponovanie principov socialneho byvania do
zmeny VZN 2006/1 o pridelovani bytov.

7.3.4 Vytvorenie inStitucie nabytkovej banky.

7.3.5 Pilotné testovanie zdielaného byvania.

7.4 Prevencia straty byvania.

7.4.1 Vytvorenie metodiky prevencie straty byvania v mest-
skom bytovom fonde a v sukromnom bytovou fonde.

7.4.2 Vypracovanie samostatného materialu o problematike
zabezpedenia nahradného najomného byvania pre najomni-
kov z restituovanych bytovych domov, spolu s analyzou fi-

nanc¢nych modelov.

7.5 Ziskanie aktualnych informacii
a dat dolezitych pre nastavenie po-
litik dostupného a zaroven pristup-
ného byvania

7.5.1 Pravidelna realizacia scitania [udi bez domova.

7.5.2 Vytvorenie aktualnej mapy vylu€enych lokalit a lokalit
vhodnych pre socialne byvanie v meste Bratislava.

7.6 ZlepsSenie dostupnosti a kvality
docasného ubytovania pre osoby v
bytovej nudzi

7.6.1 Vytvorenie institutu krizového ubytovania a jeho pi-
lotné testovanie na troch vybranych bytoch vo vlastnictve
mesta.

7.6.2 Aktualizacia Statutu a domovych poriadkov mest-
skych ubytovni.

Opatrenia ktoré vedu k naplneniu
ciela

7.1.1 Realizacia projektu a jeho nasledovna evaluacia

7.1.2 Vypracovanie prislusného dokumentu a jeho predloze-
nie v podobe informativnej spravy v organoch mesta.

7.1.3 Schvalenie dokumentu v zastupitel'stve mesta.

7.21

7.2.2

7.2.3 Pri navrhovani a naslednej vystavbe novych bytov
projektoch navrhujeme vSetky byty upravitelné. Pri rekon-
Strukcii jestvujucich bytov primerane zohladrfiujeme univer-
zalny dizajn v pripadoch, kde to dava priestorovy a ekono-
micky zmysel.

7.3.1 Minimalne 10 osbb zabyvanych na zaklade vyuzitia in-
Stitutu socialnej najomnej agentury.

7.3.2 Minimalne 20 fondom podporenych osob.

7.3.3 Schvalenie nového VZN obsahujuceho principy so-
cialneho byvania v zastupitel'stve mesta.

7.3.4 Minimalne 20 nabytkovou bankou podporenych do-
macnosti

7.3.5 Realizacia jedného projektu zdielaného byvania na
vybranej nehnutelnosti vo vlastnictve mesta a jeho evalua-
cia.

7.4.1 Schvalenie dokumentu v zastupitel'stve mesta

7.4.2
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7.5.1 Na zaklade realizacie scitania ludi bez domova
vznikne sprava, ktora bude predlozena do zastupitelstva
mesta

7.5.2 Predlozenie dokumentu v organoch mesta vo forme
informacnej spravy

7.6.1 Ubytovanie najmenej desiatich domacnosti v ramci
krizového ubytovania.

7.6.2 Predlozenie aktualizovaného $tatutu ubytovni a do-
movych poriadkov do organov mesta.

Opatrenie 7.1.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

V ramci pilotnej fazy bolo vr.2021 uspesne zabyvanych 9
domacnosti, ktorym bola poskytovana socialna podpora v
byvani v spolupraci s 3 mimovladnymi organizaciami.

V roku 2022 sa projekt rozsiril 010 bytov:

1Q externy dodavatel dodal priebeznu evaluaciu pilotnej
fazy s 9 bytmi, prebehla evaluacia procesov s aktérmi
(MVO, SNB) + kompletizacia navrhu aktualizacie Statutu +
navysenie o 10 bytov.

2Q MsZ vzalo na vedomie evaluaciu a schvalilo navrh aktu-
alizacie Statutu a navySenia poctu bytov
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3Q Podpis memoranda o spolupraci medzi HMBA a 5 MVO
(rozSirenie o 2 odborné MVO). MVO komunikovali vyzvu na
prijimanie Ziadosti, dve odborné komisie vybrali 10 domac-
nosti a nahradnikov.

4Q Priprava 10 bytov na zabyvanie (ukon¢ené rekonstruk-
cie, VO na zariadenie), 7/10 najomnych zmluv podpisané, 5
domacnosti sa zabyvalo do konca roka, dalsi v procese na
zabyvanie zaciatkom 2023.

Zodpovedny subjekt SSV
Predpokladany pocet subjektov 1
predpokladané obdobie realizacie |2021

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.1.1 - Realizacia pilotného testovania ukon¢ovania bezdo-
movstva metddou housing first v spolupraci s neziskovymi
organizaciami na deviatich bytoch vo vl. mesta.

Opatrenie 7.1.2

Nazov

Prebiehala priprava informativnej spravy a vypracovanie fi-

Kratky popis opatrenie nancovania socialneho byvania.
Zodpovedny subjekt OSAP, SSV, SNB
Predpokladany pocet subjektov 3

predpokladané obdobie realizacie |2021

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.1.2 - |dentifikacia moznosti financovania rozvoja social-
neho byvania veduceho k ukon¢ovaniu bezdomovstva.

Opatrenie 7.1.3

Nazov

Kratky popis opatrenie

Na SSV vznikol ku Q4 2022 novy tim socialnej podpory v
byvani, ktory mal za ulohu primarne zacat poskytovat a na-
stavovat socialnu podporu v projektoch byvania - pilot v
ramci krizového ubytovania a Mestskej najomnej agentury.
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Zodpovedny subjekt SSV, MIB
Predpokladany pocet subjektov 2
predpokladané obdobie realizacie |2022 - 2023

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.1.3 - Vytvorenie podrobnej koncepcie socialneho byvania
a socialnej podpory v mestskych bytoch.

Opatrenie 7.2.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

Audit sa planuje na rok 2023 - 2024

Zodpovedny subjekt SSV, OSB
Predpokladany pocet subjektov 2
predpokladané obdobie realizacie |2024

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.2.1 - Vykonat prieskumu dostupnosti pristupného najom-
ného byvania a auditu pristupnosti (bezbariérovosti) ndjom-
nych bytov v BA vratane MC.

Opatrenie 7.2.2

Nazov

Kratky popis opatrenie

Prieskum a monitorovanie bolo z dévodu covidovych opat-
reni presunuté na rok 2023 - 2024

Zodpovedny subjekt SSV, OSB
Predpokladany pocet subjektov 2
predpokladané obdobie realizacie |2023 - 2024

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.2.2 - Zrealizovat prieskum dopytu po bezbariérovom by-
vani a ich pravidelné monitorovanie.




Stav plnenia aktivity

splnena/prebieha priprava/prebieha realizacia/nesplnena *

Opatrenie 7.2.3

Nazov

Kratky popis opatrenie

Pre nové projekty rekonstrukcii jestvujucich budov mame
vypracované bezbariérové Standardy vstupov do budov.

Zodpovedny subjekt SSV, SNB
Predpokladany pocet subjektov 2
predpokladané obdobie realizacie |2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.2.3 - Zavedenie principov univerzalneho dizajnu pre
vSetkych, upravitelnost a navstivitelnost pri vystavbe no-
vych bytov a primerane aj pri rekonstrukcii starych bytov.

Vyhodnotenie aktivit 7.2.3

Indikatory

, . cielova hodnota indi- dosiahnuta hodnota
nazov in- ; e e x
dikatora katora indikatora
2021 2022 2021 2022
7.2.3 0% 100% 0% 100%

Stav plnenia aktivity

splnena/prebieha priprava/prebieha realizacia/nesplnena *

Opatrenie 7.3.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

Oficialne spustenie MNA - podpis memoranda o spolupraci
HMBA s dvoma partnermi (SLSP a Nadaciou Kooperativa)

v Q4 2022, ktori sa zaviazali poskytnut byty a finanénu
podporu pre rozbehnutie MNA. Do pilotnej fazy ponukla
SLSP prostrednictvom spolo¢nosti Dostupny domov 10 by-
tov, z toho 2 apartmany poskytla do najmu MNA uz koncom
r. 2022. Dalsie dva byty do MNA ponukla Bratislavska voda-
renska spolo¢nost. Na SSV sa vytvoril dvoj¢lenny tim so-
cialnej podpory v byvani, pricom do MNA pod Bratislavskou
organizaciou byvania presla hlavna koordinatorka projektu
ako jej prva zamestnankyna. SSV pripravila interny postup
na vyber domacnosti do bytov MNA. Koncom roka 2022 sa
zverejnila v spolupraci s ubytoviiou Fortuna a Centrom pre
deti a rodinu Repuls vyzva na predkladanie ziadosti o prvé 4

byty MNA.
Zodpovedny subjekt SSV
Predpokladany pocet subjektov 1
predpokladané obdobie realizacie |2021-2023

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.3.1 -Vytvorenie socialnej najomnej agentury.

Vyhodnotenie aktivit 7.3.1

Indikatory

. . cielova hodnota indi- dosiahnuta hodnota
nazov in- ) . aer s
dikatora katora indikatora
2021 2022 2021 2022

25




Opatrenie 7.3.2

Nazov

Kratky popis opatrenie

Mesto ziskalo finan¢né prostriedky vo vyske 40 000 EUR od
partnera (Nadacia Kooperativa) do garanéného a socialneho
programu MNA na podporu ohrozenych domacnosti zaby-
vanych v bytoch MNA v roku 2023.

Zodpovedny subjekt SSV
Predpokladany pocet subjektov 1
predpokladané obdobie realizacie |2022 - 2023

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.3.2 - Vytvorenie socialneho krizového fondu v ramci Na-
dacie Bratislava.

Opatrenie 7.3.3

Nazov

Prebiehal proces pripravy nového VZN zohladnujuci do-
stupné byvanie a dostupné byvanie so socidlnou podporou

Kratky popis opatrenieS v ramci odbornej pracovnej skupiny pod zastitou na-
mestni¢ky primatora.

Zodpovedny subjekt SSV, SNB

Predpokladany pocet subjektov 2

predpokladané obdobie realizacie |2022 - 2023

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.3.3 - Zakomponovanie principov socialneho byvania do
zmeny VZN 2006/1 o pridelovani bytov.

Opatrenie 7.3.4

Nazov




Kratky popis opatrenie

Re-use centrum (KOLO) ma za sebou prvé pilotné aktivity.
SSV intenzivne komunikuje o spolupraci s Re-use centrom s
cielom Ciasto¢ne zariadovat vybrané mestské najomné byty
alebo byty mestskej najomnej agentury.

Zodpovedny subjekt SSV, re-use centrum (KOLO)
Predpokladany pocet subjektov 2
predpokladané obdobie realizacie |2021-2023

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.3.4 - Vytvorenie institucie ndbytkovej banky.

Opatrenie 7.3.5

Nazov

Kratky popis opatrenie

Zatial plati testovanie najskoér v roku 2025

Zodpovedny subjekt SSV, MIB
Predpokladany pocet subjektov 2
predpokladané obdobie realizacie |2025

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.3.5 - Pilotné testovanie zdielaného byvania.

Opatrenie 7.4.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

Metodika prevencie straty byvania v mestskom bytovom
fonde a v sukromnom bytovom fonde zatial nebola realizo-
vana, posunuté na rok 2024

Zodpovedny subjekt SSV
Predpokladany pocet subjektov 1
predpokladané obdobie realizacie |2022 - 2024

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.4.1 - Vytvorenie metodiky prevencie straty byvania v
mestskom bytovom fonde a v sukromnom bytovou fonde.




2021 2022 2021 2022

7.41 0% 0% 0% 0%

Stav plnenia aktivity

splnena/prebieha priprava/prebieha realizacia/nesplnena *

Opatrenie 7.4.2

Nazov

Kratky popis opatrenie

Material sa pripravuje, predpokladany termin koncom 2Q
2023.

Zodpovedny subjekt SNB
Predpokladany pocet subjektov 1
predpokladané obdobie realizacie |2023 - 2024

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.4.2 - Vypracovanie materialu o problematike zabezpede-
nia nahradného najomného byvania pre najomnikov z resti-
tuovanych bytovych domov, spolu s analyzou finanénych
modelov

Vyhodnotenie aktivit 7.4.2

Indikatory

; . cielova hodnota indi- dosiahnuta hodnota
nazov in- ) e e
dikatora katora indikatora
2021 2022 2021 2022
7.4.2 0% 0% 0% 0%

Stav plnenia aktivity

splnena/prebieha priprava/prebieha realizacia/nesplnena *

Opatrenie 7.5.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

Q3 2022 podpis zmluvy o spolupraci s IVPR na realizacii
scitania ludi bez domova, konzultacie s IVPR + sietovanie
(dobra prax zo zahranicia)

Q4 2022 stretnutie s MVO poskytujucimi terénne sluzby pre
ludi bez domova s cielom zistit priblizny aktudiny stav v te-
réne (pocet terénnych pracovnikov, pocet aktivnych miest a
pod) + kick-off stretnutie s partnermi s¢itania - mestskymi
¢astami a mimovladnymi organizaciami, kde bol predsta-
veny zakladny koncept, vychodiska a navrh metodiky, na
stretnuti boli prediskutované oblasti zistovania Udajov o
ludoch bez domova a vybrany priblizny termin s¢itania (3-
4Q 2023).

Finalna metodika a realizacia scitania su planované nar.
2023

sCitanie sa bude realizovat tento rok, sprava do MsZ bude k
dispozicii v Q1 2024

Zodpovedny subjekt SSV
Predpokladany pocet subjektov 1
predpokladané obdobie realizacie |2022 - 2024

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.5.1 - Pravidelna realizacia sc¢itania l'udi bez domova.
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Opatrenie 7.5.2 Nazov
. . . Nebudeme tvorit - lokality pozname a nie je nutné ich ma-
Kratky popis opatrenie .
povat
Zodpovedny subjekt SSV
Predpokladany pocet subjektov 1
predpokladané obdobie realizacie |2022

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.5.2 - Vytvorenie aktualnej mapy vylu¢enych lokalit a lo-
kalit vhodnych pre socidlne byvanie v meste Bratislava.

Opatrenie 7.6.1

Nazov

Kratky popis opatrenie

Statut KU schvéleny v MsZ v Q2 2022 a podpisany primato-
rom. Dva byty vy&lenené z bytového fondu na tento ucel. Pi-
lotne poskytnuty 1 krizovy byt rodine v akutnej nudzi v Q3
2022. Druhy byt bude zariadeny v spolupraci s partnerom
(IKEA) v Q1 2023 a nasledne poskytnuty na krizové ubytova-
nie podla Statutu.

Zodpovedny subjekt SSV, SSN
Predpokladany pocet subjektov 2
predpokladané obdobie realizacie |2021- 2023

Aktivity pre naplnenie opatrenia

7.6.1 - Vytvorenie institutu krizového ubytovania a jeho pi-
lotné testovanie na troch vybranych bytoch vo vlastnictve

mesta.




Opatrenie 7.6.2 Nazov

Krétky popis opatrenie Aktivita viazana na pripravu nového VZN - posun do r. 2023
-2024.

Zodpovedny subjekt SNB

Predpokladany pocet subjektov 1
predpokladané obdobie realizacie |2022 - 2024

7.6.2 - Aktualizacia Statutu a domovych poriadkov mest-
skych ubytovni.

Aktivity pre naplnenie opatrenia




Spracovatelia

Odborni garanti za jednotlivé oblasti:

Mgr. Jan Mazur, PhD., riaditel Metropolitného institutu Bratislava

Ing. arch. Martin Berezny, veduci sekcie uzemného planovania, Metropolitného
intitutu Bratislava

Ing. arch. Norbert Dvor¢ak, Metropolitného institutu Bratislava

Mgr. art. Katarina Stefancovd, zadstupkyfa riaditela sekcie Gzemného rozvoja
Ing. arch. Juraj Sujan, hlavny architekt mesta - Utvar hlavného architekta

Matus Luptak, MA, hlavny ekondm — utvar hlavného ekondéma

Mgr. Sergej Kara, riaditel sekcie socialnych veci

Mgr. Zuzana Kubikova Michalidesova - veduca oddelenia dostupného byvania a
pomoci ludom bez domova

JUDr. Michal Ovsanik, veduci oddelenia spravy bytov

Mgr. Monika Franko, veduca oddelenia rozvoja byvania

Ing. Jan Vyboh, veduci referatu technickej podpory

Zodpovedna za metodiku monitorovania:

Mgr. Monika Franko, veduca oddelenia rozvoja byvania
Angelika Kollerova, samostatny odborny referent oddelenia rozvoja byvania

Schvalili garanti:

Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, namestiCka primatora hlavného mesta Bratislava
MSc. Juraj Mach, riaditel sekcie najomného byvania
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Pouzité skratky:

HM BA
IVPR
KP
KRM
KU
MC
MDV SR
MF SR
MIB
MNA
MsZ
MVO
BOB
oIT
OSAP
0SB
SF
SNB
SRBB
SSN
SSV
SUR
SV
VO
VZN
ZaD

Hlavné mesto Bratislava

InStitut pre vyskum prace a rodiny
riaditel kanceldrie primatora

Kancelaria riaditela magistratu

Krizové ubytovanie

Mestska ¢ast

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky
Ministerstvo financii Slovenskej republiky
Metropolitny institut Bratislavy

Mestska najomna agentura

Mestské zastupitel'stvo

mimovladna organizacia

Bratislavska organizacia byvania
oddelenie informa&nych technoldgii
Oddelenie stratégie a projektov
Oddelenie spravy bytov

Sekcia Financii

Sekcia najomného byvania

Spolo¢nost pre rozvoj byvania v Bratislave
Sekcia spravy nehnutelnosti

Sekcia socialnych veci

Sekcia Uzemného rozvoja

Sekcia vystavby

Verejne obstaravanie

VSeobecne zavazné nariadenia

Zmeny a doplnky
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KOMISIA UZEMNEHO A STRATEGICKEHO PLANOVANIA A VYSTAVBY
Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

Zo zasadnutia Komisie Uzemného a strategického planovania a vystavby Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo dia 04.04.2023
016:00

K bodu 3

Monitorovacia sprava odpoctu Koncepcie mestskej bytovej politiky 2020-2030, za
rok 2022

Uznesenie

Komisia Uzemného a strategického planovania a vystavby po prerokovani materialu
odporucéa MsZ hl. m. SR BA zobrat na vedomie Monitorovaciu spravu odpoétu Kon-
cepcie mestskej bytovej politiky 2020 - 2030, hl. m. SR Bratislavy za rok 2022.

Hlasovanie:

pritomni: 12, za: 12, proti: 0, nehlasovali: 0

Navrh uznesenia bol prijaty.

Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, v. r.

predsedni¢ka komisie

Za spravnost opisu:

Ing. Natalia Harndécova, v. r. ,

v Bratislave 05.04.2023
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KOMISIA SOCIALNYCH VECI, ZDRAVOTNICTVA A ROZVOJA BYVANIA

Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy

Vypis

zo zasadnutia Komisie socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania Mestského za-
stupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy zo dna 19.04.2023

K bodu 2:

Komisia socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania Mestského zastupitelstva hlavhého mesta
Slovenskej republiky Bratislavy prerokovala material Monitorovacia sprava odpoctu Koncepcie mestske;j
bytovej politiky 2020 — 2030, za rok 2022, ktory predlozila Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, na-
mestni¢ka primatora hlavného mesta SR Bratislavy.

Uznesenie:

Komisia socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania Mestského zastupitelstva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy po prerokovani materialu odporic¢a Mestskému zastu-
pitelstvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zobrat na vedomie predloZzenu Mo-
nitorovaciu spravu o odpocte Koncepcie mestskej bytovej politiky 2020 — 2030, za rok 2022.

Hlasovanie:
pritomni: 8 za: 8 proti: 0 zdrzali sa: 0

Za spravnost opisu: Ing. Karol Horvat

V Bratislave 19.04.2023
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Manazérske zhrnutie

Monitorovacia sprava

odpoctu Koncepcie mestskej bytovej politiky 2020 - 2030

hlavhého mesta SR Bratislavy
zarok 2022

3. Uzemné predpoklady rozvoja byvania

Tato Cast koncepcie je zamerana na Uzemné predpoklady rozvoja byvania. Kapitola tri
sa aktivne venuje otazke participacie s obyvatelmi dotknutych lokalit, vyhodnoteniu po-
tenciadlnych rozvojovych lokalit, vytvoreniu zakladnou pozemkovej politiky mesta a efek-
tivnemu vyuzivaniu sucasnych kapacit uzemia mesta v obdobi rokov 2021 az 2024.
V tejto kapitole aktivne spolupracuju viaceré dotknuté organy — sekcia Uzemného roz-
voja, Metropolitny institut Bratislavy, ako aj hlavny ekondm mesta - Matus Luptak.

Ciele tejto kapitoly su nasledovné:

>

>
>
>

Vypracovanie stratégie pre dalSie vyuzitie a rozvoj nevyuzivanych byvalych prie-
myselnych arealov a inych brownfieldov

Realizacia dvoch pilotnych projektov revitalizacie brownfieldu vo vlastnictve
mesta a v sukromnom vlastnictve

Vypracovat Uzemny generel byvania hl. mesta SR Bratislavy

Vypracovat koncepciu mestskej pozemkovej politiky

Vytvorenie koncepcie participativneho uzemného planovania

Vypracovanie cielov:

>

Po schvaleni koncepcie Mestskym zastupitel'stvom zacali na MIBe — sekcii Uzem-
ného planovania proces spracovania koncepcie vyuzitia brownfieldov, ktory na-
¢rtne optimalne rieSenie revitalizacie, od identifikacie, cez participaciu az ku ko-
ordinacii realizacie zameru. Predpokladané dokon&enie dokumentujev 2 - 3 Q.
2023. Zaroven prebehli aj prvotné pripravné prace na vypracovani izemného ge-
nerelu byvania, ktory bude pokracovat uz tento rok.

V ramci rieSenia pilotnych projektov revitalizacie brownfieldov vo vlastnictve
mesta prebieha proces ZaD08 (lokalita Bazova), po vyhodnoteni a zapracovani
pripomienok z prerokovania bude balik predlozeny na schvalenie do MsZ, odha-
dovany termin 2Q 2023. Zaroven prebieha priprava projektovej dokumentacie na
rekonstrukciu objektov v arealy Bazova.

Ako brownfield v sikromnom vlastnictve bola vytipovana lokalita Kopc¢ianska,
kde bola dokon¢ena Uzemna analyza, dalsi postup projektu zatial nebol dohod-
nuty, ani otdzka spoluprace s Matador. Dal§im odStartovanym projektom bolo
spracovanie urbanistickej Studie Mlynské Nivy, ktora bude podkladom pre ZaD
Mlynské Nivy, ako pilot spoluprace na revitalizacii brownfieldu so sukromnym in-
vestorom. Predpokladany datum ukoné&enia US 4Q 2023.
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>

>

V roku 2022 prebiehala analyza dat a priprava navrhu zadania generelu byvania.
Predpoklad prerokovania zadania generelu je v 2Q - 3Q 2023. Samotné spraco-
vanie generelu bude prebiehat v 2023 -2024.

MIB spracoval v roku 2022 manudl participacie, ktorého sucastou je aj participa-
cia Uzemnoplanovacich dokumentov.

4. Budovanie mestského bytového fondu

Ciele tejto kapitoly su nasledovné:

>

>

Vypracovanie planu adaptacie a prestavby nevyuzivanych mestskych budov na
obytné budovy

Vypracovanie planu vystavby novych najomnych bytov s pravidelnou aktualiza-
ciou, s identifikaciou pozemkov a nastavenia bytového mixu, vratane finanéného
planu

Transformacia SRBB, n.o. ako Ucelovej pravnej entity, ktord bude zabezpecovat
pripravu, vystavbu a spravu mestského bytového fondu

Vybudovanie timu a nastavenie kritérii pre vyhladavanie a nakup bytov na sekun-
darnom trhu

Hlavné mesto Bratislava vlastni vela bytovych domov ako aj bytov, ktoré su vo
velmi zlom technickom stave. Postupne sa snazime tymto domom a bytom
vdychnut Zivot , ale musime pritom mysliet aj na sp6sob ich financovania.

Vypracovanie cielov:

>

V roku 2022 sme pripravili pasport pozemkov vo vlastnictve HI. mesta vhodné
pre potreby najomného byvania, nasledne prebehla komunikacia s Utvarmi ma-
gistratu pre zarezervovanie tychto lokalit.

Dokoncila sa projektova dokumentacia na rekonstrukciu jestvujucich nevyuziva-
nych bytovych domov - Velehradska (9 bytov), Zamocké schody (7 bytov) a
zaCiatkom roka 2023 ideme na podanie ziadosti na vydanie stavebného povole-
nia.

Koncom roka 2022 sme zacali riesit aj projektovi dokumentaciu a naslednu re-
kons$trukciu historického bytu na Sedlarskej ulici v centre mesta.

Habansky mlyn sa ndm zatial nepodarilo majetkovo vyriesit so su¢asnym spolu-
vlastnikom. Podarilo sa nam pripravit overovaciu Studiu, ktora nam dala najavo,
Zze sa HM BA oplati rekonstruovat a nie burat danu nehnutelnost.

Koncom roka 2022 sme zacali pripomienkovat a realizovat zmenu Statdtu fondu
rozvoja byvania, aby bol Statut, ktory definuje spdésob nakladania s finanénymi
prostriedkami ziskanymi z predaja pozemkov. Taktiez stanovuje spdsob pouzitia
finan&nych prostriedkov uréenych na rieSenie vystavby a rekonstrukcie novych
bytov.

Hlavné mesto Bratislava ma aktualne aktivne rozpracovanych niekolko vliastnych
projektov vystavby novych bytovych domov:

Muchovo nam. - 103 bytov, vysutazeny dodavatel, predpokladané zacatie vy-
stavby 2Q 2023 po schvaéleni dotécie zo SFRB

Terchovska - 85 bytov projekt vo faze vypracovania dokumentacie pre stavebné
povolenie , predpoklad na zaCatie vystavby je 3Q/2024.
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Zahorska Bystrica - 75 bytov, projekt vo faze vypracovania dokumentacie pre
stavebné povolenie, aktualne projekt riesi sekcia vystavby v spolupraci s m.¢.
a BSK

Zitavska - 34 bytov, odovzdany projekt investiéného zameru, prebieha proces
vyberu dodavatela na dopracovanie PD

Janikov dvor - 105 bytov, projekt je vo faze dopracovania arch. sutaze do po-
drobnosti arch. Studie

V juni 2021 na MsZ prebehla zmena zakladatel'skych dokumentov neziskovej or-
ganizacie SRBB na Bratislavsku organizaciu byvania (BOB). Nasledne na novem-
brovom zastupitelstve sa uskuto€nila aj zmena vo funkcii riaditela organizacie.
Cielom roku 2022 bolo ozivenie funkénosti n. 0. a nastavenie procesov pre ziska-
vania bytov a nasledného prenajimania

prostrednictvom "BOBU".

v roku 2022 sme vyhlasili verejné obstaravanie na nakup bytov zo sekundarneho
trhu a snazili sa byty nakupit. Verejné obstardvanie nebolo Uspesné, nakolko sa
nam prihlasili len 2 uchadzadci, ktorych ponukana cena na m2 bola nad ramec
nasho rozpodtu.

5. Spolupraca so sukromnym sektorom

V kapitole spoluprace so sukromnym sektorom sme sa inSpirovali zahrani¢im
a hladali rieSenia ako k tejto spolupraci dospiet, ako zlepSit tuto spolupracu, a tiez
ako nastavit nas ciel - rozsirenie dostupnosti byvania. Aktivnu komunikaciu s de-
velopermi vedu vybrani odbornici magistratu, Sekcia uzemného rozvoja, MIB
a v neposlednom rade aj Sekcia nagjomného byvania.

Ciele tejto kapitoly su nasledovné:

>

>

>

>

Vypracovanie metodiky mesta pre zmeny Uzemného planu v zdujme budovania
predpokladov pre rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania
Pilotna spolupraca na zaklade navrhu metodiky mesta pre zmeny uzemného
planu v zaujme budovania predpokladov pre rozvoj nagjomného byvania a zvy$o-
vanie dostupnosti byvania

ZvysSenie dostupnosti byvania vdaka spolupraci mesta so sukromnym sektorom
Vytvorenie metodiky realizacie spolo¢nych projektov v oblasti vystavby bytovych
domov a najomného byvania s developermi a finan¢nymi instituciami (PPP, joint-
ventures, iné formy)

Pilotny spoloény projekt s developerom ¢&i finan¢nou instituciou v oblasti najom-
ného byvania

Realizacia pravidelnych okruhlych stolov predstavitelov mesta so zastupcami de-
velopmentu a inymi zastupcami sukromného sektora

Vytvorenie odporucacich pravidiel participacie pre developerov

Vypracovanie cielov:

>

Vypracovaniu Metodiky zmien Uzemného planu v zaujme budovania predpokla-
dov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania (dalej len
~,Metodika"“) sme sa aktivne venovali hned' po prijati Koncepcie. Samotna Koncep-
cia v kapitole &.5 podrobne opisuje spolupracu mesta so sukromnym sektorom.
Na zéklade Koncepcie bola v juni 2021 schvalend METODIKA ZMIEN UZEMNEHO
PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO
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>

BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA, ktord bola este koncom
roka, na zastupitel'stve v decembri 2021 v niektorych Castiach pozmenena a do-
plnend. Touto transparentnostou sa tak snazime oslovit ¢o najviac sukromnych
spolo¢nosti, ktoré maju lokality s nevyhodnym funkénym kédom na vystavbu by-
tov.

PredloZenie pilotnej spoluprace na zmenu uzemného planu a schvalenie MsZ sa
predpoklada v 2Q 2023.

V mesiaci jul 2022 bolo prijatych 92 Ziadosti vyhodnotenych ako pozitivnych na
zmenu Uzemného planu, aktualne developeri do 31.10.2023 maiju predlozit navrh
kladne prerokovanej urbanistickej Studie a na jesen v roku 2023 by mal MIB pred-
loZit aj ndvrh US na lokalitu Nivy, cca 132 ha.

Metodika realizacie spolo€nych projektov v oblasti vystavby bytovych domov
a najomného byvania je v procese tvorby, predpokladani termin schvaélenia je
mesiac marec-maj 2023 na MsZ, nasledne bude vyhldsend sutaz na realizaciu
vystavby najomnych bytov na pozemkoch hlavného mesta na Antolskej ul.
PocCas roku 2022 prebiehali rokovania s predstavitelmi developerov a inymi za-
stupcami sukromného sektora, spolupraca sa nadalej rozvija, rokovania prebie-
haju aj v dalSom roku.

Vytvorenim odporuc¢acich pravidiel participacie pre developerov je Metodika
a Koncepcia

6. Sprava, udrzba a obnova mestského bytového fondu

Aj tato kapitola je velmi dolezitd, nakolko nds ma nasmerovat na najdenie vhod-
nejSej formy pridelovania mestskych najomnych bytov &i vytvorenie novej ceno-
vej politiky mesta. Aktualne platné VSeobecne zavazné nariadenie o pridelovani
mestskych bytov ¢.1/2006 nekoreSponduje so su¢asnymi potrebami, ako ani ne-
reflektuje aktualne socialne potreby ¢i demografické trendy. Transparentne vy-
berame domovnikov, aby sa v naSich bytovych domoch zilo pokojne a ludsky.
Touto problematikou sa zaobera nie len Sekcia socialnych veci, ale hlavne aj Sek-
cia najomného byvania.

Ciele tejto kapitoly su nasledovné:

>

A\ YV VY

Y V

Pilotné testovanie projektu mestskych domovnikov v dvoch vybranych najom-
nych domoch

Pilotné testovanie projektu domovych rad v dvoch bytovych domoch mesta
Aktualizacia VZN o pridelovani mestskych bytov ¢. 1/2006

Digitalizacia agendy pridelovania bytov a jej stransparentnenie

Znizenie byrokracie medzi obéanom (obyvatelom) a mestom v agende najom-
ného byvania

Vznik organizacnej jednotky na magistrate mesta, ktorej agenda bude obsahovat
najomné byvanie

Vznik kontaktného centra byvania

Vytvorenie novej cenovej politiky ndjomného byvania s cielom zabezpedit udrza-
telnu obnovu mestského bytového fondu

Vytvorenie fondu obnovy a rozvoja byvania

Vypracovanie cielov:
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V roku 2021 sme mali troch domovnikov, pricom iba v jednom dome sa domovnik
osvedcil. V roku 2022 sme pre zvysné domy nevybrali domovnikov, planujeme ich
vybrat opatovne v roku 2023

Z dévodu pandémie sme participaciu zacali iba v objekte Kopc&ianska 88 z dévodu
nevyhnutnej potreby, ostatné domy planujeme zapojit v roku 2023

Stretnutia ohladne aktualizacie nového VZN prebiehaju intenzivne rok. V roku
2023 bude predloZzeny do MsZ samotny material.

Digitalizacia poradovnika suvisi s novym VZN, ktoré doterajSie poradovniky ab-
solutne zmeni. Digitalizacia bude nastavena na nové pravidla pridelovania bytov.
Predpoklad zacatia ¢innosti je u¢innost nového VZN, t.j. januar 2024. Nasa pozia-
davka na OIT z roku 2021 nebola zrealizovana.

Doposial pristupy do databaz pre nasu "debyrokraciu" nemame, nemame ani pri-
blizny termin, kedy by to mohlo byt. Na takuto ¢innost zatial nie je zakonny ramec,
aby sme to mohli robit a ni¢ nezneuzivali

v januari 2021 vznikla nova sekcia nagjomného byvania, ktorou sa samotné nehnu-
telnosti oddelili od bytov a postupne sa celym rokom sekcia transformovala. Za-
Ciatkom roka 2022 uz nabrala spravny smer aj na ¢ele s novym riaditelom sekcie.
Sekcia socialnych veci v spolupraci so sekciou spravy nehnutelnosti vytipovala
priestory na Ceskej, je vdak nutna rekonstrukcia. OdloZené z rozpo&tovych dévo-
dov-v ramci moznosti budicoro¢ného rozpocétu budeme smerovat projektovu do-
kumentaciu a rekonstrukciu na 2024 - t.z. fungovanie Centra od r.2025.

V roku 2021 sme poziadali prislusné ministerstvo financii o zmenu regulacie ce-
novej politiky ndjomného byvania s cielom zabezpecit udrzatelni obnovu mest-
ského bytového fondu . Aktualne prebieha legislativnhy proces novely zakona o
cenach, ktoré meni regulatora z MF SR na MDV SR. Po zmene regulatora dojde aj
ku zmene cenového predpisu. Predpoklad v roku 2023.

PredloZenie navrhu do MsZ o vytvoreni fondu obnovy a rozvoja byvania bude
v mesiaci april-maj 2023, aktualne prebieha pripomienkovanie.

7. Dostupné byvanie pre socialne ohrozené skupiny

Posledna kapitola sa venuje socialne ohrozenym skupinam. Aktivne tuto proble-
matiku riesi sekcia sociadlnych veci a hl'adaju moznosti ako pomoct problematike
s bezdomovectvom v hlavhom meste. V ramci svojej agendy navrhuju rieSenia a
aktivne sa podielaju na vybudovani bytov pre ludi so znevyhodnenym zdravot-
nym stavom ¢i pomahaju najst do¢asné ubytovanie ludom v bytovej nudzi.

Ciele tejto kapitoly su nasledovné:

>

>

Realizacia pilotného testovania ukon¢ovania bezdomovectva metédou housing
first v spolupraci s neziskovymi organizaciami

Identifikacia moznosti financovania rozvoja socialneho byvania veduceho k ukon-
¢ovaniu bezdomovectva

Vytvorenie podrobnej koncepcie socialneho byvania a socialnej podpory v mest-
skych bytoch

Vykonat prieskum dostupnosti pristupného najomného byvania a audit pristup-
nosti (bezbariérovosti) ndjomnych bytov v BA vratane MC

Zrealizovat prieskum dopytu po bezbariérovom byvani a ich pravidelné monito-
rovanie

Zavedenie principov univerzalneho dizajnu pre vSetkych, upravitelnosti a navsti-
vitelnosti pri vystavbe novych bytov a primerane aj pri rekonstrukcii starych by-
tov
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>

Vytvorenie socialnej najomnej agentury

Vytvorenie socialneho krizového fondu v ramci Nadacie Bratislava
Zakomponovanie principov socidlneho byvania do zmeny VZN 2006/1 o pridelo-
vani bytov

Vytvorenie institucie nabytkovej banky

Pilotné testovanie zdielaného byvania

Vytvorenie metodiky prevencie straty byvania v mestskom bytovom fonde a v
sukromnom bytovou fonde

Pravidelna realizacia scitania ludi bez domova

Vytvorenie aktualnej mapy vylu€enych lokalit a lokalit vhodnych pre socialne by-
vanie v meste Bratislava

Vytvorenie institutu krizového ubytovania a jeho pilotné testovanie na troch vy-
branych bytoch vo vlastnictve mesta

Aktualizacia Statutu a domovych poriadkov mestskych ubytovni

Vypracovanie cielov:

>

V ramci pilotnej fazy bolo vroku 2021 Uspesne zabyvanych 9 domacnosti, ktorym
bola poskytovana socialna podpora v byvani v spolupraci s 3 mimovladnymi or-
ganizaciami. V roku 2022 sa projekt rozsiril 0 10 bytov:

1Q externy dodavatel dodal priebeznu evaluaciu pilotnej fazy s 9 bytmi, prebehla
evaludcia procesov s aktérmi (MVO, SNB) + kompletizacia navrhu aktualizacie
Statutu + navysSenie o 10 bytov.

2Q MsZ vzalo na vedomie evaluaciu a schvalilo navrh aktualizacie Statutu a navy-
Senia poctu bytov

3Q Podpis memoranda o spolupraci medzi HMBA a 5 MVO (rozSirenie o 2 od-
borné MVO). MVO komunikovali vyzvu na prijimanie zZiadosti, dve odborné komi-
sie vybrali 10 domacnosti a nahradnikov.
4Q Priprava 10 bytov na zabyvanie (ukoncené rekonstrukcie, VO na zariadenie),
7/10 najomnych zmlav podpisané, 5 domacnosti sa zabyvalo do konca roka, dalsi
v procese na zabyvanie zaCiatkom 2023.

V roku 2022 prebiehala priprava informativnej spravy a vypracovania socialneho
byvania.

Na Sekcii socialnych veci vznikol ku 4.Q 2022 novy tim socialnej podpory v by-
vani, ktory mal za ulohu primarne za¢at poskytovat a nastavovat socialnu podporu
v projektoch byvania - pilot v ramci krizového ubytovania a Mestskej najomnej
agentury.

Vykonanie prieskumu dostupnosti pristupného najomného byvania a auditu pri-
stupnosti (bezbariérovosti) ndjomnych bytov v BA vratane MC sa planuje na rok
2023 -2024.

Prieskum a monitorovanie bolo z dévodu covidovych opatreni presunuté na rok
2023 -2024.

Pre noveé projekty rekonstrukcii jestvujucich budov mame vypracované bezbarié-
rové Standardy vstupov do budov.

Oficialne spustenie socialnej najomnej agentury MNA - podpis memoranda o spo-
lupraci HMBA s dvoma partnermi (SLSP a Nadaciou Kooperativa) v Q4 2022, ktori
sa zaviazali poskytnut byty a finanénu podporu pre rozbehnutie MNA. Do pilotnej
fazy ponukla SLSP prostrednictvom spolo¢nosti Dostupny domov 10 bytov, z toho
2 apartmany poskytla do najmu MNA uz koncom r. 2022. Dal$ie dva byty do MNA
ponukla Bratislavska vodarenska spolo¢nost. Na SSV sa vytvoril dvoj¢lenny tim
socialnej podpory v byvani, pricom do MNA pod Bratislavskou organizaciou
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byvania presla hlavna koordinatorka projektu ako jej prva zamestnankyna. SSV
pripravila interny postup na vyber domacnosti do bytov.

> MNA. Koncom roka 2022 sa zverejnila v spolupréaci s ubytoviiou Fortuna a Cen-
trom pre deti a rodinu Repuls vyzva na predkladanie ziadosti o prvé 4 byty MNA.

> Mesto ziskalo finanéné prostriedky vo vySke 40 000 EUR od partnera (Nadacia
Kooperativa) do garanéného a socidlneho programu MNA(mestska najomna
agentura) na podporu ohrozenych domacnosti zabyvanych v bytoch MNA v roku
2023.

> Prebiehal proces pripravy nového VZN zohladfiujuci dostupné byvanie a do-
stupné byvanie so socialnou podporou v ramci odbornej pracovnej skupiny pod
zastitou namestnicky primatora.

» Re-use centrum (KOLO) ma za sebou prvé pilotné aktivity. SSV intenzivne komu-
nikuje o spolupraci s Re-use centrom s cielom Ciasto¢ne zariadovat vybrané
mestské najomné byty alebo byty mestskej najomnej agentury.

> Pilotné testovanie zdielaného byvania sa planuje na rok 2025.

> Metodika prevencie straty byvania v mestskom bytovom fonde a v sukromnom
bytovom fonde zatial nebola realizovana, posunuté na rok 2024.

» Material sa pripravuje, predpokladany termin koncom 2Q 2023.

» V 3.Q 2022 podpis zmluvy o spolupraci s IVPR na realizacii s€itania ludi bez do-
mova, konzultacie s IVPR + sietovanie (dobra prax zo zahranicia)
4.Q 2022 stretnutie s MVO poskytujucimi terénne sluzby pre ludi bez domova s
cielom zistit priblizny aktudlny stav v teréne (pocet terénnych pracovnikov, pocet
aktivnych miest a pod) + kick-off stretnutie s partnermi s¢itania - mestskymi ¢as-
tami a mimovladnymi organizaciami, kde bol predstaveny zakladny koncept, vy-
chodiskd a navrh metodiky, na stretnuti boli prediskutované oblasti zistovania
udajov o ludoch bez domova a vybrany priblizny termin scitania (3-4.Q 2023).
Finalna metodika a realizacia sc¢itania su planované na rok 2023. S¢&itanie sa bude
realizovat tento rok, sprava do MsZ bude k dispozicii v Q1 2024.

> Statit KU (krizového ubytovania) bol schvaleny v MsZ v 2.Q 2022 a podpisany
primatorom. Dva byty vy¢lenené z bytového fondu na tento ucel. Pilotné poskyt-
nuty 1 krizovy byt rodine v akutnej nudzi v 3.Q.2022. Druhy byt bude zariadeny v
spolupraci s partnerom (IKEA) v 1.Q 2023 a nasledne poskytnuty na krizové uby-
tovanie podla Statutu.

» Aktualizacia Statutu a domovych poriadkov mestskych ubytovni je viazana na pri-
pravu VZN, posun do roku 2023-2024.

8. Zaver

Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020-2030 stanovila niekolko cielov na
zlepSenie byvania v hlavhom meste SR Bratislava pre roznorodé skupiny obyva-
telstva. Pracovnici jednotlivych sekcii ¢elia velkej vyzve, ale uz po prvom roku od
schvalenia Koncepcie je viditelny posun k zvySeniu dostupnosti byvania, od pro-
jektovania vlastnej vystavby bytovych objektov, az po zaktualizovanie a zefek-
tivnenie internych procesov a postupov prace samotnych uradnikov na magis-
trate. Verime, ze vSetkymi doterajSimi krokmi, ale aj tymi, ktoré sa nasledujuce
roky udeju, prispejeme velkou mierou k tomu, aby sa situacia v oblasti byvania a
riziku straty byvania v naSom meste znizila a zlepsSila.

9. Zhrnutie a realizacia cielov Koncepcie mestskej bytovej politiky 2020 - 2030 (d'alej
ako ,,Koncepcia®“).
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