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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel’'stvo po prerokovani materidlu
schvaluje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov ndjom nebytového priestoru na prizemi stavby so supis. ¢. 494 na pozemku registra
,C*, parc. €. 2 so vstupom z nadvoria Primacidlneho paldca vo vymere 72 m? spolu s ¢astou podbrania pred
tymto nebytovym priestorom vo vymere 15 m?, Casti nddvoria so vstupom z Laurinskej ulice vo vymere
20 m? andjom nebytového priestoru v stavbe so sipisnym ¢. 440 na pozemku registra ,,C*“ parc. ¢. 3
na UrSulinskej 6 vo vymere 6,90 m? v k. 4. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 1656, s moZnostou rozSirenia
o pivnicné priestory, ktoré sa nachddzaji pod nebytovym priestorom nachddzajiicim sa v stavbe so stpisnym
€. 494 so vstupom znddvoria Primacidlneho paldca, ao cast nddvoria sv. Juraja nachddzajice sa
v Primacidlnom paldci na pozemku registra ,,C* parc. ¢. 2, na dobu uréiti 4 rokov s moznostou prediZenia
o d’alSie 3 roky so sthlasom prenajimatela, scielom poskytovania stravovacich sluZieb, ktory bude
predmetom hodnotenia ndvrhu, pricom sluzbami (hlavnymi ani vedlajSimi) poskytovanymi v predmete
ndgjmu nesmu byt pivdren, kréma, bar, predaj liehovin, destildtov a tabakovych vyrobkov, no¢ny klub,
diskotéka, formou obchodnej verejnej sutaze v silade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré upravuje vSeobecné podmienky obchodnych verejnych sitazi na
ndjom nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy; s osobitne schvalenymi
podmienkami podl'a vyhldsenia obchodnej verejnej sutaze, ktoré tvori neoddelitelni prilohu tohto
uznesenia. V stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 15/2022 zo dina 29. 11. 2022, ktoré upravuje vSeobecné podmienky obchodnych verejnych sitazi na
ndjom nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, je mozné opakovane vyhlasit
obchodnu verejni sutaz za rovnakych osobitne schvélenych podmienok, a to bez nutnosti opidtovného
schvélenia osobitnych podmienok obchodnej verejnej sutaze Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, pricom poslednd opakovand obchodnd verejnd sitaz moze byt vyhldsena
najneskor do 12 mesiacov odo diia zverejnenia vysledkov sitaze vyhldsenej ako prvej v poradi.



PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Hlavné mesto SR Bratislavav
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom

podla § 9a ods.l pism. a) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni

neskor$ich predpisov a podla § 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov,

vyhlasuje

obchodnii verejnu sat’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytového priestoru na prizemi stavby so
sapisnym ¢. 494 na pozemku parec. ¢. 2 so vstupom z nadvoria Primacialneho palaca vo vymere 72 m?
spolu s ¢ast’ou podbrania pred tymto nebytovym priestorom vo vymere 15 m?, ¢ast’ nadvoria so
vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m? a nebytového priestoru v stavbe so stipisnym ¢&. 440 na
pozemku parc. & 3 na ulici UrSulinska 6 vo vymere 6,90 m? v Bratislave, k. @i. Staré Mesto, zapisané
na liste vlastnictva ¢. 1656

za nasledovnych sitaznych podmienok:

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne ndm. 1
814 99 Bratislava
v zastipeni primatora: Ing. arch. Matus Vallo
1CO: 00603481
¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

N4jom nebytového priestoru na prizemi stavby so stpisnym ¢. 494 na pozemku registra ,,C*“ so vstupom z
naddvoria Primacidlneho paldca vo vymere 72 m? spolu s Castou podbriania pred tymto nebytovym
priestorom vo vymere 15 m? a tieZ spolu s ¢astou nadvoria so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m?
a ndjom nebytového priestoru v stavbe so sipisnym €. 440 na pozemku parc. ¢. 3 na ulici UrSulinska 6 vo
vymere 6,90 m? v Bratislave, k. . Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656. Nebytovy priestor
v Primacidlnom paldci pozostiva z hlavného priestoru vo vymere 46 m? az vedlajSich priestorov
v celkovej vymere 26 m> Nebytovy priestor na UrSulinskej ulici pozostdva iba z toaliet vo vymere 6,90
m2. Ndjomca sa zavizuje zachovat’ vymeru hlavného priestoru.

Predmetom ndjmu moZe byt aj Cast’ nddvoria sv. Juraja v Primacidlnom paldci, ktoré sa nachddza na
pozemku registra ,,C* parc. ¢. 2, k. 4. Staré mesto v Bratislave. Zavisi len na ucastnikovi obchodne;j
verejnej sttazi, ¢i v sutaZznom ndvrhu uvedie, ¢i md o Cast predmetného nddvoria zdujem. Konkrétnu
vymeru, o ktord ma sutaziaci zdujem doplni do prislusného ustanovenia zmluvy o nijme nebytového
priestoru.

Uspesny téastnik obchodnej verejnej siitaze bude opravneny vyuZit moznost rozsirit predmet ndgjmu o
pivni¢éné priestory vo vymere 41,07 m?, ktoré sa nachidzaji pod hlavnym nebytovym priestorom



6.

7.

v Primacidlnom paldci a to za podmienok, ktoré si stanovi prenajimatel’ vratane vysky ndjomného. V
pripade, ak sa ndjomca rozhodne tito mozZnost' vyuZzit, tak s nim bude uzavrety dodatok k ndjomnej
zmluve, na zdklade ktorého sa rozsiri predmet ndjmu o pivni¢né priestory. Ugelom ndjmu pivniénych
priestorov je ich vyuZivanie ako skladu alebo zdzemia pre ndjomcu.

Vyhlasenie sut’aze
Podmienky obchodnej verejnej sut'aze budd vyhldsené najneskor do 28.04.2023

Termin ohliadky
Ohliadka nebytového priestoru bude v terminoch 03.05.2023 o 10,00 h.
10.05.2023 0 10,00 h.

Stretnutie zaujemcov bude pred vchodom do nebytového priestoru.

Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: Mgr. Viktor Mészéaros

telefon:  02/59356171

E-mail:  viktor.meszaros @bratislava.sk

Doba najmu

Ndjomnd zmluva bude uzatvorend na dobu uréitd 4 rokov s moZnostou prediZenia o dalsie 3 roky so
stihlasom prenajimatela, ktord zacne plynit dilom odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi podpisanim
preberacieho protokolu.

Ukel najmu

Poskytovanie stravovacich sluzieb (gastroprevddzka), ktorych Specifikdciu navrhne sut'aziaci, pricom
plati podmienka, ze v gastroprevddzke nebude predaj liechovin, destilitov a tabakovych vyrobkov; ku
gastroprevddzke ako hlavnej Cinnosti realizovanej v predmete ndjmu mdze sit’aziaci navrhnit’ doplnkovi
¢innost’, pricom plati podmienka, Ze doplnkovou ¢innostou realizovanou v predmete nijmu nesmie byt
nocny klub, diskotéka.

Ucelom ndjmu &asti nadvoria so vstupom z Laurinskej ul. a &asti podbrénia pred nebytovym priestorom v
Primacidlnom paldci je umiestnenie vonkajSieho sedenia, ako terasy ku gastroprevadzke, takym
sposobom, aby podbrinie ostalo priechodné. Na predmetnej Casti nddvoria mdze uspeSny ucastnik
obchodnej verejnej stit'aze umiestnit’ priblizne 5 Stvormiestnych stolov a do podbrania je mozné umiestnit’
priblizne 2 trojmiestne stoly.

Néjomca tieZ berie na vedomie, Ze fungovanie prevadzky moZe byt obmedzené pocas spolocenskych
udalosti, ktoré sa v Primacidlnom paldci v priebehu roka uskutoc¢nia. O konani tychto spolocenskych
udalosti bude ndjomca vZdy vopred upozorneny a obozndmeny o ich priebehu. Pocas konania
spoloCenskych udalosti, je ndjomca povinny s ich organizdtorom aktivne spolupracovat’ a prispdsobit’
fungovanie prevddzky konkrétnej udalosti.

Hladdme ndjomcu, ktory svojou prevadzkou prispeje k oZiveniu Primacidlneho paldca. Koncept
gastroprevadzky by mal byt prinosom pre Sirokd verejnost, ale aj zamestnancov prenajimatel’a.
Prevdadzka by mala do Primacidlneho paldca priniest’ Zivot a mala by byt obltibenym miestom pre
obyvatel'ov a ndvstevnikov mesta Bratislava.

. Zmeny predmetu najmu

Ndjomca zabezpeci uZivania schopnost’ predmetu ndjmu na vlastné ndklady a to v stave, ktory je v sulade
s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktord ndjomca bude prevadzkovat v
predmete ndjmu. Ndjomca nie je bez predchddzajiceho pisomného sidhlasu prenajimatela opravneny
vykondvat Ziadne zmeny predmetu ndjmu. To plati najmd, nie vSak vylucne na akékol'vek stavebné
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upravy predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu ndjmu, systémov rozvodov, kirenia,
ventildcie a pod. Pisomnd Ziadost' ndjomcu o suhlas prenajimatel’a so zmenami musi obsahovat’ vSetky
plany a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumenticie
Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je to potrebné. Podmienky zmeny predmetu ndjmu su
podrobne upravené v ¢l. IX zmluvy o ndjme nebytového priestoru.

Minimalna vySka najomného
Minimélna vysSka ndjomného za predmet nigjmu je stanovend vo vySke 150,30 Eur mesaCne za cely
predmet najmu.

Minimélna vySka ndjomného v pripade nadvoria sv. Juraja je stanovend vo vyske 0,91 Eur mesacne za
kazdy aj zadaty m?, o ktory by ndjomca chcel rozsirit’ predmet najmu.

Ukastnik je povinny uviest’ v sit’aznom navrhu nim ponikani vy$ku mesaéného najomného za cely
predmet najmu.

Pripadné naklady na rekonsStrukciu predmetu najmu sa do najomného nezaratavaju (vid’
predchadzajuci bod 8.).

Vyska ndjomného bude posudzovana podla bodu 3 tohto vyhldsenia / bude jednym z kritérii pre
posudzovanie sit'aznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sit'aZe

1.

Pozadované nalezitosti sitazného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy :

Stt'azny ndvrh predloZeny vo forme ndvrhu na uzavretie zmluvy o ndjme, podl'a zdkona €. 116/1990Zb.
ondjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov musi byt spracovany
v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit v jednom vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanom
ucastnikom sut'aze s uradne overenym podpisom (ndvrh zmluvy je prilohou sitaznych podmienok)
a v jednom vyhotoveni digitdlnej kopie (USB disk).

Musi obsahovat’ najma :
1.1.

a) Identifikacné udaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie bankového spojenia
b) Identifika¢né idaje Gcastnika stut'aze

1. ak ide o pravnicki osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla, ICO,
DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané nijomné, cislo telefénu,
e mail,

2. ak ide o fyzickid osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta

podnikania, ¢islo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznaenie bankového spojenia,
z ktorého bude poukdzané ndjomné, Cislo telefénu, e-mail,

c) predmet ndgjmu,

d) navrh vysky najomného,

e) spOsob alehota uhrady ndjomného sa stanovuju tak, Ze mesacné ndjomné bude platené na ucet
vyhlasovatel'a vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) diia prisluSného mesiaca za obdobie jedného
mesiaca, za ktoré je platba platena,

f)  1acel vyuzitia nebytového priestoru navrhne sidtaziaci, priCom plati podmienka, Ze sluzbami
(hlavnymi ani vedlaj$imi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivdreii, kréma, bar,
predaj liehovin, destildtov a tabakovych vyrobkov, no€ny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz,
masaze, heriia, zdlozna, predaj suvenirov, pozi¢oviia dopravnych prostriedkov.



1.2.

Ucastnik siitaze je k svojmu ndvrhu povinny priloZit' v jednom vyhotoveni a v jednom vyhotoveni

digitdlnej kopie (USB disk):

a) Vseobecny popis navrhovaného tucelu ndjmu, v ktorom v rozsahu max. 150 slov vystiZne popiSe, aké
sluzby, tovary alebo Cinnosti navrhuje v prenajatom nebytovom priestore poskytovat. V tomto
dokumente dalej popiSe, ako navrhovany ucel ndjmu plni hodnotiace kritérid v sulade
s podmienkami podla bodov 3.1 — 3.3. VSeobecny popis bude vpisany do formuldra, ktory je
prilohou tychto stut'aznych podmienok. Tento popis tcelu ndjmu sa v pripade vitazného ndvrhu stane
zéviznou prilohou ndjomnej zmluvy.

b) Vizualizaciu vSetkych navrhovanych zmien na vonkajSom prieceli objektu, vratane rozmiestnenia
a velkosti vSetkych navrhovanych prvkov vizudlnej komunikdcie, pri reSpektovani podmienok
vyplyvajicich z pamiatkovej ochrany objektu. Ucastnik sditaze tiez prilozi ilustraénd
fotodokumentéaciu alebo iné grafické zndzornenie, ak je to relevantné k tcelu ndjmu, ktory navrhuje
v nebytovom priestore realizovat’.

c) Cestné vyhldsenie o oprdvneniach (napr. Zivnostensky list), dokladoch a potvrdeniach
o absolvovanych skuskach, ktoré si relevantné pre realizaciu ucelu najmu, ktory navrhuje.

d) cestné vyhldsenie o referencidch (predchadzajicich pracovnych alebo podnikatel’kach skisenostiach),
ktorymi ucastnik deklaruje osobné predpoklady na dspesné naplnanie icelu ndjmu (icastnik zroven
uvedie e-mailovy a telefonicky kontakt na osobu, u ktorej je mozné referencie overit)).

e) cCestné vyhldsenie, Ze nemd voci hlavnému mestu SR Bratislave Ziadne nevysporiadané splatné dlhy
alebo iné zavizky.

Prilohy ndvrhu podla 1.2. a) ab) predlozi dcastnik tak, aby ich bolo moZzné oddelit od ostatnych
predlozenych dokumentov aaby vnich neboli uvedené identifikacné udaje tcastnika. Tieto
(anonymizované) prilohy budud v pripade vicSieho mnoZstva predloZzenych ndvrhov poskytnuté clenom
vyberovej komisie, aby si ich mohli individuédlne a v dostato¢nom ¢asovom predstihu pred hodnotenim
navrhov v takejto anonymnej podobe primerane nastudovat’.

Prilohy nédvrhu (Cestné vyhldsenia) podla 1.2. c¢) aZze) ucastnik predlozi vyplnené podla vzoru, ktory je
prilohou tychto sitaznych podmienok. Vyhlasovatel sitaze si vyhradzuje pravo overit u vitazného
ucastnika pravdivost’ skuto¢nosti deklarovanych v ¢estnych vyhldseniach pred uzavretim ndjomnej zmluvy.

1.3.

a) Vzor sitazného ndvrhu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov je prilohou stitaznych podmienok.
Ucastnik sdtfaZe je povinny spracovat’ sitazny ndvrh v zmysle predloZeného vzoru. Ustanovenia
navrhu ndgjomnej zmluvy v priloZenom vzore si zdvizné a nemenné. Utastnik je povinny doplnit
udaje uvedené v bode 1.1b), d), f) a v bode 1.2. c¢), d) tychto podmienok a ndvrh vlastnoru¢ne
podpisat’. Podpis tucastnika sitaze musi byt na navrhu zmluvy o nijme uradne overeny

b) Néavrh zmluvy o ndjme musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predloZit v jednom
vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanom tc¢astnikom sit’aze s iradne overenym podpisom.

2. Podmienky ucasti v sut’azi a sut’azné podmienky:

2.1 Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami musia najneskor v deni poddvania stit’azného navrhu dovfsit
vek 18 rokov.

2.2 Predlozeny ndvrh nie je moZzné odvolat po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie sitaZnych
ndvrhov.

2.3 Kazdy ucastnik sut'aze mdze podat’ iba jeden ndvrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany neskor
tym istym ucastnikom sutaze rusi jeho predchddzajice podané navrhy. PredloZeny ndvrh nie je
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

moZné menit’ a dopiiiat’, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie sit'aznych
navrhov.

Sutazny ndvrh modze byt doruéeny osobne do podatelne Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obalke s uvedenim mena a postovej
adresy ucastnika s oznafenim: ,,Obchodna verejna sitaZz na niajom nehnutel’'nosti na
Primacidlnom namesti v Bratislave a UrSulinskej ulici v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, -
NEOTVARAT* v pracovnych dioch od 28.04.2023 do 15.05.2023 do 17,00 h, alebo zaslany
v diloch od 28.04.2023 do 15.05.2023 na adresu Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy s hore
uvedenym oznacenim na obdlke. V pripade doruovania ndvrhu postou sa za den doru€enia navrhu
povazuje deni dorucenia postovej zasielky vyhlasovatelovi.

Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat :

a) v servise pre obcanov (FRONT OFFICE), ktory sa nachddza na prizemi
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v pracovnych dnoch od 28.04.2023 do 15.05.2023
v ¢ase od 9,00 h do 15,00 h.

b) na internetovej stranke mesta : www.bratislava.sk

Obdlky so sitaznymi ndvrhmi sa budd otvdrat’ a sutazné ndvrhy sa budd vyhodnocovat do
17.05.2023. Otvéranie obélok je neverejné.

Vitaznému tucastnikovi stit'aze bude v lehote do 15 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej
sutaze odoslany list s ozndmenim o prijati jeho sitazného ndvrhu. Vitazny ucastnik sitaze je
povinny do 15 dni odo dna dorucenia ozndmenia o prijati sitazného ndvrhu dorucit
vyhlasovatelovi stut'aze Sest’ (6) podpisanych vyhotoveni navrhu zmluvy o ndjme. Pravost’ podpisu
ucastnika sut'aZe na vSetkych vyhotoveniach ndvrhu zmluvy o ndjme musi byt dradne overend.

Vyhlasovatel' sitaZze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia ndvrhu a podpisu zmluvy
o ngjme nebytového priestoru zrusit’ tito obchodnu verejnud sitaz. O zruseni stt’aze budud ucastnici
sutaze, ktori podali ndvrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sit'aZe bude uverejnené na tradnej

tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy a na internetovej strainke www.bratislava.sk.

Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ ndvrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat
podmienkam sut'aze alebo budd dorucené po termine stanovenom vo vyhldseni sitaze, a zaroven
si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predlozi osoba, ktord v predchddzajicej obchodnej
verejnej sut'azi zmarila uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo osoba, ktord ako ndjomca uzatvorila
s vyhlasovatelom ndjomnd zmluvu a tito bola ukoncend z dévodu porusenia zmluvnych
povinnosti ndjomcu; to plati aj pre osobu, ktord je majetkovo alebo persondlne prepojend s osobou,
ktord v predchadzajicej obchodnej verejnej sitazi zmarila uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo
s osobou, ktord ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatelom ndjomnud zmluvu a tito bola ukoncend
z doévodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu.

2.10 Odmietnutie predlozenych navrhov odosle vyhlasovatel’ odmietnutym tcastnikom listom do 20 dni

odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sitaze.

2.11 Vyhlasovatel ma pravo v pripade zistenia formdlnych nedostatkov stutazného ndvrhu, ktoré

nemenia obsah sutazného ndvrhu, vyzvat' dcastnika sitaze na doplnenie a vykonanie opravy
sut'azného navrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade marneho uplynutia lehoty na
doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel’ vyhradzuje pravo vyradit’ takyto sut'azny ndvrh zo
sut'aze.

2.12 Vyhlasovatel' neuhrddza ucastnikom sutaze ndklady spojené s ich ucastou v tejto obchodnej



verejnej sut'azi a ucastnici sut’aze v plnej miere znasaju vSetky nédklady s ich ucastou v sut’azi.

2.13 Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o ndjme s vitazom sidtaze. V pripade, ak
nedodjde k dohode s vitazom, vyhlasovatel si vyhradzuje pravo oslovit’ d’alSieho ucastnika stit'aze
podla poradia v ohodnoteni sitaznych ndvrhov.

2.14 Vyhlasovatel' sut'aze si vyhradzuje pravo overit u ucastnikov stt'aze pravdivost skuto¢nosti
deklarovanych v stitaZznom névrhu.

2.15 Vysledky vyhodnotenia sitaZze budi zverejnené v termine do 20 dni odo diia vyhodnotenia
sut’aznych navrhov na internetovej strainke mesta : www.bratislava.sk, ako aj na uradnej tabuli
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

3. Kritéria pre posudzovanie sat’aznvch navrhov:

Predlozené ndvrhy budd hodnotené podla niZSie uvedenych kritérii s vdhami vyjadrenymi v %.
Vitazom sitaZe je ten sutazny ndvrh, ktory ziska sumdrne najvyssi pocet percent v hodnotiacich
kategdridch podl'a procesnych pravidiel vyberovej komisie.

¢ vyska ngjomného — 20 %.

e Kvalitativne aspekty tcelu ndjmu - 80 %

3.1 Vyska najomného - 20%

Jednotlivé navrhované vysky ndjomného sa budid hodnotit’ tak, Ze sa najskor od nich odpocita poslednd
znama suma ndkladov mesta na udrzbu a prevadzku vo vyske [doplni sa poslednd zndma suma tychto
nakladov]. Najvyssi takto upraveny ndvrh dostane prideleny najvyssi pocet percent v tomto kritériu —

20%. Ostatné navrhy dostani proporciondlne nizs§i pocet percent vo vztahu k tejto najvyssej ponuke
podla nizsie uvedeného vzorca:

N = (P /Pmax) * 20

Kde:

Pmax — najvyssia cenova ponuka

P — hodnotend cenova ponuka

N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max 20, min 0)

3.2 Kvalitativne aspekty ucelu najmu - 80 %

Nebytovy priestor na Primacidlnom ndmesti bude prenajaty ndjomcovi, ktory tento priestor bude
vyuzivat ako gastroprevadzku, ktord bude pristupnd Sirokej verejnosti, ako aj zamestnancom
prenajimatel’a. Nebytovy priestor nedisponuje profesiondlnou kuchyiiou, a preto nie je mozné, aby
ndjomca mohol v tomto priestore pripravovat’ plnohodnotné menu. V priestore je v§ak mozZné, aby
v nom fungovala prevadzka, ktord zdkaznikom ponikne plnohodnotné ranajky a obedy prisposobené
moznostiam prevadzky, pricom v poobednych a veCernych hodindch by prevddzka tieZ mala byt
schopnd ponidknut’ zdkaznikom adekvétne obcerstvenie. Prevddzka by mala poskytovat moznost’, aby
si zdkaznici vedeli zobrat’ produkty so sebou, ale zaroven aby sa zdkaznici mohli najest’ aj priamo na
mieste, kde by im bolo jedlo pripravené. Ndjomca bude zaroveil povinny poskytovat’ minimalne 10 %
zlavu pre zamestnancov prenajimatela pri ndkupe v tejto prevadzke.

Pri hodnoteni gastronomickych aspektov tcelu ndjmu bude hodnotiaca komisia posudzovat’ sit'azné



navrhy pridelenim poctu percent podl'a nasledovnych hodnotiacich kritérii:
3.2.1 Originalita a kvalita ponikaného sortimentu (20 %)

Ucastnik v navrhu popiSe (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany Géel ndjmu zohl'adiiuje originalitu
a kvalitu pontukaného sortimentu.

V tomto hodnotiacom kritériu komisia prideli percentd sitaznému ndvrhu podla toho, ¢i ndvrh ponika
kvalitnd a cenovo dostupnu gastrondmiu, ¢i sortiment bude dostato¢ne pestry a zaroven adekvatny aj pre
zakaznikov s roznymi intoleranciami alebo alergiami.

3.2.2 Regionalnost’ a sezénnost’ poniikaného sortimentu (20%)

Ucastnik v ndavrhu popiSe (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany tucel ndjmu zohladiuje
regiondlnost’ a sezénnost’ pontikaného sortimentu.

Ucastnik v ndvrhu popiSe, akymi kvalitativnymi kritériami sa riadi pri vybere produktov, sluZieb a ich
dodavatel'ov. Komisia prideli percentd stitaznému ndavrhu podla toho, ¢i sortiment a suroviny budd
pochddzat’ od lokdlnych vyrobcov/chovatel'ov/pestovatel'ov, ¢i predajca si sdim pripravuje pontikany
sortiment, alebo si sortiment nechdva pripravovat’ u inych dodavatel'ov. Komisia bude tiez hodnotit’, ¢i
ponuka bude doplitana o potraviny podl'a rdznych sviatkov a roénych obdobi.

3.2.3 Referencie a historia sat’aziaceho (20%)

Ucastnik sitaZe v navrhu popiSe (v rozsahu max. 150 slov) svoje skisenosti v oblasti gastronémie
a pripadne k ndvrhu priloZi referencie od inych relevantnych subjektov z oblasti gastronémie, ktori by
jeho skusenosti preukazovali. Ddveryhodnost poskytnutych referencii bude taktiez predmetom
skimania zo strany hodnotiacej komisie.

3.2.4 Koncept a vizual prevadzky (20%)

Ucastnik v ndvrhu popise (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany déel ndgjmu zohl'adiuje koncept
a vizudl prevadzky.

V tomto hodnotiacom kritériu bude komisia posudzovat koncept fungovania a vizudl prevadzky.
Sutazny ndvrh musi obsahovat’ informéciu o otvaracich hodindch prevadzky, ktorych reZim by mal byt
prispdsobeny pracovnej dobe zamestnancom prenajimatela (8:00 hod.—18:00 hod.). Prevddzka nemdze
byt pre zdkaznikov otvorend dlhsie ako do 22:00 hod., pretoZe o tomto Case sa zamykaju vSetky brany
Primacidlneho paldca, pricom ndjomca pripadne jeho zamestnanci sa mdzu dostat’ z Primacidlneho
paldca za asistencie stdle pritomnych prislusnikov mestskej policie. Stit'azny navrh tieZ musi obsahovat’
aj spdsob akym bude sttaziaci poskytovat’ zl'avu zamestnancom prenajimatel’a. Hodnotiaca komisia
bude tieZ brat’ do tvahy, aké sluZzby vie mestu poniknut’ po€as konania mestskych festivalov a inych
spolo¢enskych akcii v priestoroch Primacidlneho paléca.

Ucastnik v ndavrhu popiSe, ako navrhovany tucel ndjmu zohladiiuje priestorové vyuzitie nebytového
priestoru, a to najmé vo vzt'ahu k vizudlnej stranke prevadzky.

B/ Obsah sut'azného ndvrhu




Sut'azny ndvrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov podl'a priloZzeného vzoru doplneného tdc¢astnikom podla
podbodu 1.1.

2. Navrhovany ucel ndgjmu popisany na formulari podl'a bodu 1.2. a)

3. Vizualizicia a fotodokumentécia v zmysle bodu 1.2 b)

4. Cestné vyhlasenia deklarujiice skutoénosti podl'a bodov 1.2. ¢) aZ e)

C/ Sumdr zdkladnych terminov_obchodnej verejnej sut'aZe
1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut’aze najneskor 28.04.2023.
2. Termin prevzatia sitaznych podmienok a podkladov od 28.04.2023 do 15.05.2023 v ¢ase od 09,00
h do 17,00 h.
3. Termin predkladania sitaznych navrhov od 28.04.2023 do 15.05.2023 do 15,00 h.
4. Termin otvarania obalok a vyhodnotenia stut'aznych navrhov 17.05.2023.
5. Vysledky vyhodnotenia sitaze budid zverejnené v termine do 20 dni odo diia vyhodnotenia
sat’aznych navrhov
6. Terminy ohliadky 03.5.2023 o 10,00 h., 10.05.2023 o0 10,00 h.

V Bratislave dna ..................

Ing. arch. Matus Vallo
primator



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET:

Névrh na ndjom nebytového priestoru v stavbe so sipisnym ¢. 494 na pozemku parc. ¢. 2 na prizemi so
vstupom z nddvoria Primacidlneho paldca vo vymere 72 m? spolu s Castou podbrania pred tymto
nebytovym priestorom vo vymere 15 m?, ¢asti nddvoria so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m?/¢asti
nadvoria sv. Juraja so vstupom cez vstupni halu z Primacidlneho ndmestia vo vymere 25 m? a ndjom
nebytového priestoru vo vymere 6,90 m” v stavbe so sdpisnym ¢. 440 na pozemku parc. ¢. 3 na ulici
UrSulinska 6 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656, formou obchodnej verejnej
sut'aze a schvdlenie podmienok obchodnej verejnej sutaze.

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV:

Nebytovy priestor na Primacidlnom ndmesti pozostdva z hlavnych priestorov vo vymere 46 m? a z
vedlajsich priestorov v celkovej vymere 26 m?. Nebytovy priestor na UrSulinskej ulici pozostdva iba z
toaliet vo vymere 6,90 m2. Ndjomca sa zavizuje zachovat’ vymeru hlavného priestoru

4

UCEL:

Poskytovanie stravovacich sluZieb (gastroprevadzka), ktorych Specifikdciu navrhne sit'aZiaci, pricom piati
podmienka, Ze v gastroprevddzke nebude predaj liehovin, destilitov a tabakovych vyrobkov; ku
gastroprevddzke ako hlavnej Cinnosti realizovanej v predmete ndjmu moZe sutaziaci navrhnit doplnkovi
¢innost’, pricom piati podmienka, ze doplnkovou ¢innostou realizovanou v predmete ndjmu nesmie byt
noc¢ny klub, diskotéka, eroticky saldn, striptiz, masédze, heria, zdloZzna, pozi¢ovia dopravnych prostriedkov.

DOBA NAJMU: Ndjomné zmluva bude uzatvorend na dobu uréiti 4 rokov s moZnostou opcie na d’alsie 3
roky, ktord zacne plynit diiom odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

MINIMALNA VYSKA NAJOMNEHO:

Minimélna vySka ndjomného je stanovend na zdklade interného predpisu hlavného mesta SR Bratislava,
ktorym sa stanovuju ceny prendjmov:

Minimdlna vyska nijomného za predmet nijmu je stanovend vo vyske 150,30 Eur mesacne za cely predmet
najmu.

Minimélna vySka ndjjomného v pripade nddvoria sv. Juraja je stanovena vo vyske 0,91 Eur mesacne za kazdy
aj zacaty m2, o ktory by ndjomca chcel rozsirit’ predmet ndjmu.

SKUTKOVY STAV:

Nebytovy priestor na prizemi so vstupom z nadvoria Primacidlneho paldca nachddzajici sa v stavbe so
stupisnym c¢islom 494 je spolu s Castou podbrania pred tymto nebytovym priestorom, ¢astou nddvoria so
vstupom z Laurinskej ul. a nebytovym priestorom v objekte na UrSulinskej ulici v stavbe so stipisnym ¢islom
440 predmetom zmluvy o ndjme €. 07 89 0038 08 00 uzatvorenej medzi hlavnym mestom SR Bratislava ako
prenajimatelom a Patrikom Tomkom, Janotova 4, 841 04 Bratislava, ako ndjomcom na dobu neurcitd.
Uéelom ndjmu je uZivanie predmetu ndjmu ako nefajéiarskej kaviarne s ndzvom “Primacial Cafe*.

Prenajimatel’ hlavné mesto SR Bratislava v zmysle C1. IV ods. 2 zmluvy o najme ¢. 07 89 0038 08 00 (d’alej
len “zmluva®), vypovedal zmluvu. Vypovednd lehota uplynie v silade CI VII ods. 3 zmluvy dna 31.05.2023.



Obchodnd verejnd sutaz bude vyhldsend v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré upravuje v§eobecné podmienky obchodnych verejnych sut'azi na ndjon
nehnutel'ného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a v silade s podmienkami uvedenym:i
prilohe ndvrhu uznesenia vyhldsenia obchodnej verejnej sitaze.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 26/2023 zo dia
13. 04. 2023 Mestska rada hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy odporica Mestskému
zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy prerokovat’

»Navrh na ndjom nebytovych priestorov na Primacidlnom namesti a UrSulinskej 6 v Bratislave, k. .
Staré Mesto, formou obchodnej verejnej sut’aze a schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut’aze.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 101 Bratistava 1 Datum vyhotovenia @ 27.2.2023
Qbec ;528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia : 10:31:54
Katastrilee vizemie  : B04096 Star¢ Mesto Udaje platné k : 24.2.2023 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1656
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocdet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposab Druh chranene; Spoloéna Umiestnenie Drub
m® vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3 817 | Zastavana plocha 16 201 1 1
a nidvorie

Privny vzt'ah k stavbe sGpisné &islo 440 evidovanej na pozemku parcelné &isle 3

Iné idaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadang.

Legenda
Spbsob vyuZivania pozemku
16 Pezemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadena supisnym &islom
Druh chrdnenej nehnutelnosti
201 NehnutePna kultirna pamiatka (narodna kultima pamiatka)
Spoloéna nehnutelnost’ )
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umicstneny v zastavanom tzemi obee

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stavby

Poéet stavieb: 1

1z51




Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chréinene) Umiestnenie
&islo parcelné Eislo stavby nehnutel'nosti stavby
440 3 15 | STAVBA 1
Ine Udaje:
Bez zépisu

Ostatné STAVBY nevyZiadane.

Legenda

Druh stavby

15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastik

Poéet viastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ddtum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 11
603481
Titul nadobudnutia

2z51




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

QOkres ;101 Bratislava [ Détum vyhotovenia :© 27.2.2023
Obec : 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia : 10:30:40
Katastralne izemie : 804096 Staré Mesto Udaje plamé k . 24.2.2023 18:00:00

V¥pis je nepouZiteIny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1656
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: |

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahy
2 2629 | Zastavana plocha 16 201 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe sapisné ¢islo 494 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 2
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Spbdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena sipisnym &islom
Druh chrinenej nehnutelnosti
201 NehnutePna kultima pamiatka (ndrodnd kultirna pamiatka}
Spoloénd nehnutelnost’ )
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou
Umniestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obee

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

Stavby
Podet stavieb: 1

1z51




Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
494 2 15 | budova 1
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyZiadane.

Legenda

Druh stavby

15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postaveni na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastmik
Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / [CO / Iny identfikaény idaj
1 Hiavné mesto SR Bratislava, Primaciflne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, 1C0: 171
603481
Titul nadobudnutia

2z51
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Zmluva o najme nebytového priestoru

C.

podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

(,Zmluva“)

Vlastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
v zastupent: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN - ngjomné:

Variabilny symbol - ngjomné:

IBAN — zélohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:
IBAN - depozit a zdbezpeka:

Variabilny symbol — depozit a zabezpeka:

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov [Meno a priezvisko]:
Sidlo [Miesto podnikania]:
Konajuc:

Zapis v

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca"“)

SK58 7500 0000 0000 2582 8453
783073522
SK93 7500 0000 0000 2582 6853
783073522
SK72 7500 0000 0000 2582 4903
783073522

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolone ako ,Strany".

Clanok |

Predmet Zmluvy a ucel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelhosti — nebytového priestoru na prizemi stavby so stpisnym ¢. 494
postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. €. 2 so vstupom z nadvoria Primacialneho palaca vo
vymere 72 m?, Casti podbrania pred tymto nebytovym priestorom vo vymere 15 m?, ast nadvoria sv.
Jana Nepomuckého so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m2 a nebytového priestoru - toalety v
stavbe so supisnym ¢&. 440 postavenej na pozemku registra ,C“ KN parc. €. 3 na ulici UrSulinska 6 vo
vymere 6,90 m2 v Bratislave, k. U. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656 (nebytové
priestory, Cast podbrania a ¢ast nadvoria dalej len ,Predmet najmu*“ a budovy, v ktorej sa nachadzaju

ako ,Budovy*). Pédorys Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prendjmu
Predmet najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom®).

Ugelom Né&jmu nebytovych priestorov nachddzajlicich sa na prizemi stavby so stpisnym ¢. 494
postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. €. 2 vo vymere 72 m2 na Primacidlnom namesti, k. u.
Staré Mesto v Bratislave je gastroprevadzka, blizSie Specifikovana v prilohe €. 2 tejto Zmluvy ako popis
ucelu najmu, vratane pripadnej doplnkovej Cinnosti blizsie Specifikovanej v prilohe €. 3 tejto Zmluvy ako
popis ucelu najmu. Ucelom najmu nebytového priestoru v stavbe so supisnym €. 440 postavenej na
pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 3 vo vymere 6,90 m? na ulici UrSulinska 6 v Bratislave je jeho
vyuzivanie, ako toaliet ku gastroprevadzke. U¢elom najmu Casti podbrania vo vymere 15 m? a Casti
nadvoria sv. Jana Nepomuckého so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m2na pozemku registra ,,C*
KN parc. ¢. 2, k. 0. Staré Mesto, na Primacialnom namesti v Bratislave, je umiestnenie terasy ku
gastroprevadzke (,U¢el najmu®). V gastroprevadzke nie je Najomca opravneny na predaj liehovin,
destilatov a tabakovych vyrobkov. Suc¢astou UCelu najmu su i kvalitativne aspekty Ucelu najmu uvedené
v prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy ako Plnenie kvalitativnych aspektov Ucelu najmu. Najomca sa zavézuje
Predmet najmu vyuzivat vylutne na UCel najmu. Pre pripad poruSenia tejto povinnosti Najomcu si
Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vySke 17 EUR a to za kazdy, aj zagaty def trvania porusenia tejto
povinnosti.

Okrem Predmetu najmu je Najomca opravneny spolu s inymi uZivate/mi priestorov v Budovéch uzivat aj
spolo¢né priestory Budov (,Spoloéné priestory“). Najomca je vo vztahu kuzivaniu Spoloénych
priestorov povinny dodrziavat' vSetky povinnosti, ktoré mu vo vztahu k nim uklada tato Zmluva ako aj
povinnosti, ktoré mu tato Zmluva uklada vo vztahu k uzivaniu Predmetu najmu.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budov a Predmetu najmu

miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine obozndmeny s pravnym a technickym stavom Budov

a Predmetu najmu a Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet najmu sposobily na uzivanie na UCel najmu a nema ziadne vady, ktoré by branili jeho
uzivaniu na U&el najmu; a zaroven )

b) stav Budov nebrani uzivaniu Predmetu najmu na U¢el najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich oséb okrem tym,
ktoré su vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656 vedenom pre katastraine
Uzemie Staré Mesto, okres Bratislava |, obec Mestska cast Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vetky potrebné interné suhlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Né&jom sa dojedndva na dobu na dobu ur€itu 4 rokov s moznostou opcie na dalSie 3 roky, a za€ina plynat
driom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode
2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).

Strany sa dohodli, ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoCni v prvy defi mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, pocas ktorého Najomca riadne spini v8etky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhrnuté
v bode 2.6 tejto Zmluvy a blizSie Specifikované v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy.
Deri odovzdania Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred, pokial sa Strany
nedohodnu inak.
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2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

Odovzdanie Predmetu ndjmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po

jednom pre kazdu Stranu a bude obsahovat:

a) skutocnost, ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachddza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) sUpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoznuijucich vstup do Budov a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f)  sUpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnd;

g) navrh Najomcu na oznaCenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
stcastou Najmu vyklad, podra bodu 10.10 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skuto&nosti, ktorych vyznacenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuiju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

spbsobom podfa bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske suétu sumy Depozitu podia
bodu 5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na ndjomné podia bodu 5.7 tejto Zmluvy; Najomca suhlasi,
Ze vyska tejto zmluvnej pokuty je odévodnend vyskou nakladov Prenajimatela suvisiacich s vyberom
Najomcu a rezervéciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym suvisiacim
uslym ziskom Prenajimatela ako aj so skutoCnostou, Zze Najomca sa pred podpisom Zmluvy
opakovane oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zarover

b) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi
v pripade, ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a v€as zloZit Depozit v sulade s
bodom 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy a/alebo zloZit Zabezpeku na najomné v sulade s bodom 5.7 tejto Zmluvy
a/alebo odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia v sulade sbodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat
Prenajimatelovi notarske exekuéné zapisnice v stlade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zéklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dfia zaciatku Doby najmu zavazuje platit najomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.9 aZz 3.12 tejto Zmluvy).

Najomné

3.2

3.3

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cendch v plathom zneni
dohodou Stran ako mesacné najomné vo vyske [...] EUR za kazdy kalendarny mesiac, ak tato Zmluva
neuréuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby ndjmu. Poénuic
kalendarnym rokom nasledujlcim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie®)
sa bude najomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexécie sa najomné podfia bodu 3.2 zvysi 0 2 %;

b) pre dalSie kalendarne roky sa ndjomné platné k 31. decembru urcitého roka bude kazdoroéne vzdy
k 1. janudru nasledujuceho roka zvySovat o ronu priemernu mieru inflacie merand harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast’ Eurdpskej
unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchddzajuceho kalendarneho roka (12 mesacny
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34

3.5

priemer), najmenej vSak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiiovany, bude
Prenajimatel.
Najomné podla bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznacuje spolu aj ako ,Najomné".

Najomca je povinny platit Najomné mesacne vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dna prislusného
mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri)
mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlcej Casti zapodita Zabezpeka na najomné
podla bodu 5.7 tejto Zmluvy.

V pripade, ak bude Zmluva skon¢end k inému datumu ako ku driu, ktorym konci mesiac alebo ak bude na
iné ucely podra tejto Zmluvy potrebné urcit denné najomné, toto sa urci ako 1/30 Najomného za dany
mesiac a v pripade potreby sa vynasobi poctom dni, pogas ktorého bude v danom mesiaci trvat Najom.
V pripade, Ze bude Zmluva skon¢end k inému driu ako ku driu, ktorym konci mesiac a Najomca bude mat
uhradené vSetky zavézky voci Prenajimatelovi podlia tejto Zmluvy alebo suvisiace stouto Zmluvou,
vratane spornych ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu v sdlade s ¢lankom XII tejto Zmluvy,
Prenajimatel vrati zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia skonéenia
tejto Zmluvy na U&et Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Najomca sa zavazuje zabezpeCit si dodavku vSetkych sluZieb spojenych snajmom samostatne
uzatvorenim zmliv priamo s doddvatelmi jednotlivych sluZieb s vynimkou dodavky tepla, odvozu
a likvidacie odpadu, dodavky elektrickej energie a vodného stocného, ktoré zabezpeli Prenajimatel.

Prevadzkové naklady na odvoz a likvidaciu odpadu, na vodné a stoéné, na dodavku elektrickej energie, na
dodavku tepla do Predmetu najmu (,Prevadzkové naklady") nie si zahrnuté v Najomnom. Prevadzkové
naklady je Najomca povinny platit Prenajimatelovi podlfa skutone nameranych hodnét na prislusnych
meracich zariadeniach nainstalovanych pre Predmet najmu a podra predpisu platieb (upratovanie a zimna
udrzba) ur€eného spravcom Budov.

Najomca sa zavédzuje okrem Prevadzkovych nakladov platit uhrady za dodavku sluZieb spojenych s
najmom priamo dodavatefom tychto sluZieb. Néjomca sa zavédzuje uzatvorit zmluvy na doddvku
jednotlivych sluZieb priamo s dodavatelmi do 30 dni odo dfia podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami
a koépiu tychto zmldv predlozit Prenajimatefovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za kazdé poru$enie
povinnosti podfa predchadzajucej vety si Strany dohodli zmluvnd pokutu vo vy$ke 4,00 Eur/der za kazdy
den trvania poru$enia tejto povinnosti.

Najomca sa zavézuje zalohové platby uhradzat Prenajimatelovi Stvrtrocne. Ku diu uzatvorenia tejto
Zmluvy je zalohova platba na Prevadzkové naklady v asti odvozu a likvidacie odpadu vo vySke 138,08
Eur StvrtroCne, v Casti dodavky tepla vo vySke 168,38 Eur Stvrtrogne, v Casti dodavky elektrickej energie
vo vySke 199,16 Eur Stvrtroéne a v Casti vodného a stocného vo vyske 112,61 Eur Stvrtrocne, spolu vo
vy$ke 618,23 - EUR Stvrtrocne. Najomca suhlasi s tym, Zze Prenajimatel je opravneny v od6vodnenych
pripadoch upravovat sumu zalohovych platieb na Prevadzkové naklady, najmé ak je to preukdzatelne
potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb a dalich
poloZiek Prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zélohovych platieb na Prevadzkové naklady a ucinnost
tejto zmeny ozndmi Prenajimatel’ Najomcovi pisomne v dostatoénom predstihu jednostrannym pravnym
ukonom formou o0zndmenia zo strany Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové néklady mesacne vopred
vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) diia prisluSného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je
zalohova platba platend, s vynimkou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlcej ¢asti zapocita Zabezpeka na najomné podfa bodu
5.7 tejto Zmluvy.
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3.11

3.12

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Skutoéna vyska Prevadzkovych nakladov bude uréena pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15. maja
nasledujuceho roku. V pripade, ak to oddévodiuju zuctovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
zZloziek Prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urCit skutotnu vySku Prevadzkovych
nakladov aj k inému diu aktudineho kalendarneho roka pre predchadzajuci kalendamny rok. Rozdiel medzi
(i) suhrnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomcom za
predchadzajuci kalendarny rok a (i) suhrnnou sumou skutoénych Prevadzkovych nékladov Uétovanych
Prenajimatelovi za predchadzajuci kalendarny rok (,Bilancia PN) bude bud (i) v pripade, ak bude mat
Najomca uhradené vSetky svoje zavazky voCi Prenajimatelovi podfa tejto Zmluvy, odpocitany
z nasledujucich zalohovych platieb Najomcu na Prevadzkové néklady (v pripade kladnej Bilancie PN)
alebo (ii) zaplateny Najomcom Prenajimatelovi (v pripade zépornej Bilancie PN) spdsobom a v termine
podla bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku diu, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na zalohovu platou na
Prevadzkové néklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vsetky
svoje zavazky vodi Prenajimatelovi podlfa tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
a vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok
zalohovej platby na Prevadzkové naklady, ktory sa urci ako alikvotnd Cast Prevadzkovych nakladov za
obdobie od prvého diia daného mesiaca ku dnu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi podla
¢lanku XII tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dria zuctovania zélohovych platieb véetkych
zZloziek Prevadzkovych nakladov za dané obdobie.

Clanok IV
VSeobecné platobné podmienky

VSetky pefiazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v EURO podfa podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. N&jomné je Najomca povinny platit na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné” a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby a s variabilnym
symbolom pre zalohové platby, Depozit a Zabezpeku na ndjomné a prevadzkové néaklady na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,depozit* alebo ,zabezpeka“ a s variabilnym
symbolom pre depozit a zabezpeku, ostatné platby na ucet, ktory Prenajimatel urci (,Prislusny ucet
Prenajimatela“).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, véetky platby podra tejto Zmluvy sa povaZuju za
uhradené diiom pripisania na Prislusny Ucet Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovami alebo touto Zmluvou vznikne dafiovad alebo poplatkova alebo obdobna
povinnost na zaklade vSeobecne zdvézného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej ¢asti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato darn
alebo poplatok bude suéastou Prevadzkovych néakladov okrem dani a poplatkov majlcich charakter dani
z prijmu Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrZiavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkové naklady
a ani Ziadne iné platby podfa tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomemu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca moze Predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti
prenajimatela stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy
a vyluéne len za ten Cas, ked Najomca nemohol uzivat Predmet najmu len preto, ze Prenajimatel si
nesplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Najomného musi
byt Najomcom uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
Najomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo diia, ked doSlo ku skutoénostiam
zakladajucim toto pravo.
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4.6

47

4.8

4.9

V3etky platby vratane sankEnych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplatit Prenajimateflovi,
s vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5.1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je N&jomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi na zéklade riadne vystavenej a Najomcovi doruéenej faktiry Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej fakture. Uvedené sa netyka platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5.1, 5.4 a
5.7 tejto Zmluvy, ktoré je Najomca povinny platit na zéklade tejto Zmluvy a nie na zéklade faktury.

V pripade ome$kania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi uroky z ome$kania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania. Tieto Uroky
prindlezia Prenajimatefovi odo diia zaCatia ome$kania bez nutnosti doruCenia akéhokolvek upozornenia
avyska tychto urokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pradvo Prenajimatela
vypovedat tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na
zaklade predchadzajuceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku
vody, tepla alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento
sposob pristupu do Predmetu ndjmu alebo Budov vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektoru z platieb
dohodnutych podfa tejto Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky vody, tepla alebo elektriny
a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa nebude povazovat za poruSenie povinnosti Prenajimatela
podla tejto Zmluvy ato az do riadnej uhrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktord ma dodavatel
vody, tepla alebo elektriny stanovenu na obnovu dodavky vody, tepla alebo elektriny po prerudeni
dodavky.

V pripade, Zze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky uéel platby, je
obdobie a/alebo ucel platby, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sém; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarsiu splatni pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapoCitat Ziadne pohladdvky, ktoré ma voCi Prenajimatelovi, voCi
pohladavkam, ktoré ma Prenajimatel voci Najomcovi; najmé nie véak vyluéne, Najomné, zalohova platba
na Prevadzkové naklady, uroky z omeSkania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit
Prenajimateflovi, nepodliehaju Ziadnemu zapocitaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatela
(ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

5.2

5.3

54

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny ucet
Prenajimatela depozit vo vySke suétu 3-ndsobku (trojnasobku) mesacného ndjomného podia bodu 3.2
tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojndsobku) mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové naklady podfa druhej
vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,Depozit®).

Doba platnosti Depozitu je poénlc odovzdanim tohto zabezpecovacieho opatrenia Prenajimatelovi az do
uplynutia patnastdiovej lehoty podfa bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohladavky voci Najomcovi z Depozitu v pripade, ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto
Zmluvou, najmé nie véak vyluéne Najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady, zapornd Bilanciu
PN, droky z omeSkania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na nahradu $kody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je N&jomca povinny doplnit Depozit do
vySky podra bodu 5.1 vy$Sie ato do 10 (desiatich) dni odo dna doruéenia ozndmenia Prenajimatela
o Cerpani Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedoplini Depozit ani v dodatocnej lehote 7 (sedem) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel ma pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajucej sumy.
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55

5.6

V pripade, Ze Najomca Ziada Prenajimatela o suhlas s vykonanim zmien Predmetu ndjmu podfa bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navy$enie Depozitu nad ramec sumy podfa bodu 5.1
vy$Sie ato minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do pdvodného stavu v pripade
vykonanie takychto zmien.

V pripade skonCenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca riadne spini v8etky svoje povinnosti
podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90
(devétdesiatich) dni po skoneni Zmluvy, nie v8ak skér ako 15. (pétndsty) defi po dplnom spineni
vSetkych zévazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca
riadne nesplni vSetky zavazky ztejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizena o zavézky
Najomcu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady

5.7

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dria dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny Ucet
Prenajimatela zabezpeku na najomné vo vyske suétu 3-nasobku (trojndsobku) mesaéného najomného
podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-ndsobku (trojnasobku) mesaénej zalohovej platby na Prevadzkové
naklady podfa druhej vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, t. spolu EUR (,Zabezpeka na najomné").
Zabezpeka na najomné sa zapocita odo dfia zagatia Doby najmu na prvé 3 (tri) Najomné v rozsahu
a stlade s bodom 3.4 tejto Zmluvy a prvé 3 (tri) zalohové platby na Prevadzkové néklady v rozsahu
a v stlade s bodom 3.10 tejto Zmluvy.

Rucenie

5.8

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dia doru€enia tejto Zmluvy povinny predlozit Prenajimatelovi
ruGitelské vyhlasenie vSetkych oséb, ktoré maju byt ku diiu predloZenia zapisané podia prislusnych
pravnych predpisov ako konecni uzivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného sektora a/alebo
v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto oséb musi byt Uradne osvedCend. Zavazny vzor
ruitelského vyhlasenia tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomca iba jedného koneéného
uzivatela vyhod a tento je totozny s osobou Najomcu, Najomca je tuto skutoénost povinny Prenajimatelovi
pisomne vyhlasit a ¢estné vyhlasenie Prenajimatelovi predloZit v lehote podla prvej vety tohto bodu 5.8
Zmluvy. Pravost podpisu Najomcu na ¢estnom vyhldseni musi byt uradne osved¢ena.

Notdrska zapisnica

5.9

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia dorucenia tejto Zmluvy povinny predlozit Prenajimatelovi
notarsku zépisnicu, ktord ma nalezitosti podla § 45 ods. 1 pism. ¢) Exekuéného poriadku a ktorou
Najomca ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze suhlasi stym, aby sa tato
notérska zapisnica stala vykonatelhym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to
vypratanim Predmetu ndjmu. Tato notérska zapisnica musi byt spisana podfa Prilohy €. 4 tejto Zmluvy.

Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutam

5.10

5.11

5.12

Strany sa dohodli, Ze ak za poru$enie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvnu
pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé porudenie svojej povinnosti podra tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske EUR.

Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvnu pokutu podra tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednand. Najomca je zaviazany plnit povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpe&ené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej porusenim

povinnosti, na ktor sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuije tito zmluvnu pokutu.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavézuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrZiavat' na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajlce nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatefa a majetku tretich osob, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane kody spdsobenej
Zivelnymi pohromami a rizika kradeze vidmanim do Predmetu najmu alebo lupeznym prepadnutim
a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za $kodu spdsobenu prevadzkovou &innostou Najomceu;

) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0séb, nachadzajucich sa v Predmete najmu,
vratane zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnej$ie ako je bezny Standard uplatiiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sluziacich na obdobny ucel.

Prenajimatel ma pravo po dohode s nagjomcom ur€it vysku suhrnného poistného plnenia podfa poistnych
zmldv podfa bodu 6.1. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, predmetom ktorého bude ur€enie vysky
sthrnného poistného plnenia podia poistnych zmldv najneskér do 3 mesiacov od Uginnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel ma pradvo na to, aby poistné pinenie podlfa poistnych zmlav, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatefa bolo vinkulované v prospech Prenajimatela.  Najomca bude povinny prediozit
Prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy prenajimatela, a
potom kedykolvek v priebehu Doby néjmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vylu¢enie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu
a/alebo Budovam sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok VIi
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavézuje, ze zabezpeci uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na prevadzku, ktord Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie v8ak vylutne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na viastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykondvat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat naklady
spbsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje bezodkladne oznamit
Prenajimatefovi potrebu oprdv Predmetu najmu, ktoré m& vykonat Prenajimatel aumoznit mu ich
vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku
opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich oséb —
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstupit do Predmetu najmu pocas pracovnej doby bez predchadzajiceho upozornenia za
Ucelom zabezpecenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podfa bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpe€ené riadne a poZiadat Prenajimatela o ndpravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerusenie poskytovania sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal, spdsobené vy$Sou mocou
alebo nezavislymi dodavatelmi tychto sluZieb. Prenajimatel sa zavézuje vyvinut primerané usilie za
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

ucelom obnovenia poskytovania sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal, v ¢o najkratSom
case.

Clanok ViIl
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu ndjmu alebo Budov, ktoré
vznikli v désledku Cinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil vstup do
Budov a/alebo do Predmetu ndjmu. Ndjomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuti Skodu povinny
bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutt $kodu
zodpoveda aj za pripadné daldie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je
povinny prijat’ vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu §kéd na
Budovéch a/alebo Predmete n&jmu v suvislosti s uz vznikajucou $kodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 8.1 vysSie, Prenajimatel poZiada Najomcu,
aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie vSak v dihdej ako 30 (tridsat)
dni. V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZzadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutocnit tieto
prace, vratane uskuto€nenia prostrednictvom tretich oséb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po
obdrZani Specifikicie nakladov nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane
nakladov Prenajimatela na koordinaciu uskutoCnenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym do$lo v désledku poZiaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, nérazu vozidla
alebo konstrukénych a vnutornych chyb Predmetu ndjmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vy$8ej moci, vzbury, povstania aStrajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je
Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vrétit Predmet ndjmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a €as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynut odo diia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podia bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podia bodu 8.3 vy$Sie, ku ktorym nedo$lo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budov, pricom vyska Skody presahuje 4-nasobok (Stvornasobok) Depozitu podia bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynut odo dia, kedy Prenajimatel dostal
poistné pinenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dfa, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo diia kedy sa Prenajimatel
0 vzniku $kody s prihliadnutim na véetky okolnosti mohol dozvediet, podla toho o nastane neskér.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najmé, nie vSak vylune na akékolvek stavebné upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny"). Pisomna ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatefa so Zmenami musi obsahovat vsetky plany
a Specifikicie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpodet, vratane dokumentacie ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Prenajimatel je svoj sthlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajucim navySenim Depozitu
podla bodu 5.5 tejto Zmluvy do vySky podfa svojej vlastnej Uvahy. Prenajimatel sa méze, ale nemusi
vyjadrit, ¢ ma v umysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi (i) nadobudnut Zmeny Predmetu
najmu alebo (i) alebo i bude Najomca povinny Predmet ndjmu uviest do stavu, v akom bol ku driu
podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podfa ¢lanku XlI tejto Zmluvy
(,stav ku diu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy
za to, Ze Néjomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku dfu
podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podia bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.
Najomca je povinny zabezpeCit a zodpovedd za to, ze akékolvek Zmeny budlu vykondvat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlcimi vykonavanym pracam.

UkonCenie prac na Zmendch je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutonych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni prac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny po¢as Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu ndjmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podfa bodov 9.1 aZz 9.4 tohto ¢lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podia prislusnych ustanoveni zék. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajuceho pisomného

sthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroverfi

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podria pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 (desat) dni odo dia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podfa pism.
a) uhradit’ Prenajimatelovi v pinej vySke nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a ndkladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porudenie povinnosti vykondvat Zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 4-nasobku ($tvornasobku) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zaroven

b) za porudenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu
podpisu Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podla
bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek stidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu N&jomcu vykondvat sana¢né prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpeCenstvu. Takéto nudzové
sanacné prace budu uskutonené ¢o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.13
tejto Zmluvy a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu anesmie branit plneniu
sanacnych prac alebo spésobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti a inych
obmedzeni v suvislosti s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatfiovat’ Ziadne zlavy ani
Ziadne iné naroky.

Clanok X
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

Ostatné prava a povinnosti Stran

Néjomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov Uzemne;
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlice sa
k Predmetu najmu, Budovéch a ich uZivaniu. Najomca sa zavézuje udrziavat Predmet najmu v stave,
ktory je v sulade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi os6b
a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace ostatnych uZivatefov priestorov v Budovéch a/alebo
poskodzujlce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podfa
prisluSnych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujlce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vSetky Ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
v8eobecne zadvazné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi, predovSetkym zékon €.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najmé nie véak vylucne ulohy podla § 4 a §
5 tohto zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, najmé nie vsak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zékona €.
124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni a zdkona €. 355/2007 Z. z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavéznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava — Staré Mesto tykajucich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene,
zimnej Udrzby a vSeobecne zadvazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €.
6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie vSetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti aochrany zdravia osdb, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho
sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpelit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavazuje pouzivat v Predmete najmu a v Budovach iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikéciu alebo osvedCenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomca nie je opravneny v SpoloCnych priestoroch skladovat akykolvek material ato bez ohladu na
dobu skladovania.

Najomca nesmie do Budov a/alebo Predmetu najmu vnasat aani umoznit vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpeéné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne
a financné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek poruSenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Ndjomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené
uzivacim povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela
poziadat prislusny stavebny urad o schvalenie zmeny ucelu uzivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoCiiovat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim prislusného dradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budov. Vizualna podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyklad
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sucastou Najmu, podlieha predchadzajucemu suhlasu Prenajimatela a oznacenie na prieceli Budov aj
suhlasu prislusného pamiatkového uradu, ak sa tento podfa pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Najomcu
na oznaéenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto ndvrhom do 15 (pétnastich) dni odo dra podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad v lehote
15 (patnast) dni od dorucenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Predchadzajucemu suhlasu Prenajimatel podlieha aj dizajn a vizualna podoba stolov a stoliCiek, ktoré si
najomca umiestni na ¢asti Predmetu ndjmu, ktora ma sluzit, ako terasa ku gastroprevadzke.

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budov a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali véetky povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy, ktora sa tykaju
alebo suvisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s nagjmom Predmetu najmu.
Po celu Dobu ndjmu Najomca suhlasi stym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu
Predmetu najmu a vykonu €innosti Najomcu, mézu byt v Budovach vykonavané v ¢asoch podla vlastného
uvazenia Prenajimatela. Najomca suhlasi s tym, Ze rusivé stavebné a rekonstrukéné prace v Budovéch
mozu vykonavané v pracovnych diioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a po¢as vikendov bez obmedzenia.
Prace vykondvané vtomto Case sa nepovazuju za porusenie tejto Zmluvy Prenajimatefom a Najomca
nema z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného. Nebytové priestory sa nachadzaju v polyfunkénom
bytovom dome, kde je potrebné dodrziavat pokyny spravcu objektu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budov o vzniku havarie v Budovach, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Budov a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podra okolnosti daného pripadu moze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situdcie alebo na predchddzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, ze Najomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade
naliehavej potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel,
spravca Budov alebo ind zodpovednd osoba opravnend vstupit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajliceho upozornenia Najomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy na
zéklade predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi defi vopred; ozndmenie je Prenajimatel opravneny
urobit' prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na Eislo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpedit uéast svojho povereného
zéstupcu na kontrole. Ak Ndjomca neumozni Prenajimatefovi vykonat kontrolu ozndmenu podfa
predchadzajlicej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstipit do Predmetu najmu aj
bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

b) za uéelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencialnymi najomcami alebo kupujtcimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit ucast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstupit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajliceho oznamenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré
maju alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najmé:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, $tatutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu Udajov o banke a Ucte Najomcu;
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c) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu N&jomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a v€asné pinenie povinnosti Najomcu podfa
tejto Zmluvy;

f)  tykajucich sa platnosti, U¢innosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalsieho trvania opravneni Najomcu na vykondvanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu 10.15 povinny
zaplatit Prenajimateflovi zmluvnu pokutu do vy$ke 70,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit Ziadneho z kone¢nych uZivatelov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k umyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo diia ozndmenia Umyslu Najomcu Prenajimatelovi a svoj suhlas je
opravneny okrem iného podmienit predlozenim ruéitelskych vyhldseni podfa bodu 5.8 tejto Zmluvy
vSetkymi navrhovanymi konenymi uZivatelmi vyhod.

Né&jomca je s prihliadnutim na el njmu uvedenenom v Cl. | ods. 1.4. povinny v gastroprevadzke blizsie
Specifikovanej v Prilohe €. 2 poskytovat zamestnancom prenajimatefa minimaine 10 % zlavu na nakup
sortimentu v tejto gastroprevadzke.

Clanok XI
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, vratane
nie véak vylutne napr. na ucel zriadenia sidla alebo doruovania posSty. Njomca nie je opravneny
prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez predchddzajuceho pisomného
sthlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto berl na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo
jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny néstupca alebo postupnik
bude vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajuce ztejto Zmluvy. Ak dbjde kzmene
vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne
postavenie Najomcu sa nemeni. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu
0 postupeni a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela ztejto Zmluvy na osobu pravneho néstupcu
Prenajimatela alebo postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tuto Zmluvu z dévodu prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomnd zmluvu za tych
istych podmienok za akych bola uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty. Strany
sa dohodli, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost uzavriet najomnu zmluvu podfa predchadzajicej vety,
je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatelne suhlasi s postupenim a/alebo zalozenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo suvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voCi banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho suhlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) diiu, kedy nadobudne ucinnost odstupenie od tejto

Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi prazdny, disty, v dobrom stave,
s prinliadnutim na bezné opotrebenie, so vSetkym prislusenstvom, instalaciami ainymi predmetmi
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uvedenymi v Preberacom protokole, s Cerstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a
odstranit’ vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.10 tejto
Zmluvy. Pre vyliCenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné néklady vymalovat a uviest Predmet
najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre dalsi prendjom, ¢im nie su dotknuté ustanovenia tohto
¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoCni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vrétit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

Vpripade, Ze Néjomca nevrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne avcas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vy$ke zodpovedajucej Najomnému, ktoré
pripada na poCet dni odo dfia skonenia Najmu do dfia riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimateflovi, pricom sa dennd Ciastka ur¢i podfa bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti,
kompenzacia podia tohto bodu 12.3 nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu presahujlcej
vySku kompenzacie a v pripade, ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatefovi v lehote podia 12.2
ani pravo Prenajimatela na zmluvni pokutu podfa bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati
Prenajimatelovi Prevadzkové naklady Najomcu v rozsahu prevysujucom zalohové platby na Prevadzkové
naklady za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete ndjmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo indtalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych néaklady zndSal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné
naklady a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapriCinila odstranenie alebo zmenu zloZiek
Predmetu najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu
Preberacieho protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny
pisomne oznamit Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel’ kedykolvek pred
zagatim odstrariovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho Cast chce ponechat
v Predmete najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit.
Ak sa Prenajimatel pred zaatim odstrafovania Zhodnotenia nevyjadri, Ndjomca je povinny celé
Zhodnotenie odstranit podfa prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel ozndmi Néjomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat a zaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajlci suhlas s ich
odpisovanim Najomcom podia bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca
majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho
Cast za utovnu zostatkovu cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu
vo vySke 1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajuci suhlas s odpisovanim podfa bodu 9.5
Zmluvy, Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu
zostatkovej cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
metddou zrychleného odpisovania podia prislusnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon¢eni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu ndjmu riadne avcas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut, ak svoj Umysle pisomne ozndmi Najomcovi. Strany sa dohodli, ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie aje s nim opravneny
volne nakladat.

V pripade, Ze N&jomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Néjomcu dat na zéklade notarskej
zapisnice podla bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy;
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c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8kod vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavézkov Najomcu uvedenych vtomto ¢lanku Xl
Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamend akceptovanie

pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatefla

vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zékona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XIII
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou po$tou alebo inym vhodnym
spbsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych

vztahov zalozZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je N&jomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany beru na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doru¢enu priamo do vlastnych ruk
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzatd adresatom vratane vratenia s pozndmkou ,adresat nezndmy* alebo ,adresat nezastihnuty*
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruéenia povazuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutoCnosti
nedozvie.

V pripade, ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucend driom, kedy
bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podfa zakonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) Najomca nemd zavazky vo¢i hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
danovému dradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani
v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exekucné konanie.

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zéruka podfa bodu 14.1 vy$Sie ukaze ako nepravdivé,
neupiné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto Zmluvy, opravriujice
Prenajimatela od tejto Zmluvy odstlpit, ako aj opraviujuce Prenajimatela poZzadovat od Najomcu
nahradu $kody, ktord mu nepravdivym, neuplnym alebo zavadzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje, ze berie na vedomie, Ze uzivanie predmetu najmu méze byt
obmedzené pogas konania spoloéenskych udalosti, ktoré sa v Budovach av bezprostrednom okoli
predmetu najmu uskutocnia.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy
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15.1

Najom podra tejto Zmluvy skonci vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstupenim od tejto Zmluvy.

15.2  Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo véeobecne zévaznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

15.3

15.4

a)

v pripade, ze Najomné a/alebo zélohova platba na Prevadzkové néklady a/alebo akakolvek ind platba
Najomcu na zéklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach nizsie, nie je uhradena v def splatnosti
a ani v dodatocnej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Néjomca nedoplini Depozit v lehote podia bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatoéne;
lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nezlozi Zabezpeku na ndjomné v lehote podfa bodu 5.7 tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, ze Najomca neodovzda Prenajimatefovi vSetky vyhlasenia podla bodu 5.8 tejto Zmluvy,
a/alebo

v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vietky notarske zapisnice podfa bodu 5.9 tejto
Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nepredlozi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podla bodu 6.2 tejto Zmluvy
v lehote uvedenej v bode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek po€as Doby najmu na poZiadanie
Prenajimatela, a/alebo

v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na
povolenie reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

v stlade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v sulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s tcelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo

v sulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu ndjmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukdze ako
nepravdivé, nedpiné alebo zavadzajuce, a/alebo

v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inu osobitnd lehotu, ak nevykond ndpravu bez zbytoéného
odkladu po doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskoér véak do 15 (patnastich) dni od
doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

v pripade, ze bolo rozhodnuté prislusnymi uradmi o odstraneni Budov alebo o jej zmene, ¢o brani
Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osoby, a/alebo

Najomca zmeni koneéného uZivatela alebo koneénych uZivatefov vyhod Najomcu bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni
podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované poruSovanie povinnosti
Najomcu podra tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomca
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy.

Kazdd Strana mdze vypovedat tuto Zmluvu zdévodov, ktoré pre danu Stranu stanovuje zakon
€. 116/1990 Zb. a najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Viypoved podla tejto Zmluvy musi mat pisomnu formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi
byt doruCena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 (tri)
mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej Strane.

16/19



15.5

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podfa bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vySSie nadobuda ucinnost poslednym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstlpenie dorucené Najomcovi. K tomuto diiu sa skon&i Najom
a Zmluva zanika.

Najom zanikd zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyli¢enie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok Xvi
Spoloc¢né a zavere¢né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost drfiom podpisu oboma Stranami a ucinnost’ dfiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sulade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k mformamam ao zmene a
doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su nasleduijtice prilohy:
a) Priloha €. 1 ,Pédorys*;

) Priloha €. 2 ,VSeobecny popis Uéelu najmu’;
c) Priloha €. 3 ,Rucitelské vyhlasenie®;

) Priloha ¢. 4 ,Navrh Notarskej exekucnej zapisnice;

Kazda Strana znédSa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie findlnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel a ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za tc¢elom uzatvorenia a plnenia najomne;
zmluvy. Spraclvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spracivani osobnych Udajov a o volnom pohybe
takychto udajov, ktorym sa zruuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Udajov) (U. v. EU
L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade
plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v
trestnom konani, urady prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym orgdnom podfa osobitnych
zakonov). Osobné udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela
vedeného podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym
udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, prdvo na obmedzenie spracuvania, pravo na
presnost, pravo podat staznost uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych udajov je
zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nésledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuije lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendarny def alebo kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je

tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy. Strany sa zavazuju nahradit takéto
neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac
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16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

bliZi zmyslu a cielu nahrddzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi prdvom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.
Priloha €. 3 sa riadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
Zmluvou vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzéjomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny std Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovend v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou origindlu, z toho Prenajimatel obdrzi
5 (pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu preditali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumite/né a tymto potvrdzuju, ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.

Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvélené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. zo dha 29.11.2022, ktoré upravuje vSeobecné podmienky
obchodnych verejnych sutazi na najom nehnutefného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, a uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €.
17/2022 zo diia 29.11.2022.

Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

V Bratislave, diia ..........cccovevevevereennnee. Vo N 1 L

Ing. arch. Matus Vallo
primato
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Kaviaren Primacial Cafe - pédorys

Pddorys

Priloha ¢. 1

NADVORIE

¢. 26 - kaviaren: 46,0 m2
Vedlajsie priestory:

- ¢

. 23 — priru¢ny sklad: 11,15 m2
.21 -sklad: 8,57 m2

. 20— WC personal: 6,27 m2
Vonkajsie sedenie:

'
O O

C. 27 — ¢ast podbrania: 15,0 m2
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Priloha ¢. 2

Vseobecny popis ucelu najmu

Plnenie kvalitativnych aspektov Gcelu najmu
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Priloha ¢. 3

Rucitel'ské vyhlasenie
podla § 303 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik

Ja,  dolupOaPISANY  .....cuieiciir s o Gl e , datum
NAFOAENIAL o ;o CISIOOP: s , trvaly  pobyt:
.................................................................................... , 0b&an . (€] LN
Jfucitel)

tymto prehlasujem, ze som si vedomy, ze

Najomca:

Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:
ICO:

Zapis v:

Konajuc:

(dalej ako ,DIznik")

uzatvoril dia .......ccoeeeereeeenenen. Zmluvu o najme nebytovych priestorov €. ................ s prenajimatefom:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacidine ndmestie &. 1, 814 99 Bratislava, ICO:
00 603 481

(dalej ako ,Veritel),

ktorou Veritel ako prenajimatel prenajal DIZnikovi ako najomcovi nebytovy priestor €. 0 vymere m?,
nachadzajuci sa v budove na [...] ulici, supisné €islo [...], orientaéné €islo [...], zapisany na liste vlastnictva €.
vedenom pre katastralne Uzemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C* €. ac. v okrese [...],
obec [...], v katastralnom Uzemi [...] (dalej ako ,Zmluva®)

a bezpodmienecne a neodvolatelne vyhlasujem, ze:

1. Ako rucitel som sa oboznamil s obsahom Zmluvy a som si vedomy zavazkov Dlznika vyplyvajdcich alebo
suvisiacich s touto Zmluvou a to zavézku Dlznika:

a) platit Veritefovi ndjomné za uZivanie predmetu najmu a prevadzkové naklady suvisiace s uZivanim
predmetu najmu, spolu vo vyske [...] mesacCne, vratane nedoplatkov po vyuctovani zalohovych platieb
na prevadzkové naklady;

b) zloZit v prospech Veritela depozit zabezpecujuci plnenie pefiaznych zavazkov Diznika zo Zmluvy vo
vyske [...];

c) zloZit v prospech Veritela zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady vo vyske [...];

d) zaplatit Veritelovi iroky z omeSkania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania v pripade
omeskania akejkolvek platby podra Zmluvy zo strany Diznika;

e) zaplatit Veritelovi zmluvnu pokutu v pripade poruenia povinnosti DIznika podfa Zmluvy a to vo vyske
stanovenej Zmluvou pre poruenie danej povinnosti DIznika;

f) nahradit Veritelovi $kodu, ku ktorej doslo konanim alebo opomenutim DIZznika alebo 0séb, ktorym DIZnik
umoznil vstup do predmetu ndjmu alebo do budov

g) , vktorej sa predmet najmu nachadza alebo poru¢enim povinnosti Najomcu oznamit Prenajimatelovi
vznik Skody;

h) plnit dalSie povinnosti podla Zmluvy;
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(dalej ako ,Zavazky").

Ak neddjde zo strany Diznika k riadnemu a véasnému uspokojeniu akychkol'vek splatnych Zavazkov
2o Zmluvy a/alebo suvisiacich so Zmluvou, ktoré vznikni po datume tohto rucitel'ského vyhlasenia,
a to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich splatnosti, tieto zavazky bezpodmienec¢ne uhradim ato
v celom rozsahu pohfadavky, na ktoru sa stane Veritel opravneny voci Diznikovi na zéklade Zmluvy
alebo v suvislosti so Zmluvou.

Tymto rucitefskym vyhlasenim preberdm ako rucitel zavézok uspokojit Veritela aj v takom rozsahu, v akom
bude Zmluva medzi Veritefom a DIZnikom modifikovana, priom rozhodujucim je znenie predmetnej Zmluvy
ku driu omes$kania Dlznika s plnenim Z&vézkov a/alebo ostatnych prislusnych zavazkov Dlznika suvisiacich
so Zmluvou.

Rucenie podfa tohto rucitefského vyhldsenia zanika az zénikom vSetkych pohladdvok Veritela aich
prislusenstva, ktoré su zabezpecené tymto rucitelskym vyhlasenim.

Svojim podpisom sa dalej zavazujem, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Veritela:

a) nebudem akokolvek nakladat s nehnutelnostami, ktoré su ku diu podpisu tohto rucitelského vyhlasenia
v mojom vlastnictve, najma ich neprevediem, nezatazim, nezriadim na nich prava tretich osob,
nevloZim ich do obchodnej spolo¢nosti a pod.;

b) neuskutoCnim akykolvek pravny ukon, ktorym by alebo ktorého nésledkom by mi vznikol a/alebo by som
prevzal zavazok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo kumulativne vy$sej ako 100.000,- €.

Ako rucitel vyhlasujem a ubezpedujem Veritela, Ze:

= moja finan¢na situdcia mi umoznuije plnit riadne a v€as zavazky z tohto rucitelského vyhlasenia;

= moj majetok nie je prediZzeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

= nemam vodi Veritelovi akékolvek naroky alebo pohladavky, ¢i uz splatné alebo nesplatné;

= nie st voli mne vedené Ziadne exekucné konania, vratane dafového exekucného konania resp.
konania o vykon rozhodnutia a nie som si vedomy ziadnych skutocnosti nasvedéujucich tomu, Ze
doSlo alebo by v buducnosti mohlo déjst k podaniu navrhu na vykonanie exekucie, resp. vykonu
rozhodnutia proti rucitefovi;

= nie som Ucastnikom akéhokolvek stdneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo zaloZit' platobnu
povinnost Dlznika;

= som plne opravneny a spdsobily poskytnut' toto rucitelské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavézok rucitefa vzniknuty tymto rucitelskym vyhldsenim riadi ustanovenim § 303 a nasl.
Obchodného zakonnika.

(pravost podpisu Uradne osvedcena)
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Priloha ¢. 4

Notarska zapisnica
podpisana na  Notarskom  drade  ..ccocvvvvcericinnne V et , dfa

Dostavil sa predo MAa, ......ccoveverereerrnereneeee e, , NOtara so SidlOM V .. , Ucastnik:
(obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, opravnenie konat' v mene ndjomeu preukdzané vypisom z obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné ¢islo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto Udaje za ndjomcu, ak je
najomcom fyzickd osoba)

ako najomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoznost zakonnym spdsobom preukdzal podia obCianskeho preukazu, je podfa vlastného
vyhlasenia na pravne ukony spdsobily a poziadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhlasenie povinnej osoby
o suhlase s vykonatelnost'ou notarskej zapisnice

l.
............................................................ , hotar so sidlom v

osvedCujem , ze Ucastnik dneSného dia predo mnou prejavili svoju vélu tymto vyhlasenim:

DA o bola medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primaciélne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 ako prenajimatelom a (obchodné meno, sidlo,
ICO ndjomeu, oprdvnenie konat v mene ndjomcu preukdzané vypisom z obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné Cislo, trvale
bytom, OP ¢islo osoby, ktora kond v mene ndjomcu alebo tieto tdaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzicka osoba)
ako ndjomcom uzavretda Zmluva o najme nebytovych priestorov €. ... (dalej vtexte tejto
notarskej zapisnice aj ako ,Zmluva o najme®). Podla ¢lankov | all Zmluvy o najme sa prenajimatel zavézuje
prenechat najomcovi na do€asné uzivanie na ucely v sulade s predmetom jeho cinnosti, a to na ucel [...]
nehnutelnosti — nebytovy priestor €. [...] 0 vymere [...] m2, nachddzajlci sa v budove na [...] ulici, supisné Cislo
[...], orientacné &islo [...], zapisany na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastralne uzemie |...], budova je
postavena na parcele registra ,C* €. [...] a €. [...] v okrese [...], obec [...], v katastralnom uzemi [...] (dalej v texte
tejto notérskej zépisnice aj ako ,Predmet najmu®). Vyluénym vlastnikom Predmetu ndjmu je prenajimatel. Podla
bodu 2.2 ¢lanku Il Zmluvy o ndjme odovzda prenajimatel ndjomcovi Predmet ndjmu v prvy defl kalendameho
mesiaca nasledujliceho po mesiaci, po¢as ktorého najomca riadne splnil vietky podmienky pre odovzdanie
Predmetu najmu a to ze zlozi prenajimatelovi na ucet depozit podia bodu 5.1 €lanku V Zmluvy o ndjme a zaroven
zZlozi na ucet prenajimatela zabezpeku na ndjomné a prevadzkové naklady podfa bodu 5.7 ¢lanku V Zmluvy
o0 najme a zaroven odovzda prenajimatelovi rucitelské vyhlasenia kone¢nych uzivatelov vyhod najmu podfa bodu
5.8 Clanku V aprilohy &. 3 Zmluvy o ndjme alebo ak je jedingm koneénym uzivatelom vyhod najomcu sam
najomca, Cestné vyhlasenie o tejto skutoCnosti a zaroven notarsku zapisnicu podla bodu 5.9 ¢lanku V a prilohy &.
4 Zmluvy o najme, ktorou Najomca ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, ze suhlasi s tym,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatefhym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku
ato vypratanim Predmetu najmu. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu najomca a prenajimatel vyhotovia
preberaci protokol podla bodu 2.3 ¢lanku Il Zmluvy o najme. Podla bodu 2.1 ¢lanku Il Zmluvy o najme je najom
dohodnuty na dobu neurcitl, a to na obdobie odo dna podpisu preberacieho protokolu podia bodu 2.3 ¢lanku I
Zmluvy o ndjme. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o njme dohodli, Ze najomné za uzivanie Predmetu
najmu predstavuje sumu |[...] Eur za kalendarny mesiac v zmysle bodu 3.2 &lanku Il Zmluvy o najme a podlieha
indexacii podfa bodu 3.3 ¢lanku Il Zmluvy o najme. V najomnom nie su zahrnuté poplatky za energie, sluzby a
prevadzkové naklady suvisiace s uzivanim Predmetu ndjmu a najomca ich bude uhradzat Prenajimatelovi ako
prevadzkové naklady najomcu podla bodov 3.6 az .12 &lanku Il Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel sa
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v Zmluve dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat ndjomné a zalohové platby na prevadzkové naklady mesacne
vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dia prisluSného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba
platend.Ndjomca je povinny platit tieto platby na ucty Prenajimatela uvedené v zéhlavi Zmluvy o najme.
Povinnost najomcu zaplatit tieto platby je spinend driom, kedy su pripisané na prislusny ucet prenajimatefa. ------

Najomca a prenajimatel sa vZmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o ndjme zanikne, je najomca povinny
vypratat' z Predmetu najmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym
umoznil vstup do Predmetu najmu a to k poslednému dnu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel
alebo najomca vyslovne dohodli inak.-------------- Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva
o najme zanikne odstupenim, vypovedou alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spdsobom, vyprace
Predmet najmu v sulade so Zmluvou o najme. Najomca ako osoba
povinnd dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu v dohodnutych lehotach podfa Zmluvy
0 najme a neodovzda Predmet najmu prenajimatelovi riadne a véas, tato notarska zapisnica je exekuénym
titulom na vypratanie Predmetu ndjmu sudnym exekutorom, a to postupom podla § 181 zdkona
€. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exeku€nej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni
dalSich zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Bliz§ie podmienky najmu su upravené v Zmluve ondjme, ktora je neoddelitelnou suCastou tejto notarskej
zépisnice.

Il
Najomca: (obchodné meno, sidlo, ICO najomecu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné ¢islo,
frvale bytom, OP ¢islo osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto Udaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd
osoba) ako osoba povinnd vyhlasuje, Ze v pripade, ak si nesplni riadne a véas svoju povinnost’
vypratat’ Predmet najmu v stlade so Zmluvou o najme k poslednému diu trvania najmu vyslovne suhlasi,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatefnym titulom pre exekuciu podia § 45 ods. 2 v spojeni s §
181 zékona €. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej &innosti (Exekucny poriadok) a o zmene a
doplneni dal$ich zakonov v zneni neskorsich predpisov.
M.
Téato notarska zapisnica obsahuje pravny zavézok, v ktorom je vyznacena:
e osoba opravnena: hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacidlne namestie
&. 1,814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatel:
e osoba povinna: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné ¢islo, trvale bytom, OP ¢islo osoby, ktora kona v mene ndjomcu alebo tieto Udaje za najomcu, ak
Je ndajomcom fyzicka osoba) ako ndjomca;
e pravny dévod: Zmluva o najme nebytovych prlestorov Co s z0 dia
........................... , UCINNG 0d0 AN ..o
e predmet pInema povinnost vypratat v sulade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote Predmet najmu
- nehnutelnosti — nebytovy priestor €. [...] 0 vymere [...] m2, nachadzajuci v budove na [...] ulici, stpisné
Cislo [...], orientacné Cislo zapisany na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastralne uzemie [...],
budova je postavena na parcele registra ,C* €. ac. v okrese [...], obec [...], v katastralnom
uzemi [...];
e ¢as plnenia: posledny den trvania najmu;
e suhlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatefnym  exekuénym
titulom v zmysle §45 ods. 2 zékona ¢.233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej
¢innosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

O tomto som tuto notarsku zapisnicu napisal, u€astnik si ju preéital, schvalil a na znak suhlasu s jej obsahom ju
dnesného diia predo mnou vlastnorucne podpisal.

UCastnik:

Notar:
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Vypis
zo zasadnutia Komisie pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
zo dna 11.04.2023

k bodu

Navrh na ndjom nebytovych priestorov na Primacialnom namesti a UrSulinskej 6
v Bratislave, k. U. Staré Mesto, formou obchodnej verejnej sutaze a schvalenie
podmienok obchodnej verejnej sutaze

Navrh uznesenia

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporuc¢a MsZ schvalit podla § 9a
ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov najom nebytového priestoru na prizemi stavby so supis. ¢. 494
na pozemku registra ,C“, parc. ¢. 2 so vstupom z nadvoria Primacidlneho paldca vo
vymere 72 m? spolu s ¢astou podbrania pred tymto nebytovym priestorom vo vymere
15 m?2, Casti nadvoria so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m? andjom
nebytového priestoru v stavbe so supis. ¢. 440 na pozemku registra ,C" parc. €. 3 na
UrSulinskej 6 vo vymere 6,90 m? v k. 0. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 1656
s moznostou rozSirenia o pivni¢né priestory, ktoré sa nachadzaju pod nebytovym
priestorom nachadzajucim sa v stavbe so supis. ¢. 494 so vstupom z nadvoria
Primacialneho paldca a o Cast nadvoria sv. Juraja nachadzajuce sa v Primacialnom
palaci na pozemku registra ,C" parc. ¢. 2 na dobu uréitu 4 rokov s moznostou
predizenia o dalsie 3 roky so suhlasom prenajimatela, s cielom poskytovania
stravovacich sluzieb, ktory bude predmetom hodnotenia navrhu, priom sluzbami
(hlavnymi ani vedlajSimi) poskytovanymi v predmete najmu nesmu byt pivaren, kréma,
bar, predaj liehovin, destilatov a tabakovych vyrobkov, no¢ny klub, diskotéka, formou
obchodnej verejnej sutaze v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré upravuje vsSeobecné podmienky
obchodnych verejnych sutazi na najom nehnutelného majetku hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy; s osobitne schvalenymi podmienkami podla vyhlasenia
obchodnej verejnej sutaze, ktoré tvori neoddelitelnd prilohu tohto uznesenia. V sulade
s uznesenim €. 15/2022 zo dna 29. 11. 2022 Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré upravuje vSeobecné podmienky obchodnych
verejnych sutazi na ndjom nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, je mozné opakovane vyhlasit obchodnu verejnd sutaz za rovnakych
osobitne schvalenych podmienok, a to bez nutnosti opatovného schvalenia osobitnych
podmienok obchodnej verejnej sutaze Mestskym zastupitelstvom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, pricom poslednd opakovand obchodna verejna sutaz
mbze byt vyhlasend najneskdr do 12 mesiacov odo dfia zverejnenia vysledkov sutaze
vyhlasenej ako prvej v poradi.

Hlasovanie:
pritomni: 5, za: 4, proti: 0, zdrzal sa: 1

Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mic¢uchova, v Bratislave, 11.04.2023, v.r.



