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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom casti pozemku registra ,,C* KN, k. u.
Petrzalka, parc. €. 5191/3 — zastavand plocha a nddvorie vo vymere 8 150 m?, zapisaného na LV ¢. 1748,
spolo¢nosti INSTITUTE OF PROMOTION, s.r.o., so sidlom Medena 5 v Bratislave, ICO 31360742,
s cielom komercnej (ziskovej) aktivity v kombindcii s verejne dostupnou plochou, ktoré prispeji
k skvalitneniu verejného priestranstva na TyrSovom ndbreZzi s moZnost'ou kupy obcerstvenia a ndpojov pre
navstevnikov, vybudovanie a uZivanie bezplatnej oddychovej zény, Sportovej zony, usporiadanie kultdarnych
podujati, pripadne sluzieb v radmci zdiel'anej ekonomiky, na dobu urcitd od O1. 11. 2023 do 31. 12. 2026
za ndgjomné 67 071,54 eur/rok za cely predmet ndjmu,

s podmienkou:

1. N4jomnd zmluva bude ndjomcom podpisand do 90 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze nijomnd zmluva nebude
ndjomcom v uvedenej lehote podpisand, uznesenie strati platnost’.

2. N4jom je mozné po dohode zmluvnych stran predlzit’ pisomnym dodatkom o d’alSie 3 roky (opcia), a to na
zdklade Ziadosti ndjomcu o uplatnenie opcie doruCenej prenajimatelovi najneskdr 6 mesiacov pred
uplynutim doby ndjmu.

Névrh na schvélenie ndjmu Casti pozemku registra ,,C*“ KN v k. 4. Petrzalka, parc. €. 5191/3 — zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 8 150 m2, spolo¢nosti INSTITUTE OF PROMOTION, s.r.o., so sidlom
Medend 5 v Bratislave, ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenske;j
ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov predkladdime na schvélenie
z dovodu, Ze prevddzkovanie mestskej plaze Tyr$dk Ziadatelom bolo z dévodu pandemickej situdcie pocas
trvania doby ndjmu znacne obmedzené. Obmedzenia, ktoré vyplyvali z pandemickej situdcie, nedovolili
naplno rozvindt potencidl tdzemia. Ziroven bola minimalizovand ndvratnost' investicie Ziadatela do
zriadenia prevadzky. Aj napriek obmedzeniam sa stala mestska plaz TyrSdk oblibenym miestom obyvatel'ov
a navstevnikov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.



Dovodova sprava

PREDMET: Nijom pozemku registra ,,C* KN, k. u. Petrzalka, parc. ¢. 5191/3 — zastavanad plocha a
nadvorie vo vymere 8150 m?2.

ZIADATEL:

INSTITUTE OF PROMOTION, s.r.o.
Medena 5

811 02 Bratislava

ICO 31 360 742

SPECIFIKACIA POZEMKU:

Cast’ pozemku registra ,,C* KN, k. . Petrzalka, parc. ¢ 5191/3 — zastavana plocha a nddvorie vo vymere
8150 m?, zapisany na LV €. 1748, je vo vlastnictve a v priamej sprave hlavného mesta SR Bratislavy. Podl'a
zoznamu z OU Bratislava, odbor pozemkovy a lesny naii nebol uplatneny restituény nérok.

UCEL NAJMU:

Uzivanie predmetu nigjmu na komercné (ziskové) aktivity v kombinécii s verejne dostupnou plochou, ktoré
prispeji k skvalitneniu verejného priestranstva na TyrSovom ndbreZi s moZnostou kipy obcerstvenia a
ndpojov pre ndvstevnikov, a to v prevadzkovom case schvdlenom podla aplikovatelnych pravnych
predpisov, vybudovanie a uZivanie bezplatnej oddychovej zény, Sportove] zény, usporiadanie kultirnych
programov, pripadne sluzieb v rdmci zdiel'anej ekonomiky.

DOBA NAJMU:

Néjomnd zmluva bude uzatvorend na dobu urcitd od 01.11.2023 do 31.12.2026, s moznostou uplatnenia
opcie o d’alSie 3 roky po dohode zmluvnych stran.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

67 071,54 Eur/rok za cely predmet ndjmu
- stanovené na zdklade dohody s ndjomcom, v totoznej vyske ako v aktudlne platnej zmluve,

SKUTKOVY STAV:

Spolo¢nost’ INSTITUTE OF PROMOTION, s.r.0., so sidlom Medena 5, ICO 31 360 742 (d’alej len
.Ziadatel) je prevadzkovatelom mestskej plaze ,, Tyr$dk“, ato na zdklade zmluvy o ndjme pozemkov &.
088801152100 zo dia 22.03.2021 (dalej len ,,Povodna zmluva®). Ziadatel' zvitazil v sitazi vyhldsene;
hlavnym mestom SR Bratislavou o ideova zdmer a ndjom pozemkov z Povodnej zmluvy bol schvaleny
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 731/2021 zo dna 18.02.021, ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorSich predpisov. Povodna zmluva bola uzatvorend na dobu urcitd, do 31.10.2023. Z doévodu
pandemickej situdcie a prijatych pandemickych opatreni bola prevddzka mestskej plaZe pocCas trvania
Povodnej zmluvy znaéne obmedzend. Ziadatel aj napriek tomu dokdzal zabezpeéit' chod prevadzky v zmysle
prijatych opatreni. Vzhl'adom na to, Ze mestskd pldZ je obl'ibenym miestom obyvatel'ov ale aj ndvstevnikov
Bratislavy Ziadatel' poZiadal o predlZzenie doby ndjmu, a to za ndjomné vo vyske podla Povodnej zmluvy.
PrediZenie doby nijmu by bolo realizované formou uzatvorenia novej nijomnej zmluvy. Podmienky
odbornych oddeleni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy boli zapracované do ndvrhu ndjomnej zmluvy.



Névrh na schvélenie ndgjmu Casti pozemku registra ,,C*“ KN, k. 4. Petrzalka, parc. ¢. 5191/3 — zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 8150 m?, spolo¢nosti INSTITUTE OF PROMOTION, s.r.o., so sidlom Medena
5 v Bratislave, ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej narodne;j
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, predkladdme na schvalenie z dovodu, Ze
prevadzkovanie mestskej plaze TyrSdk ziadatel'om, bolo z dovodu pandemickej situdcie poc€as trvania doby
ndjmu zna¢ne obmedzené. Obmedzenia, ktoré vyplyvali z pandemickej situdcie nedovolili naplno rozvinit
potencidl izemia. Zaroven bola minimalizovand navratnost’ investicie Ziadatel'a do zriadenia prevadzky. Aj
napriek obmedzeniam sa stala mestskd plaz TyrS$dk obltdbenym miestom obyvatelov a ndvstevnikov
Bratislavy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona Slovenskej ndrodnej rady
¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov zverejnilo diia 11. 04. 2023 na internete a na
tiradnej tabuli svoj zdmer prenajat’ uvedenu cast’ pozemku z dovodu hodného osobitného zretela.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 26/2023 zo dia
13. 04. 2023 Mestska rada hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy odporica Mestskému
zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy prerokovat’

»Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa najmu c¢asti pozemku
v Bratislave, k. 4. Petrzalka, parc. ¢. 5191/3, spolo¢nosti INSTITUTE OF PROMOTION, s.r.o. so
sidlom v Bratislave*‘.
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Magistrét hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy
Primaciédlne ndmestie 1

814 99 Bratislava

V Bratislave, dfia 4. aprila 2023

Vec: Ziadost o predfZenie ndjomnej zmluvy

VaZeny pan primator,

‘Dovolujeme si Vés oslovit so Ziadostou o pred(#enie njomnej zmluvy nia ¢ast pozemku parc.
¢. 519173 {k. 0. Petrialka) o vymere 8150 m2 (z celkovych 9051 m2), na ktorom na$a spolo¢nost
prevadzkuje projekt Tyrdak. Spoloénost INSTITUTE OF PROMOTION s.r.o. vyhrala v roku 2020 verejnd
sutaZ na prevadzkovanie projektu mestskej plaZze. Magistrat hlavého mesta Bratislava s nami uzatvoril
najomnu zmluvu, ktord zacala plyndt v roku 2021. Nasa spolocnost investovala do uskutofnenia
projektu znacné finangné prostriedky. Pozemok, na ktorom sa z velkej ¢asti nachadzal iba stavebny
odpad z rekonStrukcie Starého mostu sa nam pedarilo rekulitivovat a vytvorit na fiom koncept
mestskej plaZe, ktory sa dané priestranstvo snazi maximalne zatraktivnit pre obyvatelov
a navitevnikov mesta Bratislava a stfasne ho vyuZivat trvalo udriatelnym spdsobom. Vdaka tomuto
konceptu sme vyhrali aj vy$Sie zmienend verejny sutaZ.

Kvéli vzniku pandémie sme nemali moZnost projekt v plnej Sirke prevadzkovat. V zimnych
mesiacoch sme projekt potas dvoch sezdn prevadzkovali len v mimoriadne kratkem Ease a v letnych
sezdnach len s obmedzeniami, ktoré ném nedovolili naplno rozvinut jeho potencial. Obmedzeniami,
ktoré vyplyvali z pandemickej situécie, bola tieZ minimalizovana navratnost nasej investicie do
projektu ako aj do zveladenia tohto verejného priestranstva.

Z vyssie uvedenych davodov by sme cheeli poZiadat Magistrat hlavného mesta Bratislava
0 predfienie najomnej zmluvy na ¢ast pozemku parc.¢. 5191/3 (k.. PetrZalka) o vymere 8150 m2 (z
celkovych 9051 m2) za podmienok, ktoré boli dohodnuté v pévodnej ndjomnej zmluve t.j. rotné
najomné za pozemok by predstavavalo sumu vo vyske 67 071,54 EUR a doba najmu by bola 3 roky
do 31.12. 2026 s opciou pred|zenia o dalsie tri roky.

S Uctivym pozdravom .

Y- i

Magr.Michal Svarfnsky \
konatel spoloénostt
NN

Fakturaéna adresa: T“KSTITUTE OF PROMOTICN, s.r.o., Medena 5, 811 02,Bra®slava 1
8oy 31 360 742, T DPH: SK 20 20 30 18 00

KoreSpondenéna adresa: INSTITUTE OF PROMOTION, s.r.c., Medena 5, Bll 02,Bratislava 1
tel.: +£21 2 2070 8112, fax:+ 421 2 2074 5611
www.i2fr.sk, Iofplisfp.sk

INSTITUTE
PROMODTION
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Olaes ;105 Bratislava V Déatum vyhotovenia :  3.4.2023
Obec : 529460  Bratislava-Petr¥alka Cas vyhotovenia : 9:06:10
Katastralne Gizemie 804959 PetrZalka Udaje platé k :30.3.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na privne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1748
CIASTOCNY

CAST A: MAJRTKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutePnost’ pozemku | privneho
pozemku vzt'ahu
519113 9055 | Zastavani plocha 2 1 1
a nidvorie
Iné ndaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestn4, miestna a G&elovd komunikdcia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stiasti

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutePnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI

1z35




Vlastnfk

Pocet vlastnikov: 1

Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikaény daj
1 Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciélne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 171
99, SR, ICO: 603481

Titul nadobudanutia

2z35




Miesta na doplnenie Udajov su uvedené ako [*]

ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. []
(dalej ako ,Zmluva®)
Uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,Ob¢iansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: [*]

BIC (SWIFT): []

IBAN: []

Variabilny symbol: [*]

e-mail: [*]

(dalej ako ,Prenajimatel)

a
Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko: [*]
Sidlo / Miesto podnikania: [*]
Zapisany: []
Zastupuje: [*]
e-mail: [*]

(dalej ako ,Najomca")

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana")

Uvodné ustanovenia

A. Zmluvné strany uzatvaraju tdto Zmluvu podla § 663 a nasl. Obgiansky zakonnik a v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

B. Osobitné podmienky uvedené v prilohe C, ktora tvori neoddelitelnu su¢ast tejto Zmluvy obsahuju
dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,,Osobitné podmienky*). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

C. Slova s velkym zaciato€nym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom
Bratislava, katastrdlnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne Uzemie
Petrzalka, a to
na LV &. 1748 ako:
- pozemok, parc. reg. ,C* parc. €. 5191/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o
vymere 9055 m2,

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania ¢ast pozemku Specifikovaného
v bode 1.1. tohto ¢lanku vo vymere 8150 m2 a Ndjomca berie Predmet najmu do najmu za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve (dalej ako ,Predmetu najmu®). Képia z katastralnej mapy
s vyznacenym Predmetom n&jmu tvori prilohu €. 1 k tejto Zmluve. List viastnictva tvori prilohu €.
2 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
s najmom Predmetom njmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podra tejto Zmluve je uzivanie Predmetu najmu na komeréné (ziskové) aktivity
v kombinacii s verejne dostupnou plochou, ktoré prispeju k skvalitneniu verejného priestranstva
na TyrSovom nabrezi s moznostou kipy obcerstvenia a napojov pre navstevnikov, ato v
prevadzkovom Case schvalenom podia aplikovatelnych pravnych predpisov, vybudovanie a
uzivanie bezplatnej oddychovej zény, Sportovej zdny, usporiadanie kultirnych programov,
pripadne sluzieb v ramci zdielanej ekonomiky. Cast Predmetu najmu oznadena ako ,gastro” vo
vymere 2410 m? bude vyhradend pre poskytovanie stravovacich sluzieb astym spojenych
sluzieb ako umiestnenie teras, mobiliaru a pod. Cast Predmetu najmu oznadena ako ,$port
arelax” vo vymere 3320 m? bude vyhradena pre Sportové arelaxacné aktivity, umiestnenie
Sportovisk, ihrisk, socialnych zariadeni a pod. Cast Predmetu najmu oznadené ako ,oddychova
zéna“ vo vymere 2420 m2 bude verejne pristupnou zelefiou a oddychovou zénou bez moznosti
umiestiovania objektov.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s u¢elom najmu a spdsobom primeranym
povahe a urceniu Predmetu ngjmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v stlade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Njomca porusi tito svoju
povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR
za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu
a ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spo6sobily na uzivanie podra tejto Zmluvy a
nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu spésobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich osdb
okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva

uvedenych v bode 1.1. tohto &lanku.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu urc€itd od 01.11.2023 do 31.12.2026 (dalej ako ,Doba najmu®).
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Najom je mozné po dohode Zmluvnych stran predizit pisomnym dodatkom k tejto Zmluve o dalSie
3 roky (opcia), a to na zaklade ziadosti Najomcu o uplatnenie opcie doru¢enej Prenajimatelovi
najneskér 6 mesiacov pred uplynutim Doby najmu.

Najomca vyhlasuje, Zze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu ndjmu aze ku driu
uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave sp6sobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho prebera do najmu.

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci

protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,

po jednom pre kazdl Zmluvnu stranu a bude obsahovat’:

a) Identifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

c) datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania,
t.j. pravo Najomcu uzivat Predmet najmu vznika az diiom Gcinnosti tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy X vo vySke 67 071,54 EUR za kalendarny rok (dalej ako ,Najomné®).
K Ngjomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. je v zmysle zakona
€. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Ndjomca povinny platit Prenajimatelovi Ndjomné v pravidelnych
StvrtroCnych splatkach vo vyske 16 767,89 EUR, vzdy do 15. dia prisluSného kalendarneho
Stvrtroka za ktory sa Najomné uhradza na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
poznamkou ,najomné” a uvedenim obdobia, za ktoré sa ndjomné plati a s variabilnym symbolom
uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zaéne plynut v priebehu kalendarneho $tvrtroka, Najomca je povinny uhradit do
15 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy alikvotnd €ast Najomného vypocitanu tak,
Ze denné najomné vypocitané ako 1/365 Najomného sa vynasobi poctom dni odo dna zaciatku
Doby najmu do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z ihrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Najomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny uréit
Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnd pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomné sa bude zvySovat nasledovne:

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynat Doba najmu sa najomné zvysi o 2%;

b) pre dalSie kalendarne roky sa ngjomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kazdorocne vzdy k 1.janudru nasledujuceho roka zvySovat o rocna priemernu mieru inflacie
merany harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, v8etky polozky)
zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej tnie (EICP) vo vztahu k mesiacu november
predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesaény priemer), najmenej vSak o 2 %.
V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiovany, bude nahradeny inym
oficialnym indexom Eurépskej Gnie, ktory mu bude povahou najblizi a ur&i ho prenajimatel.]
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4.4
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5.1

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené driom ich pripisania
na ucet Prenajimatefla.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani ziadne iné platby podla tejto Zmluvy
z doévodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

V pripade omesSkania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj
zacaty den omesSkania. Povinnost N4jomcu platit Groky z omeSkania v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov tymto nie je dotknutd. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela
vypovedat tato Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo diha nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy povinny zlozit
na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 3/12 rocného
Najomného (,Depozit).

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky vodi
Najomcovi v pripade, ze Najomca neuhradi vtermine splatnosti akékolvek svoje splatné
zavazky podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak vylu¢ne Ngjomné,
uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatefa na ndhradu Skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Ndjomca povinny doplnit
Depozit do vysky podla bodu 4.1 vySSie ato do 10 dni odo dria doruéenia oznamenia
Prenajimatela o ¢erpani Depozitu Najomcovi. V pripade, ze Ngjomca nedopini Depozit ani
v dodatoénej lehote 7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 % zrozdielu Depozitu medzi
aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zacaty den
omeskania Najomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skon&enia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca
riadne splni v8etky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo sudvisiace s touto Zmluvou,
Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo
skonceni Zmluvy, nie vSak skér ako 15. der po Uplnom splneni vSetkych zavazkov Najomcu
z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni
vSetky zavazky ztejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizend o vySku hodnoty
zavazkov Najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Prenajimatel nestihne vratit
Najomcovi depozit v uvedenej lehote 90 dni po uplynuti Doby najmu, Najomca nie je opravneny
nérokovat si Urok z omeskania. Ndjomca nie je opravneny uplatfiovat’ si voci Prenajimatelovi
narok na zaplatenie Urokov z omeSkania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatelom
v lehote podfa tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalSie zabezpecovacie opatrenia.

Clanok V
Spolocné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuji konkrétne vysky

zmluvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi za poruSenie jednotlivych
povinnosti.
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6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu
uvedenej v Osobitnych podmienkach tato Zmluva nestanovuje zmluvna pokutu v inej vyske, je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu to vySke 500 EUR a to za kazdé
jednotlivé porusenie povinnosti.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela
zaplatit do 30 dni odo dna jej uplatnenia Prenajimateflom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej
pokuty ani jej zaplatenie Ngjomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych splnenie je
zabezpecené zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia
od Zmluvy odstupil.

Strany sa dohodli, Zze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spOsobenej
porusenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpecdi uzivania schopnost Predmetu najmu na viastné naklady a to
v stave, ktory je v sulade s touto Zmluvou a prisluSnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu ndjmu na vlastné ndklady a znasat
néklady spésobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok ViI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v ddsledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0séb, ktorym Najomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Ngjomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poSkodenie povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit.
V pripade, ze Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik S$kody, okrem
zodpovednosti za vzniknutd Skodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim
spo6sobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika
vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $k6d na Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajicou
Skodou.

V pripade, ze Ndjomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny Skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok ViII
Zmeny Predmetu najmu

Najomca m6ze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za
Ucelom uzivania Predmetu najmu v sulade s G¢elom najmu podla tejto Zmluvy, priom je povinny
kazdu takato zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny
Predmetu najmu (dalej ako ,né zmeny“) je Najomca opravneny vykonavat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Ngjomca vykona akékolvek Iné zmeny bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:
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9.1

9.2

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu pévodného stavu
podfa bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 dni odo dia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je oprdvneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism.
a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu
podfa pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vy$ke nakladov vynalozenych Prenajimatelom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oso6b.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajdceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
sthlasom Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku vysky Depozitu
a zaroven

b) za poru$enie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku
driu podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvna pokutu
vo vysSke 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v sUlade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sadnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanacné prace
alebo stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace“) potrebnych na zabranenie
hroziaceho nebezpefenstva vzniku Skody. Nudzové prace budu uskutoénené v lehotach
primeranych ich povahe. Ndjomca je povinny umoznit pristup do Predmetu ndjmu a nesmie branit
vykonévaniu Nudzovych prac alebo spdsobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku
a prasnosti a inych obmedzeni v suvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v savislosti
s nimi uplathovat ziadne zlavy ani ziadne iné naroky.

Strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze Najomca je opravneny si zriadit na Predmete najmu vo
vlastnom mene do¢asné rozvody inzinierskych sieti (elektrina, voda, kanalizacia) nevyhnutné na
prevadzku aktivit, k Comu Prenajimatel poskytne Ngjomcovi nevyhnutnd suc€innost. Do€asné
rozvody je Najomca opravneny vybudovat na zaklade predchadzajuceho suhlasu Prenajimatefla.
Najomca je povinny pri zriadeni docasnych rozvodov postupovat plne v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a v sulade so Standardmi Upravy verejnych priestorov poskytnutych
Prenajimatelom.

Clanok IX
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej
moci, vztahujuce sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet
najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo
zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace tretie osoby a / alebo
poSkodzujuce Zzivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podra prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky dlohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu
ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi,
predovsetkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni;

b) v8etky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v8ak vyluéne povinnosti
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vyplyvajuce zo zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom
zneni;

c) v8etky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku
ochrany Zivotného prostredia, najma nie vSak vylu€ne povinnosti vyplyvajiuce zo zékona €.
79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 137/2010 Z.
z. o ovzdu$i v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢€. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorSich predpisov a zadkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajice z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
€. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda vykonanie a za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0s6b, ktoré sa nachadzaju na Predmete
najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa na Predmete
najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek
nebezpecné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi v8etky priame a nepriame pravne
a finan€né Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Ngjomcovi vstipit na Predmet ngjmu

a vyhotovovat fotodokumentéciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania Géelu najmu a povinnosti Najomcu
podra tejto Zmluvy;

b) za u€elom ohliadky Predmetu ngjmu tretimi osobami, najmé& potencialnymi ndjomcami alebo
kupujacimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet ndjmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel
je opravneny vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za
Ucelom podla bodu 9.6 pism. Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov. a pism. Chybal!
Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov. tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho oznamenia
Najomcovi defi vopred, pricom oznédmenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom
elektronickej posty na emailovi adresu Najomcu uvedend v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet ndjmu podla bodu 9.7 tejto
Zmluvy. V pripade, ak N&jomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skuto€nostiach, ktoré maju alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych Udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vdznym spdsobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu
podra tejto Zmluvy;
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10.1

10.2

10.3

10.4

Strany sa dohodli, ze Ndjomca je v pripade porusenia svojej povinnost podfa tohto bodu 9.9 tejto
Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnii pokutu do vyske 500,00 EUR za kazdé
jednotlivé poruSenie.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Gcel,
bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podndjme. V pripade poruSenia tejto povinnosti Ngjomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny
odstupit od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajlci suhlas Prenajimatefa s podnajmom je Najomca povinny uviest
nasledovné Udaje:

a) identifikdciu podnajomcu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) 0cel podnajmu; a

c) dobu podnajmu;a

d) vy8ku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Néjomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podla
tejto Zmluvy je vo vySke 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi odmenu za udelenie suhlasu s podnagjmom Predmetu najmu vo vysSke
percentualneho podielu na najomnom alebo odmeny za podnajom, na ktory bude mat Najomca
narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podnajme”). Vysku Podielu na
podnajme je opravneny urcit Prenajimatel v pisomnom suhlase s podnajmom Predmetu najmu.
Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na Ucet Prenajimatefa uvedeny
v zéhlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme* a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel
na podnajme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnd inak, ku diu skonéenia
nadjmu podla tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet ndjmu Prenajimatelovi
v pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, aje povinny vypratat z Predmetu
najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do
Predmetu najmu. Za pévodny stav sa povazuje stav zodpovedajiuci beznému uzivaniu.

V pripade ak sa strany nedohodnu inak, Najomca uskuto¢ni vypratanie Predmetu najmu

a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet
najmu vratit Prenajimatelovi v najneskér do 3 mesiacov od skonéenia najmu.
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V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne a v€as, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzéaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému,
ktoré pripada na pocet dni odo dna skoncenia Najmu do dna riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, pricom sa dennd Ciastka ur¢i spdsobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre
vylic€enie pochybnosti plati, ze kompenzacia podfa tohto bodu nevylu€uje pravo Prenajimatela
na nahradu Skody presahujlcej vySku kompenzéacie a v pripade, ze Najomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnu
pokutu podfa bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia,
doplnky a zariadenia na Predmete najmu ktoré boli vykonané alebo inStalované N4jomcom
a ktorych néklady znasal Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na
vlastné naklady a auviest Predmet najmu do pévodného stavu podra bodu 11.1 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi za€atie odstranovacich prac aspor 30 dni
vopred. Ak Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnl na cene zhodnotenia
najneskér do 30 dni odo dfiia dorucenia oznamenia Najomcu o zacati odstrafiovacich prac,
Najomca sa zavazuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutu
cenu a to najneskér ku driu skon¢enia najmu podra tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zacatim
odstrafiovania Zhodnotenia neoznami Najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho cast
ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, Ndjomca je
povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon€eni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude
Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a v€as, sa Zmluvné strany dohodli, ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnit za sumu 20,00 EUR ak svoj umysel pisomne oznami
Najomcovi. V opaénom pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet najmu Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8k6d vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo néasledkom porusenia zavazkov Ndjomcu uvedenych
v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokrac¢ovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatela vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Pri skonceni najmu Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi alebo Prenajimateflom

urCenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany

podpisSu odovzdavajlci protokol (dalej ako ,O0dovzdavajuci protokol“). Odovzdavajlci protokol

bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdd Zmluvnu

stranu a bude obsahovat najmene;:

a) ldentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentéaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

c) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.

Clanok Xl
Dorucovanie
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12.1

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

141

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si doru¢uju osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Strany Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti

tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy, bude

miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podia aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Najomca zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za doru¢enu priamo
do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Zmluvnej strane, ktoréa je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresdtom vratane vratenia s poznamkou ,adresat
neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
den doruéenia povazuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak
sa Zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade, ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
dorucend dfiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok Xl
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tato

Zmluvu spoliehajlc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavézky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisluSnému
dariovému Uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek penazné alebo nepenazné
plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit
plnenie zavazkov Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

c) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnend konat v mene Najomcu;

d) Najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu a ani mu Upadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, &i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto u¢elom.

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelpliné alebo zavadzajluce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opraviiujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opravhujuce Prenajimatela
pozadovat od Najomcu nahradu $kody, ktora mu nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajicim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skoné&i vypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
odstupenim od tejto Zmluvy.

Strana 10 z 21



14.2

14.3

14.4

15.1

15.2

15.3

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajicich zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) v pripade, ze Najomné a / alebo akakolvek in& platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedend v pismenach nizsie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30
dni po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podra bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

c) v pripade, Zze Najomca nedoplni Depozit vlehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatocnej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s U¢elom uvedenym v bode
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, Zze Ngjomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a /
alebo

g) v pripade, ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Ngjomcu podra bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnl lehotu, ak nevykona napravu bez
zbyto€ného odkladu po doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér vSak do
15 dni od doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osoby, a / alebo

j) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem
poruSeni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
porusovanie povinnosti Ndjomcu podra tejto Zmluvy alebo zakona (aspori trikrat) alebo iny
pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze Prenajimatel nebude
mat zaujem na dalSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a
/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobida G€innost driom dorucenia
odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Ktomuto dniu sa skonc&i najom podla tejto Zmluvy
a Zmluva zanika.

Ak nie je vtejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si
nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dria skoncenia tejto
Zmluvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov tento najom schvdlilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim €. [¢] zo dna [+], ktorého odpis tvori prilohu €. 3 tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne Gcinky
(G€innost) nadoblida nasledujici defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmllv, a to v
sllade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zédkona ¢&. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.
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15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha C: Osobitné podmienky

Priloha 1: Képia z katastrélnej mapy s vyznaCenym Predmetom najmu
Priloha 2: List vlastnictva

Priloha 3: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy
Priloha 4: Navrh notarskej exekuénej zapisnice

Priloha 5: Situacny nakres rozmiestnenia teras a mobiliaru

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spractva osobné Udaje uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zéklade alebo v suvislosti s
touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zdkonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov za U€elom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy.
Spractvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracdvani osobnych udajov a o0 volnom
pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
adajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov.
Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych veci a
rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa uchovavaju po
dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatefa vedeného podla osobitného zakona.
Dotknutd osoba si m6ze uplatnit pravo na pristup k osobnym uUdajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat
staznost Uradu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho c&ast stalo neplatnym alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknd na zéklade tejto Zmluvy a v
sUvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit prdvom Slovenskej republiky, a to predovSetkym
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast
neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budud riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky .

Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originélu, pricom pat (5)
rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pri€om

vyjadruju ich slobodnl a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje
podpisy.

V Bratislave, dfa Vv , diia
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Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava [-]
Ing. arch. Matus Vallo
Primator
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16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

Priloha C — Osobitné podmienky

Clanok XVvi
Urbanistické aspekty

Najomca je povinny dodrziavat nasledovné podmienky tykajuice sa umiesthovania objektov a

mobilidru na Predmete najmu v sulade s Géelom najmu:

a) VSetok hnutefny a nehnutefny mobiliar musi byt mobilny a odstranitelny, bez pevného
zakotvenia v zemi.

b) Na umiestnenie nehnutelného mobiliaru je pozadovany predchadzajuci suhlas Slovenského
vodohospodarskeho podniku.

¢) Nehnutefny a hnutelny mobiliar m6ze byt maximalne 1 podlazny, bez moznosti vyuzivania
streSnej terasy ako poch6dznej terasy.

d) Vacsina Predmetu ndjmu bude verejne pristupna bez obmedzeni, s vynimkou technickych
priestorov slUziacich pre prevadzky a kultdrne podujatia.

e) V Case prevadzky projektu TyrSak nebude predmet najmu oploteny abude pristupny
z viacerych stran. V Case, kedy sa projekt Tyr§ak neprevadzkuje t.j. priblizne mesiacoch
januar az maj a oktdber az polovica novembra je Najomca opravneny predmet najmu oplotit,
aby nedochadzalo ku Skodam na mobiliare a vybaveni sliziacom na prevadzkovanie, okrem
Casti ,oddychova zéna" ktord musi byt verejne pristupné bez oplotenia aj mimo prevadzkove;j
doby

Najomca je povinny predlozit Prenajimatelovi situacny nékres rozmiestnenia nehnutelného
mobiliaru, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy ako Priloha €. 5. Najomca sa zavazuje
dodrzat situaény nakres podla predchadzajicej vety pocas trvania Doby najmu.

Ak pocas trvania Doby najmu Najomca chce zmenit rozmiestnenie nehnutelného mobilidru
a/alebo umiestnit na Predmete najmu dalSi nehnutelny mobiliar, okrem nehnutelného mobiliaru
uvedeného v Prilohe €. 5, je povinny:

a) v pripade nehnutelného mobiliaru umiestiiovaného na dobu kratSiu ako 30 dni, oznamit
prenajimatelovi svoj zadmer nehnutelny mobilidr umiestnit, v rozsahu ucel, popis, prip.
fotodokumentécia mobilidru na e-mailovu adresu spravanehnutelnosti@bratislava.sk, a to
v lehote najneskdr 7 dni pred planovanym umiestnenim mobilidru. Prenajimatel si vyhradzuje
pravo s umiestnenim mobiliaru nesuhlasit, pricom v pripade vyjadrenia nesuhlasu nie je
Najomca opravneny navrhovany mobiliar na Predmet najmu umiestnit’.

b) v pripade nehnutelného mobiliaru umiestfiovaného na dobu viac ako 30 dni, vyziadat' si od
Prenajimatela predchadzajici suhlas s umiestnenim, a to formou Ziadosti adresovanej na e-
mailovi adresu spravanehnutelnosti@bratislava.sk v rozsahu Ucel, popis, prip,
fotodokumentacia mobiliaru, aktualizovany situaény nakres rozmiestnenia mobiliaru, ato
v lehote najneskér 30 dni pred planovanym umiestnenim mobilidru. V pripade nevydania
suhlasu s umiestnenim mobilidru, Najomca nie je opravneny navrhovany mobilidr na Predmet
najmu umiestnit.

Na Ucely ustanoveni tohto ¢lanku sa nehnutefnym mobiliarom rozumeju objekty sliziace na
prevadzkovanie cinnosti Najomcu v sulade s G€elom najmu ako: terasy, gastro prevadzky,
technické miestnosti a zariadenia, socialne zariadenia, Sportové a detské ihriska, umelecké
a reklamné objekty a pod. Hnutefnym mobiliarom sa rozumeju napriklad stolicky, stoly, lezadla
a iné obdobné malé objekty.

Najomca sa dalej zavazuje s ohfadom na kvalitu verejného priestoru dodrziavat nasledovné
podmienky:
a) Predmet najmu dostatocne osvetlit.
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b) Nehnutelny a hnutelny mobiliar umiesthovat s ohfadom na zabezpeenie priehfadov
a vyhladov na Dunaj, Bratislavsky hrad, Most SNP, Stary most, Sad Janka Kréla a pod.

¢) Na Predmet ngjmu umiestnit rdzne formy a druhy sedenia, ako rézne stoliCky, lezadla a pod.

d) Preferovat umiestnenie nespevnenych povrchov ako mlat/Strk, okrem bezbariérovej lavky
spajajucej jednotlivé Casti.

e) Pri prevadzkovani cinnosti v sulade s G¢elom najmu a pri umiestiiovani nehnutelného
a hnutelného mobiliaru na Predmete najmu postupovat v stlade s Manualom verejnych
priestorov zverejnenym na webe https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/.

Bezbariérovost’

16.6.

16.7.

Najomca sa zavazuje, ze s ohladom na bezbariérovy pohyb (0séb s obmedzenou moznostou
pohybu, imobilnych 0s6b, rodiCov s ko¢ikom a pod.) na Predmete nidjmu dodrzi nasledovné
podmienky a zabezpedi:

a) Bezbariérovy pristup do arealu od parkoviska.

b) Bezbariérovy pristup kjednotlivym gastro prevadzkam apriestorom na sedenie
prostrednictvom spevneného povrchu (lavka), s dostatoéne Sirokym manévrovacim
priestorom.

c) Bezbariérovy pristup do €asti kde sa uskutoChuji koncerty ainé obdobné podujatia,
s vyhradenymi miestami na sedenie pre navstevnikov so zdravotnym znevyhodnenim a ich
asistentov, a pre rodi¢ov s kocikmi.

d) Priestor na sedenie a lezanie prispGsobeny pre fudi s obmedzenou moznostou pohybu
a imobilnych oséb.

e) Bezbariérovy pristup aspon na 1 sociélne zariadenie, ktoré je prispdsobené pre ludi
s obmedzenou moznostou pohybu a imobilnych osbb.

f)  Na nespevnenych povrchoch ako mlat/Strk umiestnit miesta pre prechod vo vymedzenych
koridoroch po spevnenych c¢astiach (napriklad beténové dlazdice umiestnené na
nespevnenej ploche, lavka).

g) Aspon 1 socialne zariadenie obsahujuce pult na prebalovanie.

h) Bezbariérovy pristup na detské ihrisko s aspon jednou atrakciou pre deti s obmedzenou
moznostou pohybu.

Bezbariérové rampy a lavky zabezpecujuce bezbariérovy prechod v zmysle bodu 1.6. tohto
¢lanku musia spifat véetky nasledovné naleZitosti:
a) Sklon nesme presiahnut 12,5%,

b) Najazdova lista musi byt plocha,
c) Sirka aspoii 90 cm,
d) Nosnost minimalne 300 kg.

16.8. Priklady bezbarierovych zariadeni na t¢ely bodu 16.6. tohto ¢lanku su uvedené v PLUG IN.

Sadni si

16.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Predmete najmu bude vyhradeny priestor pre projekt ,Sadni si*
(https://mib.sk/projekt/sadni-si/). Najomca sa zavazuje, ze vlehote do 60 dni odo dna
nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy uzatvori osobitnd zmluvu s Bratislavskym kultdrnym
ainformaénym strediskom, ktorej predmetom bude Uprava prav a povinnosti v suvislosti
s projektom ,Sadni si“.

Sankcie

16.10.Zmluvné strany sa dohodli, ze za poru$enie povinnosti Ndjomcu uvedenych v bodoch 16.1, 16.2.,

16.3., 16.6., 16.7 a/alebo 16.9. tohto ¢lanku je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vySke 100,- Eur za kazdy, aj zacCaty den trvania poruSenia povinnosti. V pripade ak
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Najomca neodstrani poruSenie povinnosti v lehote 15 dni odo dra doruenia oznamenia o
poruseni povinnosti, m& Prenajimatel pravo od tejto Zmluvy odstupit.

Clanok XVl
Environmentalne aspekty

Starostlivost’ o zeler

17.1.

Najomca je povinny na vlastné naklady dodrziavat nasledovné podmienky a vykonavat uvedené
¢innosti pocas trvania Doby najmu tykajuce sa starostlivosti o zelen na Predmete najmu:

a)
b)

Zachovat jestvujuci travnik na Predmete najmu.

Na travnaté plochy umiestiovat len docasny mobiliar, t. j. taky ktory nebude v priebehu
trvania najmu trvalo ukotveny na jednom mieste, aby nedochédzalo k zhuthovaniu pddneho
krytu.

V priebehu kazdého kalendarneho roka pocas Doby najmu uskutocnit 12 ko6l kosby
travnatych pléch na Predmete najmu vratane zberu pokosenej travy. Kosenim sa rozumie
ginnost zamerand na udrZanie zdravotného stavu a prediZenia Zivotnosti travnikov je
vykonavana mechanicky rotaénymi mul¢ovacimi hlavicami, ramenovymi kosackami na
traktorovych podvozkoch, samohybnymi svahovymi kosackami, motorovymi krovinorezmi a
vyzinaémi, a ostatnymi doplnkovymi kosiacimi strojmi. Kosenie je potrebné vykonavat po
néraste travy cca 15 cm, kedy sa méze z porastu odkosit 8 cm az 10 cm.

- Prvé kolo kosby Najomca uskuto¢ni v aprili v 15. tyzdni roka,

- druhé kolo 17. tyzdni,

- tretie kolo 19. tyzdni,

- Stvrté kolo v 21. tyzdni,

- piate kolo v 23. tyzdni

- Sieste kolo v 25. tyzdni

- siedme kolo v 27. tyzdni

- 6sme kolo v 29. tyzdni

- deviate kolo v 31. tyzdni

- desiate kolo v 33. tyzdni

- jedenaste kolo v 36. tyzdni

- dvanaste kolo v 41. tyzdni.

V pripade ak Ndjomca nemohol uskutoénit kosbu v terminoch podfa predchadzajucej vety
z dévodu nepriaznivého pocasia, alebo obdobnej situacie ktori Ndjomca nemohol ovplyvnit
(vis maior), je Najomca povinny uskutocnit kosbu v najblizSom moznom termine, kedy to
budd okolnosti dovolovat.

Najomca bezodkladne po kosbe zabezpeci odvoz azhodnotenie uvedeného odpadu
v zmysle platnych zakonov. Doklad (vazny listok) o spracovani odpadu nasledne najomca
zaSle do troch dni od odovzdania odpadu na zelen@bratislava.sk.

Zabezpecit na Predmete najmu jarné (12. tyzden kalendarneho roka) a jesenné (medzi 45.
az 48. tyzdrnom kalendarneho roka) pohrabanie napadaného listia. Ndjomca bezodkladne
po pohrabani zabezpeci odvoz a zhodnotenie uvedeného odpadu vo vlastnej rézii v zmysle
platnych zakonov. Doklad (vazny listok) o spracovani odpadu nasledne najomca za$le do
troch dni od odovzdania odpadu na zelen@bratislava.sk.

Akykolvek zasah do zelene nachadzajucej sa na Predmete najmu nad ramec beznej Udrzby
konzultovat so  spravcom  Sadu Janka Kradla na  emailovej adrese
udrzbazelene@bratislava.sk.

Nepripustné je navySovanie vySkovej urovne terénu a nasyp piesku v korefiovom priestore
drevin v okruhu minimélne 2,5 m od kmenov stromov, za Uc€elom vystavby zariadeni
budovania Sportovisk a pri inych ¢innostiach, ktoré maja negativny vplyv na zabezpecenie
primeraného vodného rezimu a pristupu vzduchu ku korefovému systému jestvujucich
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drevin. Pédny horizont musi ostat bez nasypu aspon z jednej tretiny korenového systému
dreviny.

Dodrziavat VZN €. 5/2018 o starostlivosti o verejna zeleri a ochrane drevin, ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

V8etky Upravy v kontakte so stromami musia byt v sulade s STN 83 7010 OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

Pri realizacii objektov a zakladani pléch a inych technickych prvkov bude zabezpecena
ochrana jestvujlcich drevin voéi poskodeniu podfa metodickych usmerneni KPU BA a STN
83 7010 OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, pri pripadnom poskodeni
budd dreviny oSetrené na primeranej odbornej Urovni.

Akékolvek zasahy do terénu, vratane kotvenia zariadeni, umiesthovania technickych
zariadeni a tiez uskladnovanie akychkolvek tazkych zariadeni realizovat minimalne 2,5 m od
kmeriov stromov.

Pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca po skonceni Najmu uvedie pozemky do
pévodného stavu, vratane terénnych Uprav a vegetaéného krytu.

17.2. Najomca sa zaroven zavazuje, Ze pri starostlivosti o zeleri na Predmete najmu bude pocas trvania
Doby najmu dodrziavat nasledovné podmienky:

Respektovat zasady z hladiska protipovodfiovej ochrany a adaptacie na zmenu klimy:
minimalizovat nepriepustné povrchy.

DaZzdovu vodu zasakovat v mieste dopadu, resp. do kvetinacov (v pripade odvadzania vody
zo striech pergol s posedenim).

Doosiatie holych alebo vyrednutych pléch, ktoré budd vyuzivané ako Sportoviska,
regeneracnou travnou zmesou s vysokou odolnostou pred usliapanim.

Vyuzivat tieniace vegetacné prvky ako vertikalne vegetacné elementy, napr. zelené fasady /
steny pergol - konstrukcie s ovijavymi rastlinami vysadzanymi do kvetinaca a ovijajucimi sa
po opornej konstrukcii — treldzi do maximalnej vySky 2,20m, v sulade s manualom
zverejnenym  na  webe:  hitps:/mib.sk/wp-content/uploads/2022/10/MIB_Principy-a-
standardy-vegetacnych-stien-v1 01.pdf

Zabezpecit vhodné podmienky pre zostavajuce dreviny a stromy v lokalite, realizovat
opatrenia proti ich poSkodeniu poCas prevadzky ako aj vystavby konStrukcii na teréne,
zabezpecit dostatocny pristup k dazdovej vode, sine€nému ziareniu, zabezpecit ochranu
pred poskodenim korenovej sustavy, korun a kmenrov., realizovat opatrenia pre znizenie
erézie pddy v ich okoli resp. predchadzanie jej zhutneniu vhodnymi povrchovymi Upravami
stanovidta, kde sa dreviny a stromy nachadzaju v zmysle manualu zverejneného na webe
https://mib.sk/wp-content/uploads/2022/10/MIB_Principy-a-standardy-starostlivosti-o-zelen-
vl 02.pdf.

V pripade aplikacie mobilnej vegetacie uprednostriovat klimaticky odolné travy typu
ovsikoves, kostrava. Neumiestfiovat trpasli¢ie formy okrasnych ihli€cnanov a druhy tuji.

Odpadové hospodarstvo

17.3. Najomca sa zavazuje, ze pri prevadzkovani ¢innosti v stlade s Uelom najmu sa bude snazit
o minimalizaciu a predchadzanie tvorby odpadu pri€om bude dodrziavat a na Predmete najmu

zabezpedi:

a) Zber rozptyleného odpadu pozostavajiuceho z drobného komunalineho odpadu, plastov,
obalov a zabezpecenie jeho odstranenia 3 x do tyZzdfa, kazdy pondelok, stredu a piatok.

b) Triedenie anasledni recyklaciu recyklovatelnych odpadov. Za recyklovany odpad sa
povazuju: plasty, kov, papier, zalohované flase a plechovky, sklo, bio odpad a iné.

c) Dodrziavanie principov obehového hospodarstva a opatovného pouzitia: vratné pohare
a obaly a pod.

d) Pouzivanie certifikovaného kompostovatelného riadu.
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17.4.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za poruSenie povinnosti Najomcu uvedenych v bodoch 17.1.
a/alebo 17.3. tohto ¢lanku je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske
100,- Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia povinnosti. Zaroven v pripade ak Najomca
neodstrani poru$enie povinnosti vlehote 10 dni odo dna doru¢enia oznamenia o poruseni
povinnosti, ma Prenajimatel pravo od tejto Zmluvy odstupit.

Clanok XVIil
Kulturne aspekty

Prenajimatel sa zavazuije, Ze pri organizacii verejnych kultdrnych alebo inych obdobnych podujati
na Predmete najmu v sulade s U¢elom najmu bude dodrziavat a zabezpeéi dodrziavanie
nasledovnych podmienok:

a) Podujatia organizované na Predmete najmu budu zasadne verejné a dostupné pre vietkych
bez obmedzenia, s vynimkou podujati podla bodu 18.3. tohto ¢lanku.

b) Zakaz organizovania podujati propagujucich politické strany a/alebo politické hnutia, ich
¢innost, program, ani inU propagéciu politickej strany a/alebo politického hnutia.

c) Zakaz organizovania podujati, ktoré su v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, najma
zakaz organizovania podujati, ktoré akoukolvek formou propaguju neznaSanlivost,
netoleranciu, potlacanie zakladnych ludskych prav a slobéd, a/alebo akukolvek formu
diskriminacie.

Najomca je povinny v lehote najneskér 14 dni vopred oznédmit’ Prenajimatefovi a nim zriadenej
organizacii Bratislavské kultirne a informacné stredisko program verejnych podujati kazdého
kalendarneho mesiaca organizovanych na Predmete najmu v rozsahu termin podujatia, ndzov
podujatia a zoznam Ucinkujucich na podujati na e-mailovu adresu
spravanehnutelnosti@bratislava.sk, kultura@bratislava.sk a bkis@bkis.sk.

Najomca je opravneny na Predmete najmu uskutocénit 2 (dve) neverejné, komeréné podujatia
(uzavreta spolo¢nost) do mesiaca, a to v diioch pondelok az Stvrtok. . Neverejné podujatie mbze
byt uskutodnené v &asti ,gastro® a ,Sport arelax”. Cast predmetu n&jmu oznadena ako
,oddychova zéna“, musi ostat verejne pristupna. UskutoCnenie neverejného podujatia podia
tohto boduv rozsahu druh podujatia, popis podujatia a o€akdvany pocet hosti, je Najomca
povinny oznamit Prenajimatelovi v lehote najneskér 15 dni pred planovanym uskutocnenim
takéhoto podujatia na e-mailovu adresu spravanehnutelnosti@bratislava.sk,
kultura@bratislava.sk a bkis@bkis.sk. Prenajimatel m6ze v odévodnenych pripadoch nesuhlasit
s uskuto€nenim takéhoto podujatia nesuhlasit, pri€om v pripade vyjadrenia nesuhlasu nie je
Najomca opravneny takéto podujatie na Predmete najmu uskutocnit. Prenajimatel je povinny
dorucit oznamenie o nesuhlase najneskor 5 dni pred uskutoénenim podujatia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zaujme prehibenia bliz&ej spoluprace pri organizovani kultdrnych
podujati bude Najomca spolupracovat s Bratislavskym kultdrnym a informaénym strediskom,
pricom konkrétne podmienky spoluprace budi dohodnuté v PLUG IN.

Sankcie

18.5.

18.6.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za poruSenie povinnosti uvedenych v bode 18.1. tohto ¢lanku je
Najomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vySke 300,- Eur za kazdé jednotlivé
porusenie povinnosti. V pripade opakovaného porusenia povinnosti uvedenych v bode 18.1.
tohto ¢lanku je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstipit. Opakovanym poruSenim sa
rozumie kazdé druhé a dalSie poruSenie povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za poruSenie povinnosti uvedenych v bode 18.2. tohto ¢lanku je
Najomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vysky 100,- Eur za kazdy aj zacaty
den trvania poruSenia povinnosti.
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18.7.

19.1.

19.2.

20.1.

20.2.

21.1.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za poru$enie povinnosti uvedenych v bode 18.3. tohto ¢lanku je
Najomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vySke 2.500,- Eur za kazdé
jednotlivé porusenie povinnosti. V pripade opakovaného porusenia povinnosti uvedenych v bode
18.3. tohto ¢lanku, je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit. Opakovanym porusenim
sa rozumie kazdé druhé a dalSie poruSenie povinnosti.

Clanok XIX
Socialne aspekty

Najomca sa zavazuje, ze pri vykonavani ¢innosti v stlade s U¢elom najmu na Predmete najmu

bude dodrziavat a zabezpedi dodrziavanie nasledovnych podmienok a povinnosti:

a) Vstup na Predmet ndjmu pocas prevadzkovych hodin nebude Ziadnym spdsobom
obmedzeny, s vynimkou technickych priestorov sliziacich pre prevadzky a kultdrne
podujatia, a podujati v zmysle ¢lanku 18 bod 18.3. tejto Zmluvy.

b) Socialne zariadenia budi pocas prevadzkovych hodin volne pristupné vSetkym osobam, bez
ohladu na to ¢&i st zdkaznikmi prevadzok na Predmete najmu.

c) Pitna voda bude dostupna zadarmo pocas prevadzkovych hodin pre vSetkych bez ohlfadu na
to, €i st zakaznikmi prevadzok na Predmete najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze za poruSenie povinnosti Najomcu uvedenych v bode 19.1. tohto
¢lanku je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 100,- Eur za kazdy,
aj zaCaty den trvania poruSenia povinnosti. Zaroven v pripade ak Najomca neodstrani porusenie
povinnosti v lehote 10 dni odo dfia dorucenia ozndmenia o poruseni povinnosti, ma Prenajimatel
pravo od tejto Zmluvy odstupit.

Clanok XX
Gastro

Najomca sa zavazuje, ze pri vykonavani ¢innosti v stlade s G¢elom najmu bude poskytovat

kvalitnu a kreativnu gastronémiu, s dérazom na lokalnych dodavatelov produktov, pricom bude

dodrziavat a zabezpe€i dodrziavanie nasledovnych podmienok tykajucich sa zariadeni

poskytujucich stravovacie sluzby na Predmete najmu:

a) Ponukany tovar musi mat preukazatelny povod.

b) Ponuka bude obsahovat gastronémiu aj pre zakaznikov s intoleranciami a alergiami -
bezlepkové, bezlaktdzové, vegetarianske jedla, veganske jedla.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze za poruSenie povinnosti Najomcu uvedenych v bode 20.1. tohto
¢lanku je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- Eur za kazdy,
aj zacCaty den trvania poruSenia povinnosti. Zaroven v pripade ak Ngjomca neodstrani porusenie
povinnosti v lehote 10 dni odo dfia dorucenia ozndmenia o poruseni povinnosti, ma Prenajimatel
pravo od tejto Zmluvy odstupit.

Clanok XXI
Dalsie prava a povinnosti

Najomca sa zavézuje, Ze pri vykonavani ¢innosti v stlade s i¢elom najmu pocas trvania Doby

najmu bude dodrziavat a zabezpeci dodrziavanie nasledovnych podmienok a povinnosti:

a) Zakaz akejkolvek formy propagécie a reklamy politickych stran a politickych hnuti.

b) Zakaz akejkolvek formy propagécie a reklamy nabozenstiev a ndbozenskych hnuti.

c) Zakaz predaja a akejkolvek formy propagacie a reklamy zbrani, pyrotechniky alebo inych
nebezpecnych veci a materialov.

d) Zakaz predaja alkoholickych napojov osobdm mlads$im ako 18 rokov.
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21.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze za poruSenie povinnosti uvedenych v bode 21.1. tohto ¢lanku je
Najomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vySke 5.000,- Eur za kazdé
jednotlivé porusenie povinnosti. V pripade opakovaného poruSenia povinnosti uvedenych
v ¢lanku 21.1., je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit. Opakovanym porusenim sa
rozumie kazdé druhé a dalSie poruSenie povinnosti.

21.3. Pre vylu¢enie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, ze vystlUpenie predstavitelov politickych
stran alebo registrovanych cirkvi v diskusiach moderovanych nezavislymi renomovanymi
novinarmi alebo moderatormi sa nepovazuje za poruSenie ustanovenia ¢l. 21.1.a) alebo b). Za
porusenie sa povazuje iba situacia, ak by podujatie bolo organizované politickou stranou alebo
nédbozenskou spolocnostou alebo inou osobou prepojenou s politickou stranou alebo
nébozenskou spolo¢nostou.

21.4.

V pripade organizovania diskusii s U¢astnikmi podla bodu 21.3., je najomca povinny prenajimateflovi
oznamit vlehote najmenej 7 dni pred planovanou diskusiou na e-mailovd adresu
spravanehnutelnosti@bratislava.sk program (nazov) diskusie azoznam U(€astnikov diskusie.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo s organizovanim diskusie a/alebo s U¢astnikmi diskusie nesuhlasit.
V pripade vyjadrenia nesuhlasu najomca nie je opravneny na Predmete najmu diskusiu zorganizovat.

Dalsie ustanovenia o podnajme

21.5. Ustanovenia ¢lanku 10 tejto Zmluvy sa nevztahuju na zmluvnych partnerov Najomcu, ktori
zabezpecuju plnenie Ucelu ndjmu tejto Zmluvy (napr. poskytovanie stravovacich sluzieb).

21.6. Najomca prebera zodpovednost za dodrziavanie povinnosti podla tejto Zmluvy za zmluvnych
partnerov Najomcu podla bodu 21.5. tohto ¢lanku. V pripade porusenia povinnosti podfa tejto
Zmluvy zmluvnym partnerom Najomcu, je Prenajimatel opravneny uplatnit vSetky prislusné
sankcie za porusenie prislusnej povinnosti podla tejto Zmluvy vo&i Najomcovi, a Najomca je
povinny prislusnu sankciu uhradit.

Clanok XXII
Dalsie zabezpec&ovacie opatrenia

Notarska zapisnica

22.1. Najomca je do 5 (piatich) dni odo dfia nadobudnutia Ucinnosti tejto Zmluvy povinny predlozit
Prenajimatelovi notarsku zapisnicu, ktora ma nalezitosti podla § 45 ods. 1 pism. c) Exekuéného
poriadku a ktorou Najomca ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, ze suhlasi
s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekuiciu podla § 45 ods. 2
Exekuéného poriadku ato vypratanim Predmetu najmu. Tato notarska zapisnica musi byt
spisana podrla Prilohy €. 4 tejto Zmluvy.

22.2. V pripade nepredlozenie notarskej zapisnice riadne a v€as podla bodu 22.1. tohto ¢lanku je
Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit.

V Bratislave, dna \Y , dna

Prenajimatel: Najomca:
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Hlavné mesto SR Bratislava [-]
Ing. arch. Matus Vallo
Primator
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Vypis
zo zasadnutia Komisie pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
zo dna 11.04.2023

k bodu

Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa najmu &asti
pozemku v Bratislave, k. U. Petrzalka, parc. ¢. 5191/3, spolo¢nosti INSTITUTE OF
PROMOTION, s.r.o0. so sidlom v Bratislave

Navrh uznesenia

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporuc¢a MsZ schvalit ako pripad
hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov najom casti pozemku
registra ,,C* KN, k. U. Petrzalka, parc. ¢. 5191/3 - zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 8 150 m?, zapisaného na LV ¢. 1748, spolo¢nosti INSTITUTE OF PROMOTION,
s.r.o., so sidlom Medend 5 v Bratislave, ICO 31360742, s cielom komeré&nej (ziskovej)
aktivity v kombindcii s verejne dostupnou plochou, ktoré prispeju k skvalitneniu
verejného priestranstva na TyrSovom ndbrezi s moznostou kupy obderstvenia
a napojov pre navstevnikov, vybudovanie a uzivanie bezplatnej oddychovej zdny,
Sportovej zoény, usporiadanie kulturnych podujati, pripadne sluzieb v ramci zdielanegj
ekonomiky, na dobu uréitu od 01. 11. 2023 do 31. 12. 2026 za najomné 67 071,54
eur/rok za cely predmet najmu, s podmienkou:

1. Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 90 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade,
Ze najomna zmluva nebude najomcom v uvedenej lehote podpisana, uznesenie strati
platnost.

2. Najom je mozné po dohode zmluvnych stran predlzit pisomnym dodatkom o dalSie 3
roky (opcia), a to na zaklade ZzZiadosti najomcu o uplatnenie opcie dorucenegj
prenajimatelovi najneskér 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu.

Navrh na schvalenie najmu Casti pozemku registra ,,C* KN v k. U. Petrzalka, parc. €.
5191/3 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 8 150 m?, spolo¢nosti INSTITUTE OF
PROMOTION, s.r.0., so sidlom Medena 5 v Bratislave, ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov predkladame na schvalenie z dévodu, ze
prevadzkovanie mestskej plaze Tyrsak ziadatelom bolo z dévodu pandemickej situacie
poCas trvania doby najmu znaéne obmedzené. Obmedzenia, ktoré vyplyvali
z pandemickej situacie, nedovolili naplno rozvinut potencial Uzemia. Zaroven bola
minimalizovand navratnost investicie Ziadatela do zriadenia prevadzky. Aj napriek
obmedzeniam sa stala mestska plaz Tyr$ak oblubenym miestom obyvatelov
a navstevnikov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Hlasovanie:
pritomni: 5, za: 5, proti: 0, zdrzal sa: 0

Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mic¢uchova, v Bratislave, 11.04.2023, v.r.



