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Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica
Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvdlit’ podl'a § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor$ich predpisov ndjom:

Alternativa 1.:

Nebytového priestoru na prizemi stavby so stpisnym €. 494 na pozemku parc. €. 2 so vstupom z nadvoria
Primacidlneho paldca vo vymere 72 m?2 spolu s ¢astou podbrania pred tymto nebytovym priestorom vo
vymere 15 m2, Casti nddvoria so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m? a nebytového priestoru v stavbe
so supisnym ¢. 440 na pozemku parc. €. 3 na UrSulinskej 6 vo vymere 6,90 m? v k. 4. Staré Mesto, zapisané
na LV ¢ 1656, na dobu urciti 4 rokov s moZnostou opcie na dalSie 3 roky, scielom poskytovania
stravovacich sluZzieb, ktory bude predmetom hodnotenia navrhu,

Alternativa 2.:

Nebytového priestoru na prizemi stavby so stpisnym €. 494 na pozemku parc. €. 2 so vstupom z nadvoria
Primacidlneho paldca vo vymere 72 m?2 spolu s ¢astou podbrania pred tymto nebytovym priestorom vo
vymere 15 m2, Casti nddvoria sv. Juraja so vstupom cez vstupnu halu z Primacidlneho ndmestia vo vymere
25 m? a nebytového priestoru v stavbe so stpisnym ¢. 440 na pozemku parc. ¢. 3 na UrSulinskej 6 vo vymere
6,90 m? v k. d. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 1656, na dobu urcitd 4 rokov s moZnostou opcie na d’alsie 3
roky, s cielom poskytovania stravovacich sluzieb, ktory bude predmetom hodnotenia navrhu,

pricom sluzbami (hlavnymi ani vedlajsSimi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivareii, kréma,
bar, predaj liehovin, destilitov a tabakovych vyrobkov, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz,
masaze, heriia, zdlozna, predaj suvenirov, formou obchodnej verejnej stutaze v sulade s uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré upravuje vSeobecné
podmienky obchodnych verejnych siutazi na ndjom nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy; s osobitne schvdlenymi podmienkami podl'a vyhldsenia obchodnej verejnej sttaZze,
ktoré tvori neoddelitelnd prilohu tohto uznesenia. V silade s uznesenim ¢. 15/2022 zo dna 29.11.2022
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré upravuje vSeobecné
podmienky obchodnych verejnych sutazi na ndjom nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, je moZné opakovane vyhldsit obchodnd verejni sutaz za rovnakych osobitne
schvédlenych podmienok, a to bez nutnosti opdtovného schvalenia osobitnych podmienok obchodnej verejne;j
sitaze Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, pricom posledna
opakovand obchodnd verejnd sitaz mdze byt vyhldsend najneskdr do 12 mesiacov odo dna zverejnenia
vysledkov stt'aze vyhldsenej ako prvej v poradi.



Alternativa 1.:

PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom

podla § 9a ods.l pism. a) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni

neskorSich predpisov a podla § 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov,

vyhlasuje

obchodni verejnu sat’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytového priestoru na prizemi stavby so
sapisnym ¢. 494 na pozemku parec. ¢. 2 so vstupom z nadvoria Primacialneho palaca vo vymere 72 m?
spolu s ¢ast’ou podbrania pred tymto nebytovym priestorom vo vymere 15 m?, ¢ast’ nadvoria so
vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m? a nebytového priestoru v stavbe so stipisnym ¢&. 440 na
pozemku parc. & 3 na ulici UrSulinska 6 vo vymere 6,90 m? v Bratislave, k. ii. Staré Mesto, zapisané
na liste vlastnictva ¢. 1656

za nasledovnych sitaznych podmienok:

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne ndm. 1
814 99 Bratislava
v zastipeni primatora: Ing. arch. Matus Vallo
1CO: 00603481
¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

N4jom nebytového priestoru na prizemi stavby so sipisnym ¢. 494 na pozemku parc. €. 2 so vstupom z
nadvoria Primacidlneho paldca vo vymere 72 m? spolu s Castou podbrania pred tymto nebytovym
priestorom vo vymere 15 m? a tieZ spolu s ¢astou nadvoria so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m?
a nebytového priestoru v stavbe so supisnym €. 440 na pozemku parc. €. 3 na ulici UrSulinska 6 vo
vymere 6,90 m? v Bratislave, k. . Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva &. 1656. Nebytovy priestor na
Primacidlnom ndmesti pozostiva z hlavnych priestorov vo vymere 46 m? az vedlajSich priestorov
v celkovej vymere 26 m?. Nebytovy priestor na Uriulinskej ulici pozostdvaji iba z toaliet vo vymere 6,90
m2. Ndjomca sa zavizuje zachovat’ vymeru hlavného priestoru.

Uspesny ticastnik obchodnej verejnej siitaze bude opravneny vyuZit moZnost’ roziirit' predmet ndjmu o
pivnicné priestory, ktoré sa nachddzaji pod nebytovym priestorom, ktory je predmetom obchodnej
verejnej stitaZze a to za podmienok, ktoré si stanovi prenajimatel’ s vynimkou vysky ndjomného, ktoré
navrhne dspesny ucastnik obchodnej verejnej sitaze. V pripade, ak sa ndjomca rozhodne tito moznost’
vyuzit, tak s nim bude uzavrety dodatok k ndjomnej zmluve, na zdklade, ktorého sa rozsiri predmet
najmu o pivni¢né priestory. Ugelom ndjmu pivniénych priestorov je ich vyuZivanie, ako skladu alebo
zdzemia pre najomcu.



3. Vyhlasenie sut’aze
Podmienky obchodnej verejnej sut'aze budd vyhldasené najneskor do 28.04.2023

4. Termin ohliadky
Ohliadka nebytového priestoru bude v terminoch 03.05.2023 o 10,00 h.
10.05.2023 0 10,00 h.

Stretnutie zaujemcov bude pred vchodom do nebytového priestoru.
5. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: Mgr. Viktor Mészaros

teleféon:  02/59356171

E-mail:  viktor.meszaros @bratislava.sk

6. Doba najmu
N4jomnd zmluva bude uzatvorend na dobu urcitd 4 rokov s moznost'ou opcie na d’alsie 3 roky, ktora
za¢ne plynit’ diiom odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

7. Uel najmu
Poskytovanie stravovacich sluzieb (gastroprevddzka), ktorych Specifikdciu navrhne sut'aziaci, pricom
plati podmienka, ze v gastroprevdadzke nebude predaj liehovin, destilitov a tabakovych vyrobkov; ku
gastroprevadzke ako hlavnej Cinnosti realizovanej v predmete ndjmu mdze sit’aziaci navrhnit’ doplnkovi
¢innost’, pricom plati podmienka, Ze doplnkovou ¢innostou realizovanou v predmete ndjmu nesmie byt
no¢ny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz, masdze, herfla, zdlozia, poZiCoviia dopravnych
prostriedkov.

Uéelom ndjmu &asti nddvoria so vstupom z Laurinskej ul. a &asti podbrania pred nebytovym priestorom v
Primacidlnom paldci je roz$irenie interiérovych priestorov prevadzky a umiestnenia sedenia, ako terasy
ku gastroprevadzke, takym spdsobom, aby podbranie ostalo priechodné. Na predmetnej Casti nddvoria
moZe uspeSny ucastnik obchodnej verejnej stitaZe umiestnit’ priblizne 5 Stvormiestnych stolov a do
podbrania je mozné umiestnit’ priblizne 2 trojmiestne stoly.

N4éjomca tieZ berie na vedomie, Ze fungovanie prevadzky moze byt obmedzené pocas spoloc¢enskych
udalosti, ktoré sa v Primacidlnom palédci v priebehu roka uskuto¢nia. O konani tychto spolocenskych
udalosti bude ndjomca vZdy vopred upozorneny a obozndmeny o ich priebehu. Pocas konania
spolocenskych udalosti, ktorych organizatorom je organizicia, ktorej zriad'ovatelom je Hlavné mesto SR
Bratislava alebo organizécia, v ktorej ma majetkova ucast’ (BKIS, MIB, atd’.), je ndjomca povinny s
tymto organizatorom aktivne spolupracovat’ a prisposobit’ fungovanie prevadzky konkrétnej udalosti.

Hladdme ndjomcu, ktory svojou prevadzkou prispeje k oZiveniu Primacidlneho paldca. Koncept
gastroprevadzky by mal byt prinosom pre Sirokd verejnost, ale aj zamestnancov prenajimatel’a.
Prevddzka by mala do Primacidlneho paldca priniest’ Zivot a mala by byt oblibenym miestom pre
obyvatel'ov a ndvstevnikov mesta Bratislava.

8. Zmeny predmetu nijjmu
Ndjomca zabezpeci uZivania schopnost’ predmetu ndjmu na vlastné ndklady a to v stave, ktory je v silade
s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktord ndjomca bude prevadzkovat v
predmete ndjmu. Ndjomca nie je bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela opravneny
vykondvat Ziadne zmeny predmetu ndjmu. To plati najmd, nie vSak vylucne na akékol'vek stavebné
Upravy predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu ndjmu, systémov rozvodov, kirenia,
ventildcie a pod. Pisomnd Ziadost’ ndjomcu o suhlas prenajimatel’a so zmenami musi obsahovat’ vSetky
plany a Specifikdcie vSetkych navrhovanych pridc a ich indikativny rozpocet, vritane dokumentécie
Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je to potrebné. Podmienky zmeny predmetu ndjmu su



9.

podrobne upravené v ¢l. IX zmluvy o ndjme nebytového priestoru.

Minimalna vySka najomného
Minimélna vySka ndjomného za predmet ndjmu je stanovend vo vySke 150,30 Eur mesaCne za cely
predmet najmu.

Utastnik je povinny uviest’ v sit’aznom navrhu nim ponikani vy$ku mesaéného najomného za cely
predmet najmu.

Pripadné naklady na rekonsStrukciu predmetu najmu sa do najomného nezaratavaja (vid’
predchadzajuci bod 8.).

Vyska ndjomného bude posudzovana podla bodu 3 tohto vyhldsenia / bude jednym z kritérii pre
posudzovanie sit'aznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sit'aZe

1.

Pozadované nalezitosti sitazného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy :

Sut'azny navrh predloZzeny vo forme navrhu na uzavretie zmluvy o nijme, podl'a zdkona ¢. 116/1990Zb.
ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov musi byt spracovany
v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit v jednom vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanom
ucastnikom sut'aze s uradne overenym podpisom (ndvrh zmluvy je prilohou sitaznych podmienok)
a v jednom vyhotoveni digitdlnej kopie (USB disk).

Musi obsahovat’ najma :
1.1.

a) Identifikacné udaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie bankového spojenia
b) Identifika¢né idaje dcastnika sut'aze

1. ak ide o pravnicki osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla, ICO,
DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané ndjomné, Cislo telefonu,
e mail,

2. ak ide o fyzickid osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta

podnikania, ¢islo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznaenie bankového spojenia,
z ktorého bude poukdzané ndjomné, Cislo telefénu, e-mail,

c) predmet ndgjmu,

d) navrh vysky najomného,

e) spOsob alehota uhrady ndjomného sa stanovuju tak, Ze mesacné ndjomné bude platené na ucet
vyhlasovatel'a vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) diia prisluSného mesiaca za obdobie jedného
mesiaca, za ktoré je platba platena,

f)  1cel vyuzitia nebytového priestoru navrhne sitaziaci, priCom plati podmienka, Ze sluzbami
(hlavnymi ani vedlaj$imi) poskytovanymi v predmete ndgjmu nesmud byt pivdreii, kréma, bar,
predaj liehovin, destildtov a tabakovych vyrobkov, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz,
masaze, heriia, zalozna, predaj suvenirov, pozi¢oviia dopravnych prostriedkov.

1.2.

Utastnik sitaze je k svojmu ndvrhu povinny priloZit v jednom vyhotoveni a v jednom vyhotoveni

digitalnej kopie (USB disk):

a) VSeobecny popis navrhovaného ucelu ndjmu, v ktorom v rozsahu max. 150 slov vystizne popiSe, aké
sluzby, tovary alebo Cinnosti navrhuje v prenajatom nebytovom priestore poskytovat. V tomto
dokumente d’alej popiSe, ako navrhovany ucel ndjmu plni hodnotiace kritérid v silade
s podmienkami podla bodov 3.1 — 3.3. VSeobecny popis bude vpisany do formulédra, ktory je



prilohou tychto stut'aznych podmienok. Tento popis tcelu ndjmu sa v pripade vitazného ndvrhu stane
zavéznou prilohou ndjomnej zmluvy.

b) Vizualizaciu vSetkych navrhovanych zmien na vonkajSom prieceli objektu, vratane rozmiestnenia
a velkosti vSetkych navrhovanych prvkov vizudlnej komunikdcie, pri reSpektovani podmienok
vyplyvajicich z pamiatkovej ochrany objektu. Ucastnik sdtaze tiez priloZzi ilustraénd
fotodokumentéaciu alebo iné grafické zndzornenie, ak je to relevantné k tcelu ndjmu, ktory navrhuje
v nebytovom priestore realizovat’.

c) Cestné vyhldsenie o oprdvneniach (napr. Zivnostensky list), dokladoch a potvrdeniach
o absolvovanych skuskach, ktoré si relevantné pre realizaciu ucelu najmu, ktory navrhuje.

d) cestné vyhldsenie o referencidch (predchadzajicich pracovnych alebo podnikatel’kach skisenostiach),
ktorymi ucastnik deklaruje osobné predpoklady na dspesné naplnanie icelu ndjmu (icastnik zdroven
uvedie e-mailovy a telefonicky kontakt na osobu, u ktorej je mozné referencie overit)).

e) cestné vyhldsenie, Ze nema voci hlavnému mestu SR Bratislave Ziadne nevysporiadané splatné dlhy
alebo iné zavizky.

Prilohy ndvrhu podla 1.2. a) ab) predlozi dcastnik tak, aby ich bolo moZzné oddelit od ostatnych
predlozenych dokumentov aaby vnich neboli uvedené identifikacné udaje tcastnika. Tieto
(anonymizované) prilohy budud v pripade vicSieho mnozZstva predloZzenych ndvrhov poskytnuté clenom
vyberovej komisie, aby si ich mohli individudlne a v dostato¢nom ¢asovom predstihu pred hodnotenim
navrhov v takejto anonymnej podobe primerane nastudovat’.

Prilohy nédvrhu (Cestné vyhldsenia) podla 1.2. c) aze) ucastnik predlozi vyplnené podla vzoru, ktory je
prilohou tychto sitaznych podmienok. Vyhlasovatel sitaze si vyhradzuje pravo overit' u vitazného
ucastnika pravdivost’ skutocnosti deklarovanych v ¢estnych vyhldseniach pred uzavretim ndjomnej zmluvy.

1.3.

a) Vzor sitazného ndvrhu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov je prilohou stitaznych podmienok.
Ucastnik sdtfaZe je povinny spracovat’ sitazny ndvrh v zmysle predloZeného vzoru. Ustanovenia
navrhu ndgjomnej zmluvy v priloZenom vzore si zdvizné a nemenné. Udastnik je povinny doplnit
udaje uvedené v bode 1.1b), d), f) a v bode 1.2. ¢), d) tychto podmienok a ndvrh vlastnoru¢ne
podpisat’. Podpis ucastnika sit’aze musi byt na ndvrhu zmluvy o ndjme uradne overeny

b) Navrh zmluvy o ndjme musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit' v jednom
vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanom tc¢astnikom suit’aze s iradne overenym podpisom.

2. Podmienky ucasti v sut’azi a sut’azné podmienky:

2.1 Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami musia najneskor v defi poddvania sut'azného navrhu dovfsit
vek 18 rokov.

2.2 PredloZeny navrh nie je moZzné odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie sit'aznych
navrhov.

2.3 Kazdy ucastnik sut'aze mdze podat’ iba jeden ndvrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany neskor
tym istym dcastnikom sutaze rusi jeho predchddzajice podané navrhy. PredloZeny nédvrh nie je
mozné menit’ a doplnat’, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie sttaznych
navrhov.

2.4 Sutazny ndvrh mdze byt doruceny osobne do podatelne Magistraitu hlavného mesta SR
Bratislavy, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obdlke s uvedenim mena a postove;j
adresy ucastnika s oznafenim: ,,Obchodna verejna sutaZz na niajom nehnutel’'nosti na
Primacidlnom namesti v Bratislave a UrSulinskej ulici v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, -
NEOTVARAT* v pracovnych dioch od 28.04.2023 do 15.05.2023 do 17,00 h, alebo zaslany



v diloch od 28.04.2023 do 15.05.2023 na adresu Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy s hore
uvedenym oznacenim na obdlke. V pripade doruovania ndvrhu poStou sa za den doru€enia navrhu
povazuje dent dorucenia postovej zasielky vyhlasovatelovi.

2.5 Sudtazné podmienky a podklady je mozné ziskat’ :
a) v servise pre ob¢anov (FRONT OFFICE), ktory sa nachddza na prizemi
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v pracovnych dnoch od 28.04.2023 do 15.05.2023
v ¢ase od 9,00 h do 15,00 h.
b) na internetovej stranke mesta : www.bratislava.sk

2.6 Obdlky so sttaznymi ndvrhmi sa budd otvarat asitazné ndvrhy sa budid vyhodnocovat do
17.05.2023. Otvéranie obélok je neverejné.

2.7 Vitaznému ucastnikovi sit'aze bude v lehote do 15 dni odo dila vyhodnotenia obchodnej verejnej
sutaze odoslany list s ozndmenim o prijati jeho sitazného ndvrhu. Vitazny ucastnik sitaze je
povinny do 15 dni odo dna dorucenia ozndmenia o prijati sitazného ndvrhu dorucit
vyhlasovatelovi stut'aze Sest’ (6) podpisanych vyhotoveni navrhu zmluvy o ndjme. Pravost’ podpisu
ucastnika sit'aze na vSetkych vyhotoveniach ndvrhu zmluvy o ndjme musi byt tradne overend.

2.8 Vyhlasovatel' sitaze si vyhradzuje prdvo kedykol'vek do prijatia ndvrhu a podpisu zmluvy
o ndjme nebytového priestoru zrusit’ tito obchodnu verejnd sit’az. O zruseni sut'aze budud ucastnici
sutaze, ktori podali ndvrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sutaze bude uverejnené na uradnej
tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy a na internetovej strainke www.bratislava.sk.

2.9 Vyhlasovatel’ sitaZe si vyhradzuje prdvo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat’
podmienkam sutaze alebo budd dorucené po termine stanovenom vo vyhldseni sitaze, a zaroven
si vyhradzuje pravo odmietnut’ ndavrh, ktory predloZi osoba, ktord v predchddzajicej obchodnej
verejnej sut'azi zmarila uzatvorenie nijomnej zmluvy alebo osoba, ktord ako ndjomca uzatvorila
s vyhlasovatelom ndjomnd zmluvu a tito bola ukonfend z dbévodu porusenia zmluvnych
povinnosti ndjomcu; to plati aj pre osobu, ktord je majetkovo alebo persondlne prepojend s osobou,
ktord v predchddzajicej obchodnej verejnej stitazi zmarila uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo
s osobou, ktora ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatel'om najomnd zmluvu a tiato bola ukoncena
z doévodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu.

2.10 Odmietnutie predloZzenych navrhov odosle vyhlasovatel’ odmietnutym dcastnikom listom do 20 dni
odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

2.11 Vyhlasovatel ma prdvo v pripade zistenia formdlnych nedostatkov sutazného ndvrhu, ktoré
nemenia obsah sutazného ndvrhu, vyzvat Ucastnika stit'aze na doplnenie a vykonanie opravy
stitazného ndvrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade marneho uplynutia lehoty na
doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel' vyhradzuje pravo vyradit’ takyto sttazny navrh zo
sitaze.

2.12 Vyhlasovatel' neuhrddza ucastnikom sutaze ndklady spojené s ich ucastou v tejto obchodnej
verejnej sut'azi a Ucastnici sut’aze v plnej miere znasaju vSetky nédklady s ich ucastou v sut’azi.

2.13 Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o ndjme s vitazom sitaze. V pripade, ak
nedodjde k dohode s vitazom, vyhlasovatel si vyhradzuje pravo oslovit’ d’alSieho ucastnika stt'aze
podrla poradia v ohodnoteni sitaznych ndvrhov.

2.14 Vyhlasovatel' sut'aze si vyhradzuje pravo overit u ucastnikov stt'aze pravdivost skuto¢nosti
deklarovanych v sit'aZznom névrhu.



2.15 Vysledky vyhodnotenia sitaze budi zverejnené v termine do 20 dni odo diia vyhodnotenia
sut’aznych navrhov na internetovej strainke mesta : www.bratislava.sk, ako aj na dradnej tabuli
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

3. Kritéria pre posudzovanie sut’aznvch navrhov:

Predlozené ndvrhy budd hodnotené podla niZSie uvedenych kritérii s vdhami vyjadrenymi v %.
Vitazom sitaZe je ten sutazny ndvrh, ktory ziska sumdrne najvyssi pocet percent v hodnotiacich
kategdridch podl'a procesnych pravidiel vyberovej komisie.

e vyska ngjomného — 20 %.

e Kvalitativne aspekty tcelu ndjmu - 80 %

3.1 Vyska najomného - 20%

Jednotlivé navrhované vysky ndjomného sa budd hodnotit’ tak, Ze sa najskor od nich odpocita poslednd
znama suma ndkladov mesta na udrzbu a prevadzku vo vyske [doplni sa poslednd zndma suma tychto

Vv, Vv

nakladov]. Najvyssi takto upraveny navrh dostane prideleny najvyssi pocet percent v tomto kritériu —

20%. Ostatné navrhy dostani proporciondlne nizs$i pocet percent vo vztahu k tejto najvyssej ponuke
podl’a nizsie uvedeného vzorca:

N = (P /Pmax) * 20

Kde:

Pmax — najvyS$sia cenova ponuka

P — hodnotena cenova ponuka

N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max 20, min 0)

3.2 Kvalitativne aspekty ucelu najmu - 80 %

Nebytovy priestor na Primacidlnom ndmesti bude prenajaty ndjomcovi, ktori tento priestor bude
vyuzivat, ako gastroprevadzku, ktord bude pristupnd Sirokej verejnosti, ako aj zamestnancom
prenajimatel’a. Nebytovy priestor nedisponuje profesiondlnou kuchyfiou a preto nie je mozZné, aby
ndjomca mohol v tomto priestore pripravovat’ plnohodnotné menu. V priestore je v§ak mozZné, aby
v niom fungovala prevadzka, ktord zdkaznikom ponikne plnohodnotné ranajky a obedy prisposobené
moznostiam prevadzky, pricom v poobednych a veCernych hodindch by prevddzka tieZ mala byt
schopnd ponidknut’ zdkaznikom adekvatne obcerstvenie. Prevddzka by mala poskytovat’ moznost’, aby
si zdkaznici vedeli zobrat’ produkty so sebou, ale zaroven aby sa zdkaznici mohli najest’ aj priamo na
mieste, kde by im bolo jedlo pripravené. Ndjomca bude zaroveil povinny poskytovat’ minimalne 10 %
zlavu pre zamestnancov prenajimatela pri ndkupe v tejto prevadzke.

Pri hodnoteni gastronomickych aspektov tcelu ndjmu bude hodnotiaca komisia posudzovat’ sutazné
navrhy pridelenim poctu percent podla nasledovnych hodnotiacich kritérii.

3.2.1 Originalita a kvalita ponikaného sortimentu (20 %)

Ucastnik v navrhu popiSe (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany téel ndjmu zohl'adiiuje originalitu
a kvalitu pontukaného sortimentu.

V tomto hodnotiacom kritériu komisia prideli percentd stitaznému ndvrhu podla toho, ¢i ndvrh ponika



kvalitnd a cenovo dostupnu gastrondmiu, ¢i sortiment bude dostato¢ne pestry a zaroven adekvatny aj pre
zakaznikov s roznymi intoleranciami alebo alergiami.

3.2.2 Regionalnost’ a sezonnost’ ponikanych potravin (20%)

Ucastnik v ndvrhu popiSe (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany ucel ndjmu zohl'adiiuje
regiondlnost’ a sezénnost’ pontikanych potravin.

Ucastnik v navrhu popise akymi kvalitativnymi kritériami sa riadi pri vybere produktov, sluZieb a ich
dodavatel'ov. Komisia prideli percentd stitaznému ndavrhu podla toho, ¢i sortiment a suroviny budd
pochddzat’ od lokdlnych vyrobcov/chovatel'ov/pestovatel'ov, ¢i predajca si sdim pripravuje pontikany
sortiment, alebo si sortiment nechdva pripravovat’ u inych dodavatel'ov. Komisia bude tiez hodnotit’, i
ponuka bude doplitana o potraviny podl'a rdznych sviatkov a roénych obdobi.

3.2.3 Referencie a historia sat’aziaceho (20%)

Ucastnik sitaZe v navrhu popiSe (v rozsahu max. 150 slov) svoje skisenosti v oblasti gastronémie
a pripadne k ndvrhu priloZi referencie od inych relevantnych subjektov z oblasti gastrondmie, ktori by
jeho skusenosti preukazovali. Ddveryhodnost poskytnutych referencii bude taktieZz predmetom
skimania zo strany hodnotiacej komisie.

3.2.4 Koncept a vizual prevadzky (20%)

Ucastnik v ndvrhu popise (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany téel ndgjmu zohl'adiuje koncept
a vizudl prevadzky.

V tomto hodnotiacom kritériu bude komisia posudzovat’, koncept fungovania a vizudl prevadzky.
Sutazny ndvrh musi obsahovat’ informdciu o otvaracich hodindch prevadzky, ktorych reZim by mal byt
prispdsobeny pracovnej dobe zamestnancom prenajimatela (8:00 hod.—18:00 hod.). Prevadzka nemdze
byt pre zdkaznikov otvorend dlhSie, ako do 22:00 hod., pretoZe o tomto ¢ase sa zamykajui vSetky brany
Primacidlneho paldca, pricom ndjomca pripadne jeho zamestnanci sa mdzu dostat’ z Primacidlneho
paldca za asistencie stdle pritomnych prislusnikov mestskej policie. Sit'azny navrh tieZ musi obsahovat’
aj spdsob akym bude sttaziaci poskytovat’ zl'avu zamestnancom prenajimatel’a. Hodnotiaca komisia
bude tieZ brat’ do tvahy aké sluzby vie mestu poniknut’ pocas konania mestskych festivalov a inych
spoloCenskych akcii v priestoroch Primacidlneho paldca a taktiez bude prihliadat’ aj na to, Ci
navrhovany ucel ndgjmu ddva priestor aj projektu voI'ného sedenia v meste s ndzvom ,,Sadni si!*.

Ucastnik v ndvrhu popiSe, ako navrhovany tcel ndgjmu zohladiiuje priestorové vyuZitie nebytového
priestoru, a to najmé vo vztahu k vizudlnej stranke prevadzky.

B / Obsah sut'ainého ndvrhu

Sut'azny ndvrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov podl'a priloZzeného vzoru doplneného tdc¢astnikom podla
podbodu 1.1.

2. Navrhovany ucel ndgjmu popisany na formulari podl'a bodu 1.2. a)

3. Vizualizicia a fotodokumentécia v zmysle bodu 1.2 b)

4. Cestné vyhlasenia deklarujice skutoénosti podl'a bodov 1.2. ¢) a7 e)

C/ Sumar zdakladnych terminov obchodnej verejnej sut’aZe




1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut’aze najneskor 28.04.2023.
2. Termin prevzatia sitaznych podmienok a podkladov od 28.04.2023 do 15.05.2023 v ¢ase od 09,00

h do 17,00 h.
3. Termin predkladania sitaznych navrhov od 28.04.2023 do 15.05.2023 do 15,00 h.

4. Termin otvarania obalok a vyhodnotenia stut'aznych navrhov 17.05.2023.
5. Vysledky vyhodnotenia sitaze budid zverejnené v termine do 20 dni odo diia vyhodnotenia

sat’aznych navrhov
6. Terminy ohliadky 03.5.2023 o 10,00 h., 10.05.2023 o 10,00 h.
V Bratislave dia ..................

Ing. arch. Matus Vallo
primator



Alternativa 2.:

PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom

podla § 9a ods.l pism. a) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni

neskorSich predpisov a podla § 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov,

vyhlasuje

obchodni verejnu sat’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytového priestoru na prizemi stavby so
sapisnym ¢. 494 na pozemku parec. ¢. 2 so vstupom z nadvoria Primacialneho palaca vo vymere 72 m?
spolu s ¢ast’ou podbrinia pred tymto nebytovym priestorom vo vymere 15 m?2, asti nadvoria sv.
Juraja so vstupom cez vstupni halu z Primacialneho namestia vo vymere 25 m? a nebytového
priestoru v stavbe so sipisnym &. 440 na pozemku parec. & 3 na ulici UrSulinska 6 vo vymere 6,90 m?
v Bratislave, k. . Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656

za nasledovnych sitaznych podmienok:

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne ndm. 1
814 99 Bratislava
v zastipeni primatora: Ing. arch. Matus Vallo
1CO: 00603481
¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

N4jom nebytového priestoru na prizemi stavby so sipisnym ¢. 494 na pozemku parc. €. 2 so vstupom z
nadvoria Primacidlneho paldca vo vymere 72 m? spolu s Castou podbrania pred tymto nebytovym
priestorom vo vymere 15 m? atieZ spolu s ¢astou nddvoria sv. Juraja so vstupom cez vstupni halu z
Primacidlneho ndmestia vo vymere 25 m? a nebytového priestoru v stavbe so stpisnym €. 440 na
pozemku parc. & 3 na ulici UrSulinska 6 vo vymere 6,90 m? v Bratislave, k. d. Staré Mesto, zapisané na
liste vlastnictva €. 1656. Nebytovy priestor na Primacidlnom ndmesti pozostdva z hlavnych priestorov vo
vymere 46 m? a z vedl'aj§ich priestorov v celkovej vymere 26 m?. Nebytovy priestor na UrSulinskej ulici
pozostdvaju iba z toaliet vo vymere 6,90 m2. Ndjomca sa zavizuje zachovat’ vymeru hlavného priestoru.

Uspesny ticastnik obchodnej verejnej siitaze bude opravneny vyuZit moZnost’ roziirit’ predmet ndjmu o
pivnicné priestory, ktoré sa nachddzaji pod nebytovym priestorom, ktory je predmetom obchodnej
verejnej sitaze a to za podmienok, ktoré si stanovi prenajimatel’ s vynimkou vysky ndjomného, ktoré
navrhne dspesny ucastnik obchodnej verejnej sitaze. V pripade, ak sa ndjomca rozhodne tito moznost’
vyuzit, tak s nim bude uzavrety dodatok k ndjomnej zmluve, na zdklade, ktorého sa rozsiri predmet
najmu o pivni¢né priestory. Ugelom ndjmu pivniénych priestorov je ich vyuZivanie, ako skladu alebo
zdzemia pre najomcu.



3.

4.

S.

6.

7.

Vyhlasenie sit’aze
Podmienky obchodnej verejnej stitaZze budd vyhldsené najneskor do 28.04.2023

Termin ohliadky
Ohliadka nebytového priestoru bude v terminoch 03.05.2023 o 10,00 h.
10.05.2023 0 10,00 h.

Stretnutie zaujemcov bude pred vchodom do nebytového priestoru.
Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: Mgr. Viktor Mészéaros

telefon:  02/59356171

E-mail:  viktor.meszaros @bratislava.sk

Doba najmu
N4jomnd zmluva bude uzatvorena na dobu urcitd 4 rokov s moznostou opcie na d’alsie 3 roky, ktora
zacne plynit dilom odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

Ukel najmu

Poskytovanie stravovacich sluzieb (gastroprevadzka), ktorych Specifikdciu navrhne sutaziaci, pricom
plati podmienka, Ze v gastroprevddzke nebude predaj lichovin, destilatov a tabakovych vyrobkov; ku
gastroprevadzke ako hlavnej ¢innosti realizovanej v predmete ngjmu moze sut’aziaci navrhnit’ doplnkovi
¢innost, pricom plati podmienka, Ze doplnkovou ¢innost'ou realizovanou v predmete ndjmu nesmie byt’
no¢ny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz, masdze, herfla, zdlozia, poziCoviia dopravnych
prostriedkov.

Ucelom ndjmu &asti nadvoria sv. Juraja so vstupom cez vstupnd halu z Primacidlneho ndmestia a ¢asti
podbrania pred nebytovym priestorom v Primacidlnom palédci je rozSirenie interiérovych priestorov
prevadzky a umiestnenia sedenia, ako terasy ku gastroprevadzke, takym spdsobom, aby podbranie ostalo
priechodné. Nadvorie sv. Juraja je najmé pocas letnych mesiacov vyhl'addvanym miestom, pretoZe vd’aka
hrubym a vel’kym murom Primacidlneho paldca vie poskytnuit’ ochranu pred slnkom. Na predmetnej Casti
nddvoria sv. Juraja modze uspeSny ucastnik obchodnej verejnej sutaze umiestnit’ priblizne 6
Stvormiestnych stolov a do podbrénia je moZné umiestnit’ priblizne 2 trojmiestne stoly.

Nijomca tieZ berie na vedomie, Ze fungovanie prevadzky mdze byt obmedzené pocas spolocenskych
udalosti, ktoré sa v Primacidlnom paldci v priebehu roka uskutoc¢nia. O konani tychto spoloc¢enskych
udalosti bude ndjomca vZdy vopred upozorneny a obozndmeny o ich priebehu. Pocas konania
spolo¢enskych udalosti, ktorych organizdtorom je organizicia, ktorej zriad’ovatel'om je Hlavné mesto SR
Bratislava alebo organizicia, v ktorej md majetkovi ucast (BKIS, MIB, atd’.), je ndjomca povinny s
tymto organizitorom aktivne spolupracovat’ a prispdsobit’ fungovanie prevadzky konkrétnej udalosti.

Hladdame ndjomcu, ktory svojou prevadzkou prispeje k oZiveniu Primacidlneho paldca. Koncept
gastroprevadzky by mal byt prinosom pre Sirokd verejnost, ale aj zamestnancov prenajimatela.
Prevddzka by mala do Primacidlneho paldca priniest’ Zivot a mala by byt oblibenym miestom pre
obyvatelov a ndvStevnikov mesta Bratislava.

Zmeny predmetu najmu

N4éjomca zabezpeci uzivania schopnost’ predmetu ndjmu na vlastné ndklady a to v stave, ktory je v sulade
s platnymi prdvnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktord ndjomca bude prevadzkovat v
predmete ndgjmu. N4jomca nie je bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela oprdvneny
vykondvat' Ziadne zmeny predmetu ndjmu. To plati najmi, nie vSak vylu¢ne na akékol'vek stavebné
upravy predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu ngjmu, systémov rozvodov, kirenia,



ventildcie a pod. Pisomnd Ziadost’ ndjomcu o suhlas prenajimatel’a so zmenami musi obsahovat’ vSetky
plany a Specifikdcie vSetkych navrhovanych priac a ich indikativny rozpocet, vritane dokumentécie
Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je to potrebné. Podmienky zmeny predmetu ndjmu su
podrobne upravené v ¢l. IX zmluvy o ndjme nebytového priestoru.

9. Minimalna vyska najomného

Minimélna vySka ndjomného za predmet najmu je stanovend vo vyske 155,00 Eur mesacne za cely
predmet najmu.

Ukastnik je povinny uviest’ v sit’aznom navrhu nim ponikani vy$ku mesaéného najomného za cely
predmet najmu.

Pripadné naklady na rekonStrukciu predmetu najmu sa do najomného nezaratavaja (vid’
predchadzajuci bod 8.).

Vyska ndjomného bude posudzovand podla bodu 3 tohto vyhldsenia / bude jednym z kritérii pre
posudzovanie sut'aznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut'aZe

1.

Pozadované nalezitosti sit’azného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy :

Sutazny navrh predloZeny vo forme ndvrhu na uzavretie zmluvy o ndjme, podl'a zdkona €. 116/1990Zb.
ongjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov musi byt spracovany
v slovenskom jazyku. Treba ho predloZit' v jednom vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanom
ucastnikom sitaZze s tradne overenym podpisom (ndvrh zmluvy je prilohou sutaznych podmienok)
a v jednom vyhotoveni digitdlnej képie (USB disk).

Musi obsahovat’ najma :
1.1.

a) Identifikacné idaje vyhlasovatel’a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie bankového spojenia
b) Identifika¢né tidaje ucastnika sutaze

1. ak ide o pravnicki osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutdra, adresu sidla, ICO,
DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané ndjomné, cislo telefénu,
e mail,

2. ak ide o fyzicki osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta

podnikania, ¢islo Zivnostenského oprdvnenia, ICO, DIC, oznaenie bankového spojenia,
z ktorého bude poukdzané ndjomné, Cislo telefénu, e-mail,

c) predmet nagjmu,

d) navrh vysky najomného,

e) spoOsob alehota uhrady ndjomného sa stanovuju tak, Ze mesacné ndjomné bude platené na ucet

vyhlasovatel'a vZdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) dia prisluSného mesiaca za obdobie jedného
mesiaca, za ktoré je platba platena,

f)  1cel vyuzitia nebytového priestoru navrhne sitaziaci, priCom plati podmienka, Ze sluzbami
(hlavnymi ani vedlajSimi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivdrei,, kréma, bar,
predaj liehovin, destildtov a tabakovych vyrobkov, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz,
masaze, heriia, zélozna, predaj suvenirov, pozicoviia dopravnych prostriedkov.

1.2.

Ucastnik siitaze je k svojmu ndvrhu povinny priloZit v jednom vyhotoveni a v jednom vyhotoveni
digitdlnej kopie (USB disk):
f) VSeobecny popis navrhovaného tcelu ndjmu, v ktorom v rozsahu max. 150 slov vystizne popiSe, aké



sluzby, tovary alebo Cinnosti navrhuje v prenajatom nebytovom priestore poskytovat. V tomto
dokumente d’alej popiSe, ako navrhovany ucel ndjmu plni hodnotiace kritérid v silade
s podmienkami podla bodov 3.1 — 3.3. VSeobecny popis bude vpisany do formulédra, ktory je
prilohou tychto stitaznych podmienok. Tento popis tcelu ndjmu sa v pripade vitazného ndvrhu stane
zéviznou prilohou ndjomnej zmluvy.

g) Vizualizdciu vSetkych navrhovanych zmien na vonkajSom prieceli objektu, vritane rozmiestnenia
a vel'kosti vSetkych navrhovanych prvkov vizudlnej komunikdcie, pri reSpektovani podmienok
vyplyvajicich z pamiatkovej ochrany objektu. Ucastnik sdtaze tiez prilozi ilustraéni
fotodokumentéciu alebo iné grafické zndzornenie, ak je to relevantné k ticelu ndjmu, ktory navrhuje
v nebytovom priestore realizovat’.

h) cCestné vyhldsenie o oprdvneniach (napr. Zivnostensky list), dokladoch a potvrdeniach
o absolvovanych skuskach, ktoré si relevantné pre realizaciu ucelu ndjmu, ktory navrhuje.

i) Cestné vyhlédsenie o referencidch (predchddzajicich pracovnych alebo podnikatel’kach skdsenostiach),
ktorymi ucastnik deklaruje osobné predpoklady na tspesné napliianie ticelu nidjmu (icastnik zaroven
uvedie e-mailovy a telefonicky kontakt na osobu, u ktorej je mozné referencie overit).

j) Cestné vyhldsenie, Ze nema voci hlavnému mestu SR Bratislave Ziadne nevysporiadané splatné dlhy
alebo iné zavizky.

Prilohy ndvrhu podla 1.2. a) ab) predlozi dcastnik tak, aby ich bolo mozné oddelit od ostatnych
predloZzenych dokumentov aaby vnich neboli uvedené identifikacné udaje uCastnika. Tieto

.....

vyberovej komisie, aby si ich mohli individuédlne a v dostatoénom Casovom predstihu pred hodnotenim
navrhov v takejto anonymnej podobe primerane naStudovat’.

Prilohy navrhu (Cestné vyhldsenia) podl'a 1.2. c¢) aze) ucastnik predlozi vyplnené podla vzoru, ktory je
prilohou tychto sutaznych podmienok. Vyhlasovatel sutaZe si vyhradzuje prdvo overit' u vitazného
ucastnika pravdivost’ skuto¢nosti deklarovanych v ¢estnych vyhldseniach pred uzavretim ndjomnej zmluvy.

1.3.

¢) Vzor sutazného ndvrhu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov je prilohou sitaznych podmienok.
Ucastnik sitaZe je povinny spracovat’ sitazny ndvrh v zmysle predloZeného vzoru. Ustanovenia
navrhu nijomnej zmluvy v priloZenom vzore st zivizné a nemenné. Ugastnik je povinny doplnit
udaje uvedené v bode 1.1b), d), f) a v bode 1.2. c¢), d) tychto podmienok a ndvrh vlastnoru¢ne
podpisat’. Podpis ucastnika sitaze musi byt na navrhu zmluvy o nijme uradne overeny

d) Navrh zmluvy o ndjme musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit’ v jednom
vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanom tcastnikom sut’aze s iradne overenym podpisom.

2. Podmienky ucasti v suit’azi a sut’azné podmienky:

2.1 Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami musia najneskor v defi poddvania sut'azného navrhu dovfsit
vek 18 rokov.

2.2 PredloZeny navrh nie je moZzné odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie sitaznych
navrhov.

2.3 Kazdy ucastnik sut'aze mdze podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany neskor
tym istym dcastnikom sutaze rusi jeho predchddzajice podané navrhy. PredloZeny nédvrh nie je
mozné menit’ a doplnat’, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie stitaznych
navrhov.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Sutazny navrh modze byt dorueny osobne do podatelne Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obdlke s uvedenim mena a postove;j
adresy tucastnika s oznaenim: ,,Obchodna verejna sdtaz na niajom nehnutelnosti na
Primacialnom namesti v Bratislave a UrSulinskej ulici v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, -
NEOTVARAT* v pracovnych dioch od 28.04.2023 do 15.05.2023 do 17,00 h, alebo zaslany
v diloch od 28.04.2023 do 15.05.2023 na adresu Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy s hore
uvedenym oznacenim na obdlke. V pripade doruovania ndvrhu postou sa za den dorucenia navrhu
povazuje deni dorucenia postovej zasielky vyhlasovatelovi.

Sttazné podmienky a podklady je mozné ziskat :

a) v servise pre obcanov (FRONT OFFICE), ktory sa nachddza na prizemi
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v pracovnych dnoch od 28.04.2023 do 15.05.2023
v ¢ase od 9,00 h do 15,00 h.

b) na internetovej strdnke mesta : www.bratislava.sk

Obdlky so sitaznymi ndvrhmi sa budd otvdrat’ asdtazné ndvrhy sa budid vyhodnocovat do
17.05.2023. Otvéranie obalok je neverejné.

Vitaznému tucastnikovi sut'aze bude v lehote do 15 dni odo dila vyhodnotenia obchodnej verejne;j
sitaZe odoslany list s ozndmenim o prijati jeho stitazného ndvrhu. Vitazny dcastnik sitaze je
povinny do 15 dni odo diia doruCenia ozndmenia o prijati sutazného ndvrhu dorucit
vyhlasovatelovi stitaZe Sest’ (6) podpisanych vyhotoveni ndvrhu zmluvy o ndjme. Pravost’ podpisu
ucastnika sut'aze na vSetkych vyhotoveniach ndvrhu zmluvy o ndjme musi byt dradne overena.

Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia ndvrhu a podpisu zmluvy
o ndjme nebytového priestoru zrusit’ tito obchodnu verejnud sitaz. O zruseni sitaze budu tcastnici
sutaze, ktori podali ndvrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sutaze bude uverejnené na tradnej
tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy a na internetovej strainke www.bratislava.sk.
Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ ndvrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat
podmienkam sut'aze alebo budi dorucené po termine stanovenom vo vyhldseni sitaze, a zdroven
si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predlozi osoba, ktord v predchddzajicej obchodnej
verejnej sut'azi zmarila uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo osoba, ktord ako ndjomca uzatvorila
s vyhlasovatelom ndjomnd zmluvu a tito bola ukoncend z ddvodu poruSenia zmluvnych
povinnosti ndjomcu; to plati aj pre osobu, ktord je majetkovo alebo persondlne prepojend s osobou,
ktord v predchadzajicej obchodnej verejnej sutazi zmarila uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo
s osobou, ktord ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatelom ndjomnud zmluvu a tdto bola ukoncend
z dévodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu.

2.10 Odmietnutie predlozenych navrhov odosle vyhlasovatel’ odmietnutym tcastnikom listom do 20 dni

odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sitaze.

2.11 Vyhlasovatel ma pravo v pripade zistenia formdlnych nedostatkov stutazného ndvrhu, ktoré

nemenia obsah sutazného ndvrhu, vyzvat ucastnika sitaze na doplnenie a vykonanie opravy
sut'azného navrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade marneho uplynutia lehoty na
doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel’ vyhradzuje pravo vyradit’ takyto sut'azny ndvrh zo
sut'aze.

2.12 Vyhlasovatel' neuhrdadza tucastnikom sutaze ndklady spojené s ich tucastou v tejto obchodnej

verejnej sit'aZi a ucastnici sit'aZe v plnej miere zndSaju vSetky ndklady s ich t¢astou v stutazi.

2.13 Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o ndjme s vitazom sutaZze. V pripade, ak

nedodjde k dohode s vitazom, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo oslovit’ d’alSieho ucastnika stit'aze



podla poradia v ohodnoteni sitaznych ndvrhov.

2.14 Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo overit u ucastnikov stt'aze pravdivost skuto¢nosti
deklarovanych v stit'aZznom névrhu.

2.15 Vysledky vyhodnotenia sitaZze budi zverejnené v termine do 20 dni odo diia vyhodnotenia
sut’aznych navrhov na internetovej strainke mesta : www.bratislava.sk, ako aj na dradnej tabuli
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

3. Kritéria pre posudzovanie sat’aznvch navrhov:

Predlozené ndvrhy budd hodnotené podla niZSie uvedenych kritérii s vdhami vyjadrenymi v %.
Vitazom sitaZe je ten sutazny ndvrh, ktory ziska sumdrne najvyssi pocet percent v hodnotiacich
kategdridch podl'a procesnych pravidiel vyberovej komisie.

e vyska ngjomného — 20 %.

e Kvalitativne aspekty tcelu ndjmu - 80 %

3.3 Vyska najomného - 20%

Jednotlivé navrhované vysky ndjomného sa budd hodnotit’ tak, Ze sa najskor od nich odpocita poslednd
znama suma ndkladov mesta na udrzbu a prevadzku vo vyske [doplni sa poslednd zndma suma tychto
nakladov]. Najvyssi takto upraveny ndvrh dostane prideleny najvyssi pocet percent v tomto kritériu —
20%. Ostatné navrhy dostani proporciondlne nizs§i pocet percent vo vztahu k tejto najvyssej ponuke
podl’a nizsie uvedeného vzorca:

N = (P /Pmax) * 20

Kde:

Pmax — najvyssia cenova ponuka

P — hodnotend cenova ponuka

N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max 20, min 0)

3.4 Kvalitativne aspekty ucelu najmu - 80 %

Nebytovy priestor na Primacidlnom ndmesti bude prenajaty ndjomcovi, ktori tento priestor bude
vyuzivat, ako gastroprevadzku, ktord bude pristupnd Sirokej verejnosti, ako aj zamestnancom
prenajimatel’a. Nebytovy priestor nedisponuje profesiondlnou kuchyfiou a preto nie je mozZné, aby
ndjomca mohol v tomto priestore pripravovat’ plnohodnotné menu. V priestore je v§ak mozZné, aby
v nom fungovala prevadzka, ktord zdkaznikom ponikne plnohodnotné ranajky a obedy prisposobené
moznostiam prevadzky, pricom v poobednych a veCernych hodindch by prevddzka tieZ mala byt
schopnd ponidknut’ zdkaznikom adekvétne obcerstvenie. Prevddzka by mala poskytovat’ moznost’, aby
si zdkaznici vedeli zobrat’ produkty so sebou, ale zarovei aby sa zdkaznici mohli najest’ aj priamo na
mieste, kde by im bolo jedlo pripravené. Ndjomca bude zaroveil povinny poskytovat’ minimalne 10 %
zlavu pre zamestnancov prenajimatela pri ndkupe v tejto prevadzke.

Pri hodnoteni gastronomickych aspektov tcelu ndjmu bude hodnotiaca komisia posudzovat’ sitazné
navrhy pridelenim poctu percent podla nasledovnych hodnotiacich kritérii.



3.4.1 Originalita a kvalita ponikaného sortimentu (20 %)

Ucastnik v navrhu popise (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany ti¢el ndgjmu zohladiiuje originalitu
a kvalitu pontkaného sortimentu.

V tomto hodnotiacom kritériu komisia prideli percentd sitaznému navrhu podl’a toho, ¢i navrh ponika
kvalitnd a cenovo dostupnud gastrondmiu, €i sortiment bude dostato¢ne pestry a zaroven adekvétny aj pre
zékaznikov s r6znymi intoleranciami alebo alergiami.

3.4.2 Regionalnost’ a sezénnost’ poniikanych potravin (20%)

Ucastnik v ndvrhu popiSe (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany dcel ndjmu zohladnuje
regionélnost’ a sezénnost’ pontkanych potravin.

V tomto hodnotiacom kritériu komisia prideli percentd sitaznému ndvrhu podl'a toho, ¢i sortiment a
suroviny budd pochddzat’ od lokdlnych vyrobcov/chovatelov/pestovatelov, ¢i predajca si sdm
pripravuje ponukany sortiment, alebo si sortiment nechdava pripravovat’ u inych dodavatel'ov. Komisia
bude tieZ hodnotit’, &i ponuka bude dopiiiand o potraviny podl’a réznych sviatkov a roénych obdobi.

3.4.3 Referencie a historia sat’aziaceho (20%)

Ucastnik sitaZe v navrhu popiSe (v rozsahu max. 150 slov) svoje skisenosti v oblasti gastronémie
a pripadne k ndvrhu priloZi referencie od inych relevantnych subjektov z oblasti gastronémie, ktori by
jeho skusenosti preukazovali. Ddveryhodnost poskytnutych referencii bude taktiez predmetom
skimania zo strany hodnotiacej komisie.

3.4.4 Koncept a vizual prevadzky (20%)

Ucastnik v ndvrhu popise (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany déel ndgjmu zohl'adiuje koncept
a vizudl prevadzky.

V tomto hodnotiacom kritériu bude komisia posudzovat’, koncept fungovania a vizudl prevadzky.
Sutazny ndvrh musi obsahovat’ informdciu o otvaracich hodindch prevadzky, ktorych reZim by mal byt
prispdsobeny pracovnej dobe zamestnancom prenajimatela (8:00 hod.—18:00 hod.). Prevadzka nemdze
byt pre zdkaznikov otvorend dlhSie, ako do 22:00 hod., pretoZe o tomto ¢ase sa zamykajui vSetky brany
Primacidlneho paldca, pricom ndjomca pripadne jeho zamestnanci sa mdzu dostat’ z Primacidlneho
paldca za asistencie stdle pritomnych prislusnikov mestskej policie. Sit'azny navrh tieZ musi obsahovat’
aj spdsob akym bude stt'aziaci poskytovat’ zl'avu zamestnancom prenajimatel’a. Hodnotiaca komisia
bude tiez brat’ do tvahy aki formu spoluprice vie ndjomca poskytniit' v pripade konania mestskych
festivalov a inych spolo¢enskych akcii v priestoroch Primacidlneho paldca a taktiez bude prihliadat’ aj
na to, ¢i navrhovany tcel ndjmu ddva priestor aj projektu vol'ného sedenia v meste s ndzvom ,,Sadni
sil.

Castnik v navrhu iSe, vrhovany u¢ Ajmu z nuje priestorové vyuziti vé
Ucastnik v navrhu popiSe, ako navrhovany ucel najmu zohl'adiiuje priestorové tie nebytového
priestoru, a to najmé vo vzt'ahu k vizudlnej stranke prevadzky.



B / Obsah sut’ainého ndvrhu

Sutazny ndvrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov podl'a prilozeného vzoru doplneného tc¢astnikom podl'a
podbodu 1.1.

2. Navrhovany tcel ndjmu popisany na formulari podl’a bodu 1.2. a)

3. Vizualizicia a fotodokumentdcia v zmysle bodu 1.2 b)

4. Cestné vyhlasenia deklarujice skutocnosti podl'a bodov 1.2. ¢) a7 e)

C/ Sumdr zdkladnych terminov_obchodnej verejnej sut'aze
1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut'aze najneskor 28.04.2023.
2. Termin prevzatia sitaznych podmienok a podkladov od 28.04.2023 do 15.05.2023 v case od 09,00
h do 17,00 h.
3. Termin predkladania stut'aznych navrhov od 28.04.2023 do 15.05.2023 do 15,00 h.
4. Termin otvdrania obdlok a vyhodnotenia sut'aznych ndvrhov 17.05.2023.
5. Vysledky vyhodnotenia sitaze budi zverejnené v termine do 20 dni odo dia vyhodnotenia
sat’aznych navrhov
6. Terminy ohliadky 03.5.2023 o 10,00 h., 10.05.2023 o 10,00 h.

V Bratislave dna ..................

Ing. arch. Matus Vallo
primator



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET:

Névrh na ndjom nebytového priestoru v stavbe so sipisnym €. 494 na pozemku parc. ¢. 2 na prizemi so
vstupom z nddvoria Primacidlneho paldca vo vymere 72 m? spolu s Castou podbrania pred tymto
nebytovym priestorom vo vymere 15 m?, ¢asti nadvoria so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m?/gasti
nadvoria sv. Juraja so vstupom cez vstupni halu z Primacidlneho ndmestia vo vymere 25 m? a ngjom
nebytového priestoru vo vymere 6,90 m? v stavbe so stpisnym ¢. 440 na pozemku parc. ¢. 3 na ulici
Ursulinska 6 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656, formou obchodnej verejne;j
stitaze a schvdlenie podmienok obchodnej verejnej stut'aze.

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV:

Nebytovy priestor na Primacidlnom ndmesti pozostdva z hlavnych priestorov vo vymere 46 m? a z
vedlajsich priestorov v celkovej vymere 26 m’. Nebytovy priestor na UrSulinskej ulici pozostdva iba z
toaliet vo vymere 6,90 m2. Ndjomca sa zavéazuje zachovat vymeru hlavného priestoru

W

UCEL:

Poskytovanie stravovacich sluzieb (gastroprevadzka), ktorych Specifikdciu navrhne sitaziaci, priCom piati
podmienka, Ze v gastroprevddzke nebude predaj liehovin, destilitov a tabakovych vyrobkov; ku
gastroprevadzke ako hlavnej Cinnosti realizovanej v predmete ndjmu mdze sut'aziaci navrhnit’ doplnkovi
¢innost’, pricom piati podmienka, Ze doplnkovou ¢innostou realizovanou v predmete ndjmu nesmie byt
noc¢ny klub, diskotéka, eroticky salén, striptiz, maséaze, heriia, zdlozna, pozi¢ovina dopravnych prostriedkov.

DOBA NAJMU: N4jomnd zmluva bude uzatvorend na dobu urcitd 4 rokov s moznost'ou opcie na d’alSie 3
roky, ktord zac¢ne plynit dilom odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

MINIMALNA VYSKA NAJOMNEHO:

Minimdlna vysSka ndjomného je stanovend na zdklade interného predpisu hlavného mesta SR Bratislava,
ktorym sa stanovujd ceny prendjmov:

Alternativa L.:
Minimdlna vyska nijomného za predmet ndjmu je stanovend vo vyske 150,30 Eur mesacne za cely predmet
najmu

Alternativa II.:
Minimdlna vyska nijomného za predmet ndjmu je stanovend vo vyske 155,00 Eur mesacne za cely predmet
najmu.

SKUTKOVY STAV:

Nebytovy priestor na prizemi so vstupom z nadvoria Primacidlneho paldca nachddzajici sa v stavbe so
stupisnym c¢islom 494 je spolu s Castou podbrania pred tymto nebytovym priestorom, ¢astou nadvoria so
vstupom z Laurinskej ul. a nebytovym priestorom v objekte na UrSulinskej ulici v stavbe so stipisnym ¢islom
440 predmetom zmluvy o ndjme €. 07 89 0038 08 00 uzatvorenej medzi hlavnym mestom SR Bratislava ako
prenajimatel'om a Patrikom Tomkom, Janotova 4, 841 04 Bratislava, ako ndjomcom na dobu neurcitd.
Uéelom ndjmu je uZivanie predmetu ndjmu ako nefajéiarskej kaviarne s ndzvom “Primacial Cafe*.

Prenajimatel’ hlavné mesto SR Bratislava v zmysle C1. IV ods. 2 zmluvy o nijme &. 07 89 0038 08 00 (d’alej



len “zmluva®), vypovedal zmluvu. Vypovednd lehota uplynie v siilade Cl VII ods. 3 zmluvy diia 31.05.2023.

Obchodnd verejnd sutaz bude vyhldsend v silade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré upravuje vSeobecné podmienky obchodnych verejnych sutazi na
ndjom nehnute'ného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a v stlade s podmienkami
uvedenymi v prilohe ndvrhu uznesenia vyhldsenia obchodnej verejnej sut’aze.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 101 Bratistava 1 Datum vyhotovenia @ 27.2.2023
Qbec ;528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia : 10:31:54
Katastrilee vizemie  : B04096 Star¢ Mesto Udaje platné k : 24.2.2023 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1656
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocdet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposab Druh chranene; Spoloéna Umiestnenie Drub
m® vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3 817 | Zastavana plocha 16 201 1 1
a nidvorie

Privny vzt'ah k stavbe sGpisné &islo 440 evidovanej na pozemku parcelné &isle 3

Iné idaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadang.

Legenda
Spbsob vyuZivania pozemku
16 Pezemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadena supisnym &islom
Druh chrdnenej nehnutelnosti
201 NehnutePna kultirna pamiatka (narodna kultima pamiatka)
Spoloéna nehnutelnost’ )
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umicstneny v zastavanom tzemi obee

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stavby

Poéet stavieb: 1

1z51




Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chréinene) Umiestnenie
&islo parcelné Eislo stavby nehnutel'nosti stavby
440 3 15 | STAVBA 1
Ine Udaje:
Bez zépisu

Ostatné STAVBY nevyZiadane.

Legenda

Druh stavby

15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastik

Poéet viastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ddtum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO: 11
603481
Titul nadobudnutia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

QOkres ;101 Bratislava [ Détum vyhotovenia :© 27.2.2023
Obec : 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia : 10:30:40
Katastralne izemie : 804096 Staré Mesto Udaje plamé k . 24.2.2023 18:00:00

V¥pis je nepouZiteIny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1656
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: |

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahy
2 2629 | Zastavana plocha 16 201 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe sapisné ¢islo 494 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 2
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Spbdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena sipisnym &islom
Druh chrinenej nehnutelnosti
201 NehnutePna kultima pamiatka (ndrodnd kultirna pamiatka}
Spoloénd nehnutelnost’ )
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou
Umniestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obee

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

Stavby
Podet stavieb: 1
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Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
494 2 15 | budova 1
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyZiadane.

Legenda

Druh stavby

15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postaveni na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastmik
Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / [CO / Iny identfikaény idaj
1 Hiavné mesto SR Bratislava, Primaciflne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR, 1C0: 171
603481
Titul nadobudnutia
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Zmluva o najme nebytového priestoru

C.

podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

{.Zmluva®)

Prenajimatel”

Viastnik

Nazov: Hlavne mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
v zastUpeni: Ing. arch. Mati$ Vallo, primator

ICO:; 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie:

IBAN - najomné:

Variabilny symbol - najomné:

IBAN — zalohove platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:
IBAN - depozit a zabezpeka:

Variabilny symbol — depozit a zabezpeka:

(,Prenajimatel")
d

Najomca:

Nazov [Meno a priezvisko]:
Sidlo [Miesto podnikaniaj:
Konajlc:

Zapis v

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Emailova adresa;
Telefonicky kontakt:

(,Najomca")

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453
783073522 .

SK93 7500 0000 0000 2582 6853
783073522

SK72 7500 0000 06000 2582 4903
783073522

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuji jednotlivo aj ako ,Strana" a spoloéne ako ,Strany”.

Clanok |

Predmet Zmluvy a Ucel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru na prizemi stavby so slpisnym ¢&. 494
postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. €. 2 so vstupom z nadvoria Primacidlneho palaca vo
vymere 72 m? Casti podbrania pred tymto nebytovym priestorom vo vymere 15 m2 ¢ast nadvoria so
vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m? a nebytoveho priestoru - toalety v stavbe so stpisnym ¢. 440
postavene] na pozemku registra ,C* KN parc. €. 3 na ulici UrSulinska 6 vo vymere 6,90 m2 v Bratislave,
k. 0. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva €. 1656 (nebytové priestory, éast podbrania a ast
nadvoria dalej len ,Predmet ndjmu* a budovy, vkiorej sa nachadzaji ako ,Budovy"). Podorys

Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.
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1.2

1.3

1.4

i[53

1.6

17

1.8

21

2.2

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejta Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prengjmu
Predmet najmu v stlade s touto Zmluvou {,Najom").

Ugelom Najmu nebytovych priestorov nachadzajlicich sa na prizemi stavby so supisnym & 494
postavenej na pozemku registra ,C* KN parc. €. 2 vo vymere 72 m? na Primacialnom namesti, k. (.

v W

e

uéelu najmu, vratane pripadnej dopinkovej cinnosti blizsie Specifikovane] v prilohe €. 3 tejto Zmluvy ako
popis G&elu najmu. Ugelom najmu nebytového priestoru v stavbe so sipisnym &. 440 postavenej na
pozemku registra ,C" KN parc. &. 3 vo vymere 6,90 m2na ulici UrSulinska 6 v Bratislave je poskytovanie
hygienického zariadenia a foaliet ku gastroprevadzke. Ugelom najmu &asti podbrania vo vymere 15 m2
a Casti nadvoria so vstupom z Laurinskej ul. vo vymere 20 m”na pozemku registra ,C* KN parc. €. 2, k.
U. Staré Mesto, na Primacialnom namesti v Bratislave, je umiestnenie terasy ku gastroprevadzke (,Ucel
najmu“). V gastroprevadzke nie je Najomca opravneny na predaj liehovin, destilatov a tabakovych
vyrobkov. Sucastou Ucelu najmu si i gastronomické a/alebo ekologické aspekty Uéelu najmu uvedené
v prilohe €. 2 tejto Zmluvy ako Plnenie gastronomickych aspektov a/alebo ekologickych aspektov uéelu
najmu. N&jomca sa zavazuje Predmet n&jmu vyuZivat vyluéne na Ugel najmu. Pre pripad porusenia fejto
povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvn( pokutu vo vyske 17 EUR a to za kazdy, aj zagaty den
trvania porudenia tejto povinnosti.

Okrem Predmetu najmu je Najomca opravneny spolu s inymi uZivatelmi priestorov v Budovach uZivat aj
spoloéné priestory Budov (Spoloéné priestory”). Najomca je vo vztahu kuzivaniu Spoloénych
priestorov povinny dodrZiavat vietky povinnosti, ktoré mu vo vztahu k nim uklada tato Zmluva ako aj
povinnosti, ktoré mu tato Zmluva uklada vo vztahu k uZivaniu Predmetu najmu.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budov a Predmetu najmu

miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Budov

a Predmetu najmu a Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet najmu spdsobily na uZivanie na Ugel najmu anema Ziadne vady, ktoré by branili jeho
uzivaniu na Ugel najmu; a zaroven ]

b) stav Budov nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Uéel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich oséb okrem tym,
ktoré s vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656 vedenom pre katastralne
Uzemie Staré Mesto, okres Bratislava |, obec Mestska cast Bratislava-Staré Mesto.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vietky pofrebné intermé sahlasy.

Clanok Il

Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu na dobu urgitu 4 rokov s mozZnostou opcie na dalSie 3'roky, a zacina plynit

diiom odovzdania Predmetu n&jmu Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode
2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu’).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskufoéni v prvy defi mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, pocas ktorého Najomca riadne spini vietky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhmuté
v bode 2.6 tejto Zmluvy a blizSie Specifikované v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmiuvy.
Deni odovzdania Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred, pokial sa Strany
nedohodnu inak.
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2.3

24

25

26

3.1

Odovzdanie Predmetu ndjmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol*). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po

jednom pre kaZd( Stranu a bude cbsahovat:

a) skutoénost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

¢) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu néjmu, vratane prostriedkov
umozfujlcich vstup do Budov a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f)  supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnd;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu néjmu a graficky névrh vykladu Predmetu ndjmu, ak je
sti¢astou Najmu vyklad, podia bodu 10.10 tejto Zmluvy;

h} pripadne iné dojednania Stran a iné skutoénost], ktorych vyzna€enia pozaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuj(, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu néjmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet njmu v termine podla bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske s(étu sumy Depozitu podfa
bodu 5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na najomne podla bodu 5.7 tejto Zmluvy; Najomca sdhlasi,
Ze vyska tejto zmluvnej pokuty je oddvodnené vydkou nakladov Prenajimatela slvisiacich s vyberom
Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym sivisiacim
uslym ziskom Prengjimatela ako aj so skutonostou, Ze Najomea sa pred podpisom Zmluvy
opakovane oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b} Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmfuvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi
v pripade, ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a véas zlozit Depozit v stlade s
bodom 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy afalebo zloZit Zabezpeku na najomné v silade s bodom 5.7 tejto Zmluvy
alalebo odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia vsulade sbodom 5.8 tejto Zmluvy afalebo odovzdat
Prenajimateflovi notarske exekuéné zapisnice v sulade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dfia zadiatku Doby n&jmu zavazuje platit najomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.9 az 3.12 tejto Zmluvy).

Najomné

3.2

3.3

Najomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako mesaénée najomné vo vyske [...] EUR za kaZdy kalendamy mesiac, ak tato Zmluva
neurcuje inak. ' ' ' '

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalenddmeho roka Doby najmu. Pocnic
kalendamym rokom nasledujucim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie)
sa bude najomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexécie sa najomné podla bodu 3.2 zvysi o 2 %;

b) pre dalsie kalendame roky sa najomné plainé k 31. decembru uréitého roka bude kazdorogne vzdy
k 1. januaru nasledujiceho roka zvySovat o roénil priemernd mieru inflacie meranu harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vietky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpske;
nie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendameho roka (12 mesaény
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34

)5

priemer), najmenej vak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejhiovany, bude
Prenajimatel.
Najomné podla bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznaduje spolu aj ako ,Najomné“.

Najomca je povinny platit Najomné mesacne vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) dna prislusného
mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri)
mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajiicej éasti zapodita Zabezpeka na najomné
podla bodu 5.7 tejto Zmluvy.

V pripade, ak bude Zmluva skonéena k inému datumu ake ku dnu, ktorym konci mesiac alebo ak bude na
iné Ocely podla tejto Zmluvy potrebné urcit denné najomné, toto sa uréi ako 1/30 Najomného za dany
mesiac a v pripade potreby sa vynasobi poétom dni, poéas kiorého bude v danom mesiaci trvat Najom.
V pripade, Ze bude Zmluva skonéena k inému driu ako ku driu, ktorym konéi mesiac & Najomca bude mat
uhradené vdetky zavazky voéi Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo sivisiace stouto Zmiuvou,
vratane spomnych a riadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v silade s &lankom XII tejto Zmluvy,
Prenajimatel vrati zostatok posledného N&jomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dfia skonéenia
tejto Zmluvy na Oéet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkove naklady

36

37

38

3.9

3.10

Najomea sa zavdzuje zabezpedit si dodavku vSetkych sluZieb spojenych s najmom (najma odvoz a
likvidaciu odpadu, dodavku elektrickej energie atd.) samostatne uzatvorenim zmlav priamo s dodavatelmi
jednotlivych sluZieb s vynimkou dodavky vody, dodavky tepla, upratovania azimnej adrzby, ktoré
zabezpedi Prenajimatel.

Prevadzkové naklady na dodavku vody, na dodavku tepla do Predmetu najmu, na upratovanie a zimnl
(drzbu Predmetu najmu (,Prevadzkové naklady®) nie st zahrnuté v N&jomnom. Prevadzkove naklady je
Najomeca povinny platif Prenajimatefovi podla skutoéne nameranych hodnét na prisiuSnych meracich
zariadeniach nainstalovanych pre Predmet najmu a podia predpisu platieb (upratovanie a zimna Gdrzba)
ureného spravcom Budov.

Najomca sa zavazuje okrem Prevadzkovych nakladov platit dhrady za dodavku sluZieb spojenych s
najmom (najma za odvoz a likvidaciu odpadu, dodavku elektrickej energie atd.) priamo dodavatelom
tychto sluzieb. Najomca sa zavazuje uzatvorif zmluvy na dodéavku jednotlivych sluzieb priamo s
dedavatelmi do 30 dni odo dfa podpisania tejto Zmiuvy obidvoma Stranami a képiu tychto zmlav prediozif
Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za kazdé porusenie povinnosti podla predchadzajice] vety
si Strany dohedli zmluvnG pokutu vo vyske 4,00 Eur/def za kazdy defi trvania poru3enia tejto pavinnosti.

Najomca sa zavdzuje zalohové platby uhradzat Prenajimatelovi Stvrtrodne. Ku diu uzatvorenia tejto
Zmluvy je zalohova platba na Prevadzkové naklady v €asti odvozu a likvidacie odpadu vo vyske 138,08
Eur Stvrtrotne, v Casti dodavky tepla vo vySke 168,38 Eur Stvrtroéne, v Easti dodavky elektrickej energie
vo vyske 199,16 Eur Stvrtrocne a v Casti vodného a stoéného vo vyske 112,61 Eur Stvrfroéne, spolu vo
vySke 618,23 - EUR Stvrfrogne. Najomca sihlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny v oddvodnenych
pripadoch upravovat sumu zalohovych platieb na Prevadzkové naklady, najma ak je to preukazatelne
potrebné na prislusné obdobie {napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a dalSich
poloZiek Prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové naklady a ucinnost
tejto zmeny oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne v dostato€nom predstihu jednostrannym pravnym
ukonom formou oznamenia zo strany Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové naklady mesaéne vopred
vZdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) dfia prisludného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za kforé je
zalohova platba platend, s vynimkou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajucej Casti zapoCita Zabezpeka na najomné podfa bodu
5.7 tejto Zmluvy.
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3.12

41

42

43

4.4

45

Skutotna vyska Prevadzkovych nakladov bude ur€ena pre kazdy kalendamy rok spravidla do 15. méaja
nasledujiceho roku. V pripade, ak to oddvodiiuji zuc¢tovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
zloZziek Prevadzkovych nakladov, Prengjimatel je opravneny urit skutoénd vy3ku Prevadzkovych
nakladov aj k inému driu aktualneho kalendameho roka pre predchadzajici kalendamy rok. Rozdiel medzi
(i) sUhmnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové néklady zaplatenych Najomcom za
predchadzajici kalendarny rok a (i) sahrmnou sumou skutonych Prevadzkovych nakladov d&tovanych
Prenajimatelovi za predchadzajici kalendamy rok (,Bilancia PN") bude bud (i} v pripade, ak bude mat
Najomca uhradené vietky svoje zavizky voli Prenajimatelovi podla tefto Zmluvy, odpo€itany
z nasledujicich zalohovych platieb Najomcu na Prevadzkové naklady (v pripade kladne] Bilancie PN}
alebo (i) zaplateny Najomcom Prenajimatefovi {v pripade zapornej Bilancie PN) spdsobom a v termine
podla bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku dilu, ktorym konéi mesiac, nemé vplyv na zalohovd platbu na
Prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vsetky
svoje zavazky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
a vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v silade s élankom XIl tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok
zalohovej platby na Prevadzkové naklady, ktory sa uréi ako alikvotna Sast Prevadzkovych nakladov za
obdobie od prvého diia daného mesiaca ku driu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi podfa
¢lanku XII tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia zd¢tovania zalohovych platieb vSetkych
zloZiek Prevadzkovych nékladov za dané obdobie.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Véetky penaZné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy si splatné v EURO podla podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na (et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné” a s variabilnym symbolom pre najomne, zalohové platby na Prevadzkové naklady
na UCet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zélohové platby® a s variabilnym
symbolom pre zalohové platby, Depozit a Zabezpeku na najomné aprevadzkové naklady na (et
Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,depozit’ alebo zabezpeka® a s variabilnym
symbolom pre depozit a zabezpeku, ostatné platby na Gcet, kiory Prenajimatel uréi (,Prislusny aéet
Prenajimatela®).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podfa tejto Zmluvy sa povaZujl za
uhradené diom pripisania na Prislusny U¢et Prenajimatela.

Ak vsQvislosti s Budovami alebo toutoe Zmluvou vznikne danova alebo poplatkova alebo obdobna
povinnost na zaklade vSecbecne zavazneho pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta
Slovenske] republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej ¢asti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dar
alebo poplatok bude sidastou Prevadzkovych nékladov okrem dani a poplatkov majlcich charakter dani
Z prijmu Prenajimatefa.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkové naklady
a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu vodi
Prenajimatelovi. ' ' '

Najomca ma narok na pomernd zlavu z Najomného iba viedy, pokial Najomca mdze Predmet najmu
uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti
prenajimatela stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomea nie je povinny platit Najomné iba vtedy
avyluéne len za ten ¢as, ked Najomca nemohol uZivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si
nesplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi
byt Najomcom uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytocneho odkladu. Tofo pravo zanikne, ak si ho
Najomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dna, ked doslo ku skutoénostiam
zakladajlcim toto pravo.
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4.7

48

49

Vsetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi,
s vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5.1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplafit
Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi dorudenej faktlry Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej faktire. Uvedené sa netyka platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5.1, 54 a
5.7 tejto Zmluvy, ktoré je Najomca povinny platit na zaklade tejto Zmluvy a nie na zaklade faktdry.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomea povinny zaplatit
Prenajimatelovi Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania. Tieto Uroky
prinaleZia Prenajimatelovi odo dnha zaCatia omeskania bez nutnosti dorucenia akéhokolvek upozomenia
avyska tychto urckov bude vyfakturovand Najomcovi. Tymto nie je dotknuté prévo Prenajimatela
vypovedat' tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na
zaklade predchadzajiiceho pisomného upozomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerudit dodavku
vody, tepla alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento
sposob pristupu do Predmetu najmu alebo Budov vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektora z platieb
dohodnutych pedla tejto Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto prerudenie dodavky vody, tepla alebo elektriny
a/alebc zablokovanie pristupovych kariet sa nebude povaZzovat' za porudenie povinnosti Prenajimatela
podla tejto Zmluvy ato az do riadnej Ohrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktori ma dodavatel
vody, tepla alebo elekiriny stanovend na obnovu dodavky vody, tepla alebo elektriny po preruseni
dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uZ bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky aéel platby, je
obdobie a/alebo ucel platby, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel sam; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarSiu splatnd pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapofital Ziadne pohladavky, kioré ma voéi Prenajimatelovi, vodi
pohladavkam, ktoré ma Prenajimatel voi Najomcovi; najma nie viak vylutne, N&jomné, zalohova platba
na Prevadzkové naklady, Groky zomeskania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi, nepodliehaji ziadnemu zapoéitaniu na sumy poZadované Najomcom od Prenajimatela
(ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpedovacie opatrenia

Depozit

5.1

5.2

5.3

54

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny zlozit na Prislusny ucet
Prenajimatefa depozit vo vySke sG¢tu 3-nasobku (trojnasobku) mesaéného najomného podla bodu 3.2
tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacnej zalohove] platby na Prevadzkové naklady podla druhej
vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, tj. spolu [...] EUR {,Depozit‘).

Doba platnosti Depozitu je poénuc odovzdanim tohto zabezpeéovacieho opatrenia Prenajimatefovi az do
uplynutia patnastdnovej lehoty podra bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohladavky voéi Najomcovi z Depozitu v pripade, Ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podla tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto
Zmluvou, najma nie viak vylutne Najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady, zaporn( Bilanciu
PN, Oroky z omeskania, zmluvné pokuty anarok Prenajimatefa na nahradu skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny doplnit Depozit do

vySky podla bodu 5.1 vysSie ato do 10 (desiatich) dni odo diia doruéenia oznamenia Prenajimatela
o Cerpani Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedopini Depozit ani v dodatoénej lehote 7 (sedem) dni od
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56

dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel ma pravo na zmluvn( pokutu vo vy3ke 0,02 %
denne z chybajucej sumy.

V pripade, Ze Najomca Ziada Prenajimatela o suhlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podra bodu 9.1
tejto Zmiuvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navySenie Depozitu nad ramec sumy podra bodu 5.1
vy3Sie ato minimaine o sumu nakladov na uvedenie Predmetu ndjmu do pbvodného stavu v pripade
vykonanie takychto zmien.

V pripade skon¢enia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca riadne spini vietky svoje povinnosti
podla tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90
(devatdesiatich) dni po skonfeni Zmluvy, nie viak skor ako 15. (pétnasty) defi po Uplnom splnent
vietkych zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo sivisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomea
fiadne nespini vSetky zavazky ztejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu zniZena o zavizky
Najomcu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové nakfady

G

Najomcea je do 3 {troch) pracovnych dni odo dfia doruéenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny Géet
Prenajimatela zabezpeku na najomné vo vyske suétu 3-nasobku (trojnasobku) mesacéného najomného
podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacne zalohovej platby na Prevadzkové
naklady podfa druhej vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, tj. spolu [..] EUR (,Zabezpeka na najomné").
Zabezpeka na najomné sa zapotita odo diia zacatia Doby najmu na prvé 3 {tri) Najomné v rozsahu
asulade s bodom 3.4 tejto Zmluvy a prvé 3 (tr) zalohové platby na Prevadzkové naklady v rozsahu
a v stlade s bodom 3.10 tejto Zmluvy.

Rucenie

5.8

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia dorucenia tejto Zmluvy povinny predloZit Prenajimatelovi
ruitelske vyhlasenie vietkych oséb, ktoré maji byt ku dniu predloZenia zapisané podia prisludnych
pravnych predpisov ako koneéni uZivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného sektora afalebo
v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto osdb musi byt Gradne osvedfena. Zavézny vzor
ruéitelského vyhlasenia tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak mé& N&jomca iba jedného koneéného
uZivatela vyhod a tento je totozny s osobou Najomcu, Najomca je tito skutoénost povinny Prenajimatelovi
pisomne vyhlasit a destné vyhlasenie Prenajimateflovi predloZit v lehote podia prvej vety tohto bodu 5.8
Zmluvy. Pravost podpisu Najomcu na éestnom vyhlaseni musi byt (radne osvedéena.

Notarska zapisnica

5.9

Najomea je do 3 (troch) pracovnych dni odo dita doruéenia tejto Zmluvy povinny predloZit Prenajimatelovi
notarsku zapisnicu, ktord ma nalezitosti podla § 45 ods. 1 pism. ¢) Exekuéného poriadku a ktorou
Najomca ako povinna osoba vzmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze suhlasi stym, aby sa tato
notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to
vypratanim Predmetu najmu. Tato notérska zapisnica musi byt spisana podla Prilohy &. 4 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmiuvnym pokutam

5.10 Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvnil

511

pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé porudenie svojej povinnosti podfa tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 5 000,00 EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie

zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany pinit povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpedené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.
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5.12 Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu Skody spbsobenej poruSenim

6.1

6.2

6.3

7.1

i

0.3

74

povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta pedfa tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuije tito zmluvni pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a poCas celej Doby najmu udrZiavat' na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajice poistenie, pokryvajice nasledujice riziké:

a) poistenie Predmetu nijmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich osdb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek 3kody, vratane Skody sposobene;
zivelnymi pohromami a rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim
a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spasobenl prevadzkovou éinnostou Najomeu;

d) poistenie zodpovednosti za 8kodu na zdravi a smrt os6b, nachadzajicich sa v Predmete najmu,
vratane zastupcov Prenajimatela.

Pripadné Wluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard upIatﬁdvany na trhu pri
obdobnych poisteniach sl0Ziacich na obdobny dcel.

Prenajimatel ma pravo po dohode s najomcom uréit vysku sihmného poistného plnenia podfa poistnych
zmliv podla bodu 6.1. Najomca je povinny uzatvorit' dodatok, predmetom ktorého bude uréenie vysky
sthmného poistného pinenia podla poistnych zmliv najneskér do 3 mesiacov od Géinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné plnenie podla poistnych zmllv, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prengjimatela.  Najomca bude povinny predloZit
Prenajimatefovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zéklade vyzvy prenajimatela, a
potom kedykolvek v priebehu Doby najmu na poziadanie Prenajimatela.

Pre vyliéenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu
a/alebo Budovam sa nevztahuje na majetok Najomeu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok ViI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktori Najomca prevadzkuje
v Predmete néjmu, vratane nie vSak vylutne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
N&jomea je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrZiavat' Predmet ndjmu v éistote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat naklady
sposobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré méa vykonat Prenajimatel aumoznit mu ich
vykonanie. O drobni opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku

opravy.

Prenajimatefl je povinny zabezpegit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
N&jomca berie na vedomie, 2e Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich oséb -
dodavatefov. Njjomca berie na vedomie a slhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodévatel si
opravneni vstipit do Predmetu najmu pofas pracovnej doby bez predchadzajiceho upozomenia za
téelom zabezpecenia poskytovania tychto sluZieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozomit Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podfa bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

81

na povahu danej sluzby a nalichavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerudenie poskytovania sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal, spdsobené vySSou mocou
alebo nezavislymi dodavatelmi tychto sluZieb. Prenajimatel sa zavdzuje vyvinat primerané Osilie za
ucelom obnovenia poskytovania sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal, v ¢o najkratSom
gase.

Clanok ViI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu alebo Budov, ktoré
vznikli v désledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomeu alebo os6b, ktorym Najomea umoznil vstup do
Budov afalebo do Predmetu najmu. Najomea je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny
bezodkladne oznamit’ Prenajimatelovi vznik Skody, ktord Najomca zistil alebo mohol zisti. V pripade, ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezedkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatefovi. Najomcea je
povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku $kody a/alebo zniZenia rozsahu 5kéd na
Budovach a/alebo Predmete najmu v siivislosti s uz vznikajicou skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v silade s bodom 8.1 vy33ie, Prenajimatel poZiada Najomeu,
aby vykonal prace v primerangj lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie v3ak v dlh$ej ako 30 (tridsat)
dni. V pripade, Ze Najomca neuskutoCni poZzadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit' tieto
prace, vratane uskutodnenia prostrednictvom tretich oséb a Najomea je povinny do 7 (siedmych) dni po
obdrzani $pecifikicie nakladov nahradit Prenajimatefovi vetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane
nakladov Prenajimatela na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym dodlo v désledku poZiaru,

poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidia

alebo konstrukénych a vnutomych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania a $trajku. V pripade Skody spésobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pévodného stavu v primerang] lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych poveleni a schvaleni. Primeran lehota pre obnovenie
zacina plynat odo diia, kedy Prenajimatel dostal poistné plnenie z poisteni padfa bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstdpit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podra bodu 8.3 vy33ie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu afalebo tretej osoby, ktorej Najomea umoZnil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budov, pricom vyska Skody presahuje 4-nasobok (Stvornasobok) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, je

Prenajimatel podla viastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primerane] lehote, ktora zatne plyniit odo dia, kedy Prenajimatel dostal
poistné pinenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dfia, kedy mu Najoméa vznik Skody oznamil alebo odo dria kedy sa Prenajimatef
o vzniku $kody s prihliadnutim na v3etky okolnosti mohol dozvediet, poda toho &0 nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Néjomca nie je bez predchadzajlceho pisomného sihlasu Prenajimatefa opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu néjmu. To plati najma, nie viak vyluéne na akékolvek stavebné tpravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu ndjmu, systémov rozvodov, karenia, ventildcie a pod.
(.Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o sihlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vsetky plany
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8.2
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84

8.5

96

L7

9.8

9.9

a $pecifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpodet, vratane dokumentacie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj slhias so Zmenami opravneny podmienit predchadzajicim navySenim Depozitu
podla bodu 5.5 tejto Zmluvy do vySky podla svojej vlastnej (vahy. Prenajimatel sa mdze, ale nemusi
vyjadrit, ¢&i ma v amysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi (i} nadobudnit Zmeny Predmetu
n&mu alebo (i) alebo & bude Najomeca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku driu
podpisu Preberacieho protokoiu s prihliadnutim na povinnosti Najomeu podfa €lanku XII tejto Zmluvy
(,stav ku diu podpisu Preberacieho protokolu®}. V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vdy
za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku driu
podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmefu ndjmu podla tohto &lanku IX Zmluvy na svoje vlastné naklady.
Najomca je povinny zabezpedit azodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budl vykonavat vyluéne
kvalifikované asaby s opravneniami zodpovedajiicimi vykonavanym pracam.

Ukondenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu vlehote 5 (piatich) mesiacov po
ukondeni prac.

Najomca nie je bez vyslovného siihlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli N&jomcovi sihlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podfa bodov 91 az 94 tohto Elanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metédou zrychleného odpisovania podia prislusnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Zz. o dani z prijmov
v Zneni neskorSich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

sthiasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dfiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zarovefi

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 (desat) dni odo dria
vyzvy Prenajimatefa, Prenajimate! je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla pism.
a} uhradit Prenajimatelovi v pinej vySke nakiadov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluZby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajuceho pisomného sihlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit’

a) za porusenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym sihlasom
Prenajimatefovi zmluvnO pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto
Zmiluvy,; a zaroven

by za porudenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet n&jmu do stavu ku driu
podpisu Preberacieho protokolu zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku {Stvornasobku) Depozitu podla
bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu néjmu v stlade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanatné prace alebo
stavebné (pravy Predmetu najmu, aby sa zabrénilo hroziacemu nebezpedenstvu. Takéfo nudzové
sanacné prace budd uskutodnené o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podla bodu 10.13
tejto Zmluvy a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu namu anesmie branif plneniu
sanacnych prac alebo spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti a inych
obmedzeni v svislosti s takymito pracami a nebude si v savislosti s nimi uplatriovat ziadne zlavy ani
Ziadne iné naroky.
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10.7
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10.9

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrZiavat véetky vSeobecne z&vazné pravne predpisy, predpisy organov (zemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujice sa
k Predmetu n&mu, Budovach a ich uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave,
ktory je vsulade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi oséb
a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia rusiace ostatnych uzivatelov priestorov v Budovéch a/alebo
poskodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hiukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla
prisiusnych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, zZe Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu n&jmu zodpovedny:

a) vsetky Glohy ochrany pred poZiammi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu n&jmu ukladajo
vieobecne zavdzné pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi, predovSetkym zakon €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziammi v ptatnom zneni, najma nie viak vylune dlohy podla§ 4 a §
5 tohto zakona; _ _ )

b} vsetky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zavdznych pravnych predpisov na Gseku hygieny a
bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie vSak vylucne povinnosti vyplyvajice zo zakona €.
124/2006 Z. z. 0 bezpednosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona ¢. 355/2007 Z. z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

¢) povinnosti vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestske]
¢asti Bratislava-Petrzalka tykajlcich sa najmé udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
tdrzby a véeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavneho mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie v3etkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti aochrany zdravia oséb, ktoré sa
nachadzaji v Predmete najme poCas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho
sa v Predmete ngjmu.

N&jomea je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete néjmu.
Najomca je povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
N&jomea sa zavazuje pouzivat v Predmete najmu a v Budovach iba faké zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedéenie zhody v stlade s asobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradeZou.

N&jomea nie je opravneny v Spolonych priestoroch skladovat akykolvek materiél ato bez ohladu na
dobu skladovania.

Najomca nesmie do Budov a/alebo Predmetu njmu vndSat aani umoznit vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpetné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi vietky priame a nepriame pravne
a financné skody vzniknuté v ddsledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Zze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uZivat inym spdsobom, ako je stanovené
uZivacim povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom suhiase Prenajimatela
poziadat' prislusny stavebny (rad o schvalenie zmeny U¢elu uZivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavézuje uskutociovat pripadné zasobovanie v sliade s povolenim prisiusného Oradu.
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10.10

10.11

10.12

Najomea ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budov. Vizuaina podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyklad
siéastou Najmu, podlieha predchadzajicemu sihlasu Prenajimatela a oznaéenie na prieCeli Budov aj
sthlasu prislusného pamiatkového Uradu, ak sa tento podla pravnych predpisov vyZzaduje. Navrh Najomcu
na oznacenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sicastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (pétnastich) dni odo dfia podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatela oznagenie menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny zmenit' vyklad v lehote
15 (pétnast) dni od doruéenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpedif, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budov a/alebo Predmetu ndjmu, dodrziavali vietky povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy, ktora sa tykajil
alebo suvisia s uzivanim Predmetu ngjmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomeu spojenych s najmom Predmetu n&jmu.
Po celdl Dobu najmu Najomca sihlasi stym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uZivaniu
Predmetu najmu a vykonu éinnosti N&jomeu, méZu byt v Budovach vykonavané v ¢asoch podla viastného

~ uvaZenia Prenajimatela Najomca suhlasi s tym, Ze rusivé stavebné a rekon3trukéné prace v Budovach

10.13

10.14

10.15

mo2u vykondvané v pracovnych dfioch od 17.00 hed. do 8.00 hod. a pogas vikendov bez obmedzenia.
Prace vykonavané vtomto ¢ase sa nepovaZuju za porusenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Najomca
nema z tohto dévodu pravo na zniZenie Najomného. Nebytové priestory sa nachadzajd v polyfunkénom
bytovom dome, kde je potrebné dodrZiavat pokyny spravcu objektu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budov o vzniku havarie v Budovach, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Budov a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym délezitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podla okolnosti daného pripadu mdZe byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknute] havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, ze Najomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade
nalichavej potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel,
spravca Budov alebo ind zodpovednd osoba opravnend vstipit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajliceho upozomenia Najomeu.

Prengjimatel je dalej opravneny vstdpit do Predmetu najmu:

a) za uéelom kontroly stavu Predmetu najmu a dedrZiavania povinnosti Najomceu podla tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi defi vopred; ozndmenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elekironickej podty na emailovl adresu Najomeu alebo telefonicky na €islo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpedit U¢ast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznémeni podla
predchadzajicej vety, Prenajimatel je opravneny za (¢elom kontroly vstapit’ do Predmetu najmu aj
bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

b) za uelom ohliadky Predmetu najmu tretimi oscby, najma potencialnymi najomcami alebo kupujicimi
na zaklade dohody s Najomcom ¢ termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdvodne odmietriut a je povinny na navrhovany temmin
zabezpelit (¢ast svojho povereného zastupcu. V pripade, Zze termin navrhovany Prenajimatelom
Najomea odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstapit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

c} ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoénostiach, ktoré
majl alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutameho zastupcu alebo spoloénika Najomeu;

b) zmenu ddajov o banke a Géte Najomeu;
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10.16

10.17

10.18

1.1

11.2

1.3

121

¢} zmenu akychkolvek inych (idajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomeu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

g} ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a véasné plnenie povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, G€innosti a trvania poisteni podla bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalsieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej €innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podla tohto bodu 10.15 povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu do vyske 70,- EUR za kazdé jednotlivé porudenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok pedfa bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit Ziadneho z koneénych uZivatefov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k dmyslu
Néajomeu do 30 (tridsiatich) dni odo diia oznamenia Omyslu Najomcu Prenajimatelovi a svoj sihlas je
opravneny okrem iného podmienit predloZenim ruditelskych vyhlaseni podlfa bodu 5.8 tejto Zmluvy
vetkymi navrhovanymi konegnymi uzivatelmi vyhod.

Najomca je s prihliadnutim na (éel najmu uvedenenom v Cl. | ods. 1.4. povinny v gastroprevadzke blizsie
Specifikovanej v Prilohe €. 2 poskytovat zamestnancom prenajimatefa minimalne 10 % zflavu pri ndkupe
v tejto gastroprevadzke.

Clanok XI
Podnajom a postlipenie

Najomca nie je opravneny postupif Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykofvek uéel, vratane
nie viak vyluéne napr. na ucel zriadenia sidla alebo doruovania posty. Najomca nie je opravneny
prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajoceho pisomneho
sthlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnéjme.

Strany tymto berl na vedomie, Ze Predmet najmu je vo viastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo
jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik
bude vykonavat prava apovinnosti Prenajimatela vyplyvajice ztejto Zmluvy. Ak dbjde kzmene
vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do pravneho postavenia Prengjimatela a pravne
postavenie Najomcu sa nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu
0 postlpeni a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela ztejto Zmiuvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatela alebo postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z ddvodu prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavazuje sa uzavriet s novym viastnikom najomnl zmluvu za tych
istych podmienok za akych bola uzatvorena tate Zmluva najneskdr do uplynutia vypovednej lehoty. Strany
sa dohodli, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost uzavriet ndjomnd zmluvu podfa predchédzajucej vety,
je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatelne sthlasi s postupenim a/alebo zaloZenim akéhokofvek prava Prenajimatela
vyplyvajliceho alebo suvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voli banke alebo inemu veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalieho suhlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) dfiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (i) diu, kedy nadobudne Uéinnost odstlpenie od tejto

Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi prazdny, Eisty, vdobrom stave,
s prihfiadnutim na bezné opotrebenie, so vietkym prisludenstvom, in3talaciami ainymi predmetmi
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12.2

12.3

12.4

12.5

126

uvedenymi v Preberacom protokole, s éerstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetfu najmu v3etky
nim vnesene veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a
odstranit vetky nim umiestnené napisy, vratane oznadenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.10 tejto
Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné naklady vymalovat a uviest Predmet
najmu do dobrého stavu, kiory je vyhovujlci pre dalsi prenajom, éim nie si dotknuté ustanovenia tohto
¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutogni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohfo élanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny defi trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet ngjmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vydke zodpovedajlcej Najomnému, ktoré
pripada na pofet dni odo dfia skonfenia N&jmu do dia radneho vratenia Predmetu néjmu
Prenajimatelovi, pri¢om sa dennd Ciastka ur€i podia bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti,
kompenzacia podla tohto bodu 12.3 nevyluCuje prave Prenajimatela na nahradu Skodu presahujicej
vySku kompenzacie a v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla 12.2
ani pravo Prengjimatela na zmluvnd pokutu podfa bodu 12.6 niZSie. Najomca okrem tfoho zaplati
Prenajimatefovi Prevadzkové naklady Najomeu v rozsahu prevy$ujicom zélohové platby na Prevadzkové
naklady za posledny mesiac trvania Najmu.

Akekolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znadal Najomca (.Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na viastné
naklady a ak vykonanie alebo intalacia Zhodnotenia zapriinila odstranenie alebo zmenu zloZiek
Predmetu najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu
Preberacieho protokolu, ak sa Strany nedohodni inak. Zacatie odstrafiovacich prac je Najomea povinny
pisomne oznamit' Prenajimatelovi aspoi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred
zatatim odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho &ast chece ponechat
v Predmete najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit’
Ak sa Prenajimatel pred zaCatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé
Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajici sthlas s ich
odpisovanim Najomcom podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca
majetku hlavného mesta SR Bratislavy, viastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhcdnotenie alebo jeho
¢ast za Gctovnu zostatkovi cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania Predmetu najmu 0.- EUR, tak za cenu
vo vySke 1- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajici sthlas s odpisovanim podla bodu 9.5
Zmluvy, Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu
zostatkove] cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
metddou zrychleného odpisovania podfa prisiunych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo viastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmefu najmu riadne av€as, sa Strany dohodli, Ze foto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut, ak svoj dmysle pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobida toto Zhodnotenie a je s nim opravneny
volne nakladat. ' ' ' '

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v silade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez daldieho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat na zaklade notarskej
zapisnice podfa bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet najmu;

b} opravneny poZzadovat od Najomcu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podia bodu 5.1 tejto Zmluvy;
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13.1

13.2

13.3

134

14.1

14.2

143

¢) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kdd vzniknutych Prenajimatefovi
priamo alebo nepriamo néasledkom porudenia zavazkov Najomcu uvedenych vtomto Clanku XII
Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 126 Zmiuvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uZivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkofvek prav Prenajimatela

vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo zo zékona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XIII
Doruéovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
sposobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doruéovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych

vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo _ _ )

¢) adresa Statutimeho zastupcu Najomeu podla aktudlneho vpisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta,

Strany ber( na vedomie a sGhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za doruéent priamo do vlastnych ik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy* alebo ,adresat nezastihnuty*
alebo s obdobnou poznamkou; v takormto pripade sa za def doruéenia povazuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutonosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena driom, kedy
bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruduje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podfa zakonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) Najomca nema zavdzky voli hlawnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
dafiovému Gradu, Socialngj poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani
v konkurze a Ze nie je voti nemu vedené Ziadne exekuéné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vy33ie ukédZe ako nepravdive,
nelplné alebo zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé porudenie tejto Zmluvy, opraviujice
Prengjimatefa od tejto Zmluvy odstapit, ako aj opraviujice Prenajimatefa pozadovat od Najomcu
nahradu Skody, ktora mu nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajucim vyhiasenim alebo zarukou vznikla.

Néjomeca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze berie na vedomie, Ze uZivanie predmetu najmu mdze byt
obmedzené pofas konania spoloéenskych udalosti, ktoré sa v Budovach a v bezprostrednom okoli
predmetu najmu uskutoénia.

Clanok XV
Skon¢enie Zmluvy
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15.1

N&jom pod'a tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Strén alebo odstapenim od tejto Zmiuvy.

15.2 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstipit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

15.3

154

v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Prevadzkové naklady a/alebo akakolvek ina platba
Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach nizsie, nie je uhradena v den splatnosti
a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podra bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatocnej
lehote 7 (sedem} dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/alebo

v pripade, Ze N&jomca nezlozi Zabezpeku na najomné v lehote podla bodu 5.7 tejto Zmluvy, a/alebo
v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi véetky vyhlasenia podla bodu 5.8 tejto Zmluvy,
alalebo

v pripade, Zze N&jomca neodovzda Prenajimatefovi vetky notarske zapisnice podla bodu 5.9 fejto
Zmluvy, afalebo

v pripade, Ze Najomca neprediozi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podla bodu 6.2 tejto Zmiuvy
vlehote uvedene] vbode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek pocas Doby ngmu na poziadanie
Prenajimatefa, afalebo

v pripade zaatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na
povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

v sllade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v stlade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s iéelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo

v sllade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu ndjmu bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podra bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajuce, a/alebo

v pripade porusenia akejkofvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tdto Zmluva nestanovuje ind csobitnd lehotu, ak nevykon& napravu bez zbytoéného
odkiadu po dorugeni pisomného upozomenia Prenajimatefa najneskér vSak do 15 (patnastich) dni od
dorucenia pisomného upozomenia Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluSnymi dradmi o odstraneni Budov alebo o jej zmene, Co brani
Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spésobom, a/alebo

Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osoby, a/alebo

Najomeca zmeni konegného uZivatela alebo konednych uZivatelov vyhod Najomcu bez
predchadzajiceho sihlasu Prenajimatefa, a/alebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomecom. Hrubym poru$enim Zmluvy, okrem porudeni
podla predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (asport trikrét) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomeca -
vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy.

Kazda Strana modZe vypovedat tito Zmluvu zddvedov, ktoré pre danil Stranu stanovuje zakon
¢. 116/1990 Zb. a najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypoved podfa tejto Zmluvy musi mat pisomn( formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dovod a musi
byt dorucena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 (tri)
mesiace a zaina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Strane.
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15.5

15.6

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu néjmu povinnosti podfa bedu 11.2 tejto Zmluvy.

Odstipenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vySSie nadoblda Uéinnost poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v kterom bolo odstupenie doru¢ené Najomcovi. K tomuto dfiu sa skonéi Najom
a Zmluva zanika.

15.7 Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyl(denie pochybnosti zmluvnych

16.1

16.2

16.3

164

16.5

16.6

16.7

stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatefa v sulade s ustanovenim § 47a zékona & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvy je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitetnou sigastou tejto Zmiuvy st nasledujuce prilohy:
a) Priloha¢. 1 ,Pddorys";

b) Priloha €. 2 ,Véeobecny popis Géelu najmu”,;

¢) Priloha &. 3 Rucitelské vyhlasenie;

d) Priloha¢. 4 ,Navrh Notarskej exekuénej zapisnice";

Kazda Strana znada svoje viastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finaingj verzie tejto
Zmiuvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel a ak je Prenajimatelom spravea majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy aNajomcom poskytnuté
Prenajimatefovi na zaklade alebo v sivislosti s toute Zmluvou na zéklade predzmiuvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za éelom uzatvorenia a pinenia najomnej
zmluvy. Spracivanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracavani osobnych udajov a o vofnom pohybe
takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov} (U. v. EU
L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov a o0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné Gdaje sa poskytuji len v pripade
pinenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy Cinné v
trestnom konani, urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym orgédnom podia osobitnych
zakonov). Osobné (daje sa uchovavajl po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela
vedeného podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si mdze uplatnit' pravo na pristup k osobnym
dajom, pravo ria opravu a vymazanie osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spraciivania, pravo na
presnost, pravo podat staznost dradu na ochranu osobnych (dajov. Poskytnutie osobnych (dajov je
zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov mé za nasledok nemoZnost' uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny def alebo kalendamy mesiac.

Ak by sa niekioré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢ast stalo neplatnym alebo nevykonatefnym, nie je

tym dotknuta platnost ostatnych ustancveni resp. ¢asti Zmluvy. Strany sa zavdzujl nahradit takéto
neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac
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blizi zmyslu a ciefu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budd povaZzovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

16.8 Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. ondjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik.
Priloha & 3 sa riadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

16.9 Strany sa dohodli, Ze v3etky spory, ktoré vznikni na zaklade fejto Zmluvy alebo v sivislosti s touto
Zmiuvou vratane sporov tykajacich sa jej platnosti, budl riesit predovietkym dohodou. Ak vzajomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sad Stovenskej republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toha Prenajimatel obdrZi
5 (pat) rovnopisov a Najomea 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, v3etky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuja, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodna a vaZnu vélu zbaven( akychkolvek omylov, na ddkaz ¢oho pripajaji svoje

podpisy.

16.12 Podmienky obchodnej verejnej sitaze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. zo dia 29.11.2022, ktoré upravuje vSeobecné podmienky
obchodnych verejnych sifazi na najom nehnutefného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, a uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €.
17/2022 zo dia 29.11.2022.

Prenajimatel Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

V Bratislave, diia ... Ve o o L3

Ing. arch. Matas Vallo
priméato
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Priloha €. 1

Podorys

Kaviaref Primacial Cafe - pédorys
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Hlavné priestory:

€. 26 - kaviarefi: 46,0 m2

Vedlajsie priestory:

klad: 11,15 m2

— priru¢ny s

23

£.

€. 21 -sklad: 8,57 m2

€. 20 — WC personal: 6,27 m2

Venkajsie sedenie:

— Cast podbrania: 15,0 m2

C.27
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Ursulinska 6 — Pédorys WC

Ursulinska 6
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Priloha &. 2

VSeobecny popis ucelu najmu

Plnenie kvalitativnych aspektov i€elu najmu
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Priloha &. 3

Ruéitel'ské vyhlasenie
podla § 303 a nasl. zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Ja, dolupodpiSany ... B G T — , datum
narodenia: ... ;o CiSloOP: e . trvaly  pobyt
.................................................................................... , ODGAN e (1G] lEN
Jqucitel™)

tymto prehlasujem, 2e som si vedomy, Ze

Najomca:

Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:
ICO:

Zapis v:

Konajic:

(dalej ako ,DIZnik®)

uzatvoril dha ........ccoovcreiicnen, Zmluvu o najme nebytovych priestorov €. ................ s prenajimatelom:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratistava, so sidlom Primacialne némestie ¢. 1, 814 99 Bratistava. ICO:
00 603 481

(dalej ako ,Veritel™),

ktorou Veritel ako prenajimatel prenajal Diznikovi ake n&jomcovi nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] m2,
nachadzajuci sa v budove na [...] ulici, sipisné €islo |...], orientaéné &islo [...], zapisany na liste vlastnictva €. [...]
vedenom pre katastrélne Uzemie |...], budova je postavena na parcele registra ,C* €. [...] a¢. [...] v okrese [...],
obec [ ...}, v katastralnom Uzemi [...] (dalej ako ,Zmluva")

a bezpodmieneéne a neodvolatelne vyhlasujem, Ze:

1. Ako rucitel som sa oboznamil s obsahom Zmiuvy a som si vedomy zavézkov Dlznika vyplyvajlcich alebo
suvisiacich s touto Zmluvou a to zavazku Diznika:

a) platit Veritelovi ndjomné za uZivanie predmetu nadjmu a prevadzkové naklady sivisiace s uZivanim
predmetu najmu, spolu vo vySke |...] mesaéne, vratane nedoplatkov po vyictovani zalohovych platieb
na prevadzkové naklady;

b) zloZit v prospech Veritela depozit zabezpedujici plnenie pefiaznych zavazkov DiZnika zo Zmluvy vo
vySke | . _ .

¢} zloZit v prospech Veritela zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady vo vyske [...;

d) zaplatit Veritelovi uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dIZnej sumy za kaZdy deri omeskania v pripade
omeskania akejkolvek platby podla Zmluvy zo strany Diznika;

e) zaplatit Veritefovi zmluvni pokutu v pripade porusenia povinnosti DIZnika podla Zmluvy ato vo vyske
stanovenej Zmluvou pre porusenie danej povinnosti DiZnika;

f) nahradit Veritefovi Skodu, ku ktorej doslo konanim alebo opomenutim Diznika alebo osdb, ktorym DIZnik
umoznil vstup do predmetu najmu alebo do budov

g) . vktorej sa predmet najmu nachadza alebo poruéenim povinnosti Najomeu oznamit Prenajimatelovi
vznik skody;

h) pinit dalSie povinnosti podla Zmluvy;
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(dalej ako Zavazky").

Ak neddjde zo strany DlZnika k riadnemu a v€asnému uspokojeniu akychkol'vek splatnych Zavazkov
zo Zmluvy a/alebo sivisiacich so Zmluvou, ktoré vzniknl po datume tohto rucitel'ského vyhlasenia,
a to do 10 {desiatich) dni po vzniku ich splatnosti, tieto zavizky bezpodmieneéne uhradim ato
v celom rozsahu pohladavky, na ktori sa stane Veritel' opravneny voéi DiZnikovi na zaklade Zmluvy
alebo v sivislosti so Zmluvou.

Tymto rucitelskym vyhlasenim preberam ako rucitel zavazok uspokojit Veritela aj v takom rozsahu, v akom
bude Zmluva medzi Veritefom a DIznikom modifikovana, priéom rozhodujicim je znenie predmetnej Zmluvy
ku driu ome$kania DIznika s plnenim Zavézkov a/alebo ostatnych prisluSnych zavézkov Dlznika svisiacich
so Zmluvou.

Rucenfe podla tohto ruditelského vyhlasenia zanika az zanikom vSetkych pohladavok Veritela aich
prisluenstva, ktoré sl zabezpegené tymto rucitelskym vyhlasenim.,

Svojim podpisom sa dalej zavazujem, Ze bez predchadzajiceho pisomného sithlasu Veritela:

a) nebudem akokolvek nakladat s nehnutelnostami, ktoré si ku driu podpisu tohto ruitefského vyhlasenia
vmojom vlastnictve, najmd ich neprevediem, nezatazim, nezriadim na nich prava tretich oséb,
nevioZim ich do obchodnej spoloénosti a pod.;

b} neuskutoénim akykolvek pravny dkon, ktorym by alebo ktoreho nasledkom by mi vznikol a/alebo by som
prevzal zavazok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo kumulativne vy33ej ako 100.000 - €.

Ako ruéitel vyhlasujem a ubezpecujem Veritela, Ze:

* moja finanéna situacia mi umoZfiuje pinit riadne a véas zavézky z tohto ruitelského vyhlasenia;

= mdj majetok nie je predizeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

= nemam voi Veritelovi akékolvek naroky alebo pohladavky, i uz splatné alebo nesplatné;

* nie si voéi mne vedené Ziadne exekuéné konania, vratane dafiového exekucného konania resp.
konania o vykon rozhodnutia a nie som si vedomy Ziadnych skutodnosti nasvedéujucich tomu, Ze
doslo alebo by v budicnosti mohlo ddjst k podaniu navrhu na vykonanie exekicie, resp. vykonu
rozhodnutia proti ruditelovi;

= nie som G¢astnikom akéhokolvek sidneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo zaloZit platobni
povinnost Diznika;

= som pine opravneny a sposobily poskytnit toto rucitelské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavazok ruditefa vzniknuty tymto rucitelskym vyhlasenim riadi ustanovenim § 303 anasl.
Obchodného zakonnika.

(pravost podpisu (radne osvedéena)
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Priloha €. 4

Notdrska zdapisnica
podpisand na  Notarskom  drade ..o N e i e , dia

Dostavil sa predo MAa, ...cooveneenncerrse e ,notara so sidlom V oo ceccerninennns , Ucastnik:
(obchodné meno, sidlo, ICO najomcu, oprévnenie konat v mene ngjomcu preukézané vypisom z obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je najomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné Gislo, trvale bytom, OP &islo osoby, ktora kona v mene najomcu alebo fieto Udaje za néjomcu, ak je
najomcom fyzicka osoba)

ako najomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoZnost zakonnym spdsobom preukézal podla obCianskeho preukazu, je podla viastného
vyhiasenia na pravne Gkony spdsobily a poZiadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhldsenie povinnej osoby
o suhlase s vykonatelnost'ou notérskej zapisnice

i.
............................................................ , notar so sidlom v

......................................................................................................

osvedéujem , Ze Ucastnik dneSného diia predo mnou prejavili svoju volu tymto vyhlédsenim:

- TR bola medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratisiava, so sidlom
Primacialne namestie & 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 ako prenajimatefom a (obchodné meno, sidlo,
ICO najomcu, opravnenie konat vmene néjomcu preukazané vypisom z obchodného registra alebo iného
registra, v kiorom je najomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné cislo, frvate
bytom, QP ¢islo osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto ldaje za najomcu, ak je najomcom fyzicka osoba)
ako najomcom uzavreta Zmluva o najme nebytovych priestorov €. .. (dalef vtexte tejto
notarskej zapisnice aj ako ,Zmluva o ngjme"). Podla ¢lankov | all Zmiuvy o najme sa prenajimatel zavazuje
prenechat ngjomcovi na doCasné uZivanie na ugely v silade s predmetom jeho Ginnosti, a to na icel [...]
nehnutelnosti — nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] m?, nachadzajlici sa v budove na [...] ulici, sdpisne €isio
[...], orientacné &islo [...], zapisany na liste viastnictva €. [...] vedenom pre katastralne {zemie [...], budova je
postavena na parcele registra ,C* €. [...] a €. [-..] v okrese [...], obec [...], v katastrélnom Uzemi [...] (dale] v texte
tejto notarskej zapisnice aj ake ,Predmet najmu*). Vyluénym vlastnikom Predmetu najmu je prenajimatel. Podla
bodu 2.2 ¢lanku ii Zmluvy 0 najme odovzda prenajimatel ndjomcovi Predmet najmu v prvy def kalendameho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, podas ktorého néjomca riadne spinil vietky podmienky pre odovzdanie
Predmetu njmu a to Ze zloZi prenajimatefovi na tcet depozit podra bodu 5.1 &lanku V Zmluvy o najme a zaroven
Zlozi na Gcet prenajimatela zabezpeku na najomné a prevadzkové néklady podla bodu 5.7 &lanku V Zmiuvy
0 ndjme a zaroven odovzda prenajimatefovi ruditelskeé vyhlasenia konecnych uzivatelov vyhod najmu podla bodu
5.8 ¢lanku V a prilohy ¢. 3 Zmluvy o ngjime alebo ak je jedinym koneénym uzivatefom wyhod najomcu sam
najomea, Cestné vyhlasenie o tejto skutotnosti a zaroveli notarsku zapisnicu podra bodu 5.9 élanku V a prilohy &.
4 Zmluvy o néjme, ktorou Najomca ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze suhlasi s tym,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekiciu podla § 45 ods. 2 Exekucného poriadku
ato vypratanim Predmetu ngjmu. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu najomea a prenajimatel vyhotovia
preberaci protokol podfa bodu 2.3 &lanku Il Zmluvy o najme. Podla bodu 2.1 ¢lanku ! Zmluvy o najme je najom
dohodnuty na dobu neurgitd, a to na obdobie odo diia podpisu preberacieho protokelu podla bodu 2.3 Elanku ki
Zmluvy o ngjme. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze najomné za uZivanie Predmetu
najmu predstavuje sumu [...J Eur za kalendamy mesiac v zmysle bodu 3.2 &lanku 1l Zmluvy o najme a podiieha
indexacii podla bodu 3.3 &lanku Il Zmluvy o ndjme. V najomnom nie si zahmuté poplatky za energie, sluzby a
prevadzkové naklady sdvisiace s uZivanim Predmetu n&jmu a ngjomca ich bude uhradzat Prenajimatelovi ako
prevadzkové naklady nadjomecu podla bodov 3.6 az .12 €lanku Il Zmluvy o najme. Néjomea a prengjimatel sa

1/2



v Zmluve dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat najomné a zélohové platby na prevadzkové naklady mesacne
vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho} diia prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba
platena.Najomca je povinny platit tieto platby na Uty Prenajimatela uvedené v zahlavi Zmluvy o najme.
Povinnost ndjomcu zaplatit tieto platby je spinena diiom, kedy sdi pripisané na prisludny Géet prenajimatela. —-

N&jomca a prengjimatel sa vZmluve onajme dohodli, Ze ak Zmluva o ngjme zanikne, je ndjomea povinny
vypratat' z Predmetu najmu véetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym
umoznil vstup do Predmetu najmu a to k poslednému diiu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel
alebo najomca vyslovne dohodli ingk ———-- Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva
onajme zanikne odstipenim, vypovedou alebo akymkofvek inym pravne dovolenym spdsobom, vyprace
Predmet namu vstlade so Zmluvou o© najme. Najomca ako osoba
povinna dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet ngjmu v dohodnutych lehotach podfa Zmluvy
0 ndjme a neodovzda Predmet ndjmu prenajimatelovi riadne a véas, tato notarska zapisnica je exekuénym
titulom na vypratanie Predmetu najmu sidnym exekUtorom, a to postupom podfa § 181 zakona
€. 233/1995 Z. z. o sudnych exekitoroch aexekucnej Cinnosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni
dal3ich zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Blizsie podmienky najmu st upravené vZmluve onajme, kitora je neoddelitelnou stcastou tejto notarskej
zapisnice.

I
Najomca: (obchodné meno, sidio, ICO néjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné &fslo,
trvale bytom, OF Eislo osoby, kford kona v mene najomceu alebo tiefo udaje za najomcu, ak je najomcom fyzicka
osoba) ako osoba povinnd vyhlasu]je, Ze v pripade, ak sl nesplni riadne a véas svoju povinnost
vypratat Predmet najmu v sdlade so Zmluvou o ndjme k poslednému diiu trvania najmu vyslovne sthlasf,
aby sa tato notdrska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekiciu podla § 45 ods. 2 v spojeni s §
181 zékona ¢€.233/1995 Z. z. o sldnych exekitoroch a exekuéngj innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a
doplneni dal$ich zakonov v zneni neskorsich predpisov.
M.
Této notarska zapisnica obsahuje pravny zavézok, v ktorom je vyznatena:
. osoba opravnend: hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primaciélne namestie
&. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatel:
‘. osoba povinna: (obchadné meno, sidlo, ICO néjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné &islo, trvale bytom, OP ¢&islo osoby, ktoré kona v mene najomcu alebo tieto (daje za najomcu, ak
Jje ndjomcom fyzicka osoba) ako néjomca;
e pravny dovod: Zmluva o name nebytovych pnestorov S z0 dia
........................... , BEINNA 0do dRAA ...oveee e
e predmet plnenla povinnost vypratat v stlade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote Predmet naJmu
- nehnutelnosti — nebytovy priestor €. [...] 0 vymere [...] m?, nachadzajici v budove na [...] ulici, slpisné
Cislo [...], orientadné Cislo [...], zapisany na liste viastnictva €. [...] vedenom pre katastralne Uzemie [...],
budova je postavend na parcele registra ,C* €. [...] aé&. [..] vokrese [...], obec [...], v katastralnom
azemi [...J;
» ¢as plnenia: posledny defi trvania ngjmu;
sithlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatefnym  exeku€nym
titulom v zmysle §45 ods. 2 zakona €.233/1995 Z. z. o siidnych exekltoroch a exekuénej
¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dal$ich zakonov v zneni neskorSich predpisov.

O tomto som tiito notarsku zépisnicu napisal, €astnik si ju pre¢ital, schvalil a na znak stthlasu s jej obsahom ju
dnesneho diia predo mnou viastnorucne podpisal.

Uéastnik:

Notar:
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