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NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvidlit' ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej
ndrodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom ¢asti pozemku
registra ,,C*“ KN v k. u. Karlova Ves, parc. €. 3651/1 - ostatnd plocha vo vymere 27 m?, LV ¢. 46,
spolo¢nosti Dom Pierot s. r. 0. so sidlom na Svitoplukovej 28 v Bratislave, ICO 50134116,
s cielom vybudovania a uZivania stavebného objektu SO 10 - Gprava Casti pristupovej komunikacie
v suvislosti s realizdciou stavby ,Bytovy dom na Majernikovej ulici“, na dobu neurcitdy,
za ndjomné:

1. 24,75 eur/m?/rok, ¢o predstavuje rocne sumu 668,25 eur, za obdobie od nadobudnutia G¢innosti
ndjomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na
stavbu na predmete ndjmu,

2. 16,34 eur/m?rok, ¢o predstavuje ro¢ne sumu 441,18 eur, za obdobie od zaciatku mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie na stavbu na
predmete najmu,

s podmienkou:

Ngjomna zmluva bude najomcom podpisand do 60 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva
nebude ndjomcom v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovany ndjom casti pozemku registra ,,C* KN v k. 1. Karlova Ves, parc. ¢. 3651/1 vo vymere
27 m2, pre spolo¢nost’ Dom Pierot s. r. 0., predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a
§ 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov z dovodu, Ze stavebny objekt SO 10 - dprava Casti pristupovej cesty je
sucastou objektovej skladby vydaného iizemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Bytovy dom na
Majernikovej ulici®, ktord bude spolo¢nost’ Dom Pierot s. r. 0. budovat’ na vlastnych pozemkoch.
K stavebnému konaniu na realizovanie stavby potrebuje stavebnik preukdzat k dotknutému
pozemku vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET: Nijom casti pozemku reg. ,,C* KN v k. 4. Karlova Ves, parc. ¢. 3651/1, vo vymere
27 m?, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, ktory sa nachddza na ulici
DIhé diely L.

ZIADATEL: Dom Pierots. r. o.
Svitoplukova 28
821 08 Bratislava
ICO: 50 134 116

SPECIFIKACIA POZEMKU:

pozemok reg. .C“KN LV  druh pozemku celkovd vymera vymera na najom
parc. €. 3651/1 46 ostatné plochy 23 132 m? 27 m?

Pozemok registra ,,C* KN parc. ¢. 3651/1 v k. 4. Karlova Ves je vo vlastnictve a priamej sprave
hlavného mesta SR Bratislavy. Na pozemok nebol uplatneny restitucny narok v zmysle zikona
¢. 229/1991 (podla zoznamu z byvalého OPU Bratislava).

K dotknutej casti pozemku je uzatvorend Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena
a prevzati zdavizku ¢. 28 65 0730 20 00/0099 -
- buddci povinny z vecného bremena — hlavné mesto SR Bratislava,
- buddci oprdvneny zvecného bremena — Bratislavskd voddrenskd spolo¢nost, a.s. a
spolo¢nost’ SPV DIhé Diely s.r.o.,
- vecné bremeno bude spocivat’ v povinnosti strpiet’ zriadenie a uloZenie inZinierskych sieti
a nasledné uZzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie inzinierskych sieti.
Informdcia o uzatvorenej zmluve je zapracovand do ndjomnej zmluvy.

UCEL NAJMU: vybudovanie a uZivanie stavebného objektu SO 10 - dprava Casti pristupovej
komunikécie v suvislosti s realizaciou stavby ,,.Bytovy dom na Majernikove;j
ulici“ na pozemkoch parc. ¢. 1626/3, 1628, 1629, 1630/1,2, k. 4. Karlova Ves,
zapisané na LV €. 4787, vo vlastnictve investora-ziadatela.

DOBA NAJMU: N4jomnd zmluva bude uzatvorend na dobu neurciti odo diia tuc¢innosti
ndjomnej zmluvy.

UKONCENIE NAJMU:

Cesta DIhé diely I nie je zaradend do siete miestnych ciest.

Podl'a stanoviska starostky mestskej casti Bratislava-Karlova Ves stavebnik projektovi

dokumenticiu doplnil o ndvrh vyhl'adového rieSenia komunika¢ného pristupu k bytovému domu,

kde zohl'adnil ndvrh potencidlneho rozsirenia a tpravy cesty DIhé diely 1. Tato uprava cesty DIhé

diely I je obsiahnut4 v spracovanom navrhu Uzemného planu zény DIhé diely 4-5.

Na zédklade uvedeného je navrhnuté, aby ndjomnd zmluva bola uzatvorend na dobu neurciti

s moZnostou jej ukoncenia, avSak len za podmienok:

- ak prenajatd Cast’ pozemku, na ktorej bude vybudovany pristup, bude potrebnd k rozsireniu

a dprave cesty DIhé diely I, bude ndjom ukonceny vypoved’ou zo strany hlavného mesta,
ak prenajata Cast’ nebude potrebnd k rozsireniu a tprave cesty DIhé diely I a po realizécii a
kolaudécii roz$irenia a dpravy cesty, bude cesta DIhé diely I zaradend do siete miestnych
ciest, bude mozné ukoncenie ndjomnej zmluvy bezodplatnym odovzdanim vybudovanej
stavby pristupu do majetku hlavného mesta a do spravy bud’ hlavného mesta alebo mestskej
Casti, v zdvislosti od zatriedenia rozsirenej a upravenej cesty DIhé diely I,



v pripade, Ze nepride k uzatvoreniu zmluvy o bezodplatnom odovzdani vybudovanej stavby
pristupu do majetku hlavného mesta, ani k zriadeniu vecného bremena — prava stavby
pristupu vybudovanej na predmete nijmu, ndjomnd zmluva ostane v platnosti.

VYSKA NAJOMNEHO je stanovend podla Smernice S14 - Ocefiovanie ndjmov a vecnych
bremien:

stavebna ¢innost’ — do vydania kolauda¢ného rozhodnutia:

24,75 eur/m?/rok, ¢o predstavuje rocne sumu 668,25 eur, za obdobie od nadobudnutia Gc¢innosti
ndjomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie na
stavbu na predmete ndjmu,

pristup — pre podnikatel’ské subjekty:

16,34 eur/m?rok, co predstavuje rocne sumu 441,18 eur, za obdobie od zaciatku mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na
predmete ndjmu.

SKUTKOVY STAV:

Spolo¢nost’ Dom Pierot s. r. 0. poziadala hlavné mesto SR Bratislavu o ndjom casti pozemku
registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3651/1 v k. 4. Karlova Ves. Podl'a pravoplatného tizemného rozhodnutia
¢.j. KV/SU/3491/2014/10037/VK bude na tomto pozemku umiestneny stavebny objekt SO 10 —
Uprava Casti pristupovej komunikdcie — vystavba dopravnej vyhybne, k pripravovane] stavbe
,Bytovy dom na Majernikovej ulici, ktord ziadatel' planuje vybudovat’ na parc. ¢. 1626/3, 1628,
1629, 1630/1, 1630/2, zapisanych na LV ¢. 4787 v prospech spolo¢nosti Blue spot s. r. o.,
Saratovské 6/E, 841 02 Bratislava, ICO 50 134 116, ktora zmenila svoj ndzov na Dom Pierot s. 1. 0.

Bytovy dom na Majernikovej ulici bude umiestneny na svahu medzi ulicou Dlhé
diely I a Majernikovou ulicou, na pozemkoch vo vlastnictve investora. Navrhovana stavba obsahuje
4 nadzemné a 4 podzemné podlaZia, 24 bytov 2 az 4-izbovych, 28 parkovacich miest v podzemnej
garazi a 17 parkovacich miest na teréne.

Pri stavebnom objekte SO 10 - dprava casti pristupovej komunikécie ide o vystavbu
dopravnej vyhybne, ktord bude umiestnend na Casti pozemku parc. ¢. 3651/1, k. u. Karlova Ves, vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy. Vyhybiia bude sliZit' na vyckdvanie dut do vjazdu na
pozemok stavebnika k bytovému domu a taktiez zabezpecCuje dostato¢ny polomer pre vjazd
a vyjazd vozidiel z pozemku stavebnika.

Dina 14.10.2014 bolo vydané tizemné rozhodnutie na stavbu ,,Bytovy dom na Majernikovej
ulici®. Stavebny objekt SO 10 - dprava casti pristupovej cesty je sucastou objektovej skladby
vydaného tizemného rozhodnutia.

Dna 1.2.2023 mestskd cast Bratislava-Karlova Ves vydala zdvidzné stanovisko
k dokumentdcii pre vydanie stavebného povolenia, ktorym stavebny urad konStatuje stlad s
podmienkami ur¢enymi v izemnom rozhodnuti na stavbu ,.Bytovy dom Majernikova ul.“, ktorej
suCastou je aj stavebny objekt SO 10 - Gprava Casti pristupovej komunikacie.

Navrhovany ndjom casti pozemku registra ,,C*“ KN v k. 4. Karlova Ves, parc. ¢. 3651/1
vo vymere 27 m2, pre spolo¢nost Dom Pierot s. r. 0., predkladdme ako pripad hodny osobitného
zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov z dévodu, Ze stavebny objekt SO 10 - tiprava Casti pristupovej cesty je
sti¢ast'ou objektovej skladby vydaného izemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Bytovy dom na
Majernikovej ulici®, ktord bude spolo¢nost’ Dom Pierot s. r. 0. budovat’ na vlastnych pozemkoch.
K stavebnému konaniu na realizovanie stavby potrebuje stavebnik preukdzat k dotknutému

pozemku vlastnicke alebo iné pridvo podla § 139 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.



STANOVISKA K NAJMU:

Sekcia izemného rozvoja:

Oddelenie usmeriiovania investi¢nej &innosti, stanovisko zo dita 12.9.2022 — Uzemny plan hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre dané tzemie funkcné
vyuZitie - zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojové uzemie,
kéd regulécie G.

Prevladajice sposoby vyuzitia funkénych ploch — polyfunkéné objekty byvania a obCianskej
vybavenosti.

Medzi pripustné spdsoby vyuZitia funkénych ploch patria aj vedenia dopravnej vybavenosti.

K investicnému zdmeru ,,Bytovy dom na Majernikovej ulici* vydalo hlavné mesto dina 7.8.2012
pod €. MAGS ORM 40268/12-333779 sthlasné zadvizné stanovisko.

K ndjmu pozemku na uvedeny tcel nemé pripomienky.

Sekcia dopravy:

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dna 19.9.2022 — hlavné mesto vydalo dna
7.8.2012 stihlasné zaviazné stanovisko na stavbu ,,Bytovy dom na Majernikovej ulici®. Dna 8.2.2021
oddelenie dopravného inZinierstva vydalo suhlasné stanovisko k zmene uzemného rozhodnutia
v Casti iného stavebného objektu (SO 08 Komunikdicie a spevnené plochy).

K ndjmu pozemku na uvedeny tcel si neuplatiiuje pripomienky.

Oddelenie dopravnych povoleni, stanovisko zo dna 19.9.2022 - predmetné pozemky nie su
cestnymi pozemkami miestnych siest I. all. triedy, z hladiska cestného sprdvneho orgdnu sa
k ngjmu nevyjadruju.

Oddelenie cyklodopravy, stanovisko zo dha 19.9.2022 — suhlasi s ndjom.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 19.9.2022 — k ndjmu sa nevyjadrujd, zimer nezasahuje do
pléanov parkovacej politiky.

Oddelenie spravy komunikacii, stanovisko zo dina 12.9.2022 — nejedna o miestne cesty 1. a Il
triedy v jeho sprave, z hl'adiska spravcu sa nevyjadruje.

Oddelenie osvetlenia, sieti a energetiky, stanovisko zo dna 25.8.2022 — nema pripomienky.

Sekcia Zivotného prostredia:
Oddelenie Zivotného prostredia, stanovisko zo dna 8.9.2022 — kndgjmu nemaji ndmietky za
podmienok:

- prace na pozemku sa budd vykondvat tak, aby nepriSlo k blokovaniu zvozovej techniky
zberovej spolo¢nosti,

- stidleho dodrZovania Cistoty, poriadku a vSeobecne platnych pravnych predpisov v oblasti
zivotného prostredia.

Podmienky sii zapracované do ndjomnej zmluvy.
Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dia 5.10.2022 — s ndjmom suhlasi s podmienkou,
7Ze ziadatel’ na vlastné ndklady, podl'a platnej legislativy a s oh'adom na vedenie inZinierskych sieti

- vysadi 5 ks dreviny Buddleja davidii s vyskou minimdlne Im v spone 2m na pozemku
registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1631, k. d. Karlova Ves, a to najneskor do diia kolaudécie stavby
,Bytovy dom na Majernikovej ulici®,

- zabezpeci pravidelné kosenie plochy s vysadenymi stromami a starostlivost’ o vysadené
dreviny podla dokumentu ,,Arboristicky Standard 4: Vysadba stromov akrov* pocas 3
rokov od kolaudicie stavby. T4to podmienka je stanovend podla § 4 bod 5 VZN hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnii zelen a ochrane drevin, ktoré si
sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy, kde je uvedené: ,,V
pripade trvalého zabratia verejnej zelene je kazda fyzicka alebo pravnickd osoba zaberajica
verejnu zelen povinnad v lokalite urcenej vlastnikom pozemku, na ktorom sa zaberana




verejnd zelen nachddza, zriadit’ novu zeleit minimdlne v rozsahu zodpovedajicom zabratej
zelene.
Podmienky su zapracované do ndjomnej zmluvy.

Sekcia financii

Oddelenie tctovnictva a pohladdvok, stanovisko zo dila 25.8.2022 - neeviduje voci Ziadatel'ovi
Ziadne nedanové pohl'adavky.

Oddelenie miestnych dani a poplatkov, stanovisko zo diia 20.9.2022 — ndjom odporica.

Sekcia pravnych sluzieb
Oddelenie sidnych sporov a vymdhania — podl'a zdiel'anej tabulky sudnych sporov v sicasnosti
s danym subjektom sidne konanie nevedie.

Utvar hlavného architekta, stanovisko zo diia 27.10.2022 — s n4jmom sthlasi.

Starostka mestskej c¢asti Bratislava-Karlova Ves, stanovisko zo dna 20.9.2022 — z hladiska
uzemného rozvoja a dopravy mestskej Casti sihlasi s ndgjmom pre ucely vybudovania vyhybne ako
sucasti bezpetného komunikac¢ného pristupu k navrhovanej stavbe bytového domu. Stavebnik
projektovii dokumentdciu doplnil aj ondvrh vyhladového rieSenia komunika¢ného pristupu
k bytovému domu, v ktorom je zohladneny ndvrh potencidlneho rozsirenia a dpravy cesty DIhé
diely I. Navrh tpravy cesty DIhé diely I je obsiahnuty v spracovanom ndvrhu Uzemného pldnu zény
DIhé diely 4-5.
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 MAGOPOOWEZJL
Dom Pierot s.r.0., Sviitoplukova 28, 821 08 Bratislava
ICO: 501 341 16, DIC/IC DPH: SK2120188246
mail: jozef zihlavnik@email.com, mobil: 0905 652 632
I~
MAGISTRAT HL. M. SR BRATISLAVY
- T3 2628 | Magistrat kil. mesta Bratislavy
= ¢ Ing. arch. Mani§ Vailo, priméator
Fodage q/ F7 T et N Primacialne ndmestie 429/1
Pmm,uigvj'P}-' . Vyhavuie | b 811 01 Bratislava

Vec ; Ziadost®

Dovolujeme si Vés poZiadaf o prendjom &asti pozemku parc.&isio 3651/1 kat. Uzemia Bratislava —
Karlova Ves o vymere 35 m2 podra priloZenej situdcie. Podl'a pravoplatného iizemného rozhodnutia
¢j. KV/SU/3491/2014/10037/VK je na tomto pozemku umiestneny SO 10 - tiprava gasti pristupovej
komunikacie, ktory je sti¢astou stavby Bytovy dom na Majernikovej ulici. Stavba je umiestnend na pozemkoch
parc. &. 1626/3, 1628, 1629, 1630/1, 1630/2 v k.. Bratislava — Karlova Ves.

Dakujeme za kladné vybavenie Ziadosti.

S pozdravom

Ing. Jozef Zihlavnik
konatel

Prilohy: Situdcia
UR &j.: KV/8U/3491/2014/10037/VK
Geometricky pldn & 6/2007

Bratislava, 26.02.2021

.}rj



LEGENDA ZAMERANIA

podrobny bod

bad En-stovu
jednollivy strom
uzdver

vpus!

svietiole no stoZiori
sochta bez rozlldenio
konalizo2né& 2ochlo
2Ghrado

Dvor + osl. slov, plocha
Ostotnd precha

*» 8 pOo 0O =28 »

tudova murovand
droteny, kovovy plot
telefbn podz owver.

LEGENDA NOVEHO STAVU

KOMUNIKACIA, ZDRSNENY BETON, 50 DA
KOMUNIKACIA, ZDRSNENY BETON, S50 10

PLOCHA PRE WONTAJNERY, BETON, SO 08

PLOCHA PRE YONTAJNERY, BFTON, S0 1¢

SO 10 - OPRAVA CAST! PRISTUPOVE) KOMUNIKACIE
A VJAZD Z ULICE OLHE DIELY 1.

HRANICA RIESENEHD (ZEMA " T
i e OPORNT MOR S0
¥ o = VDDOROVNE DOPRAVNE ZNACENIE
oo DRENAZ _ :
{Jym  LLENY vRUST a
ser NAVRHOVANE VESKY § 4

Wy

[
o L

POZNAMK A:
PRED ZAGATIM PRAC JE POTREBNE DAT WYTYEIT INZINIERSKE SIETE ICH SPRAVCOM

REVIZIA 01 1/202
i SO 08 + SO 10

1244 l
S0 10 - OPRAVA CASTI PRISTUPOVET HOMUMIKACIE

! o = [WRRACOVAL ZO0P PROJEKTANT HL, INE. PROJERTU P lk
Ing. Palkovéa Ing. Palkové Ing.Arch. Trizuljak — a B aro.
b ll ¢  parcaing islo 385171, wmera celkorn 40,3 m2 X koo 204 poeemia p ‘-.J("g e ove S % BRATISLAVA. KARLOVA VES INIVBISKE STAVEY-DOPRAVA, STATIAS
Vo viasdnictve b lawnrahd mestes INVESTOR 841 01 BRATSLAVA
i BRAIN DEVELOPMENT, s.r.o. KOPRWNICA B/E, el 0440 4RO 630
& m— = TOPEN | FORMAT |
; ; STAVBA: BYTVY DOM MAJERNIKOVA SPSF‘ 2A4
| AT €. 28K,
0BJEKT: SO 08 KOMUNIKACIA A SPEVNENE PLOCHY 112021 | ospsis
SO 10 UPRAVA CASTI PRISTUPOVEJ KOMUNIKACIE ”'E':‘fgoo C-Dg":fg'-z
PRILOHA: & PRILOHY | €. SUPRAVY
SITUACIA 5) ]




MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER
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Vypis z Obchodného registra Okresného sidu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne tkony !

Oddiel: Sro Viozka gisla: 108679/B
Obchodné meno: Dom Pierot s. r. o. (od: 31.03.2016)
Sidlo: Svétoplukova 28 {od: 01.06.2017)
Bratislava - mestski cast’ RuZinov 821 08
Ice: 50 134 116 (od: 29.01.2016)
Deft zdpisu: 29.01.2016 (od: 29.01.2016)
Pravna forma: Spolo&nost s ruéenim obmedzenym {od: 29.01.2016)
Predmet Cinnosti: Kiipa tovaru na Géely jeho predaja kone&nému spotrebitefovi (od: 29.01.2016)
{malocbcheod) alebo inym prevadzkovateFom Zivnosti (velkoobchod)
Sprostredkovatelska éinnost’ v oblasti sluZieb (od: 29.01.2016)
Sprostredkovatel'ska €innost’ v oblasti cbchodu (od: 29.01.2016)
Sprostredkovatel'ska €innost' v oblasti vyroby (od: 29.01.2016)
Reklamné a marketingové sluzby (od: 29.01.2016)
Sluzby suavisiace s poéitatovym spracovanim udajov (od: 29.01.2016)
Administrativne sluzby (od: 25.01.2016)
Vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej éinnosti (od: 29.01.2016)
Organizovanie kultdrnych a inych spolofenskych podujati (od: 29.01.2016)
Cinnost podnikatefskych, organizaénych a ekenomickych poradcov (od: 29.01.2016)
Vedenie uctovnictva (od: 29.01.2016)
Prendjom nehnutefnosti bez poskytovania inych neZ zakiadnych {od: 29.01,2016)
sluZieb spojenych s prenajmom ’
Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kilpy nehnutelnosti {realitna (od: 17.05.2016)
ginnost) ’
Sprava a 0drzba bytového a nebytovéhe fondu v rozsahu volnych (od: 17.05.2016)
Zivnosti )
Uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien {od: 17.05.2016)
Spoloénici: BRAIN DEVELOPMENT s. . 0. ICO: 44 368 925 (od: 29.07.2022)

Svatoplukova 28
Br_atislava - mestska cast' RuzZinov 821 08

&)
Vyska vkladu kaZdého BRAIN DEVELOPMENT s.r. o
el -T. 0. od: 29.07.2022
spoloénika: Vklad: 5 000 EUR ( pefiaZny vklad ) Splatené: 5 000 EUR ¢ )
Statutarny organ: konatelia {od: 29.01.2016)
Ing. Peter Bombik (od: 01.06.2017)

Strmy visok 123A
Bratislava - mestska ¢ast’' Zahorska Bystrica 841 06
Vznik funkcie: 01.06.2017

¢35 v

Ing. Jozef Zihlavnik (od: 01.06.2017)
Kraskova 8

Bratislava - mestska cast’ Nové Mesto 831 02



Vznik funkcie: 01.06.2017

K

L]
Konanie menom — . = . .
spoloénosti: Kazdy konatel kona v mene spolo€nosti samostatne. (od: 29.01.2016)
ZAKiadneimaniy 5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR (od: 29.01.2016)
Dalie pravne skutoénosti: opchodna spoloénost bola zalozena zakladatel'skou listinou zo diia {od: 20.01.2016)

15.12.2015 v siilade s ust. § 57 ods. 3, § 105 — § 153 zak. &. 5131991 Zh.
Obchodny zakonnik.

Rozhodnutie jediného spoloénika zo dfia 29.04.2016. (od: 17.05.2016)
Zapisnica z valného zhromazZdenia konaného diia 28.04.2017. {od: 01.06.2017)

Détum aktualizécie tGdajov: 04.11.2022
Déatum vypisu: 07.11.2022

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Nasa adresa
Vyhl'adavanie podla : obchodného mena | identifikaéného &isla
sidla | spisove) znacky | priezviska a mena osoby

Aktudlne zmeny | Automatizované doplnenie identifikaénych adajov | Kontakty na registrové stidy
Formulare na podavanie elektronickych navrhov na zapis do OR
Zoznam 0s6b, ktoré mézu byt vymazané { §768s OBZ)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres ;104 Bratislava IV Datum vyhotovenia @ 8.11.2022
Obec : 529397 Bratislava-Karlova Ves Cas vyhatavenia o 14:55:15
Katastralne uzemie  : 805211 Karlova Ves Udaje platné k : 7.11.2022 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 46
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdinej mape
Poget parciel: 1

Parcelné éislo | Vymerav | Drub pozemku Sposob Druh chranene) Spolotna Umiestnenie | Drub
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravaeho
pozemku vztahu
365111 23132 | Ostama plocha 929 1 1
Iné tidaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané

Legenda
Sposob vyuiivania pozemku
99 Pozemok vyuZivany podl'a druhu pozemku
Spolotna nehnutelnost
1 Pozemok ni¢ je spoloénou nehnutenost'ou
Umiesinenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

PARCELY registra ,,F" nevyZiadané.

STAVBY pevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
1z22




Poéet vlastnikov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICQO / Iny identifikaény fidaj

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 11
99, SR, ICO: 603481

Titul nadobudnutia

Ziadost' o zapis &. MAGS SNM 30468/07-484353 zo diia 06.09.2007 - GP &.27/2007 - Z-9414/07

Rozhodmutie o uréeni supisného Cisla €.5U 2007/2989/P1 zo dha 08.03.2007, Z-4850/07

Zapis parc.€.657/4, 658, 659, 660, 661 GP &.175/2007 (¢0.2736/2007) Zadost' §. MAGS SNM-18735/07-5/519174 z
14.11.2007- Z-12660/07.

Zapis pare.£.1426/2, 1427 GP €.174/2007 (¢0.2738/2007) Z1adost’ ¢ MAGS SNM-15251/07-3/18444 z 14.11.2007-
Z-12659/07.

Zapis parc.&. 2866/1 - GP €.179/2007 Ziadost’ ¢. MAGS SNM-40734/07-1/528%86 zo dita 10.12.2007 - Z-13451/07.
Ziadost” ¢ MAGS SNM 41275/07-1/531330 zo diia 14.12.2007, Gp €.1903/2007

Zapis £ MAGS SNM 39305/07-1/521740 zo diia 22.11.2007 (GP £.56/2007, 67/2007)

Ziadost’ 0 zdpis MAGS SNM-39409/07 zo dfia 5.3.2008

Ziadost’ 0 zapis MAGS SNM-43963/08-2/325516 zo diia 29.10.2008

Ziadost’ ¢ MAGS SNM-31387/08-1/79509 zo dfia 17.04.2008, GP £.35/2008, Z-4581/08

Kipna zmluva V-10432/09 zo dita 16.07.2009

Kipna zmluva V-18271/09 zo diia 21.09.2009.

Ziadost’ o zdpis vlastnickecho prava €. MAGS SNM-38203/10-1/38402 zo dita 01.03.2010, Z-3774/10

Ziadost' o zdpis vlastnickeho préva ¢ MAGS SNM-55322/09, MAGS SNM 31048/2010-6/8628 zo dha 13.01.2010,
zapis GP¢.031-M3/2009, Z-1637/10

Ziadost’ o zapis MAGS SNM-48048/10-1/274809 zo dia 25.06.2010, GP ¢.041-M39/2010 (€.0.1186/10) - Z
LO848/10;

Kipna zmluva V-2766/96 zo diia 26.08.1996 (E-KN parc.£.4146/3 k.0.Devin};

Ziadost’ o zdpis ¢. MAGS SNM-49741/11/323683 zo dfia 06.07.2011, GP &. 20/2011 (£.0.1255/11) - Z 12036/11
Ziadost o zapis €. MAGS SNM 45355/11-1/278161 LVi zo dfia 10.05.2011, GP £.010-M56/2011, Z-9146/11
Ziadost' o zapis MAGS SNM 35134/12/31538 zo diia 6.2.2012, Z-2456/12

Ziadosl‘.’ o zapis MAGS SNM-40113/12/257064 zo diia 03.04.2012, GP €. 13/2012 (E.ov. 599/12), Z-6029/12
Ziadost o zépis ¢ MAGS SNM 31088/12 26797/13/421626/12 zo dha 26.02.2013, 7Z-4825/13

Ziadost’ o zapis stavby ¢.: MAGS SNM - 39858/14-1/5396/LVi zo diia 14.01.2014, Rozhodnutie o uréeni stipisného
gisla €.j.- KV/MGI/2923/2013/17443/PP zo dha 26.11.2013, podla Z-968/14

Darovacia zmluva V-33221/14 zo dna 19.12.2014

Rozhodnutie o uréeni sipisného a orientaéného ¢isla stavby KV/MGI/1919/2015/2956/PP zo diia 04.03.2015 stavba
na parc.c.1426/81, Z5025/15.

Kipna zmluva zo diia 21.10.1970, Rozhodnutie X-285/2015 zo dfia 21.12.2015;

Vecné bremeno na pozemky registra C KN parc. €. 3422 a 3651/462 spodivajuce v prave:

a) zriadenia a uloZenia vodovodnej pripojky k existujiicej zahrade na Iskernikovej ulici v k. . Karlova Ves {d’ale}
len "vodovodna pripojka"),

b) uZivanie, previdzkovanie, opravy a odstrénenie vodovodnej pripojky, a to v rozsahu vymedzenom geometrickym
planom dradne overenym pod &. 688/2018 (d'alej len "geometricky plan"),

c) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z ddvodu prevadzky, Gdrzby, opriv a rekonstrukeie vodovodnej pripojky na pozemky
registra C KN parc. &. 3422 a 3651/462 v rozsahu vymedzenom geometrickym planom,

v prospech vlasnikov pozemiu registra C KN parc. &. 3423, podFa V-1684/2019 zo dfia 14.2.2019.

Zapis vlasmickeho prava MAGS OGC 35421/2018, Pk vlozka 1609 k.0. Devin, Hospoddrska zmluva &. P-934-224-
1971 zo diia 17.11.2019, identifikicia parciel & 1543/18, GP &. 70038 zo dfia 14.09.2018, Z-17790/18

Rozhodnutie &. 9055/70931/2021/STA/Jaa zo diha 30.12.2021, R-320/2022

Ing udaje
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 104 Bratislava IV Ditum vyhotovenia - 8.11.2022
Obec 1 529367 Bratislava-Karlova Ves Cas vyhotovenia : 14:51:13
Katastralne izemie  : 805211 Karlova Ves Udaje platné k o 7.11.2022 18:00:00

V¥pis je nepouZite[ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4787

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované nz katastrilnej mape
Pocet parciel: 5

FParcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravieho
pozemku vzi'ahu
1626/3 5 | Zastavand plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné 1daje:
Bez zipisu

1628 | 761 | Zébrads | 4| ] 1] 1]

Iné fadaje:
Bez zapisu
1629] 747 Zihrada | 4| | 1] 1]
In¢ Gdaje:
Bez zapisu
163011 \ 12 | Zastavani plocha 17 1 1
a nadvorie
Plomba vyznagena na zdklade Z-18378/2019 (Rozhodnutie o urdeni siipisného &isla)
Ine adaje:
Bez zapisu _
16302 14 ‘ Zastavani plocha 17 1 1
a nfdvorie :
Plomba vyznafena na zdklade Z-18378/2019 (Rozhodnutie o uréeni siipisného &isla)
Iné Adaje:
Bez zapisu
Legenda
Spésob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom Gzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysokd zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia sipisnym &islom
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18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloénd nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemfi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | pediel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 Blue spot s..0., Saratovské 6/E, Bratislava, PSC 841 02, SR, ICO: 50134116 11
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V-4855/16 zo dia 18.4.2016
Iné Gdaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu
Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutePnosti
éislo | Miesto trvalého pobyta / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany udaj
Neevidovani
Nijomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné menoc / Nazov K nehnutelnosti
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj
Neevidovani
Ina oprivnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné ieno / Nizov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viasmikovi
Diétum narodenia, rodné #slo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
CAST c: TARCHY
Bez tiarch.
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MAGOPBBY4AHT
2 MESTSKA CAST BRATISLAVA-KARLOVA VES
N/ Namestie sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava 4

A/
Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. arch. Mati§ Vallo, primator
Primaciilne nam. 1

814 99 Bratislava
hH0IT3
Vase dislo Nade ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 53391/2022 KV/MGI/1067/2022/17999/VL Litavskd Veronika, Ing./ 20.09.2022

veronika.litavska@karlovaves.sk

Vec

Stanovisko k ndjmu pozemkov

horeuvedenym listom ste poZiadali Mestskii &ast’ Bratislava-Karlova Ves o stanovisko k ndjmu
Casti pozemku registra ,,C* katastra nehnutelnostf v k. 11. Karlova Ves parc. ¢.3651/1 vo
vymere 27 m%, zapisaného na LV &. 46 vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy, za u&elom fipravy
pristupovej komunikéicie v suvislosti s realizaciou stavby ,Bytovy dom Majernikova®
na pozemkoch vo vlastnictve Ziadatela.

V zmysle vyjadrenia odborného oddelenie MiU Karlova Ves, ma tato komunikécia sluZif ako
vyhybiia.

Z hl'adiska izemného rozvoja a dopravy Mestskej asti Bratislava-Karlova Ves s prendjmom
dasti pozemku s parc. €. 3651/1 pre Gely vybudovania vyhybne ako siicasti bezpe&ného
komunika¢ného pristupu k navrhnutej stavbe bytového domu sihlasim, ked’Ze stavebnik
projektovii dokumenticiu doplnil aj o navrh vyhladového rieenia komunikacného pristupu
k bytovému domu, vktorom je zohladneny névrh potencidlneho rozdirenia a Wpravy
komunikécie v ulici DIhé Diely . Navrh tpravy komunikacie v ulici Dlhé Diely I. je obsiahnuty

v spracovanom navrhu Uzemného pléanu zény Dihé Diety 4-5.

S Gctou _
( =~ - - <
r L /
Dana Cahojova
starostka
Telefon Fax Bankové spojenie ICo E-mail

02/60259 111  02/654 26 469 1804143001/5600 603 520 starostka@karlovaves.sk
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@ ] MESTSKA CAST BRATISLA‘VA KARL@VA VES“".

Nam. sv. Frantiska & 8, 84262 Bratislava4

L jos KV/SU/3491/2014/10037/VK

Bratislava 14.1% £2014

ROZHODNUTIE.

ek i s i (ﬁ b -:.i"im"

Mestskd cast Bratislava Karlova Ves ako prisluiny stavebny urad 1. stupfia (d'alej stgvebny
urad), pedl'a § 117 ods. 1 z&kona &. 50/1976 Zb. o lzemnom planovam a stavebnom poriagku, v
zneni meskorSich predpisov (dalej stavebny zdkon) v spojeni s § 5 p/sm. a) zakona & 608/2003
Z.z. ostatne] sprive pre dzemné pldnovanie, stavebny poriadnk a byvanie v zneni nesI%msmh
predpisov a o zmene a doplneni zdkona & 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom petiadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, §7a ods. 2 pism.i) zékona Slovenske; narodngi:rady
&. 377/1900 7h. o }'-vnor meste Slovenskej republik, Bruiislave v zneai neskorSicn predpisov,
podia §& 39, 39a stavebného zdkona a v silade s §§ 46 a 47 zdkora &.71, 1967 o spravnom i{onam
v zneni neskorSich predpisov (dalej spravny poriadok) vydéva v izemnom L. onani

uzemné rozhodnutie o umiestneni stavhy

navrhovatel’a: BRAIN DEVELOPMENT, s.r.o., Rajska 15/A, 811 08 Bratislava

nazov stavby: ., Bytovy dom na Majernikove; ulici®

{i€el stavby: byvanie _
miesto stavby: svah medzi ulicami D!hé Diely [ a Majemikovou, parc.é. 1626/3, 1628, _6 29,

1630/1, 1630/2 v k.. Bratislava - Karlova Ves

Stru€ny popis: Navrnuvana stavba obsahuje 4 nadzemné a 4 podze. in¢ podlazia, 24 bytoﬁf 2-4

izbovych, 28 parkovacich miest Vpodzemnej gardzi a 17 parkovacich miest na teréne. Celkova
zastavani plocha stavby 375,70 m’

(bl Jﬂ g L o S

Predpokiadana objektova skladba:

SO ¢1 Bytovy dom

SO 02 Vodovodna pripojka

SO 03 Pdpojka kanalizacie

SO 04 PrediZenie distribuéného STL plynovodu
SO 05 Pripojka plynu

8O 06 Pripojka elektro VN

SO 07 Pripojka slaboprud

SO 08 Komunikacie a spevnené plochy

SO 09 Sadové upravy

SO 10 Uprava &asti pristupovej komunikacie

i

i

dafl I'|"ii h‘:

jegii

Stipis bytov a vybavenia:
4 PP  gard 28 parkovacich stati na terene — parkovacie statia 17 ks
3PP byty 1 dvojizbovy 1 trojizbovy 1 §tvorizbovy 6 pivniénych kobiek

g b e D i



2.PP 3 dvojizbové 1 §tvorizbovy S pivnicnychkobiek

1.PP 3 dvojizbové 1 Stvorizbovy S pivniénych kobiek
I.NP 3 dvojizbové 1 stvorizbovy 1 pivniéna kobka
2.NP 2 dvojizbové 1 trojizbovy 1 Stvorizbovy e
3.NP 2 dvojizbové 1 trajizbovy 1 Stvgrizbovy
4 NP 1 itvorizbovy
Rozmery stavby: 4 PP = garaZe 39.40mx 21,40 m pédorys
3.PP - 4.NP = bytové poschodia 31,70 m x 16,90-m pbddorys
maximalna v¥ika stavby od Majemikovej ulice = 12,850 m > =
g

Odstupy a vzdialenosti: : =

vzdialenost’ od pozemku parc. ¢. 1669/70 v k.i. Karlova Ves vychodna strana: 0,00 nt
vzdialenost od pozemku parc. ¢. 1623 v k.u. Karlova Ves juZna strana: 4,60 m
vzdialenost od pozemku parc. ¢ 1631 v k.0. Karlova Ves - severnd strana: 4,55 m.

vzdialenost od pozemkov parc.£.1625/1 a 1626/2 v k.u. Karlova Ves zapadné strana: 0,00 nf

Podmienky pre umiestnenie stavby a projekt stavby:

- Stavba bude umiestnena v stlade s predloZenou projektovou dokumentaciou, ktori
vypracovali Ing. arch. Drahomira Dobrotkova, Ing. Sofia Ridillova v 04/2011

- Dokumentacia sdokladmi o prerokovani bude shiZif na overenie podkladov
v stavebnom konani. :

Dalsi stupefi projektovej dokumentacie bude spracovany podla § 9 Vyhlasky MZP SR
45312000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Stavebnik bude mat’ zariadenie stavemska a stavebny material uloZeny na pozemkochs
ku ktorym mad vlastnicke alebo iné pravo. Rozsah staveniska a vyuZivanie potrebnych
pozemkov na zartadenie staveniska spracuje projektant do projektovej dokumentacie POV. -
- Pri naslednom stavebnom konani tykajicom sa stavby predmetne] komunikicie
navrhovatel’ preukaZe, Ze je vlastnikom pozemku alebo Ze ma k pozemku iné pravo podla
§139 ods.(1) stavebného zdkona, ktore ho opraviiuje zriadit’ na flom poZadovanu stavbu
- K Ziadosti o stavebné povolenie stavebnik predloZi vyjadrenia dotknutych orginov a
organizacii a projektovi dokumentéciu odsuhlasenu s prislu$nymi dotknutymi organmi, resp.
ich sthlasné stanoviskd, pokial’ tieto neboli predloZené v ramci izemného konania.

- Stavebnik mdZe uskutodfiovat’ stavbu len na zdklade pravoplatného stavebného
povolenia

- Cast’ stavby SO 08 komunikécie a spevnené plochy a &ast’ stavby SO 10 Uprava &asti
pristupovej komunikacie si dopravnou stavbou, ktore povol uje Mestska Cast’ Bratislava —
Karlova Ves ako $pecidlny stavebny trad.

- Stavebnik je povinny dodrZat' podmienky dotknutych OTgAnov a Spravcov mzmlerskych
sieti:
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Slovensky zviz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢.064/2010 zo dita 25.03.2010

K predloZenej PD:

Bytovy dom Majemikova ul. Bratislava vydivame nasledovné stanovisko:

Ucel stavby:

* bytovy dom s bytmi bez poZiadavky na uZivanie osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
Na uvedent stavbu sa v zmysle § 56 vyhl. MZP SR 532/2002 Z.z. vzfahuiii vieobecné
technické poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie.
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Navthovana stavba spifia vieobecné technické poziadavky na stavbu bytového domu=bez
poziadavky pnsposobema bytov na uZivanie osobam s obmedzenou schopnost’ou—pohyﬁn v
zmysle vyhl. MZP SR 532/2002 Z.z. =
Nawvrhovana stavba z hladiska pristupnosti splna vieobecné technické poz1a.dav1’cy na stavby
uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu v zmysle vyhl. MZP SR ¢&. 53’2/2062 7.z a
prilohy k vyhlaske €.532/2002 Z.z ktorou sa uréuji vieobecné technické poZiadavicy zabeecu_]uce

uZ{vanie na stavby uZivané osocbami s obmedzenou schopnost'ou pohybu. X, &
Doporucuieme vvdanie uzemného rozhodnutia =

V pripade poziadavky buducich uZivatelov bytov- aby ich ‘mohli- uzivaf oséby s
obmedzenou schopnost'ou pohybu je moZnost tato poZiadavku riedit’ individualne stavebnou

Gpravou pripadne technickymi prostriedKami. =

Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, vyjadrenie ¢.BA/10/398-2/1885/BUK .za djla
09.04.2010:

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava podl'a § 11 ods. 2 pismeno d) zikona NR SR Gislo
49/2602 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zmeni neskorSich predpisov (dales len
~pamiatkovy zakon"), ktory je vecne prislu$nym spravnym organom a podla § 9-@1@3_ 5
pamiatkového zdkona je miestne prisludnym spravnym orginom na useku ochrany -
pamiatkového fondu vydava toto

zavizné stanoviske:

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava na zaklade Ziadosti investora A - Development, a.s., s0= = =
sidlom Vazovova 9/A, 811 07 Bratislava, zo dia 10.03.2010, ktori Krajsky pamiatkovy urad, = °

Bratisiava prijal diia 15.03.2010, o vyjadrenie k projektovej dokumentdcii pre izemné rozhodnutie
na stavbu Bytovy dom, Majemikova ulica - Dihé Diely, miesto stavby Bratislava - mestska Sast—

Karlova Ves, pare. ¢. 1626/3; 1628; 1629; 1630/1; 1630/2 , k.4. Karlova Ves (dalej len ,stavba"),~— —

generdlny pro_]ektant Vallo & Sadovsky arch_ltects S.I.0., UI 29 augusta i3, 811 09 Braus1aVa,
zmysle ustanoveni § 30 ods. 4 a § 41 ods. 4 pam1atkoveho zakona
suhlasi

s umiestnenim predmetnej stavby, ktord sa nedotyka ndrodnej kultimej pamiatky evidovanej v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky a nenachédza sa na pamiitkovom
Uzemi, s tymito podmienkami:

Investor oznami 15 dni vopred zafiatok zemnych pric na stavbe pisomne preukazatelnym'
sposobom Krajskému pamatkovému Gradu Bratislava. z
- V pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedni za vykonavamc prac v
zmysle ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zikona oznami nalez Krajskému pamiatkovému
uradu Bratislava a nélez poneché bezo zmeny a7 do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradorn

Bratistava alebo nim poverenou odbome spdsobilou oselou.

Stanovisko Obvodného dradu Zivotného prostredia v Bratislave, odboru 3titnej vodnej
spravy ¢. ZPS/2010/02706/K0RJI-vy1 Zo diia 29.03.2010
Predmetom stavby je stavba samostate stojaceho bytového objektu s 26 bytovyml
jednotkami na Majemikovej ul., Bratislava.
Navrhnuty objekt je zasobovany pitnou vodou z verejného vodovodu DNI 50, ktory je vedeny v
pril'ahlej ulici Dlhé Diely I. Z neho bude vybudovana pripojka vody DN 100.
Odkanalizovanie objektu sa prevedie kanalizaénou pripojkou DN 200, ktora bude
zaustend do verejnej kanalizacie DN 600 vedenej v ul. Dlhé Diely .
Z navrbovaného objektu budd do verejnej kanalizdcie odvadzané aj dazdové vody z
pristupove] komunikdcic a parkoviska.
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Dazdové vody zo strechy objektu a terds bude zachytivana do p
vsakovacieho systému.

Obvodny 1rad Zivotného prostredia v Bratislave ako prislusny organ statnej -Spravy vo
vodnom hospodérstve podla § 3 ods. 2 a 4 zakona €. 525/2003 Z. z. o Stafnej sprive
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene .4 dOplneni niektorych zdkonov a 3pecialny
stavebny Grad podla § 61 pism. c) zdkona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona SNR
&.372/1990 7b. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (d'alej len vodny zékon), dava k
predlmenemu projektu stavby v zmysle ustanovenia § 28 zakona o vodach nasledovne
vyjadrenie.

Uskutoénenie a uzivanie navrhovanej stavby je z hladiska ochrany vodnych pomerov
moimé za tychto podmienok: y

. Dazd'ova kanalizicia zvedena do vsakovacicho systému je vodnou stavbou v zmysle § 52
odsl vodného zakona a na jej uskuto¢nenie sa vyZaduje povolemie organu §tatne; VOdl‘LC_]
spravy podla § 26 vodnéeho zdkona €. 364/2004 Z. 2.

2. Pofas vystavby refpektovat ochranné pasma existujiicich rozvodov vodovodu a kanalizacie
3. Napojenie na verejné vodohospodarske stavby je potrebné odsuhlasit so spravcami sieti.

Obvedného uradu Zivotného prostredia Bratislava, odboru ochrany prirody a krajiny,
avedené vo vyjadreni &.ZP0/2010/02473-2/GEG-BalV zo dria 13.04.2010:

Obvodny vrad Zivotného prostredia v Bratislave ako dotknuty orgén ochrany prirody 2
krajiny vydéva na zdklade VaSej Ziadosti zo dna 15. 03. 2010 toto vyjadrenie podl'a § 9 ods.
VI pism. b) zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
(d’ale] len ,,zakon") k vydaniu tizemného rozhodnutia pre bytovy dom na Majemikovej ulici na
pare. & 1626/3, 1628, 1629, 1630/1, 1630/2 v k. 1. Karlova Ves.
[. Nauzemi stavby plati 1. stupeil ochrany v zmysle § 12 zékona.
2. Stavba nepredstavuje cinnost' podl'a zakona v Uzemi zakazanu.
3. Stavba nie je v rozpore s0 zaujmami uzemnej a druhovej ochrany.
4. 'V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v suvislosti s realiziciou stavby sa podl'a ,,zdkona"
vyZadyje suhlas na vyrub stromov s obvodom kmeria nad 40 cm, meranym vo vyéke 130 cm
nad zemou a krovitych porastov s vymerou nad 10 m”; o sthlase na vyrub drevin podla § 47
ods.3 ,zédkona" je prisludna rozhodndt’ mestska ¢ast Bratislava - Karlova Ves organ ochrany
prirody a krajiny.

Obvodného tiradu Zivomého prostredia Bratislava, odboru odpadového hospodarstva
uvedené vo vyjadreni ¢.ZPH/2010/02448/IV/CEM zo diia 22.03.2010:

Z hladiska odpadového hospodarstva, tunajsi irad nema namietky vodi realizacii stavby
za dodrZania nasledovnych podmienock:
1. Driatel’ odpadu je povinny odovzdavat odpady na zneikodnenie len fyzickym alebo
pravnickym osobam, ktoré si1 na ttito &innost’ opravnené.
2. Dratel'ovi odpadu sa nepovoluje odpad skladovat, tento sa musi hned po vytvoreni odviest
k opravnenému odberatel'ovi.
3. Driitel' odpadov zabezpeti zhodnotenie stavebnych odpadov prostrednictvom osoby
opravnenej nakladat’ s odpadmi, v pripade, Ze to nie je moZné alebo \idelné zabezpedi ich
zneskodnenie.
4. Dritel odpadov bude viest a uchovavat' evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov, ich
zhodnoteni a zneskodneni.
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5. NakoPko celkové mnoZstvo odpadov z uskutoCilovania stavebnych prac presiahne
sihrané mnozstvo 200 ton za rok je drZitel’ stavebnych odpadov povinny zabezpéi‘:—‘it’ ich
materidlové zhodnotenie.

6. Pred zacatim stavebnych prac, drZitel odpadov predloZi tunajfiemu uradu spdsob
nakladania s odpadom kat. €. 17 05 06 - vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05.

7. Duriitel' odpadu v kolaudaCnom konani predlozi tunajiiemu dradu doklady preukazujice
zhodnotenie resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby opravnenou osobou.

Hlavoé mesto SR Bratislava- Zaviizné stanovisko kinvesti€nej Cinnosti & MAGS ORM
40268/12-333779 zo diia 07.08.2012 sahlasi s nasledujicimi podmienkami:

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Brat{slave v zneni neskordich predpisov sa uplatiuju na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zavaznych pravnych
predpisov a technickych nonem tieto podmienky: - z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonavat’ investicnu &innost v stlade s ustanoveniami vieobecne z4ivdzného nariadenia
¢€.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelesi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

« umiestnit’ kontajnery resp. zbemé nadoby pre komunéiny odpad na viastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiamych podmienck; umiestnenie riedif tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

- UPQZORNENIE:Riesenie parkovacich miest za sebou je pripustné vyluéne pre potreby 3-
izbovych bytov

Dopravny podnik Bratislava, vyjadrenie €.12599/2000/2012 zo diia 24.09.2012

S wmiestnenim stavby ,Bytovy dom Majernikova ul. [stavebnik Brain Development s. 1. 0.] podl'a
predloZenej projektovej dokumenticie pre tzemné rozhodnutie sihlasime s podmienkami:

1. Verejne pristupné miesta (okn4, balkény, atd’.) musia byt vzdialené od Zivych ast{ trakéného
vedenia minimalne 3 metre!

2. Parkovanie dopravnych prostriedkov obyvatel'ov, zamestnancov, navitevnikov, zasobovania a
servisu musi byt riefené a frvalé zabezpecované tak, aby ani sekundérne nedochidzalo k
obmedzovaniu plynulosti premavky trolejbusov a autobusov na verejnej komunikacii Majernikova
ul.

3. Stavebn¢ price a vietky ostatné sprievodné &innosti podas vystavby nesmi ohrozovaf
bezpecnost’ prevadeky na trolejbusovej drihe Dihé diely - Majernikova a tamtie? v autobusovej
MHD, nesmi obmedzovat' plynulost premavky trolejbusov a autobusov a v Ziadnom pripade
nesmu sposobit’ zastavenie prevadzky na trolejbusovej drahe.

4. Stavba nesmie poskodit fiou dotknuté prevadzkové zariadenia DPRB, a. s.

5. 'V pripade, Ze d6jde ku stavebnym wpravam na majetku mesta, ktorého prevadzkovatelom je
DPB, a. s., je nuiné, aby medzi stavebnikom a DPB, a. s. bola uzatvorend zmluva o poskytnuti
dlhodobého hmotného majetku a prevode novovybudovanych trakénych zariadeni. Tdto musi byt
uzatvorena ete pred vydanim stavebného povolenia! Samostatné objekty tiprav pevnych
trakénjch zariadeni vyvolanych stavbou, naprojektované opravnenym projektantom, musia byt
odovzdané v dvoch vyhotoveniach sprévcovi sieti DPB, a. s. Taktie? je nutné, aby tieto tipravy boli
vykonavané v stlade s technologickymi postupmi a podmienkami pre jednotlivé druhy pevaych
trakénych zariadeni (PTZ).

6. Prace na trakénych zariadeniach smie vykonavat’ iba organizicia s prislusnym opravnenim.

7. Vikopové a stavebné price nesmi narusit statiku nosného systému, ani ina¢ poskodif pevné
trakéné zariadenia.



8. ZaClatok vykopovych prac musi byt nahlaseny spravcovi pevnych trakénych zariadeni [tt.
5950 14917, pripadne na elektrodispeing DPB, a. s. [tf. 5950 6666],

9. Pripracach v blizkosti trakénych veden{ treba dodrziavaf STN 34 3112, najmé-dlanky-112, 117
a 120.

10. Ziadame predloZit na vyjadrenie projekt stavby pre stavebné povolenie spolu s preukdzanim
plnenia vy$sie uvedenjch podmienok.

11. Vyjadrenie a podmienky Dopravného podniku Bratislava, a. s. poZadujeme zapracovaf do
rozhednutia o umiestneni stavby v plnom zneni.

Regionalny trad verejného zdravotnictva , vyjadrenie &. HZP/14485/2012 zo diia 21.09.2012

Regionalny Grad verejného zdravotnictya Bratislava hl. m. SR so sidlom v Bratislave ako organ
prislusny podla § 3 ods. 1 pism. c) v spojeni s prilohou ¢. 1 bod 1 a § 6 odsek 3 pism. g/ zdkona NR
SR ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (dalej len zék. €. 355/2007 Z.2.) vo veci posudenia navrhu Ziadatefa BRAIN
DEVELOPMENT s1.0., Rajska 15/A, 811 08 Bratislava, podla § 13 odsek 3 pism. b/ vydava toto
zavizné stanovisko: ‘
suhlasisasnavrhom Ziadatel'a na izemné konanie stavby ,,.Bytovy dom na Majemikovej ul. v
Bratislave".
Su¢asne stanovujem tieto povianosti:
1. Hlukovou Stadiou preukazat vplyv dopravného hluku na navrhované obytné prostredie. V
pripade prekrodenia najvys$ich pripustnych hodnét podla vyhl. MZ SR & 549/2007 Z.z. o
pripustnych hodnotach hiuku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hiuku,
infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi navrhnidt d&inny spdsob ochrany (nepriezvudnost
obvodového pldsfa vratanc zasklenia, systém vymeny vzduchu v obytnych priestoroch pri
zatvorenych oknach, atd'.).
2. Riefit potrebnt nepriezvagnost deliacich kongtrukeii medzi jednotlivymi bytovymi priéstormi a
bytovymi a nebytovymi priestormi podl'a STN 73 0532 Hodnotenie zvukoizolanych vlastnosti
budov a stavebnych konstrukeii.
3. Preverit potrebu ochrany navrhovaného obytného prostredia proti prenikaniu radénu z podioZia v
silade s poZiadavikami vyhl. MZ SR ¢. 528/2007 Z.z, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.
4. Pn1 kolaudacii stavby predlozit:
- protokol z merania hluku z technickych zariadeni objektu a z dopravy (pokial studia
preukdZe prekrodenie najvysSich pripustnych hodndt hluku z dopravy vo vonkaj$om
prostredi), ktorym sa preukdZe splnenie poziadaviek vyhl. MZ SR &. $49/2007 Z.z. o
pripustnych hodnotdch hiuku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
- protokol z merania zvukoizoladnych vlastnosti deliacich kon§trukeif medzi bytovymi a
nebytovymi pnestormi v zmysle STN 73 0532 Hodnotenie zvukoizolaénych vlastnosti budov
a stavebnych kon§trukeii
- vysledok laboratémeho rozboru vzorky vody, ktory preukdZe vyhovujicu kvalitu pitnej
vody podl'a NV SR ¢. 354/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuji poziadavky na vodu uréentl na
Pudski spotrebu a kontrolu kvality vody urenej na Pudski spotrebu, v zneni NV SR &.
496/2010 Z.z. -

Ododovodnenie:
Toto zavazne stanovisko bolo vydané na ziklade Ziadosti firmy BRAIN DEVELOPMENT
s.r.0., Rajska 15/A, 811 08 Bratislava zo diia 6.9.2012.
PredioZena projektova dokumentacia riesi novostavbu samostatue stojaceho bytového domu
umiestneného medzi ulicami Majernikova a Dlhé Diely I. Objekt m4 4 podzemné podlaZia (z juZnej



strany otvorené do priestoru, okrem 4.PP) a 5 nadzemnych. V 4.PP st umiestnené podzemmé gardZe
(27 + 12 parkovacich mlest), od 3PP st riesené byty, v 3.PP i kotolfia.- Spqu je v ohjekte
navrhoutych 28 bytov rozneJ vel’kostnej kategorie.

Objekt bude napojeny na verejné inZinierske siete. Vykurovanie je rieené z vlastnej
plynovej kotolne umiestnenej v3.PP. Projekt vzduchotechniky riesi vetranie gardzi, padtlakove
vetranie hygienickych zariadeni, vetranie technblogickych miestnosti, kotolne, skladev, poZiame
vetranie schodiska.

Podla predioZeného svetlotechnického posidenia (3S-Projekt. sr.o., 13.3.2008)
navrhované objemové a vyskové rieSenie objektu je v sulade so znenim &l. 4.4. STN 73 0580-1
Denné osvetlenie budov, éast 1 - Zakladné poZiadavky, Zmena 2. V Ziadnom z okolitych objektov
neddjde k prekroceniu povoleného ekvivalentného uhla vonkajSieho tienenia 30°. Navrhovany
objekt nebude mat’ negativny vplyv na preslnenie okolitej zastavby podl'a STN 73 4301 Budovy na
byvanie. Denné osvetlenie navrhovanych obytnych priestorov bude vyhovovaf poZiadavkam STN
73 0580, v8etky navrhované byty budu presinené v stlade s poziadavkami STN 73 4301. -

Po preskiimani veci sa zistilo, Ze predloZeny navrh pri reSpektovani stanovenych povinnosti je v
sulade s poziadavkami platnych pravaych predpisov uréenyeh na ochranu verejného zdravia.

Krajské riaditePstvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravoy inSpektorait,
Dopravno —inZinierske oddelenie, vyjadrenie . KRPZ-BA-KDI3-26-201/2012 zo dria
19.10.2012

Krajsky dopravny inSpektorat KR PZ v Bratislave v zmysle § 2 ods.1 pism.j)a § 76 ods. 1 a
4 zakona NR SR &. 171/1993 Z. z. o Policajnom zbore posudil na zaklade Vasej Ziadosti obsah
predloZenej projektovej dokumentacie stavby ,,BYTOVY DOM - MAJERNIKOVA UL." - stavba v
k.u. Bratislava - Karlova Ves.

Krajsky dopravny inSpektorit KR PZ v Bratislave s predloZzenou projektovou
dokumentéciou pre ucely tizemného konania stihlasi, pricom si uplatiuje nasledovné pripomienky:
1. Potreby statickej dopravy pre navrhovany objekt povazujeme zabezpedenim minimalne 45
parkovacich miest v zmysle STN 73 6110 za dostatoéne uspokojené.

2. Vsetky parkoviské Ziadame navrhnGf na vlastnych pozemkoch a zabezpegit dostatoény pocet
miest pre imobilnych ob&anov. .

3. Zodpovedny pocet parkovacich stojisk situovanych na povrchu v zmysle vypoctu statickej
dopravy (t.j. parkovacie stojiskd pre navétevy bytového domu) Ziadame navrhnaf a Vyuzwat’ po
dobu uzivania stavby ako verejne pristupné.

4. Parametre komunikécii a parkovacich miest pre dany objekt (8irkové usponadame, pozdlzny
sklon, polomery) Ziadame navihnit a zrealizovat’ v sulade s STN 73 6056 a STN 73 6110 tak, aby
bol umoZneny bezpeny a plymuly vjazd a vyjazd vozidiel priSom ich Sirkové parametre Ziadame
navrhnit’ pre vozidla skupiny 1, podskupina 02. KDI pozaduje na vSetkych spevnenych plochach
zachovat’ polomery obrib v zmysie prislusnej STN. -

5. Pristupovi komunikéciu k objektu ako aj rampu do hromadnych garazi poZadujeme navrhnit
ako obojsmemu dvojprubovi Sirky 6,0m.

6. Dopravné napojenie navrhovaného objektu na nadradeny komunikaény systém poZadujeme
navrhnit v zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110 tak, aby bol zabezpedeny dostatoény rozhlad a
polomery napojenia pri vjazde a vyjazde vozidiel z navrhovaného objektu.

7. Existujicu komunikaciu ul. DIhé diely I od Jamnického ul. poZadujeme s ohl'adem na narast
zdrojovo ciefovej dopravy preriefit’ vzhl'adom na jej nezodpovedajiicu girku v zmysle prishuinych
STN.

8.  KDI KR PZ poZaduje v riefenom tzemi vybudovat' bezpetné trasovanie komunikécii pre
pesich s ohl'adom na trasovanie liniek MHD v dotyku s riefenym tizemim a ziroveii upozoriujeme,
Ze pri sklone vdcSom ako 9 % percent poZadujeme uvedené peSie komunikdcie zradit ako
bezbariérové.



9. 'V dal§om stupni pozadujeme uvedené pripomienky zapracovat do projektove-dokumenticie
a poZadujeme predloZit’ podrobny projekt organizacie dopravy, spevnenych pléch, napcqema na
nadradeny komunika¢ny systém, parkovisk, hromadne) garaze a predlozit’' naSe vyjadrenie.

« KDI KR PZ BA v stlade so zdkonom NR SR €.171/1993 Z.z. o PZ v zneni neskorsich predpisov,
st vyhradzuje zdvizné privo na zmeny svojho stanoviska a stanovit dodatocné pedmienky alebo
uloZené zmenit' v pripade pokial’ to budt vyZadovat naliehavé okolnosti bezpecnosti a plynulosti
cestnej premavky, ako aj v pripade verejného zdnjmu.

Obvodny urad Bratislava, odbor civilnej ochrany a krizového riadenia, vyjadrenie €. ObU-
BA-C0O1-2012/18766/2 zo diia 09.11.2012
V zmysie § 140a zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorgich predpisov, §6 ods. 1, pism. g) a § 14 ods. 2 a 3 zéikona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky Ministerstva vnuitra Slovenskej republiky &. 532/2006 Z. z. o podrobnosfiach na
zabezpetenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienck zaradeni civilnej
ochrany (d’alej len ,,vyhlaska &. 532/2006"), Obvodny trad Bratislava vydava z hl'adiska civilnej
ochrany
zavidgzné stanovisko

k predloZenej projektovej dokumentacii pre vydanie izemného rozhodnutia.
Nazov stavby : Bytovy dom na Majernikovej ulici.
Miesto stavby: Bratislava TV, MC Karlova Ves, Majemikova ul., pare. &. 1626/3, 1628, 1629,
1630/1 a 2, k. u. Karlova Ves. Stavebnik: A-DEVELOPMENT, a.s., Vazovova 9/A, 811 07
Bratislava, ICO 36 671 886.
PredloZeny projekt stavby v casti Civilna ochrana riesi navrh ochrannej stavby nasledovne:

typ ochrannej stavby - jednoduchy dkryt budovany svojpomocne (JUBS),

dvojucelové vyuzitie - 4. PP - parkovacie statia / dkryt,

navrhovana kapacita - 65 ukryvanych oséb.

Po postidenti a prehodnotent predloZenej projektovej dokumentécie stavby Obvodny urad Bratislava
dospel k zaveru, Ze zariadenie civilnej ochrany je navrhnuté v silade so staveb- notechnickymi
poZiadavkami na zariadenia civilngj ochrany a s vydanfm tizemného rozhodnutia na jej umiéstnenie
suthlasi zapodmienky:
- v dokumentacii pre vydanie stavebného povolenia Ziadame v sdlade s, Prilohou &. 1, Tretia &ast,
Jednoduche ukryty, odsek I. Pre kapacitu nad 50 ukryvanych osob", bod A, B a C k vyhlaske &
532/2006 dopracovaf presnii dislokiciu JUBS, dispoziéné nesenle zékladnych plodnych a
objemovych ukazovatelov, ¢lenenie Jednothvych priestorov a ich ploch, spracovat technické
rieSenie, vetranie a spohotovenie Gkrytu,

Projektovu dokumenticiu pre vydanie stavebného povolenia - ¢ast Civilnd ochrana s
dopracovanym podrobnym rieSenim ochrannej stavby poZadujeme predlo#if na odsdhlasenie.

Zipadoslovenskd energetika, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava vyjadrenie zo diia
09.04.2010:

Vyjadrenie k PD pre \izemné rozhodnutie pre stavbu ,Bytovy dom na Majernikovej
ulici, Bratislava" pare. & 1626/3,1628, 1629,1630/1, 1630/2, k4. Karlova Ves, &ast® Dihé
Diely, Bratislava.

suhlasime s vydanim tizemného rozhodnutia pre stavbu ,,Bytovy dom na
Majernikovej ulici, Bratislava” pare. &. 1626/3, 1628, 1629, 1630/1, 1630/2, k.G. Karlova
Ves, East’ Dihé Diely Bratislava.

K predloZenej PD neméame Ziadne zisadné pripomienky. Predpokladany odber el. energie s
celkovym inStalovanym vykonom 350 kW (&o predstavuje max. sudasny vykon 138 kW ) bude
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zabezpedeny z navrhovanej distribucnej skrine SR3 umiestnenej pred budovou na verejnom
priestranstve napojencj samostatnym novym vyvodom z T3 1085. S umiestnenim sktine SR3 vo
fasade budovy nesiihlasime z dévodu jej budicej moZne] vymeny a tym nitenym poskodenim
fasady. Meranie vietkych odberov bytového domu bude umuestnenc v miestnosti merania s
vchodom z verejného priestranstva pre pracovnikov ZSE a.s. Pred napojeni do distribuéngj ststavy
pozadujeme podat’ u nds Ziadost' o pripojenie do distribucne;j sistavy. Napojenic staveniska je
potrebne prejednat osobne u nas v strinkovych diioch.

Ziadame reipektovat vietky zardadenia v majetku ZSE Distribicie as., silové aj
oznamovacie a dodrZiavat ich ochramné pasma podla §36 zikona 656/2004 o Energetike a jeho
noviel. Zakreslovanie sieti je mozZné vykonat pre zariadeniz VN a NN na time spriavy
energetickych zariadeni VN a NN Bratislava-mesto, Hraniéna €. 14, pre zariadenia VVN na time
spravy sieti VVN Culenova é. 3, pre zarfadenia oznamovacie na time CIO-CT Culenova &3.

Slovensky plynarensky priemysel, a.s., vyjadrenie ¢. TDaGIS-Vi-431/2010 zo diia 08.04. -2010:
Sthlasime s navrhovanou PD pre déely izemného konania.

Pripojenie objektu s poZadovanou max. hod: potrebou plynu 18,10 m3/hod. je moZné predlzemm'
jestvujiceho STL plynovodu DN 80, PN 90 kPa v Majernikovej ul. dimenziou D 90, PN 90 kPa.
Technické podmienky pripojenia budi stanovené Ziadatel'ovi po podani Ziadosti o pripojenie.
Projekt stavby zaslite na posidenie vratane platne) Ziadosti o pripojenie.

Bratislavska vodarenska spoloCnost’, a.s., vyjadrenie ¢.39004/2012/Mg zo dna 16.10.2012:

Vyjadrenie Bratislavske] vodarenskej spolocnosti, a. s. /d’alej len BVS/ pre vydanie tzemného
rozhodnutia k stavbe bytového domu v Bratislave. Maiemnikova ulica, parcela ¢. 1626/3. 1628.
1629. 1630/1.2.

K Vasej Ziadosti doruéenej diia 03.10.2012 zaujimame z hl’'adiska BVS k technickému rieSeniu
zasobovania pitnou vodou a odvadzania odpadovych vod v zmysle §17 ods. 2 pism. 1) a4 §18 ods. 2
pism. 1) zakona & 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni
neskorSich predpisov nasledovné stanovisko:

EXISTUJUCI STAV -

V sicasnosti nie je hore uvedend nehnutenost pripojend na verejny vodovod a nie je
pripojend na verejnu kanalizaciu.
NAVRHOVANE RIESENIE
Zasobevanie vodeu

V predloZene] dokumentécii je zésobovanie bytového domu pitnou vodou navrhnuté novou
vodovodnou pripojkou, pripojenou na verejny vodovod DN 150 v ulici DIhé Diely 1. Vodomema4
$achta bude umiestnena cca 1,0m za hranicou pozemku investora.
Odvadzanie odpadovych vod

Qdvadzanie splaSkovych a dazd’ovych vod z pristupovej komunikdcie je navrhnuté novou
kanalizanou pripojkou, ktord bude zatstena do vergjriej kanalizacie v ulici Dlhé Dlely I. Za
hranicou pozemku bude na pripojke zriadend revizna Sachta.

Odvadzanie daZzd'ovych véd zo strechy bytového domu bude do vsaku na pozeruku investora.
VYJADRENIE BVS

K vystavbe bytoveého domu z hladiska umiestnenia nemdme ndmietky, nakolko podfa
predlozenych dokladov stavbou nezasahujete do jestvujficich verejnych rozvodov vodovodu a
kanalizacie BVS.

Pri akejkolvek stavebnej alebo inej ¢innosti, pd ktorej by mohlo déjst ku kolizii s
vodohospodarskymi zariadeniami, poZadujeme reSpektovat’ naSe zarjadenia a ich ochranné pasma
vratane vietkych ich zariadeni 2 sGCasti podla § 19 zakona & 442/2002 Z. Z o verejnych
vodovodoch a vergjnych kanalizéciach.

K navthovanému spdsobu zasobovania vodou a odvadzania odpadovych vad z predmetnej
nehnutelnosti nebudeme mat’ namietky za predpokladu, Ze technické riesenie vodovodnej a -
kanalizagnej pripojky bude v silade so Zikonom ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a



vergjnych kanalizdciach v zneni d'aldich zakonov za sucasného dodrZania STN, EN-a ON, vratane

ich zmien a dodatkov.
Dais{ stupeti projektovej dokumenticie s technickym rieSenim vodovodnej a kanalizadnej

pripojky poZadujeme zaslat’ na3ej spolo¢nosti na posudenie hl’adiska vodohospodarskeho.

L4

Hasiésky a zaichranny iitvar hl- mesta SR Bratislavy, vyjadrenie ¢. KRHZ-BA-HZUB6-
3677/2012-001 zo diia 14.11.2012:

Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ako prislusny organ
vykonavajuci tatny poziarny dozor podl'a ustanovenia § 28 v nadviznosti na § 22 ods. 2 a v stilade
s ustanovenim § 25 ods. 1 pis. c) zé¥ona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor§ich predpisov a § 40 a § 40a vyhlasky Ministerstva vniitra Slovenskej republiky €. 121/2002
Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov posudil projektova dokumentaciu z
hl'adiska protipoZiame;j bezpeénosti stavby pre dzemné rozhodnutie ,Bytovy dom" na ul.
Majemikova v katastralnom tzemi Bratislava- Karlova Ves, p. &. 1626/3, 1628, 1629, 1630/1,2 a s

riesenim protipoZiamej bezpeénosti stavby s @ h 1 a s i bez pripomienok.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu §tatneho poZiarneho dozoru pre konanie nasledujice -

podla zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskor§ich predpisov.

Siemens, s.r.0., vyjadrenie ¢. PD/BA/037/10 zo dna 17.03.2010:

K predioZenej PD nemame pripomienky v pripade splnenia niZsie uvedenych poziadaviek:

- v dalsom stupni stavebného konania Ziadame predloZit na vyjadrenie projektovi
dokumentaciu k stavebnému povoleniu,

- pred predloZenim dokumenticie k stavebnému povoleniu Ziadame verejné osvetlenie
konzultovat’ v rozpracovanosti,

- nred zahdjenim prac poZadujeme zakreslit siete a vytyéit ich v teréne,

- vietky kablové rozvody VO nachadzajice sa pod komunikaciou poZadujeme uloZit' do
chraniiek,

- pred zahajenim stavebnych pric poZadujeme prizvaf stavebny dozor Siemens, s.r.o.: p.
Kubista - tel.: 0903 555 028,

- v pripade kriZovania VaSich sieti, resp. zariadeni so zaniadenim verejného osvetlenia,
poZadujeme dodrZat’ ochranné pasma pre verejné osvetlenie, vietky platné normy STN a predpisy a
prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.o0.,

- v pripade manipulacie, alebo prekladky zariadenia VO poZadujeine pred Vykonamm prac
prizvat stavebny dozor Siemens, s.r.0. a spolo¢ne dohodniit’ spdsob realizicie,

- k odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kablov a ku kolaudacii poZzadujeme predvolat’
stavebny dozor Siemens, s.r. 0.,

- pripadné niklady na odstranenie poSkodeni jestvujiceho zariadenia VO pocas stavebnych
pric Vim budeme v plnej vyske fakturovat,

- prace pozadujeme vykonat' bez poSkodenia zariadenia VO, a bez preruSenia previdzky
VO,

- v pripade po3kodenia zariadenia VO Vas Ziadame ihned nahlasit’ poruchu na tel. &islo:
02/ 6381 0151

- toto vyjadrenic stanovuje technické podmienky prevadzkovatela VO a nenahradza
vyjadrenie viasinika VO - Magistratu hl. mesta SR Bratislavy,

Odvoz a likvidicia odpadu, a.s., vyjadrenie & Zak/220/10-84 zo diia 24.03.2010:
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Na Vasu ziadost dorugemi dfia 17.03.2010 o vyjadrenie kPD menovanej- stavby Vam
posielame nasledovné stanovisko:
zhroma?dovanie komunélneho odpadu je vyrie$ené do kontamnerov um1estnenych Vo Vyhxadenom
priestore situovanom pri viazde do podzemnych garaZi, s prijazdom zberného vozidla z ulice Dlhé
Diely L

& Vstup ku kontajnerom poZadujeme navrhnt min. 1 ,5 m §iroky a v pripade jeho uzamykania
navrhujeme pouzif ,,DEK" systém, tzv. magneticky kI'u¢, v inom pripade poZadujeme kantajuery
spristupnit v defi odvozu komunalneho odpadu spraveom objektu, alebo poverenou osebou.

Na zaklade uvedeného, z hP'adiska kompetencie nasej spolo¢nosti, s predloZenou PD stavby
stihlasime. Za predpokladu, Ze podmienky nakladania s komunalnym odpadom sa v d’al§om stupni
PD nezmenia, povazujte toto nade vyjadrenie aj ako sihlasné stanovisko k stavebnému konaniu.

30 dni pred poZadovanym odvozom odpadu, vlastnik (spravca) objektu poZiada na eddeleni

miestnych dani a poplatkov hl. mesta SR Bratislavy na Blagoevovej &. 9 o zapojenie do Systému

zberu komunéineho odpadu.

Magistrat hl.mesta SR Bratislavy, vyjadrenie ¢. MAGS OZP 39458/2010-45461 zo diia
19.03.2010:

Z hladiska ochrany ovzdusSia zasielame nasledovné vyjadrenie

Podla § 34 zakona & 478/2002 Z. z. o ochrane ovzduSia a ktorym sa dopliia zakon
C.401/19982.Z.. o poplatkoch za zne&istovanie ovzdudia v zneni neskorsich predpisov (zékon o
ovzdusi) obec podla § 22 ods.! pism. a) vydava sahlas na pevolenie stavieb a uvedenie do
prevadzky malych zdrojov znecistovania ovzdusia.

Na zédklade uvedeného je potrebné pred stavebnym konanim na oddelenie Zivotného
prostredia predlozit

-projekt stavby s uvedenim technickych parametrov malych zdrojov znecistovania ovzdusia
(zdroj tepla - typ, tep. prikon, spotreba paliva)

- technicky vykres rieSenta odvadzania znecistujucich latok - rez, pohlad s uvedenim vysky
vyustenia znecist'ujucich latok (komin, vyduch), preukazujici dodrZanie podmienock zabezpetenia
rozptyle znedistujucich latok v stlade s vyhlaskou MZP SR & 338/2009.Z: z., ktorou sa
vykonavaji niektoré ustanovenia zikona o ovzdusi.

Pre stavbu malych zdrojov zneéistovania ovzdusia ( technologické celky, gardZe, staticka
doprava, kotol na tuhé resp. tekuté palivo - nafta, vykurovaci olej) odborny posudok podla § 22
ods. 4 zikona €. 478/2002 Z. z., vypracovany osobou opravnenou vydavat posudky podl'a vyhlasky
MZP SR ¢islo 202/2003 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti 0 odbornom posudzovani a o
oprdvneni na meranie emisif a kvality ovzdusia. .

V pripade vybavovania Ziadosti v zastipeni predlozit splnomocnenic investora na
zastupovanie vo vecl prerokovania a schval'ovania dokumentacie predmetnej stavby.

V konani boli vznesené namietky ti¢astnikav konania:

1.Spolo¢né ndmietky: , Obyvatelia bytového domu Majemikova 15%, zo diia 15.02.2013.
(vlastnici bytov .a nebytovych priestorov v susednej stavbe).

2. Namietky: H-PROBYT, spol. s r.0., Povraznicka 4, 811 05 Bratislava, zo dta 05.02.2013.
(spravea bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Majernikova 15, 17, 19).

3. Namietky: Ing. Vanda Michalikova, Hlavacikova 23, 841 05 Bratislava, zo dia 14.02.2013.
(osoba doméhajiica sa postavenia icastnika konania podl'a §14 ods.(1) ast’ vety za bodkod&iarkou
spravneho poriadku).

4. Spolo¢né namietky: Ing. Rastislav Popovié a Mgr. Alena Popovidova, obaja bytom
Hlavaéikova 23, 841 05 Bratislava, zo diia 21.02.2013. (osoby doméhajiice sa postavenia idastnika
konania podl'a §14 ods.(1) ¢ast’ vety za bodkodiarkou spravneho poriadku).
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5. Namietky: Vladimir Malik, Dlhé Diely I30, 841 04 Bratislava, zo diia 07.02:2013 -
(Gcastnik konama) 5

Stavebny Grad namietky zamieta z ddvodov uvedenych v oddvodneni rozhodnutia.

L4

Plateost’ rozhodnutia:

Toto rozhodnutie strica platnost podlfa § 40 ods. 1 stavebného zakona, ak -navrhovatel
nepo¥iada o vydanie stavebného povolenia najneskér do 2 rokov odo dnia, ked toto rozhodnutie
nadobudlo pravoplamost. Toto rozhodnutie je zavizné aj pre pravnych nastupcov navrhovatel'a.

/s Oddvodnenie

Stavebny urad obdrzal diia 04.09.2012 od navrhovatela: BRAIN DEVELOPMENT, s.r.o.,
Rajska 15/A, 811 08 Bratislava, navrh na vydanie izemného rozhodnutia na stavbu: ,,Bytovy dom
na Majernikovej ulic1“, miesto stavby: svah medzi ulicami DIhé Diely I a Majemnikovou, parc.c.
162613, 1628, 1629, 1630/1, 1630/2 v k.4 Bratislava - Karlova Ves. Dfiom podania navrhu bolo
zacaté izemné konanie o umiestneni stavby. Ked'Ze navrh neobsahoval vietky potrebné doklady pre
potdenie veci vyzval dia 16.10.2012 listom & KV/SU/3111/2012/12990/VK navrhovatela na
doplnenie podania a prerusil konanie. Navrhovatel’ svoi ndvrh doplnil dria 16.11.2012. a

Stavebny urad pn posudzovani podania zistil, ¢ umiestnenie navrhovanej stavby nie je
v rozpore s Aktualizaciou uzemného planu HI. m. SR Bratislavy z roku 2007, v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, ani v rozpore s novym tlzemnym plénom hl.- mesta SR Bratislava (2007).
Stavebny trad posudil predloZeny navrh podla § 6 vyhl. Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orenticie (d'alej vyhlaSka) "akonStatuje, 7e predloZena projektova
dokumentacia spifia poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické,
ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, civilnej obrany, poziadavky na denné osvetlenie
a preslnenie ana zachovanie pohody byvania, ofom sved&ia knivrhu priloZené doklady -
rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia sihlasy a postudenia dotknutych organov.

Stavebny vrad oznamil listom & KV/SU/3491/2012/16761/KrV. zo diia 17.12.2012 zadatie
Uzemmého konania o umiestneni stavby znamym a neznamym uéastnikom konania a dotknutym
organom S§tatnej spravy a zaroven upustil od ustneho konania spojeného s miestnym zistovanim
z ddvodu, Ze pre dané uzemie je schvaleny uzemny plan a podklady podania si dostatoéné na
posudenie navrhu. Nasledne stanovil lehotu na vyjadrenie pripomienok a namietok v stilade s § 36
ods. 2 stavebneho zdkona a upozornil, Ze k neskorSie podanym namietkam a pripomienkam nebude
prihliadat. V urcenej lehote boli vznesené nasledovné namietky a pripomienky tiéastnikov konania.

V konani boli vznesené namietky aéastnikov konania:

»Obyvatelia bytového domu Majernikova 15, zo dvia 15.02.2013. (viastnici byfov
a nebytovych priestorov v susednej stavbe).

Mestska ast Bratislava Karlova Ves ako prisluny .stavebny frad. 1. stupfia verejnou
vyhlaskou ¢j. KV/SU/3491/2012/16761 /KrV zo diia 17.12.2012 oznamila zadatie tzemného
konania o umiestneni stavby Bytovy dom na Majernikovej ulici na parc.&. 1626/3, 1628, 1629,
1630/1 a 1630/2 podla navrhu BRAIN DEVELOPMENT, s.r.0., Rajsk4 15/A, Bratislava. Zaroveii
urcila lehotu 15 pracovnych dni od oznamenia na uplatnenie ndmietok. S ohPadom na ditum
vyvesenia na Uradnej tabuli, oznamenie sa povaZuje za dorudené driom 28.01.2013.
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Dolupodpisani uastnici izemného konania, na zéklade nahliadnutia do dokumentécie a na zéklade
d’al3ich podkladov, podévaju tieto namietky a pripomienky: = :

1. P posudzovani zémeru nemozno abstrahovat’ od toho, kde sa ma stavba uskutocnit’ a aky
vplyw bude mat’ na Zivotné prostredie a daliie parametre kvality Zivota obyvatelov. Dlhe diely
patria medzi najhustejiie zastavané sidliskd na, Slovensku (20.000 obyvatelov na ploche cca 2
k™), s minimom parkovej zelene, problémami s parkovanim (mame zdokumentované fotografiami
parkovanie dut v troch radoch vedl'a seba, z toho dve autd vedl'a seba na chodniku pre pesich !).
Zastavame jednoznaény nazor, Ze akakolvek vystavba bytovych domov na Dihych dieloch je
absoliitne proti zdujmom tohto sidliska, ked’Ze uz davno boli prekrocené vietky pévodne pldnované
hodnoty z hladiska poctu obyvatelov, aut, atd. Obyvatelia Dlhych dielov a Karlovej Vsi v
mnohych peticidch vyjadrili svoj zasadny nestihlas s dalsim zahust'ovanim. Nie je chybou ob<anov,
ze voleni zastupcovia neboli schopni za dlhé roky zmenit' izemny pldn Bratislavy. KedZe si
uvedomujeme realitu, vieme si predstavit vystavbu rodinnych domov tam, kde to umoZiiuje
tizemmy plan, garaZi (prednostne podzemnych), vzhl'adom na zufald situaciu s parkovanitm-a hlavne
vytvorenie zelengch ploch, parkov a sportovisk.

2. V¥ zaviznom stanovisku hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy zo diia 7.8.2012 sa
doditame: ,,V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
domy nmepripiastaji.” Od schodist’a, ktoré sa nachadza juZne od bytového domu Majernikova 15, sa
smerom na juh rozprestiera uzemie s charakterom rodinnej zastavby. Z toho jednoznaéne vyplyva,
Ze na predmetnych pozemkoch je pripustna len vystavba rodinnych domov.

3.I V dokumentacii pre izemné konanie nie je odévodnené dodrZanie predpisaného koeficientu
zelene.

4. Nevieme si1 predstavit, ako bude rieSena doprava pocas vystavby, ale aj po dokondeni
bytového domu. Ulica Dihé diely I ako aj Jamnického su prefaZené, autd parkuju po oboch
stranach ulice. Najméd v zimnom obdobi sa vytvara asek v dizke 100 - 200 m, kde je mozna
premavka iba v jednom smere a protiidiice autd sa nedokaZu obist’. Cesty st hrbol'até, poskodené aj
fazkymi mechanizmami, ktoré sloZili pri predchadzajocej vystavbe na ulici Majernikova,
Iskemikova, atd’. Dal$ia vystavba tito situiciu ete viac zhor3i.

5. Podla ust. § 3 ods. 4 pism. a) vyhl. & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavajit niektoré
ustanovema stavebného zakona k nivrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby sa podfa
miesta, druhu, rozsahu a predpokiadanych uéinkov stavby prikladd dokumenticia pre lizemné
rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach, z ktorej textovej a grafickej ¢asti musia byt dostatoéne zrejimé
naimé udaie o silade ndvrhu s tzemnoplanovacou dokumentaciou, ak bola schvalena. Tito
povinnost’ navrhovatel’ nesplnil bezo zvySku. Dokumentacia neobsahuje dostatoéne zrejmé tidaje o
stlade navrhu s Gzemnym plidnom hlavného mesta SR. Je to zasadny nedostatok navrhu, ktory mal
byt odstrineny skor ako bolo zacatie konania ozndmené. Désledne vyZadovat spinenie tejto
povinnosti vyplyva priamo 2 ust. § 3 ods. 1 zék. €. 71/197t Zb. o sprivnom konani (spravny
poniadok) v zneni neskorSich predpisov a nepriamo z ust. § 36 ods. 1 zak. & 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskordich predpisov.
Naplnenie jeho znenia vyZaduje, aby najprv #adost o tizemné rozhodnutie bola uplné a aZ potom
sa ozpamovalo Ucastnikom tzemného konania jeho zacatie. Touto dpravou sa sleduje naplnenie
zasady hospoddrnosti priebehu konania a zbyto¢ného nezafazovania Udastnfkov konania a inych
0s0b, &o vyslovne uklada zakon v ust. § 3 ods. 3 spravneho poriadku. Podla ust. § 36 ods. 2
stavebného zakona ak predloZeny ndvrh neposkytuje dostatoény podklad pre posidenie umiestnenia
navrhovanei stavby alebo iného opatrenia v uzemi (§ 32), naima vplyvov na Zivotné prostredie,
vyzve stavebny drad navrhovatela, aby navrh v primeranei lehote dopinil potrebn{mi tdaimi alebo
podkladmi, a upozomni ho, Ze inak Gzemné konanie zastavi, Navrh, ktory neobsahuie povinni
sucast nemoZno povazovat za taky, ktory poskytuje dostatoény podklad pre postidenie umiestnenia
navrhovanej stavby. Uéastnici konania namietajd, Ze napriek zjavnej netplnosti navrhu - Ziadosti,
stavebny 1rad netrval na odstraneni nedostatku, ktory vyplyva z nesplnenia povinnosti uloZenej
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viechecne zdvdznym pravnym predpisom, a oznamil zacatie uzemného konania v rozpore s
podmienkami ustanovenymi zakonom, ¢im sposobil zbytoéné zataZenie ucastnikov-konania.

6. Podla zavizného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy £ MAGS ORM 40268/12-333779
zo diiz 07.08.2012 stavba ma 4 NP a 4 PP a navrhovany bytovy dom je v silade s UPN BA 2007 v
zneni ZaDOL a 02. Vyjadrenie hlavaého mesta SR k investiénej Sinnosti na jeho tzemi je v rozpore
so vieobecne zavdznym pravnym predpisom. Podl'a dokumentacie a vyjadrenia hlavného mesta
stavba je osadena v svaZitom teréne. Podla inej casti dokumentdcie je zrejméd vyrazna uprava
sucasaého terénu (pnprava uzerma) a samotna stavba bude osadend v teréne len s miemym
sklomom, pricom buduca uprava prekryle najnizsie podlazie s funkciou garazi iba na jednej strane.
Zvysme podlazia s funkciou byvania su navrhnuté ako nadzemné. Potvrdzuja to pohlady (juZny,
sevamy a zapadny). ZvySna strana (vychodna) stavby e situovana do tesného susedstva opomého
mura, ktory bol zhotoveny v suvislosti s veregjnou komunikéciou. Nie je urfend na vyluéné
pouzivanie v suvislosti s existenciou navrhovanej stavby. Ak by sa ta istd stavba navrhovala s
naleZitym odstupom od danej cesty, nemalo by to vplyv na jej vyuZitie, ale podl'a dokumenticie aj
vyjadrenia hlavného mesta SR by to nepochybne znamenalo, Ze vSetky podlaZia by boli nadzemné.
Taka interpretacia zavizného regulativu nevyplyva z jeho znenia. Ani vyjadrenie hlavného mesta
SR mepreukazuje jednoznacné splnenie regulacie intenzity vyuZitia dan€¢ho uzemia vo vizbe na
definfeiu nadzemného / podzemného podlazia. Podl'a VZN ¢&. 17/2001 hl. mesta SR Bratlslavy na
tidely aplikicie UPN BA 2007 v zneni ZaD 0l a 02 za nadzemné podlazw sa povazuje kazde
podlaZie, ktoré ma uroveni podlahy v priemere vySiie ako 800 mm pod trowiiou upraveného
pril'akiého terénu. Na vipocet aritmetického priemeru vySkovej tirovne podlahy vzhl'adom na terén
sa uvaZuju najmenej Styri reprezentativae body po obvode posudzovaného podlaZia. V pripade
praveuhlého pddorysu jeho vrcholy, v zloZitej§ich pripadoch body s maximélnymi a minimdlnymi
hodnotami vy8kovej urovne vzhladom na terén. Z dokumentacie nie je zname ako sa s tym
vyroveal projektant a z podkladu ako hlavné mesto SR, ktoré sice v zavéiznom stanovisku uvadza
nadpis Posudenie investiéného vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2307, v zneni zmien a doplnkov”, ale d’alej iba cifuie regulativy bez porovnania s udajmi v
posudzovanom zémere a konStatuje, Ze "Z vySSie uvedeného vyplyva, ze 1nvest1cny zamer je v
siilade s Uzemn¥m planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zaen{ zmien a doplnkov."
Podla ust. § 3 ods. 6 spravneho poriadku ustanovenia o zakladnych Drawdlach konania uvedenych
v odsekoch 1 aZ 5 sa primerane pouZijl aj pri vydavani osvedéeni, posudkov, vviadreni. odporiéani
a inych podobnych opatreni. Ucastnici konania namietaji, Ze zo samotnej citicie mdZe vyplyvaf
jediné to, Ze text (ne)bol presne opisany. Akykol'vek iny zédver je informdciou o postoji bez
preukazania splnenia podmienok podl'a vieobecne zavdzného pravneho predpisu. Také vyjadrenie
je nepreskimatelné a postup hlavného mesta nerefpektuje zékladné pravidla konania ako ich
upravije Spravny pon'adok

7. Stavebny trad ma preskumat’ obsah zéviizného stanoviska dotknutého tradu, predovsetkym éi
splfia formalne ndleZitosti a tie & jeho obsah ma oporu v zikonoch a inych vseobecne zaviznych
pravaych predpisoch. Tato povinnost mu vyplyva z ust. § 3 ods. 3 spravneho poriadku, podlia

ktorého spravne organy su povinné svedomite a zodpovedne sa zaoberat’ kaZdoun vecou, ktor4
ie predmetom Konania, vybavit’ ju v&as a bez zbytoénych priet'ahov a pouZit’ najvhodnejsie
prostriedky, ktoré vedii k spravnemu vyhaveniu veci a nepriamo aj z ust. § 46 spravneho
poriadku, podl'a ktorého rozhednutie musi byt v sillade so zikonmi a ostataymi pravaymi
predpismi, musi vychidzat’ zo spoPlahlivo zisteného stavu veci. Ak by sa stavebny virad venoval
vect zodpovedne, bol by zistil, Ze napriek konStatovaniu hlavného mesta SR navrhovana stavba
nesplia regulativy intenzity vyuZitia Uizemia. Ak uZ bolo uvedené, identifikdcia nadzemného /
podzanného podlazia je dana pn'emerorn hodnoty vysky podlahy vo vzfahu k pnl’ahlemu terénu,
pri€om pri nepravouhlych tvaroch, o je pripad navrhovanej stavby, sa nevyuZiju hodnoty vo
vrcholoch. Zaroverl zo znenia vyplyva, Ze sa pre kazdi stranu nepravoublého pédorysu vyberie
prave jeden jediny bod. Podla podorysov Sest’ podlaZi ma tvar s piatimi stranami s ohPadom na
terasy, jedno podlazie ma tvar najmenej so siedmymi stranami, ale mozno az s 11, a jedno podlaZie
so siedmymi stranami. 7 pravxdxel platnych pre stanovenie aritmetického priemeru z hodnét, z
ktorych jedna je zdpoma a zvy$né si kladné, je zrejmé, Ze na dosiahnutie zéporného v¥sledicu by
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zaporni hodnota musela prevySovat sicet kladnych. Pre ziskanie statusu podzemného podlaZia
navyse tak, ze po deleni &islom zhodnym s poétom séitancov by priemer musel dosiahnut
stanovent hodnotu - 800 mm, Hodnoty rozdielov oproti pril'ahlému terénu k jednotlivym straniam
stavby pre podlaZia podl'a rezov, lebo iné nie su k dispozicii, a zistenie priemeru.

I. pedlazie podla dokumentacie 1. PP )

na vychodnej strane - 3 050 mm na juZnej strane + 9 200 mm (minimalne) na severnej strane + 6
150 mm (minimalne) na zapadnej strane + 9 200 mm (minimalne) - 2-krat

spolu3x 9 200 + 6 150 - 3 050 =33 750 - 3050 = 30 700 mm (minimélne)

Aritmeticky priemer prvkov s nezdpomym suétom séitancov nemdZe byt zédpomy. Ddésledok:
podlaZie nie je podzemné. PodlaZie, ktor€ nie je podzemné, je nadzemné!

2. pedlaZie podl'a dokumentacie 2. pp’

na vychodnej strane - 6 100 mm na ju’nej strane + 6150 mm (minimélne) na severnej strane + 3 050
mm (miniméalne) na zdpadnej strane + 6 150 mm (minmmalne) - 2 -krat

spolu3x 6 150 + 3050 + 6 100 =21 500 - 6 100 = 15 400 mm (minimélne)

Aritmeticky priemer prvkov s nezdpornym sudtom séitancov neméZe byt zipomy. Désledok:
podlazie nie je podzemné. PodlaZie, ktoré nie je podzemné, je nadzemnét

C.podlazie podla dokumentacie 3. PP
na vychodnej strane - 9 150 mm na juZnej strane + 3 050 mm (minimélne) na severnej strane 0

I

na zapadnej strane + 3 050 mm (minimalne) - 2-krat spolu 3 x 3 050 -9 150=0
Aritmeticky priemer prvkov s nezdpomym suétom séitancov nemdéze byt zaporny.
Désledok: podlaZie nie je podzemné. PodlaZie, ktoré nieje podzemné, je nadzemné!

D. podiaZie podl'a dokumentacie 4, PP

na vychodnej strane - 12 250 mm na juZnej strane + 150 mm - 2-krat na severnej strane - 3 100 mm
na zapadnej strane + 200 mm + 1 000 mm a + 2 000 mm (odhad z mierok pédorysov a rezov)
spolu3500-15350=-11850mm- 11850 mm : 7=-1 693 mm, podlaZie je podzemné

Na zéklade uvedeného spdsobu zistovania Gdastnici konania namietajq, Ze navrhovana stavba nie
je v siilade s VZN ¢&. 17 hlavného mesta SR, ktorym bola vyhlasena zavizna Sast Uzemného planu
hlavného mesta SR, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, lebo predstavaje navrh stavby so
siedmymi nadzemnymi podlaZiami.

Dolupodpisani Géastnici Ziadajd ndvrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby
navrhovatela BRAIN DEVELPMENT, s.r.o., Rajska 15/A, Bratislava zamietnut’ pre-rozpor s
verejnymi zaujmami chranenymi zakonom a vseobecne zdvaznym pravaynt predpisom.

Nakol'ko namietky uiCastnikov konania smerovalik obsahu zadvizného stanoviska Hlavného
mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti &. MAGS ©ORM 40268/12-333779, zo dna 07.08.2012,
Stavebny trad vsilade sustanovenim §140b ods.(5) stavebného zdkona © listom &
KV/SU/804/2013/2334/VK zo diia 12.03.2013 vyzval Hlavné mesto SR Bratislavu na vyjadrenie sa
k némietkam smerujicim proti obsahu zavazného stanoviska, ktoré sa vyjadrilo nasledovne-.

Vec: Stanovisko k namietham vidastnikov konania o umiestneni stavbv Bvtovy dom.
na Majernikoveri ul.. k.u. Karlova Ves

Listom zo dfia 15.03.2013 ste poziadali o stanovisko k namietkam uw&astnikov konania
smerujucich proti obsahu sihlasného zdvézného stanoviska ¢. MAGS ORM 40268/12-333779
vydaného dria 07.08.2012 v rdmci konania o umiestneni stavby: ,Bytovy dom na Majemikovej
uliel”, na pozemkoch parc.é. 1626/3, 1628, 1629, 1630/1, 1630/2, k.u. Karlova Ves.
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Hlavné mesto Slovenske] republiky Bratislava ako dotknuty organ podlda—§ 140a ods. 2
zdkona & S50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydédva zavizné stanoviska podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a
§ 4 ods. 3 plsm. d) a pism. j) zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov. V stlade s ¢l. 28 ods. 2 pfsm. d) Statiitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
vydava zavizné stanoviska k investiénej éinno$ti v hlavnom meste ako podklad pre rozhodovanie
stavebnych Gradov v izemnych konaniach a v konaniach o dodatoénom povoleni stavby.

Podfa § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovensker
republiky Bratislavy v zneni neskordich predpisov ie mestskym ¢astiam vyvhradené vykondvat’
agendu stavebného tradu ako prenesenéhe vykonu Statnej sprivy v oblasti nzemného
rozhodovania a stavebného poriadku. V danom pripade je miestne prislu$nym spravoym -
organom Mestska Cast’ Bratislava- Karléva Ves. L

Z obsahu namietok tcastnikov konania o umiestneni predmetnej stavby je zrejmé, Ze
vyjadrujti nestihlas s urniestnenim bytového domu, ako aj s postupom stavebného tiradu v konani o
umiestneni stavby. Kon$tatujd, Ze stavba je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislava. ;

K uvedenym namietkam v bodoch 2.), 6.), 7.) uvadzame:

PredloZzena dokumentacia rieSila objekt bytového domu koncipovany ako monoblok. =
vyuzivajucl svaZi- tost’ terénu. Objekt bytového domu bol pristupny z dvoch trovni a to z
Majernikovej ulice, kde bol situovany hlavny vstup a z ulice Dlhé Diely 1., na ktorii bol napojeny
vjazd a vyjazd do podzemnych gardZi. Objekt mal navrhované 4 PP a 4 NP, z toho 4.NP bolo -
¢iastocne ushipené. Bytovy dom bol samostatne stojaci objekt podpivniceny s osempodlaznou —
konStrukciou, ktorej nosny systém bol kombinovany, tvoreny prienymi stenami, stipami a jadrom
vytahovej Sachty. Objekt bol zastreSeny plochou strechon. :

V objekte bytového domu bolo situovanych 24 bytov, dispoziéné rieSenych ako 2 - 4-izbové.
Budova mala jedno vertikélne jadro, dva vstupy, hlavny z Majemnikovej ul. a vedl'aj3i z urovne 3.PP
pristupny vedl'aj§im schodiskom. Parkovacie statia boli nesené na pozemku investora v podte 45, z __
toho 28 v podzemnej gardZi a 17 na teréne. Umiestnenenie abjektu predpokladalo pediu dochadzko
k existujucim zastavkam MHD.

Zakladné tidaje o navrhovanej stavbe uvedené v predlozenej DUR:

celkova plocha pozemku: 1538m”

zastavan4 plocha: 382,9m”

vySka atiky plochej strechy nad +0,000 = +12,85m

0,000 =1 NP )

Predmetny navrh bol posudzovany vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. V zmysle schvalenych ZaD02 platngch od 01.02.2012 sa
priemerna podlaZnost’ v zaviznej ¢asti UPN mesta neuvadza.

Pre aané izemie plati nasledovna regnlacia funkénych pléch:

- malopodlazni zastavha abytného vizemia, &islo funkeie 102, stabilizované tizemie
Podmienky funké&ného vyuzitia pléch:

Uzemia sltiZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prishachajice nevyhnuiné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami Gizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zeleii, ihriskd, vodné plochy ako sidast’ parteru a plach zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiaru ochranu a civilmi obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZnou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna kostra
malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaZnych ploch nadzemnej &asti
zastavby funkénej plochy.

Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahtfia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlaZie, ak jeho
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch:
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Previadaitice: rozne formy zéastavby rodinnych domov
Pripustné: R . Rasy

V uzemi je pripustné umiestfiovat najmé - bytové domy do 4 nadzemnych-podlazi, zeled
liniovii a plonu, zeleti pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako su€ast’ parteru a pldch zelene,
zariadenia a vedenia technickei a dopravne] vybavenosti pre obsluhiu izemia :

Pripustné v obmedzenom rozsahu: 3 _ -

V tzemi je pripustné umiesttiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi zariadenia obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylen€ v uzemi alebo ako vstavane, zariadenia telovychovy a
volného &asu rozptylené v uzemi, solitéme stavby obéianske] vybavenosti sliziace SirSiemu
tizemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenta na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domécnost{
Nepripustneé:

V tzemi nie je pripustné umiestiigvat’ najmai - zariadenia s negativnymi i¢inkami na stavby a

zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obé&ianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncenfriciou navitevnikov a narokov na obsluhu Gzemia, stavby na individualnu rekreéciu, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne] a polnohospodarskej vyroby, skladove areidly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariou automobilov a plnickou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamn stavhv a zariadenia nesuvisiace s funkciou
Parcely sti siiéast’'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.
Stabilizované Wzemia v ramei Gzemného planu mesta vzhl'adom na svoju rozmanitost’ a §pecifikd
nemdzu mat’ stanovené jednotné ukazovatele intenzity vyuZitia izemia. Z celomestského pohladu
nie je mozné, an uéelné obsiahnut detail a zloZitost, ktord predstavuje stavba v stabilizovanom
tzemi. Stavebny urad musi postupovat porovnanim navrhu investora s funkénym vyuZitim
tizemného planmu. Pokial’ novy navrh nerespektuje regulaéné prvky, ktoré reprezentujil existujticu
zastavbu a vnaSa do zastavby konfrast resp. nedmemé zataenie pozemku, je nevyhnutné
zabezpecit’ spracovanie podrobnejSicho izemnoplanovacie- ho podkladu pre dotknuté stabilizované
luzemie, ktor¥ preukaze vhodnost stavebného zameru z jednotlivich hfadisk - funkéného vvusitia,
kompozicie. intenzity vyvuZitia. ako a1 zhodnotenic jeho dopadov na funkénost nadviznei
existunicei zastavby. 7 polohy systémového pristupu k regulacii novej zastavby v stabilizovanom
uzemi je Ziaduce pre navrhované lokality na dostavbu stabilizovaného tizemia postupne spracovat
podrobnejiie rieSenie s navrhom detailnych regulativov a to v predstihu pred realizéciou poten-
cidlnych investiénych zamerov.

Stabilizované uzemie je zemie mesta, v ktorom tzemny plén:

- ponechdva sicasné funkéné vyuzitie

- predpokladd miern stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia

Jedna sa v zésade o padstavby, dostavby a pristavby domov, vyuZitie podkrovi, \ipravy a
dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu v prielukdch a pod. Regulicia sa uplatiuje
verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a neptipustnych zasahov
do tizemia pre spracovanie podrobnej§ej dokumentacie. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v
stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je
nevyhnutné pri obstardvani podrobnejfich dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v
stabilizovanom tizemi akceptovat, chrinit a rozvijat. Ukazovatele intenzity vyuZitia tizemia sa
poZadujd len na zdokumentovanie rozdielu (narastu resp. zniZenia) hodnoty indexu podlaZnjch
pldch, indexu zastavanych pldch, resp. indexu objemového zat'aZenia izemia.

Z hladiska vdzby novej zastavby k pévodnej Struktire je potrebné zohladnit:

* vo vnitornom meste sa vyskytuji stabilizované dzemia so zastavbou mestského typu, komplexy
zastavby, aredly a Uzemia izolovane] zdstavby, najméd bytové domy sidliskového typu a enkldvy
rodinnych domov. V dotvérani Gzemi {e¢ potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zdstavby anie je moZné ho generalizoval’ stanovenim jednotnej
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regulacie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovanu funként plochu. Tato uloha musi byt jedno-
znacne rieSend na podrobneidei zonalnet urovni.

Utbanistické zadlenenie navrhovaného polyfunkéného bytového domu je na pozemkoch, ktoré pie
st sudast’ou uzemia vymedzeného podla grafickej prilohy rozhodnutia Krajskeho stavebného tradu
v Bratislave ¢. A-2011/615-MIK zo dida 09.03.2011, ktotymm zmenil rozhodnutie o stavebnei
uzavere vydané Mestskou ¢astou Bratislava - Karlova Ves & SU-2010/09/vl.podnet-2/KrV zo dia
25.01.2010. Stavebna uzavera plati do doby schvalenia izemnoplanovacej dokumenticie UPN-zén
pre Jokality DIhé diely 4-5, 6. Maiernikov4 - severmna &ast a svah medzi ulicami Janotova - Hany
Meligkovej. najviac viak na pit’ rokov odo dra pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere. V
tzemi vy¢lenenom stavebnou uzdverou plati vSeobecny zakaz akejkol'vek stavebnej Einnosti.
Ostaravatelom predmetného UPN Zje I\IJ'Iestské Cast’ Bratislava - Karlova Ves,

Vychadzajic z §12 ods. 1, 2 pism. a), b) stavebného zdkona tzemny plan zony sa spracitiva pre Cast’
obce ak schvileny iizemny plén obce ustanovuje obstarat’ Uzemny plan zény pre vymedzenu Cast.
UzemnVy plan zény ustanovuje najmid zasady a regulativy podrobnej§icho priestorového
usporiadania a funkéného vvuZivania pozemkov, zasady a regulativy umiestnenia stavieb na
jednothivych pozemkoch a zastavova- cie podmienky jednotlivych stavieb. - '

Podkladom pre vydanie Gzemného rozhodnutia su izemne plany obci a zon. Ak pre uzemie nebol
spracovany uzemny plan obce alebo zdny, podkladom pre vydanie tizemného rozhodnutia si
spracované uzemnopldnovacie podklady podla § 3 stavebného zakona a ostatné existujuce
podklady podl'a §7a, inak stavebny trad obstarda v rozsahu nevyhnutiiom nd vydanie dzemného
rozhodnutia iné podklady, najmi skutoénosti ziskané vlastnym prieskumom alebo zistené pn
miestnom zisfovani.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze pre dané izemie nebola spracovanéd tizemnoplanovacia dokumentacia
z6ny resp. uzemnoplanovaci podklad na zondlnej tirovni rie§enia, ktoré by stanovowvali zastavovacie
podmienky na predmetné pozemky, bolo potrebné v naslednej priprave zdmeru investora overit, ¢i
predmetna parcela je zastavitelnd, akad je miera jej zastavama a aké st celkové podmienky jej
vyuZitia. Tieto skuto€nosti mal preverovat’ prisludnv stavebnv tirad v rdmci miestneho zistovania.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ v ramci konania o umiestneni stavby vydava
zavizné stanoviskd na zaklade § 140b ods.3 stavebného zdkona a na zaklade posudenia
investiéného zameru vo vztfahu k platnému dzemnému planu hlavného mesta, resp. vo vzfahu k
uzemného planu zéay, pokial’ je tento podrobnejsi uzemnoplanovaci podklad spracovany. Skima &i
predmetny navrh je v stlade s funkénym vyuZitim a si splnené regulativy viaZuce sa k
predmetnému funkénému vyuZitiu.

Hlavné mesto postupovalo v zmysle predloZenych podkladov a predloZenej dokumentacie pre
uzemné rozhodnutie, kiora bola vypracovana odborne spésobilou esobou.

Podla §46 stavebného zékona projektant vykondva Cinnost’ a zodpovedd za spravnost’ a tplnost
vypracovania dokumenticie podla §45 ods.2. projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda
a] za jeho realizovatelnost. Projekiant je povinny prizva na vypracovanie &ast{
uzemnoplanovacich podkladov, navrim vizemnoplénovacej dokumentécie alebo projektu stavby
d'alfich opravnenych projektantov, ak nie je opravneny niektorii €ast’ vypracovat sam.

Projektant je verejnopravnym prvkom, ktory zodpoveda za plnenie poZiadaviek verejnych zaujmov
vodi stavebnému tradu, obcei, dotknutym organom Statnej spravy a poZiadaviek na odborny vykon
¢innosti voéi verejnopravnym profesionalnym komordm a zmluvnym partnerom stavebnika.

Podzemne ako aj nadzemné podla¥ia definuje STN 734301/Z 1 Budovy na byvanie, Zmena 1, 21.
4.1.6: Budovy na byvanie mbéZu mat' podzemné a nadzemné podlazia, cit.: ,,Za podzemné podiaZia
sa povazuje kaZdé podlaZie, ktoré md urover podlahy niisie ako 800mm pod vroviiou upraveného
prilahleho terénu.
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Stavba predmetného bytového domu je rieSena samostatne, hmotoyo - priestor’ox_{j/ kont’ext, vyuiitiq
celej funkénej plochy nieje zdokumentovany priamo v predloZene; dokl’lmer_lfacu, ketoré: sa zaobera
iba samotnou stavbou a jej stavebnym pozemkom. Uzemie nachadzajuce sa v dotyku so
zaujmovym pozemkom je tvorené zo severnej strany zdstavbou m'élopodla'iin}’rch bytov;’zch domov,
z vychodnej strany sa nachadza uzemie sliZiace pre byvanie vo ylf{fcpqdlaznych 'bytovych d_omg)ch
(viacpodlazni zastavba obytného Uzemia, Cislo.funkcie 101), z juZnej strany zastavba rodinnymi
domami. V celom tzemi predmetnej funkénej plochy sa podPa tzemného planu (kéd 102
mélopodlaznd bytova zéstavba) preferuji premieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej
zastavby, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi
viacpodlaZznou bytovoun zastavbou a rodinnou zastavbou, prni€om podiel funkcie byvania mus{ tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych pldch nadzemnej €asti zdstavby funkénej plochy.
Predmetny bytovy dom svojou hmotou a objemom tvori prechodovi formu medz: zastavbou sid-
liskového typu (viacpodlaZni zastavba obytného tizemia) a rodinnou zastavbou.

Umiestnenie stavby, zastavovacie podmienky, sulad urbanisticko-architektonického rieSenia stavby
s okolim, s ohl'adom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia, vySkové a polohopisné umiestnenie
stavby vratane odstupovych vzdialenosti od hranic pozemku a susednjch stavieb, vysku stavby,

zloZitost’ Gzemia, dopravnu dostupnost’, dopravné a technické napojenie stavby do tzemia, ako aj

poziadavky dotknutych ucastnikov konania a organov Statnej spravy skima stavebny trad v ramci
konania o umiestneni stavby. . :

Stavebny Grad v zmysle § 37 ods. 2 a 3 stavebného zékona v ramici svojej rozhodovace]
¢innosti posudzuje navrh na vydanie dzemného rozhodnutia predovietkym z hl'adiska starostlivosti
o Zivomé prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v uzemi a jeho ddsledkov, zabezpeduje
stanoviskd dotknutych orgédnov a ich vzajomny silad. Podla § 37 ods. 4 stavebného zdkona ak
stavebny Grad po posideni navrhu podla odsekov 1 az 3 zisti, Ze ndvrh alebo predloZend

dokumenticia nie je v sulade s podkladmi podPa odseku 1, s predchddzajiicimi tzemnymi --

rozhodnutiami, so v3eobecnymi technickymi poziadavkami alebo s predpismil uvedenymi v odseku
2, navrh zamietne.

Stavebny arad nimietku zamieta. Stavebny turad postupuje v tomto konani v zmysle ustanoveni
stavebného zékona a s nim suvisiacich prévnych predpisov. Akékol'vek ,zavizné stanovisko® je
v konani pre stavebny trad zdvizné a neméze ho menif, svoje stanovisko mdZe zmenit len organ
ktory ho vydal. Ked'Ze HI. mesto SR Bratislava svoje stanovisko nezmenilo stavebny trad ma zata,
Ze navrhovana stavba je v siilade s platnym Uzemnym plénom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni neskor3ich zmien a dopinkov.

Namietky: H-PROBYT, spol. s r.0., Povraznicka 4, 811 05 Bratislava, 70 dria 05.02.2013.
(sprdvca bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Majernikova 15, 17, 19).

Vyjadrenie sa k stavebnému konaniu na ulici Majemikov4, Karlova Ves je nasledovné : V
zastupeni vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pritablych domov, ktoré spravujeme na .
Majernikovej €. 15,17 a 19 s Nesuhlasom.

Prkladime Vam aj niekol'’ko namietok:

Néamietky a pripomienky obyvatefov domov Majernikova 15, 17 a 19 k ozndmeniu MC
Bratislava Karlova Ves o zafati lizemného konania o umiestneni stavby ,Bytovy dom ma
Majernikovej ulici" na pare. & 1626/3, 1628, 1629, 1630/1, 1630/2 v k.1i. Bratislava - Karlova
Ves.

1. Prstup vozidlami k uvaZovanej stavbe je rieSeny komunikaciou, ktoréd uZ v sicasnosti
nevyhovuje plynulej a bezpecnej prevadzke z hl'adiska pristupu k existujiicim objektom a ich
gardaZovym a parkovacim statiam ako aj bezpeénému pohybu chodcov - obyvatelov ale aj
navstevnikomn prilahlého oddychového priestransiva. V mieste planovaného prijazdu k
uvaZovanému bytovému domu je komunikdcia ziZend, tak 7e nie je moZny sudasny pohyb
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vozidiel v oboch smeroch a problémy, resp. ohrozenie chodcov je j pri sit¢asnom strete vozidiel

a chodcov na danej Casti komunikédcie. UvaZovany bytovy dom situaciu d’alej zhor$i a redlne
vznikne velké riziko kolizil. V zmysle uvedeného méme zisadné namietky proti uvazovane;
vystavbe. \

Stavebny dirad namietku zamieta. V spisovom materidly sa nachidza vyjadrenie Krajského
riaditefstva PZ v Bratislave, odboru DI & KRPZ-BA-KDI3-26-201/2012 zo dita 19.10.2012,
k umiestneniu stavby sa vyjadril a vyslovil suhlas s umiestnenim navrhovanej stavby za dodrZania
podmienck uvedenych vo vyjadreni.

2. Sidlisko Dihé Diely je povaZované za jedno z najhor$ich miest na byvanie v Bratislave z
pohladu intenzity zastavania, prepchatosti a prel'udnenosti Zivotného prostredia, nedostato¢nych
priestorov na oddych a zéibavu v ramci pnilahlych vonkajsich priestorov domov, z hl'adiska
rieSenia a kapacity statickej dopravy a‘pod. Rozhodnutie o stavebnej uzavere v tomto priestore
iste uvitali vietci obyvatelia sidliska. Akakol'vek dalsia stavba obytného domu nepriazniva
situdciu a opravnené kritické hodnotenie sidliska z hPadiska kvality byvania len potvrdzuje a
umociiuje. Preto Ziadame ukon&it’ a nepripustit’ akékol'vek stavebné tvahy a plany podobného
charakteru ako v oznameni a uchovat’ nepriazniva situaciu s nekvalitou byvania v ramei daného
priestoru na dnednej urovm a teda nezhorSovat to Co, sa uZ neda nijako napravit’ a odstranift’. Je
najvyss cas aby si kompetentni uvedomili, Ze nie kaZda parcela musi byt zastavana a prihliadal:
aj ku kultire byvania, celkovému riefeniu sidliska aj z hl'adiska architektonického a nedopustili
nastavat’ budovy bez ladu a skladu ako sa uZ stalo. Natla¢it' uvaZovany objekt medzi rodinmi
zastavbu ako je navrhované je dékazom, Ze vySSie uvedené aspekty pri planovani vystavby
absolatne chybaji.

Verime, Ze pripomienky vlastnici bytov a nebytovych priestorov Majemikova 15,17 a 19
budu zohl'adnené a predvolebné sluby o zastaveni vystavby na Dlhych Dieloch nezostant len
vykrikom pre tych ¢o uverili.

Stavebny tirad nadmietku zamieta. Stavebny lrad postupuje v tomto konani v zmysle ustanoveni
stavebného zakona asnim stvisiacich pravnych predpisov. Akékolvek ,,zévdzné stanovisko™ je
v konani pre stavebny trad zivizné a nemdZe ho menif, svoje stanovisko mdZe zmenit len organ

ktory ho vydal. Ked'Ze Hl. mesto SR Bratislava svoje stanovisko nezmenilo stavebny tirad ma zato, =

e navrhovana stavba je v stilade s platnym Uzemnym planom hlavaého mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Namietky: Ing. Vanda Michalikova, Hlavacikova 23, 841 05 Bratislava, zo diia 14.02.2013.
(osoba domahajiica sa postavenia ridastnika konania podl'a §14 ods.(1) Cast’ vety za
bodkociarkou sprdavneho poriadku).

VEC: Nesuhlas s vystavbou a Ziadost' 0 postavenie casinika stavebného konania.

Tymto vyslovujem svoj nestthlas voéi umiestneni stavby navrhovatel'a BRAIN DEVELOPMENT
s.r.0. Rajskd 15/A, 811 08 Bratislava, ndzov stavby ,Bytovy dom na Majemnikovej ulici”, Gdel
stavby- byvanie, miesto stavby: svah medzi ulicami Dihé Diely I a Majemikovou , pare, C. 1626/3,
1628, 1629, 1630/1, 1630/2 v k.00. Bratislava - Karlova Ves

Nesuhlasim s d'alSou vystavbou v lokalite DIh¢ Diely Bratislava - Karlova Ves z nasledujiicich
dévodov:

- celé toto uzemie je prili§ prehustené vystavbou a néstedne poctom obyvatelov tu Zijicich
pripadajtcich na 1/m2

- kexistujicemu stavu nebola a nie je doposial’ dobudovana infrastruktira a sociilne vybavenie,
(rozumej cesty, obCianska a kultima vybavenost, zdravotnd asocidlna vybavénost, preplnené
materske Skoly a .i.),
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vzhPadom na podet obyvatelov byvajucich na Dlhych Dieloch je p@ddtmenzovane

zabezpetenie CO, unikovych ciest a 1.
Na ziklade uvedensho NESUHLASIM s d’aliou vystavbou 2 teda ani s vystavbou vysic
uvedeného Bytového domu na Majernikovej ulici. Zaroven sa doZadujem o postavenie u€astnika
stavebného konania a Ziadam vSetku koreSpondenciu ohl'adom tohto stavebného konania zasielat

na moju adresu: Vanda Michalikova, Hlavacikova 23, 841 05 Bratislava.

Stavebny tirad ndmietky zamieta. V spisovom matenaly sa nachadza kladné- vyjadrenie
Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava, hl. mesto SR &. HZP/14485/2012 zo dfa
21.09.2012 k umiestneniu stavby. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hl. mesto

SR je miestne prislusny spravny organ v ktorého kompetencii je vyjadrovaf sa k hygienickym

a zdravotnym parametrom a dopadom rhvrhovanej stavebnej ¢innosti. Budovat’ infrastruktiru nie -

je povinnostfou navrhovatela, stavebny urad nema zakonny prostriedok na uloZenie takejto
podmienky.

Spolocné nimietky: Ing. Rastislav Popovic a Mgr. Alena Popovicovd, obaja bytom
Hlavégikova 23, 841 05 Bratislava, zo dria 21.02.2013. (osoby domdhajiice sa postavenia.

ucastnika konania podl'a §14 ods.(1) cast’ vety za bodkociarkou spravneho poriadku).

VEC: Nesihlas s vystavbou a Ziadost’ o postavenie ficastnika stavebnéha konania.

Tymto vyslovujeme svo; nesihlas voéi umiestneni stavby navrhovatela BRAIN
DEVELOPMENT s.r.o. Rajskd 15/A, 811 08 Bratislava, nizov stavby ,,Bytovy dom na
Majernikovej ulici", ucel stavby- byvanie, miesto stavby: svah medzi ulicami DIhé Diely I a
Majemmikovou , pare. C. 1626/3, 1628, 1629, 1630/1, 1630/2 vk.ui. Bratislava - Karlova Ves

Nesthlasime s dalSou vystavbou v lokalite DIhé Diely Bratislava - Karlova Ves z
nasledajicich dévodov:

- celé toto uzemie je prili§ prehustené vystavbou a nisledne poétom obyvatelov tu Zijicich
pripadapicich na I/m2

- k existylicemu stavu nebola a nie je doposial dobudovand infradtruktira a sociilne
vybavenie, (rozumej cesty, obéianska a kultima vybavenost, zdravotna a socialna vybavenost,
preplnené materské §koly a.i.),

- vzhladom na pocet obyvatelov byvajiucich na DIhych Dieloch je poddlmenzovane
zabezpeCenie CO, tnikovych ciest a.l..

Na zaklade uvedeného NESUBLASIME s daliou vystavbou a teda ani s vystavbou vysSie
uvedentho Bytového domu na Majemikovej ulici.

Stavebny drad nimietky zamieta, V spisovom materidly sa nachddza kladné vyjadrenie
Regionilneho Gradu verejného zdravotnictva Bratislava:hl. mesto SR & HZP/14485/2012 zo diia
21.09.2012 k umiestneniu stavby. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hl. mesto
SR je miestne prisludny spravny orgin v ktorého kompetencii je vyjadrovaf sa k hygienickym
a zdravotnym parametrom a dopadom navrhovanej stavebnej &innosti. Budovat’ infra$truktiru nie
je povinnostou navrhovatel'a, stavebny trad nemi zdkonny prostriedok na uloZenie takejto
podmienky.

Namietky: Viadimir Malik, Dihé Diely 1/30, 841 04 Bratislava, zo dria 07.02.2013. (iicastnik
konania)

Ziadam na zéklade ozndmenia o zafati izemného a stavebného rozhodnutia zo dfa:
17.12.2012 o preSetrenie nasledovnych dokumentov a tpravu v situatnom pléine aj aktualnych
zakresleni stavby podla skutoéného stavu z realnej mapy a skuto&nosti z toho plymicich.
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o od :-BRAIND DEVELOPMENT s.r.0.,Rajska 15/A, 81108 Bratislava a to korksetae od: Ing.
archliver Sadovsky v spolupraci s majitePmi, hore spomenutej develop.spol, poZadujem
nasledovne:

. Predlozenie aktudlne] katastrdlnej mapy 2 doplnenie geometrickej dokumentacie a
nastudovanie si vzdialenosti ,od uz postaveneho domu, na ktorych samozrejme trvam a loje: na
parcele 1625/1 a 1626/2 uvadzaju vzdialenost 0,00m Ja Ziadam riadne vzdialenosti a to 7m od
hranice domu.

. Preverenie umiestnenia a zakreslenia danej stavby ktora na ich mape z roku 2007 neukazuje
spravme zakreslenie a rozdelenie parciel na mojom pozemku a samozrejme zakreslenie uZ
skolamfovaného méjho domu, ktory sa na ich starej mape nenachadza, a preto ani ich, arch
.Ing.Sadovsky, neratal zo vzdialenostami plyntcimi zo stavebného zakona

o  Preto ziadam podFa stavebného zakona dodrzat’ zékonné vzdialenosti od méiho pozemku na
parcelach 1625/1 a 1625/2 ato 7Tm.

° Dalej nestihlasim s vybudovanim parkovacich miest a stiti na teréne v spodnej Casti
situaéného planu parcela 1629 a ani zo stitim na parcele 1628. nakol’ko méam na danej strane
pozemku spalilu a dané parkovacie miesta a prejazd vozidiel, by mi znaéne zniZil komfort méiho
byvama

e Dalej nestihlasim s prejazdovou cestou navrhnutou na ich situadnom plane, nakolko sa
priamao tyka mnou vybudovaného oporného muru, ktory nie je stavany na prejazd vozidiel.

Po prekresleni situaéného planu, na ktorom by som sa rad aktivne podiel'al a dodr¥ani zédkonnych
vzdialenosti, ktoré som uviedol v hornej &asti listu, Ziadam spol. BRAIN DEVELOPMENT, o
vybudovanie protihlukovej bariéry po celej dizke parcely 1625/1 a 1625/2 a vysadbu zelene, ktord

oddeli v minimalnej vzdialenosti 10m méj pozemok od ich. Dalej iadam uZ nie prvy raz spol.

BRAIN DEVELOPMENT, aby sme na osobnom stretnuti presli vietkym predchadzajicim zlom
ktoré pachal na 1ch parcelach p.Karlik, po&as 8.rokov, & uZ s ich vedomim, lebo bez a aby spol.
BRAIN DEVELOPMENT, dala do pdvodného stavu na svojej parcele mne po celej dizke
poskedeny oporny mur.

Preto #iadam stavebny tirad o ¢o najrychlejsie preetrenie hore uvedenych skutocnosti a predvolanie
konatelov spol. BRAIND DEVELOPMENT na osobne stretnutie.

K nimietkam stavebny iirad uvadza:

- zaprojektovi dokumentaciu stavby zodpoveda projektant stavby

- navrhované odstupové vzdialenosti stavby nie si v rozpore zo zakonom

- vspisovom materialy sa nachadza kladn¢ vyjadrenie Regiondlneho tradu verejného
zdravotnictva Bratislava, hi. mesto SR & HZP/14485/2012 zo dia 21.09.2012 k umiestneniu
stavby. Regionalny urad verejného zdravotmctva Bratislava, hl. mesto SR je miestne prisluiny
spravmy organ v ktorého kompetencii je vyjadrovat’ sa k hygienickym a zdravotnym parametrom
a dopadom navrhovanej stavebnej Ginnosti, teda aj k-hiukovym dopadom navrhovanegj stavby na
okolité prostredie. Stavebny trad nema zakonny prostriedok na uloZenie podmienky vybudovania
protihlukovej bariéry ako ani podmienku osobného stretnutia d¢astnika konania a navrhovatela.

Viizemnom konani navrhovatel' predloZil doklad o zaplateni spravneho poplatku podla
sadzobnika spravnych poplatkov zdkona NR SR &. 145/1995 Z. z. o sprévaych. poplatkoch v zneni
neskorich predpisov vo vske 100,00 € do pokladne MC Karlova Ves, projektovii dokumentéciu
vypracovani odbome spdsobilou osobou, képiu katastrdlnej mapy, vypisy z listov vlastnictva,
vyjadrenie MC Bratislava - Karlova Ves &. stthlasné stanovisk4 a vyjadrenia dotknutyeh organov:
Hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢ne] ¢innosti ¢. MAGS ORM 40268/12-333779 zo dia
07.08.2012, Obvodného tradu Zivotného prostredia v Bratislave, odboru odpadového hospodarstva,
¢. ZPH/2010/02448/IV/CEM zo dna 22.03.2010, Obvodného uradu Zivotného prostredia
v Bratislave, odboru ochrany prirody akrajiny &.ZP0O/2010/02473-2/GEG-BalV zo dia
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13.04.2610, Obvodného uradu Zivotného prostredia v Bratislave, odboru ochrany ovzduSia
& ZPQ2010/02502/SIM/IV zo dfia 19.03.2010, Obvodného uradu Zivotneho prostredia v
Bratislave, odboru 3titnej vodnej spravy & ZPS/2010/02706/KOR/I-vyj. zo dria 29.03.2010,
Obvodeého dradu v Bratislave, odboru civilnej ochrany a krizového riadenia ¢. ObU-BA-CO1-
2012/18766/2 zo diia 09.11.2012, Regionélneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava, hl. mesto
SR & HZP/14485/2012 zo dha 21.09.2012, Krajského pamiatkového uradu Bratislava &.
BA/10/398-2/1885/BUK zo dfia 09.04.2010, Bratislavskey vodarenske;  spolonosti, as. &
39004/2812/Mg zo diia 16.10.2012, Zépadoslovenske] energetiky, a.s. zo diia 09.04.2010, SPP
Distribiicia, a.s. €. TDaGIS-Vi-431/2010 zo dia 08.04.2010, Odvozu a likvidacie odpadu, a.s. ¢.
Zalk/226/10-S4 zo dia 24.03.2010, Krajského riaditel'stva PZ v Bratislave, odboru DI ¢é. KRPZ~
BA-KD13-26-201/2012 zo dia 19.10.20¥2, Hasi¢ského a zachr. Utvaru hl. mesta SR Bratislavy &.
KRHZ-BA-HZUB6-3677/2012-001 zo diia 14.11,2012.

Stavebny urad v uzemnom konani o umiestnen{ stavby preskimal podanie a predlozent
projektovit dokumenticiu v silade s § 37 stavebného zdkona, v nadvdznosti na vyhlasku
Ministerstva zivotného prostredia SR €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zdkona, a podl'a vyhlasSky ¢. 532/2002 Z. z. a ked'Ze nezistil dévody, ktoré by branili
vydanin tohto rozhodnutia vo veci rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie podl'a § 54 spravneho poriadku do-15 dni
odo dna jeho dorucenia. Odvolanie sa podava na Mestskd ast' Bratislava Karlova Ves, Namestie
sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava 4, pri¢om odvolacim orgénom je Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby abytovej politiky, Lamacskd cesta 8, 845 14 DBratislava. Toto rozhodnutic je
preskumatelné sidom po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.
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. G Caut ﬁs}- / Ing. Iveta Hanulikovi
\:‘2:? g b < starostka

Priloha: situaény vykres
Dorudi sa i¢astnikom konania:
1. BRAIN DEVELOPMENT, s.r.0., Rajska 15/A 811 08 Bratislava

2. Vladimir Malik, I

3. Angelika Malikova, . .y 1ou, vvs v e, _

4. Dusan Karlik, ] SR T

5. Emilia Karlikova, . e AR R

6. Ing Milan Kasanicky,! _ .., ... o crvvcin.n

7. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam 1. 8§14 99 Bratislava
8. Ing.Rastislav Popovig, . e g R v s

9. Mgr. Alena Popovicova, F el :

10. Ing. Vanda Michalikova. | T L PSR, - |

[1. Miron Zelina, 1 | .o i) 0ms vo mrussve e

12. H-PROBYT, spol. s r.0., Povraznicka ul. 4, 811 05 Bratislava
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Doruci sa verejnou vyhlaskou:
13. Z dbvodu, Ze v tomto tzemnom konani sa umiestiiuje aj stavebny objekt SO 04 PredlZenie

distribuéného STL plynovedu ¢o je ¢ast limovel stavby, sa dorucu]e toto rozhodnutie verejnon
vyhlaskou (v zmysle § 36 ods. (4) stavebného zékona).

14, Z ddévodu velkého poétu uéastnikov konanmia vlastnikov bytov anebytovych priestorov
v bytovom dome na Majemikovej ulici €.15, sa dorucuje toto rozhodnutie verejnou vyhlaskou (v
zmysle § 36 ods. (4) stavebného zékona).

15. Magisirat hl. mesta SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, so Ziadost'ou
o zverejnenie verejnej vyhlasky 7

16. Miestny virad MC Bratislava — Karldva Ves, Nam. sv. Frantiska 8, 842 62 Bratistava 4

Na vedomie:

17. Obvodny trad 7P v Bratislave, Karloveska 2, 842 33 Bratislava 4

[8. Obvodny urad v Bratislave, Staromestskd 6, & 14 40 Bratislava - odd. krizového riadenia
19. RUVZ Bratislava hl.m. SR, P.0.Box 26, 820 09 Bratislava 29

20. Hasiésky a zachr. Utvar hl. mesta SR Brat1slavy, Staromestska 6, 811 03 Bratislava
21. Krajské Riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, Spitalska 14, 81228 Bratislava
22. Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

23. SPP-distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44b, 825 11 Bratislava 2

24. ZE as., Culenové 6, 816 47 Bratislava 1

25. BVS as., Presovska 48, 826 46 Bratislava 2

26. Bratislavska teplarenska a.s., Bajkalska 21/A, 829 05 Bratislava

27. Letecky tirad SR, Letisko M.R.Stefinika, 823 05 Bratislava

28. Orange a.s., Prievozské 6/a, 821 09 Bratislava

29. Siemens, s.r.0., Lama&ska cesta 6257/3, 841 04 Bratisiava

30. UPC Broadband Slovakia, s.1.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

31. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava
32. Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava

33. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska [, 814 52 Bratislava

34. MC Bratislava Karlova Ves — referat ekolégie a zelene

35. MC Bratislava Karlova Ves — referat dopravy a cestného hospodarstva

36. MC Bratislava Karlova Ves — referat tizemného piénu a investicii

37. spis

38. 2xa/a

Verejna vyhldska:

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na iradnej
tabuli Miestneho tradu MC Bratislava - Karlova Ves. Posledny deft vyvesenia je dfiom dorudenia
rozhodnutia. Zaroverl sa rozhodnutie zverejfiuje na tradnej tabuli Magistratu hl. mesta SR
Bratislavy, Primaciaine ndm. 1, 814 99 Bratislava.

Datum vyvesenia: ... Datum zvesenia: ......................
peciatka a podpis: peciatka a podpis:

Vybavuje: Ing. Kralovié 02 602 59 158
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-KARLOVA VES
Nam. sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava 4

podl'a rozdelfovnika

Vybavuje/ flinka/ E-mnail Bratislava

Vage Sislo Nase Eislo 01.02.2023

K V/SU/606/2023/3130/HK Ing. Hana Kantova
02/ 707 11 316

hana kaniova@karlovaves.sk

Vee: ZAvizné stanoviske k dokumenticii pre vydanie stavebného povolenia $pecidlnymi stavebnymi
dradmi

Mestska Zast Bratislava-Karlova Ves ako prisluiny stavebny trad (d'alej len ,.stavebny tirad®) podl’ff

§ 117 ods. (1) zakona &. 50/1976 Zb. o0 Gizemnom planovan{ a stavebnom poriadku (stavebny zéko_n) v zneni

neskorsich predpisov (d'alej len ,stavebny zikon™), podla § 7a ods. (2) pism. i) zakona Slovens%cej nirodnej

rady &. 377/199Q Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zeni neskorSich predpisov a podla

&l. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, prijala dfia 21.11.2022 Ziadost’ stavebnika me ‘
Pierot s.r.o., Svatoplukova 28, 821 08, Bratislava v zastipeni Ing. Ladislav Kolozsi,” Diakovee 705,

925 81 Diakovée o vydanie zévizného stanoviska k dokumentacii pre vydanie stavebného povolenia

$pecidlnym stavebnym tradom, ktorym stavebny trad, podfa § 120 ods. (2) stavebného zakona, overuje
dodrzanie podmienok urcenych v iizemnom rozhodnuti na stavbu

nizov stavby: »Bytovy dom na Majernikovej ulici®
stavebné objekty: SO 08 Kemunikacie a spevneng plochy,
50 10 ﬂprava Casti pristupovej komunikécie
stavebnik: Dom Pierot s.r.o., Svitoplukova 28, 821 08 Bratislava
mieste stavhy: ulica Majernikova &. 13 v Bratislave, pozemok registra ,,C* parcelné &isla 1626/3,

1628, 1629, 1630/1, 1630/2, katastrdlne Uzemie Karlova Ves, list vlastnictva
&, 4787 a na pozemku registra ,,C* parcelné &islo 3651/1, katastrilne fizemie
Karlova Ves, list vlastnictva &. 46.

Stavba bola umiestnens rozhodnutim o umiestnen] stavby mestskej &asti Bratislava — Karlova Ves pod
& KV/SU/3491/2014/10037/VK zo diia 14.10.2014, ktoré bolo zmenené rozhodmitim Okresného dradu
Bratislava, Odbor vystavby abytovej politiky & OU-BA-OVBP2-2015/30414-KOL zo diia 22.06.2014,
pravoplatng 09.07.2015.

Pre Cely vydania tohto ziviizného stanoviska bola posudzovani predlofens projeldovi dokumentdcia
pre stavebné povolenie na stavebné objekty SO 08 Komunikicie a spevnens plochy, SO 10 Uprava Zasti
pﬁstt{povej komunikdcie, vypracovani v termine 01/2022, zodpovedny proiektant Ing. Alena Palkovs,
autofizovany stavebny inZinier, reg. &. *0404*A2, Komplexns architektonické a inZinierske sluzby.

Y V predioZenej projektovej dokumentacii je zakreslen iprava situovania parkovacich stati v rAmci toho
ist¢he pozemku ako v overenej projektovej dokumentécii pre izemné konanie, v dasledku oho sa zniZit podet
par!covacich stati na teréne zo 17 na 15, ale celkovy potet parkovacich miest 45 bol zachovany (z toho 15 na
: tf:rcnc a30v garazi). Dalej je v predloZenej projektovej dokumentacii vo vykrese €. 2 - situdcia zakreslens
iprava komunikcie Dihé diely 1ato v rozsahu vyhybne celkovej dizky 17,44 m a max. Sirky 2m, ktors i
uhiestnend na pozembku registra ,,C* parcelng ¥islo 3651/1, katastrélne fizemic Karlova Vs, st viastntotas

t. 46. Tieto zmeny stavebny drad nevyhodnoti] ako zme < L W :
ny, ktore H i
rozhodnutia Y. by si vyzadovali zmenu tzemného



c st ktorym podla §120
; ivazné stanovisko, ktory ]
Stavebny iirad vydéva podla ust. § 140b) stavebného mk; ?,aazzanm rozhgdnuti o umiestneni stavby

<o 3 nyc
ods. (2) stavebného zdkona overil dodrZanie J:odmwnol_c uréeny

nizov stavby: »Bytovy dom na Majernikovej -uliﬂ“
stavebné abjekty: SO 08 Komunikicie a spevnene plochy,. R

SO 10 Uprava éasti pr_istupovej komumkac:e.
stavebnilc: .Do;n i’i;rot_s.f.o., Svitoplukova 28, 821 08 Bratislava

i o 2 5isla 1626/3,
i tra ,,C* parcelné Cis :
. \ ¢, 13 v Bratislave, pozemok registra », M s
llltlilzcg Ni%];;nﬂ;z;%ﬁ 1630/2, katastrilne ﬁzemvlle Kar!ovit1 Vliz,ta iﬁélne s &
& 47"87 a r;a pozen;ku registra ,,C* parcelné &islo 3651/1,

Karlova Ves, list viastnictva &. 46,

miesto stavby:

5 dria 14.10.2014,
daného mestskou Cast'ou Bratislava — Karlova Ves pod &. KV/SU/349 l /2014/1 0‘?3 Z’){(\g( pi(;itiky W
k‘gré bolo zmenené rozhodnutim Okresného tiradu Bratislava: Odbor vysta.t.'bi/c a “Yttu'ej vilad predlosencs
OVBP2-2015/30414-KOL zodha 22.06.2014, pfévoplatne .09'07'2.015’, k Snitav Jﬁzemnom o
projektovej dokumenticie pre stavebné povolenie s poc'imle’nkavmx’ uréenymi R, LROC
O urniestnen’ staviy 4 siililasi s vydamim stavebného povolenia prislusnym Specialnym stavebnym
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Dana Cahojovi
starostka

Priloha:
Vykres &.2 — situdcia

Dorufisa :

L. Ing. Ladislay Kolozsi, Diakovee 705, 975 g1 Diakovce (zastupca Stavebnika)

Na vedomie:

- Mestsks gast Bratistava-Karloya Ves — starostka
. Mestsk3 gagr Bratislava Karlova Ves —

3
4, Mestska ¢ast’ Bratislaya Karlova Ves
5. 3

6.
7 -

b

Specidlny stavebny tirad
—referat dopravy




ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08830..2300

podia § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov (dalej len

,Zmluva“)
uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel:
Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
Zastupené: Ing. arch. MatuSom Vallom, primatorom mesta,

osoba opravnend na podpis zmluvy: Mgr. Klaudia LuSpaiova, veduca oddelenia majetkovych vztahov,

na zéklade Podpisového poriadku Uginného ku diu podpisu zmluvy

ICO: 00 603 481

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

Cislo Ggtu IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

Variabilny symbol: 8830...23

(dalej len ,prenajimatel”)

a

Najomca:

Obchodné meno: Dom Pierot s. r. 0.

Sidlo: Svétoplukova 28, 821 08 Bratislava

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro,
viozka €. 108679/B

Zastupuje: Ing. Jozef Zihlavnik, konater

ICO: 50 134 116

Bankové spojenie: i

BIC (SWIFT): e

BAN:

ICDPH: e

e-mail: jozef.zihlavnik @ gmail.com

C. telefénu: +421 905 652 632

(dalej len ,najomca*“)

(,prenajimatel a ,najomca“ dalej spolocne aj ako ,zmluvné strany“ a jednotlivo ako ,zmluvna strana“)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu podla § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,0Z* alebo ,Obgiansky zédkonnik®) a v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej
republiky.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti — pozemku registra ,C* KN v Bratislave v katastralnom uzemi
Karlova Ves, ktory je vedeny na liste vlastnictva &. 46, parc. €. 3651/1 — ostatna plocha vo vymere 23 132
m2.

Prenajimatel prenechdva a ndjomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve cast
pozemku reg. ,.C* KN Specifikovaného v ods. 1 tohto ¢lanku, a to €ast parc. €. 3651/1 vo vymere 27 m?tak,



ako je to zakreslené v kopii z katastralnej mapy a situdcii (dalej len ,predmet najmu® alebo ,pozemok®).
Kdpia z katastralnej mapy a situdcia su neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy ako jej prilohy €. 1 a 2.

Ugelom néjmu je vybudovanie a uzivanie stavebného objektu SO 10 - Uiprava &asti pristupovej komunikacie
na ulici DIhé diely I, v suvislosti s realiziciou stavby ,Bytovy dom na Majernikovej ulici®, ktora bude
realizovana na pozemkoch v k. U. Karlova Ves, parc. €. 1626/3, parc. €. 1628, parc. ¢. 1629, parc. &. 1630/1
a parc. €. 1630/2, ktoré su vo vlastnictve najomcu, zapisané na LV ¢. 4787.

Najomca sa zavézuje vyuZivat predmet najmu vylune na dohodnuty ucel. Pre pripad nesplnenia tejto
povinnosti, zmluvné strany dojednali v sulade s § 544 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika zmluvnu pokutu, ktoru
je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu v Ciastke 17,00 Eur za kaZdy, aj zaCaty def trvania
poruSenia tohto zavézku. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podfa predchadzajicej vety zavézuje
zaplatit na zéklade prenajimatefom zaslanej sankénej faktury so stanovenou lehotou splatnosti, najneskor
vSak do 30 dni odo dnia jej doruCenia najomcovi.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s faktickym a pravnym stavom predmetu najmu. Najomca tiez
vyhlasuje, Ze predmet najmu je spdsobily na dohodnuté uzivanie a pozemok prebera do najmu.

Najomca berie na vedomie existenciu nasledujucej zmluvy a z nej vyplyvajucich prav a povinnosti, ktoré
prenajimatel uzatvoril na pozemok, ktory je predmetom ndjmu podlfa tejto zmluvy azavézuje sa
neobmedzovat vykon prav z vecného bremena:

Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 28 65 0730 20 00/0099, uzatvorend medzi
prenajimatelom ako buddcim povinnym z vecného bremena a spolonostami Bratislavska vodarenska
spoloénost, a.s. a SPV DIhé Diely s.r.o0., so sidlom Rozvojova 2, 040 11 KoSice, ako buducimi opravnenymi
z vecného bremena. Vecné bremeno bude spoCivat v povinnosti strpiet zriadenie a uloZenie inZinierskych
sieti, uZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie inzinierskych sieti.

Zmluva pod'a odseku 6 tohto Clanku je zverejnend na internetovej stranke prenajimatela www.bratislava.sk.

Clanok 2
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojedndva na dobu neurciti a zacne plynut diiom nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy podfa
¢lanku 7 ods. 2 tejto zmluvy.

Najomny vztah méZe byt ukonceny:

a/ vypovedou prenajimatela, a to i bez udania dévodu,
b/ vypovedou ndjomcu s tym, Ze najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat bez udania dévodu, avsak
len do doby ukonéenia stavebnych prac na predmete najmu; po termine ukoncenia stavebnych prac na
predmete najmu je najomca opravneny od najomnej zmluvy jednostranne odstupit podfa pism. ¢/ tohto
odseku,
¢/ pisomnym odstupenim od zmluvy v sulade stouto zmluvou a/alebo s prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika,
d/ pisomnym odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade:
da/ nezaplatenia dojednaného najomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku 3 ods. 1, 2 a 3 tejto
zmluvy,

db/ ak najomca prenechd predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela v rozpore s ¢lankom 4 ods. 3 tejto zmluvy,

de/ ak nadobudne pravoplatnost Uzemné rozhodnutie o realizacii celomestsky vyznamnej stavby na
predmete najmu,

e/ spbsobom uvedenym v ¢lanku 5 tejto zmluvy.

f/ vypovedou prenajimatela v pripade realizacie rozsirenia a Upravy ulice DIhé diely | popisanej v €lanku 5
ods. 3 tejto zmluvy.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom dorucenia ozndmenia o odstupeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane.



Pre pripad vypovede sa zmluvné strany dohodli na trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota
zacina plynuat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruCena druhej
zmluvnej strane.

~ Clanok 3
Uhrada za najom

Najomné za predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR

Bratislavy €. ....../2023 zo dfa ....... vo vySke :

a) 24,75 eur/m?/rok, za obdobie od nadobudnutia ucinnosti ndjomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu, o pri prenajatej
vymere 27 m? predstavuje sumu 668,25 eur roéne (slovom SeststoSestdesiatosem eur dvadsatpat
centov),

2. 16,34 eur/m?rok, za obdobie od zaiatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost kolaudac¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu, Co pri prenajatej vymere 27 m?
predstavuje sumu 441,18 eur rocne (slovom StyristoStyridsatjeden eur osemnast centov).

Ro¢né najomné podla odseku 1 tohto &lanku za predmet najmu vo vymere 27 m? sa najomca zavazuje
uhradzat poénlc diiom Ucinnosti tejto zmluvy uvedenej v &lanku 7 ods. 2 v pravidelnych Stvrtroénych
splatkach, vzdy do 15. diia prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka na ucet prenajimatela Cislo
(IBAN): SK58 7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol VS 883....22 v Ceskoslovenskej obchodnej
banke, a.s.

Pomerna €ast najomného podfa ods. 1 a 2 tohto ¢lanku za obdobie od nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy
do konca kalenddrneho Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila, sa vypoCita tak, Ze denné najomné
vypocitané ako 1/365 roéného najomného sa vynasobi poctom dni odo dia nadobudnutia Ucinnosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila, alebo v ktorom najom zanikol.
Takto vypocitané ndjomné sa najomca zavézuje uhradit najneskor do 15 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.

V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca uhradu poukazuje, je obdobie,
ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urit prenajimatel sam; prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu
splatnu pohladavku.

Najomné a ostatné finanné plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na Ucet prenajimatela
uvedeny v zhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati najomné v dohodnutych terminoch riadne a v¢as, je
povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy, aj zaCaty defi
trvania nespinenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit uroky z omeSkania podla § 517 ods. 2
Obcianskeho zékonnika nie je tymto dotknut.

Prenajimatel je opravneny menit kazdorocne k 1.4. (od 2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku
najomného dohodnutého v tejto zmluve ovysku miery inflacie stanovenu Statistickym uUradom SR za
bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok a zverejnenu Statistickym tradom SR v janudri nasledujuceho
roka. ZvySenie najomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na
adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené najomné je najomca povinny platit za obdobie od 1.4.
v terminoch splatnosti najomného dohodnutych vtejto zmluve. V pripade, Zze ozndmenie o zvyseni
najomného bude najomcovi dorucené po splatnosti ndjomného za 2. Stvrtrok, zaplati najomca rozdiel medzi
pévodnym najomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflcie v lehote 15 dni od doruCenia oznamenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie
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Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu a v rozsahu a na Ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je povinny na vlastné naklady zabezpedit
jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavézuje riadne sa starat o predmet najmu, najma zabezpecovat na vlastné naklady vetky
Upravy a udrzbu ako aj znaSat zo svojho naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho ast do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, s vynimkou odovzdania predmetu najmu
dodavatelovi stavebnych prac. Za porusenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny poZadovat od
najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.
Najomca sa vtakomto pripade zavézuje zmluvnu pokutu zaplatit na zéklade prenajimatefom zaslane;
sankénej faktlry v lehote splatnosti stanovenej fakturou, najneskér véak do 30 dni odo dna jej dorucenia
najomcovi.

Najomca na predmete ndjmu preberd vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika, vyplyvajuce zo
vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves v
platnom zneni, tykajuce sa najmé dodrZiavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej
udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoZiarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej hlavy
Obdcianskeho zakonnika.

V pripade skoncenia najmu pred vydanim kolaudacného rozhodnutia na stavbu na predmete najmu je
najomca povinny uviest predmet najmu do povodného stavu, pokial sa s prenajimatefom nedohodne inak.
V pripade skon¢enia najmu po vydani kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu na predmete najmu, je ndjomca
povinny odovzdat predmet najmu prenajimatefovi v stave zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu, pokial
sa s prenajimatefom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k spineniu povinnosti zo strany
najomcu, je prenajimatel opravneny uviest predmet najmu do pévodného stavu na naklady a riziko najomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v odseku 6 tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ pravo poZadovat od ndjomcu
zmluvnu pokutu vo vySke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty deri nasledujuci po dni, v ktorom je ndjomca povinny
uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu, alebo odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu. Najomca sa stucasne zmluvnu pokutu podfa predchadzajlcej vety
zavézuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktury v lehote splatnosti stanovenej
faktdrou, najneskér vsak do 30 dni odo dria jej doruéenia najomcovi.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit prenajimateflovi $kodu spdsobenu
nemoznostou uZivat predmet najmu a povinnosti zaplatit' prenajimatelovi nahradu za uzivanie predmetu
najmu vo vyske najomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

Najomca sa zavazuje bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi kazdu zmenu a véetky skutoCnosti,
ktoré by mohli ovplyvnit ndjom. Za nespinenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny poZadovat od
najomcu zmluvnd pokutu vo vySke 70,00 Eur. Najomca sa v takomto pripade zavédzuje zmluvnu pokutu
zaplatit na zéklade prenajimatefom zaslanej sankénej faktury v lehote splatnosti stanovenej fakturou,
najneskor vSak do 30 dni odo dria jej dorucenia najomcovi.

Vsilade s§ 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze prenajimatel je
opravneny pozadovat od najomcu nahradu Skody spojend s porusenim povinnosti ndjomcu, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta podra tejto zmluvy vo vyske presahuijticej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akejkolvek pisomnosti bude miestom dorucenia
najomcu jeho adresa uvedend v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnost doru¢ena do miesta dorucenia podia odseku 10
tohto ¢lanku bude povazovana za dorucenu priamo do vlastnych rik, a toiv pripade, ak bude vratena
prenajimatelovi ako pisomnost najomcom neprevzata. Ak nebude mozné najomcovi pisomnost dorucit na
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tito adresu podlfa odseku 10 tohto ¢lanku a ind adresa nebude prenajimatelovi znama, povazuje sa
pisomnost za najomcovi doru¢enu driom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa nagjomca o tom
nedozvie.

Najomca je povinny realizovat stavbu na predmete najmu vyluéne na svoje naklady ana zaklade
pravoplatného stavebného povolenia.

Néjomca je povinny predloZit prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia majetkovych vztahov Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy) kopiu pravoplatného stavebného povolenia na stavbu na predmete najmu
do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nespinenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
pozadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty defi trvania porudenia tejto
povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné stavebné povolenie nebude vydané do ... je prenajimatel
opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 Eur, ato v pripade ak tato lehota
uplynula v désledku subjektivneho zavinenia najomcu. Najomca sa v takomto pripade zavazuje zmluvnu
pokutu zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktury v lehote splatnosti stanovenej fakturou,
najneskor vSak do 30 dni odo dria jej dorucenia najomcovi.

Néjomca je povinny predloZit prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia majetkovych vztahov Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy) kdpiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na stavbu na predmete
najmu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel
opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty def trvania
porusenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné kolaudac¢né rozhodnutie nebude vydané do .............. je
prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 Eur, a to v pripade ak tato
lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia najomcu. Najomca sa v takomto pripade zavézuje
zmluvnu pokutu zaplatit na zaklade prenajimatefom zaslanej sankénej faktury v lehote splatnosti stanovenej
fakturou, najneskér v8ak do 30 dni odo dnia jej dorucenia najomcovi.

Najomca je povinny dodrZiavat véeobecne platné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia, a to najma:
- zékona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov,

- vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

- zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov,

- zékona €. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je povinny realizovat stavbu na predmete najmu tak, aby nedochadzalo k blokovaniu zvozove;
techniky zberovej spolo€nosti. Za porusenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny pozadovat od
najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 Eur, a to aj opakovane. Najomca sa v takomto pripade zavézuje
zmluvnu pokutu zaplatit na zaklade prenajimatefom zaslanej sankénej faktury v lehote splatnosti stanovenej
faktarou, najneskér vsak do 30 dni odo dria jej doruéenia najomcovi.

Néjomca je povinny na vlastné naklady, podfa platnej legislativy a s ohfadom na vedenie inZinierskych sieti:
- vysadit 5 ks dreviny Buddleja davidii s vySkou minimalne 1m v spone 2m na pozemku registra ,C“ KN parc.
¢. 1631, k. u. Karlova Ves, podia vyznacenia v situdciach, a to najneskér do diia kolaudécie stavby ,Bytovy
dom na Majernikovej ulici®, situdcie s vyznaCenim vysadby su neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy ako jej
priloha €. 4,

- zabezpedit pravidelné kosenie plochy s vysadenymi stromami a starostlivost o vysadené dreviny podla
dokumentu ,Arboristicky Standard 4: Vysadba stromov a krov* pocas 3 rokov od kolaudacie stavby.

Tato podmienka je stanovend podfa § 4 bod 5 VZN hlavného mesta SR Bratislavy €. 5/2018 o starostlivosti
overejnu zeleld aochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta SR
Bratislavy, kde je uvedené: ,V pripade trvalého zabratia verejnej zelene je kazda fyzicka alebo pravnicka
osoba zaberajuca verejnu zelefi povinna v lokalite uréenej vlastnikom pozemku, na ktorom sa zaberana
verejna zeler nachadza, zriadit novu zelefi minimélne v rozsahu zodpovedajucom zabratej zelene®.

Za porusenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny poZzadovat od najomcu zmluvnd pokutu vo vyske
1.000,00 Eur. Najomca sa v takomto pripade zavazuje zmluvnd pokutu zaplatit na zéklade prenajimatefom
zaslanej sankCnej faktury v lehote splatnosti stanovenej fakturou, najneskor vSak do 30 dni odo diia jej
doruéenia najomcovi.



18.

Najomca sa zavazuje vykonavat vSetky Cinnosti v sulade so zakonom €. 543/2002 Zb.z. o ochrane prirody
a krajiny.

Clanok 5
Osobitné ustanovenia

Zmluvnymi stranami bolo v stlade s § 36 ObcCianskeho zakonnika dohodnuté, Ze diiom podpisania Zmluvy
0 bezodplatnom prevode stavby vybudovanej na predmete najmu (dalej len ,Zmluva o bezodplatnom
prevode®) zanikne tato zmluva. Pre potreby naplnenia tohto ustanovenia bude vo veci pripravy
a uzatvarania Zmluvy o bezodplatnom prevode za prenajimatela konat oddelenie geodetickych Einnosti
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

Zmluvnymi stranami bolo v sulade s § 36 ods. 2 Obcianskeho zékonnika dohodnuté, Ze diiom podpisania
Zmluvy o bezodplatnom prevode stavby vybudovanej na predmete najmu do majetku prenajimatela,
zanikne tato zmluva o najme. Uzavretie Zmluvy o bezodplatnom prevode uvedenej v predchadzajlcej vete
je rozvazovacou podmienkou uinnosti tejto zmluvy.

Né&jomca berie na vedomie, Ze podra spracovaného navrhu Uzemného planu zény Dihé diely 4-5 ma prist k
roz$ireniu a Uprave cesty DIhé diely |, na ktorej sa nachadza predmet najmu podfa tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo prevzatie do majetku vybudovanej stavby na predmete najmu odmietnut,
a to najma v pripade, ak ulica DIhé diely | nebude ani po jej rozSireni a Uprave zaradena do siete miestnych
ciest.

V pripade, Ze po rozsireni a Uprave ulice DIhé diely |ajej zaradeni do siete miestnych ciest nepride
k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplathom prevode stavby vybudovanej na predmete najmu atieZz nepride
k zriadeniu vecného bremena — prava stavby vybudovanej na predmete najmu, tato ndjomna zmluva ostéva
nadalej v platnosti.

Clanok 6
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruluje prenajimatelovi, ktory uzatvara tito zmluvu

spoliehajlc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

a) najomca je pravnym subjektom platne existujlicim podfa zakonov Slovenskej republiky, podpisujuci je
osoba opravnena konat v mene najomcu,

b) najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou osobou podany
navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

c) najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, Ci uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal Ziadne
rozhodnutie za tymto ucelom,

d) proti ndjomcovi nie je vedené ziadne exeku¢né aani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepefiazné pinenie,
alebo iny pravny zavazok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit' plnenie zavézkov
najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podia odseku 1 tohto ¢lanku ukaze ako nepravdiva
alebo zavadzajlca, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy, opraviujuce prenajimatela od
tejto zmluvy jednostranne odstupit ako aj opraviuijlice prenajimatela poZzadovat od najomcu nahradu $kody,
ktora mu nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 7
Zaverecné a spolocné ustanovenia

V stlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zadkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni



neskorSich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim ¢. ....... /2023 zo0 dfa ............. , ktorého odpis je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ako jej
priloha €. 5.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne ucinky nadobuda
nasledujuci def po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, a to v sulade s ustanovenim § 47a
zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopiiat po dohode zmluvnych strdn, ato len vo forme pisomnych a
riadne o€islovanych dodatkov.

Neoddelitelhou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha €. 1 — Kdpia z katastralnej mapy

Priloha €. 2 — Situécia

Priloha €. 3- LV €. 46

Priloha €. 4 — Situacia s vyznacenim novej vysadby

Priloha €. 5 — Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €. ......./2022 zo dila

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je alebo sa v buducnosti stane z akéhokolvek dovodu
neplatnym alebo neucinnym, v takomto pripade platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy nie je dotknuta.
Namiesto neplatného alebo nelcinného ustanovenia bude platit primerand Uprava, ktora sa v radmci
pripustnosti platného pravneho poriadku Co najviac priblizuje UCelu zrejme sledovanému zmluvnymi
stranami pri uzavierani tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli ze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zaklade tejto zmluvy a v suvislosti s jej
realizaciou, sa budu riadit pradvom Slovenskej republiky, a to ustanoveniami Obcianskeho zékonnika v
platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto zmluve zvlast neupravené sa pouZiju primerane ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zruenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti ustanoveni tejto zmluvy, budu
rieSit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude moznd, o spore rozhodne prisludny sud
Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pri¢om pat (5) rovnopisov
dostane prenajimatel a dva (2) rovnopisy dostane najomca.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pri€¢om vyjadruju ich
slobodnu a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripdjaju svoje podpisy.

V Bratislave diia .........ccccovvrevireriirenns

Prenajimatel :
Hlavné mesto SR Bratislava

Mgr. Klaudia Luspaiova
veduca oddelenia majetkovych vztahov

V Bratislave dfia .........cccoeevveiiirenens

Najomca :
Dom Pierot s. r. 0.

Ing. Jozef Zihlavnik
konatel






