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Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvdlit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona Slovenske;j
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytovych
priestorov vo vymere 56,50 m? v stavbe supis. €. 8035 na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 2850/6
v Priiger-Wallnerovej zdhrade v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, pre obCianske zdruZenie Krajansky
inStitit so sidlom na PraZzskej 3225/17 v Bratislave, ICO 42417015, s cielom prevadzkovat’
komunitno-kultirne centrum formou spristupnenia nebytovych priestorov verejnosti, organizicie
kultirnych a spolocenskych podujati, coworkingu ainych verejnoprospeSnych aktivit, na dobu
urditd 4 roky s moznostou prediZenia o d’al§ie 4 roky so siihlasom prenajimatel’a, za ndjomné:

Alternativa 1
12,00 eur/ro¢ne za cely predmet ndjmu,

Alternativa 2
8,00 eur/m?/mesiac, ¢o pri vymere 56,50 m?2 predstavuje sumu 5 424,00 eur/roCne za cely predmet
najmu,

s podmienkou:

Ngjomna zmluva bude njjomcom podpisand do 90 dni od schvilenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva
v tejto lehote nebude ndjomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov v stavbe stpis. €. 8035 na pozemku registra ,,C*“ KN
parc. ¢. 2850/6 v Priiger-Wallnerovej zdhrade v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, pre obcianske
zdruZenie Krajansky institdt so sidlom na Prazskej 3225/17 v Bratislave, ICO 42417015,
predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dévodu, Ze zamerom
obcianskeho zdruZenia Krajansky institit je podpora komunitného organizovania spolocenskych a
kultirnych podujati s dérazom na medzigeneracny dialég, posililovanie tolerancie vo¢i menSindm,
budovanie dovery voci demokracii, zvySovanie obc¢ianskej angazovanosti a udrzateI'ného rozvoja
spolo€nosti v hlavnhom meste. Obcianske zdruZenie Krajansky inStitit sa intenzivne a dlhodobo
venuje téme mensin a spolupracuje s réznymi druhmi mensin, vdaka ¢omu na seba naviazalo
pomerne velkid komunitu l'udi. Obcianske zdruZenie Krajansky inStitit ma zdujem nadviazat’ na
svoju doterajSiu priacu s menSinami a zdroven sa zamerat i na komunitné organizovanie, ¢o
znamend poskytovanie prilezitosti samotnym obCanom a obciankam na ich vlastné aktivizovanie.
Okrem spoluprice na lokdlnej drovni méd v umysle spolupracovat na rdznych projektoch aj
s podobnymi komunitnymi priestormi naprie¢ Slovenskom, ako aj v zahrani¢i. Obc¢ianske zdruZenie
Krajansky institit planuje v predmete ndjmu vytvorit’ pre obCanov a obCianky naprie¢ generaciam
a roznym cielovym skupindm bezpecny a pristupny priestor pre ich realizdciu a oddych.



Do6vodova sprava
PREDMET:

N4jom nebytovych priestorov v stavbe supis. ¢. 8035 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2850/6 v
Priiger-Wallnerovej zdhrade v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, pre obcianske zdruzenie Krajansky
intitit so sidlom na Prazskej 3225/17 v Bratislave, ICO 42417015, na dobu urcitd 4 roky s
moZnostou prediZzenia o d’alSie 4 roky so sihlasom prenajimatela, za telom prevadzkovania
komunitno-kultirneho centra.

ZIADATEL:

Krajansky institit, obCianske zdruZenie

Prazska 3225/17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

ICO: 42417015

zastipenie: Andrea Kutlikov4, predseda spravnej rady

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

Nebytové priestory na prizemi stavby stpis. €. 8035 pozostavaji z jednej spolocenskej miestnosti
s podlahovou plochou o vymere 29,00 m2.

Nebytové priestory na 1. poschodi stavby stdpis. €. 8035 pozostivaji z jednej spoloCenskej
miestnosti s podlahovou plochou o vymere 27,50 m?2.

UCEL NAJMU:

Ulelom ndjmu bude prevdadzkovanie komunitno-kultirneho centra formou  spristupnenia
nebytovych priestorov verejnosti, organizacie kultirnych a spolocenskych podujati, coworkingu
a inych verejnoprospesnych aktivit.

DOBA NAJMU:

N4jomnd zmluva bude uzatvorend na dobu urciti 4 roky, ktord zacne plynidt diiom odovzdania
predmetu ndjmu ndjomcovi podpisanim preberacieho protokolu, s moznost'ou predlZenia o d’alSie 4
roky so suhlasom prenajimatel’a.

VYSKA NAJOMNEHO PODIA ZIADOSTI:

12,00 Eur/rok za cely predmet ndjmu

VYSKA NAJOMNEHO PODEA INTERNYCH PREDPISOV:

Vyska ndgjomného urcend na zdklade sadzby 8,00 Eur/m?/mesiac uvedenej v prilohe ¢. 1 k Smernici
S14 Ocenovanie ndjmov a vecnych bremien nasledovne:

8,00 Eur/m?/mesiac, ¢o pri vymere 56,50 m? predstavuje sumu 5 424,00 Eur/rok
V zmysle bodu 5 ¢l. 2.1 Smernice S14 Ocenovanie nijmov a vecnych bremien pri ndjme

nebytového priestoru vo vlastnictve a v priamej sprave hlavného mesta SR Bratislavy v pripade
hodnom osobitného zretela moze byt vyska ndjomného, uvedend v prilohe ¢. 1 Smernice S14,



zniZzend na zéklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva, pricom stanovend vyska ndjomného
nesmie byt nizsia ako 1,00 Eur za rok za cely predmet ndgjmu.

SKUTKOVY STAV:

Obcianske zdruZenie Krajansky institat, Prazska 3225/17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto,
ICO: 42417015, diia 14.02.2023 poziadalo hlavné mesto SR Bratislava o ndjom nebytovych
priestorov v stavbe so sdpis. ¢. 8035 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 2850/6 v Priiger-
Wallnerovej zdhrade v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, na dobu uréiti 4 roky s moZnostou prediZenia
o d’alSie 4 roky, za icelom prevadzkovania komunitno-kultdrneho centra, za ndgjomné v sume 1,00
eur mesacne za cely predmet ngjmu.

Viziou ziadatel'a je podpora komunitného organizovania spoloCenskych a kultirnych
podujati s dorazom na medzigeneracny dialég, posiliiovanie tolerancie vo¢i menSindm, budovanie
dovery voci demokracii, zvySovanie obCianskej angazovanosti a udrZateI'ného rozvoja spolo¢nosti v
hlavnom meste.

Ziadatel' ma v dmysle v predmete nijmu nadviazat' na obltibené a zabehnuté formity v
Kalabe a rovnako aj dlhoro¢né partnerstvd s inymi bratislavskymi obcianskymi zdruZeniami a
organizdciami pracujicimi s roznorodou cielovou skupinou, a zdroven aktivne prizyvat’ a zapdjat’
obc¢anov do procesu organizovania. Jeho zdmerom je prevddzkovanie komunitno-kultirneho centra
na dvoch poschodiach stavby s tym, Ze kazdé poschodie bude mat’ svoj vlastny reZim fungovania za
ucelom diverzity publika, ale aj pokrytia finanéného fungovania priestorov. Realizdciu zdmeru
planuje v dvoch blokoch: a. priestor otvoreny volne pre obCanov a obcianky (otvoreny priestor
s pravidlami fungovania), b. priestor pre kultirne a spoloc¢enské akcie (dramaturgia Kalabu alebo
partnerov).

Ziadatel' zamy§la rozdelit’ aktivity v predmete ndjmu do dvoch &asovych blokov: pocas diia
a pocCas veCera, ktoré budi prebiehat v dvoch samostatnych priestoroch v rdmci jednotlivych
podlazi stavby domceka s vlastnym vchodom.

Ziadatel' planuje spristupnit’ stavbu doméeka Sirokej verejnosti na dennej bize so
zabezpecenim samoobsluzného jednoduchého obcerstvenia vo forme kavy, ¢aju a vody, za ktoré
bude mozné zaplatit formou dobrovolného prispevku na podporu chodu domceka. Po vzore
zahrani¢nych projektov i kvoli bezpecnosti ma zdujem dolny autonémny priestor pre verejnost’
doplnit’ o horny coworkingovy priestor, ktory by slidZil ako pracovny priestor roznym vybranym
obcianskom zdruzeniam/neziskovym organizdcidm a iniciativam na baze mesa¢ného hostovania.
Vybrani rezidenti by boli vyberani na zdklade ich verejnoprospeSnych aktivit a diverzity, a priestor
by im bol poskytnuty za symbolické ndgjomné. Takymto spdsobom by Ziadatel’ podporil iniciativy,
ktoré samy bojuju s nedostatkom vhodnych priestorov a zaroven by tak prispel k diverzite programu
objektu.

Vo vecernych hodindch by Ziadatel’ vyuZival podla potreby obe poschodia domceka na
dramaturgiu Kalabu, ktoru predstavuju kultirne aktivity: koncerty, premietanie filmov, vernisize,
CitateI'sky klub a vzdeldvacie aktivity: diskusie, prednasky, workshopy; d’alej na vytvorenie
pravidelnej moZnosti pre obyvatelov a obyvatel’ky organizovat’ v priestore vlastné podujatia pre
Sirokd verejnost’ par krat do mesiaca bezplatne, ako aj na prileZitostné poskytovanie priestoru do
podngjmu za ucelom sukromnych podujati na zdklade vopred dohodnutych a schvilenych
podmienok podndjmu (vd’aka tejto polozke Ziadatel bude schopny financovat verejnoprospesné/
bezplatné Casti svojho projektu, ktoré tvoria jeho vyznamnu cast’).

Ziadatel’ predpoklada financovanie chodu doméeka nasledovnym spdsobom:



- pravidelné financovanie - zabezpecujice nutny cashflow na spravu objektu:

a) prispevky od rezidentov horného pracovného priestoru
b) dobrovol'né prispevky na chod verejnoprospesnej dennej ¢asti domceka

nepravidelné financovanie - zabezpecia pripadny rozvoj obsahového zamerania, marketingovui a
organiza¢ni podporu vlastnych aj hostujicich aktivit, budovanie komunity aj zvelad’ovanie
priestorov objektu:

a) prostriedky z poskytnutia priestorov do podndjmu za i¢elom stikromnych podujati

b) grantové vyzvy napr. FPU/ Nadicia mesta Bratislava/ ERASMUS+, Visegrad fund.

V pripade schvdlenia navrhovaného ndjmu Ziadatel ako ndjomca prevezme zavizok

starostlivosti o toalety nachddzajice sa v susediacej stavbe so stpis. ¢. 8036 na pozemku registra
,C“ KN parc. ¢. 2850/7 v Priiger-Wallnerovej zdhrade v Bratislave, k. U. Staré Mesto, ktoré vSak
nebudid sidcastou predmetu ndjmu.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov v stavbe stpis. €. 8035 na pozemku registra ,,C*

KN parc. ¢. 2850/6 v Priiger-Wallnerovej zédhrade v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, pre obc¢ianske
zdruZenie Krajansky institdt so sidlom na Prazskej 3225/17 v Bratislave, ICO 42417015,
predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dévodu, Ze zamerom
obcianskeho zdruZenia Krajansky institit je podpora komunitného organizovania spolocenskych a
kultirnych podujati s déorazom na medzigeneracny dialég, posililovanie tolerancie vo¢i menSindm,
budovanie dovery voci demokracii, zvySovanie obc¢ianskej angazovanosti a udrzateIného rozvoja
spolo€nosti v hlavhom meste. Obcianske zdruZenie Krajansky inStitit sa intenzivne a dlhodobo
venuje tému mensin a spolupracuje s rdoznymi druhmi mensin, vdaka comu na seba naviazalo
pomerne velkid komunitu l'udi. Obcianske zdruZenie Krajansky inStitit ma zdujem nadviazat’ na
svoju doterajSiu pracu s menSinami a zdroven sa zamerat i na komunitné organizovanie, ¢o
znamend poskytovanie prilezitosti samotnym obfanom a obciankam na ich vlastné aktivizovanie.
Okrem spoluprice na lokdlnej drovni méd v umysle spolupracovat na rdznych projektoch aj
s podobnymi komunitnymi priestormi naprie¢ Slovenskom, ako aj v zahrani¢i. Obc¢ianske zdruZenie
Krajansky institit planuje v predmete ndjmu vytvorit’ pre obCanov a obCianky naprie¢ generaciam
a rdznym cielovym skupindm bezpecny a pristupny priestor pre ich realizdciu a oddych.

STANOVISKA K NAJMU :

MC Staré Mesto - poziadané o stanovisko listom zo diia 24.03.2023

Oddelenie miestnych dani a poplatkov a licencii — navrhovany ndjom odporuca

Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok — ku ditu 07.03.2023 neeviduje Ziadnu nedanovi pohladavku
voci ziadatelovi




AR DALINE

MAGePB12YBCR

Andrea Kutlikova, Krajansky institat, Prazska 17, 811 04, Bratislava, andrea.kutlikova@amail.com.

Sekcia spravy nehnutelnosti
Magistrat hlavného mesta Bratislava
Primaciaine namestie 1
__ 814 99
oGP 97792, / 7~ Bratislava

Ziadost o najom nebvtového priestoru

Predmet najmu:
Doméek zahradnika na parc. registrace &. 2850/3, katastrainy urad Staré mesto

Doba najmu:
4 roky s moznostou obcie dalSie 4 roky

Vyska najomného:
1 euro mesacne

Energie:

v nasej rézii so zastropovanim

Ueel

Vizia:

Podpora komunitného organizovania spologenskych a kultirnych podujati s dérazom

na medzigenera&ny dialdg, posilfiovanie tolerancie voéi mensinam, budovanie dévery vodi
demokracii, zvy$ovanie obgianskej angazovanosti a udrZatelného rozvoja spolo¢nosti

v nasom meste.

Nadviazanie na oblubené a zabehnuté formaty v Kalabe a rovnako aj dlhoroéne partnerstva
s inymi bratislavskymi ob&ianskymi zdruZeniami a organizéciami pracujicimi s réznorodou
cielovou skupinou. Aktivne prizyvanie a zapdjanie ob&anov do procesu organizovania.

Zamer:

Prevadzkovanie komunitno-kulttrneho centra Prugerka by Kalab {(pracovny nazov) na dvoch
poschodiach v Doméeku, kde kazdé poschodie ma svoj vlastny rezim fungovania za uéelom
diverzity publika ale aj pokrytia finanéného fungovania priestoru.

Realizacia zameru bude prebiehat’ v dvoch blokoch:
a. priestor otvoreny volne pre obZanov a obcianky (otvoreny priestor s pravidlami
fungovania)
b. priestor pre kultirne a spolo¢enské akcie (dramaturgia Kalabu alebo parinerov)



Aktivity, ktorymi napifiame zamer

Aktivity budu delené do dvoch Easovych blokov: cez defi a veCer a zaroven budi
prebiehat’ v dvoch samostatnych priestoroch v ramci domceka s viastnym vchodom:
horny a dolny. Pri takomto rozdeleni budeme vediet’ pokryt’ viacero cisfoviek.
{Napriklad mamicky s det'mi alebo seniori doobeda spodny priestor, obdianske zdruZenia
doobeda horny priestor a veer dolny priestor diskusia pre Siroki verejnost’ a horny priestor
kurz slovenského jazyka pre Ukrajincov.)

Skl adba aktmt cez den

otvoreny pristup do spodnei casti Domceka za tcelom oddvchu a samo obcCerstvenia
navstevnikov zahradv).

Chceli by sme, aby bol domcéek denne pristupny Sirokej vergjnosti, kde budd mat
zabezpetené samoobsluzné jednoduché obéerstvenie vo forme kavy, €aju a vody, za kioré
bude mozné zaplatit formou dobrovolného prispevku na podporu chodu doméeka.

Oraanizované aktivitv / hornv priestor (vvsvetlenie: aktivity. ktore zabezoeculeme v priestore
rastrednicivom dramaturgie kultirnvch a spolocenskvech akcii riesforu):

Po vzore zahraniénych projektov aj kvéli bezpelnosti by sme cheeli dolny autonémny
priestor pre verejnost doplnit o horny coworkingovy priestor. Ten by slUZil ako pracovny
priestor réznym vybranym OZ/ neziskovym organizaciam a iniciativam na baze mesaéneho
hostovania. Vybrani rezidenti by bali vyberani na zaklade ich verejnoprospesnych aktivit a
diverzity a priestor by im bol poskytnuty za symbolicky prenajom. Takto by sme vedeli
podporit’ iniciativy, ktoré sami bojuju s najdenim vhodnych priestorov a zarover by sme
prispeli k diverzite programu objektu.

V pripade zaujmu by vedeli rezidenti vyuzit priestory aj vo ve€ernych hodinach na vlastné
podujatia pre verejnost, vdaka Somu by ich obCania a obgianky mohli lepsie spoznat.

Skladba aktivit vo veéernych hodinach:
{vyuzivanie oboch poschodi podla potreby)

- na dramaturgiu Kalabu, ktort predstavuju kultirne aktivity: koncerty, premietania
filmov, vernisaze, &itatel'sky klub a vzdelavacie: diskusie, prednasky, workshopy

- Komunita is now: pravidelna moznost pre obyvatelov a obyvatefky robit v priestore
vlastné podujatia pre Siroku verejnost par krat do mesiaca zadarmo

- prilezitostné prenajimanie priestoru na sukromné podujatia, na zéklade vopred
dohodnutych a schvatenych podmienok prenajmu (vdaka tejto poloZzke budeme
vediet financovat verejnoprospes$né/ bezplatné &asti nasho projekiu, ktoré tvoria jeho
vyznamnu cast)



Koncepcia aktivit:

V nadom meste zije mnoho rdznych komunit a s mnohymi z nich sa néam za viac ako 6 rokov
existencie Kalabu darilo Uspesne prepajat a spolupracovat. Rovhako tak sme spolupracovali
s velkym mnozstvom zdruzeni/ iniciativ a jednotlivcov aktivizujucich sa v nasom meste.

V téme mensin to boli napriklad: Nadacia Milana Simeéku, CVEK, Mareena, Inétitit Mateja
Bela, IOM, oz Duhovy pride, ZdruZenie rodicov a priatelov LGBT+. Pravidelne sme hostovali
aj environmentalne iémy v podobe Klimatickej kaviarne od Klima ta potrebuje, Incien a
Znepokojené matky. Nasimi pravidelnymi spolupracovnikmi su tiez Bratislavské
dobrovolnicke centrum, Priama akcia Pribehy na stope, Myslime si, Ze prave vdaka
spolupraci a participacii mal Kalab na seba nadviazanu pomerne velki komunitu fudi. Kedze
sme sa celkom intenzivne venovali t¢me mensin, tak mnohé mensiny oznafovali Kalab za
bezpeény priestor a prave preto s nami dlhodobo spolupracovali. Cheeli by sme na tiio nasu
pracu nadviazat a zaroven sa v tomto priestore este viac zamerat' aj na komuniiné
organizovanie, to znamena poskytovanie prileZitosti samotnym ob&anom a ob¢iankam na
ich vlastné aktivizovanie sa a organizovanie. Boli by sme velmi radi, keby sme okrem
spoluprace na lokalngj trovni mohli na roznych projektoch spolupracovat aj s podobnymi
komunitnymi priestormi naprieé Slovenskom, ako aj v zahranici. Myslime si, Ze je velmi
dblezité v meste ako je Bratislava, aby mali obéania a obc¢ianky bezpeény a pristupny
priestor, kde sa mdZu realizovat, oddychnut' si a aby bol vhodny naprie¢ generaciam a
ciefovym skupinam. Sme nazoru, Ze prave doméek v Pruger Wallnerovej zahrade by tymto
miestom vd'aka nasim skasenostiam a dlhoronej praci, ako aj vdaka podpore, dévere a
pristupu nagho mesta mohol byt

Financovanie:
Predpokladané zastlpenie financovania:

- Pravidelné - zabezpecujluce nutny cashflow na spravu objektu:
a) prispevky od rezidentov horného pracovného priestoru
b) dobrovolné prispevky na chod verejnoprospesnej dennej ¢asti doméeka

- Nepravidelné: - zabezpedtia pripadny rozvoj obsahového zamerania, marketingovu
a arganizacnu podporu vlastnych aj hostujlcich aktivit a budovanie komunity
aj zveladovanie samotneho priestoru objektu:

a) prostriedky z prenajmu priestoru na sukromné podujatia

(V Kalabe znacénu Gast’ prostriedkov na pokrytie najmu a tvorila prave ¢ast's
prenajmu priestoru na rozne vzdelavacie workshopy, seminare, teambuildingy alebo
mensie oslavy. Za viac ako 6 rokov mame rozsiahly kontakt list zakaznikov, ktorych
by sme nasmerovali do nového priestoru)

b) Grantové vyzvy napr. FPU/ Nadacia mesta Bratislava/ ERASMUS+, Visegrad fund
(Kalab pocas svojej existencie ako projekt o.z. Krajanského inétitutu bol tspesny vo
viacerych vyzvach FPU (5 krét) a Nadécie mesta Bratisfava (2 krat) Visegrad fund

(1))



- prispevky od rezidentov (hostujucich rezidenénych obéianskych zdruZenifiniciativ...)

- prostrednictvom grantovych vyziev FPU/ Nadéacia mesta Bratislava/ ERASMUS+,
Visegrad fund. ..

- prostriedky z prenajmu priestoru na sikremné podujatia

V Bratislave 10.2.2023

'
Andrea Kutlikova
Statutarna zastupkyfia
Krajansky institut
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pozemok a stavba
Staré Mesto




Olkres
Obec

Katastralne tizemie

Urad geodézic, karfografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTE

101
528595
804096

Bratislava [

Bratislava-Staré Mesto

Stare Mesto

Datm vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na privne dkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 10
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

6.3.2023
11:52:07
3.3.2023 18:00:00

Poget parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Drh pozemku Spbsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenic Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozembku vztahu
2850/6 37 | Zastavana plocha 16 1 1
a nAdvoris
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 8035 evidovangj na pozemku parcelné Eislo 2850/6
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postaveni nebytova budova oznadens supisnym &islom

Spoloéné nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolotnou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozeml

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stavby
Podet stavieb: |
Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Utniestnenie
gislo parcelné cislo stavby nehnutelnosti stavby
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8035

2850/6 2¢ | byvalad kotoliia v Priiger-Wallnerovsj 1
zahr

Iné udaje:
Bez zipisu

Ostatné STAVBY nevyziadane.

Legenda

Druh stavby
20 Ind budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik _
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny tdentifikacny Gdaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacislne nimesiie 1, Bratislava, PSC 814 111
99, SR, ICO: 603481

Titul nadobudnutia

Zapis 111/2001 zo dia 27.3.2001

Zamenna zmluva V-638/05 zo dila 22.3.2003.

Ziadost MAG/2003/41387/51451-1 zo diia 7.10.2003, Pk.vl. 3381, Protokol 51/92 zo diia 21.12.1992.
OsvedZenie SU-2004, 03/358533-Kb zo diia 5.3.2004, Spré-47635/18820/2004-Md zo dna 19.5.2004.
Ziadost' o zépis zo diia 11.9.2005, ozndmenie ¢j.: Spré-99519/26486/2005-Be zo diia 26.9.2005.

Ziadost o zapis, Protokol &. 118801490400 o zvereni majetku Hl mesta SR do spravy zo dfia 15.4.2004.
Osved&enie 0 vydrZani N 199/2007, Nz 38624/2007, NCRIs 38346/2007 z 25.10.2007

Kipna zmluva V-28563/07 zo dida 19.12.2007

Osvedéenie o vydrzani N 116/2008,NZ 24962/2008, NCR1s 24773/2008 zo diia 12.06.2008,Z-6433/08
Protokol 37 o zvereni obecného majetku zo diia 7.10.1991, Oznamenie o pridelenom sdpisnem a orientaénom &isle
C.j.:Spr&-40967/38508/2008-Be zo diia 29.9. 2008, Z-11177/08.

Ziadost' £.:7693maj/2009 zo diia 24.2.2009, Z-2489/09

Ziadost o zipis €. 2875/mé}/2009 zo diia 23.1.2009, Z-938/09

Notarska zdpisnica - Osvedéenie vyhlasenia o vydrZani N 42/2010, NZ 10563/2010 zo dha 26.3.2010, Rozhodnutie
o urgeni siipisného a orientacného €isla C.j.:10396/46167/2009/SPC/Bel, Z-4321/10.

Ziadost' £.6380-335/2010/MAJY/Haa o zapis GP £.01/10/02 zo dnia 8.2.2010

Kipna zmiuva Rozh. V-32573/10 zo dfia 08.12.2010.

Rozhodnutie o uréeni siipisného &isla C.j.: 11422/46378/2011/PRA/Bel zo dfia 31.10.2011, podla Z-18668/11
Protokol & [111/1300/2011 o odovzdani a prevzati nehnuteFného majetku - pozemkov pod miestrymi
komunikaciami v meste Bratislava, Z-20581/11

Delimitaény protokol ¢.18/2012 (Reg.¢.:107/2012-4220-2040) zo dita 27.03.2012, podla Z-5693/12
Rozhodnutie o urceni siipisného &isla £.4492/30159/2014/PRA/Bel zo diia 01.07.2014, Z-14176/14

Ziadost’ o zapis D8/2-014/80/matr z 3.3.1980-pvz 291/30

Zamennd zmluva V-25812/2019 zo dfia 1.10.2019

Ziadost’ o zapis GP &. 24/2020,0ver.¢. 2710/2020,R-3602/21

Uréenie supisného isla €. 2043/8959/2022/KPR/Kre, 7-4159/2022

Informacia o uréeni sapisného &isla a o zapise do registra adries ¢. /782/2023/KPR/Kzrc zo diia 3.1.2023, Z-
514/2023.

Iné udaje
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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 07 83 XXXX 23 00

podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (,Zmluva“)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatef:
Vlastnik
Nazov:

sidlo:

v zastupent:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN - najomné:

Variabilny symbol - ndgjomné:
IBAN - zalohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:

(,Prenajimatel")
a

Najomca:

Nazov :

Sidlo:

Konajuc:

Zapis v:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:
(,Najomca“)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne ndamestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matusom Vallom, primatorom mesta,

osoba opravnena na podpis zmluvy :

Mgr. Klaudia Lupaiovd, veduca oddelenia majetkovych
vztahov, na zéklade Podpisového poriadku uéinného ku diu
podpisu zmluvy

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

783049622

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

783049622

Krajansky institut, obcianske zdruzenie
Prazska 3225/17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto
Andrea Kutlikova, predseda spravnej rady

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany".

Clanok |

Predmet Zmluvy a ucel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov vo vymere 56,50 m? v stavbe supis. ¢. 8035 na pozemku
registra ,C* KN parc. ¢. 2850/6 v Priiger-Wallnerovej zahrade v Bratislave, k. u. Staré Mesto (nebytové
priestory dalej len ,Predmet najmu“ a budova, v kiorej sa nebytovy priestor nachadza, dalej len ,Budova).
Specifikaciu a pddorysy Predmetu n&jmu tvoria Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ngjom Predmetu najmu Néjomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

1.3 Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu N&jomcovi a Najomca berie do prenajmu Predmet

najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom®).
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1.4 Ugelom N&jmu je uzivanie Predmetu najmu ako komunitno-kultirneho centra formou spristupnenia Predmetu
najmu verejnosti, organizacie kulttrnych a spoloCenskych podujati, coworkingu a inych verejnoprospesnych
aktivit (,UCel najmu®). Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne na Ucel najmu. Pre pripad
poruSenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vySke 17 EUR a to za kazdy, aj
zaCaty def trvania poru$enia tejto povinnosti.

1.5 Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuije, Ze je plne obozndmeny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu najmu
a Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy je: )

a) Predmet najmu sposobily na uzivanie na UCel najmu a nema ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu na
Ucel n&jmu; a zaroven ,

b) stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Ucel najmu.

1.6 Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich oséb.

1.7 Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vetky potrebné interné suhlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

2.1 Doba najmu sa dojednava na dobu uritd 4 ($tyri) roky s moznostou predizenia o dalsie 4 roky so sthlasom
prenajimatela a za€ina plyndt diiom odovzdania Predmetu néjmu N&jomcovi podpisanim Preberacieho
protokolu, definovaného v bode 2.2 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).

2.2  Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci
protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom
pre kazdu Stranu a bude obsahovat:

a) skutocnost, ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachddza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) suUpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umozujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f)  supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie, ak
sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu ndjmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je sucastou
Najmu vyklad, podla bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoCnosti, ktorych vyznacenia poZaduije jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

2.3  Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

3.1 Na zéklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dria zadiatku Doby najmu zavazuje platit nagjomné (body 3.2 az 3.3
tejto Zmluvy).

Nédjomné

3.2  Najomné za Predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta

Slovenskej republiky €. XXX/2023 zo diia 27.04.2023 vo vyske 12,00 EUR/rok.

Najomné podla bodu 3.2 Zmluvy sa dalej oznaduje spolu aj ako ,Najomné“.
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3.3

Najomca je povinny platit Najomné roéne vzdy najneskér do 15. (patnasteho) dia prvého mesiaca
kalendarneho roka za prislusny rok.

Prevadzkové naklady

34

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit najomcovi dodavku vSetkych sluZieb spojenych s najmom (najma
dodavku elektrickej energie, dodavku studenej vody, odvoz a likvidaciu odpadu, internet, atd.).

Clénok IV
Vseobecné platobné podmienky

VSetky peflazné zavazky Najomcu podra tejto Zmluvy su splatné v EURO podla podmienok uvedenych v tejto
Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom
,najomné* a s variabilnym symbolom pre najomné, zélohové platby na Prevédzkové naklady na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom pre
zélohové platby, ostatné platby na ucet, ktory Prenajimatel uréi (,Prislusny ucet Prenajimatefa®).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuije inak, vSetky platby podfa tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené diiom pripisania na Prisludny ucet Prenajimatefa.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade vSeobecne zavdzného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dari alebo poplatok
bude sucastou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani z prijmu
Prenajimatefla.

Najomca nema pravo zadrZiavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podfa tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek nérokov alebo pohlfaddvok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernu zfavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca mdze Predmet ndjmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislusnym pravnym predpisom. N&jomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len za
ten Cas, ked Najomca nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel’ si nesplnil svoje povinnosti
2o Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Najomného musi byt Najomcom uplatnené
u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca neuplatni
u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dria, ked dolo ku skutonostiam zakladajucim toto pravo.

VSetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podia tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.2 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi na zéklade
riadne vystavenej a Najomcovi doru¢enej faktury Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na danej fakture.
Platby uvedené v bode 3.2 tejto Zmluvy je Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktdry.

V pripade omeSkania akejkolvek platby zo strany Najomcu podra tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi Uroky z ome$kania vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy deft omeskania. Tieto Uroky
prindlezia Prenajimatelovi odo diia zacatia omeSkania bez nutnosti dorucenia akéhokolvek upozornenia
a vyska tychto urokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatefla vypovedat
tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajliceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody alebo
plynu do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento sposob pristupu do Predmetu
najmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektord z platieb dohodnutych podfa tejto Zmluvy
v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky vody alebo plynu a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa
nebude povazovat za poruenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy ato az do riadnej Uhrady
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4.8

4.9

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

omes$kanej platby a uplynutia lehoty, ktord ma dodavatel' vody alebo plynu stanovenu na obnovu dodavky
vody alebo plynu po preruseni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky ucel platby, je obdobie
a/alebo ucel platby, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatnui pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapoCitat Ziadne pohladavky, ktoré ma vodi Prenajimatelovi, voéi pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel voci Najomcovi; najmé nie vSak vyluéne, Najomné, zalohova platba na Prevadzkové
naklady, uroky zome$kania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehaju ziadnemu zapodéitaniu na sumy poZadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a pogas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajlce nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) pre pripad vzniku $kody spdsobenej
Zivelnymi pohromami;

b) poistenie Skody pre pripad rizika kradeze vldmanim do Predmetu najmu alebo Iupeznym prepadnutim
a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou Einnostou Najomcu;

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplatfiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sliziacich na obdobny Ucel.

Najomca je povinny do 30 (tridsiatich) dni odo diia U¢innosti tejto Zmluvy predlozit Prenajimatelovi poistné
zmluvy uzatvorené podia bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Pre vyliCenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu néjmu
a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

] Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Prenajimatel sa zavazuije, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na prevadzku, ktord Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie véak vylucne predpisov uvedenych v bode 8.1 a 8.2 tejto Zmluvy. Najomca je
povinny na vlastné naklady zachovavat a udrZiavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Prenajimatel sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné néklady a znasat' naklady
spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavédzuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.4 tejto Zmluvy zaviazal do
31.12.2022. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuije tieto sluzby prostrednictvom tretich osob
— dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstupit do Predmetu najmu pocas pracovnej doby bez predchadzajliceho upozornenia za uéelom
zabezpecenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozomit Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podfa bodu 6.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpe&ené riadne a poziadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim na
povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za prerusenie
poskytovania dodavky vody, elektrickej energie, internetu a pod. spésobené vy$Sou mocou alebo nezavislymi
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dodavatelmi vody, elektrickej energie, internetu a pod. Prenajimatel sa zavazuje vyvinut primerané Usilie za
ucelom obnovenia poskytovania vody, elektrickej energie, internetu a pod. v €o najkratSom Case.

Najomca je povinny do 31.01. kazdého kalendarneho roka ozndmit Prenajimatelovi plan oprav Predmetu
najmu na prislusny kalendarny rok.

Clanok VII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v dbsledku cinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo o0séb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
a/alebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatefovi vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutt Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny
prijat v8etky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Budove
a/alebo Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajucou Skodou.

V pripade, Ze N&jomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 vy$Sie, Prenajimatel’ poziada Najomcu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie vSak v dlhSej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, ze N&jomca neuskutoéni pozadované préce, je Prenajimatel opravneny uskutoCnit tieto prace,
vratane uskutonenia prostrednictvom tretich oséb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimateflovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doSlo v dobsledku poziaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, nérazu vozidla
alebo konstrukénych a vnutornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete najmu,
vy$8ej moci, vzbury, povstania a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je Prenajimatel podfa
vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vréatit Predmet najmu do povodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu Skody
a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerand lehota pre obnovenie za¢ina
plynut odo diia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podia bodu 5.1 v spojeni s bodom
5.2 tejto Zmluvy; alebo

b)  odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel 0znami svoje rozhodnutie podla bodu 7.3 tejto Zmluvy Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dria,
kedy mu Najomca vznik $kody oznémil alebo odo dia, kedy sa Prenajimatel o vzniku Skody s prihliadnutim
na vSetky okolnosti mohol dozvediet, podla toho ¢o nastane neskor.

Clanok ViIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne zmeny
Predmetu najmu. To plati najmé, nie vSak vylutne na akékolvek stavebné upravy Predmetu najmu, zmeny
zabudovaného vybavenia Predmetu ndjmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilcie apod. (,Zmeny®).
Pisomna Ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vsetky plany a Specifikacie
vSetkych navrhovanych préc a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentécie ziadosti o vydanie stavebného
povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa moze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v umysle pred vratenim Predmetu ndjmu Prenajimatelovi
(i) nadobudnut Zmeny Predmetu najmu alebo (i) alebo & bude Najomca povinny Predmet najmu uviest' do
stavu, v akom bol ku diiu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podfa ¢lanku
X tejto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri,
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ma sa vzdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku
diu podpisu Preberacieho protokolu a odstrénit Zhodnotenie podfa bodu 11.3 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu ndjmu podfa tohto ¢lanku VIII Zmluvy na svoje vlastné naklady, ak sa
Zmluvné strany nedohodnu inak. Najomca je povinny zabezpecit' a zodpoveda za to, Zze akékolvek Zmeny
budu vykonavat vyluéne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajdcimi vykondvanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatel  ovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoCnych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po ukonéeni
prac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny poc¢as Doby najmu vykondvat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia realizovaného
podfa bodov 8.1 az 8.4 tohto ¢lanku, N&jomca je povinny odpisy realizovat metédou zrychleného odpisovania
podra prislusnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajluceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroverfi

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat) dni odo dfa
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podfa pism. a)
uhradit Prenajimateflovi v plnej vySke nakladov vynaloZzenych Prenajimatelom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a ndkladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade s platnymi
pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykondvat sana¢né prace alebo
stavebné upravy Predmetu ndjmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanacné
prace budu uskutocnené Co najrychlejsie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 9.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit pineniu sanacnych prac alebo
spbsobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti ainych obmedzeni v sivislosti
s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatiovat Ziadne zfavy ani ziadne iné naroky.

Clanok IX
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat' vSetky vSeobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavézné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujuce sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v sulade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie
pouzivat' latky, postupy a zariadenia rusiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove a/alebo poskodzuijlce
Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podfa prislusnych
pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujlce povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu ndjmu ukladaju
vSeobecne zavézné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi, predovetkym zékon €. 314/2001
Z.z.0 ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma nie vsak vyluéne Ulohy podfa § 4 a § 5 tohto zékona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zévéznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v8ak vyluéne povinnosti vyplyvajlce zo zakona €.
124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
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v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom znenti;

c) povinnosti vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najmé udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavézného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vSetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0séb, ktoré sa nachadzaju
v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa v Predmete
najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete najmu.
Prenajimatel je povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavazuje pouzivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré
maju certifikaciu alebo osvedCenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Prenajimatel zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou - PCO.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek
nebezpecné materidly. Ndjomca nahradi Prenajimatelovi v8etky priame a nepriame pravne a financné Skody
vzniknuté v désledku akéhokolvek poru$enia tejto povinnosti.

V pripade, ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela poziadat' prislusny
stavebny urad o schvalenie zmeny ucelu uzivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoCiiovat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim prislusného dradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieCeli Budovy. Vizualna podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyklad
stéastou Najmu, podlieha predchadzajicemu suhlasu Prenajimatela a oznacenie na prieCeli Budovy aj
sthlasu prislusného pamiatkového dradu, ak sa tento podfa pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu
na oznacenie Predmetu ndjmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel’ je povinny vyjadrit sa k tymto ndvrhom do 15 (pétnastich) dni odo dfia podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuiceho pisomného suhlasu Prenajimatela
oznacenie menit. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad v lehote 15 (pétnast) dni
od dorucenia, ak ma Prenajimatel za to, ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vSetky povinnosti Ndjomcu podra tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju
alebo suvisia s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu. Po
celi Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu ¢innosti Najomcu, mézu byt v Budove vykondvané v ¢asoch podfa vlastného uvézenia
Prenajimatela. Najomca suhlasi stym, Ze ruSivé stavebné a rekonstrukéné prace v Budove nemdzu
vykonavané v pracovnych drioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a po¢as vikendov. Prace vykondvané v ostatnom
Case sa nepovazuju za porusenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a N&jomca nema z tohto dévodu pravo na
zniZenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo spravcu
Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym osobam
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pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym ddleZitym zariadeniam, pokial to bude alebo
podla okolnosti daného pripadu modze byt potrebné na identifikéciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej
havarijnej situdcie alebo na predchéadzanie, zmierfiovanie a odstrariovanie jej nasledkov.

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy na
zéklade predchadzajuceho oznamenia Néajomcovi defi vopred; ozndmenie je Prenajimatel opravneny
urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na cislo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpedit ucast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznamenu podfa
predchadzajucej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstupit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajliceho oznamenia Najomcovi;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencidlnymi najomcami alebo kupujucimi na
zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky alebo
termin navrhovany Prenajimatefovi bezddvodne odmietnut aje povinny na navrhovany termin
zabezpeCit uCast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstupit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajliceho oznamenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najmé:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdreho zastupcu alebo spoloénika Najomcu;

b) zmenu Udajov o banke a Ucte Najomcu;

c) zmenu akychkolvek inych Udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a véasné pinenie povinnosti Najomcu pod'a tejto
Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podfa tohto bodu 9.14 povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vy$ke 70,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podfa bodu 7.5 tejto Zmluvy.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit akékolvek
uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek uéel, vratane nie vSak vylucne
napr. na Ucel zriadenia sidla alebo doruCovania posty. Najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo
jeho Cast do podnajmu tretej osobe, pokial icel podnajmu suvisi s U¢elom najmu uvedené v prilohe €. 2 tejto
Zmluvy a doba podnajmu nepresiahne v sucte Styri mesiace v kalendarnom roku. V opanom pripade je
Najomca opravneny dat Predmet najmu do podndjmu len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto berd na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v spréave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajuce ztejto Zmluvy. Ak dbjde k zmene vlastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu
sa nemeni. Ndjomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postipeni a prevzati prav
a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho néstupcu Prenajimatela alebo postupnika.
V pripade, Ze Najomca vypovie tuto Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu najmu,
zavézuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomnud zmluvu za tych istych podmienok za akych bola uzatvorena
tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty.
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111

11.2

11.3

114

115

12.1

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) driu, kedy uplynie Doba najmu alebo (i) driu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (i) dfiu, kedy
nadobudne Uc¢innost odstupenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi
prazdny, Cisty, vdobrom stave, s prihliadnutim nabezné opotrebenie, so vSetkym prislusenstvom,
inStalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s éerstvym néterom a je povinny vypratat
z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vhesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do
Predmetu najmu a odstranit vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznaCenia a obsahu vykladu podfa bodu
10.9 tejto Zmluvy. Pre vylugenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné naklady vymalovat a uviest
Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovuijuci pre dalsi prendjom, ¢im nie su dotknuté ustanovenia
tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskuto¢ni vypratanie Predmetu ndjmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

Akékolvek upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec tych,
ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znaSal Néajomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné
naklady, a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapriinila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zagatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatefovi aspori 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zaatim
odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho Cast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podfa prvej vety tohto bodu 11.3. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo
jeho Cast ponechat a zaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajuci suhlas s ich odpisovanim Najomcom
podla bodu 8.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatefom spravca majetku hlavného mesta SR
Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast za Uctovnu zostatkovi cenu
a ak bude tato ku diiu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR. Ak Prenajimatel
nevyjadril predchadzajuci suhlas s odpisovanim podfa bodu 8.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo vlastnik
Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajucu zostatkovej cene Zhodnotenia ako keby
bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metddou zrychleného odpisovania podfa prislusnych
ustanoveni zakona NR SR €. 595/2003 Z.z. 0 dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo viastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avcas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut, ak svoj imysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, ze v takomto pripade zaplatenim
sumy 1,- EUR Najomcovi, Prenajimatel’ nadobuda toto Zhodnotenie a je s him opravneny volne nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimateflovi v sulade s tymto ¢lankom XI Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavézkov Najomcu uvedenych v tomto lanku X Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 11.5 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamend akceptovanie
pokracovania v uzivani Predmetu ndjmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela
vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zékona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XII
Dorucovanie

Strany sa dohodli, ze pisomnosti si doruCuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
sposobom.
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12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

141

14.2

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zalozenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy, bude miestom doru¢enia Najomcu:

a) adresa uvedend v zéhlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutdrneho zastupcu Najomcu podfa aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany beru na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorucenu priamo do vlastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratend postou Strane, ktora je odosielatefom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s pozndmkou ,adresat neznamy” alebo ,adresat nezastihnuty“ alebo
s obdobnou poznamkou; vtakomto pripade sa za ded doruCenia povazuje def vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena drom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.
Clanok XIll
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa Prenajimateflovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podfa zékonov Slovenskej republiky a podpisuijuci je
osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) N&jomca nemd zévazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému danovému
uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je voCi nemu vedené Ziadne exeku¢né konanie.

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 vy$Sie ukdze ako nepravdivé, nedplné
alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto Zmluvy, opraviiujuce Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstupit, ako aj opravriujluce Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu $kody, ktora mu
nepravdivym, nedpinym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi uplynutim Doby najmu. Pred uplynutim Doby najmu sa Najom moze
skonéit pisomnou dohodou Stran, vypovedou alebo odstipenim od Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

v pripade, Ze N&jomné a/alebo akakolvek ina platba Najomcu na zéklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizsie, nie je uhradend v def splatnosti a ani v dodatocnej lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo

v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania ndvrhu na povolenie
restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

v sulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v stlade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Zze Predmet ndjmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s u¢elom uvedenym v bode 1.4 tejto Zmluvy,
a/alebo

v sulade s bodom 2.5 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Zze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchddzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade, ze Najomca nesplini svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

15.1

15.2

15.3

v pripade, ze sa ktorékolvek z vyhldseni a zaruk N&jomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukdze ako
nepravdivé, nedpiné alebo zavadzajuce, a/alebo

v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za podmienky,
Ze tato Zmluva nestanovuje inu osobitnu lehotu, ak nevykond ndpravu bez zbytoéného odkladu po doruéeni
pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor vsak do 15 (patnastich) dni od doruéenia pisomného
upozornenia Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluSnymi uradmi o odstraneni stavby/stavieb, ktoré su sucastou Predmetu
najmu alebo o jej/ich zmene, o brani Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo
Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnéjmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

Najomca zmeni kone¢ného uzivatela alebo kone¢nych uzivatelov vyhod Najomcu bez predchadzajuceho
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni podfa
predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované poruSovanie povinnosti Najomcu podfa
tejto Zmluvy alebo zakona (aspori trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol
predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti podla tejto Zmluvy pri
takomto porueni Zmluvy.

Kazda Strana moze vypovedat tuto Zmluvu z dévodov, ktoré pre danu Stranu stanovuje zakon €. 116/1990
Zb. a ndjme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni.

Vypoved podla tejto Zmluvy musi mat pisomnu formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi
byt dorucena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 (tri)
mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej Strane.

Najomca je povinny udrZiavat vSetky opravnenia na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoru si prenajal Predmet
najmu a zodpoveda Prenajimatelovi za Skody spdsobené Prenajimatefovi v ddsledku porusenia tejto
povinnosti, najmé za Skody v désledku predCasného skoncenia Doby najmu.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podfa bodu 10.2 tejto Zmluvy.
Odstupenie od tejto Zmluvy podlfa bodu 14.2 vysSie nadobuda Ucinnost poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie doru¢ené Najomcovi. K tomuto driu sa skonci Najom

a Zmluva zanika.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat pinenia, ktoré si navzéjom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyli¢enie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XV
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma Stranami a U¢innost diiom nasledujucim po dni jej

zverejnenia v Centralnom registri zmldv v sulade s ustanovenim § 47a zadkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zékon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne oéislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sticastou tejto Zmluvy su nasledujtice prilohy:
Priloha ¢. 1 ,Specifikacia a podorysy Predmetu najmu*
Priloha €. 2 ,0dpis uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislava ¢. XXXX/2023*
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15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

KaZda Strana zné3a svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto Zmluvy.

Najomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatefovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zéklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zékonom €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za UCelom uzatvorenia a plnenia najomnej
zmluvy. Spracuvanie sa vykondva v stlade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto
Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné tdaje sa poskytuju len v pripade pInenia povinnosti
v zakonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (sudy, organy €inné v trestnom konani, urady
prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa osobitnych zakonov). Osobné Udaje sa
uchovavaju po dobu stanovenu v registraturnom plane prevadzkovatela vedeného podfa osobitného zakona.
Dotknuté osoba si méZe uplatnit pravo na pristup k osobnym Gdajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych
udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat staznost uradu na ochranu
osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych tdajov
ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, dfiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendarny def alebo kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢ast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je tym
dotknutd platnost ostatnych ustanoveni resp. €asti Zmluvy. Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo
nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu
nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zrudeny a nahradeny
inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy
na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Této Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. ondjme a podnajme
nebytovych priestorov v plathom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzéjomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisludny sud Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovend v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou origindlu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.

Prenajimatel: Hlavné mesto SR Bratislava Najomca: Krajansky institut, obcianske zdruzenie

V Bratislave, dia V Bratislave dna

Magr. Klaudia LuSpaiova Andrea Kutlikova

veduca oddelenia majetkovych vztahov predseda spravnej rady
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