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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

berie na vedomie

Informaciu o praci pracovnej skupiny a postdenie podnetov z preskimania Uzemného planu zény celomestské
centrum-ast’ Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom v zneni zmien a doplnkov (UPN-Z CMC
PE) ako jeden z podkladov na spracovanie ndvrhu zmien a doplnkov UPN-Z CMC PE.



Dovodova sprava

Posudenie podnetov z preskumania Uzemného planu zény Aktualizacia uzemného
planu zény celomestské centrum — ¢ast Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym
mostom a v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,UPN-Z CMC Pe"), bude jednym z podkladov
pre spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN-Z CMC Pe.

Posudenie podnetov je vysledkom pracovnej Cinnosti pracovnej skupiny, ktora bola
zriadend primatorom na zdaklade uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 1269/2022 zo dnha 26.05.2022. Pracovna skupina bola
zriadena za ucCelom posudenia a vyhodnotenia Zziadosti a podnetov z preskumania
dotykajucich  sa UPN-Z CMC Pe vroku 2022  evidovanych v ramci
preskumania na oddeleni obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov Magistratu
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré budu jednym z podkladov na
spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN-Z CMC Pe.

Pracovna skupina bola vytvorena v zaujme zefektivhenia obstaravania zmien a doplnkov
uzemného planu zény za ucelom participativneho a transparentného postupu Hlavnhého mesta
Slovenskej republiky Bratislavy pri preskumani UPN-Z CMC PE.

Odborné zloZenie pracovnej skupiny bolo odporuc¢ené schvalujucim organom v Casti B.
uznesenia €. 1269/2022 nasledovne:

- za obstaravatela UPN-Z CMC Pe hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu:
zastupca oddelenia obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov Magistratu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
zastupca oddelenia usmerfiovania investicnej cCinnosti Magistratu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy,
zastupca referatu pravnej podpory sekcie uzemného rozvoja Magistratu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy,
zastupca oddelenia dopravného inZinierstva Magistratu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy,

- za Metropolitny institut Bratislavy:
zastupca sekcie uzemného planovania,

- zastupca za komisiu Uzemného a strategického planovania, zivotného prostredia a vystavby
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

- za prislusnu mestsku Cast Bratislava-Petrzalka:
zastupca referatu uzemného planu a rozvoja Miestneho uradu Bratislava-Petrzalka.

Pracovnu skupinu tvorilo 7 <clenov a7 nahradnikov, menovanych z uvedenych
utvarov, z poslaneckej komisie mestského zastupitel'stva a prislusnej mestskej casti.

Pracovna skupina v obdobi od 02.07.2025 do 03.09.2025 posudila a vyhodnotila spolu 15
zaevidovanych Ziadosti a podnetov na zmenu UPN-Z CMC Pe. Vystup pracovnej skupiny je
spracovany vo forme textovej (v prehladnej tabulke) a grafickej, ktoru tvori zakres rieSeného
uzemia UPN-Z CMC PE.

Informacia o praci pracovnej skupiny spolu s posudenim podnetov navrhnutych do
zmien a doplnkov uzemného planu zony Aktualizacia uzemného planu zény celomestské
centrum — Cast Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom v zneni zmien
a doplnkov, september 2025, bola predlozena na zasadnutie Komisie Uzemného
a strategického planovania, zivotného prostredia a vystavby Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR (KUSPaV) Bratislavy drfia 04.11.2025.



Predkladany material bol predmetom rokovania Mestskej rady mesta SR Bratislavy dna
04.12.2025. Vypis z rokovania KUSPaV je sucastou materidlu na rokovanie mestskej rady
a mestského zastupitel'stva.



Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

V):hodnotenie obstaravatela UPN BA
a UPN-Z CMC PE

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Sekcia izemného rozvoja, Referat environmentalistiky
List ¢.j. 64255/2021-464305 zo dia 04.11.2021

K uvedenému preskiimaniu UP zény CMC - &ast’ Petrzalka neméame pripomienky. K zlozkam Zivotného
prostredia sa vyjadrime v ramci niektorych z nasledujucich Zmien a doplnkov Uzemného planu hl. mesta
SR Bratislavy, ktor¢ budu riesit uzemie zony celomestského centra a v pripade predlozenia novej Zmeny
UP zény CMC.

V rieSenom tGzemi CMC evidujeme projekty - Nové Lido, projekt Alfa Park, TIOP, Stadiu Sportovo-
rekreacnej zony LIDO (1.2017), Stadiu Bratislavského Dunajského parku (https://www.bdp.sk/, r. 2019)
a z nej vyplyvajice navrhované revitaliza¢né tipravy pravého brehu Dunaja.

Pri d’alSom rozvoji izemia CMC je potrebné z hl'adiska ochrany prirody:

- redpektovat’ prvky RUSES premietnuté do UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni platnych ZaD,
ochranu provincidlneho biokoridoru Dunaja a biocentra regiondlneho vyznamu RBc Sovi les,

- reSpektovat’ ochranu chranenych izemi narodnej a eurdpske;j siete (lokality Natura 2000) chranenych
tizemi: Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV1064 Bratislavské luhy, chrdaneny aredl Sovi les,

- zohladiovat’ opatrenia na zmierniovanie dopadov klimatickej zmeny a podporu biodiverzity,
poziadavky z hladiska ochrany vody, protipovodnové a vodozadrzné opatrenia a hydrogeologické
pomery rieSené¢ho uzemia, podporovat’ udrzatel'ny a ekologicky rozvoj prirodného prostredia pri Dunaji.

Berie sa na vedomie.

Evidujeme predmetné UPP a iné podklady
dotykajuce sa rieSeného Uzemia a budu
zohladnené pri navrhu ZaD UPD.

Stadia Bratislavského Dunajského parku
(SBDP) nebola zadana a spracovana ako
uzemnoplanovaci podklad (d’alej aj
,,UPP“), premieta rieSenie Studie ,,gportovo
—rekreacnej zony Lido®, ktora je spolu s US
CMC podkladom pre navrh ZaD UPN.
Nezasahuje do ostatného uzemia CMC
(Nové Lido).

Stadia Bratislavského Dunajského parku
patri medzi iné, koncepcné podklady
dotykajuce sa rieSeného Uzemia a bude
zohl'adnena pri navrhu ZaD UPD.

Berie sa na vedomie.

Pri spracovani ZaD UPN-Z je potrebné
reSpektovat’ uvedené poziadavky
legislativneho charakteru adekvatne tirovni
zonalnej dokumentacie  a  mierke
spracovania.

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Sekcia Zivotného prostredia, oddelenie Zivotného prostredia
List. ¢. j. MAGS OZP 64322/2021-475669 zo dia 15.11.2021




Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por.
¢

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

V):hodnotenie obstaravatela UPN BA
a UPN-Z CMC PE

Po preStudovani predloZenej dokumentacie z hPadiska zaujmov oddelenia Zivotného prostredia

uvadzame:

V pripade budiicej aktualizacie Uzemného planu zony celomestské centrum, &ast’ Petrzalka, Gizemie

medzi Starym mostom a Pristavnym mostom Ziadame najmaé:

- dodrziavat’ vSeobecne zavazné pravne predpisy v oblasti vod, ich ochrany a nakladania s nimi, najma
zékon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov ajeho vykonavacie predpisy,
s reSpektovanim prirodnych, hydrogeologickych a odtokovych pomerov daného tizemia a s dérazom
na ochranu, zachovanie a reSpektovanie prirodzenej bioty Dunaja a jemu pril’ahlych uzemi,

- dodrziavat zadkon €. 7/2010 o ochrane pred povodiiami a reSpektovat’ ochranu vodohospodarsky
vyznamného vodného toku Dunaj,

- priustanovovani ploch a pozemkov na vykonanie asanécie a ustanovovani vecnej a ¢asovej asanacie
existujucich stavieb reSpektovat’ vSeobecne zavazné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia
a jeho ochrany,

- dodrziavat’ zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- dodrziavat’ VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni VZN Hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 11/2021,

- dodrziavat zadkon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov a jeho vSeobecne
zavazné predpisy, nariadenia a ostatné predpisy, s doérazom na podporu nizkoemisnych zdrojov
znecistovania ovzdusia,

- dodrziavat’ zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

- reSpektovat’ ochranu uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV 1064 Bratislavské luhy (lokalita Natura
2000),

- re$pektovat’ ochranu vyhlaseného chraneného arealu Sovi les,

- reSpektovat stanoviska organov $tatnej a verejnej spravy a ostatnych dotknutych organov a institdcii.

V pripade budicej aktualizicie Uzemného planu zony celomestské centrum, Gast’ Petrzalka, izemie

medzi Starym mostom a Pristavnym mostom sa vyjadrime ku konkrétnemu névrhu aktualizacie dotknutej

zony.

Berie sa na vedomie.

K US CMC Petrzalka ako UPP sa vyjadrilo
hl. mesto skoordinovanym stanoviskom
prislusnych odd. magistratu.

Pri spracovani ZaD UPN-Z je potrebné
reSpektovat’ uvedené poziadavky
legislativneho charakteru adekvatne urovni
zonalnej dokumentacie a mierke
spracovania.

Odpady a nové legislativne predpisy budu
reSpektované.

Berie sa na vedomie. OZP bude oslovené
v ramci prerokovania ndvrhu ZaD UPN-Z
v procese obstaravania.

Magistrait hl. mesta SR Bratislavy, Sekcia Zivotného prostredia, oddelenie tvorby mestskej zelene
List €. j. MAGS OTMZ 65697/2021-478474 zo dia 10.11.2021

Na zaklade dorucenej vyzvy v ramci procesu preskimavania uzemnoplanovacich dokumentacii v zmysle

Berie sa na vedomie.




Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

V)ihodnotenie obstaravatela UPN BA
a UPN-Z CMC PE

§30 ods. 4 zédkona €.50/1976 Z.z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov po oboznameni sa s predlozenou dokumentaciou mame z hl'adiska zaujmov ochrany verejnej
zelene na predmetnom tzemi nasledovné poziadavky:

Implementovat’ do tzemnoplanovacej dokumentacie zasady a opatrenia na zlepSenie Zivotného
prostredia a predchadzanie zmene klimy a zmierfiovanie jej dopadov prijaté na narodnej tirovni (Zelensie
Slovensko - Stratégia environmentélnej politiky Slovenskej republiky do roku 2030, prijata vo februari
2019).

V zmysle vysSie uvedeného dokumentu respektovat’ najma nasledovné zasady: ,,Pri realizacii novych
projektov a pri rekonstrukénych pracach bude dodrziavany princip uplatiiovania ,,prirode blizkych
rieSeni" na zaklade vyuzitia zelenej infrastruktury.

V projektovom navrhu riesenia bude povinne analyzovana moznost’ aplikacie takychto rieSeni Prikladom
takychto projektov moze byt zazeleiiovanie striech a verejnych priestranstiev, zvySenie zachytu
dazd’ovej vody, previazanie budovania dopravnych projektov s prirodou, ¢i roz§irovanie mestskych
parkov a mestskej zelene a podpora biodiverzity v intravilanoch.

Dalsie z predpokladanych opatreni na hospodarenie s vodou v izemi je: ,,Vystavbou nového objektu by
sa nemalo vyznamne narusit’ pévodné fungovanie uzemia s ohl'adom na vsakovanie zrazkovych vod.
Preto je potrebné pri kazdej stavbe realizovat’ zmieriiujuce alebo kompenzacné technické alebo prirode
blizke opatrenia na dosiahnutie zabezpec¢enia nahrady za pévodny rezim. RieSenim su predovsetkym
opatrenia, ktoré zabezpecia zvySenu infiltraciu na zastavanych plochach alebo vypar z vytvorenych
porastov. “

Implementovat’ do uzemnoplanovacej dokumentacie zasady a opatrenia na zlepSenie Zivotného
prostredia a predchadzanie zmene klimy a zmierfiovanie jej dopadov prijaté na regionalnej urovni
(Katalog adaptacnych opatreni miest a obci Bratislavského samospravneho kraja na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy, vydané pod gesciou BSK v roku 2016, spracovatel’ Karpatsky rozvojovy institut).
V zmysle vysSie uvedeného uplatiiovat’ pri zasahoch v predmetnom tizemi sibor adaptaénych opatreni v
sidelnom prostredi, ktory je sucastou vyssie uvedeného materialu.

Respektovat’ a chranit’ kultirnu pamiatku a plochu verejnej zelene nadregionalneho vyznamu Sad Janka
Krala nachadzajucu sa v blizkosti predmetného uzemia. Vystavbu regulovat’ tak, aby nedoslo k naruseniu
prirodného prostredia parku Sad Janka Kral'a, zhorSeniu pédneho a vodného rezimu v tzemi ani k
akémukol'vek inému naruSeniu prostredia (emisie, prach, hluk, inda nadmerna environmentalna zataz),
ktoré by malo za nésledok poSkodenie a zniZenie kvality prirodnych, najmé vegetacnych zloziek parku.

K US CMC Petrzalka ako UPP pre ZaD sa
vyjadrilo hl. mesto skoordinovanym
stanoviskom prislusnych odd. magistratu.

Pri spracovani ZaD UPN - Z je potrebné
reSpektovat’ uvedené poziadavky
legislativneho charakteru adekvatne urovni
zonalnej dokumentécie.

Akceptuje sa, pripomienky budia
zohladnené pri navrhu ZaD UPN-Z.

Navrh ZaD UPN-Z bude obsahovat
kapitolu o opatreniach na zmiernenie
dopadov zmeny klimy, adekvatne mierke
spracovania uzemného planu zony.

Akceptuje sa, pripomienky zohl'adnit’ pri
navrhu ZaD UPN-Z. Lokalita NKP Sad J.
Krala bude sucastou rieSenia SirSich
vzt'ahov.




Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por.
¢

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

V):hodnotenie obstaravatela UPN BA
a UPN-Z CMC PE

Planované ¢innosti v uzemi tiez musia byt regulované tak, aby nedochadzalo k naruseniu krajinno -
historickych hodnét Gizemia parku Sad Janka Kréala v ich SirSom kontexte. Pozadujeme dodrziavat
prislusné ustanovenia zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Pozadujeme respektovat’ ochranu tizemia eurdpskeho vyznamu SKUEV 1064 Bratislavské luhy (lokalita
Natura 2000), respektovat” ochranu vyhldseného chraneného aredlu Sovi les. V rdmci aktualizacie
podkladov preverit stav tzemia z hladiska ochrany prirody a krajiny, prioritne stav prvkov USES
(biocentra, biokoridory, interakéné prvky) a spracovat’ aktualny krajinnoekologicky plan s navrhom
opatreni (jeden z podkladov UPD).

Ak dojde k aktualizacii Uzemného planu zony celomestské centrum, ast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, vyjadrime sa k spracovanému navrhu aktualizacie
dotknutej zony.

Akceptuje sa, pripomienky zohladnit’ pri
navrhu ZaD UPN-Z.

Berie sa na vedomie.

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Sekcia dopravy, oddelenie dopravného inZinierstva
List ¢. j. MAGS ODI 64644/2021 ODI/187/21-BP zo dna 19.11.2021

K preskumaniu uvedenej izemnoplanovacej dokumentacie za ucelom udrziavania aktualnosti
uzemnoplanovacich dokumentov a overenia potreby ich aktualizicie, pripadne obstarania nového
uzemného planu v zmysle stavebného zakona uvadzame nasledovné;

Z hladiska zaujmov koncep¢éného rieSenia verejného dopravného vybavenia neevidujeme ziadne
nové podnety a pripomienky v tizemi, ktoré je predmetom riesenia UPN-Z CMC Petrzalka.

Pre rieSené uzemie disponujeme nasledujiicimi platnymi izemnoplanovacimi dokumentaciami:
»UPN - Z Celomestské centrum - ¢ast’ Petrzalka, izemie medzi Starym a Pristavnym mostom", ako aj
,,US z6ny Casti celomestské centrum CMC - Petrzalka (Nové Lido)", ktorymi sa riadime pri usmerfiovani
zamerov a investi¢nych ¢innosti v izemi. Aktualne eviduje v rieSenom tGzemi zamer realizacie TIOPu,
ku ktorému sa ODI vyjadrilo pre OOUPD v stanovisku k ,,Technicko - ekonomickej §tadii TIOP
Bratislava - LIDO - ul. Jantarova cesta, Einsteinova, Cernysevského" a tiez v stanovisku ku koordinaénej
studii ,,Parkovaci dom najomného byvania Muchovo namestie a TIOP Petrzalka".

Berie sa na vedomie.

K US CMC Petrzalka ako UPP sa vyjadrilo
hl. mesto skoordinovanym stanoviskom
prislusnych odd. magistratu.

Berie sa na vedomie.

Evidujeme predmetné UPP a iné podklady
dotykajuce sa rieSeného Uzemia a budu
zohl'adnené pri navrhu ZaD UPD.

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Sekcia dopravy, oddelenie hromadnej dopravy
Mail: Dusan Jarolim, zo dna 11.11.2021 + stanovisko Dopravného podniku Bratislava.




Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

V)ihodnotenie obstaravatela UPN BA
a UPN-Z CMC PE

Zasielame za oddelenie hromadnej dopravy k Uzemnému planu zony celomestské centrum-Zast
Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov nasledovné
podnety na zmeny vyplyvajiuce z nasej ¢innosti a kompetencie v oblasti rieSenia MHD. Stcasne tak
zasielame aj stanovisko Dopravného podniku Bratislava.

Vzhl'adom na to, ze izemny plan zony celomestské centrum bol vypracovany v roku 2006 je nevyhnutné
prispdsobit’ koncepciu rieSenia aktudlnym vychodiskdm z realizovanych a zavézne planovanych
investi¢nych akcii v budicnosti,

Ide o tpravu pdévodnych vychodisk v podobe elimindcie zdmerov na budovanie podpovrchového

nosného systému MHD (pod predmetnou zoénou a pod Dunajom), budovanie centralnej zbernej

komunikécie povodne oznacenej ako B stredom Petrzalky s ukon¢enim v priestore zony a budovanie

Sportovej haly s kapacitou 15000 divakov, ktorych zadmery i pravdepodobne uz nebudi realizované a

zasadne ovplyviuji koncepciu obsluhy izemia MHD a dimenzovania jej prepravnych kapacit

e Dnes je prebudovany Stary most pre vyuzivanie elektrickovou dopravou so zapojenim do
Safarikovho namestia, peSej a cyklistickej dopravy, prifom sa uZ neuvazuje o docasnosti
elektrickovej dopravy cez Stary most a jej nahradenim automobilovou dopravou. Elektricka sa v
tomto Case buduje az na koniec Petrzalky bez tzv. siibeznej komunikacie B a bude tvorit’ nosny
systém obsluhy Petrzalky MHD,

e V novej koncepcii zastavby predmetného tizemia odporicame rieSit’ spadovanie peSich tras k
existujucim elektricCkovym zastavkam ,,Sad Janka Krala" ¢o najkratSou trasou (hviezdicovy systém)
tak, aby bol primerane skrateny pristup do MHD a pesia dostupnost’ k nej,

e uvazovat’ s vybudovanim zastavky elektric¢iek nad uvazovanou zelezni¢nou zastavkou pod mostom
nad Einsteinovou ulicou.

eV pripade nepostacujucej obsluhy elektrickovou dopravou navrhnit’ obsluhu autobusovymi linkami
tak, aby neboli vytvarané zachadzky liniek do izemia a pre navrhnuté rieSenie obsluhy izemia MHD
vytvorit’ potrebnt dopravnu infrastrukturu.

e Uvazovat s napojenim Uzemia na elektrickovu trat’ v tseku zastdvka Sad Janka Kral'a — most
Einsteinova.

Nizsie pripomienky k izemnému planu Petrzalky medzi Starym a Pristavnym mostom za Dopravny

podnik Bratislava:

e prevziat trasovanie NS MHD 1 (usek Stary most - Farského), a to bez pridavania akychkol'vek
kriZzovani s cestnou dopravou

Berie sa na vedomie.

K US CMC Petrzalka ako UPP sa vyjadrilo
hl. mesto skoordinovanym stanoviskom
prislusnych odd. magistratu.

Problematika v zmysle uvedenych bodov je
sigastou rieSenia US ako UPP pre ZaD
UPN-Z, v spracovani ~ ZaD  budu
zohladnené aj TES TIOP-u a Koordina¢na
stadia Parkovaci dom a TIOP na
Cernysevského ulici.

Pripomienky sa akceptuju, preverit’ pocCas
spracovavania navrhu ZaD UPN-Z.

Problematika dotykajuca sa MHD bola
overena v US CMC Petrzalka ako UPP pre
ZaD UPN-Z, dalej bude konzultovand na




Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

mail zo dia : 18.11.2021

por. | Ukastnici prerokovania Vyhodnotenie obstariavate’a UPN BA
¢. Stanoviska a pripomienky a UPN-Z CMC PE
e prevziat rieSenie uzla Bosakova - Farského v zmysle DSP NS MHD 2 pracovnych rokovaniach pri spracovani
uvazovat’ s vybudovanim zastavky elektri¢iek nad uvazovanou Zelezni¢nou zastavkou pod mostom | ZaD UPN-Z.
nad Einsteinovou ulicou Akceptuje  sa, pripomienky  budu
e uvazovat s napojenim Uzemia na elektrickova trat’ v Gseku zastavka Sad Janka Krala - most | zohladnené pri navrhu ZaD UPN-Z.
Einsteinova: Potrebné  je  reSpektovat  uvedené
o trat viest stredom najzal'udnenejSicho izemia Stvrte poziadavky  legislativneho  charakteru
o maximalna dochadzkova vzdialenost’ na zastavky z urbanizovaného izemia: 500 m adekvatne urovni zonalnej dokumentacie.
o navrhujeme uvazovat’ s ukoncenim trate pri Ekonomickej univerzite
o pri krizovani s rampami Mosta Apollo umoznit' prestup medzi autobusovymi linkami
(vybudovanie autobusovych zastdvok na rampdach s vizbou na elektricku)
e uvazovat’ s autobusovymi zastdvkami pre ndhradnu autobusovi dopravu v pripade mimoriadnych
udalosti a vyluk
e v tesnej blizkosti zastavky elektri¢iek Sad Janka Krala zriadit’ obratisko autobusov dizky 20 metrov
pre nadvaznu autobusovu dopravu smer Krasovského aj smer Lido; v ramci obratiska by mala byt
aj plocha na statie elektrobusov poc¢as nabijania
e pripadné doplnkové autobusové linky viest mimo subehu s elektrickami, avSak vzdy tak, aby
umoznili prestup na iné nosné linky vratane elektrickovych
e zastavky navrhovat’ v zmysle principov uvedenych v STN P 73 6425
e autobusové zastavky navrhovat’ s ohl'adom na prvky upokojovania dopravy
e budovy v uzemi navrhovat’ tak, aby mali ich vstupy priamu vizbu na zastdvky MHD, a aby boli
zastavky MHD ku vchodom/vychodom #blizSie ako moznosti parkovania
budovy s vysokou frekvenciou l'udi umiestiiovat’ zasadne k zastdvkam elektriCiek (resp. zastavky
elektriciek k nim).
por. | Ukastnici prerokovania Vyhodnotenie
¢. Stanoviska a pripomienky
6. Mestsky ustav ochrany pamiatok v Bratislave, UrSulinska 9, 811 01 Bratislava

Nas ustav je povereny zaoberat’ sa v mene Hlavného mesta agendou ochrany a propagacie kultirneho
dedicstva. Z tohto titulu Vam zasielame nasledovné podnety, ktoré vychadzaji z Celomestského




Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

zoznamu pamétihodnosti Bratislavy a maju za ciel’ pripominat’ vyznamné udalosti, objekty a osobnosti

mesta.

V starej Petrzalke sa v rieSenom tzemi nachédzali dva vyznamné Sportové aredly a jeden pomnik na

protinapoleonskll obranu mesta:

- zaniknuty pomnik s hrobmi 5 napoleonskych francuzskych vojakov na Klokocovej ul. — Cislo
v zozname BA-VI. — A.3 (kapitola vojenské pamétihodnosti),

- zaniknuty aredl kipaliska LIDO na brehu Dunaja — Cislo v zozname BA-IL.- C.3 (kapitola . —
Sportové pamétihodnosti),

- zaniknuty aredl starej dostihovej drahy na Starohdjskej ul. — ¢islo v zozname BA- 1. — C.5
(kapitola I. — Sportové paméitihodnosti).

Ked'ze st uvedené polozky v zozname zaniknuté, bude vhodné ich pripomenutic bud’ adekvatnym

vytvarnym spésobom, alebo nazvom pril'ahlej ulice, namestia.

Detaily mézeme doriesit’ v d’alSom stupni dokumentécie, ale povazujeme za potrebné upozornit’ na tieto

prvky, tvoriace genius loci izemia, uz teraz.

Presnejsiu polohu uvedenych poloziek uvedieme vtedy, ked’ to bude potrebné z hladiska procesu

pripravy dokumentacie.

Akceptuje sa.

Uviest’ v texte pripadne v regulacii ZaD.
Uviest’ v texte, pripadne v regulacii ZaD.
Uviest’ v texte, pripadne v regulacii ZaD.

Riesit nasledne pri priprave IZ v spolupraci
MUOP.

Vramci  spracovania ZaD  UPN-Z
v regulécii vybranych sektorov uviest’ ich
pripomenutie  adekvatnym  vytvarnym
sposobom alebo nazvom prilahlej ulice,
namestia.

Metropolitny institit Bratislavy
List ¢. j. MIB-SUP 60 2021/500 SUP 100/21 dia 15.11.2021

Zaslanie pripomienok v ramci preskimania UPN Z CMC - &ast’ Petrzalka — medzi Starym
a Pristavnym mostom, v zneni ich neskorsich zmien a doplnkov

V roku 2021 prebiehali rokovania k navrhovanym Zmenam a doplnkom (ZaD) UPN hlavného mesta SR
Bratislava ale aj k ZaD UPN Z pod nazvom: ,,Nové Lido*, ktoré sa tykali predmetnej lokality. Uvedené
ZaD majt byt’ spracované na podklade Urbanistickej stidie (US) zony casti celomestského centra CMC
— Petrzalka, Bratislava (Compass) a vyvolavali otazky, ¢i rozsah a charakter navrhovanych zmien
nevyzaduje spracovanie nového UPN zény — rokovania k tymto ZaD nie st zatial' po formalnej ani
pravnej stranke uzavreté a uzko suvisia s preskimanim UPN Z CMC.

Berie sa na vedomie. V termine 02/2025
boli schvalené ZaD 10 UPN BA Lokalita
Nové lido. Podkladom bola US zény CMC
Petrzalka, spracovana ako zékladny
dokument pre aktualizaciu platného UPN
BA azaroven aj UPN-Z CMC Petrzalka.
Ako ucel postupu  bola  stanovend
koordinacia aktualizacie tzemnych planov
oboch stupniov a nie obstaraniec nového
uzemného planu zony.




Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por. | Ukastnici prerokovania Vyhodnotenie
¢. Stanoviska a pripomienky

Akceptuje sa.

Z hladiska UPN Bratislava a §tadii, ktoré sa spracovavaju na SUP-MIB, resp. stvisia s UPN mesta, | Akceptuje sa.

uvadzame nasledovné: Uvedené dokumenty budi zohladnené

= aktualne je v dopracovani US vyskového zénovania, ktord bude po prijati v MsZ podkladom pre | v zmysle legislativnych predpisov a pri
spracovanie UPN mesta i zonalnych dokumentécii. Stadia stanovuje koncepéné a kompoziéné |spracovani ZaD UPN-Z vyhodnoteny
zasady vyskového zdénovania a navrhuje rieSenie regulacie vyskovych budov na tzemi mesta. | a zdovodneny sulad/nestilad s uvedenou
Vzhl'adom na skutoénost, 7e predmetna US je momentalne v §tadiu finalizacie odporaéame ju | §tadiou.
zahrnut' do podkladov na aktualizaciu UPN Z CMC.

= daldim podkladom pre aktualizaciu UPN Z je wrbanisticko - krajindrska $tidia Bratislavsky | Stadia BDP je podkladom, ktory bude
Dunajsky Park (dalej BDP) - aktualne sa dopracovava, niektoré ¢asti uz boli odovzdané. Potrebné | zohl'adneny pri spracovavani navrhu ZaD
je reSpektovat’ najmé ideu suvislej brehovej zelene deklarovanej v BDP. UPN-Z.

8. Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 85212 Bratislava
List ¢.j. 9053/2021/RURaGIS-08/35644 zo dia 24.11.2021

Listom doruéenym diia 22.10.2021 ste nam oznamili zacatie preskiimania platného Uzemného planu | Berie sa na vedomie.
zOny celomestské centrum — Cast’ Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni
zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN Z CMC*) a poziadali nas o zaslanie podnetov a pripomienok v ramci
jeho preskiimania.

Preskiimanie uvedenej uzemnoplanovacej dokumentacie sa uskutociiuje v zmysle § 30 ods. 4 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny
zakon) za ucelom udrziavania aktualnosti uzemnoplanovacieho dokumentu a overenia potreby jeho
aktualizacie, pripadne obstarania nového uzemného planu.

UPN Z CMC, bol schvéleny uznesenim MsZ hl. m. SR Bratislavy &. 1056/2006 zo diia 6.7.2006, VZN
&.4/2006 s uEinnostou 1.9.2006. Uzemny plan zony celomestské centrum — ast’ Petrzalka, tzemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom, zmeny a doplnky 01 boli schvalené uznesenim MsZ hl. m. SR
Bratislavy ¢. 743/2009 zo dna 24.9.2009, VZN ¢&. 5/2009 s ucinnostou 15.10.2009. Spracovatel'om
UPN Z CMC je MARKROP, s.r.0.

Na rie$ené uzemie zony eviduje hlavné mesto spracovana Urbanisticku $tadiu (US) celomestského centra
v MC Bratislava — Petrzalka, 2016 ako prerokovany uzemnoplanovaci podklad pre zmeny a doplnky
platnych uzemnoplanovacich dokumentécii na izemi hlavného mesta. Obstaravatelom US st POPPER




Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

CAPITAL, s.r.o. a INLOGIS V, s.r.0, spracovatelom US st BOUDA MASAR architekti, s.r.o a

COMPASS, s.r.o.

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka dava k predmetnej vyzve nasledovné vyjadrenie:

Predmetna lokalita celomestského centra — Cast’ Petrzalka je izemnoplanovacimi dokumentmi dlhodobo

potvrdzovana ako najhodnotnejSie, doposial’ nezastavané celistvé uzemie mesta, ktoré ma dotvorit

Bratislavu aj na pravom brehu Dunaja hodnotnou mestskou zastavbou.

V roku 2005 hlavné mesto SR Bratislava vynalozilo verejné prostriedky na ziskanie ,,ndvodu‘ pre jeho

plnohodnotné vyuzitie. Na pddoryse velmi roznorodej funkénej a majetkovej podstaty po akceptovani

vitazného urbanistického sut'azného navrhu ziskalo jeho rozpracovanim do podoby tzemného planu

zony zavazné podmienky pre postupmi, koncepcne ucelent vystavbu dopravnej a technickej

infrastruktiry, budov a prirodnych ploch.

Hlavné mesto tak ziskalo podklady zavédzne platné pre vSetkych majitelov jednotlivych pozemkov.

K ich plneniu tak zaviazalo vsetkych jestvujucich vlastnikov ako aj po zamene mestskych pozemkov

nasledujtcich novych vlastnikov v tizemi.

Konstatujeme, Ze hlavné mesto nevyuzilo nim obstarany UPN Z CMC na odkiipenie pozemkov

a scelenie uzemia, ale takto zaregulované pozemky zamenilo a v sucasnosti nevlastni ziadnu rozsiahlu

celistva Cast’ izemia.

Na predmetnom tzemi bol v roku 2014 obstaravany tizemnoplanovaci podklad Urbanisticka stadia zony

Casti celomestského centra CMC - Petrzalka, Bratislava, ktory obstaravali spolocnosti Popper Capital,

s.r.0., Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava a INLOGIS V, s.r.o., Karadzi¢ova 12, Bratislava, rieSeny

v dvoch variantoch, ku ktorému mestska cast’ Bratislava-Petrzalka vydala suhlasné stanovisko

s podmienkami €. 9017/2014/12-OURaD/Va zo dna 14.11.2014. K cistopisu Urbanistickej Studie zony

Casti celomestského centra mestska cCast’ Bratislava-Petrzalka vydala sthlasné stanovisko ¢.

3780/2015/12-OURaD/Va zo dia 27.04.2015. Druhy cistopis studie bol spracovany v marci 2016.

Po preskimani UPN Z CMC zasielame obstaravatePovi na vyhodnotenie nasledovné podnety

a poziadavky:

1. Ziadame zachovat prediZenie priestoru centrélnej rozvojovej osi Petrzalky az do tzemia
pravobrezného celomestského centra.

V UPN Z CMC navrhnuté nadaroviiové premostenie zelezninej trate a dialnice ziadame rozsirit’
z 24 aZzna 30 m.

Nedotyka sa preskumania UPN-Z v zmysle
zakona €.50/76 Zb. stavebny zakon.

Akceptuje sa.

Poziadavka bude reSpektovana pri
aktualizacii UPN-Z so zohladnenim §ir§ich
vztahov.

Berie sa na vedomie. Navrhované
rozSirenie musi byt overené z hladiska
moznosti skoordinovania s rieSenim TIOP-




Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

2. Dalej ziadame ponechat’ uz zaregulované priestorové §irkové parametre medzi zastavbou a zvysit
v nich podiel zelene a vodnej plochy. Takto vybaveny verejny priestor je Ziaduce prediZit' aZ po
nabrezie Dunaja.V kontexte s meniacimi sa klimatickymi podmienkami uplatitujeme aj podnet na
zvysenie podielu vodnych ploch na teréne a zachovanie vodnej plochy v centrdlnom parku. Do
verejného priestoru medzi budovami Ziadame zakomponovat’ aj vodné plochy s cirkulaciou vody
a primerané vodozadrzné opatrenia zadefinovat’ pre celé rieSené uzemie.

3. Z hladiska dopravného rieSenia ziadame overit® dostatoCny pocet a kapacitu prepojenia Uzemia
UPN Z CMC s okolitym tizemim cestami v smere vychod — zapad.

4. Z hladiska vyuzitia izemného potencialu:

a) Ziadame nepripustit, aby uZ zaregulovany priestorovy princip zastavby medzi centralnym parkom
a hradzou v useku medzi Starym mostom a Mostom Apollo bol naruseny kopirovanim linie
suCasnych vlastnickych vztahov atym boli zlikvidované otvorené priestory so stromovym
porastom, prelinajucim sa ponad hradzu s jestvujucimi stromami v inundécii, siahajucimi az po
Dunaj.

b) Ziadame respektovat’ zavizni regulaciu UPN Z CMC na umiestnenie viacuelovej mestskej haly
v sektore I medzi mostom Apollo a Pristavnym mostom, ktory ma mimoriadny a neopakovatel'ny
potencial pre takyto druh zastavby. Poskytuje plne vyhovujicu severo-juzna aj vychodo-zapadna
dopravnu obsluhu aj pri vysokej nav§tevnosti haly a bez zataZzovania obytné¢ho tzemia zvySenou

u a zamermi vlastnika v Gzemi, na ktorom
premostenie sa dostava na Uroven terénu.
Vsulade so zadmermi mesta zachovat
prepojenie pristupné pre verejnost’.

Akceptuje sa. Zosuladenie ZaD UPN-Z
s UPN hl. mesta bude mat vplyv na
regulaciu organizicie zastavby, pricom
zédmerom je riesit’ vo verejnych priestoroch
ako ich stcast linie a plochy zelene
a primerané vodozadrzné opatrenia. co
bude premietnuté aj do ZaD UPN-Z
primerane zondlnej podrobnosti. Uviest
v podkladoch: Katalog  adaptacnych
opatreni miest a obci BSK.

Akceptuje sa.

RieSenie dopravného napojenia v zmysle
US bude overené pri spracovani ZaD UPN-
Z.

Akceptuje sa.
Bude zohl'adnené pri aktualizacii reguléacie
zastavby v tejto polohe.

Ciasto¢ne sa akceptuje.

Umiestnenie haly na mestskych pozemkoch
bolo overené prerokovanim US zény &asti
celomestského centra CMC - Petrzalka,
Bratislava, 2016. Poziadavka bude
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¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

narazovou frekvenciou dopravy a zaroven svojou dovnutra orientovanou prevadzkou je hala
chranena pred hlukom a exhalatmi z dopravy.

. Vykresové Cast’ je spracovana v predpisanej mierke 1:1000, avSak kazdy vykres sa nachadza na 10

listoch. Z uvedeného dévodu nie je mozné ziskat komplexny prehl'ad o rieSenom uzemi a vnimat
jednotlivé suvislosti. Pozadujeme, aby bol kazdy vykres okrem mapovych listov vyhotoveny
a zverejneny aj v subore zobrazujucom celé rieSené tizemie a primerant Cast’ kontaktného tizemia, ¢i
uz v mierke 1:1000 alebo mense;j.

. Pozadujeme zapracovat stavby v sektore X, ktoré boli zrealizované v predmetnom Gzemi od prijatia

poslednych zmien a doplnkov.

. PoZadujeme, aby potreba Ziackych miest vyvolana navrhom bytovych budov na tizemi rieSenom

UPN Z CMC, bola rie$ena navrhom zariadeni materskych a zakladnych $kél vyhradne v tomto
uzemi a nepocitalo sa s ich saturaciou existujicimi zariadeniami v kontaktnych uzemiach.
Z hPadiska efektivity a finan¢nej naro¢nosti prevadzky sa ziada, aby boli materské $koly, ktoré
maju byt prevadzkované mestskou ¢ast’ou, rieSené minimalne ako Stvortriedne a prislichali im
exteriérové plochy v zmysle prislusnych predpisov.

. Pozadujeme preverit aktualnost rieSenia brehu Dunaja v predmetnej lokalite vzhladom na

roznorodost’ zaujmovych aktivit v tomto uzemi (Bratislavsky dunajsky park, vodacke Sporty, osobny
pristav a pod.).

. Pozadujeme vypustit' pracovné nazvy verejnych priestranstiev (Fuxova, ZariSova, Lichnerovo

namestie a pod.) a v pripade potreby ich nahradit’ znackami (napr. komunikacia K1, K2... alebo K1-
1, K1-2, K2-1..., resp. cesta Cl, C2..., ndmestie N1... a pod.). Uvedené ziadame z dévodu, ze

konzultovana v ramci spracovania navrhu
ZaD UPN-Z na pracovnych rokovaniach za
ucasti MC.

Akceptuje sa.

Graficka  ¢ast platného UPN-Z je
zverejnena vrozsahu  materidlu
schvaleného v MsZ.

Aktualizicia UPN-Z doplni elaborat
navrhovanym spdsobom zobrazujucim celé
rieSené Uzemie.

Berie sa na vedomie. V rieseni US je sektor
X doplneny o zrealizované stavby aich
rozsah bude overeny pri spracovani ZaD
UPN-Z.

Akceptuje sa.

Riesenie v zmysle US bude konzultované
sMC  BA-Petrzalka. aj zhladiska
podmienok pre prevadzkovanie verejnej
MS v tizemi.

Akceptuje sa.

Stadia  $portovo-rekreaénej zény bola
vypracovana zastupcami Ol Lido Lagina
a Ol Nové Lido a skoordinovala zaujmy
v tzemi.

Akceptuje sa.

Podnet bude konzultovany v ramci
spracovania navrhu ZaD UPN-Z adekvatne
zonalnej podrobnosti a za uasti MC.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

vzhladom na zaviznost’ uzemnoplanovacej dokumentacie vyvolavaju pracovné nazvy verejnych
priestranstiev dojem, Ze su schvalené. Mame sktisenost’, Ze investor v tomto dojme zakotvil pracovny
nazov do zmlav o budicich zmluvach, ¢o nasledne vyvolalo komplikécie.

10.Za ¢elom umoznenia vac¢Sej variantnosti architektonického rieSenia budov ziadame vypustit’ niektoré
prvky prili$nej priestorovej regulacie (napr. pevni polohu narozia, pevné vyskové parametre a pod.).

11.0dporucame presetrit’ a aktualizovat’ stav chranenych drevin, ktoré st uvedené v zaviznej cCasti
UPN Z CMC.

Mestska &ast’ zverejnila oznam o zadati preskamania UPN Z CMC na tradnej tabuli diia 20.10.2021.

K oznameniu vSak mame nasledovné pripomienky:

o Na stranke https://bratislava.sk/sk/uzemny-plan-zony-petrzalka nie je zverejnena zavizna textova
¢ast’ UPN Z CMC a tato nie je ani stii¢astou zverejneného VZN &. 4/2006, ktorym bola zavizna Cast’
UPN Z CMC schvalend, &o povazujeme za zavazny nedostatok. Z uvedeného dovodu nebolo mozné,
aby k nej fyzické osoby, pravnické osoby, institlicie a organizacie dali pripomienky.

e Ako sme uz uviedli v podnetoch a poziadavkach, k preskiimaniu je ziaduce mat’ k dispozicii vykresy
vyhotovené aj v suboroch zobrazujucich celé rieSené uzemie a primerant ¢ast’ kontaktného tizemia.

e Vzhladom na uvedenie informadcie o existencii prerokovaného tizemnoplanovacieho podkladu ako
podkladu pre spracovanie zmien a doplnkov tzemnoplanovacej dokumentacie v ozname pre
verejnost’ je ziaduce, aby bol k preskimaniu zverejneny aj tento podklad.

e V pripade podania konkrétneho podnetu povazujeme poziadavku na identifikaciu vlastnickych
vztahov k pozemku v tejto faze za nadStandardnu.

Akceptuje sa. Navrh sposobu
zjednoduSenia  regulacie je  jednym
zpodnetov na aktualiziciu UPN-Z

vychadzajucim z prerokovanej US..

Akceptuje sa.
Odporucanie  bude zohladnené v ramci
spracovania aktualizacie.

Berie sa na vedomie.

UPN-Z v celom rozsahu je k dispozicii na
nahliadnutie a stiahnutie vo formate .pdf na
web stranke hlavného mesta.

US bola obstarana na zaklade odsithlasenia
organov uzemného planovania ako overenie
platného uzemného pldnu, overenie bolo
ukonéené spracovanim  Cistopisu, do
ktorého boli zapracované pripomienky
z prerokovania, k Cistopisu zaujali kladné
stanovisko hl. mesto i MC a je overenym
podnetom na  aktualizaciu ~ UPN-Z.
V zmysle zikona ¢.50/76 UPP nie si
predmetom preskimania.

Neakceptuje sa. Pre UPN-Z vyplyva
z prislusnej legislativy povinnost’
prerokovat’ s vlastnikmi pozemkov, na
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https://bratislava.sk/sk/uzemny-plan-zony-petrzalka

Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por. | Ukastnici prerokovania Vyhodnotenie
¢. Stanoviska a pripomienky
ktoré sa navrhuju zastavovacie podmienky,
regulativy  nepripustného  funkéného
vyuzivania pozemkov alebo stavebna
uzavera, a s vlastnikmi stavieb verejného
dopravného a technického vybavenia
rieSen¢ho uzemia.
Po odstraneni nedostatkov uvedenych v naSich pripomienkach k oznameniu Ziadame, aby bolo | Berie sa na vedomie. Proces zabezpecenia
preskiimanie oznimené opitovne a termin na zaslanie podnetov a pripomienok prediZeny. preskimania UPN-Z CMC Pe bol
Zaroven Ziadame, aby podnety a pripomienky Kk preskiimaniu dorucené obstaravatelovi|uskutocneny obstaravatelom s cielom
na vyhodnotenie boli mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka zaslané na vedomie. vypracovania informa¢ného  materialu
predkladanému na rokovanie organov
samospravy, ¢o Vv postupe nezahinalo
opdtovné zverejnenie oznamenia a zaslanie
vyhodnotenia pripomienok podavatel'om.
9. Juraj Benetin, Compass, s.r.o.

List ¢.j. MAG 499003/2021 zo d4 29.11.2021

Sekcia tizemného planovania, Oddelenie obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov
Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky, oznamilo verejnosti zacatie preskimania platného
Uzemného planu zény celomestské centrum - &ast’ Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom a
Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov (dalej len UPN-Z CMC), ktoré sa uskutoéiiuje od 15.
oktobra do 30. novembra 2021.

V oznameni je tieZ v tejto suvislosti uvedené, ze hlavné mesto eviduje spracovant Urbanistickl
§tadiu zoény (US) celomestského centra v MC Bratislava - Petrzalka, 2016 ako prerokovany
uzemnoplanovaci podklad pre ZaD platnych tizemnoplanovacich dokumentécii na uzemi hlavného
mesta.

Impulz na zmenu Gzemného planu vychadzal z analyzy, ktort v ramci pracovného overovania
konkrétnych investiénych zamerov spracovala spolo¢nost’ Jakub Cigler Architekti (JCA) a nasledne
vypracovala aj jeden z ideovych variantov. Druhy variant spracovala nasa spolo¢nost COMPASS, s.r.0..
V spolupraci so spolo¢nostou BOUDA MASAR architekti, s.r.o. po odsthlaseni zadania urbanistickej

Berie sa na vedomie.

US overovala aktualizaciu aj UPN-Z na
zaklade posudenia novych skutocnosti vo
vyvoji mesta, Vvzone arozvojovych
trendov.

Vzhl'adom na to, ze¢ US overila podnety
znej vychadzajuce komplexne, bola
prerokovana a hl. mesto ako aj MC stihlasili
s jej vyuzitim ako podkladu pre aktualizacie
UPN-Z, dalsie podnety buda overené pri
spracovani ZaD UPN-Z so zohladnenim
US CMC.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por.
¢

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

Studie organmi izemného planovania boli ideové navrhy spolocne dopracované do izemnoplanovacieho
podkladu.

Cize urbanisticka $tadia ako navrh na aktualizaciu UPN-Z bol tvoreny na zaklade odbornej diskusie
SirSieho kolektivu spracovatelov a tiez v komunikécii s hl. mestom. Komunikacia prebehla na
pracovnych rokovaniach pocas jej spracovania, ako aj pocas spracovania &istopisu US, ktory sa stal
podkladom pre zmeny a doplnky.

Urbanisticka $tudia bola upravend na zaklade verejného prerokovania, ked’ do ¢istopisu boli zapracované
relevantné pripomienky dotknutych organov a organizacii, ako aj

rekreacnej zony sme tiez spolupracovali so zastupcami vodackych Sportov.

Od spracovania UPN-Z uplynulo viac ako 15 rokov, podas ktorych sa urbanisticka Struktara
mesta ako aj spoloCenské poziadavky d’alej vyvijali. Na zaklade zohl'adnenia tychto zmien a novych
trendov presadzujlcich sa v organizme mesta, sme sa v ramci navrhu aktualizacie zamerali najma na
- kompozi¢né a fyzické prepojenie novych Casti centra mesta ako kultirno-spolocenskej osi, ¢o si

vyziadalo

o aktualizaciu polohy hlavného namestia zony,

o navrh prepojenia hlavnych namesti protil'ahlych zon na brehu Dunaja pesim mostom, ktory
roz§iruje verejné priestory nabreZia o novy promenadny priestor vyhl'adom na . Dunaj a jeho
nabrezia,

o predlZenie upravenej nabreznej promenady na nabrezi Dunaja v centre mesta o dizke 800 m,

o navrh kultarno-spolo¢enského objektu oproti Slovenskému narodnému divadlu,

o navrh elektrickovej trasy do izemia centra v priestore navrhnutého mestského bulvaru, ktora
sa napoji na trasu veducu do centralneho priestoru Petrzalky pri Chorvatskom ramene a
druhym smerom na trasu veducu do sti¢asného centra na lavom brehu Dunaja,

o navrh na zvySenie koty terénu vo vézbe na optimalizaciu ochrany Yizemia proti zaplavovaniu
a zlepSenie pristupnosti zo Starého mosta,

o navrh vypustenia pldnované¢ho obtokového ramena Dunaja z inunda¢ného izemia a navrh
Sportovo - rekreacnej zony pre bratislavsku verejnost, ktory bol skoordinovany nasledne
zastupcami iniciativy Nové Lido a zastupcami Iniciativy Lido laglina, s podporou Asociacie
vodackych $portov,

Vo februari 2025 boli schvalené ZaD 10
UPN BA.

Na ziklade vecnych
poznatkov ziskanych
- pririeseni US,
- sucinnosti pri jej verejnom prerokovani,
- spracovani ZaD 10
- sucinnosti  pri

s verejnostou.
Compass arch. ateliér bude spracovatelom
ZaD UPN-Z, pricom bude vychadzat
z podkladov poskytnutych hl.
mestom/obstaravatel'om, koordinacia
spracovania bude prebiehat’ na pracovnych
rokovaniach s hl. mestom a MC Bratislava-
Petrzalka.
V ramci tychto procesov bude sucinny pri
odbornom posudzovani podnetov na
ZaD UPN-Z aich preverenie pocas
spracovavania navrhu-ZaD UPN-Z.

i odbornych

ich  prerokovani

K bodu ,,navrh na zvysenie koty terénu vo
vdzbe na optimalizaciu ochrany uzemia
proti zaplavovaniu a zlepSenie pristupnosti
zo Starého mosta”, je spracovatelovi
odporucené v ramci rieSenia navrhu ZaD
UPN-Z v mierke 1: 1000, na overenie a
pripomienkovanie tohto navrhu na zvysenie
koéty terénu, spracovat aj priestorovi
vizualizaciu vo vztahu k SirSiemu okoliu; a
moznosti zachovania jestvujucej hodnotne;j
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

o néavrh upravy dopravnych komunikacii tak, aby sa znizil pocet prejazdov automobilov cez
vnutorné uzemie zony,

o navrh zvySenia intenzity vyuzitia izemia primerane k ostatnym centralnym izemiam centra
mesta,

o navrh metodického zosuladenia s tzemnym planom a zjednodusenie regulacie imerne k
podrobnosti izemného planu zony.

Vzhladom na to, e hl. mesto sthlasilo s vyuzitim US ako podkladom pre aktualizicie UPN-Z
dovol'ujeme si Vas poziadat, aby pripadné nové podnety na zaklade oznamu boli posudzované v kontexte
US CMC a pri tomto vyhodnoteni ponikame nasu spolupracu.

zelenie bude potrebné dalej overovat v
ramci.v ,,bowls®.

K bodu ,ndvrh upravy dopravnych
komunikacii tak, aby sa zniZzil pocet
prejazdov automobilov cez vmitorné izemie
zony,“ V navrhu ZaD UPN-Z riesit’ bez
zvysenia poctu prejazdov automobilov cez
uzemie okolo Sadu Janka Krala.

Akceptuje sa  Ciastofne.  Podnety
z preskimania  vyhodnocuje  pracovna
skupina (PS) zriadend za tymto ucelom. PS
posudzuje podnety vo vztahu ku vSetkym
UPP relevantnym k tzemiu, bez preferencie

dolezitosti a d’al$im suvisiacim
dokumentom z oblasti ochrany zelene a
prirodného prostredia, vyskového
zonovania.

US je podklad pre aktualizaciu UPN-Z.
Podnety boli PS posudzované v kontexte
US CMC, ktora su¢asne v podrobnej$om
meritku reSpektuje poziadavky na dant
lokalitu z hl'adiska poziadaviek
obstaravatela na zachovanie jestvujicej
zelene na zmiernenie dopadov klimatickej
zmeny, upokojenie dopravy pri kultirnej
pamiatke Sad Janka Krala, schvaleni US
vySkového zonovania Hl. mesta Bratislava
ako i iné schvalené dokumenty hl. mesta
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por.
¢

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

Bratislava, ktoré su podkladom k UPN-Z.
Spracovatel’ bude v ramci tychto procesov
su¢inny pri  odbornom  posudzovani
podnetov na ZaD UPN-Z a ich preverenie
pocas spracovavania navrhu ZaD UPN-Z.
PS posudila vSetky podnety dorucené
v ramci preskumania.

Spracovatelom  ZaD  UPN-Z  musi
zohladnit’ a skoordinovat’ vSetky podklady
v zmysle pokynu obstaravatela.

10.

Popper Capital, s.r.o., Dvorikovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
List ¢. j. MAG 499083/2021 zo dna 29.11.2021

Sekcia tizemného planovania, Oddelenie obstaravania izemnoplanovacich dokumentov Magistratu
hlavného mesta Slovenskej republiky, oznamilo verejnosti zadatie preskimania platného Uzemného
planu zony celomestské centrum — Cast’ Petrzalka, izemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom,
v zneni zmien a doplnkov (d’alej len UPN-Z CMC), ktoré sa uskuto¢fiuje od 15. oktobra do 30. novembra
2021.

V oznameni je tiez v tejto suvislosti uvedené, ze hlavné mesto eviduje spracovanu Urbanistickil
stadiu zény (US) celomestského centra v MC Bratislava — Petrzalka, 2016 ako prerokovany
uzemnoplanovaci podklad pre ZaD platnych tizemnoplanovacich dokumentacii na izemi hlavného
mesta. Spracovatelmi US st BOUDA MASAR architekti, s.r.o a COMPASS, s.r.0., a kolektiv.

Ako obstarivatel’ US overujiicej nas podnet zo diia 20.01.2009 na aktualiziciu izemného
planu a vlastnik pozemkov v rieSenom tizemi UPN-Z CMC (nehnutelnosti zapisané v katastri
nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor pre okres Bratislava V, obec
Bratislava — m. ¢. Petrzalka, katastralne tzemie Petrzalka na liste vlastnictva ¢. 3848, 4725,
2334), v suvislosti s aktualnym oznamenim o preskimani UPN-Z CMC:

A. DOPLNUJEME ZAKLADNE INFORMACIE O OBSTARANI A SPRACOVANI US:

- spoluautormi ideového navrhu US boli Doc. Ing. arch. Jakub Cigler, AIA a Dipl. arch. Vincent
Marani, AIA zo spolocnosti Jakub Cigler Architekti (JCA),

- obstaravanie US bolo podl'a §2a zakona &.50/1996 Zb. v zneni neskorsich predpisov zabezpeené

US overovala aktualizaciu aj UPN-Z na
zaklade posudenia novych skutocnosti vo
vyvoji mesta, Vzone arozvojovych
trendov.

Vzhl'adom na to, ze US overila podnety
znej vychadzajuce komplexne, bola
prerokovana a hl. mesto ako aj MC suhlasili
s jej vyuzitim ako podkladu pre aktualizacie
UPN-Z, dalsie podnety budu overené pri
spracovani ZaD UPN-Z so zohladnenim
US CMC.

O uvedenych skuto¢nostiach v liste je hl.
mesto preto oboznamené a dopliujice
informacie berie na vedomie.

Vo februari 2025 boli schvalené ZaD 10
UPN BA.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por. | Ukastnici prerokovania Vyhodnotenie
¢. Stanoviska a pripomienky

prostrednictvom odborne sposobilej osoby Ing. arch. Marty Simove;j, preukaz odbornej sposobilosti
vydany Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja pod registratnym c¢islom 272,

- predmetna urbanisticka $tadia bola obstarana podl'a prislu§nych ustanoveni zékona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii na zaklade
podnetu spolo¢nosti POPPER CAPITAL, s.r.o. a INLOGIS V, s.r.o, s tym, Ze organy uzemného
planu po prerokovani dovodov a icéelu spracovania urbanistickej Stidie odsiihlasili jej zadanie
(Cistopis zadania rok 2014),

- US overovala a objektivizovala nas podnet na aktualizaciu izemného planu zony spdsobom

- obstarania US vzmysle zdkona na ziklade odsuhlaseného zadania organmi tizemného
planovania ako overenie platného uzemného planu v zmysle § 30 stavebného zakona,

- spracovania a prerokovania US vys§ie uvedenymi odbornikmi,

- zapracovania vysledkov verejného prerokovania US s organmi izemného planovania (hl. mesto,
MC Bratislava a OU Bratislava), s dotknutymi organmi a organiziciami (26 stanovisk)
a verejnostou (9 stanovisk ob¢&ianskych a odbornych zdruZeni) do &istopisu US.

B. POZADUJEME:
aby pripadné nové podnety na zaklade oznamu boli posudzované v kontexte US CMC ako
uzemnoplianovacieho podkladu pre ZaD platnej izemnoplanovacej dokumenticie vzhI’adom na
to, Ze
1) K ¢istopisu urbanistickej Studie (graficka a textova ¢ast’), ktory ma hl. mesto k dispozicii odo
diia 13.05.2016 hlavné mesto vydalo stanovisko listom MAGS OKUS 38871/15-40822 a MAGS | Berie sa na vedomie.
OOUPD 30472/16-40822 zo diia 11.2.2016 stym, ¢ US bude dalej vyuZiti ako |V procese obstardvania ZaD bude uvedena
uzemnoplanovaci podklad pre navrh zmien a doplnkov. stadia podkladom pre spracovatela,
rovnako ako iné podklady a dokumentacie,
ktoré pre rieSené a dotknuté uzemie boli
vypracované. Ulohou spracovatela bude
vzajomna koordinacia zaimerov v rieSenom
uzemi, v zmysle cielov a zasad uzemného
plénovania §3 a §4 zakona ¢. 200/2022
0 uzemnom planovani, s cielom vytvorit
navrh najlepSieho scenara rozvoja uzemia
bez akejkol'vek preferencie konkrétneho
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por. | Ucastnici prerokovania Vyhodnotenie

¢. Stanoviska a pripomienky

investora. Uzemné planovanie nie je
nastrojom na presadzovanie stkromnych
zaujmov.

US je podklad pre aktualizaciu UPN-Z.
Podnety boli PS posudzované v kontexte
US CMC, ktora sucasne v podrobnejsej
mierke reSpektuje poziadavky na danu
lokalitu z hl'adiska poziadaviek
obstaravatela na zachovanie jestvujucej
zelene na zmiernenie dopadov klimatickej
zmeny, upokojenie dopravy pri kultirnej
pamiatke Sad Janka Kral'a, schvaleni US
vyskového zénovania Hl. mesta Bratislava
ako 1 iné schvalené dokumenty hl. mesta
Bratislava, ktoré su podkladom k UPN-Z.
Spracovatel’ bude v ramci tychto procesov
su¢inny pri  odbornom  posudzovani
podnetov na ZaD UPN-Z a ich preverenie
pocas spracovéavania navrhu ZaD UPN-Z.
PS posudila vSetky podnety dorucené
v ramci preskiimania.

2) V ramci konzultacii, vyjadreni a stanovisk organy tzemného planovania (hl. mesto SR Bratislavy,

MC Bratislava — Petrzalka a OZ Bratislava) v procesoch
- zadavania US (prerokovanie a odsuhlasenie zadania v roku 2009 - 2014),
- spracovania US (pracované rokovania v rozpracovanosti v rokoch 2013 02014),
- verejného prerokovania US (od 5 augusta do 19. septembra 2014),
- vydanie sthlasu hl. mesta s Cistopisom urbanistickej Stidie (v roku 2016),
sa logicky museli opierat’ o vyhodnotenie navrhovanej aktualizicie rieSenia na zaklade US

s povodnym rieSenim a touto formou boli preskiimané dovody a opodstatnenost’ aktualizacie

UPN-Z CMC.

C. POTVRDZUJEME:

Berie sa na vedomie.

K obstaraniu ZaD UPN-Z bude mesto
pristupovat’ s ohl'adom na vys$sie uvedeny
princip.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

1) Ze nad’alej plati na¥ podnet na aktualiziciu UPN-Z CMC v kontexte US CMC
pricom hlavnymi dévodmi podnetu na aktualizaciu Uzemného planu zény celomestské centrum —
cast’ Petrzalka v juli 2006 su skuto€nosti, ze za obdobie uplynulych 15 rokov od jeho schvélenia sa
zmenili najma urbanistické, zemno — technické a spolocenské predpoklady jeho riesenia (vid. §
30 stavebného zakona), najma:

akceleracia realizacie novej Casti centra Bratislavy v zone Pribinova, v ktorej rieSenie Namestia
M.R.Stefinika a Narodného divadla s ,otvorenim k Dunaju“ nastolilo tému priameho
kompozi¢ného, optického i fyzického prepojenia oboch novych protilahlych Casti centra mesta
na Dunaji,

Zmeny a doplnky 01 UPN hl. mesta SR Bratislavy z roku 2008, ktoré sa dotykali aj Gizemia
predmetnej zony zmenou polohy trasy TEN-T neboli premietnuté do UPN-Z CMC,

zmena umiestnenia stanice Einsteinova podzemnej mestskej drahy MHD ako vyznamného
referenéného uzla mé okrem iného vplyv na organiziciu funkcii okolitej zastavby, organizaciu
dopravného pohybu vratane peSieho, rieSenie statickej dopravy a iné,

zaplavovanie niektorych uzemi v Petrzalke, o ukazalo potrebu zvySenia kéty terénnu na
0Q1000+50 cm a tym aj nutnost’ prehodnotenia regulacie podzemnych a nadzemnych podlazi

zastavby,

Berie sa na vedomie.

Kbodu ,zaplavovanie niektorych iizemi
v Petrzalke, ¢o ukdzalo potrebu zvySenia
koty terénnu na QI1000+50 cm a tym aj

nutnost prehodnotenia regulacie
podzemnych —a  nadzemnych  podlazi
zastavby “

Tento podnet nie je mozné z hladiska
legislativy akceptovat v inundacnom
uzemi ale len v tGzemi za hradzou v
lokalitach kde boli odborne spdsobilymi
osobami zaznamenané zaplavy.

Inunda¢né tzemie v tejto lokalite je
stanovené v platnom UPN BA, ktoré sa
musi reSpektovat’; zaplavovanie Gizemia za
hradzou smerom do Petrzalky, mimo
inundacie je potrebné zdokladovat
odbornym  posudenim o zaplavach.
Pripadné prehodnotenie reguldcie bude
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

v_Case spracovania platného UPN-Z CMC nebolo nutné spracovavat dopravno-kapacitné
postdenie zény (preto bolo spracované az ako podklad pre US CMC a jeho vysledky su
zohl'adnené v navrhu jej dopravného riesenia),

vystavba Starého mostu, s ktorou je spojené nové rieSenie dopravnej organizacie a moznost’
napojenia rieSeného tizemia zony na trasu kol'ajovej MHD,

realizaciou Starého mostu boli vytvorené podmienky pre moznost prehodnotenia rieSenia
protipovodiiového kanalu v inundacnom tzemi, sucasne bol prejaveny spolocensky zaujem
o vytvorenie Sportovo — rekreacnej zony v tejto polohe,

regulacia podzemnych podlazi je k novej legislativne] situacii (zmena STN podla ktorej sa
realizuje vypocet statickej dopravy) kontraproduktivna,

projektova priprava konkrétnych investi¢nych akcii v sektore ,,0“ a overovanie v d’alSich
sektoroch ukazalo, ze forma a rozsah zavaznosti grafickej a textovej ¢asti metodicky znemoziuje
najma realizaciu optimalneho dispozi¢ného rieSenia a tiez iného hmotovo-priestorového riesenia
ako je navrhnuté¢ v UPN Z CMC a tym zniZuje mieru tvorivého pristupu architekta pri navrhu
jednotlivych budov, ¢o je v rozpore s cielmi a zamermi izemného planovania vo vSeobecnosti,
sposob regulacie UPN-Z je potrebné dat’ do suladu s principmi regulacie UPN BA ako vyssim
stupiiom Uzemnopldnovacej dokumentacie tak, aby boli naplnené ciele a zdmery uzemného
planovania vo vSeobecnosti.

2) Opitovne zdoraziiujeme, Ze navrh Zmien a doplnkov vyplyvajtci z overenia urbanistickou

Studiou ma

a) urbanisticky, spolo¢ensky a ekonomicky vyznam pre rozvoj mesta a jeho centra najmi pre:

vytvorenie novej polyfunkénej modernej Casti centra mesta, ktora dotvori celkovy obraz mesta
leziacom na oboch brehoch rieky Dunaj,

poskytne v ramci polyfunkcie priestor pre vytvorenie v sti¢asnosti do velkej miery chybajtcich
bytov a v mieste byvania aj pracovnych prileZitosti v zariadeniach obchodu, sluzieb, Skolskych
a socialnych zariadeniach, administrative a iné,

predizenie a dotvaranie vyznamného verejne pristupného priestoru nabrezia Dunaja v centre
mesta, kde vnikne jeho nova Gast’ o dizke 800 m,

vytvorenie podmienok pre novy prichl'ad cez zastavbu na bratislavsky hrad prostrednictvom
upravenej organizacie zastavby,

predmetom spracovavania navrhu ZaD
UPN-Z.

K ZaD UPN-Z spracovat’ DKP.

K bodu ,navrhu upravy dopravnych
komunikacii tak, aby sa zniZzil pocet
prejazdov automobilov cez vnutorné vzemie
zony,“ vnavrhu ZaD UPN-Z riesit bez
zvysenia poctu prejazdov automobilov cez
uzemie okolo Sadu Janka Krala.

Vramci spracovania ZaD UPN-Z bude

staticka doprava prepocitana s ohl'adom na
aktudlnu aktualizaciu prislusnej STN.

Berie sa na vedomie.

20



Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

skoordinovanie organizacie verejnych priestorov novych casti centra mesta na protilahlych
brehoch Dunaja, ¢o si vyzaduje koncepény posun doteraz navrhovaného centralneho namestia
centra v Petrzalke do jadra izemia oproti Namestiu M. R. Stefanika a Narodného divadla v zone
Pribinova,
tato kompozicia vytvara predpoklady pre vzajomné vizualne a faktické prepojenie hlavych
verejnych priestorov oboch novodobych zén centra mesta peSim mostom, ktory

- bude suc¢astou prediZenia kulturno-spolo¢enskej osi centra do Petrzalky,

- integrujucim prvkom hlavnych verejnych priestorov zon resp. ich aktivit,
zapojenie elektrickovej trasy do izemia pre posilnenie prepojenia priestorov na protil'ahlych
brehoch Dunaja mestskou hromadnou dopravou, prepojenie s centralnym priestorom Petrzalky
pri Chorvatskom ramene ako aj posilnenie prepojenie centra s ostatnymi MC,
zlepSenie previazania rieSeného Uzemia aurovne Starého mostu zvySenim koty terénu pre
pesich, je podmienkou pre obsluhu izemia elektrickou a sucasne optimalizuje ochranu izemia
proti zaplavovaniu,
vypustenie  rieSenia obtokového ramena Dunaja zinundacného uUzemia a vytvorenie
uzemnoplanovacich podmienok pre organizaciu nabreznej zony pred hradzou ako priestoru pre
rekreaciu a Sport Sirokej bratislavskej verejnosti na zaklade skoordinovaného nazoru, ktory
spracovali zastupcovia iniciativy Nové Lido a zastupcovia Iniciativy Lido lagiina a ktory
podporila Asociacia vodackych Sportov,
ekonomiziciu vyuzitia Gizemia v centre mesta v zmysle v poslednom obdobi zdéraznovanych
trendov na celomestskej urovni, pricom intenzita vyuzitia izemia je podobna ako v inych
uzemiach rovnaného vyznamu mesta,
metodické zosuladenie s uzemnym planom, pricom kod ,,S“ bude nahradeny regulacnymi
kodmi intenzity vyuzitia izemia v zmysle metodiky UPN.

vyznam pre zahdjenie stile sa odd’al’ujiicej investi¢nej ¢innosti rozsirujicej centrum mesta
na oba brehy Dunaja dlhodobo strategicky planované.

Poznamka k zvyseniu koty terénu detto
vyssie.

Berie sa vedomie.

11.

Architektonicky ateliér MARKRROP s.r.o., Birdosova 54, 831 01 Bratislava
List €. j.468976/2021 zo dna 29.11.2021

A. Pripomienky
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

Predpoklad vedenia hlavného mesta pred obstaranim stut’aze navrhov podlimitnou metédou na Ideovy
navrh urbanistického riesenia celomestského centra — Cast’ Petrzalka, izemie medzi starym mostom a
pristavnym mostom v roku 2004 a néslednom obstarani sluzby - spracovanie tizemnoplédnovacej
dokumentacie - UPN-Z celomestské centrum — ¢ast’ Petrzalka /d’alej iba ako ,,UPN- Z*/ v zmysle
vitazného stitazného navrhu, Ze takymto spdsobom ucelne vynalozi financné prostriedky z rozpocétu
hlavného mesta a 2 prispevku mestskej Casti Bratislava Petrzalka na to, aby sa mohla uskuto¢nit
celoplosne komplexne zaregulovand urbanizacia izemia je po 15-tich rokoch len ¢iastocne naplneny.

Z pozicie spracovatel'a UPN-Z sme priebezne sledovali pouZivanie UPN-Z pre povol'ovacie procesy
uzemného konania a zverejnenych podnetov na jeho upravy.

Pri prvom podnete jedného z vlastnikov pozemkov na intenzifikaciu vystavby iba v sektore E nas v
roku 2009 obstaravatel’ UPN-Z vyzval k jeho preskiimaniu a vyhodnoteniu. Pod oznaéenim ZaD 01 je
objemova zmena vo VZN hlavného mesta ¢. 5/2009 zverejnena, pricom zmena je spracovana bez potreby
zmeny hranic sektoru E. Sektory organizuju celé izemie na mensie izemné jednotky a su priestorovo a
funkéne zaregulované /d’alej iba ako “organizacné cClenenie®/. Zmena je tiez spracovana bez
znehodnotenia kompoziénych principov celku UPN-Z.

Dalsi podnet z roku 2009 bol podany v spojeni dvoch majoritnych vlastnikov tzemia. Spojeni
vlastnici a hlavné mesto pouzili 533 ods. 4 stavebného zakona, podl'a ktorého vlastnici, maji zaujem na
vyuziti im patriaceho izemia, sa mdzu vlastné naklady stat’ obstaravatel'mi urbanistickej Stadie. Hlavné
mesto a nadriadeny orgén uzemného planovania schvalil zadanie januar 2014 pre jej vypracovanie.

Po tom, ako hlavné mesto v roku 2016 ziskalo v US ,,prerokovany tizemnoplanovaci podklad pre ZaD
platnych uzemnoplanovacich dokumentacii na tUzemi hlavného mesta /citicia Oznamu/ sme
predpokladali, ze hlavné mesto zabezpeci nasledny pravne ucinny a potrebny postup predlozenia navrhu
.obstarania aktualizécie v ZaD UPN -Z, pripadne obstarania nového UPN-Z*. K tomu ani po piatich
rokoch neprislo.

Chyba nam logické zdovodnenie, preco nie je prerokovany izemnoplanovaci podklad pre celé uzemie
CMC / dalej iba ako UPP/ dostatoény pre obstarivatela UPN-Z na to, aby predlozil na verejné
prerokovanie navrh zmien a doplnkov UPN-Z podl'a vysledkov UPP.

Naopak na presktimanie Ziada nové podnety k platnej UPD. Vzt'ah medzi novymi podnetmi a medzi
prerokovanym UPP nie je zadefinovany. Domnievame sa Ze aj UPP je jednym z podnetov.

Berie sa na vedomie.

obstaralo a schvalilo vo feb. 2025 ZaD 10

UPN BA.

Uzemnoplanovacim  podkladom  pre

spracovanie ZaD 10 bola

Hlavné mesto

Urbanisticka
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

Ak st podnety k UPN-Z v ramci preskamania UPD iba ¢iastkové pre jednotlivé Casti uzemia, tak st
premietnutelné iba ako zmeny a doplnky jestvujucej platnej UPN -Z a m6zu byt v zneni ZaD podané na
verejné prerokovanie.

Ak st podané podnety k UPN-Z V ramci preskimania UPD nie iba ako &iastkové, a zasahuju kompaktné
rozsiahle izemie s novym organizatnym ¢lenenim vyZaduje to obstaranie nového uzemného planu.

Stidia zony casti celomestského centra
CMC - Petrzalka, Bratislava, 2016.

US bola obstarana na zaklade odsithlasenia
organov uzemného planovania ako overenie
platného tzemného planu, overenie bolo
ukoncené spracovanim Cistopisu, do
ktorého boli zapracované pripomienky
z prerokovania, k Cistopisu zaujali kladné
stanovisko hl. mesto i MC a je overenym
podnetom na aktualizaciu UPN-Z.
Predpokladom spracovavania ZaD UPN-Z
je schvalenie ZaD 10 UP BA, ktoré sa
uskutoc¢nilo vo feb. 2025 a aktuilne
obstaravatel’ pripravuje ZaD UPN-Z.

Berie sa na vedomie. Jednym z podkladov
bude odporucané vyhodnotenie dorucenych
podnetov v preskumani, pracovnou
skupinou. Zohl'adnenie ostatnych podnetov
bude overované v ramci spracovania ZaD
na pracovnych rokovaniach za ucasti
organov uzemného planovania.

Berie sa na vedomie. Jednym z hlavnych
arozhodujicich kritériom  je  miera
zohladnenia  regulacie  priestorového
usporiadania a koncepcie UPN-Z z roku
2006, ktora je prinosom a pozitivnym
faktorom UPN-Z zroku 2006 a bude
integrujucim faktorom ndvrhu aktualizacie
v potrebného rozsahu.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

B. Podnety

Po pripomenuti a rekapitulacii nami sledovaného vyvoja pouzitia platného UPN-Z vyuZivame
hlavnym mestom zverejnent moznost podavania podnetov a pripomienok. Predkladdme hlavnému
mestu z pozicie spracovatela UPN-Z, ktory dokladne pozna zavizné a smerné asti UPN - Z, 3 podnety
na jeho presktimanie.
Podnet 1 - V zmysle VZN ¢.4/2006 vyhlasenej zaviznej ¢asti UPN-Z v 5 § a v § 2 navrhujeme, aby boli
vykonané zmeny a doplnky V a/ Textovej Casti — zavdzna Cast’ a tieZ zmeny a doplnky v b/Grafickej
Casti - zavdznej Casti, ktorymi sa zjednoduSia zasady a regulativy pri zachovani priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, ktoré st premietnutim celkovej urbanisticko -
architektonickej koncepcie rozvoja izemia.

Vzhl'adom na rozsiahlost’ nami predlozeného podnetu 1, ktory ma splnit’ poziadavku jeho naleZzitosti z
Oznamu vel'mi podrobne, vieme ju splnit’ a po uplynuti fyzicky potrebného ¢asu na spracovanie predlozit’
hlavnému mestu na postdenie.

V zmysle novych skutoénosti a podkladov, ktoré sme zaznamenali od schvalenia ZaD 01 doposial’,
predkladame tieto d’al$ie podnety:

Podnet 2 - Rozsirit' verejné priestory podla zmenenej koncepcie novo sa formujicej Rozvojovej
petrzalskej osi s prevahou verejnych priestorov zelene a v mieste oproti namestiu M.R Stefénika so SND.

Uvedenu  pozitivnu  podstatu  preto
zohl'adiiovala aj US CMC ako UPP ZaD 10
a ZaD UPN-Z.

Berie sa na vedomie.

Akceptuje sa. Navrh spdsobu
zjednodusenia regulacie (najma Co sa tyka
niektorych prvkov ako st stavebné Ciary
smerujuce az k vymedzeniu objektov a iné),
bolo suc¢astou prerokovanej US, pricom US
preukazala ze aj pri zjednoduseni
organizdcie uzemia je potrebné zachovat
zékladny prinos principov priestorového
usporiadania a koncepcie ako je linearne
usporiadanie, blokova Struktira, gradacia
od dopravného koridoru smerom do
vnutorného tizemia, liniovy park a pod.

Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie. Podnet bol overeny
tiez US a schvaleny v ZaD 10 UPN BA.

Odporu¢ame sustredit sa na liniové
prepojenie Petrzalskej osi vychadzajucej z
premostenia nad Einsteinovou veducej cez
hlavné verejné priestory zony k nabreziu
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

Podnet 3 - Na podporu u¢inku kontaktne¢ho uzemia — Podunajska a Bratislavského dunajského parku v
ploche medzi hradzou a pozdlznym parkom v strednej Casti izemia zony navrhujeme znizit' zastavbu
bytovych domov zo 4-6 podlazi na 4-5 podlazi, aby koruny stromov presahovali vysku zastavby.

Podnet 4 - Do UPN-Z doplnit’ zastavku MHD pre spristupnenie izemia v mieste zjazdu z mosta Apollo

v useku medzi hradzou a nasypom pokracujucom na Dolnozemsku ul. pre spristupnenie tizemia

Dunaja a d’alej k naprotivnym priestorom
namestia M.R.Stefanika.

Akceptuje sa nasledovne. Navrh 4-6
podlazi v US je v sulade so zadanim UPN-
Z. Podlaznost bude musiet reSpektovat
regulaciu ZaD 10 UPN BA.

Podnet aby ,koruny vzrastlych stromov
presahovali vysku navrhovanej zastavby* v
tomto priestore (hradza a linearna park)
bude prevereny a posudeny pri spracovani
ZaD UPN-Z, tak aby bola zachovana
kontinuita nabreznej zelene v SirSich
vztahoch pravobreznej zelene.
Kompoziciu zelene v réznych terénnych
podmienkach pred a za hradzou v prvom
pléne zamerat na vyznenie zelene
inunda¢ného uzemia a v druhom plane na
spoluposobenie zelene dopliujice;j
nabreznu zéstavbu.

Jednym zprvkov kompozicie ma byt
spoluposobenie  koruny stromov a vysky
zastavby. Je potrebné, aby zelen
inunda¢ného izemia nadvizovala na zelen
rieSeného uzemia. V ramci aktualizacie
UPN-Z ide o vychodisko, ktoré je potrebné
zapracovat do regulidcie pre nasledné
podrobnejsie rieSenie.

Akceptuje sa. Podnet bude overovany
v ramci spracovania navrhu ZaD UPN-Z.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

Podnet 5 - Do UPN-Z etapizéciu dat’ ako zavédznu, aby bolo mozno zacat’ pripravovat’ a realizovat
dopravnu a technicku infrastruktaru.

Podnet 6 - Z dovodu predpokladaného zlozitého budiceho prerokovavania - v zaviznej Casti zachovat’
polohu verejnoprospesnych stavieb podl'a UPN -Z.

Podnet 7 - Pripadnu objemovu intenzifikaciu je mozné do zmien a doplnkov situovat’ bez zmeny
organiza¢ného c¢lenenia aj v sektoroch platného UPN-Z.

Po podrobnej kontrole UPN-Z poddvame podnety na opravy vecnych chyb v eraficke] a textove] &asti:

Neakceptuje sa. Investicnym zamerom
stavieb bude predchadzat  priprava
dopravnej a technickej infraStrukttry pri PD
stavieb aj ich realizcii. Ani leg.
neumoznuje stanovit’ etap ako zavaznu.

Akceptuje sa nasledovne. Podnet bude
overovany v ramci spracovania navrhu ZaD
UPN-Z. VPS je potrebné aktualizovat
v kontexte jej celkového rieSenia ZaD.
Miera zachovania prvkov VPS a ich poloha
bude predmetom navrhu ZaD UPN-Z.
Sprievodni zeleit VPS liniovych stavieb
rieSit v kontexte technickych limitov a
ochrannych pasiem.

Kolektory ako verejnoprospesné stavby
rieSit tak, aby bolo mozné vysadzat
vzrastla zelei.

Berie sa na vedomie.

Objemovd intenzifikacia zastavby musi byt
v stlade s regulaciou ZaD 10 UPN BA.

Pri ZaD je potrebné postupovat’ v stilade
sUPN hl. mesta vratane ZaD 10, uZ
spominanym zamerom zjednodusenia
resp. sprehladnenie regulacie a inymi
prvkami komplexného rieSenia.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por. | Ukastnici prerokovania Vyhodnotenie
¢. Stanoviska a pripomienky
Berie sa na vedomie. Podnet §-10.
Podnet 8 - V regulacnom vykrese vypadlo grafické vyznacenie vodnej plochy ako sucasti centralneho | Upozornenia sa dotykaji vecnych chyb
parku, hoci jej obrys je na vykrese vyzna¢eny. Je nevyhnutné vykonat’ doplnenie predmetnej funkénej | si¢asného  znenia ~ UPN-Z  a budd
plochy. zohladnené v potrebnom rozsahu v ramci
Podnet 9 - V ZaD 01 v grafickej Casti skratit’ promenadu vedicu od mosta Apollo iba po sektor E. ZaD.
Podnet 10 - Pred prerokovanim navrhu UPN- Z bol objekt hotela zakresleny v ukondeni verejného
priestoru terajSej Rozvojovej petrzalskej osi na izemi prekracujiicom hradzu az do inunda¢ného izemia.
Po prerokovani navrhu UPN-Z bol hotel vylugeny z riesenia. Ziadame odstranit’ ¢asti hotela, ktoré zostali
na niektorych vykresoch aj v &istopise UPN-Z.
Podnet 11 - Z UPN - Z Ziadame odstréanit’ vlozené nazvy ulic.
Akceptuje sa podnet 11.
Zaverom potvrdzujeme nas zaujem a ponuku spolupodielat’ sa na zaCatom procese preskumavania
platného UPN - Z, pripadne na navrhu Zmien a doplnkov 02 z pozicie zmluvného vzt'ahu uzatvoreného | Berie sa na vedomie.
medzi architektonickym ateliérom Markrop, s.r.0 a hlavnym mestom SR Bratislava na spracovanie UPN | Vo feb. 2025 boli schvalené ZaD 10 UPN
- Z CMC Petrzalka. BA, ktoré stanovuju zavéaznua regulaciu ako
Ing. arch. Mart Kropilakova, Ing. arch. Vladimir Hrdy, vy&si stupeit UPD pre regulaciu navrhovanii
¢lenovia spracovatel'ského timu UPN-Z CMC Petrzalka v ZaD UPN-Z, ktora je niz§im stupiom.
12. PaedDr. Milan Buransky. Hviezdoslavova 28,940 02 Nové Zamky

List zo dna 29.11.2021

Vec: Podnet na zmenu UPN-Z CMC Petrzalka

V zmysle oznamu o zadati preskimania platného Uzemného planu zény celomestské centrum - Gast’
Petrzalka, izemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, ja,
dolupodpisany PaeDr. Milan Buransky ako spoluvlastnik pozemku parc. ¢. 5364/70 o vymere 16.401
m2, tymto davam pripomienky k navrhnutej Urbanistickej §tadii zony celomestského centra v MC
Bratislava - Petrzalka, 2016, spracovane] architektmi BOUDA MASAR architekti, s.r.o. a COMPPASS,
S.I.0.

Mo6j pozemok sa nachadza v centralnej cCasti rieSeného Uzemia. Som vlastnikom predmetnej
nehnutelnosti uz od roku 2013 a doteraz so mnou nikto nekomunikoval o pripravovanej zmene
tizemného planu zény. Uplnou ndhodou som sa na webovej stranke mesta Bratislava dozvedel o zagati
preskumania platného Uzemného planu zony ako aj o lehote na uplatnenie pripomienok. Je zarazajuce,
ze eSte aj v sucasnej dobe niekto moze tendenéne menit’ ucel vyuzitiu pozemkov vo vlastnictve inych

Obsah podnetu nie je aktuilny, nakol’ko
vlastnikom pozemku je od maja 2025
hlavné mesto.

Pripomienkovatel’ uz nie nie je vlastnikom
pozemku a v podnete uplatiiuje svoje prava
ako vlastnik pozemku.

Vo februari 2025 boli schvalené ZaD 10
UPN BA, ktoré wurdili koncepciu
organizacie verejnych priestorov a uvedeny
pozemok bude sucastou verejného
priestoru — namestia.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por.
¢

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

0s0b bez akejkol'vek relevantnej komunikacie s vyznamnym, dotknutym vlastnikom pozemku v tzemi
a nie je k tomu potrebny ani jeho suhlas.

Po preskimani navrhovanej zmeny UPZ a majetko-pravnych vztahov v izemi mam za to, Ze cela zmena
UPZ je tendenéne spracovana len v prospech obstaravatelov predmetnej Urbanistickej §tudie. Je to
absolutne zrejmé z toho, Ze na pozemkoch obstaravatelov su navrhnuté komercne najvyhodnejsie
spdsoby vyuzitia pozemkov (najmi rezidencna vystavba a kancelérie, navySe vo zvysSenej intenzite a
vaGsich objemoch zastavby oproti aktualnemu UPZ) a na ostatnych pozemkoch zostala najmi
nekomer¢na obc¢ianska vybavenost’ a verejné priestranstva.

Podl'a mdjho nazoru tymto nie st poSkodené len zaujmy stikromnych vlastnikov, ale aj Mesta Bratislava,
ktor¢ je tiez vyznamnym vlastnikom pozemkov v uzemi. Povazujem za prinajmensom zvlastne, ze v
tomto uzemi sa mesto chce vzdat’ pozemkov, na ktorych by mohlo realizovat’ reziden¢nu vystavbu (v
prospech nekomeréného ucelu — komunikacie, park, verejné priestranstva,.., v zone, ktoru si planuja
budovat’ sikromni developeri) a zaroven v rovnakom ¢ase vyhlasuje verejné obchodné sutaze na nakup
bytov na ndjomné byvanie. Tato skutocnost’ urCite nezaujima len mna, ale bude zaujimat’ aj Siroku
verejnost’.

Ja, ako vlastnik pozemku v tzemi, sa citim poskodeny navrhovanou zmenou, nakolko pri stiCasne
platnom UPZ mdj pozemok zasahuje do viacerych urbanistickych blokov s komerénym vyuzitim
(rezidencia a obcianska vybavenost’), ¢o dokladujem v Prilohe ¢.1, pri¢om v navrhovanej zmene podla
US je na mojom pozemku navrhnutd len nekomeréné obé&ianska vybavenost (Narodné kultrne a
kongresové centrum a kostol), ¢o dokladujem v Prilohe ¢.2.

Preskiimanie UPD sa uskutoc¢nilo v zmysle
prislusnych pravnych ustanoveni z oblasti
uzemného planovania.

Obstaravatel UPN BA ako aj UPN-Z
uskutoCriuje procesy obstardvania ZaD
oboch stupiov UPD v zmysle zikona
0 Uzemnom planovani.

Obstaravatel’ sucasne musi dodrziavat' aj
iné zakonné normy  tykajice sa
hospodarenia a nakladania s verejnymi
financiami, zvelad’ovanim majetku mesta, a
inymi zédkonnymi povinnostami, preto aj
tvorba UP nemoze byt v rozpore s verejnym
zdujmom definovanym zakonmi.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie

medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por.
¢

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

Podla nedavno medializovanych informacii je navyse predpoklad, ze Narodné kulturne a kongresové
centrum by malo byt umiestnené v objekte Istropolisu, z ¢oho je zrejmé, ze d'alSie kongresové centrum
v Bratislave by nemalo opodstatnenie, a teda mdj pozemok by podla navrhovanych zmien UPZ zostal
nevyuzitelny.

Z vysSie uvedeného je zrejmé, ze s navrhovanou zmenou uzemného planu zény nemozem suhlasit’ a
ziadam jej prepracovanie tak, aby neposkodzovala moje zdujmy ako vlastnika pozemku oproti sti¢asne
schvalenému stavu. Mozny alternativny princip rieSenia urbanistického navrhu vyuzitia mojho
predmetného pozemku prikladdm ako Prilohu ¢.3.

Ak by naprieck méjmu vyslovnému nesthlasu bola tito zmena tUzemného planu schvalena, som
pripraveny vzniknutu $kodu preukazat’ znaleckymi posudkami a domahat’ sa nahrady takto vzniknute;
Skody od obstaravatelov Urbanistickej Stadie ako aj od Mesta Bratislava. Rovnako aj v pripadnom
d’alsom povol'ovacom procese si budem svoje prava ako dotknuty vlastnik a ucastnik takychto konani
uplatiovat’ v kazdom jednom z takychto konani.

Ziadam, aby ste ma pisomne informovali o d’al§ich krokoch stvisiacich s navrhovanou zmenou
uzemného planu zoény, ktorou by boli dotknuté moje prava ako vlastnika pozemku.

Prilohy:

1. Zakres pozemku v aktudlne platnom UPZ

2. Zakres pozemku v navrhovanej US

3. Schematicky alternativny zakres moznych iprav navrhovanej US

13.

DOLUPODPISANY PETICNY VYBOR A SPRIAZNENI OBCANIA
Kontakt: JUDr. Magdaléna Kollarova, Sustekova 31, 85104
Bratislava, mail zo dna 02.12.2021

Vazeni predstavitelia mesta Bratislava,

zverejnili ste oznamenie na rieSené Gzemie zony, ktoré eviduje hlavné mesto ako spracovanu Urbanis-
tickti $tadiu zény (US) celomestského centra v MC Bratislava - Petrzalka, 2016 ako prerokovany
uzemnoplanovaci podklad pre ZaD platnych tizemnoplanovacich dokumentécii na uzemi hlavného
mesta. Obstaravatelom US su POPPER CAPITAL, s.r.o. a INLOGIS V, s.r.o, spracovatefom US st
BOUDA MASAR architekti, s.r.o a COMPASS, s.r.o.

Fyzické osoby, pravnické osoby, institicie a organizacie su opravnené podat’ pripomienky a podnety k
UPN-Z CMC Petrzalka v ramci preskiimania Gizemnoplanovacej dokumentacie od 15. oktébra do 30.
novembra 2021.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

Podavame Kk rieSeniu navrhu ,.celomestského centra“ nasledovné zasadné pripomienky:

V danej lokalite sa nachadza tzv. ,,zahradkarska osada®, ktora je presne definovana a rozparcelovana na
jednotlivé parcely identifikovateI'né z prislusSného katastra nehnutelnosti, parcely su vo vlastnictve
hlavného mesta Bratislava a s zapisané na liste vlastnictva ¢. 2644 pre katastralne tizemie Petrzalka,
ktoré pripajame.

Evidujeme, ze mesto Bratislava sa snazi dlhodobo riesit’ problém s najomnym byvanim v Bratislave a
uvedena lokalita pocita s vystavbou viacerych budov. Povazujeme za potrebné, aby sa v takej velkej
lokalite uréenej na vystavbu vyuzilo mesto svoje pozemky, ktoré vlastni na to, aby sa v celomestskom
centre postavili aj budovy uréené na ndjjomné byvanie a aby sa tym znizil deficit, ktory mesto ma ohl'adne
najomnych bytov.

Naopak, na druhej strane je v ndvrhu celomestského centra nedostatocne uvedené, kolko povodnych
stromov bude vyrubanych a ako budu nahradené priamo v danej lokalite, kedZe okolo brehov Dunaja je
aktualne siroky pas stromov. Dokonca sa v danej lokalite nachdadza aj chraneny Sovi les. Z podkladov
nevieme, aké variantné rieSenie presadzuje mesto ako zdstupca verejného zaujmu. Urcite treba
minimalizovat vyrub vzrastlych stromov.

Pripomienkovany podklad je vypracovany pred par rokmi a nepovazujeme ho za aktualizovany na
sucasné potreby mesta a rozvoj d’alSej vystavby v danej lokalite. Pocita sa s d’al§im zahustovanim o
verejné priestranstva a budovy na Chorvatskom ramene, d’alej je spracovand urbanisticka Stiidia na

Berie sa na vedomie. Funkcné vyuzitie
»Zahradkarska osada“ nie je stcastou
funkénych ploch v UPN-Z zroku 2006,
v dotknutej lokalite ani v UPN hl. mesta.

Berie sa na vedomie. Zamerom je, aby
komunalne byty vdanom tuzemi boli
ziskané hl. mestom na zéklade dohody
s investormi bytovych objektov. Co viak
nevyluCuje  vystavbu aj na vlastnych
pozemkoch. Hlavné mesto pripravilo
Metodiku zmien uzemného pladnu v zaujme
budovania predpokladov na  rozvoj
najomného byvania a zvySovanie
dostupnosti byvania v zneni neskorSich
aktualizacii, ktorej cielom je zvySovanie
prilezitosti na byvanie na uzemi hlavného
mesta; dokument zobralo MsZ na vedomie
v juni 2021.

Predmetom preskiimania nie sa UPP a IZ,
ale UPN-Z. Aktualizacia UPN-Z zohl'adni
problematiku chybajucich bytov
v Bratislave.

Berie sa na vedomie. Sovi les nie je
v rieSenom Uzemi UPN-Z, aktualizicia sa
nebude dotykat’ Sovieho lesa. Sovi les ma
tri ochranné prvky — RBc., CHUVV,
CHUEV.

Navrhu ZaD nebude riesit’ vyruby stromov.
UPD vseobecne neobsahuje ast’ o vyrube
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

vystavbu najomnych bytov, z ¢oho lokality Muchovo namestie, Sustekova a Sosnova ulica doslova
susedia s pripomienkovanym projektom celomestského centra. V Case spractivania podkladov na
celomestské centrum nebola znama epidémia Covid - 19, ktora I'udi uzatvara doma, pracuju z domu,
zatvaraju sa reStauracie, divadla, kind, prechadza sa k traveniu ¢asu v online priestore, alebo na druhej
strane sa vyhl'adava rekreacia — prechadzka v zeleni, v parkoch, kde nie je riziko nakazy. Teda aktualnu
potrebu stavu zivotného prostredia je potrebné sledovat’ v kazdej faze projektov a obzvlast’ treba brat’
zretel’ na prognozy do budicnosti. Stromy na to, aby dosiahli taky vzrast, Ze sa dokdZu sebestacne
Zivit’ podzemnymi vodami bez potreby d’alSej udrzby a zavlaZovania potrebuju desat’rocia. Také
zrelé stromy sa aktualne nachadzaju v Petrzalke, ktoré si tu storo&ia pozdiZ brehov Dunaja, d’alsie boli
vysadené popri vystavbe prvych petrzalskych panelakov, alebo vyrastli na vol'nych zelenych plochach a
aZz v_tychto rokoch dosiahli zrelost’” a dokonale vyuZivaji okolité podmienky. Rozdiel medzi
povodnymi-adaptovanymi stromami a vysadzanymi stromami je vidiet na prvy pohlad. Koruny
dosadzanych stromov z akcie ,,10.000 stromov* maji malo konarov, malo listov a na to, aby nahradili
jeden zrely strom by ich bolo potrebnych podl’a porovnania korin mozno aj 50 ks na 1 povodny strom,
dalej tie zelené valg™ a potreba ich zalievania a oSetrovania su nehospodarne vynalozené finanéné
prostriedky, z verejnych zdrojov. O tom, Ze ochrana prirodnych zdrojov Zivotného prostredia a
hlavne klimy a obzvlast’ v mestach je nevyhnutna, svedcia aj vedecké vyskumy, ktoré preukazuju
naSe laické tvrdenia aj faktami. Poukazujeme na najnovsi vedecky vyskum vplyvu stromov na
teplotu v mestich v anglickom jazyku z ¢asopisu NATURE z 23.11.2021, ktory je dostupny na
https://www.nature.com/siteindex https://doi.org/10.1038/s41467-021-26768-w.

Mimo mestskych pozemkov investor dostatoéne nevyuzil vel’ky priestor na verejnoprospesné spolocné
budovy, verejné priestranstva, zelen. Nie je z predlozenej dokumentacie zrejmé, ¢i obCianska vybavenost’
a doprava bude pre dané uzemie primerana s oh'adom na iné posudzované projekty - urbanistické stadie
a iné izemné podklady a schvalené stavebné povolenia na este nepostavené budovy v blizkom okoli.

Je potrebné vypracovat’ preciznu dopravnu $tudiu na pripomienkovany podklad celomestského
centra, ked’Ze v danej lokalite su ddlezit¢ dopravné tepny mesta - cez dialni¢ny obchvat Einsteinova,

stromov nakol’ko obsah UPD je dany
legislativou.

Konania o vyrube stromov podlicha
samostatnému  konaniu podla inych
pravnych predpisov. Aktualiziciou UPN-Z
je mozné vytvorit predpoklady na ich
ochranu, napr. aj samostatnou kapitolou
o adaptécii na zmenu klimy.

Platny Gizemny plan problematiku vyrubu
stromov v podrobnosti na jednotlivé
stromy neobsahuje, prekracuje detail
zonalnej dokumentacie.

Vo feb. 2025 boli schvalené ZaD 10 UPN
BA, k rieseniu ktorych uplatnili stanoviska
aj organy Statnej spravy na useku ochrany
prirody a pripomienky boli zohl'adnené.
Rozvoj centra mesta na petrzalskej strane je
plénovany vo  vymedzenom = Uzemi
dlhodobo ama $ir§i vyznam pre rozvoj
mesta, nielen pre vystavbu bytov.
Konstatacie o izemi, mimo rieSené Uzemie
UPN-Z sa berti na vedomie.

Berie sa na vedomie. Predmetom
preskimania je UPN-Z zroku 2006,
v danom Case uvedenu problematiku riesil
a bol kladne prerokovany. Jeho aktualizacia
bude na uvedent problematiku nadvézovat’.

Akceptuje sa. K navrhu ZaD UPN-Z bude
spracované DKP a posudenie dopravnej
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

cesty Dolnozemska, Bosakova, mosty Pristavny, Stary a Apollo. Vystavba priamo pri brehoch Dunaja
spdsobi blokovanie dopravy zo vzdialenejSich Casti Petrzalky do centra mesta.

Z predloZenych a znamych podkladov tiez nevyplyva, ako sa odklonenie vod Dunaja do samostatného
ramena prejavi v existujucom zivotnom prostredi a podzemnych vodach. Vyzerd to tak, Ze sa znici znacna
Cast’ biotopu Sovi les, preto Ziadame aj o posudenie podkladu celomestského centra odbornikmi na
Zivotné prostredie uz v tejto faze.

Vsetky vedené zasadné pripomienky by mali byt vopred posudené v zmysle zak.c.24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Dalej je potrebné posudit’ podklad, vypracovat’ podrobni dopravnii §tidiu, posidenie dynamickej a
statickej dopravy a prepojenia na MHD a umoznit’ obanom za pritomnosti skisenych uznavanych
autorit z oblasti urbanizmu participaciu s rozhodovanim, ako bude taka velka lokalita v budicnosti
vyzerat’, najmi ked’ sa tam nachadzaji pozemky vo vlastnictve hlavného mesta Bratislava.

Nezachytili sme vyjadrenia hlavnej architektky mesta p. Ingrid Konrad v tejto veci, ¢o je zavazny
nedostatok.

Ani jeden z navrhovanych variantov nie je vyhovujuci, v kazdom st nedostatky a nedorieSené vztahy,
napriklad:

obsluhy zodpovedajlice vyznamu Uzemia
v kontexte mesta.

Berie sa na vedomie. Ziaden zisah
neovplyvni kvalitu biotopu Sovi les, vo feb.
2025 boli schvalené ZaD 10 UPN BA,
k rieSeniu ktorych uplatnili stanoviska aj
organy Statnej spravy na useku ochrany
prirody a pripomienky boli zohl'adnené.
Sovi les nie je dotknuty, nie je v rieSenom
tizemi UPN-Z. Je chraneny ako RBc.,
CHVU a CHUEV.

Berie sa na vedomie. Proces SEA sa
uskutociuje pocas obstaravania ZaD UPD.

Berie sa na vedomie. Neaktualna

pripomienka.

Berie sa na vedomie. Pani arch. Konrad sa
v obdobi svojho posobenia ako hlavna
architektka  mesta  zOcastiiovala na

pracovnych rokovaniach v rozpracovanosti
Us.

Berie sa na vedomie. Pripomienky sa
nedotykaji predmetu posiidenia — UPN-
Z CMC Pe zroku 2006 ale smeruju
k variantom US, ktorej obstaranie bolo
ukoncené stanoviskom  hl. mesta
s konStatovanim, ze Cistopis vysledného
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

Variant I:

Navrh Lida pri brehu Dunaja by sa mohol zopakovat aj vo variante 2 - moze z toho vzniknut prijemny
verejny priestor za predpokladu, Ze projekt zabezpeci aj Cistotu vody od naplavenych necistot.
Podiel zelene je potrebné zvdcsit idedlne minimalne na uroven ako vo variante 2, avsak pozadovat,
aby zelen bola verejne pristupnd na teréne, nie na streche nadzemnych podlazi.

Forma volnej zastavby byvania (variant i) je preferovanejSia nez forma zdstavby byvania
vnutroblokova (variant 2).

Chyba namestie v centrdlnej casti, aviak je to kompenzované uvolnenejSou zastavbou byvania a
zelenou medzi blokmi volne pristupnymi na teréne (plnohodnotnejsie zelen ako alternativa 2).

Nie je zrejmé, kolko percent statickej dopravy je pod terénom a kolko na teréne? Pisané je, Ze
vdcsina, ale to je aj 51:49 - treba predist tomu, aby sa z toho vytvorilo ulicné parkovanie. Treba
pozadovat, aby vicsina statického statia bola bud’ pod terénom alebo v parkovacich domoch, ktoré
zatial projekt bohuzial nezohladnuje. Vyziadat si este dopracovat projekt statickej dopravy.
VyzZiadat si dynamicku simuldaciu dopravy Sirsich vztahov s ohladom na planovanu zastavbu
ndajomného byvania v okoli (Muchovo nam., Sustekova, Sosnova) a zdstavbu zény Nivy.

Prepojenie kolajovou trasou MDH je vitané.

Nie je zrejmé komplexné spracovanie a nadvdznost socialnej infrastruktury (Skoly, skélky,...) aj na
existujucu okolitu zdstavbu a na planovanu zdstavbu najomného byvania v okoli (Muchovo nam.,
Sustekova, Sosnova) a zdstavbu zény Nivy.

Podlaznost a hmotovost objektov je potrebné posudit aj vzhladom na vplyv na celomestské
vizualizacie, kedZe pravy breh Dunaja na jednej strane ovplyviuje pohlad na hradny kopec s
Bratislavskym hradom a parlamentom, na druhej strane pohlad z centra Bratislavy a z mostov cez
Dunaj smerom do Petrzalky bude tiez ovplyvneny, stanovisko hlavného architekta je potrebné.

Variant 2:

Zopakovat navrh Lida aj vo variante 2, moéze z toho vzniknut prijemny verejny priestor za
predpokladu, Ze projekt zabezpeci aj Cistotu vody od naplavenych necistot.

Podiel parkovej zelene je adekvatna, avsak na uikor zelene v ramci vnutroblokov, ktord je znacena
inou farbou - to znamend, ze je uvazovand byt nad strechou nadzemného podlaZia - pre chodca a
verejnost’ nevaimand, pre zivotné prostredie nedostatocnd. Planovanad zdastavba bude pocitovo
vnimana ako zastavba sucasného Starého Mesta - beton, tehly, asfalt, dlazba s minimom vsakovacich
ploch a vyparovacich zelenych ploch.

Pri byvani vo vautroblokoch je potrebné mat zelen, aby bola na teréne s vysokym percentom vzrastlej
zelene, nie na streche iNP ako zelend strecha ako zatial’ uvazuje tdato alternativa.

Forma byvanie vol'nd je preferovand, nie vautroblokova.

Vizudlne prepojenie namestia na Pribinovej s variantom 2 je vitané.

variantu US bude podkladom pre ZaD
UPN-Z.

US bola podkladom aj pre ZaD UPN BA
avo feb. 2025 boli schvalené ZaD 10
v lokalite Nové¢ lido.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie

medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

Kolko percent statickej dopravy je pod terénom a kolko na teréne? Aby sa predisio parkovaniu na
1 NP a na uliciach. Aby vdcsina statického statia bola bud’ pod terénom alebo v parkovacich domoch
- zatial’ projekt neprezentuje. VyZiadat si este dopracovat projekt statickej dopravy.

VyzZiadat si dynamicku simuldaciu dopravy Sirsich vztahov s ohladom na planovanu zastavbu
ndajomného byvania v okoli (Muchovo nam., Sustekova, Sosnova) a zdstavbu zény Nivy.

Prepojenie kolajovou trasou MDH je vitané.

Nie je zrejmé komplexné spracovanie a nadvdznost socialnej infrastruktury (Skoly, skélky,...) aj na
existujucu okolitu zdstavbu a na planovanu zdstavbu najomného byvania v okoli (Muchovo nam.,
Sustekova, Sosnovd) a zdstavbu zony Nivy.

Podlaznost a hmotovost objektov je potrebné posudit aj vzhladom na vplyv na celomestské
vizualizacie, kedZe pravy breh Dunaja na jednej strane ovplyviiuje pohlad na hradny kopec s
Bratislavskym hradom a parlamentom, na druhej strane pohlad z centra Bratislavy a z mostov cez
Dunaj smerom do Petrzalky bude tiez ovplyvneny, stanovisko hlavného architekta je potrebné.

Odporucané rieSenie - MIX alternativa 1 a alternativa 2

Zanechat uvazované rieSenie nabrezného parku z alternativy ¢. 1.

Zanechat volnejsiu bytovu zdastavbu ako je prezentované v alternative ¢ 1 a jasne zadefinovat, Ze
zelen v zone bude volne pristupna na teréne a neuvazuje sa s kompenzdaciou zelene na strechdach
I.NP a vyssie. Zelen pozadujeme mat plnohodnotnu, volne pristupnii z terénu.

Jasne zadefinovat staticku dopravu a parkovacie miesta, aby sa predislo parkovaniu po uliciach a
na 1. NP bytovych domoch ... nech uvazuju s parkovacimi domami. Staticka doprava nie je zatial’
prezentovand, pozadovat Ze pred schvilenim a zobratim na vedomie urb. Studie nech je toto
prezentovane detailne.

Vyziadat’ si dynamickt simulaciu dopravy S$irSich vztahov s ohl'adom na planovan zastavbu
najomného byvania v okoli (Sustekova, Sosnova) a zastavbu zony Nivy - pozadovat’, aby $tidia bola
vzata na vedomie alebo prijata az ked’ je toto vyrieSené.

Vizualne prepojenie namestia na Pribinovej s variantom 2 je vitané.

Pozdlzny pds parku prechddzajiici napriec zénou z alternativy 1 je vitany.

Prepojenie kolajovou trasou MDH je vitané.

Komplexne spracovat’ socialnu infrastrukturu (skoly, Skélky,...) a to aj vzhladom na existujucu
okolitii zdstavbu a na planovanii zdstavbu ndjomného byvania v okoli (Muchovo nam., Sustekova,
Sosnova) a zastavbu zony Nivy.

Podlaznost a hmotovost objektov je potrebné posudit aj vzhladom na vplyv na celomestské
vizualizacie, kedZe pravy breh Dunaja na jednej strane ovplyviuje pohlad na hradny kopec s
Bratislavskym hradom a parlamentom, na druhej strane pohlad z centra Bratislavy a z mostov cez
Dunaj smerom do PetrZalky bude tiez ovplyvneny, stanovisko hlavného architekta je potrebné.

Berie sa na vedomie.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por. | Ukastnici prerokovania Vyhodnotenie
¢. Stanoviska a pripomienky
Po prepracovani uvedenych zasadnych pripomienok podklad predloZit’ na nova participaciu s | Berie sa na vedomie.
ob¢anmi a odbornou verejnost’ou. Zasadné pripomienky smeruji
k dokumentu, ktory nebol predmetom
preskiimania.
Proces zabezpetenia preskimania UPN-Z
CMC PE bol uskutocneny obstardvatelom
scielom  vypracovania  informaéného
materidlu predkladanému na rokovanie
organov  samospravy, C¢o Vv postupe
nezahtialo opatovné zverejnenie
oznamenia a zaslanie vyhodnotenia
pripomienok podavatel'om.
Participacny proces bude pouzity pri
procesoch obstaravania aktualizacie UPN-Z
CMC PE.
14. Vodotika - MG spol. s. r.o., Bosakova 7, 851 04 Bratislava

List €. j. 45419/2022 zo dna 24.01.2022

Podnet na zmenu UPN Z CMC Petrzalka

V zmysle Oznamenia zadatia preskimania platného Uzemného planu zény celomestské centrum — ast’
Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom v zneni zmien a doplnkov Vam
zasielame na§ Podnet na zmenu UPN-Z CMC Petrzalka.

Zaroven ziadame, aby sme v budlicnosti boli pozyvani k vSetkym prerokovaniam a konaniam ohl'adom
predmetného tzemia.

Podnet na zmenu UPN-Z CMC Petrzalka.

Predkladany podnet na zmenu UPN - Z CMC Petrzalka, sa tyka Gasti izemia zony CMC, ktora je v celom
uzemi Specifikovana ako uzemie, konkrétne tizemie medzi Zelezni¢nou tratou a ulicou Luzna.

1. Popis stcasného stavu

V sucasnosti je izemie zaregulované kodom miery vyuzitia ,,S* s funkciou ,, 201 Uzemie je zo severnej
strany v dotyku so Zelezni¢nou trat'ou. Z juznej strany je ohrani¢ené ulicou — Luzna. Zo zapadnej strany

Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

¢

por.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

uzemie vymedzuje Zeleznicné priecestie, ako spojnica ulice Einsteinova — Luzna. Z vyhodnej strany
funkéna plocha G/201. V ramci UPN — Z CMC Petrzalka je do tohto tizemia navrhované zaustenie
premostenia Einsteinovej ulice a zeleznicnej trate. V pdvodnom tizemnom plane (pred ZaD) bolo tizemie
zaregulované ako ,,H/201* a ZaD sa rozdelilo na,,S201* a ,,1130%. Dnes je tzemie funkéne nevyuzivané
a v minulosti slazilo na nelegélne zbavovanie sa drobného odpadu.

2. Navrh nového riesenia:

Hlavym ciel'om navrhovanej zmeny je vytvorenie protihlukovej bariéry od Zelezni¢nej trate pre izemie
juzne od ulice Luzna, tak ako je to uz z Casti zrealizované v tizemi orientovanom vychodne. Obdobne je
to rieSené na Luznej a Sustekovej ulici a prax ukézala extrémny prospech v znizeni, dokonca odstraneni
hluku od Zeleznice a Einsteinovej ulice s dialnicou, pre danu lokalitu. Preto pokracovanie Luznej ul. je
navrhované s rovnakym cielom na znizenie hluku pre jestvujuce i budice objekty.

Navrhované vyuzitie izemia pocita aj s premostenim zelezni¢nej trate a Einsteinovej ulice zaustenim do
jedného z objektov. Parter navrhovanych objektov bude zaroven sluzit’ ako obcianska vybavenost’ pre
lokalnych ako aj prechadzajucich obyvatelov.

Navrhovana koncepcia tohto Uizemia optimalizuje komplexné vyuzitie celej zony aje v sulade so
zdmermi mesta a mestskej Casti. Z dlhodobého hladiska navrhované vyuzitie zabezpeci najmé
prevadzkovy zmysel, hlavne buducu tdrzbu kvalitnych verejnych priestorov a zelene v danej lokalite.
Situacia navrhu sa nachadza v prilohe, spracovana na podklade katastralnej mapy.

V predmetnej lokalite navrhujeme polyfunkcné objekty, ktorych parter budu tvorit” obchodné priestory
a nadzemné podlazia 2-8 NP budu zo severnej strany tvorit’ nebytové priestory a z juznej strany byty.
Nebytové priestory budu sluzit' ako protihlukova stena s funkciou OV. Do vychodnej ¢asti v ramci
funkénej plochy ,,J/ 201 z Casti zasahuje objekt s 26 nadzemnymi podlaziami.

Dopravné napojenie bude rieSené vjazdom z krizovatky Luzna — Bosakova. Parkovanie bude podzemné
s troma podzemnymi podlaziami. V nezastavanej Casti bude nad podzemnymi konstrukciami parkovania
min. 2 metre zeminy tak, aby zelen bola na urovni okolitého terénu a vytvarala kvalitny verejny priestor.
V jednom z objektov bude vytvorené zdzemie s rampou na nastup na lavku. Navrhovana cyklotrasa sa
plynulo napoji na novonavrhovanu trasu pozdiz Bosakovej ulice, prejde cez ten isty objekt a bude
pokracovat’ v lavke cez FEinsteinovu ulicu. Juzne od navrhovanych objektov vznikne miesto pre
vytvorenie kvalitného verejného priestoru s vel’kym zastapenim plnohodnotnej zelene.

Vlastnicke vztahy: V tizemi sa nachddzaji pozemky spolocnosti VODOTIKA — MG spol. sr. o.
a pozemky vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy.

Navrhované zmeny:

Berie sa na vedomie. V ZaD 10 UPN BA
schvalenych vo februari 2025 boli plochy
zmenené na funkéné vyuzitie 201 D a 201
F.

Polohou  premostenia  je
cyklisticka trasa.

V platnom UPN-Z je premostenie oznacené
ako Raganov most; je verejnoprospesnou
stavbou DE 1 premostenie dialnice, ktora
ma v tele technické insStalacie, vedie nim
tiez VPS D3 cyklisticka trasa.

Vyustenie premostenia do Bosakovej ulice
a jeho napojenie na centralnu rozvojovu os
Petrzalka, je jednym scielov rieSenia
prepojeni izemia Nového Lida juznym
smerom.

Zatstenie  premostenia do  zastavby
arieSenie samotného premostenia, imerne
mierke  spracovania  UPN-Z,  bude
predmetom rieSenia ZaD UPN-Z s
MC Petrzalka so  zachovanim titulu
verejnosprospe$na  stavba, umoznujlca
transfer peSich aj cyklistov aj s rieSenim
napojenia na centrdlnu rozvojovi 0s
Petrzalka.

trasovana
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por. | Ukastnici prerokovania Vyhodnotenie
¢. Stanoviska a pripomienky
Navrhujeme pre dané uzemie kod ,,J/501° — zmieSané izemia byvania a obCianskej vybavenosti —
rozvojové uzemie.
Navrhovana miera vyuZitia je vhodna pre dané Gizemie a spiiia vietky pozadované kapacity a napojenia,
ked’ze v pévodnom uzemnom plane bol pre dané tizemie (az po elektrickov trat’) kod ,,H* a dnes je toto
uzemie zmensené o plochu zelene kod ,,1130% a tieto kapacity su vyuzitelné v tomto tzemi medzi
zeleznicou a ulicou Luzna.
Navrhované objekty maju podiel byvania v rozmedzi 50-60% podlaznej plochy.
Zaroveti navrhujeme do Zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy zahrnit’ aj funkénu plochu ,,G/201°
nachadzajucu sa vychodne od tejto lokality, ktora do nej aj Ciastocne zasahuje a to tak, Ze tejto ploche
navrhujeme kod ,,L/501%.
15. Ladislav Végh, Klokoc¢ova 43, 852 01 Bratislava

List ¢. MAGS 45814/2022 zo dila 31.01.2022

Podnet na zmenu UPN — Z CMC Petrzalka

Ako vlastnici nehnutel’'nosti nachadzajucich sa v predmetnom uzemi znasame nasledujicu pripomienku
v stlade s ustanoveniami § 30 ods. 4 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom poriadku.
Stcasny stav: v izemi vymedzenom ulicami Pobrezna a Klokocova a bliZSie zakreslenom v prilozenom
nakrese a na ktorom sa nachadzajii nase nehnutel'nosti je v su¢asnosti podla platného izemného planu
hlavného mesta schvaleny izemny plan zony, na ktorom sa nachadza viacucelova $portova hala. Tato
regulacia, ktora je v rozpore s dlhodobym spésobom vyuzivania naSich nehnutelnosti ako rodinné domy
a prevadzkovy areal spolocnosti. Takato reguldcia znemoziuje zlepSovanie kvality nasich domov,
pri¢om niektoré vyzaduji asanaciu a vystavbu novych rodinnych domov.

Néavrh rieSenia: tymto Zziadame o zosuladenie uUzemného planu s aktudlnym stavom a spésobom
vyuzivania uzemia, v ktorom sa nachadzaji nase RD a skladovo prevadzkovy aredl. Navrhujeme aby
regulacia v nasej Casti tizemia bola rovnako ako je navrhnuté v ostatnych Castiach uzemia izemného
planu zony celomestského centra -Cast’ Petrzalka, izemie medzi starym mostom a Pristavnym mostom,
t. j. kéd 501, zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti — rozvojové tizemie.

Zasadne nesuhlasime so zachovanim koédu S, ktory by stale umiestiioval na naSich pozemkoch stavbu
viacucelovej Sportovej haly.

Dolu podpisani:

Jan Vaskovi¢, RD Klokocova, na p. €. 5350/1

Berie sa na vedomie. Vo februari 2025 boli
schvalené ZaD 10 UPN BA, v ktorych su
uvedené pozemky sucastou funkcnej
plochy 201, obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu,
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie

medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

por.
¢

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

Ladislav Végh, RD Klokocova 43, na p. €. 5349/1 a 5349/2
Dorota Tonhaiserova, RD Kloko¢ova na p.¢. 5345 a 5346
ALF sr.0., Ivan Vacek, konatel prevadzkovo-skladovy areal spolo¢nosti, Pobrezna ulica.

rozvojové uzemie kod G, v ktorej sa
neumiestiuju rodinné domy.

V izemnom plane HM uz v roku 2007 bola
schvalena nova regulacia v izemi CMC
Petrzalka v zaujme rozvoja tohto Uzemia,
ako protipélu centralnej casti mesta
na druhej strane Dunaja stym, Zze v roku
2011 vZaD 02 boli zmenené tvary
funkénych ploch v zmysle UPN Z CMC
Petrzalka, obstaraného a schvaleného uz
vroku 2006. Dotknuté uzemie bolo
navrhnuté na transformaciu s tym, Ze pre
dané uzemie je navrhovana vystavba
zariadeni obcCianskej vybavenosti, ¢i uz haly
alebo iného typu stavby tohto charakteru.
Touto regulaciou HM plni ciele izemného
planovania vytvarat’ predpoklady pre rozvoj
izemia, pri¢om regulativy UPN Z
stanovuju podrobnejsie priestorové
usporiadanie a  funkéné  vyuzivanie
pozemkov, stavieb a verejného dopravného
a technického vybavenia tUzemia, ato
v stlade s UPN obce, tzn. UPN BA.

Uz v UPN-Z CMC PE schvalenom v roku
2006 su pozemky sucastou sektora,
v ktorom je stanovené umiestnenie
verejnoprospesnej stavby viacicelovej haly
oznacenie OV1. V zaviznej textovej Casti
st uvedené pozemky uréené na vykonanie
asanacie, medzi ktoré patria aj parcely
uvedené v pripomienke.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — cast’ Petrzalka, Gizemie

medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

Vyhodnotenie

Navrhovana vystavba viactcelovej haly
v UPN-Z nie je v rozpore s funkciou UPN
BA v platnom zneni.

Umiestnenie  viacucelovej haly  bolo
overované aj v uzemnoplanovacom
podklade s nazvom Urbanisticka Stadia
zony Casti celomestského centra CMC -
Petrzalka, Bratislava, 2016, ktory bol
prerokovany a odsthlaseny stanoviskami,
dvomi stupiiami organov UP a to hlavnym
mestom aj prislusnou mestskou castou.
Vzhl'adom na uvedeny dlhodoby zaujem
rozvijat aurbanizovat tzemie CMC
Petrzalka nie je mozné akceptovat
poziadavky vlastnikov na ponechanie
zéstavby typu rodinnych domov v dotknutej
lokalite, pricom zasah do vlastnickeho
prava sa uplatiiuje na zaklade vSeobecne
zévaznych pravnych predpisov.

V pripade obstardvania ZaD UPN-Z bude
vymedzenie  plochy pre  vystavbu
viacucelovej haly rieSené pocas
spracovavania jeho navrhu, pri ktorom bude
sucinna mestska cast’ Petrzalka.

por. | Utastnici prerokovania
¢. Stanoviska a pripomienky
Prilohy: 1-3

| Graficka priloha €. 1 — Gcastnik Markrop
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — ¢ast’ Petrzalka, izemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.

Graficka priloha €. 2 - U¢astnik Vodotika
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — ¢ast’ Petrzalka, izemie

medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.
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Posudenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného planu zony celomestské centrum — ¢ast’ Petrzalka, izemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov, textova ¢ast’, 09/2025.
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Postdenie Ziadosti a podnetov evidovanych v ramci preskimania Uzemného plianu zény celomestské centrum — ¢ast’ Petrzalka, izemie medzi Starym

mostom a Pris mosto eni zmien a doplnkov, graficka cast’ _X@}edzenie i [ i /2025.
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Komisia izemného a strategického planovania a vystavby
VYPIS

zo zasadnutia
04.11.2025

K bodu

InformAcia o praci pracovnej skupiny a posudenie podnetov z preskimania Uzemného planu zony
celomestske centrum-Cast’ Petrzalka, izemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom v zneni zmien

a doplnkov (UPN-Z CMC PE) ako jeden zpodkladov na spracovanie ndvrhu zmien a doplnkov UPN-Z
CMC PE.

Navrh uznesenia komisie:

Komisia izemného a strategického planovania a vystavby
berie na vedomie

Informaciu o praci pracovnej skupiny a posudenie podnetov z preskiimania Uzemného planu zony celomestské
centrum-¢ast’ Petrzalka, izemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom v zneni zmien a doplnkov (UPN-
Z CMC PE) ako jeden z podkladov na spracovanie navrhu zmien a dopikov UPN-Z CMC PE.

Stav hlasovania: Schvalené

Hlasovanie:
Pritomni: 8
Za: 8, Proti: 0, Zdrzal sa: 0, Nehlasoval: 0

Vyhotovil: Ing. Natalia Harnocova



V zmysle uznesenia mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
1269/2022 zo dna 26.05.2022 bola zriadena pracovna skupina na posudzovanie Zziadosti a
podnetov evidovanych na oddeleni obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov Magistratu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré budu jednym z podkladov na spracovanie
navrhu aktualizacie Uzemného planu zény celomestské centrum — Cast Petrzalka, Uzemie medzi
Starym mostom a Pristavnym mostom a v zneni zmien a doplnkov, v zloZeni v sulade s principom
zastupitel'nosti:

Za obstaravatela — Hlavné mesto SR Bratislava:

Oddelenie obstaravania Uzemnoplanovacich dokumentov

Ing. arch. Lydia Hartlova, veduca oddelenia

Ing. arch. Zuzana Gazsova, samostatny odborny referent (ndhradnicka)
Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti

Ing. Ludmila Martancik, samostatny odborny referent

Ing. Nina Chaneckova, samostatny odborny referent (nahradnicka)
Oddelenie dopravného inzinierstva

Ing. Lucia Kovacikova, samostatny odborny referent

Ing. Rébert Galovi¢, samostatny odborny referent (nahradnik)
Za pravnu podporu Utvaru hlavného architekta:

Volfova Ludmila, JUDr., samostatny odborny referent

Chaneckova Sona, JUDr., samostatny odborny referent (nahradnicka)

Za komisiu Uzemného a strategického planovania a vystavby Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy:

Ing. arch. Mgr. art. Elena Patoprsta, Clenka komisie
Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, predsednicka komisie (nahradnicka)

Za Metropolitny institut Bratislava - Sekcia Uzemného planovania:

Ing. arch. Viktor Kasala, veduci oddelenia metropolitného planu
Ing. arch. Dana Kmetkova, architekt (nahradnicka)

Za mestsku Cast Bratislava-Petrzalka:

Ing. arch. Lucia Kon¢al Klinkova, veduca referatu izemného rozvoja a GIS

Ing. arch. Helena Kostkova, referatu Uzemného rozvoja a GIS (nahradnicka)
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